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OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta
Digitally signed by Slobodan Petrovi¢

DN: c=ME, ou=Pravno lice, 0=A12
PROJECT, 2.5.4.97=VATME-03157504,
A 1 2 serialNumber=28476,
N givenName=5Slobodan, sn=Petrovi¢,
project

cn=Slobodan Petrovic¢
Date: 2019.11.14 08:10:25 +01'00'

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:

GLAVNI INZENJER:

»AURA VITTALIS" d.o.o. Budva
,KOSOR" d.o.o0. Podgorica

APARTMANSKI OBJEKAT

UrbanistiCki blok broj 33A, UrbanisitCka parcela
broj: 33.1koju Cine katastarske parcele 1390/1,
1399, 1400, 1401, 1414 KO Beci¢i i djelovi
katastarskin parcela 1389, 1390/2, 1396/2i1398 KO
Becici, Opstina Budva.

IDEJNO RJESENJE

A12 project d.o.o. Podgorica, Moskovska 111/50,
81000 Podgorica

Slobodan Petrovi¢ spec.sci.arh.

br.licence UPI 105/2175-46/2

Slobodan Petrovi¢ spec.sci.arh.

br.licence UPI 105/2175-46/2

Idejno rieSenje apartmanskog objekta
Novembar 2019
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elektronski potpis projektanta

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:

GLAVNI INZENJER:

SARADNICI NA
PROJEKTU:

»AURA VITTALIS" d.o.o. Budva
,KOSOR" d.o.o0. Podgorica

APARTMANSKI OBJEKAT

UrbanistiCki blok broj 33A, UrbanisitCka parcela
broj: 33.1koju Cine katastarske parcele 1390/1,
1399, 1400, 1401, 1414 KO Beci¢i i djelovi
katastarskin parcela 1389, 1390/2, 1396/2i 1398 KO
Becici, Opstina Budva.

OPSTA DOKUMENTACIJA

A12 project d.o.o. Podgorica, Moskovska 111/50,
81000 Podgorica

Slobodan Petrovi¢, spec.sci.arh.

br.licence UPI 105/2175-46/2

Slobodan Petrovi¢, spec.sci.arh.

br.licence UPI 105/2175-46/2

Milica Puri¢, BSc.arh.
Luka Papan, spec.sci.arh.

Idejno rieSenje apartmanskog objekta

Novembar 2019
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

OPSTA DOKUMENTACIJA FOLDER 1/2
Opsta dokumentacija i projektni zadatak Folder 1.1
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE FOLDER 2/2
ARHITEKTONSKI PROJEKAT FOLDER 2.1
Arhitektura Folder 2.1.1

Idejno rieSenje apartmanskog objekta
Novembar 2019
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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE_OPSTA DOKUMENTACIJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1. Ugovor izmedu investitora i “Al12 project” d.o.o. Podgorica

1.2. lzvod iz centralnog registra privrednin subjekata za preduzec¢e “Al12 project” d.o.o.
Podgorica

1.3. Licenca preduzeca "A12 project” d.o.o. Podgorica za izradu dijela tehnicke dokumentacije

1.4. Licenca projektanta

1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

1.6. Urbanisticko-tehnicki uslovi

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1. Projektni zadatak

Idejno rieSenje apartmanskog objekta
Novembar 2019
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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE_ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1.1

TehnicCki opis

2. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

2.1

2.2

23

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10
2.11
2.12
2.13
2.14
2.15
2.16
2.17
2.18
2.19
2.20
2.21
2.22
2.23
2.24
2.25
2.26
2.27
2.28
2.29
2.30
231
2.32
2.33
2.34

Geodetska podloga

Elaborat parcelacije po DUP-u
Analiza urbanisticke parcele UP 33.1
Sira situacija

Situacija sa geodetskom podlogom
Situacija

Situacija sa osnovom prizemlja
Osnova temelja

Osnova podruma (garaze) -3
Osnova podruma (garaze) -2
Osnova suterena (garaze) -1
Osnova prizemlja

Osnova 1. sprata

Osnova 2. sprata

Osnova 3. sprata

Osnova 4. sprata

Osnova 5. sprata

Osnova 6. sprata

Osnova 7. sprata

Osnova 8. sprata

Osnova 9. sprata

Osnova krovne konstrukcije
Osnova krovne ravni

Presjek P1

Presjek P2

Presjek P3

Presjek P4

Presjek P5, P6, P7

Presjek P8

Presjek P9

Fasada - Istocna

Fasada - Juzna

Fasada - Sjeverna

Fasada - Zapadna

1:250
1:250
1:250
1:100
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50

Idejno rieSenje apartmanskog objekta
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3.

3D PRIKAZI

Idejno rieSenje apartmanskog objekta

Novembar 2019



Al2

project—I

A12 project d.o.o.

Moskovska 111/50

Podgorica 81000, Montenegro
Mob: +382 69 746 284

Email: info@a12project.com
Web: www.al2project.com

ARCHITECTURE — DESIGN — ENGINEERING —

CONSULTING - BUILDING

OPSTA DOKUMENTACIJA

Idejno rieSenje apartmansk
Novembar 2019

og objekta



Al2

project—I

A12 project d.o.o.

Moskovska 111/50

Podgorica 81000, Montenegro
Mob: +382 69 746 284

Email: info@al12project.com
Web: www.al12project.com

ARCHITECTURE — DESIGN — ENGINEERING —

CONSULTING - BUILDING

1.1.

Ugovor izmedu investitora i *A12 project” d.o.o. Podgorica

Idejno rieSenje apartmanskog objekta
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UGOVOR O PRUZANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA

ZakljuCen dana 01.07.2018. godine u Podgorici izmedu:

1. ,AURA VITTALIS* d.o.o0. Budva, ,KOSOR" d.o.o. Podgorica (dalje: Narucilac-
Investitor)

2. A12 Project d.o.o. Podgorica, (firma - naziv i sjediste) koju zastupa Slobodan
Petrovi¢ spec.sci.arh. (dalje: Projektant)

Clan 1
Predmet ugovora
Predmet ovog Ugovora je pruzanje Usluga iz Clana 2. ovog Ugovora, od strane
Projektanta NarucCiocu u vezi sa izradom projekine dokumentacije za koje ce
Narucilac platiti Naknadu iz ¢lana 5. ovog Ugovora.
Clan 2

Obim Usluga

Projektant se obavezuje da za Narucioca izradi predmetnu projektno tehnicku
dokumentaciju kao sto slijedi:

1. Glavni projekat
Clan 3

Rokovi izvrsenja Usluga

A12 project d.o.0. | Adresa: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, Crna Gora | Maticni broj: 03157504
PDV: 30/31-18854-6 | Ziroracun: 550-18010-82 Societe Generale Montenegro
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Rokovi izvrsenja Usluga koje su predmet ovog Ugovora su kao §to slijedi:

1. Glavni projekat 40 ranih dana

Rokovi pocinju da teku datumom potpisivanja Ugovora.
Rokovima nije obuhvacen period usvajanja od strane Narucioca.

Clan 4
Cijena Usluge

Narucilac se obavezuje da plati Projektantu ukupan iznos od eura i to,
eura za izradu Glavnog projekta, za Usluge navedene u ovom Ugovoru

(dalje: Naknada).

Cijena Usluge je izrazena u neto iznosu bez uraCunatog PDV-a, koju je Narucilac u

obavez da plati.

Cijena obuhvata sve Usluge iz ¢lana 2. ovog Ugovora koje su neophodne za izvodenje
radova na izgradnji Objekta.

Uplate izvrsiti na ziro racun Projektanta, broj: 550-18010-82 Societe Generale
Montenegro

Sve dodatne usluge koje nisu obuhvacene ovim Ugovorom, a bi¢e zahtijevane od
strane Narucioca, bice predmet dodatne Ponude i Aneksa ovog Ugovora.

Clan 5
Dinamika pla¢anja Naknade

Narucilac se obavezuje da Projektantu plati Naknadu najkasnije u roku od 5 radnih
dana od dana prijema ispravne fakture izdate od strane Projektanta prema sledecim
uslovima placanja:

1. Glavni projekat:
50% avansno placanje
50% nakon predaje projekta NarucCiocu:

A12 project d.o.0. | Adresa: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, Crna Gora | Maticni broj: 03157504
PDV: 30/31-18854-6 | Ziroracun: 550-18010-82 Societe Generale Montenegro
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Clan 6
Obaveze Projektanta

Projektant garantuje NarucCiocu da c¢e putem stru€nog i multidisciplinarnog rada
licenciranog i stru¢no obucenog i ovlas¢enog kadra, svojih zaposlenih i angazovanih
lica, izvrsiti sve Usluge i druge obaveze koje su predmet ovog Ugovora, i obezbijediti
da se Usluge za potrebe Narucioca izvrse kvalitetno, stru¢no, u roku i na nacin kako je
utvrden odredbama ovog Ugovora.

Projektant je u obavezi da sastavi projektni tim, Ciji Clanovi posjeduju odgovarajuce
licence za projektovanje i garantuje za struCnost svakog pojedinog Clana i da odredi
minimum jedno odgovorno lice za komunikaciju sa Naruciocem.

Projektant se obavezuje da, u odgovarajucem roku izvrsi svaku i sve eventualne
izmjene i/ili dopune u tehnickoj dokumentaciiji.

Projektant se obavezuje da Usluge navedene u Clanu 2. izvrsi u svemu u skladu sa
vazecim Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, kao i svim pripadajucim
podzakonskim aktima i drugim vezecim propisima Crne Gore i pravilima struke koiji
vaze na dan zakljucenja ovog Ugovora i aktima koji budu donijeti tokom perioda
vrsenja Usluga.

Projektant ce izvriiti sve Usluge svojim materijalima i svojom radnom snagom sa
paznjom dobrog strucnjaka, licenciranog za pruzanje konkretnih Usluga koje su
predmet ovog Ugovora.
Projektant je duzan saradivati u skladu sa dobrom poslovhom praksom sa svim
potencijalnim konsultantima koji bi mogli biti angazovani od strane Narucioca. Pri tom,
»Konsultanti su pravna ili fizicka lica angazovana od strane Narucioca.

Clan 7

Obaveze Narucioca

Narucilac je duzan da blagovremeno i jasno daje Projektantu upustva u pisanom
obliku, kao i svu raspolozivu dokumentaciju potrebnu za izvrSenje Usluga iz Clana 2.

A12 project d.o.0. | Adresa: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, Crna Gora | Maticni broj: 03157504
PDV: 30/31-18854-6 | Ziroracun: 550-18010-82 Societe Generale Montenegro
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Narucilac je duzan da dostavi Projektantu sledecu dokumentaciju:
e Projektni zadatak potpisan od strane Narucioca
e Urbanisicko tehnicke uslove
e Ovjerenu geodetsku podlogu
e Geomehanicki elaborat (ukoliko se utvrdi da je neophodan)

Narucilac je duzan da izvrii pla¢anje Projektantu u skladu sa dinamikom placanja
utvrdenom ovim Ugovorm.

Narucilac ¢e po zakljucenju ovog Ugovora imenovati i Projektanta upoznati sa
indetitetom i kontakt informacijama odgovornih predstavnika Narucioca, kao i sa
drugim konsultantima Narucioca sa kojima ¢e Projektant direktno saradivati.

Narucilac ima obavezu placanja svih taksi nadleznim institucijama u procesu izrade i
usvajanja Projekta.

Narucilac je duzan da blagovremeno izvrsi pregled tehnicke dokumentacije i ukoliko
je ista uradena v skladu sa zahtjevima NarucCioca odobri je, pisanim putem. Ukoliko
Narucilac ima primjedbe na tehnicku dokumentaciju duzan je da u roku od 5 (pet)
dana obavijesti Projektanta pisanim putem.

Clan 8
Trajanje i raskid Ugovora

Ovaj Ugovor se zaklju€uje za period dok Ugovorene strane ne izvrSe obaveze iz ovog
Ugovora.

Narucilac i Projektant mogu raskinuti ovaj Ugovor pisanim saopstenjem upucenim
drugoj Ugovorenoj strani uz otkazni rok koji iznosi 10 dana. Narucilac ¢e Projektantu
nadoknaditi sve troSkove za pruzanje Usluge koje je imao do trenutka prijema

obavjestenja o raskidu.

U sluCaju nepostovanja Ugovorenih rokova i kvaliteta izrade projektne dokumentacije
od strane Projektanta, Narucilac ima pravo na prijevremeni raskid ovog Ugovora.

Clan 9

Zavrsne odredbe

A12 project d.o.0. | Adresa: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, Crna Gora | Maticni broj: 03157504
PDV: 30/31-18854-6 | Ziroracun: 550-18010-82 Societe Generale Montenegro
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Ukoliko neke od odredba ovog Ugovora postanu nevazece ili prestanu da budu na
snazi usled izmjena i dopuna odredbi pozitivno-pravnih propisa Crne Gore i/ili odluka
nadleznih organa, Ugovor ostaje na snazi, a umjesto nevazecih odredbi bice
primijenjene zakonske odredbe najblize ovdje odredenoj svrsi i znacenju.

Izmjene i dopune ovog Ugovora moguce su samo u pisanoj formi.
Ugovorene strane ¢e nastojati da sve sukobe koji mogu nastati u realizacijii po osnovu

ovog Ugovora rieSavaju sporazumno i u direktnim pregovorima. U sluCaju neuspjeha
pregovora, spor ¢e biti upucen na riesavanje Privrednom sudu u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 istovjetnih primjeraka od kojih po 2 za svaku Ugovorenu
stranu.

{

A Invesgtitor
{ ,KOSOR O
S 5; 'f . ZOIQ!;\\ lietr vic

'I §

A12 project d.o.0. | Adresa: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, Crna Gora | Maticni broj: 03157504
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1.2.

lzvod iz centralnog registra privrednih subjekata za
preduzece “A12 project” d.o.o. Podgorica
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1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0807233 / 001 Datum registracije: 09.10.2017.
PIB: 03157504

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "A12 PROJECT" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: Al12 PROJECT
Telefon:

eMail:

Datum zakljuivanja ugovora: 09.10.2017.
Datum donogenja Statuta: 09.10.2017.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA

Adresa sjedista: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
QObavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svajine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SLOBODAN PETROVIC 0610989212977

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

SLOBODAN PETROVIC 0610989212977

Adresa: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovladéenja u prometu: Neograniéeno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SLOBODAN PETROVIC 0610989212977

Adresa: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniéeno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 23.01.2018 godine u 10:51h NACELNICA

24~ Dusanka Vujisi¢,
%{de’fﬂ/&/ ?/
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1.3.

Licenca preduzeca “Al12 project” d.o.o. Podgorica za
izradu dijela tehniCke dokumentacije

Idejno rieSenje apartmansk
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175-47/2

Podgorica, 29.01.2018. godine

» A12 PROJECT »

PODGORICA
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.
=
OVLASCEND SLUZBE‘N@ LICE
Nata'éa Pawéevlé
'-‘_ - F’W
Dostavljeno:
-Naslovu:
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me .



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175-47/2

Podgorica, 29.01.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtievu » A 12 PROJECT«
D.0.0.Podgorica za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana
135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » A 12 PROJECT« D.0.0.Podgorica, LICENCA projektanta i izvoda&a
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 101/2175-47/1 od 06.12.2017.godine, » A 12 PROJECT«
D.0.0.Podgorica, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i
izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-46/2 od
18.01.2018.godine, kojim je Petrovi¢ Slobodanu, iz Podgorice, diplomiranom inzenjeru
arhitekture- stepen specijaliste, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljucen
izmedu poslodavca » A 12 Project » D.0.O. Podgorica, od 09.10.2017.godine i
zaposlenog Petrovi¢ Slobodana, iz Podgorice, gdje je u &lanu 2 Ugovora, imenovani ovim
Ugovorom zasnovao puno radno vriieme na 40 sati nedeljno u navedeno privredno
drustvo; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, Registarski broj: 5-0807233 od 23.01.2018.godine, gdje je utvrdena
pretezna djelatnost pod Sifrom 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drudtvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodacC radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni



inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inZzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla§¢enog inZzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ENQ.SLUZBENO LICE
2 . «Natasd Bavicevi¢
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP| 105/ 2175- 46/2

Podgorica, 18.01.2018. godine

PETROVIC SLOBODAN

Ul.Moskovska 111/50
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

2 nN

OVLAS(;'ENO SLUZ’BEI\\I._O LICE
l' Natasa Pavicevic¢

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me 0



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 101/2175 - 46/2

Podgorica, 16.01.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu PETROVIC
SLOBODANA, dipl. inZenjera arhitekture — stepen specijaliste: arhitektura, iz Podgorice,
za izdavanje licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 112 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE PETROVIC SLOBODANU, dipl. inZenjeru arhitekture — stepen
specijaliste: arhitektura, iz Podgorice, LICENCA ovlaS¢éenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni€ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZzenje

Aktom, br.UP1101/2175-46/1 od 06.12.2017.godine, PETROVIC SLOBODAN, dipl.
inzenjer arhitekture — stepen specijaliste: arhitektura, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu osnovnih akademskih studija, izdata od strane Univerziteta Crne Gore-
Arhitektonski fakultet u Podgorici, broj B-178 od 30.08.2013.godine; Diplomu
postdiplomskih specijalistiCkin akademskih studija, izdata od strane Univerziteta Crne
Gore- Arhitektonski fakultet: stepen specijaliste: arhitektura, broj 160 od
30.08.2013.godine; Potvrdu o uCestvovanju projektanta na izradi tehnicke
dokumentacije, izdata od strane » Ing Invest » D.O.O.Danilovgrad, br. 849/17 od
20.09.2017.godine; Potvrdu, izdata od strane » Studio K » D.O.0O.Podgorica; RjeSenje
Inzenjerske Komore Crne Gore, br. 01-1481/3 od 29.11.2016.godine, kojim je
Slobodanu Petroviéu izdata licenca odgovornog projektanta za izradu projekata
arhitekture objekata, projekata unutrasSnje arhitekture i projekata uredenja terena;
Rjesenje InZzenjerske Komore Crne Gore, br. 01-1481/4 od 29.11.2016.godine, kojim je
Slobodanu Petrovi¢u izdata licenca odgovornog inZenjera za izvodenje gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutrasnje
arhitektura i radova na uredenju terena; Akt Ministarstva pravde, br.04/2-72-178/18/4 od
11.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci



o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju licne
karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo
kao u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZenjer moZze da
bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovaraju¢e struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom VIH podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na
stru&nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
naéinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1
tatka 3 ovog &lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tag. 1 i &. 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuZbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

e __""“-.__
N
N

"N
OVLASCENO SLUZBENO LICE
Nataga Pavicevié

JICA_A
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1506/3

Budva, 06.12.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, riedavajuéi po zahtjevu “KOSOR” d.0.0. iz Podgorice
na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistickog plana Becici (SluZbeni list CG-opétinski propisi br.
01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 33A

Urbanisti¢ka parcela broj: 33.1 koju Gine katastarske parcele 1390/1, 1399, 1400, 1401, 1414 KO Begiéi i
djelovi katastarskih parcela 1389, 1390/2, 1396/2 i 1398 KO Begiéi.
Dio katastarske parcele 1396/2 KO Begiéi ulazi u trasu saobraéajnice po DUP-u.

Tacni podatci o katastarskim'parcelama koje: €ine predmetnu urbanistidku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviagéena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnesti broj 104-956-23218/2018 za KO Begiéi, od 26.11.2018. godine, na katastarskoj parceli
1396/2 KO Betiéi nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1396/2 KO Begiéi upisani su terefi i
ograniCenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rieSenja — tekstualnog i grafitkog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Planiranu preteznu namjenu posmatranog prostora ¢ine: povrine za turistitko naselje i hotele, povrsine za
stanovanje srednje gustine, povrsine za poslovne djelatnosti, komunalni objeki i povrsine, naseljsko zelenilo.

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodicni),
turisticki smjestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje
sa poslovnim i komercionalnim sadrZajima, smjestajni kapaciteti sa ugostiteljskim kulturno-zabavnim
sadrZajima, uredene zelene povrsine.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto

Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistitku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliéine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele

Jprikljugiti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnigkim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — stanovanje srednje gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije
5.4 strana 399)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boéne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za sluajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.2 stav 3 strana 394).

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linile ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postaviiena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske lin ije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvide do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no nivelisanog i uredenog okolnog
terena il trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2, strana 394)
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Bocna gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije:

Za slobodnostoje¢e objekte min. odstojanje objekta od bogne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,0m ako je oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m - 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m-2,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija podzemne etaze: podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije (100%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti kroz urbanistigko-
tehnicke uslove na nivou urbanistigke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252). Dozvoliena je fazna
izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za
svaki niz), tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (tekstualni dio DU P-a, Poglavije 5.4, strana 399).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaZa moze se koristiti i kao potkrovlje ali bez moguénosti reSavanja u
vidu viespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,5m raCunajuci od kote poda potkrovija do
tacke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavlie 5.4 strana 399).

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Spratnost je data kao preporudeni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmemo povecana udaljenja od granica
parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciliu utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m?ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmologke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i na&inu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korisenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na ocuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIC ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zasiiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vie poslovnih

prostora kao i za ruSenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zasiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi

Www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ofekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.12. strana 403).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG ~ opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti viso&ije od 0,90m ragunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.4, strana
399).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povr&ina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplocavati kamenim plogama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa il visokog Zbunja.
Pri izgradniji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez narusavanja njinovog oblika i gabarita. Parkinge
poploCavati kamenim plo¢ama, njihovu podiogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuceg drveéa na svakih 3 - 5 parking miesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Cesmama.
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12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG - optinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa objektom cijem korig¢enju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje ku hinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao &to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstregnice,
pergole, manji sportski tereni, djegja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistitke objekte povrine veée od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
4010, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojetoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr§ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim naginom zidanja (u Suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
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Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemi&nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine; www. epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izg radnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

4. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INF RASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseliske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna riedenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna frasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnigkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.
17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.
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18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate il dielove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrZavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Glan 51 Zakona
0 planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granigi
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiékom apartmanu, uz
otvorene mogucnosti da to razrjesi na razli¢ite nagine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska
garaza, parkiranje na plotama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najve¢i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
strana 397).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, 8. list Cre Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Glan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve energije, koriS¢enje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na tristu nekretnina, dok Ge
objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vriiednost.
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Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektriénim praznjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore neée uopste biti
dozvoliene klasiéne sijalice sa Zamom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, ¢ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrosnje elektricne energije, otuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporuCuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetlienje je energetski efikasno
osvetlienje sa kojim se mozZe postii usteda do 80% u odnosu na obi¢nu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija dnevnoj. Vek trajanja
joi je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiliada sati. Takode, proizvode se u razigitim
velicinama i bojama, a mogu sluziti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetijenje, javnu rasvetu...

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C | vise). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorologkog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE GVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povr&inama namijenjenim za parkiranje vozila, Mijesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mijesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Nide za postavijanje kontejnera za smete moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnologka i funkcionalna cjelina) objekata.
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Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine
pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manije.

Za urbanistic¢ku parcelu ili vise urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vise susjednih urbanisti¢kih
parcela (Cl. 76 vaZeteg Zakonay), Idejnim riedenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima,

Za gradenje na dijelu urbanistike parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nagin izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaga radova
- Ugovora o angaZovaniju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21 .12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu  Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
h_ttp:!fwww.mrt.qov.mefrubrikefzakonska-requIativaﬁ3T389!Zak0nska-requIativa~iz-ob£asti-planirania-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.
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22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
mr Mladen Ivanovi¢ dip.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-5077/18

Datum: 07.12.2018.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opitiina: BECICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 9
Parcele: 1396/1, 1396/2
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj:  104-956-24073/2018
Datum: 10.12.2018
KO:  BECICI

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br.

73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSL-OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA
URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ 467-104-5077/18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 714 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. 2 ;
sgrade | Skica |DAtum upisa| uyca i fuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m<  Prihod

9 RAFAILOVICI Vocnjak 1. klase 37 1.56
9 KUPOVINA
9
9

Broj Podbroj

1396 1

RAFAILOVICI Gradjevinska parcela 1320 0.00
KUPOVINA

1396 2

1357 1.56

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002056836 KOSOR DOO

0 ZLATICA BB Podgorica 0

Svojina

1/1

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

Datum upisa
zgrade broj

Natin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava

[Hipoteka
U TZNOSU 0D 350.000,00 EURA U KORIST SOCIETE
GENERALE BANK MONTENEGRO AD PODGORICA
24/08/2018 AO HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA. SA
BILJEZBOM ZABRANE OTUDENIJA, OPTERECENJA
1396 1 20 Voénjak 1. klase [ IZDAVANJA U ZAKUP PREDMETNE
INEPOKRETNOSTI BEZ PJSMENE SAGLASNOSTI HIP.
9:37 POVIERIOCA I ZABILJEZBOM PRISTANKA NA
INEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ ODLAGANJA.
INOTARSKI ZAPIS U, BR. 902/18 OD 17.08.2018. GOD.
INOTARA KNEZEVIC DALIBORA 17 BUDVE.

[ZabiljeZba neposredne |zvr5nost| notarsk f zapisa
el e e
; \ 0D, NOTARA DALTBO
1396 ! 21 Vocnjak 1. klase P ARLIVCENOG TZMEDL "CUEVAA COMMERCE B.O.
13:40 0. PODGORICA KAO PRODAVCA T KOSOR D.0.0.
PODGORICA KAO KUPCA.

[Hipoteka

U 1ZNOSU 0D 350.000,00 EURA U KORIST SOCIETE

IGENERALE BANK MONTENEGRO AD PODGORICA

24/08/2018 KAQ HIPOTEKARNOG POVIERIOCA. SA i

w ZABILIEZBOM ZABRANE OTUDENIJA, OPTERECENJA

1396 2 20 Gradjevinska parcela | IZDAVANIJA U ZAKUP PREDMETNE
INEPOKRETNOSTI BEZ PJSMENE SAGLASNOSTI HIP,

9:37 POVIERIOCA 1 ZAB

BOM PRISTANKA NA
INEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANIJA.
INOTARSKI ZAPIS UZZ BR. 902/18 OD 17.08.2018. GOD.
INOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE.

ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
Y o TTon A D T oL On e s,
2 ; ARA DA ORA S, L ,
1396 2 21 Gradjevinska parcela ZAKLIUCENOG IZMEPU "CLEVNA COMMERCE® D.O.
13:40 0. PODGORICA KAO PRODAVCA I KOSOR D.0.0.
FODGORICA KAO KUPCA.

Datum i vrijeme 8tampe 10.12.2018. 13:21:25
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IZVOD IZ DUP-a BECICI
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Katra hidrotehnika '
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI
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Katra telekomunikacija
“|R=1:1000

SCSa H—Mi/ﬂdm/auﬂgzl inZ. arh.
g 2 5
A ' /Z(’{/{/wwﬁp (/é :&‘%

Budva 05.12.2018.




7

IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
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| Blok 33A

Preporugene spratnosti bloka 33A:

. p+4l p+

- maksimalna preporu&ena spratnost — kula p+10

U okviru bloka 33A formir:

5, p+10

parcele:
Oi.uuna | OF. WDANISUCKE | BT, Katastarske parcele

parcele
1389, 130041, 1300/2, 1386/2, 1398, 1389,
AR A A 4 A

a3, T A A

33.2 1392, 1393, 14021, 1402/2, 1403

33.3 1379, 1404

134 1405, 1412, 1413

33A 33.5 1378

33.6 1406, 1407, 1409, 1411

33.7 1357, 1359, 1360
1350, 1353, 13541, 135412, 1408, 1410,

33.8 1443

33.26 1460

aju se sledec¢e urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledeée katastarske

Urbanistiéki pokazatelji za blok 33A Po urbanistiékim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Broj bloka Povriina Povréina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka /m2/ objektima Im2/ Zauzetosti izgradjenosti (neizgradene)
Im2/ povréine Im2/
33A 15549.14 8645.506 50881.855 0.56 3.27 6903.54
Br. Povriina Povrina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisticke | urbanisticke objektima fm2/ zauzetosti izgradenosti (neizgradene)
parcele parcele /Im2/ fm2/ povriine Im2/
331 3422.29 2053.37 11978.01 0.60 3.50 1368.92
33.2 1653.47 982.08 5787.15 0.60 3.50 661.39
33.3 686.62 411.97 2403.17 0.60 3.50 274.65
33.4 1396.65 731.38 4388.28 0.52 3.14 665.27
33.5 612.22 367.33 2142.77 0.60 3.50 244,89
33.6 2055.09 989.38 5936.28 0.48 2.89 1065.71
33.7 1198.91 719.35 4196.19 0.60 3.50 479.56
33.8 2343.00 1406.39 8203.97 0.60 3.50 937.60
33.26 1670.3 974.34 5846.05 0.58 3.50 605.96

IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
URBANISTICKI POKAZATEL;jl
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Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1506/4 od 06.12.2018. godine, na$ broj 01-8365/1
od 07.12.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Op§tine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca ,KOSOR¥ d.o.0. iz Podgorice , izdaju,se:

TEHNICKI USLOVI (s T —
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |- " [ = [ [
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE &<t {5065
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1390/1, 1399, 1400, 1401, 1414 i dijelovi 1389, 1390/2
i 1398 KO Be¢iéi, urbanisticka parcela broj 33.1, blok broj 33A, DUP Betiéi, na kojoj je
Urbanisticko tehnickim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi
razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja apartmanskog objekta, pedvidaju se uslovi
priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZzenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Mijesta prikljucka odredena na postojecoj mrezi vodovoda i fekalne kanalizacije u
saobradajnici pored predmetne urbanisticke parcele.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj 06-061-
1506/3 0d 06.12.2018. godine.

QP“HHEHQ?
SEKTOR ZA PLANIRAN/E, )
OBRADA, ORGANIZACIIU I RAZKOJ,B01,0807

& . IZVRSNI DIREKT
S AT ﬁ@ B A
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Momir Tomovig¢, dipl.ing}ézw‘lasna Dokié, dipl.ecc.




Podnosioc zahtjeva: ,,Kosor* d.o.o.

Katastarske parcele: 1390/1, 1399, 1400, 1401, 1414 i dijelovi 1389, 1390/2 i 1398, Katastarska

opstina: Be€idi
Urbanisti¢ka parcela: 33.1, blok broj 33A, DUP: Betiéi

Tehni€ki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

o

9.

10.

I1.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 27 (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oGitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog ogitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Priklju¢ke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mresu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3.5 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proracunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanije instalacija fekalne kanalizacione mreye:

U priloZenoj skici prikazana Je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (Jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreye izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljucenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljugi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopregiséivacem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na Vi K mreZu:

L

[zdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalny kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalny kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljucenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljugak preko Jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovla¥éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaséenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlai¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadri:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

€. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa bioprecis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,

OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZ VoJ,

Momir Tomovié. dipl.ing.grad
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,KOSOR* D.0.0. PODGORICA

Predmet: Dopuna tehni¢kih uslova za projektovanje broj 01-8365/2 od 17.12.2018.
Odgovor na zahtjev broj 01-5139/1 od 18.07.2019.

..Kosor* d.o.o. Podgorica podnijelo je zahtjev za dopunu tehnickih uslova za projektovanje
broj 01-8365/2 od 17.12.2018., s obzirom da je za predmetni objekat potreban vodovodni
priklju¢ak na cjevovod profila min. 100 mm zbog protivpoZarne zastite i splinker sistema.

U grafi¢kom prilogu prikazana situacija sa cjevovodom DN 110 mm koji prolazi ulicom u
blizini urbanisti¢ke parcele. Neophodno je izvesti vodovodni krak do same ivice parcele.

Postoje¢i uslovi broj 01-8365/2 od 17.12.2018. ostaju na snazi i u grafickom i1 u
tekstualnom dijelu.

S postovanjem,

Direktor sektora za planiranje,
organizaciju i razvoj, Izvrini direktor,

DEGTTHY

Momir Tomovié, dipl.ing.grad.




DOPUNA TEHNICKIH USLOVA ZA UP 33.1 DUP "BECICI"

g
N L I I IR X |
- I;'\ ._--\.\:‘h. H\:. 5 r b '-\.\,\_H 2 i -\. F
' \ ; " _ o, _ .
\ B T : _.-' . d L ’ ot e . s
\ : P s 4 : % > e y
4 ¥ F _ .-_.' N r “ !
X J ¥ . e N * F _ r L #
Ty

N
N
b

-,

111271 4

p

";-w 'ﬂ 4 . 1 1-1396” 1397 A ‘H g .
wn % e % s

. .h'b% 11-1396/2 11-1415

11-1386 11-1398 x :

ag LN g 4414 K/ X K
ﬂfi:#}:#, 1!§EK i’ “Hath ;,M ; 1

" C g g : w4
11-1387 SYS07 S e N N

11-1400 / 11-138

L
.
B
I
X
il

A
T

A eF 111392 f\a X
s 11-1401 7 7 X
£ 11-1402/2 Voy: S

P T/ .
# e

555 t}ixx : 3 / % r,-' .,
144020 A" N 1 X .
% e %"x ' //\ e

Kt?mu _:i : HHR ff;;

11-1381

1377

11-1405 S ¥4
111413 ry < 4
11-1404 { S

C 0, é1 - moguca mjesta priklju¢enja na gradski vodovod PE 110 mm

Datum: 22.07.2019.god.




DruStvo sa ograni¢enom odgovornoséu
SAURA VITTALIS® BUDVA

IzvrSni direktor Drustva sa ograni¢enom odgovornoiéu ., Aura Vittalis* Budva

SiniSa Jovanovi¢ kao ovlaséeni zastupnik bez ograni¢enja dana 13.11.2019.godine daje
kod izabranog Notara

IZJAVU

Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$cu ,,Aura Vittalis“ Budva izjavljuje sljedede:

Da je postalo vlasnik k.p. 1398 KO Begié¢i, povrSine 181m2, upisana u list
nepokretnosti broj 885, na osnovu Ugovora o prenosu prava svojine UZZ
br.694/2019 od 23.10.2019.godine zaklju¢enog izmedu Aleksandra Savica i
Sicilije Pavlovi¢ kao prenosioca i Dru§tva sa ograni¢enom odgovornoséu .,Aura
Vittalis* Budva kao sticaoca, i da je u toku postupak uknjizbe u Upravi za
nekretnine PJ Budva.

Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu ,,Aura Vittalis“ Budva kao novi valsnik
k.p. 1398 KO Betici, povrSine 181m2, upisana u list nepokretnosti broj 885,
DAJE SAGLASNOS BEZ IKAKVIH OGRANICENJA, da se iskoriste
srazmjerni gabariti navedene parcele prilikom davanja saglasnosti na novo
Idejno rjeSenje DOO ,,Kosor* iz Podgorice. Povr$ina dijela katastarske parcele
koja je u sklopu UP 33.1 a koja je u elaborate parcelacije po DUP-u oznaena
kao 1398/1 ima povrSinu 161 m2, pa prema tome Drustvo sa ograni¢enom
odgovornoic¢u ,,Aura Vittalis* Budva ustupa bez ograni¢enja 161 m2 od
ukupno 181 m2.

Indeks izgradenosti za UP 33.1 je 3.5, to znaci da ukupno na parceli od 161 m2
moze da se gradi 563.50 m2 bruto povrSine nadzemnih etaza.l
novoprojektovanom idejnom rjesenju iskoristeno je 508 m2 bruto povriine $to
znaCi da je ostalo jo§ 55.50 m2 povriine koja nije iskoriStena na objektu na
parceli 1396/2.

Da smo u cijelosti saglasni smo sa novim Idenim rjeSenjem koje dostavlja
DOO ,,Kosor* iz Podgorice i DOO ,,Aura Vittalis* Budva ustupamo bez
ogranicenja naprijed navedene gabarite.

Navedena parcela je sastavni dio UP 33.1 u bloku 33 A KO Begic¢i, u zahvatu

Detaljnog urbanistickog plana ,.Beci¢i® (,.SluZbeni list Crne Gore* opstinski
propisi broj 01/19).



- RjeSenjem broj 22-U-192/3 od 17.06.2019.godine usvojili  ste  Zahtjev
DOO ,Kosor* iz Podgorice i dali saglasnost na idejno rjeSenje zgrade
projektovane na dijelu urbanisticke parcele UP 33.1 u bloku A, na k.p. 1396/2
KO Becic¢i u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,.Bec¢iéi* (..SluZbeni list Crne
Gore™ opstinski propisi broj 01/19).

Napominjemo da se prethodni vlasnik parcele obratio Sluzbi Glavnog gradskog
arhitekte Opstine Budva i dobio Odgovor broj 22/u-192/6 od 31.10.2019.godine.

Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$cu
,,Aura Vittalis* Budva

Izvrsni direktor
Sinisa Jovanovié



POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Notar Dalibor KneZevi¢, sa sjedistem u Budvi, u ulici 22.novembra bb,

potvrduje da je:
Jovanovi¢ Sinisa, datum rodenja: 18.05.1988.godine , adresa:Rafailovici bb, Budva, kao
Izvrsni direktor ,AURA VITTALIS" doo Budva, PIB: 02819660,

svojerucno potpisao ovu ispravu.
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu paso$a broj 7T100MAOE izdatog od
strane "Mup R Srpske, Bijeljina" sa datumom izdavanja 10.02.2016.

ili izjavom svjedoka: ///

Ciji identet utvrden na osnovu: ///

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /// Ciji je identitet utvrden na
osnovu: /l/

Imenovanom je isprava: ///

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: ///

Imenovani je ovlas¢en za zastupanje na osnovu: ///

Ovjera potpisa sacinjena je u 3 primjerka istovjetnog dokumenta.

Broj: OV 5864/19

Ovjera izvrSena dana 13.11.2019.(13:38:12)

Notarska nagrada je obracunata po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 5.00 €, a naknada
troSkova po tarifnom broju 22 NT u iznosu od 1.00€. Zaracunat je PDV u iznosu od
1.26€, a ukupno je naplac¢eno 7.26€.

OVJERY 1ZVRSIO
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CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI
U Budvi, dana 27.08.2019 (slovima: dvadeset sedmog avgusta dvijehiljade i devetnaeste )
u 10.30h (slovima: deset &asova i trideset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom
Daliborom KneZevi¢em, sa sluzbenim sjediStem u Budvi, Ul. 22. Novembra bb, sa zahtjevom
da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora o zajednickoj izgradniji,
istovremeno su pristupila sljedeca lica:

1. KOSOR DOO Podgorica, sa sjedistem u Podgorici, Zlatica bb, email: kosor@t-com.me,
registarski broj: 50041244, maticni broj: 02056836, kojeg u potpisivanju ugovora zastupa
Izvr3ni direktor ZORAN PETROVIC, roden dana 09.08.1959 godine, JMBG 0908959210022,
tel. 069/014-929, li¢na karta broj 724847102 izdata od strane MUP-a Crne Gore PJ Podorica
sa rokom vazenja do 30.09.2019 godine, (u daljem tekstu: Investitor),

2. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU'AURA VITTALIS" BUDVA, PIB:
02819660, Adresa sjedista: RAFAILOVICI, BEGICKA PLAZA BB ,  email:
auravittalis@gmail.com koje preduzeée zastupa: SINISA JOVANOVIC, roden dana
18.05.1988 (osamnaestog maja hiljadu devet stotina osamdeset i osme) godine drzavljanin
BIH, JMBG 1805988180884, sa boravkom na adresi: Budva, Rafailovi¢i bb, telefon: 068/008-
555, Ciji sam identitet utvrdio uvidom u licnu kartu broj 07GBE5439, izdatu od strane MUP-a
Republike Srpske Bijeljina, dana 10.02.2016. godine, i koja prestaje da vazi dana 10.02.2026
godine (u daljem tekstu: Suinvestitor),

3. SINISA JOVANOVIC, roden dana 18.05.1988 (osamnaestog maja hiljadu devet stotina
osamdeset i osme) godine drzavljanin BIH, JMBG 1805988180884, sa boravkom na adresi:
Budva, Rafailovi¢i bb, telefon: 068/008-555, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj
07GBES5439, izdatu od strane MUP-a Republike Srpske Bijeljina, dana 10.02.2016. godine, i

koja prestaje da vazi dana 10.02.2026 godine (u daljem tekstu: Garant za obaveze
Suinvestitora),

Nakon Sto je notar ustanovio da se nepokretnost koja su predmet ugovora, nalazi na
njegovom sluzbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
Sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljededi:

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNUJI
| PREDMET UGOVORA
Ovim ugovorom ugovorne strane reguliSu medusobne odnose povodom izgradnje
apartmanskog objekta u Rafailovi¢ima-Beci¢ima, Opstina Budva, planirane spratnosti Po-
3+Po-2+Po-1+P+8, bruto gradevinske povrsine 7133,24 m2 koji ¢e se graditi na urbanistic¢koj
parceli broj 33.1, urbanisti¢ki blok 33A DUP »,BeCiCi* , na katastarskoj parceli broj 1396/1 i
1396/2, i rjesavaju svojinsko-pravne odnose na posebnim djelovima objekta/ koji ¢e biti

0 = ?/\
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izgraden u svemu u skladu sa Urbanisticko tehnickim uslovima izdatim od strane Sekretarijata
Za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva broj 06-061-1506/3 od 06.12.2018 godine i u
skladu sa Idejnim rieSenjem uradenim od strane licenciranog drustva, ,A12 project* d.o.o.
Podgorica na osnovu kojeg je dobijena Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte Opétine
Budva broj 22-U-192/3 od 17.06.2019 godine.

Investitor je vlasnik u obimu prava 1/1 nepokretnosti upisanih u Listu nepokretnosti broj 714
za KO Begi¢i: parcele broj 1396/1 KO BeCici vocnjak 1.klase povr§ine 37m2 i parcela broj
1396/2 KO Begiéi, gradevinska parcela povrsine 1320m2.

Navedeno stanje notar je ustanovio uvidom u List nepokretnosti br 714 za KO Becdi¢i, izdat od
strane Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva dana 26.08.2019 godine.

CLAN 1|
Ugovorne strane su saglasne da Investitor kao svoj ulog u zajednicku izgradnju unese
nepokretnosti upisane u Listy nepokretnosti broj 714 za KO Begiéi: parcele broj 1396/1 KO
Becici vo¢njak 1.klase povrSine 37m2 i parcela broj 1396/2 KO Begidi, gradevinska parcela

povrSine 1320m2.

Suinvestitora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a
stupio je na snagu 14.10.2017), izvrsi pribavljanje konacnog izvjeStaja  strunog nadzora
(izrada projektne dokumentacije, placanje svih potrebnih troSkova, koji budu bilo neophodni
ukljuCujuc¢i placanje nadoknade JP ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje* kao i placanje
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, plac¢anje svih trokova
Ministarstvu odrzivog razvoja i zatite Zivotne sredine, poreskih organima, katastru, javnom
preduzeé¢u vodovodu i kanalizaciji Opétine Budva | Elektroprivredi Opstine Budva kao i
izgradnja Objekta po sistemu “kljuc u ruke”)

Projektovana vrijednost investicije iznosi 3.000.000,00 EUR (tri miliona eura). Suinvestitor je
duzan da plati sve neplanirane troskove koji budu neophodni radi izgradnje objekta. =-=me-eceeev
Suinvestitor se obavezuje da obezbijedi svu dokumentaciju potrebnu i sve neophodne
saglasnosti za pocetak gradnje objekta ukljuuju¢i prijavu gradenja na ime Investitora |
Suinvestitora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listy CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a
stupio je na snagu 14.10.2017), te da izgradi objekat po sistemu “klju¢ u ruke” u skladu sa
glavnim projektom koji je uraden od strane licenciranog drustva kKoje Ce izabrati Suinvestitor
Uz pisanu saglasnost Investitora.

Suinvestitor garantuje Investitoru da ¢e svi gradevinski radovi na objektu biti izvedeni u
skladu sa projektnom dokumentacijom, postujuci pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove
oblasti, i oslobada bilo kakve odgovornosti Investitora u sluCaju da se pojave bilo kakyi
nedostaci ili pretenzije trecih lica vezano za Postupak izgradnje objekta i/ili vezano za bilo koji
drugi postupak vezan za predmetni objekat. Ozeljenjavanje, dizajn i uredenje terena je
takode obaveza Suinvestitora. //
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CLAN 11l
Ugovorne strane su saglasne da nakon izgradnje objekta na urbanisti¢koj parceli broj 33.1
urbanistickog bloka 33A DUP ,BeCi¢i“ | na katastarskoj parceli broj 1396/1 i 1396/2,
njegovog geodetskog snimanja kao i uradenog elaborata o etaznoj razradi svih posebnih

djelova objekta, kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva upi$u pravo svojine na slededi
nacin:

(a) Investitor ¢e na osnovu OvOg ugovora u svojinu i slobodno raspolaganje pripasti 29% od
neto povrsine izgradenih posebnih djelova u objektu, i to sledeéi posebni djelovi: —---mm-eem

- Apartmani na | spratu: apartman oznake 1A 104 67,40m2, apartman oznake 1A 108
42,36m2,

- Apartmani na Il spratu: apartman oznake 1A 301 55,52m2, apartman oznake 1A 304
67,40m2, apartman oznake SA 301 22,78m2, apartman oznake SA 302 39,27m2,
apartman oznake SA 303 23,18mz2, apartman oznake SA 304 28,18m2, apartman oznake
SA 305 26,45m2, apartman oznake SA 306 29,12m2, apartman oznake SA 307 37,90m2,
apartman oznake SA 308 42,36m2,

- Apartmani na VI spratu , @partman oznake 1A 601 61,35m2, apartman oznake 1A 602
39,00m2, apartman oznake 2A 601 89,11m2, apartman oznake 2A 602 93,01m2,

apartman oznake SA 601 22,91m2, apartman oznake SA 602 38,47m2, apartman oznake
SA 603 42,36m2,

- Apartman na VIl spratu: apartman oznake :2A 802 povrsine 69,94 m2, uz pravo
koriS¢enja krovne terase iznad predmetnog apartmana.

- Garaza broj 2 (12 parking mjesta, od 1-12) na nivou -1,

- Garaza broj 3 (4 parking mjesta, od 5-8) na nivou -2,

- Garaza broj 3 (4 parking mjesta, od 3-6) na nivou -3,

(b) Suinvestitor ée na osnovu Ovog ugovora u svojinu i slobodno raspolaganje pripasti u
Cjelosti svi ostali posebni djelovi koji ¢e se nalaziti u objektu kao i pravo koris¢enja dijela
parcele pripadajuc¢e apartmanima u prizemlju kao i pravo koriS¢enja krovne terase na objektu
osim dijela korvne terase iznad apartmana :2A 802.

Ugovorne strane se odricu prava koriscenja dijela parcele, kao i dijela krovne terase na
kojima nijesu stekli pravo koris¢enja na nacin predviden u prethodnom stavu, i obavezuju se
da tu obavezu prenesu na buduce kupce svojih posebnih djelova.

Ugovorne strane izjavljuju da su upoznate da je shodno odredbama Zakona o svojinsko-

pravnim odnosima Republike Crne Gore, predvideno da svi vlasnici posebnih djelova zgrade

(stanova, poslovnih prostora itd.) imaju zajednicku nedjeljivu svojinu na urbanisti¢koj parceli

na kojoj je izgraden objekat kao i na krovu/krovnim terasama. Investitor izjavljuje da se
/
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odriCe od prava koriScenja krovne terase/krovnih terasa u korist Suinvestitora, osim dijela
apartmana A 802. Investitor je duzan da navedenu saglasnost u slucaju prodaje posebnih
djelova koji mu pripadaju na osnovu ovog Ugovora prenijeti na novog Kupca.

Ugovorne strane su saglasne da odmah nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog
snimanja kao i uradenog elaborata o etaznoj razradi svih posebnih djelova objekta sacine
poseban aneks ovog ugovora i preciziraju koji posebni djelovi pripadaju Investitoru, a koji
posebni djelovi pripadaju pripadaju Suinvestitoru, a sve u cilju uknjizbe posebnih djelova na
ime ugovornih strana u katastru nepokretnosti.

Ugovorne strane su saglasne da u sluéaju da ukupna neto povrsina posebnih djelova objekta
(bez terasa) koji pripadnu Investitoru bude manja od 29% ukupne neto povrsine (koliko
pripada Investitoru po osnovu njegovog uloga u zajedni¢ku izgradnju koja se odnosi na
katastarsku parcele iz Clana 2. ovog ugovora) Suivestitor je obavezan da plati razliku

Investitoru po cijeni od 1.500,00 EUR, za svaki 1m2 neto povrsSine ispod 29% m2 od ukupne
neto povrsine.

Ugovorne strane su saglasne da u sluéaju da ukupna neto povrSina posebnih djelova objekta
(bez terasa) koji pripadnu Investitoru bude ve¢a od 29% ukupne neto povrsine (koliko
pripada Investitoru po osnovu njegovog uloga u zajednicku izgradnju koja se odnosi na
Katastarsku parcele iz ¢lana 2. ovog ugovora) Investitor je obavezan da plati razliku
Suinvestitoru po cijeni od 1.500,00 EUR, za svaki 1m2 neto povrSine iznad 29% m2 od
ukupne neto povrsine.

CLAN IV
Investitor se obavezuje da Suinvestitoru preda u posjed nepokretnosti iz ¢lana 1 Ugovora
odmah nakon prijave gradenja na ime Investitora i Suinvestitora u skladu sa u skladu sa
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavljen u
"Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017). ---

Rok za zavrSetak izgradnje objekta u skladu sa projektnom dokumentacijom, po sistemu ,klju¢
u ruke®, je 24 (dvadeset Cetiri) radna mjeseca od dana prijave gradenja na ime Investitora i
Suinvstitora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a
stupio je na snagu 14.10.2017).

Produzetak roka iz prethodnog stava moze biti u slucaju viSe sile i u slucaju da nastupe

okolnosti na koje Suinvestitori ne moZe uticati, a nisu ih svojom krivicom ili nemarom
prouzrokovali.

Rok se moze produziti za vrijeme dok prestane visa sila, ili okolnosti iz stava 3. ovog ¢lana. ---

U slu€aju nepostovanja roka iz stava 1. ovog Clana Suinvestitor je obavezan da Investitoru
placa zakonsku zateznu kamatu na ukupnu projektovanu vrijednost za svaki dan ka$njenja,

odnosno od dana padanja u docnju pa do dana ispunjenja svih obaveza Investitora po osnovu
ovog Ugovora.

U slucaju prekoracenja roka izgradnje objekta u skladu sa projektnom dokumentacijom, po
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sistemu ,klju¢ u ruke*, u periodu duzem od 6 (Sest) radnih mjeseci, ugovorne strane su
saglasne da Investitor ima pravo da inicira postupak prodaje nepokretnosti koje se nalaze u
svojini Suinvestitora i Garanta za obaveze Suinvestitora, na nacin i pod uslovima koji su
definisani ¢lanom IVa Ugovora, pod uslovom da ukoliko sporazumno odredeni sudski vjeStak
utvrdi da je Suinvestitor do momenta raskida Ugovora uloZio 50% ili vise od ukupno
projektovane vrijednosti investicije.-----

U slucaju prekoracenja roka izgradnje objekta u skladu sa projektnom dokumentacijom, po
sistemu ,klju¢ u ruke*, u periodu duzem od 6 (Sest) mjeseci, a pod uslovom da Sporazumno
odredeni sudski vjestak utvrdi da je Suinvestitor do momenta raskida Ugovora ulozio 50% ili
manje od ukupno projektovane vrijednosti investicije ovaj ugovor se smatra automatskj
raskinutim s tim 3to Investitor moze pisanim putem obavijestiti Suinvestitora da produzava rok
za izgradnju predmetnog objekta. U slu¢aju raskida ugovora iz navedeno razloga odnosno
ukoliko sporazumno odredeni sudski vjestak utvrdi da je Suinvestitor do momenta raskida
Ugovora ulozio 50% ili manje od ukupno projektovane vrijednosti investicije, cjelokupne
nepokretnosti na predmetnim parcelama pripadaju Investitoru i Suinvestitor se odriée bilo
Kakvog zahtjeva za nadoknadu $tete prema Investitoru, a do tada uloZena sredstva i svi
troskovi koje je imao Suinvestitor imaju se smatrati odustanicom koju Suinvestitor pla¢a
Investitoru zbog odustajanja od realizacije Ugovora. U ovom slu&aju Investitor je duzan da
potpiSe notarski zapis u cilju brisanja zabiljezbe sa nepokretnosti u svojini Suinvestitora i
Garanta za obaveze Suinvestitora iz Clana IVa, i odrice se od prava na iniciranje postupka
prodaje navedenih nepokretnosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko sporazumno odredeni sudski vjestak utvrdi da je
Suinvestitor do momenta raskida Ugovora uloZio vise od 50% od ukupno projektovane
vrijednosti investicije, Investitor ima pravo da inicira postupak prodaje nepokretnosti koje se
nalaze u svojini Suinvestitora i Garanta za obaveze Suinvestitora, na nadin i pod uslovima Kkoji
su definisani ¢lanom IVa Ugovora.-----

CLAN Va

GARANCIJE SUINVESTITORA | GARANTA ZA OBAVEZE SUINVESTITORA - oo -

1-DRUSTVO SA OGRANIGENOM ODGOVORNOSCU"AURA VITTALIS" BUDVA, je
saglasno da se istovremeno sa zabiljezbom ovog ugovora u ,G* listu Lista nepokretnosti broj
714 KO Beci¢i na parcelama: 1396/1 i 1396/2 sve KO Beéidi, izvrsi zabiljezba neposredne
izvrSnosti ovog Ugovora uz zabranu optudenja i opterecenja bez saglasnosti Investitora, i uz

zabiliezbu podvrgavanja neposrednom prinudnom izvrSenju bez odlaganja, na slede¢im
nepokretnostima:

-parcela broj 236 KO Bediéi vocnjak 2.klase povrsine 380m2, upisana u Listu nepokretnosti
broj 1365 KO Begiéi, svojina u obimu prava 1/1 AURA VITTALIS" BUDVA:

1.-SiniSa Jovanovi¢ kao Garant za obaveze Suinvstitora, je saglasno da se istovremeno sa
zabiljezbom ovog ugovora u ,G listu Lista nepokretnosti broj 714 KO Begiéi na parcelama:
1396/1 i 1396/2 sve KO Becidi, izvrsi zabiljezba neposredne izvrSnosti ovog Ugovora uz
zabranu optudenja i optereCenja bez saglasnosti Investitora, i uz zabiljezbu podvrgavanja
neposrednom prinudnom izvrSenju bez odlaganja, na sledeéim nepokretnostima: =-——----————__
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-stambeni prostor PD 12 4P 43m2, stambeni prostor PD 13 4P 15m2, stambeni prostor PD20
2P 16m2 i stambeni prostor PD21 2p 12m2, koji se nalaze u zgradi broj 1, na parcel broj
1431/1, u zgradi broj 2, upisani u Listu nepokretnosti broj 37 KO Beciéi, svojina Sinise
Jovanovic¢a u obimu prava 1/1.

U slucaju da Suinvestitor ne izgradi objekat najkasnije u roku od 30 radnih mjeseci od dana

prijave gradenja, Investitor ima pravo da pokrene postupak namirenja (prodaje navedenih
nepokretnosti).

Investitor u slugaju iz pretodnog stava, moze pokrenuti postupak namirenja, sudskom ili
vansudskom prodajom u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima Crne Gore, ili bilo kojim
drugim nacinom koji u trenutku prodaje navedenih nepokretnosti bude vazio u Crnoj Gori., ----

Ugovorne strane su saglasne da se Suinvestitor i Garant za obaveze Suinvestitora
podvrgavaju neposrednom prinudnom izvrsenju bez odlaganja na navedenim nepokretnosti
Za novCanu obavezu u iznost) od 300.000,00 EUR (tri stotine hiliada eura). U slu€aju prodaje
predmetnih nepokretnosti u izvrénom postupku Investitor je duzan da iznos dobijen prodajom
u visini do 300.000,00 EUR ulozi y zavrSetak nedostajuéih radova na objektu, dok je
eventualnu razliku duzan da vrati Suinvesitoru.

U sluCaju da ugovorne strane ne mogu postici dogovor, nastali spor ¢e biti rijeSen od strane
nadleznog suda.

CLAN V
Investitor se obavezuje da sve radove na objektu izvede u skladu sa Urbanisticko tehniCkim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva broj 06-
061-1506/3 od 06.12.2018 godine i u skladu sa Idejnim rjeSenjem uradenim od strane
licenciranog drustva ,A12 project” d.o.o. Podgorica na osnovu kojeg je dobijena Saglasnost
Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva broj 22-U-192/3 od 17.06.2019 godine i Glavnim
revidovanim projektom. Suinvestitor ima pravo da sam imenuje lice koje ¢e vrsiti nadzor
prilikom izgradnje objekta iz &lana 1. OvOg ugovora. Suinvestitor se obavezuje da ée objekat
gradi sa kvalitetnim materijalima po standardima u gradevinarstvu, materijalom (parket,
xeramika, sanitarije, stolarija, klima uredaiji, izolacioni materijali)
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Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne izmjene u projektu zajednicki usaglase, te
bilo kakve izmjene bez saglasnosti obe ugovorne strane neée proizvoditi bilo kakvo dejstvo.-—

Obaveza Suinvestitora je takodje uredenje terena u granicama dijela urbanisti¢ke parcele na
Kojoj se izvode radovi ( gradi apartmanski objekat ).

CLAN VI

Prodaju posebnih djelova koji im pripadaju na osnovu ovog Ugovora investitor i suinvestitor
mogu vrsiti odmah nakon prijave gradenja na ime Investitora i Suinvestitora u skladu sa u
skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Zakon je objavljen u
“Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017). ---

Ugovorne strane su samostalne u odredivanju prodajne cijene za posebne djelove koji im
pripadaju na osnovu ovog Ugovora.

CLAN VII
nnvestitor garantuje Suinvestitory da prije ovog ugovora nije sa trecim licem zakljucio ugovor
O kupoprodaji predmetnih nekretnina, niti primio kaparu za predmetne nekretnine koje su
oredmet ovog ugovora, niti zakljuCio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio pravo
nvestitora na predmetnim nekretninama.

Investitor izjavljuje da nema poreskih dugovanja i da se obavezuje Suinvestitoru nadoknaditi
Cielokupnu Stetu koju on pretrpi zbog njegovih eventualnih poreskih dugovanja.---—-—-—-eeeee_.

Investitor garantuje Suinvestitoru da na predmetnim nepokretnostima ne postoje prava drugih
lica, kojima se umanjuju ili ograniCavaju ovim ugovorom stecena prava, kao i da na njima
nema bilo kakvih uknjizenih ili neuknjizenih tereta ili ogranicenja.

U slucaju da se nakon izgradnje objekta od strane Suinvestitora izmjenom DUP-a u omoguci
dogradnja izgradenog objekta vece spratnosti u odnosu na postojeCu, ugovorne strane su
saglasne da ¢e sprincip raspodjele definisati aneksom ugovora.

CLAN VIII
Suivestitor se obavezuje da svi gradevinski radovi na objektu budu izvedeni u skladu sa
orojektnom dokumentacijom, postujuéi pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove oblasti.--—--
Suinvestitor za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u trajanju:
-10 (deset) godina za konstrukciju,
-3 (pet) godina na hidroizolaciju
- 2 (dvije) godine za zanatske radove,
- 2 (dvije) godine za fasadu i za instalaciju termotehnike, jake i slabe struje.

Prednji rokovi po&inju teéi od dana zavrsetka tehnickog prijema.

J garantnom roku Suinvestitor je duzan da o svom trogku vrsi otklanjanje nastalih kvarova i

nedostataka, a koji nisu prouzrokovani namjerom, nestruéno$éu, nemarno$éu | nepaznjom
<orisnika.

OBAVEZE INVESTITORA
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Investitor je izjavljuje da ée postovati odredbe Zakona o autorskim i srodnim pravima (,SI list
CG" broj 61/04), kao i odredbe Zakona o stanovanju i odrzavanju stambenih zgrada, i
Obavezuje se da ée investitoru kao | projektantu objekta nadoknaditi cjelokupnu nastalu stetu
Koja nastane usljed nezakonitog narusavanja fasade objekta na bilo koji nacin. Pod
naruSavanjem fasade se posebno podrazumjeva upostavijenje satelitskih antena na
fasadama objekta.

Investitor prihvata obavezu da nakon stupanja u posjed, sa Suinvestitorom ili sa licem koje
odredi Suivestitor , zakljuci Ugovor o pruzanju usluga odrzavanja zajednickih prostorija, i da
placa sve trodkove, poreze, naknade koje se odnose na te usluge. Cijene naknade za
navedene usluge ¢e iznositi 0,40 EUR, mjese¢no PO 1m2 stambenog prostora i 5 EUR po

jednom garaznom mjestu s tim da se navedeni iznos moze izmijeniti odlukom skupstine
etaznih vlasnika nakon njenog formiranja. Investitor se obavezuje da sve obaveze iz ugovora

preda zahtjev za upis i izvrsi zabiljezbu ovog ugovora u .G"listu Lista nepokretnosti broj 714
KO Beci¢i na parcelama: 1 396/1i 1396/2 sve KO Bedidi.

2.-DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU"AURA VITTALIS" BUDVA, je
saglasno da se istovremeno sa zabiljezbom ovog ugovora u ,G* listu Lista nepokretnosti broj
714 KO Begi¢i na parcelama: 1396/1 i 1396/2 sve KO Becici, izvrsi zabiljezba neposredne
izvrSnosti ovog Ugovora uz zabranu otudenja i opterecCenja bez saglasnosti Investitora, i uz

zabiljezbu podvrgavanja neposrednom prinudnom izvrSenju bez odlaganja, na sledeéim
nepokretnostima:

-parcela broj 236 KO Begidi vocnjak 2.klase povrgine 380m2, upisana u Listu nepokretnosti
broj 1365 KO Begidi, svojina u obimu prava 1/1 AURA VITTALIS" BUDVA:

3.-SiniSa Jovanovié¢ kao Garant za obaveze Suinvestitora, je saglasno da se istovremeno sa
zzbiljezbom ovog ugovora u »G" listu Lista nepokretnosti broj 714 KO Bedi¢i na parcelama:
1386/11 1396/2 sve KO Becici, izvrsi zabiljeZzba neposredne izvr§nosti ovog Ugovora uz
zabranu optudenja i opterecenja bez saglasnosti Investitora, i uz zabiljezbu podvrgavanja
neposrednom prinudnom izvrSenju bez odlaganja, na sledeéim nepokretnostima; ---—-—————-___

-slambeni prostor PD 12 4P 43m2, stambeni prostor PD 13 4P 15m2, stambeni prostor PD20
2P 16m2 i stambeni prostor PD21 2P 12m2, koji se nalaze u zgradi broj 1, na parceli broj

14311, u zgradi broj 2, upisani u Listu nepokretnosti broj 37 KO Begidi, svojina Sinise
Jovanoviéa u obimu prava 1/1.

Jgovorne strane su saglasne i ovladéuju notara da ukoliko je potrebno za Sprovodenje ovog
notarskog zapisa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva, moze jednostrano mijenjati
ova| notarski zapis u dijelu koji se odnosi na greSke u imenima i brojevima, (JMBG, podaci iz
_ista nepokretnosti i sl.) kao i da moze mijenjati druge ocigledne greske u pisanju,-----———eeee—
spravljanje ée se izvrsiti posebnim rjeSenjem koje e notar donijeti, i koje ¢e dostaviti Upravi

g 8
L
£ d e




Uzz:925/19

za nekretnine Crne Gore PJ Budva kao i strankama.

CLAN X
Jgovorne strane su saglasne da ukoliko Investitor najkasnije do 01.10.2019 godine ne izvrsi
prilavu gradenja na ime Investitora i Suinvestitora u skladu sa u skladu sa odredbama
Zzkona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG",
or. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017) ugovorne strane ¢e
sporazumno urediti medusobne odnose, a u sluéaju da to nije moguce spor Ce rijediti nadlezni
.d. Ugovorne strane su saglasne da se nece smatrati da Suinvestitor kasni sa prijavom
’enja u slucaju da prekoradi navedeni rok zbog nemogucnosti pribavljanja potrebnih
'asnosti i odobrenja ili zbog kasnjenja u radu nadleznih organa, a u kom se slucaju se rok
Zz prijavu gradenja (01.10.2019 godine ) produzava za onoliko dana koliko traju objektivne
orepreke za pribavljanje neophodnih saglasnosti .

|
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(
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CLAN XI|

"= sve Sto nije regulisano ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionom
ocnosima Crne Gore.

CLAN Xl
< sluCaju spora po ovom ugovoru nadlezan je Osnovni sud u Kotoru.

PRILOG:

-_ist nepokretnosti br 714 KO Begiéi izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore dana
25.08.2019 godine,
-_ist nepokretnosti br1365 KO Begiéi izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore dana
13.08.2019 godine,
-List nepokretnosti br 37 KO Beciéi izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore dana
13.08.2019 godine,
- Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva broj 22-U-192/3 od 17.06.2019
godine

-Osnove svih etaza u objektu

Od ove notarske isprave dobijaju: --
OTPRAVAK:
-investitor (1)
-Suinvestitor (1) : S

-<ztastar nepokretnosti (1)
-Poreska uprava (1)

Jorava za sprjeCavanje pranja novca i finansiranje terorizma(1)

«=xnada za rad i naknada troSkova notara obra&unata je prema notarskoj tarifi, a na sljiededi

-

=Cin: Notarska naknada je obragunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 2.270,00€ (dvije
7 /2Ce dvije stotine sedamdeset eura), naknada trogkova po tarifnom broju 19 NT u iznosu od

-.00% (deset eura). Zaracunat je PDV u iznosu od 478,80€ (Cetiri stotine sedamdeset osam

=urz 1 80/100). Ukupno je naplaéeno 2.758,80€ (dvije hiljade sedam stotina pedeset osam
eura i 80/100).

\otar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrzina istog odgovara
7. hovoj volji, nakon Cega su stranke izjavile da je tako postuplieno, da su razumjele sadrzinu

“Og pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
.:_e'uéno,}ako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisagi ovaj
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notar.

Uzz:925/19

J Budvi, dana 27.08.2019 (slovim
2 110 (slovima: jedanaest Casova)

a: dvadeset sedmog avgusta

dvijehiljade i devetnaeste )

Investitor :

“KOSOR DOO Podgo icg’
~lzvrsni dirgktgr
4 ( Zoran Petros i¢

(\QA,V _/[)//,'
//

Suinvestitor :
J TALIS" BUDVA

Wt

&
OGWA LJEﬁOA' o!
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CRNAGORA

Opstina Budva

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Broj: 22-U-192/3

udva, 17.06.2019. godine

o

Izvni g radski arhitekta, na osnovu ¢lana 87, u vezi ¢lana 88, stav 1 Zakona o planiranju
ostora iizgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 64/17, 44/18) i ¢lana 18 stav 1
Zzkonz o Lpra\ nom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rjeSavajudi po zahtjevu broj
—Z-U-192/1 od 13.06.2019. godine, DOO “Kosor” iz Podgorice, za davanje saglasnosti na
“Z=no rieSenje zgrade projektovane na dijelu urbanisticke parcele UP 33.1, u bloku 33 A, na
96/2 KO Becici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Betic¢i” (,Sluzbeni list CG*

spstinski propisi br:01/09), izradenim od strane ,A12 project “ DOO Podgorica, donosi:

RJESENJE

Usvaja se zahtjev DOO “Kosor” iz Podgorice , daje se saglasnost na idejno rjeSenje
‘e projektovane na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 33.1 u bloku 33 A, na k. p.1396/2 KO
101, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Betici” (,Sluzbeni list CG” opstinski propisi
57=01/09), izradeno od strane ,A12 project “ DOO Podgorica, predato uz zahtjev 22-U-
152/10d 13.06.2019. godine, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta.

Obrazlozenje

Aktom broj 22-U-192/1 od 13.06.2019. godine DOO “Kosor” iz Podgorice je (u
“=lem tekstu "Podnosilac”) Glavhom gradskom arhitekti podnio Zahtjev za davanje
‘asnosti na idejno rjeSenje zgrade projektovane na dijelu urbanisticke parcele UP 33.1 u
= 33 A, na kp. 1396/2 KO Becidi, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Beti¢i”

U

oy

~iuZbeni list CG” opStinski propisi br:01/09), izradenim od strane ,A12 project” DOO
’:-:':::."ica

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
“Sluzbeni list Crne Gore”, br 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje

s2ziasnost nz idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je
mom 88 stav 1 2 citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu
':e samouprave, te da za obavljanje tih poslova izvrini organ lokalne samouprave
Gla\ nog gradskog arhitektu.

:lavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev sa idejnim rjeenjem broj 22-U- 192/1
019. godine, te odlucio da je idejno rjesenje uradeno u skladu sa smjernicama za
_ e I materijalizaciju iz planskog dokumenta, te dao saglasnost na idejno rjesenje
zzr=ce projektovanc na dijelu UP 33.1 u bloku 33A na k.p. 1396/2 KO Be¢idi.




Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu Driavnih smjernica razvoja
=rhitekture (Clan 87 stav 1 citiranog zakona). Do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja
rhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
terijalizaciju Ob]C](ta (€lan 215 citiranog zakona).
Smjernicama za arhitcktonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
=izljnog urbanistickog plana “BeCic¢i", op3tina Budva, utvrdeno je da se: “Arhitekturom
objekata {reba Le.zzc/ vaaran/u savri €I7TGIIOJ arhztelxtonsAOJ i hl\ovnoq izraza ka!akterlsucnog

bit '_-\-u"a’jeno sa kon[ekswm u Aomp ()b}el\m nastaje predvidjenom namjenom i osnovnim
Frncipima razvoja grada u praveu visokog turizma. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23°

“emena su gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim ku¢ama ovog kraja. U
&% ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primjena prirodnih, lokalnih
sr=dewinskih materijala. SugeriSe se primjena gradevinskoy kamena za oblaganje fasadq,
Zizanje prizemnih delova objekata podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata
? :'Ee'—f'tg»:a mobilijara. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih
powrsing na parceli”.

11 obrazlaganju ovog rjeSenja glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno
mesenie donijeto bez izja$njavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je
z=ntiev u cijelosti usvojen - ¢lan 113 stav 1 tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja Glavni gradski arhitekta je nagao da su se
st=xli wslovi za davanje saglasnosti DOO “Kosor” iz Podgorice na idejno rjeSenje zgrade
srofextovane na dijelu urbanisticke parcele UP 33.1 u bloku 33A, na k.p. 1396/2 KO Be¢iéi,
watu Detaljnog urbanistickog plana ,Be€i¢i” (,Sluzbeni list CG“ opétinski propisi
/0%), izradenim od strane ,A12 project” DOO Podgorica, u odnosu na arhitektonsko
sblikovanje i materijalizaciju objekta.

UFUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Toliv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu odr¥ivog razvoja i turizma u roku od
dznz od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte i *aksira se sa

J € uplatom na Ziro racun broj 510-8176777-39.

wn
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/,’rrla\'nl gr d<k1 arhitekta
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LPRAVA ZA NEKRETNINE
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I

T 27.08.2019.
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/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Dali

LIST NEPOKRETNOSTI 714

L AT

200-956-1047/2019

3 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG"

- PREPIS

br. 73/10,

bor Knezevi¢, Budva, za potrebe notarski zapis

' Padiaci o parcelama

- Broi Plan . Potes ili Nacdin koriSéenja Bon. Gt 2 i
S memen | Skiea | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m —
— 9 RAFAILOVICI Vocnjak T. Kase 37 156
9 KUPOVINA
— > 9 RAFAILOVICI Gradjevinska parcela 1320 0.00
9 KUPOVINA
e = 1357 156
Pedaci o vlasniku ili nosiocu
WSSt Brwj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
- = KOSOR DOO Svojina "
4 ZLATICA BB Podgorica 0
Pedaci o teretima i o ranicenjima
B Padiewil Broj Redni < R Datum upisa i
¥ o) zgrade PD broj Nacin koricenja Vrijeme upisa Opis prava
| Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
| 30/08/2018 UGOVORA 0 P]})ODL/I\éIO (}%ZZK%R. é)l/ll 012 17.08.2018.
- | <tk 1 klac GOD. NQTARA DA A VICA 1Z BUDVE,
‘ 21 Vocnjak 1. klase ZAKLJUCENOG 1ZMEDU "CIIEVNA COMMERCE"
, 13:40 D.0O.0. PONGORICA KAQ PRODAVCA 1 KOSOR
- D.0.0. PODGORICA KAO KUPCA.
| Zabiljezba neposredne izvrinosti notarsko zapisa
30/08/2018 UGOJVSS’/;} ) PRDODL/?EJ;IO ll_(lzz&ké 29&/1 OD 17.08.2018.
=y - R GOD. NOTARA DA A A 1Z BUDVE,
= 21 Gradjevinska parcela ZAKLIUCENOG IZMEDU "CIIEVNA COMMERCE"
13:40 D.0.0. PODGORICA KAO PRODAVCA 1 KOSOR
’ D.0.0. PODGORICA KAO KUPCA.

i3Cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i
=Tu 1 Kkatastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br.

52 osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("

SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

Ovaj dokument sadrzi elektronski pecat

Uprave za

nekretnine

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 27-aug-2019 10:42

= 718 u iznosu od 3 eura.
EeSransis dokument preuzeo: notar Knezevié¢ Dalibor
B T=me 27.08.2019. 10:45:39



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada r
T Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
PO UZZ 563715 ZA UPS HIPO NAKP
1 —_— 104—2-954—3300/]-2015 04.08.2015 CIJEVNA KOMERC DOO | 1396/1'T 139672 KO BECICI
PO UZZ 604714 ZA UP[S HIPO. NA KP—
3% 1 104-2-954-4240/1-2014| 06.10.2014 1010 C”EVNAD%%MMERCE 1396/1 1 139672 KO BECIG
PO UZZ 563/15 ZA UPLS HIPO. NAKP
e 2 —_— 104-2—954-3300/1-2015 04.08.2015 CIJEVNA KOMERC DOO | 139671 1.1396/2 KO BECIC]
| PO UZZ 604/14 ZA UP[S HIPO. NA P
=2 | 104-2-954-4240/1-2014| 06.102014 10:10 CUEVNAD%%MMERCE 139671 1 1396/2 Ko Seiidl
e —JSUment preuzeo: notar Knezevi¢ Dalibor

[ESE & wrieme: 27 082019 10:45:39 ~ e
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SFEAV A 7ZA NEKRETNINE

NMDRTCNA JEDINICA

e
_e .

- £ 956-14947/2019
) iive 308 2019.

88 s Slzmz 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, {2
B500 BERTL 043015, 03717 i 17/18), postupajuci po zahtievu JOVANOVIC SINISA, |, za potrebe ZA LICNU ARHIVU B

i LIST NEPOKRETNOSTI 1365 - PREPIS

et Plan : Potes ili Nacin koriséenja Bon. g 2 X
Puhiry; a_;;‘:* Skica Datum upisa alica i?{ui’nlilbroj Osnov stieanja klasa | PovrSina m Prihod ;
| 3 17/07/2018  [KLIMOVO BRDO Vocnjak 2. Klase 380) 1265 §
| 3 KUPOVINA
380 12.65
2 @ vlasniku ili nosiocu
Mo 3wy - D) icc Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
e - LAURA VITTALIS,DOO BUDVA Svojina 1
: BECICKA PLAZA 25.BECICI BECICI Betici 0

pesiage tereti i ogranicenja.

Segiscemz oz osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
% == kocScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
sremere 1 Ratastru nepoksetnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
Ti%) = 1znosu od 3 eura.

e

: ’,N""écln' -7
'_,Z)\/A;/; P / R
WL (i

-

N Sonja‘Tomasevi¢, dipl.ing geodezije
N oy b 7

-
=== 13.08.2019. 10:58:43 1 71
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FRAVA 7ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

&% 5

P s Sanz 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
EE B=M11. 02315, 037/17 i 17/18), poswpajuéi po zahtieva JOVANOVIC SINISA, , za potrebe ZA LICNU ARHIVU
[

I LIST NEPOKRETNOSTI 37 - IZVOD
J

1 Beei Plan X Potes ili Nacin Koriséenja Bon. s 9 R
Pwcieryy P Skica | Datum upisa ulica i kl?c’nlilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
= 11 07/08/2015 [IVAN LAZ Dvoriste 89 0.00
74/14 KUPOVINA
S 2 07/08/2015 |[IVAN LAZ Stambeno-poslovne zgrade 405 0.00
74/14 GRADENIE
494 0.00
1 @ vlasniku ili nosiocu
M Sy - D o) Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
il § STEVIC LJUBOMIR Sukori3cenje 12
STEFANA DECANSKOG 88 BIJELJINA
L e R R JOVANOVIC SAVA SINISA Sukoriscenje 172
SLOBODANA JOVANOVICA 13,BIJELJ BIJELJINA Bijeljina

i o objektima i posebnim djelovima

Broj N(z;glr:)\l'( 2{5;?13?33 Gol:igla Spratnost/ Sprat Vlasnik ilri’l;la()vsizlac prava
Z=xade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
: ;;:;gi;‘;g’ slovne zgrade 8P | STEVIC LIUBOMIR ()5;6;6218()882
’ - STEFANA DECANSKOG 88 :
. Susvojina 172
= JOVANOVIC SAVA SINISA 1805988180884
SLOBODANA JOVANOVICA 13, BUELJ
2 PNestambeni prostor 1 8P ?(SO\J/mAaNOVIC SAVA SINISA IX(I)g“)XXlK(JxM
a SLOBODANA JOVANOVICA 13,BIJELJ
2 [estambeni prostor 3 7P | SOVANOVIE SAVA SINISA 1805988 180884
* SLOBODANA JOVANOVICA 13,BUELJ
& Piambeal prostor 6 6P | 1oVANOVIE SAVA SINISA m(l)gz)xxlxoxm
* SLOBODANA JOVANOVICA 13, BUELJ
2 [tambeai prostor 9 5P | JOVANOVIC SAVA SINISA 18055581 80884
* SLOBODANA JOVANOVICA 13, BUEL)
2 [Stambeni prostor 12 ‘”; JOVANOVIC SAVA SINISA 18(1)51)8818()884
* SLOBODANA JOVANOVICA 13.BUJELJ
& PEmbeni prosio: 13 4P | JSVANOVIC sava SINISA m(,);;xmmm
? SLOBODANA JOVANOVICA 13.BUEL)

T “3.082019 105525



Swfaci 0 objektima i posebnim djelovima

Nacin kori$éenja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Povrsina

Spratnost/ Sprat

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Stambeni prostor

PO .

Svojina

171
JOVANOVIC SAVA SINISA

3B 1805988 180

62
SLOBODANA JOVANOVICA 13 BIJELJ

~Nestambeni prostor

20

SVojina T7T

2P | JOVANOVIC SAVA SINISA 1805988180

16
SLOBODANA JOVANOVICA 13 BIUELJ

Stambeni prostor

21

Svojina

JOVANOVIC SAVA SINISA

T7T

2p 1805988180

12
SLOBODANA JOVANOVICA 13 BIELIJ

Stambeni prostor

£2VeR

22

Svojina

T7T
JOVANOVIC SAVA SINISA

2p 1805988180

38
SLOBODANA JOVANOVICA 13 BIJEL)

Diambeni prostor

\

ECr .

23

SVEjina

17T
JOVANOVIC SAVA SINISA

2p 1805988180

27
SLOBODANA JOVANOVICA 13 BUELJ

Stambeni prostor

A0

27

Svojina

T7T
JOVANOVIC SAVA SINISA

1P 1805988180

55
SLOBODANA JOVANOVICA 13 BUELJ

Stambeni prostor

28

Svojina

T7T
JOVANOVIC SAVA SINISA

180598818()

1P

31
SLOBODANA JOVANOVICA 13 BIJELJ

Stambeni prostor

37

P Svojina N
JOVANOVIC SAVA SINISA

7T

1805988180
94

SLOBODANA JOVANOVICA 13 BIELJ

IKrovna terasa

Svojina

T7T
JOVANOVIC SAVA SINISA

K 1805988180

118
SLOBODANA JOVANOVICA 13 ,BIJELJ

@ teretima i ogranicenjima

gl

Broj
zzrade

Datum upisa

Vrijeme upisa

Opis prava

05/02/2018

12:22

Pravo zaloga

HIPOTEKA U IZNOSU OD 100.000,00 E U KORIST
SEKULIC LJUBA KAO HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA .SA ROKOM VRACANIJA DO 30.0] 20
G.SA ZABRANOM OTUDENJA | OPTERECENJA
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA |
IZRICITO PRISTAJANIE NA IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA UZZ BR 47/18 O!
BOU(I))l .2[(:)18,0 NOTRA KNEZEVIC DALIBORA 17
BUDVE.

12/03/2018

8:29

T'Tavo Zaiogda
HIPOTEKA 1 REDA U IZNOSU OD 30.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA,OPTERECENJA 1 IZDAVANJA U ZAKUF
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA |
ZABILIEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
SRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO 17\
ENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA IZIAVA UZ7 B
120/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG 7APIS
DANA 02.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE 1Z BUDVE.

PD ‘}flg’j" Natin koriicenja
15 1 Stambeni prostor
22 1 Stambeni prostor
23 1 Stambeni prostor

24/04/2019

9:19

TITPOTCKT

U llZ.NOSU OD 70.000,00 EURA U KORIST UNIVERS
CAPITAL BANK AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA, SA ZABRANOM
OTUDENJA 1 OPTERECENJA PREDMETNE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA | PRISTANKOM NA
IZVRSENIJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPIELOS
OBEZBUIEDENOG POTRAZIVANIA. NOTARSK] ZAP
UZZ BR. 143/2019 OD 22.02.2019. GOD. NOTARA
KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE.




Pwdiacs o teretima i ogranifenjima

ey Fwihies

Broj

z=zrade

PD

Redni
broj

Nacin koris¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Stambeni prostor

12/12/2017

10:29

Hipoteka

HIPOTEKA U IZNOSU OD 50.000,00 E U KORIST |,
CEROVO, DOO BAR KAO HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA .SA ZABRANOM OTUDENIJA OPTEREC
ENJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP PREDMETNE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOST]
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA | PRISTANAK NA
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOST]
OBEZBIJEDENOG POTRéZIVANJA.NOTARSKI ZAPIS
UZZ BR.1042/2017.G. SACINJEN U FORM]I
NOTARSKOG ZAPISA DANA 04.12.2017.NOTARA
KNEZEVIC DALIBORA 17 BUDVE.

Stambeni prostor

19/10/2018

14:36

TITPOTCRA

HIPOTEKA U IZNOSU OD 50.000,00 E U KORIST .
CEROVOQ, DOO BAR KAO HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA .SA ZABRANOM OTUDENJA OPTEREC
ENJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP PREDMETNE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA | PRISTANAK NA
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA NOTARSK] ZAPIS
UZZ BR.1228/18 .G. SACINJEN U FORMI_NOTARSKOG
ZAPISA DANA 11.10.2018.NOTARA KNEZEVIC
DALIBORA 1Z BUDVE.

Stambeni prostor

24/04/2019

9:19

TITPOTCKT

U IZNOSU OD 70.000,00 EURA U KORIST UNIVERSAL
CAPITAL BANK AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, SA ZABRANOM
OTUDENJA I OPTERECENJA PREDMETNE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA | PRISTANKOM NA
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA. NOTARSKI ZAPIS
UZZ BR. 143/2019 OD 22.02.2019. GOD. NOTARA
KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE.
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~

Stambeni prostor

11/09/2015

15:6

Nema dozvolu

()
~J

Stambeni prostor

09/11/2018

13:10

Hipoteka

HIBOT. UZZ 1323/18 OD 31.10.2018 U KORIST SAVIC
SENKE DUG 300.000.00 E ROK 01.02.2020 + ZAB.
OPTEREC. I OTUD. BEZ SAGL. + PRISTANAK NA
IZVRSENJE

Krovna terasa

11/09/2015

15:6

Nema dozvolu

Stambeno-poslovie zgrade

08/12/2014

12:16

Nema dozvolu
GRADIJEVINSKU.

Stambeno-poslovne zgrade

08/12/2014

12:16

Objekat nema upotrebnu dozvolu
NEMA UPOTREBNU DOZVOLU.
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== osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cur:
B 22 Borscenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnor
& &= nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18)
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Ja, NOTAR, Knezevi¢ Dalibor, sa sjedistem notarske kancelarije u Budvi,
Ulica 22. Novembra bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio sa

izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno podudaran
S izvornikom.

Ovaj 1. otpravak je potpun, i priloZzena su mu 5 priloga prepisa notarskog
akta.

Ovaj je otpravak sastavljen za Investitora.

Broj: UZZ: 925/19
U Budvi, 26.08.2019 godine OTAR
N\

7Z:925/19

‘etnaeste )
M notarom
Zahtjevom
J izgradnji,

N dana
Zavljanin
068/008-
2 MUP-3
02.2026
. Stoting
adres;:
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2. 1 o Projektni zadatak

Idejno rieSenje apartmanskog objekta
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu idejnog rieSenja apartmanskog objekta

Investitor:

+»AURA VITTALIS" d.o.o. Budva
»KOSOR" d.o.0. Podgorica

Lokacija:

Urbanisticki blok broj 33A, UrbanisitCka parcela broj: 33.1koju Cine katastarske parcele 1390/1, 1399,
1400, 1401, 1414 KO Becici i djelovi katastarskin parcela 1389, 1390/2, 1396/2 i 1398 KO Becici, Opstina
Budva.

Katastarska parcela 1396/2 Ciji dio je u granicama UrbanistiCke parcele broj 33.1 je u viasnistvu ,,KOSOR"
d.o.o. Podgorica, dok je dio katastarske parcele 1398 koja je u granicama UP 33.1 u viasnistvu "AURA
VITTALIS" d.o.o. Budva.

Dio katastarske parcele 1396/2 KO Becici ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Vlasnik dijela katastarske parcele broj 1398 (koja je u sklopu UP 33.1) je dao saglasnost da se koeficijent
izgradenosti iskoristi na objektu koji je planiran na katastarskoj parceli broj 1396/2 KO Beciéi, zbog
nemogucnosti gradnje na istim parcelama. Katastarska parcela broj 1398/1 (po elaboratu parcelacije
po DUP-u) ima ukupnu povrsinu 161 m2, dok je indeks izgradenosti 3.5 za datfu urbanisticku parcelu UP
33.1, §to znaci da je ukupna dozvoliena maksimalna bruto povriina koja ¢e se iskoristiti na
novoprojektovanom objektu na susjednoj parceli 161 m2 x 3.5 = 563.50 m2.

Osnovni podaci za projektovanje:

Povrsina urbanistiCke parcele UP33.1: 3422.29 m2

Povriina katastarske parcele 1396/2 KO Becici: 1322.83 m2

Povriina dijela katastarske parcele koja ulazi u UP 33.1 naspram elaborata o parcelaciji po DUP-u:
1275,93+161,00=1436,93 m2

Max BRGP (izgradenost): 4465,76+563,50=5029,26 m2

Max zauzetost objekta: 765,56+96,60=862,16

Max indeks izgradenosti: 3.50

Max indeks zauzetosti: 0.60

Maksimalna spratnost objekta: P+10

Parking mjesta: 1.1 parkig mjesto po apartmanu

Izraditi idejno rieSenje apartmanskog objekta tako da objekat bude u skladu sa projektnim zadatkom,
UT uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima. Apartmanski objekat projektovati tako da se ne
narudi ambijentalna cjelina podrucja. Pri projektovanju voditi raCuna o postovanju svih obavezujucin
parametara definisanih UT uslovima.

Idejno rieSenje apartmanskog objekta
Novembar 2019
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Objekat graditi kao slobodnostojeci na parceli spratnosti Podrum -3 + Podrum -2 + Suteren -1+ Prizemlje
+ 9 spratova (PO-3+PO-2+PO-1+P+9).

U objektu planiorati veci broj manjin apartmana dok vece apartmane pozicionirati na poslednjim
etazama objekta. Prema maksimalnoj dozvolienoj bruto povrsini objekta potrebno je planiratfi u
nadzemnim etazama oko 75-80 apartmana, dok samim tim u podzemnim etazama ¢e biti potrebno
planirati oko 80-90 parking mjesta.

Podrum

Podrum planirati kroz tri etaze za garaziranje automobila, tehnicke prostorije koja bi sluzila za odrzavanje
objekta i smjestaj odredenih instalacija kako bi objekat mogao da funkcionise. Podrumu je potfrebno
obezbijediti kolski prilaz sa saobrac¢anice. Trenutno stanje parcele je takov da je djelimicno ravni dio
parcele u odnosu na saobracajnicu visociji 6.5-7.0 m tako da samim tim mozemo pretpostaviti da ¢e
jedan nivo garaze-podruma biti u nivou saobracajnice i da ¢e se u taj nivo garaze ulaziti automobilom
direktno sa saobracajnice. Zbog nepravilnog oblika parcele i nedostatka prostora za poziciju rampe
pofrebno je planirati auto lift u garazi koji bi povezivao etaze koje su namijenjene za parkiranje
automobila.

Prizemlje

Na prizemlju predvidjeti ulazni hol sa prostorom za portirnicu i prostorom za sjedenje. Iz ulaznog hola
planirati konekciju sa glavniom ,jezgrom" objekta to jest prostorom gdje su smjestene vertikalne
komunikacije — stepeniste i liffovi. U centfralnom ,jezgru” objekta predvidjeti dva putnicka lifta preko
kojih bi se vriila komunikacija sa svim etazama u objektu. Na osnovi prizemlja planirati manje apartmane
(studio apartmane i jednosobne apartmane).

I sprat - IV sprat

Od | do IV sprata predvidjeti manje apartmane (studio apartmane i jednosobne apartmane). Vedini
apartmana po moguénosti predvidjeti balkon ili terasu.

V sprat = VIII sprat

Od V do VIl sprata predvidjeti ve¢e apartmane (dvosobne apartmane, jednosobne apartmane i po
mogucnosti studi apartmane). Vedini apartmana po moguénosti predvidjeti balkon ili terasu.

IX sprat

Na IX spratu predvidjeti Cetiri luksuzna velika dvosobna apartmana koji posjeduju balkone ili terase.

Konstrukciju objekta planirati da je od armirano-betonskin elemenata. Pozeljno je napraviti skeletni
sistem sa AB stubovima i gredama. Meduspratnu tavanicu predvidjeti kao armirano betonsku.
Vertikalne komunikacije — stepeniste takode planirati od armiranog-betona. Krovnu konstrukciju objekta

Idejno rieSenje apartmanskog objekta
Novembar 2019



A12 project d.o.o.

Moskovska 111/50

Podgorica 81000, Montenegro

Mob: +382 69 746 284

Email: info@a12project.com

project—l Web: www.al2project.com

ARCHITECTURE — DESIGN — ENGINEERING — CONSULTING - BUILDING

odradifi na armirano betonskoj ravnoj plocCi od kutijastih Celicnih profila pod odredenim nagibom na
koje se polazu krovni termoizolacioni paneli.

Krovni pokrivac objekta predvidjeti da bude od trapezastog lima boje i ako postoji moguénost planirati
zelene krovove iznad nekih djelova objekta.

Fasadne zidove raditi od odgovaraju¢eg materijala (kontakitna fasada sa EPS ili XPS plocama) koji
ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za klimatsku zonu koju imaju Becici-Rafailovici. Neke djelove
fasada pozeljno je odraditi od kamena kao zavrinog sloja. Fasada objekta treba da zadovolji izgled koiji
je prikladan mediteranskom — primorkom stilu i da je svijetlinh tonova - boja. Na fasadi obavezno izbjeci
pojavljivanje spoljasnijih jedinica klima uredaja kako se fasada objekta ne bi narusila.

Na objektu to jest na svim etazama pozeljno je predvidjeti Zardinjere u kojima bi se moglo saditi nize
rastinje. Zardinjere bi objektu dale prirodniji i liepsi izgled.

Za zastitu od sunca predvidjeti zaluzine i roletne od aluminijuma u odredenoj baiji.

Sve instalacije u objektu projektovati po standardima | normama koje su tfrazene zakonom Crne Gore.
Na krovu predyvijdeti prostor za poziciju solarnih kolektora za toplu vodu koja bi snadbijevala odredene
apartmane u objektu.

Uredenje terena

Posebnu paznu usmijeriti na uredenja terena. Teren oko objekta potrebno je po mogucénosti maksimalno
ozelenjeti kako bi boravak u samom objektu i oko njega bio ugodniji. Trenutno stanje parcele je takvo
da je djelimi¢no ravni dio parcele u odnosu na saobracanicu visociji za oko 6.5-7.0 m $to samim tim
dovodi do zaklju¢ka da ¢e osnova prizemlja biti visoCija za nekih 6.5-7.0 m u odnosu na saobracanicu.
Posebno voditi racuna o kolskom i pjesackom prilazu objekta jer u odnosu na postojece stanje kao sto
je konstatovano vijerovatno ¢e se putem vertikalnih komunikacija stepenista i lifta obezbijediti pristum
osnovi prizemlja sa saobrac¢anice dok ¢e ulaz u garazu — podrum biti direktano sa saobracajnice. Sve
potporne zidove a pogotovo zidove ka saobracanici predvidjeti da im je obloga kamen, i takode
predvidjeti da se potporni zidovi na parceli ozelene odredenim bljinim vrstama — puzavicama. Voditi
racuna da objektu mogu pristupiti osobe sa posebnim potrebama.

(o) Investitor
| e H{ KOSORY -G

< {1 Zexan Petrqyic
f~ P '} \’\ s ;\

RA VITTALIS" d.0.0.

P o X
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