Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: 22-U-438/14-2019
Budva, 19.06.2020. godine

Glavni gradski arhitekta opstine Budva, odluCuju¢i u ponovnom postupku, po rjesenju
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj UP 11 05-35/20 od 04.05.2020. godine, a po zahtjevu
broj 22-U-438/1 od 11.12.2019. godine Banovi¢ Zorana iz Budve, za davanje saglasnosti na
idejno riesenje zgrade projektovane na UP 8-18, kat. parc. 1991/9, 1991/10 i djelovi kat. parcela
broj 1991/1, 1991/17; UP 8-20, kat. parc. 1991/8; UP 8-22, djelovi kat. parcela broj 1991/1,
1991/23 KO Budva, Blok br. 8, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Babin do®(,Sluzbeni list
CG* opétinski propisi br:11/12), izradenim od strane ,ARH DESIGN* DOO Kursumlija DSD
Herceg Novi, na osnovu &lana 88, a u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. List Crne Gore”, br. 064/17, 44/18), te na osnovu ¢&lana 116 i Elana 126 st. 8
Zakona o upravnom postupku (“Sl. List Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtiev Banovi¢ Zorana iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno riesenje
apartmanskog objekta na UP 8-18, kat. parc. 1991/9, 1991/10 i djelovi kat. parcela broj 1991/1,
1991/17; UP 8-20, kat. parc. 1991/8; UP 8-22, djelovi kat. parcela broj 1991/1, 1991/23 KO
Budva, Blok br. 8, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Babin do(,Sluzbeni list CG"
opétinski propisi br:11/12), izradeno od strane ,ARH DESIGN* DOO Kursumlija DSD Herceg
Novi, dostavljeno aktom 22-U-438/1 od 11.12.2019. godine.

ObrazloZenje

Aktom broj 22-U-438/1 od 11.12.2019. godine Banovi¢ Zoran iz Budve (u daljem tekstu
“Podnosilac zahtjeva”) je Glavnom gradskom arhitekti podnio zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjeenje apartmanskog objekta na UP 8-18, kat. parc. 1991/9, 1991/10 i djelovi kat.
parcela broj 1991/1, 1991/17; UP 8-20, kat. parc. 1991/8; UP 8-22, djelovi kat. parcela broj
1991/1, 1991/23 KO Budva, Blok br. 8, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Babin
do“(,Sluzbeni list CG* opstinski propisi br:11/12), izradeno od strane ,ARH DESIGN* DOO
Kursumlija DSD Herceg Novi.

Odredbom &lana 87 stav 5 tadka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na
idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je ¢lanom 88 stav 11 2
citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te
da za obavljanje tih poslova izvrini organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog
arhitektu.

Saglasnost na idejno rje$enje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima daje se na
osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture (¢lan 87 stav 1 citiranog zakona). Do donosenja



Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta (Elan 215 citiranog zakona).

/" Glavni gradski arhitekta je razmotrio dostavljeni zahtjev i idejno rieSenje i odlucio kao u
—dispozitivu iz razloga koji slijede:

Idejno rie$enje nije izradeno u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18 i 43/19). U clanu 7 stavu
7 tacka 10 navodi se da opsta dokumentacija sadrzi dokaz o osiguranju od profesionalne
odgovornosti projektanta. U ops$tem dijelu tehnitke dokumentacije dostavljene u okviru idejnog
rjedenja dostavljena je polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti koja je istekla. Prema
&lanu 13 stav 8 navedenog pravilnika, svi grafi¢ki prilozi treba da budu potpisani od strane
vodeéeg i odgovornog projektanta na obrascu 6, $to u dostvljenom idejnom rjesenju nije
ispunjeno.

U &lanu 14 stav 1 navedenog pravilnika propisano je da tehni¢ka dokumentacija uradena
u elektronskoj formi mora biti potpisana kvalifikovanim certifikatom za kvalifikovani elektronski
potpis. U dostavljeno idejno rjesenje nije potpisano elektronskim potpisom projektanta.

U skladu sa Struénim uputstvom za primjenu ¢lana 87 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata (objavlienom na internet stranici Ministarstva odrzivog razvoja i turizma)
graficka dokumentacija idejnog rje$enja za zgrade treba da sadrzi: 1) elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra; 2)
situacioni plan ( sa poloZajem objekta na lokaciji, prikazanim gabaritima, dimenzijama,
karakteristiénim visinskim kotama, gradevinskom i regulacionom linjjom, granicom katastarske i
urbanistike parcele, udaljenostima od susjednih parcela i objekata, kao i prikazom postojecih
objekata; 3) situaciju sa idejnim rie$enjem uredenja terena. Navedena dokumentacija nije
dostavljena uz predmetno idejno rjesenje.

U tekstualnom dijelu predmetnog DUP-a "Babin do”, poglavije 6.2.3. - Postavljanje
objekta u odnosu na javne povrsine, navodi se: "Gradevinska linija je data kao linifa do koje je
dozvoljeno gradenje (granica gradenja).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze”

Prema dostavljenom idejnom rie$enju oba nivoa garaza izlaze nadzemno van granica
gradevinskih linija. Planskim dokumentom je predvideno gradenje do regulacione linije (100%
zauzetosti) iskljuivo kao podzemno gradenje;

U okviru tekstualnog dijela predmetnog DUP-a "Babin do” poglavije 6.4. Dozvoljena
spratnost-visina objekta, navodi se
"- ZONA S2
Maksimalna visina vijenca iznosi 13.5m.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na terenu u veéem nagibu od ivice poda najniZe korisne etaZe do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaZe ili horizontalnog serklaZa.

U predmetnom idejnom rjeenju objekat je sa pristupne strane (sacbracajnice i glavnih
ulaza), 16 m visine, &to je nadvisilo maksimalnu dozvoljenu visinu vijenca. Prekoracena je
maksimalna dozovljena spratna visina P+2+Pk, propisana UT-ima i planskim dokumentom.
Predlozenim tretmanom nivoa zavréne - 4. etaze prema &lanu 98 i stavu 4 ¢lan 102, Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ne moze biti tertian kao potkrovlje -
povuceni sprat.

Suterenska etaza, koja u skladu sa planom moZe biti iskljuCivo korisna etaza,
neopravdano je predvidena za potrebe ostava i tehnickih prostorija, Sto rezultira spratom viska.

Glanom 13 stavom stav 9 taéka 5 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta propisano je da grafitka dokumentacija idejnog rjedenja
zgrade obavezno sadrzi 3D vizuelizaciju sa prikazom postojeceg okruzenja. Kod predmetnog
idejnog rjesenja nije dostavijen 3D prikaz predmetnog objekta inkorporiran u Sire realno



okruZenje, kao i konceptualna analiza i opravdanost ukrupnjavanja forme i spajanja tri zasebna
objekta u jednu fizicku strukturu. Projektovanim objektom su prekoracene planske smjernice za
_maksimalnu dozvoljenu visinu objekta. Postoji neskladnost u proporciji projektovane visine i
irine objekta, zatvaraju se vizure sa gornje saobraéajnice i stvara utisak preizgradenosti
prostora prema postojeéem okruzenju. Suterenske etaze objekta svojim horizontalnim i
vertikalnim gabaritom prelaze planom predvidenu zonu za izgradnju, te nijesu projektovane u
skladu sa pravilima struke.

Na osnovu navedenog Glavni gradski arhitekta je mislijenja da objekat nije oblikovno
koncipiran u skladu sa smjernicama iz DUP-a “Babin do”, te je u skladu sa Clanom 116 Zakona o
upravnom postupku, odlugio kao u dispozitivu da odbije davanje saglasnosti na idejno riesenje
zgrade projektovane na UP 8-18, kat. parc. 1991/9, 1991/10 i djelovi kat. parcela broj 1991/1,
1991/17; UP 8-20, kat. parc. 1991/8; UP 8-22, djelovi kat. parcela broj 1991/1, 1891/23 KO
Budva, Blok br. 8, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Babin do“(,Sluzbeni list CG*
opstinski propisi br:11/12), izradenim od strane ,ARH DESIGN" DOO KurSumlija DSD Herceg
Novi, dostavljeno aktom 22-U-438/1 od 11.12.2019. godine, u smislu materijalizacije i
oblikovanja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, iz razloga
§to se stranka nije izjasnila u ostaviljenom roku iako je ObavjeStenje broj. 22-U-438/5 od
27.12.2019. godine primila dana 30.12.2019. godine, o ¢emi postoji dokaz u spisima predmeta.

Na osnovu navedenog, odluéeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzZivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog
arhitekte a taksa na zalbu iznosi 5,00 € i uplac¢uje se na Ziro rac¢un broj 510-8176777-39.

v.d.-Glavni gradski arhitekta
Vladan Stevovi¢
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Dostavljeno:
- Imenovanom
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Spisi predmeta
Arhiva



