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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
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INVESTITOR: ,EXCLUSIVE MOBILE” d.o.o.
OBJEKAT: Stambeni objekat "Angolo"
LOKACIJA: dio UP 32, DUP "Kamenovo-Vriesno",

KP 545/1, KO Sv. Stefan, Opstina Budva
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT: NRA ATELIER d.o.o0.
ul. Zetskog odreda 47, Podgorica
Licenca br.UPI 107/7-3065/2

ODGOVORNO LICE: Nikola Radovi¢, spec.sci.arh
Izvrsni direktor
GLAVNI INZENJER: Nikola Radovié, spec.sci.arh

Licenca br. UPI 107/7-620/2

NRA Atelier d.o.o. Ziro raéun: 520-35226-30
T: +382 20672212 M: +382 67 379 488 Hipotekarna banka
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro PIB: 03118118

W: E: office@nraatelier.me PDV: 30/31-17498-7
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elektronski potpis projektanta

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:

GLAVNI INZENJER:

SARADNICI NA PROJEKTU:

NRA Atelier d.o.o.

T: +38220672 212 M: +382 67 379 488

A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro
W: E: office@nraatelier.me

~EXCLUSIVE MOBILE” d.o.o.
Stambeni objekat "Angolo"

dio UP 32, DUP "Kamenovo-Vriesno",
KP 545/1, KO Sv. Stefan, Opstina Budva
ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA

NRA ATELIER d.o.0.

ul. Zetskog odreda 47, Podgorica
Licenca br.UPI 107/7-3065/2
Nikola Radovi¢, spec.sci.arh
Izvrsni direktor

Nikola Radovi¢, spec.sci.arh
Licenca br. UPI 107/7-620/2

Novica Markovi¢, dipl.ing.arh.
Lazar Sukovi¢, spec.sci.arh.
Nina Simovi¢, spec.sci.arh.
Jovan Balandzi¢, bsc.arh.
Danilo Durisié, arh. teh.

Ziro raéun: 520-35226-30
Hipotekarna banka

PIB: 03118118

PDV: 30/31-17498-7
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SADRZAJ

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije
- Podaci o projektantu

- Licenca projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

- Rjesenje o imenovanju glavnog inZenjera

- Spisak odgovornih inZenjera za pojedine djelove tehni¢ke dokumentacije

- Licenca glavnog (odgovornog) iZenjera

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

- Izjava glavnog inZenjera da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa

propisima

DOKUMENTACIJAINVESTITORA

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
- List nepokretnosti
- Saglasnost o regulisanje medusobnih odnosa

- Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Spisak primijenjenih propisa i standarda

- Tehnicki opis

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

- Procjena investicije

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- Sira situacija R=1:500
- UtZasituacija R=1:250
- Situacija R=1:50

- Osnova temelja R=1:50

NRA Atelier d.o.o. Ziro radun: 520-35226-30
T:+38220672 212 M: +38267 379 488 Hipotekarna banka
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro PIB: 03118118

W: www.nraatelierme E: office@nraatelier.me PDV: 30/31-17498-7
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- Osnova podruma R=1:50

- Osnova prizemlja R=1:50

- Osnova prvog sprata R=1:50
- Osnova drugog sprata R=1:50
- Osnova potkrovlja R=1:50

- Osnova krova R=1:50

- Presjek A-AR=1:50

- Presjek B-BR=1:50

- JuZnafasada R=1:50

- Isto¢na fasada R=1:50

- Zapadna fasada R=1:50

- Sjeverna fasada R=1:50

- 3D Vizuelizacije
NRA Atelier d.o.o. Ziro raéun; 520-35226-30
T:+38220672 212 M: +38267 379 488 Hipotekarna banka
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro PIB: 03118118

W: www.nraatelierme E: office@nraatelier.me PDV: 30/31-17498-7
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D.0.0.“NRA ATELIER”

Broi:MéE:_ﬂ—-

Podgorica, ___93&.‘_2_-._——20 Lﬂ goo

UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen u Podgorici, dana 02.12.2019., izmedu:

1. .EXCLUSIVE MOBILE" d.0.0., PIB 02679035, sa sjedistem u Podgorici na adresi Studentska bb, Lamela 3/6, st.
11, koje zastupa Izvrsni direktor Dalibor Mijovic
(u daljem tekstu: INVESTITOR), sa jedne strane

2. .NRA ATELIER" d.o.0., PIB 03118118, sa sjedistem u Podgorici na adresi ul. Zetskog odreda 47, koje zastupa
Izvr8ni direktor Nikola Radovié
(u daljem tekstu; PROJEKTANT), sa druge strane

CLAN1.
PREDMET UGOVORA

1.1. Predmet ovog Ugovora je izrada projektno-tehnicke dokumentacije na nivou Idejnog rieSenja i Glavnog projekta za
individualni stambeni objekat manje gustine stanovanja-izgradnja novih objekata u zoni preteZne legalizacije (SM1)
na dijelu urbanisticke parcele UP 32, kojoj pripada katastarska parcela 545/1, KO Sveti Stefan u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Kamenovo-Vriesno", Opstina Budva, Crna Gora.

1.2. IDEJNO RJESENJE sadrzi:

- FUNKCIONALNO RJESENJE OBJEKTA
- SITUACIONI PLAN
- ARHITEKTONSKE OSNOVE ETAZA
- ARHITEKTONSKE PRESJEKE
- ARHITEKTONSKE FASADE
- 3D PREZENTACIJU OBJEKTA
UREDENJE TERENA.
1.3. GLAVNI PROJEKAT sadrzi:
- GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE
- ELABORAT ENERGETSKE EFIKASNOSTI
- GLAVNI PROJEKAT KONSTRUKCIJE
- GLAVNI PROJEKAT VODOVODA | KANALIZACE
- GLAVNI PROJEKAT ELEKTRICNIH INSTALACIJA JAKE STRUJE
- GLAVNI PROJEKAT ELEKTRICNIH INSTALACIJA SLABE STRUJE
ELABORAT ZASTITE OD POZARA
1.4. GLAVNI PROJEKAT UREDENJA TERENA sadrZi:
- GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE
- GLAVNI PROJEKAT KONSTRUKCIJE
- GLAVNI PROJEKAT INSTALACIJA JAKE STRUJE
- GLAVNI PROJEKAT INSTALACIJA SLABE STRUJE

CLAN 2.
OBAVEZE PROJEKTANTA

2.1. Projektant je obavezan da tehnicku dokumentaciju iz &lana 1 ovog Ugovora izradi u svemu u skladu sa odredbama
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list Crne Gore br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnika o nacinu
izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sllist Crne Gore br. 044/18), Projekinog zadatka,
Urbanistidko-tehnickih uslova br. 06-061-1456/3 od 19.11.2019. godine izdatim od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, kao i pravilima, standardima i normativima struke.




2.2. Projektant je nosilac prava i obaveza izrade tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1 ovog Ugovora i obavezan je da sve
ugovorene poslove izvrsi precizno i u okvirima ugovorenog roka za izradu, kao i da detaljno provjeri taCnost
tehnickih rieSenja koja je izradio.

2.3. Projektant nije u obavezi da dodijeljeni posao izvrsi iskljudivo uz pomo¢ svog osoblja, ve¢ moze dio ili Cak pretezan
dio posla prenijeti na druga stru¢na lica van njegove projektantske firme. U tom slucaju, Projektant ce biti licno
odgovoran Investitoru za obavljanje povjerenog posla.

2.4. Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Investitora u pogledu tacnosti izradenih tehnickih riesenja.

CLAN3.
OBAVEZE INVESTITORA

3.1. Investitor je obavezan da obezbijedi pristup lokaciji Projektantu.

3.2. Investitor je obavezan da pribavi i blagovremeno dostavi Projektantu Urbanisticko-tehnicke uslove i geodetsku
podlogu za predmetnu lokaciju, potpisan Projektni zadatak i Elaborat parcelacije prema planskom dokumentu prije
pocetka izrade tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1 ovog Ugovora.

CLAN 4.
ROK ZA PREDAJU IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA

4.1, 1zrada tehnicke dokumentacie na nivou Idejnog riesenja iz ¢lana 1 ovog Ugovora ¢e biti zavréena u roku od 20
(dvadeset) radnih dana od dana potpisivanja ovog Ugovora.

4.2. |1zrada tehnicke dokumentacije na nivou Glavnog projekta iz ¢lana 1 ovog Ugovora ¢e biti zavréena u roku od 30
(trideset) radnih dana od dana prijema saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na predato Idejno rieenje.

CLAN 5.
ODLAGANJE ROKA ZA PREDAJU IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA

5.1. Ukoliko Projektant ne izradi tehnicku dokumentaciju na nacin i u roku predvidenom ¢lanom 4 ovog Ugovora,
Investitor moZe po svom izboru ili da raskine ugovor ili da obezbijedi Projektantu primjereni naknadni rok koji ne
moze biti duzi od 7 (sedam) kalendarskih dana za zavrSetak radova. Ukolko Projektant ne izradi tehnicku
dokumentaciju u cjelosti u primjerenom naknadnom roku, Investitor moZe raskinuti Ugovor i zahtijevati naknadu
Stete.

5.2. Projektant ima pravo da traZi produZenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u slu¢aju nastupanja promijenjenih
okolnosti ili neispunjenja obaveza od strane Investitora, koje sprieCavaju Projektanta da izradi tehnicku
dokumentaciju u potpunosti ili njene dijelove.

5.3. U tom sludaju, rok za izvrienje ugovorenih obaveza se moze produZiti aneksom ugovora za onoliko vremena koliko
je trajala neka od smetnji navedena u stavu 1 ovog Clana.

CLAN 6.

UGOVORENA CIJENA

6.1 Cijena izrade tehnicke dokumentacije u smislu Clana 1 ovog Ugovora ée biti naknadno odredena aneksom ugovora.
CLAN 7.

ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE

7.1 Investitor je obavezan da pregleda izradenu tehnicku dokumentaciju i o njenim nedostacima bez odlaganja
obavijesti Projektanta koji je, sa druge strane, u obavezi da postupi po svim primjedbama Investitora i otkloni
eventualne nedostatke u tehnickoj dokumentacii.

7.2 Nakon izvrdenog pregleda od strane Investitora i ustupanja tehnicke dokumentacije, Projektant nece biti odgovoran
za oigledne nedostatke koji bi se mogli uogiti obicnim pregledom, ali ¢e i dalje biti odgovoran za skrivene
nedostatke.




7.3 Ukoliko Projektant ne postupi po primjedbama Investitora i ne otkloni nedostatke u dokumentaciji do isteka
primjerenog roka za njihovo otklanjanje, Investitor moze, u skladu sa sopstvenim izborom, izvrSiti uklanjanje
nedostataka u ime Projektanta, srazmjerno smaniiti naknadu ili raskinuti ugovor. U svakom od ovih sluGajeva,
Investitor ima pravo na naknadu Stete.

7.4 Projektant je obavezan da ukaZe Investitoru na nedostatke u Projektnom zadatku, kao i na druge okolnosti koje
mogu biti od znaGaja za izradu tehnicke dokumentacije i kasnije izvodenje radova.

CLAN 8.

PREDAJA IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA

8.1 Projektant je obavezan da sve dijelove tehnicke dokumentacije preda Investitoru uz zapisnik o primopredaji koji
potpisuju obje ugovorne strane u kome se navodi koji su dijelovi tehnicke dokumentacije predati i u kom roku.

CLAN 9.
ZAVRSNE ODREDBE

9.1 Ovaj Ugovor se raskida pismenom izjavom koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani u kojoj moraju biti navedeni
razlozi za raskid ugovora. Stetu nastalu raskidom ugovora snosi ona strana koja je skrivila raskid ugovora.

9.2 Sve sporove koji mogu nastati u vezi sa izvrSenjem ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e rigSavati sporazumnim
putem. Ukoliko to ne bude moguce, za rigdavanje sporova bi¢e nadlezan Privredni sud u Podgorici.

9.3 Ovaj Ugovor je sadinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva)
primjerka.

Ugovorne strane:

ZaINVESTITORA Za
+~EXCLUSIVE MOBILE" D.0.0. N
/o o
DALIBOR MJoVic ] KA\ Nikola Redovic, specsciamh

lzvrsni direktor

Izvrsni direktor 900
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RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I

ODGOVORNOG INZENJERA decembar 2019. godine
OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT ,ANGOLO*

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE SA UREPENJEM TERENA
LOKACIJA: dio UP br. 32, blok br. 19, DUP ,, Kamenovo-Vriesno“

KP 545/1, KO Sv. Stefan, Ops$tina Budva

INVESTITOR: »~EXCLUSIVE MOBILE” d.o.o.

VODECI PROJEKTANT: Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list
Crne Gore br. 64/17, 44/18 i 63/18) i Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovodenje izradom predmetne tehni¢ke dokumentacije u
cjelini.

U Podgorici, decembar 2019. godine.

NRA ATELIER d.o.o.

Nikola Radovié, spec.sci.arh.
Izvr$ni direktor

NRA Atelier d.o.o. Ziro radun: 520-35226-30
T: 438220672212 M: +38267 379 488 Hipotekarna banka
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro PIB: 03118118
W: E: office@nraatelier.me PDV: 30/31-17498-7
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PODACI O ODGOVORNIM INZENJERIMA

decembar 2019. godine

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT

GLAVNI INZENJER

INDIVIDUALNI STAMBENTI
OBJEKAT ,ANGOLO“

DIO UP 32, blok 19, KP
545/1 KO SV. STEFAN
OPSTINA BUDVA

NRA ATELIER D.O.O.
Licenca br. UPI 107/7-3065/2
tel.: +382 20 672 212

e-mail: office@nraatelier.me

Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 107/7-620/2

U izradi Glavnog projekta navedenog objekta, ucestvovale su sljedeée projektne organizacije i saradnici:

DIJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT - FAZA

PROJEKTANT

ODGOVORNI INZENJER

ARHITEKTURA SA UREDENJEM
TERENA

NRA ATELIER D.O.O.

Licenca br. UPI 107/7-3065/2
adresa: ul. Zetskog odreda br. 47
81000 Podgorica, Crna Gora
tel.: +382 20 672 212

e-mail: office@nraatelier.me

Nikola Radovi¢, spec.sci.arh
Licenca br. UPI 107/7-620/2

Imenovani ispunjavaju uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sllist Crne Gore br. 64/17, 44/18 i 63/18) i Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovodenje izradom odgovarajuc¢ih faza/dijelova

predmetne tehnic¢ke dokumentacije.

NRA Atelier d.o.o.

T: +38220672212 M: +38267 379488

W:

A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro
: E: office@nraatelier.me

NRA ATELIER d.o.o.

Nikola Radovié, spec.sci.arh.
Izvrsni direktor

Ziro raéun: 520-35226-30
Hipotekarna banka

PIB: 03118118

PDV: 30/31-17498-7
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Obnova polise broj: POL-00083546
SAVA Broj ponude: PON-041340/19

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00115648

Zastupmk Draga$ Goran, 81-032
Ugovaracé
Naziv NRA ATELIER DOO MB 03118118
Adresa ZETSKOG ODREDA 47, 81000 Telefon
i PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi3nje osiguranje _
‘Period osiguranja 16.11.2019 (24:00) - 16.11.2020 (24:00) Period obraéduna 16.11.2019 - 16.11.2020 .

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika pri izradi projektne
dokumentacije, pri tehniékom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik
odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte (¢lanovi InZzenjerske komore)

Vrsta osiguranja: T Osiguranje od projektantske odgovornosti |§ifra: { 1310
Osiguranik

;‘laziv NRA ATELIER DOO MB 03118118

Adresa ZETSKOG ODREDA 47, 81000 Telefon

e PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
FranSiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obrac¢un za predmet
Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje -27,00
Popust za nemanje $teta u poslednje tri godine -24,30
Komercijalni popust 10% -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Dodatna iskljuenja: Sve Stete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz tatke 29,(2) alineje 2. &lana uslova Ou-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause" — na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva od$tetne zahtjeve narugioca usluga ili treéih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta i izvodaga radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri

tehniékom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravag zadrzava pravo ispravke raunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi poéinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen
kao pogetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija a inade po isteku 24 &asa dana kada je premija placena (€l. 1010 st. 1 Zakona
o obl. odnosima (SLRCG br.47/08)).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu&ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godis$nji agregat)

UKUPAN OBRACUN

|Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacéin plaéanja U cjelosti

POLISA: POL-00115648

Datum $tampe: 15.11.2019 08:48

Cévana 14 Aad 2

Adresa sjedista: Rimski trg br.70, PC Krusevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

Sy, ov3idtist PAYEddju osiguraniku.

Ukoliko ugovaraé/osiguranik ne plaéa premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ée rje$avati mirnim putem a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljuéivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija placa u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno plaéanje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za sluéaj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

lasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
obradunate Stete.

Ugovorne strane su s
polisi odbije od izngs

AQura Ve

0

dr,,

éiéiguranik / Ugovarac:
Apuno ime i prezime)

POLISA: POL-00115648

Datum $tampe: 15.11.2019 08:48

Cévana 7 Aad 2

Adresa sjedista: Rimski trg br.70, PC Krusevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHI\VTI(VZ’KA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM

PROPISIMA decembar 2019. godine
INVESTITOR: ,EXCLUSIVE MOBILE” d.o.o0.

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT ,,ANGOLO*
LOKACIJA: dio UP 32, blok br. 19, DUP , Kamenovo-Vriesno”

KP 545/1, KO Sv. Stefan,Opstina Budva, Crna Gora

VRSTA
TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA
PROJEKTANT: NRA ATELIER d.o.o.
ul. Zetskog odreda 47, Podgorica
Licenca br. UPI 107/7-3065/2
GLAVNI INZENJER: Nikola Radovié, spec.sci.arh

Licenca br. UPI 107/7-620/2

IZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list Crne Gore
br. 64/17, 44/18 i 63/18) i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog Zakona, posebnim
propisima koji direktno ili na drugi nadin uticu na osnovne zahtjeve za objekte, pravilima struke i
Urbanisticko-tehnic¢kim uslovima br. 05-5554/6.

NRA ATELIER d.o.o.

Nikola Radovié, spec.sci.arh.
Izvr$ni direktor

NRA Atelier d.o.o. Ziro radun: 520-35226-30
T: 438220672212 M: +38267 379 488 Hipotekarna banka
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro PIB: 03118118
W: E: office@nraatelier.me PDV: 30/31-17498-7
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1456/3

Budva, 19.11.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieSavajuci po zahtjevu “EXCLUSIVE MOBILE” d.0.0.
iz Podgorice na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostorai izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), ¢tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucije (SluZbeni list CG 56/18) i DUP Kamenovo-Vrijesno (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 19/10),
evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na na¢in da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavlje 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarska parcela 545/1 KO Sv. Stefan se nalazi u trasu koridora saobraéajnica u obuhvatu PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i slicne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektri€ni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglaviie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog &lana Zakona
0 putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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2. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 19

Urbanistika parcela broj: 32 koju ¢ine katastarske parcele 545/1 i 545/2 KO Sv.Stefan

Taéni podatci o kgtastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elgborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu_ nepokretnosti broj 104-956-20746/2019 za KO Sv.Stefan, od 13.11.2019.godine, na katastarskoj
parceli 545/1 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 545/1 KO Sv.Stefan nema
upisanih tereta i ograni¢enja.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM1 - stanovanje manje- izgradnja novih objekata u zoni pretezne legalizacije

Turizam u okviru stanovanja

Opéta karakteristika &itavog crnogorskog primorja je da se turizam u tzv. “domacoj radinosti” u smislu
pruzanja usluga smjestaja (sa ishranom i drugim uslugama) turistima, prozima sa funkcijom stanovanja kao
preteznom namjenom, kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i smjestajem turista u manjim
hotelima ili apart hotelima. Urbanistiki pokazatelji za turisticke kapacitete (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti, spratnosti i drugo) u okviru druge pretezne namjene isti su kao urbanisticki pokazatelji za
planiranu preteznu stambenu namjenu.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnikim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smje3taja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turistitke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaGaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turistitka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistikog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U &anu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 deffinisanni su turistiéki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turistiki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjeStaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &anu 3 Pravilnika o vrstama, minimaino-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionaina gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza).
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Hgtel ima recepciju sa holom, smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans
primarnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu
koja moze da bude spojena sa glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge
pripremanja i usluZivanja hrane, piéa i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u

neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov,
paviljon i vila.

5. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa &lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdia povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovia$tena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrugna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podiogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih €lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim riesenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin $to Ce se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuéiti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SM1, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.7 strana 67)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linile ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
5.3.7, strana 62)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafitkom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluajevima mogu i poklapati (RL=GL).
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Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi

istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo

i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog

terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavje 5.3.7, strana 62)

Boéna gradevinska linija

Boéna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijainim, netipicnim sluajevima, i

predstavija liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojete objekte min. odstojanje objekta od bogne granice parcele je.2,5m, izuzetno ovo

rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo

rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje

min. 1,5 m, ukoliko je min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliede¢i natin:

e Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

e Prozori novoplanirane zgrade ka susjedu mogu se predvidjeti samo u sluéaju da je razmak do susjedne
zgrade veéiod 3,0 m.

e Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomocnih prostorija sa
prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.

* Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta maniji od 1,50 m sa te strane ne mogu
da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlie 5.3.8, strana 62)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu ( nagiba do 10°) kota poda prizemlja moZe biti najvide 1,20 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad kote kona&no uredenog i nivelisanog terena. Spratna visina (od
poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Na postojeéem terenu u vec¢em nagibu ( nagiba preko 10°) kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m
iznad kote konagno uredenog i nivelisanog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 3,50 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena
najnizeg djela objekta. Spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Podzemne etaZe

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih
mjesta za stacioniranje vozila garaza mo#ze biti i u vise podzemnih etaZa. Spratna visina podruma ili suterena
ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
kona&no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.
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Krovovi

Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan
sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse. Krovni pokrivac je obavezno kanalica
ili mediteran crep.

Potkrovlje ispod kosog krova Gija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkroviju se moZe planirati korisni prostor
iskljugivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovije svojom povr$inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Streha Sirine najvise do 60
cm je dozvoliena samo nad zidovima gdje su vien&anice (prednja i zadnja fasada objekta), a nije dozvoljena
na kalkanima ili na zabatu (bo¢ne fasade objekta). Nije dozvolieno usjecanje krovne ravni radi stvaranja
terasa u nivou potkrovlja, kao ni otvaranje videnica, bada i slicno.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu do 3,00 m;
e etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana 54 i 55)

Visina vijenca iznosi:

o niski objekti - 9,0 - 10,5 m; P+1+Pk=9,00 m; P+2= 10,5 m).

. srednje visoki objekti — 12,0 - 13,5 m; P+2+Pk = 12,00 m; P+3=13,5m).

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u vetem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gomje ivice konstrukcije posljednje
etaZe ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od

gomje ivice vijenca do sliemena krova

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem.
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7. URBANISTICKI PARAMETRI
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8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ili sa 4 i vi$e nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuGuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, naroCito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ofuvanje
stabilnosti terena.

U slugaju da je nagib terena 8>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SluZzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zasiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).
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Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se o&uvao samosvojni graditeljski duh podrucja. Taj kontinuitet moze i treba da se ostvaruje
koriséenjem razligitih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova
izgradnja: restauracija, manirizam, citiranje, stilizacija, transpozicija | ozelenjavanje. Neprihvatijivi
arhitektonski pristupi su: kontrastiranje i suprostavijanje, nametanje liénog stava, ignorisanje istorijskog
konteksta, pomodna i pretenciozna arhitektura i primjena neprikladnih materijala

U cilju oBuvanja identiteta padtrovskih sela, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
oGekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 5.12.
strana 95)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raSunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti viso&ije od 0,90m radunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.7.5, strana
68)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplogavati kamenim plotama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.

Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zadtite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje sive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez
naruavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplotavati kamenim plotama, njihovu podlogu predvidjeti
za teSki saobracaj.
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Ozelenquanje parlfinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drve¢a na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom
od kamena i otvorima za drenazu.

Svg primjerke. hrasta (Quercus pubescens), &iji prsni pre¢nik je ve¢i od 25 cm obavezno saCuvati, a
arhitektonska i urbanisticka rie$enja prilagoditi prema zelenilu koje se &uva.(tekstualni dio DUP-a Poglavije
7.1.4.2. strana 143 i 148)

13. USLOVIZA ZGRADNJU | POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U §kla_du sa lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjiva¢e se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postup:_ak .pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem kori$éenju sluzi pomo¢ni
objekat, kao 3to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao 3to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zadtiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zaitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vec¢e od 1000m2, stambeno-posiovne objekte koji imaju viSe od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vri procjena uticaja na zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku 0 zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), guvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza il betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).
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Obayezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na ndvu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sje&enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zatiéene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje3enjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemi&nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rje3enje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduze¢a i trefirati ih kroz idejna riedenja urbanistitke parcele.

U slugaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG’, br. 42/2004).

U slugaju kada se u okviru predmetne urbanistiéke parcele nalazi zastitni pojas il cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trai i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zaStite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredajai vrsenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.
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18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skiadu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim opte upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice i sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigumnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiCkom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto - radionice, kancelarije i sl.).

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi predvideni
odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. (tekstualni
dio DUP-a Poglavije 5.3.9 strana 62 i 63)

Pri projektovanju garaze postovati siiedece elemente:

dimenzije parking mjesta - min. 2,3x 4,8 m,

&irina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75m,

slobodna visina garaze - min. 2,3 m,

poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

U slugaju kada se predmetna parcela prikljuéuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti,
za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.
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21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obez_bijedi.ti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
yslowma i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtiivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svgkih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupanosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije, koris¢enje obnovijivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriSéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétiti se od pretieranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potro$nja energije
za vjestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za viestatku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,

Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godinja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojin se javija
prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i vide). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolo$kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.
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23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeéa. Potujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nide za postavijanje kontejnera za sme¢e moguce je sa fri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢jja visina ne moze biti veca od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionaina cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vi$e urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vazeéeg Zakona), ldejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenije na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
natin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni i grafigki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvo|e.mrt.qov.me/LAMP/PIanninqDocument?m=BD i
www.budva.me

Glanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donodenju prostornog plana posebne namjene za
morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za usaglasavanje
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o dono$enju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.
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U skladu sa &lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu |zmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog &injenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska riesenja
za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemoguéavaju izgradnju u koridorima
infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-061-1625/1
od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
upuéuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duZni da postuju
Pravila za sprovodenje plana.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodata radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjedtenje su dostupni na sajtu  Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/1 37389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstuainog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Geodetska podloga preklopliena sa infrastrukturnim koridorima (Plan saobracaja) iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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roj urbanisti¢ke parcele

ovriina urbanisti¢ke parcele
m?)

roj objekta

OVRSINA POD OBJEKTOM

TATUS POSTOJECIH OBJEKATA:
0 - rusi se,

- zadrZava se,

- izmjesta se)

OVRSINA POD OBJEKTIMA
m?)

KUPNA BRGP SVIH OBJEKATA

393rolsod

IFRA PRETEZNE NAMJENE

roj objekta

KSIMALNA POVRSINA POD OBJEKTOM
2
m*)

IAKSIMALNA DOZVOLJENA SPRATNOST

ZVOLJENE VRSTE GRADENJA:
00 - bez gradenja,

G - planiran novi objekat,

0G - dogradnja,

DG - nadgradnja,

M - i REK.

RGP OBJEKTA
m?)

SIMALNA POVRSINA

AKSIMALNA UKUPNA
RGP SVIH OBJEKATA
m?)

indeks zauzetosti

Indeks izgradenosti

NO BRGP

NO BRGP i
lovnih djelatnosti

RGP komunalini servisi
m?)

wvriine pod zelenilom
m?)

RIJENTACIONI broj stanova

RIJENTACIONI broj lokala

roj stanovnika (stalnih korisnika)

roj turista i povremenih korisnika

Jaksimalni broj korisnika

INIMALNO POTREBAN
roj parking ili garaznih mjesta
) (GM)

eizgrad. povrsina parcele
m’)

m?/stanovniku)

'ovriina pod zelenitom po korisniku
m?/korisniku)

ETO gustina stanovanja
st/ha)

ETO gustina koris¢enja

oris/ha)
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IZVOD 1Z DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta namjena

18.11.2019.




I1ZVOD I1Z DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta telekomunikacija

—




1ZVOD 1Z DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta elektro mreza

W/

s4n1,5 Budva 18.11.2019.




1ZVOD 1Z DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta saobracaj




1ZVOD I1Z DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta hidrotehnika

18.11.2019.




I1ZVOD I1Z DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.19/10)

Karta regulacija-nivelacija




I1ZVOD 1Z DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta parcelacija
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-20746/2019
Datum: 13.11.2019.

KO: SVETI STEFAN

okretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nep
OPSTINA BUDVA SEKRETARUAT ZA URBANIZAM I

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-2832, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1246 - PREPIS

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan . Potes ili Nacin koriS¢enja Bon. 5 2 .
Broj Podbroj| ,oryge | Skica | DM UPIS2|  ulica i kucni broj Osnov sticanja ey Rl W
545 1 6 17/05/2019 [PRZNO Voénjak 2. klase 214 7.3
12/19 DIOBA

Ukupno 214 713
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000002679035 EXCLUSIVE MOBILE DOO Koriscenje 1
0 STUDENTSKA BB 3-6 STAN 11 PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana
"SI. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 13.11.2019. 08:50:14



Katastarska opstiina: SVETI STEFAN

Broj lista nepokretnosti:

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE _
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 6
Broj: Parcele: 543, 545/1
Datum: 13.11.2019.
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PROJEKTNI ZADATAK

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT ,,ANGOLO“

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE SA UREDENJEM
TERENA

LOKACIJA: dio UP 32, u zahvatu DUP-a ,,Kamenovo-Vriesno”,

KP 545/1, KO Sv. Stefan, Opstina Budva
INVESTITOR: ,EXCLUSIVE MOBILE” d.o.0.
PROJEKTANT: »NRA ATELIER” d.o.0. - PODGORICA

Za potrebe investitora —,Exclusive mobile” d.o.o., potrebno je izraditi: IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURE SA UREDENJEM TERENA, u svemu prema pribavljenim Urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima broj 06-061-1456/3 od 19.11.2019. godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj opstine Budva, kao i vaZeéim tehni¢kim propisima i normativima za pojedine namjene.

1. LOKACIJA
Predmetna lokacija — obuhvata dio urbanisti¢ke parcele UP 32, koja se nalazi u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Kamenovo-Vriesno“ Opstine Budva. UP 32 formirana je od katastarskih parcela
KP 545/1 i 545/2, KO Sv. Stefan, sa povrsinom od 429 m?2, a kao predmetna lokacija predvidena je
samo katastarska parcela 545/1, sa povr§inom od 214 m?2.
Na predmetnoj lokaciji nema evidentiranih objekata.

2. ARHITEKTURA

2.1. FUNKCIJA I UREDENJE
Na predmetnoj lokaciji predvidjeti individualni stambeni objekat sa funkcijom stanovanja za potrebe
investitora.
Spratnost objekta je Po+P+2+PK, u skladu sa pribavljenim Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima br.
06-061-1456/3 od 19.11.2019.
Planirani objekat, u funkcionalnom i organizacionom smislu, projektovati kao slobodnostojeci sa tri
stambene jedinice.
U podrumskoj etazi predvidjeti tehnicku prostoriju.
U prizemlju projektovati prostor za parkiranje.
Na prvom spratu predvidjeti jednu stambenu jedinicu — studio apartman.
Na drugom spratu predvidjeti jednu stambenu jedinicu — studio apartman.
U potkrovlju predvidjeti jednu stambenu jedinicu — studio apartman.
Projektovati zajedni¢ki ulaz na prizemnoj etaZi, direktno sa terena, preko privatnog dvorista, a pristup
stambenim jedinicama predvidjeti preko zajednickog unutrasnjeg stepeniSta.
Parkiranje vozila projektovati u prizemlju. Predvidjeti parking mjesto po stambenoj jedinici, u svemu
u skladu sa datim parametrima iz Urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova. Osmisliti uredenje terena koje se
uklapa u postojedi pejzaz, uz o¢uvanje postojecih biljnih vrsta.




U sklopu uredenja terena, predvidjeti pjesacke staze (materijalizacija — Stokovani Cetkani maljat).
Projektovati stepeniSta sa ciljem nivelacije terena.

2.2. FORMA
Projektovanje i oblikovanje individualnog stambenog objekta raditi u stilu moderne arhitekture, uz
primjenu savremenih i tradicionalnih materijala, koji u svemu odgovaraju arhitektonskim i
klimatskim karakteristikama podneblja.
Krovove na objektu projektovati kao kose pokrivene crijepom.
Formu objekta planirati na osnovu rje$enja i smjernica koji su propisani Urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, vaZe¢om regulativom i normativima.

2.3. MATERIJALIZACIJA
Pri materijalizaciji, upotrebljavati materijale kao $to su: bavalit, staklo, armirani beton.

2.4. FASADNI ZIDOVI
Predvidjeti fasadne zidove od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom debljine
d=5 cm i bavalitom.
Sa unutrasnje strane fasadne zidove malterisati, gletovati i nakon toga obojiti zavr$nim disperzivnim
bojama.

2.5. UNUTRASNJI ZIDOVI
Pregradne zidove u objektu projektovati sa debljinom od d=10 cm, od duplih gips-kartonskih ploca na
metalnoj potkonstrukeiji sa odgovarajuéom ispunom od mineralne vune.
Prema prostorijama sa poveéanom vlazno$éu, zidove predvidjeti od vlagootpornih gipskartonskih
ploca.

2.6. ZAVRSNA OBRADA ZIDOVA I PLAFONA
Gipsane zidove i obloge zavrino gletovati i bojiti kvalitetnim enterijerskim premazima ili obloZiti
keramikom.
Zavr$na obrada plafona u objektu je malterisanje, uz zavr$no gletovanje ili bojenje kvalitetnim
enterijerskim premazima.

2.7. IZOLACIJA
Hidroizolaciju predvidjeti u podovima na tlu i mokrim &vorovima, kao i na vertikalnim ukopanim
zidovima i betonskoj krovnoj plodi.
Termoizolaciju planirati na podovima na tlu, kao i na fasadnim zidovima i betonskoj krovnoj plo¢i.

2.8. KROVOVI
Krovove na objektu projektovati kao kose dvovodne, na kosoj armirano-betonskoj plo¢i, pokrivene
crijepom.

2.9. FASADNI OTVORI
Fasadnu bravariju predvidjeti od kvalitetnih PVC profila, a zastakljivanje izvesti dvoslojnim I1ZO
staklom 4+16+4 (niskoemisiono prozirno i float prozirno staklo).

2.10. BRAVARIJA
Sve metalne dijelove ograda izraditi od nerdaju¢eg Celika predvidenog za upotrebu u zonama sa
poviSenim salinitetom i vlagom u vazduhu.

3. KONSTRUKCIJA
Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone.
Sva optereéenja objekta prenijeti na tlo preko armirano-betonskih trakastih temelja postavljenih na
odgovarajucoj hidroizolaciji i sitnozrnom betonu.
Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi moraju se projektovati od vodonepropusnog
betona koji sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.




4. INSTALACIJE
Predvidjeti sve potrebne elektro i vodovodne instalacije koje ée biti detaljno razradene na nivou
Glavnog projekta uz postovanje uslova predvidenih od strane nadleznih institucija uz medusobnu
usaglasenost.

INVESTITOR
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NRAATELIER

SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA I STANDARDA

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (SI. list Crne Gore br. 64/17, 44/18 1 63/18)

2. Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl. list Crne Gore br.
044/18)

3. Pravilnik o nac¢inu obrac¢una povrsine i zapremine zgrade (SI. list Crne Gore br. 60/18)

4. Standard MEST EN 15221-6

5. Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (SI. list Crne Gore br. 24/10)

6. Pravilnik o izmjenama i dopuni Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim

simbolima (SI. list Crne Gore br. 33/14)

7. Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SI. list Crne Gore br. 80/05).

NRA ATELIER d.o.o.

Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.
Izvrs$ni direktor

NRA Atelier d.o.o. Ziro radun: 520-35226-30
T: 438220672212 M: +38267 379 488 Hipotekarna banka
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro PIB: 03118118
W: E: office@nraatelier.me PDV: 30/31-17498-7
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TEHNICKI OPIS Podgorica, decembar 2019.
OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT ,,Sunset Breeze*
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE SA UREPENJEM

TERENA
LOKACIJA: dio UP 32, u zahvatu DUP-a ,, Kamenovo-Vriesno”,
KP 545/1, KO Sv. Stefan, Opstina Budva
INVESTITOR: »EXCLUSIVE MOBILE“ d.o.o0.
PROJEKTANT: »NRA ATELIER“ d.o.0. - PODGORICA

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU I NASELJU
Sira lokacija planiranog objekta predstavlja gradsko naselje Budva, koje se nalazi u Opstini Budva,
Crna Gora. Na predmetnoj parceli ne postoje evidentirani objekti.
Sira lokacija se sastoji od dijela urbanisti¢ke parcele br. 32 u zahvatu DUP-a , Kamenovo-Vriesno”;
koju ¢ini katastarska parcela 545/1, KO Sv. Stefan, Opstina Budva.
Uredenje terena je projektnom dokumentacijom objedinjeno kako bi se objektu omoguéio
jednoliéan izgled i osjeéaj zatvorenog i kontrolisanog stambenog objekta.
Objekat na parceli je obraden u skladu sa izdatim Urbanisticko-tehni¢kim uslovima i u okvirima
zadatih gradevinskih linija i u skladu sa propisanim bruto gradevinskim povr§inama, visinama i
spratnoscéu.
Svi urbanisticki i projektantski parametri zadati Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima su ispostovani u
procesu obrade objekata. Urbanisticko-tehnickim uslovima je propisani objekat od 231m?2 sa 3

stambene jedinice kojima bi dijeljenjem povrSine trebalo pripasti po 83,2m?2 bruto, odnosno oko
66,56m2neto povrsine stambenog prostora.

Urbanisti¢ki parametri po pitanju parkiranja su ispostovani za ovaj tip stanovanja.

2. LOKACIJA OBJEKTA
Individualni stambeni objekat spratnosti Po+P+2+Pk, projektovan je kao slobodnostojeéi, na dijelu
urbanisticke parcele UP 32, u zahvatu DUP-a ,,Kamenovo-Vriesno”, na KP 545/1, KO Sv. Stefan,
Opstina Budva. Ukupna povrSina urbanisticke parcele je 429m2, dok je ukupna povrSina
katastarske parcele 214 m2. Teren na kojem se nalazi objekat, pruza se u pravcu sjever-jug i u padu
je, pri cemu je najviSa tacka zadate parcele 29,59 mnv, a najniza 27,54 mnv.
Prema izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, predmetna urbanisticka parcela pripada namjeni
stanovanja male gustine.
Zbog nemogucnosti pristupa objektu sa okolnih saobracajnica, glavni kolski pristup predviden je
preko urbanisticke parcele S-28, na kojoj je prema DUP-u ,Kamenovo-Vriesno” predvideno
prosirenje magistralnog puta.
Svojim glavnim sadrzajem, objekat je orjentisan ka jugu.
Parkiranje je planirano u prizemlju objekta. Ukupan broj parking mjesta u prizemlju je 4.
Uredenje terena je sastavni dio projekta.

NRA Atelier d.o.o. Ziro radun: 520-35226-30
T: +38220672212 M: +38267 379 488 Hipotekarna banka
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro PIB: 03118118
W: E: office@nraatelier.me PDV: 30/31-17498-7
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3. URBANISTICKI PARAMETRI

- Povrsina dijela urbanisticke parcele: 214 m2

- Indeks dozvoljene zauzetosti: 0,30

- Dozvoljena zauzetost: 64,20 m2

- Indeks dozvoljene izgradenosti: 1,08

- Dozvoljena izgradenost: 231,12 m?2

- Spratnost objekta: P+2+Pk
OSTVARENA ZAUZETOST: 55,25 m?
OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI: 0,25
OSTVARENA BRUTO POVRSINA IZNAD ZEMLJE: 230,96 m?2
OSTVARENI INDEKS IZGRADENOSTI: 0,99
KONCEPT I FUNKCIJA

Ind1v1dualn1 stambeni objekat je projektovan na osnovu zahtjeva Investitora i u skladu je sa
Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima br. 06-061-1456/3 od 19.11.2019. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, kao i sa vaze¢im tehnickim propisima i
normativima za pojedine namjene.

Objekat se sastoji od 3 stambene jedinice.

Objekat je u funkcionalnom i organizacionom smislu projektovan kao slobodnostojeéi, sa tri
stambene jedinice. Funkcijom objekta, obezbjeduje se visok nivo komfora u stanovanju.
Projektovanje i oblikovanje objekta je radeno je u stilu moderne arhitekture uz upotrebu modernih
i tradicionalnih materijala, a sve na osnovu smjernica datih Urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

U podrumskoj etazi predviden je prostor za tehnicku prostoriju.

U prizemlju je predviden parking prostor ¢iji je pristup obezbijeden preko rampe nagiba 5°.

Na prvom spratu predvidena je jedna stambena jedinica - studio apartman.

Na drugom spratu je predvidena jedna stambena jedinica — studio apartman.

U potkrovlju predvidena je jedna stambena jedinica — studio apartman.

Spratna visina etaza je 300 cm, dok su svijetle visine stambenih prostorija 283 cm.

Pristup stambenim jedinicama obezbijeden je preko unutrasnjeg zajednickog stepenista.

Objekat je spratnosti Po+P+2+Po sa sljede¢im sadrzajima:

PODRUM:

1. Zajednicko stepeniste 10,31 m?

2. Tehnicka prostorija 35,43 m?2
UKUPNA NETO POVRSIVNA SUTERENA: 45,74 m?2
UKUPNA BRUTO POVRSINA SUTERENA: 55,25 m2
PRIZEMLJE
ZAJEDNICKE PROSTORIJE

1. Zajednicko stepeniste 10,31 m?2

2. Garaza 35,43 m*
UKUPNA NETO POVRSI}VA PRIZEMLJA: 45,74 m?2
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 55,25 m2

NRA Atelier d.o.o. Ziro radun: 520-35226-30
T: +38220672212 M: +38267 379 488 Hipotekarna banka
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro PIB: 03118118

W: E: office@nraatelier.me PDV: 30/31-17498-7
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PRVI SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Zajednicko stepeniste

UKUPNA NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA:

STAMBENA JEDINICA S1
1. Dnevna soba
2. Terasa
3. Kuhinja sa trpezarijom
4. Kupatilo

UKUPNA NETO POVRSINA STAMBENE JEDINICE S1:

UKUPNA NETO POVRSINA PRVOG SPRATA:
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRVOG SPRATA:

DRUGI SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Zajednicko stepeniste

UKUPNA NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA:

STAMBENA JEDINICA S2
1. Dnevna soba
2. Terasa
3. Kuhinja sa trpezarijom
4. Kupatilo

UKUPNA NETO POVRSINA STAMBENE JEDINICE S2:

UKUPNA NETO POVRSINA DRUGOG SPRATA:
UKUPNA BRUTO POVRSINA DRUGOG SPRATA:

POTKROVLJE
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Zajednicko stepeniste

UKUPNA NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA:

STAMBENA JEDINICA S3
1. Dnevna soba
2, Terasa
3. Kuhinja sa trpezarijom
4. Kupatilo

UKUPNA NETO POVRSINA STAMBENE JEDINICE S3:

UKUPNA NETO POVRSIVNA POTKROVLJA:
UKUPNA BRUTO POVRSINA POTKROVLJA:

NRA Atelier d.o.o.

T: +382 20672212 M: +38267 379 488

A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro
W: E: office@nraatelier.me

10,31 m2
10,31 m?2

21,85 mz2

3,54 m?
6,88 m?

4,24 m?
36,51 m?

46,82 mz2
58,57 m?2

10,31 m?
10,31 m?2

21,85 m2

3,54 m?
6,88 m?

4,24 m?
36,51 m?

46,82 mz2
58,57 m2

10,31 m?
10,31 m?2

21,85 m?

3,54 m?
6,88 m?

4,24 m?
36,51 m>

46,82 m2
58,57 m?

Ziro radun: 520-35226-30
Hipotekarna banka

PIB: 03118118

PDV: 30/31-17498-7



] N
ARCHITECTURE
DESIGN
CONSULTING
CONSTRUCTION

NRAATELIER

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 231,94 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 286,21 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA IZNAD ZEMLJE: 230,96 m?

4. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
SPOLJNI ZIDOVI
Fasadni zidovi:
Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 c¢m, sa termoizolacijom
debljine d=5 cm, dok je zavrsna obrada fasade bavalit i kamen (niksi¢ki bunjasti kamen).
Sa unutrasnje strane, fasadni zidovi su malterisani, gletovani i obojeni zavr$Snim disperzivnim
bojama ili obloZeni keramikom na odgovaraju¢em lijepku.
Projektovana su tri osnovna tipa spoljnih zidova:
- fasadni zidovi sa zavrsnom obradom od bavalita
- fasadni zidovi sa zavr§Snom obradom od kamena (niksi¢ki bunjasti kamen)
- ukopani fasadni zidovi

UNUTRASNJI ZIDOVI
Pregradni zidovi su projektovani u debljini d=10 ¢m, od duplih gips-kartonskih plo¢a na metalnoj
potkonstrukeiji sa odgovaraju¢om ispunom od mineralne vune.
Prema prostorijama sa povetanom vlaznoséu, zidovi su predvideni od vlagootpornih gips-
kartonskih ploca.
Gipsani zidovi su zavrsno gletovani i obojeni enterijerskim kvalitetnim premazima ili obloZeni
keramikom.
Projektovana su dva osnovna tipa unutrasnjih (pregradnih) zidova:

- pregradni zidovi u prostorijama sa pove¢anom vlaznoséu

- pregradni zidovi u prostorijama sa standardnom vlaznoscu

PODOVI

Podna ploca podruma je betonska ploca debljine d=15 ¢cm, sa odgovarajuéim slojem termoizolacije,
cementnim estrihom i zavrSnom obradom od keramike na odgovarajucem ljepilu. Noseci elementi
u okviru meduspratnih konstrukcija su monolitne armirano-betonske ploce, debljine d=15 c¢m, sa
odgovaraju¢im slojem termoizolacije, cementnim estrihom i zavrSnom obradom od keramike na
odgovarajuc¢em ljepilu.

U stambenim jedinicama, projektovan jedan osnovni tip podova:
- podovi obradeni keramikom na ljepilu, odnosno odgovaraju¢em cementnom estrihu

PLAFONI
Plafoni u objektu su malterisani, zavrsno gletovani i obojeni enterijerskim kvalitetnim premazima.

KROV

Projektovan je kosi dvovodni krov, sa konstrukcijom od kose armirano-betonske ploce,
odgovarajucim izolaterskim slojevima i Mediteran crijepom kao zavrsnom obradom.
Nagib krova je 23°.

NRA Atelier d.o.o. Ziro radun: 520-35226-30
T: +38220672212 M: +38267 379 488 Hipotekarna banka
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro PIB: 03118118
W: E: office@nraatelier.me PDV: 30/31-17498-7
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IZOLACIJA

Hidroizolacija je predvidena u podovima na tlu i mokrim ¢vorovima, kao i na vertikalnim
ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj ploci.

Termoizolacija je predvidena na podovima na tlu, kao i na fasadnim zidovima i betonskoj krovnoj
plodi.

4.1. SEKUNDARNI ELEMENTI MATERIJALIZACIJE
FASADNI OTVORI
Sistem: PVC profili.
Stok fasadnih otvora je pri¢vriéen za zid ankerima na dovoljnom broju mjesta, po svim stranama,
bez moguénosti pomjeranja. Spoj Stoka i zida je dobro zaptiven prigusujuéim materijalom,
poliuretanskom pjenom. Na ramu je ugradena dihtung traka za bolje nalijeganje krila vrata i
prozora. Zastakljivanje izvesti dvoslojnim IZO staklom 4+16+4 (niskoemisiono prozirno i float
prozirno staklo).
Zvucna zastita otvora iznosi 32-45 db (I klasa).
Fasadni otvori se na gradiliste donose finalno obradeni i upakovani.
Kao dodatna zastita od spoljasnjih uticaja, u smislu regulacije toplotnog komfora unutrasnjeg
prostora i u zimskom i u ljetnjem rezimu i mehanicke zastite, na pojedina¢nim fasadnim otvorima
su predvidene aluminijumske roletne sa kutijom fiksiranom na horizontalu Stoka od vrata.

OGRADE
Projektovana su dva tipa ograda:

- ograda unutrasnjeg stepenista (Celicna konstrukcija pravougaonog poprecnog presjeka,
dimenzija 6x4 cm)

- ograde na vratima /,,francuski balkon"/
(ograda od celi¢nih flahova sa bo¢nim fiksiranjem u betonsku konstrukciju)

Svi metalni dijelovi ograda su izradeni od nerdajuceg celika predvidenog za upotrebu u zonama sa
povisenim salinitetom i vlagom u vazduhu.

4.2. MATERIJALIZACIJA — UREDENJE TERENA
U skladu sa zahtjevima Investitora, uredenje terena oko objekta je osmisljeno kao cjelina objekta u
kojoj preovladava zelenilo. PjeSacka staza je projektovana od zavrsnom od Stokovanog-éetkanog
maljata debljine pravilno redanog, debljine 2 cm. Na juznoj strani terena predvidena je rampa za
garazni prostor u prizemlju.

BRAVARSKI RADOVI
Svi Celi¢ni elementi moraju biti izradeni od nerdajuceg celika V4a i premazani sa minimum dva
sloja metaliziranom silikonskom mat bojom visokog stepena otpornosti na dugotrajne nepovoljne
efekte i povecani salinitet.

5. KONSTRUKCIJA
U skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone, objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao sistem
nosecih armirano-betonskih platana d=20,0 cm.
Sva opterecenja objekta prenose se na tlo preko armirano-betonskih trakastih temelja postavljenih
na odgovarajucoj hidroizolaciji i sitnozrnom betonu.
Podna ploca je monolitna betonska ploca debljine d=15,0 cm, livena na licu mjesta.

NRA Atelier d.o.o. Ziro radun: 520-35226-30
T: +38220672212 M: +38267 379 488 Hipotekarna banka
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro PIB: 03118118
W: E: office@nraatelier.me PDV: 30/31-17498-7
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Ploc¢e meduspratne konstrukcije i krovne ploce su armirano-betonske, debljine d=15,0 cm.
Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi moraju se izvesti od vodonepropusnog betona
koji sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

6. INSTALACIJE
Objekat ¢e biti opremljen svim potrebnim elektro i hidrotehni¢kim instalacijama.
U kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima, izbor opreme instalacija dovodi do
visoke energetske efikasnosti objekta u buducéoj eksploataciji.
Sistemi instalacija ¢e detaljno biti obradeni u narednim fazama razrade projektnog rjesenja.

7. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Radi racionalnog koriS¢enja energije, kao i korisne redukcije koriSéenja energije, prilikom
projektovanja objekta se vodilo racuna o primjeni mjera energetske efikasnosti.
Planirani su savremeni termoizolacioni materijali koji ¢e pozitivno uticati na smanjenje potrosnje
toplotne energije.

NRA ATELIER d.o.o.

Nikola Radovi¢, spec.sci.arh
Izvrsni direktor

NRA Atelier d.o.o. Ziro radun: 520-35226-30
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APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICIJE

Aproksimativna procjena investicije obuhvata:

- Gradevinsko-zanatske radove
- Instalaterske radove (elektricne, hidrotehnicke, masinske instalacije).

ETAZA POVRSINA IZNOS PO m? UKUPNO:
PODRUM 55,25 m2 700,00 € 38.675,00 €
PRIZEMLJE 55,25 m2 700,00 € 38.675,00 €

PRVI SPRAT 58,57 m2 700,00 € 40.999,00 €

DRUGI SPRAT 58,57 m2 700,00 € 40.999,00 €
POTKROVLJE 58,57 m2 700,00 € 40.999,00 €
UKUPNO: 200.347,00 €

NRA ATELIER d.o.o.

Nikola Radovié, spec.sci.arh.
Izvréni direktor

NRA Atelier d.o.o. Ziro radun: 520-35226-30
T: 438220672212 M: +38267 379 488 Hipotekarna banka
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro PIB: 03118118

W: www.nraatelierme E: office@nraatelier.me PDV: 30/31-17498-7
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Katastarska podloga Uprave za nekretnine CGJ :

Izvor: http://213.149.105.121/Geoportal01/

— - — GRADEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA
Projektant: Investito
NRA Atelier d.o.o.
Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica,
Crna Gora
office@nraatelier.me EXCLUSIVE MOBILE DOO
www.nraatelier.me Studentska BB 3-6 stan 11, 81000 Podgorica.
+382 20672212
NRAATELIER
Objekat: Lokacija: d UP 32 DUP K V . "
s s 10 amenovo-Vriesno
Stambeni objekat "Angolo" , » v ’
j 9 KP 545/1 KO Sv. Stefan, Opstina Budva
Glav ¢ Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENE 1:500
Odgovomi inzenjer: Dio tehnitke dokumentacije: Sifra priloga:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 046119 - IR-EM - A-31-1- R000
Saradnici: Prilog: Br. priloga:
Markovi¢ Novica, dipl. ing. arh. Burisi¢ Danilo, arh. teh. 1
Sukovi¢ Lazar, spec.sci.arh. .
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh. SIRA SITUACIJA Br. strane:
Popovi¢ Milos$, spec.sci.arh.
BalandZi¢ Jovan, bsc.arh.

Datum izrade i M.P.:

Decembar 2019. M.P.

Datum revizije i M.P.:

M.P.




Katastarska podloga Uprave za nekretnine CG g

Izvor: htt
R

i T
9525

Fl=r|llgﬁ"m2 2 T o N SITUACIONI PLAN
552/6 M8 552/ T4
40:24'm2 MP=464'86'm2

.I .ﬁl ; o 1 P aeti Stefan | Katastarska parcela 543 i 545/1 | | |
=7831m2 5oy - '\
4 5442 e R '
B

: %002/85 ;
P=11162{m2 SESEE EE0I8 m -
Ny / ) PR s N =133 1136 m? i
A 3 -.'r.ft: | |
L 1.1 1] k

S -
o

546/ g

P=401'29m2}

._‘_ﬂ_%:..-

AN | 1 I |-
b il§i545/3, ; FﬂETQBrE. | |

LP=97/63m2 I
K 1

S_%.% P=5614'm

- | 5151 544/3" Wl
ﬁ | P=214'24'm2 P=0'53 m2

— - — GRADEVINSKA LINIJA

_|_ EEEEEEEE e REGULACIONA LINIJA

Y Mastina Projektant: Investitor:

220 ros .
< NRA Atelier d.o.o.

S Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica,
P — Crna Gora

543 o ey
P=487.02 m2 2w

EXCLUSIVE MOBILE DOO

,,,,,,,,,,,, office@nraatelier.me
og www.nraatelier.me Studentska BB 3-6 stan 11, 81000 Podgorica.
= +382 20 672 212
Ly %m NRAATELIER
™ Objekat: Lokacija:

dio UP 32, DUP ,,Kamenovo-Vriesno",

Stambeni objekat "Angolo KP 545/1 KO Sv. Stefan, Opstina Budva
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Objekat:

Stambeni objekat "Angolo"

Lokacija:

dio UP 32, DUP ,,Kamenovo-Vriesno",
KP 545/1 KO Sv. Stefan, Opstina Budva
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Objekat:

Stambeni objekat "Angolo"

Lokacija:

dio UP 32, DUP ,,Kamenovo-Vriesno",
KP 545/1 KO Sv. Stefan, Opstina Budva

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENE 1:50
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Projektant: Investitor:
. 1
NRA Atelier d.o.o.
Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica,
Crna Gora
office@nraatelier.me EXCLUS'VE MOB".E DOO
www.nraatelier.me Studentska BB 3-6 stan 11, 81000 Podgorica.
+38220 672212
NRAATELIER
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat "Angolo"

dio UP 32, DUP ,,Kamenovo-Vriesno",
KP 545/1 KO Sv. Stefan, Opstina Budva

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENE 1:50
QOdgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Sifra priloga:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 046119 - IR - EM - A - 3.1 -9 - R000
Saradnici: Prilog: Br. priloga:

Markovi¢ Novica, dipl. ing. arh. Burisi¢ Danilo, arh. teh. 09

Sukovi¢ Lazar, spec.sci.arh.

Simovi¢ Nina, spec.sci.arh. OSNOVA POTKROVLJA Br. strane:

Popovi¢ Milo$, spec.sci.arh.
Balandzi¢ Jovan, bsc.arh.

Datum izrade i M.P.:

Decembar 2019.

Datum revizie i M.P.:
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Projektant: Investitor:
NRA Atelier d.o.o.
Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica,
Crna Gora
ofﬁce@nraate"er‘me EXCLUSIVE MOBILE DOO
www.nraatelier.me Studentska BB 3-6 stan 11, 81000 Podgorica.
+382 20672 212
NRAATELIER
Objekat: Lokacija: d UP 32 DUP K V . "
. . 10 amenovo-vriesno
m nl k lIAn I " ) ” o )
Stambenl objekat "Angolo KP 545/1 KO Sv. Stefan, Opstina Budva
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENE 1:50
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Sifra priloga:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 046119 - IR - EM - A - 3.1 - 10 - R000
Saradnici: Prilog: Br. priloga:

Markovi¢ Novica, dipl. ing. arh. Burisi¢ Danilo, arh. teh.

Sukovi¢ Lazar, spec.sci.arh. 10
Simovié Nina, spec.sci.arh. OSNOVA KROVA T
Popovi¢ Milo$, spec.sci.arh.
Balandzi¢ Jovan, bsc.arh.
Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:
Decembar 2019. M.P. M.P.
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Projektant: Investitor:
. 1
NRA Atelier d.o.o.
Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica,
Crna Gora
ofﬁce@nraate"er_me EXCLUSIVE MOBILE Doo
www.nraatelier.me Studentska BB 3-6 stan 11, 81000 Podgorica.
+38220 672212
NRAATELIER
Objekat: Lokacija:
- dio UP 32, DUP ,,Kamenovo-Vriesno"
Stambeni objekat "Angolo" , " o ’
J 9 KP 545/1 KO Sv. Stefan, Opstina Budva
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENE 1:50
QOdgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Sifra priloga:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 046119 - IR - EM - A - 3.1 - 12 - R000
Saradnici: Prilog: Br. priloga:
Markovi¢ Novica, dipl. ing. arh. Burisi¢ Danilo, arh. teh. 12
Sukovi¢ Lazar, spec.sci.arh.
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh. PRESJEK B-B Br. strane:
Popovi¢ Milo$, spec.sci.arh.
Balandzi¢ Jovan, bsc.arh.

Datum izrade i M.P.:

Decembar 2019.

Datum revizie i M.P.:
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Projektant: Investitor:
NRA Atelier d.o.o.
Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica,
Crna Gora
ofﬁce@nraate"er‘me EXCLUSIVE MOBILE DOO
www.nraatelier.me Studentska BB 3-6 stan 11, 81000 Podgorica.
+382 20672 212
NRAATELIER
Objekat: Lokacija: d UP 32 DUP K V . "
s 10 amenovo-Vriesho
Stambeni objekat "Angolo" ; » " ’
J g KP 545/1 KO Sv. Stefan, Opstina Budva

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENE 1:50
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Sifra priloga:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 046119 - IR - EM - A- 3.1 - 13- R00O
Saradnici: Prilog: Br. priloga:

Markovi¢ Novica, dipl. ing. arh. Burisi¢ Danilo, arh. teh. 13

Sukovic Lazar, spec.sci.arh. «

Simovié Nina, spec.sci.arh. JUZNA FASADA T

Popovi¢ Milo$, spec.sci.arh.

Balandzi¢ Jovan, bsc.arh.
Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:

Decembar 2019. M.P. M.P.
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Projektant: Investitor:
NRA Atelier d.o.o.
Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica,
Crna Gora
ofﬁce@nraate"er‘me EXCLUSIVE MOBILE DOO
www.nraatelier.me Studentska BB 3-6 stan 11, 81000 Podgorica.
+382 20672 212
NRAATELIER
Objekat: Lokacija: d UP 32 DUP K V . "
s 10 amenovo-Vriesho
Stambeni objekat "Angolo" ; » " ’
J g KP 545/1 KO Sv. Stefan, Opstina Budva

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENE 1:50
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Sifra priloga:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 046119 - IR - EM - A - 3.1 - 14 - R000
Saradnici: Prilog: Br. priloga:

Markovi¢ Novica, dipl. ing. arh. Burisi¢ Danilo, arh. teh. 14

Sukovic Lazar, spec.sci.arh. .

Simovié Nina, spec.sci.arh. ISTOCNA FASADA TR

Popovi¢ Milo$, spec.sci.arh.

Balandzi¢ Jovan, bsc.arh.
Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:

Decembar 2019. M.P. M.P.
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Projektant: Investitor:
NRA Atelier d.o.o.
m +0.00 +24.50 +0.00 +24.50 m Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica,
. A v Crna Gora
office@nraatelier.me EXCLUSIVE MOBILE DOO
www.nraatelier.me Studentska BB 3-6 stan 11, 81000 Podgorica.
+382 20672212
NRAATELIER
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat "Angolo” dio UP 32, DUP ,,Kamenovo-Vriesno",

480 221% KP 545/1 KO Sv. Stefan, Opstina Budva
L 73343 L 18195 L Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:
:L | 9144 | L :L Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENE 1:50
| | | Odgovomni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Sifra priloga:
' ' ' Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 046/19 - IR - EM- A-3.1 - 15 - ROOD
! ! I Saradnici: Prilog: Br. priloga:
| | | Markovi¢ Novica, dipl. ing. arh. Burisi¢ Danilo, arh. teh. 15
| | | Sukovi¢ Lazar, spec.sci.arh.
| | | Simovi¢ Nina, spec.sci.arh. ZAPADNA FASADA T
Popovi¢ Milo$, spec.sci.arh.
| | | Balandzi¢ Jovan, bsc.arh.

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:

Decembar 2019. M.P. M.P.
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Projektant: Investitor:
NRA Atelier d.o.o.
o +0.00 +_z4.§o_ . m Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica,

Crna Gora

office@nraatelier.me EXCLUSIVE MOBILE DOO

www.nraatelier.me Studentska BB 3-6 stan 11, 81000 Podgorica.
+38220 672212

PRIZEMLJER L A

NRAATELIER

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat "Angolo” dio UP 32, DUP ,,Kamenovo-Vriesno",

250 300 300 KP 545/1 KO Sv. Stefan, Opstina Budva
L 8855 L Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:
T | | P Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENE 1:50
| | | | Odgovomni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Sifra priloga:
! ! ! ! Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 046/19- IR - EM - A- 31 - 16-RO0O
! ! ! ! Saradnici: Prilog: Br. priloga:
l l I [ Markovi¢ Novica, dipl. ing. arh.  Burisi¢ Danilo, arh. teh. 16
| | | | Sukovi¢ Lazar, spec.sci.arh.
| [ | | Simovi¢ Nina, spec.sci.arh. SJEVERNA FASADA T
Popovi¢ Milo$, spec.sci.arh.
| | | | Balandzi¢ Jovan, bsc.arh.

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:

0
]

Decembar 2019. M.P. M.P.
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