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RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I 
ODGOVORNOG INŽENJERA decembar 2019. godine 

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT „ANGOLO“ 

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE SA UREĐENJEM TERENA

LOKACIJA: dio UP br. 32, blok br. 19, DUP „Kamenovo-Vriesn0“
 KP 545/1, KO Sv. Stefan, Opština Budva

INVESTITOR: „EXCLUSIVE MOBILE” d.o.o.

VODEĆI PROJEKTANT: Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list 
Crne Gore br. 64/17, 44/18 i 63/18) i Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke 
dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovođenje izradom predmetne tehničke dokumentacije u 
cjelini. 

U Podgorici, decembar 2019. godine. 

NRA ATELIER d.o.o. 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 



PODACI O ODGOVORNIM INŽENJERIMA decembar 2019. godine 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 
INDIVIDUALNI STAMBENI 
OBJEKAT „ANGOLO“ 
DIO UP 32, blok 19, KP 
545/1 KO SV. STEFAN 
OPŠTINA BUDVA 

NRA ATELIER D.O.O. 
Licenca br. UPI 107/7-3065/2 
tel.: +382 20 672 212 
e-mail: office@nraatelier.me 

Nikola Radović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 

U izradi Glavnog projekta navedenog objekta, učestvovale su sljedeće projektne organizacije i saradnici: 

DIJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
PROJEKAT - FAZA PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTURA SA UREĐENJEM 
TERENA 

NRA ATELIER D.O.O. 
Licenca br. UPI 107/7-3065/2 
adresa: ul. Zetskog odreda br. 47 
81000 Podgorica, Crna Gora 
tel.: +382 20 672 212 
e-mail: office@nraatelier.me 

Nikola Radović, spec.sci.arh 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 

Imenovani ispunjavaju uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(Sl.list Crne Gore br. 64/17, 44/18 i 63/18) i Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke 
dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovođenje izradom odgovarajućih faza/dijelova 
predmetne tehničke dokumentacije. 

NRA ATELIER d.o.o. 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 
PROPISIMA decembar 2019. godine 

INVESTITOR: „EXCLUSIVE MOBILE” d.o.o.

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT „ANGOLO“ 

LOKACIJA: dio UP 32, blok br. 19, DUP „Kamenovo-Vriesno”
KP 545/1, KO Sv. Stefan,Opština Budva, Crna Gora

VRSTA  

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJEŠENJE 

DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE: ARHITEKTURA SA UREĐENJEM TERENA 

PROJEKTANT:  NRA ATELIER d.o.o. 

ul. Zetskog odreda 47, Podgorica 

Licenca br. UPI 107/7-3065/2 

GLAVNI INŽENJER: Nikola Radović, spec.sci.arh 

Licenca br. UPI 107/7-620/2 

IZJAVLJUJEM 

da je ovaj projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list Crne Gore 
br. 64/17, 44/18 i 63/18) i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog Zakona, posebnim 
propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte, pravilima struke i 
Urbanističko-tehničkim uslovima br. 05-5554/6. 

NRA ATELIER d.o.o. 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 
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03 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 



 
 
 

 

SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA I STANDARDA  
  

 
 

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. list Crne Gore br. 64/17, 44/18 i 63/18) 
 

2. Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 
044/18) 
 

3. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade (Sl. list Crne Gore br. 60/18) 
 

4. Standard MEST EN 15221-6 
 

5. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 
elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima (Sl. list Crne Gore br. 24/10) 
 

6. Pravilnik o izmjenama i dopuni Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, 
kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim 
simbolima (Sl. list Crne Gore br. 33/14) 
 

7. Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu (Sl. list Crne Gore br. 80/05). 
 
 
 
 

 
 

 

 

NRA ATELIER d.o.o. 
 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 
 
 
 
 



 
 
 

 

 

TEHNIČKI OPIS Podgorica, decembar 2019. 
  

 
OBJEKAT:   INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT „Sunset Breeze“ 
 
 
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE SA UREĐENJEM 

TERENA 
 
 
LOKACIJA: dio UP 32, u zahvatu DUP-a „Kamenovo-Vriesno”,  

KP 545/1, KO Sv. Stefan, Opština Budva 
 
INVESTITOR:   „EXCLUSIVE MOBILE“ d.o.o. 
 
 
PROJEKTANT:  „NRA ATELIER“ d.o.o. - PODGORICA 
 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I NASELJU 
Šira lokacija planiranog objekta predstavlja gradsko naselje Budva, koje se nalazi u Opštini Budva, 
Crna Gora. Na predmetnoj parceli ne postoje evidentirani objekti. 
Šira lokacija se sastoji od dijela urbanističke parcele br. 32 u zahvatu DUP-a „Kamenovo-Vriesno”; 
koju čini katastarska parcela 545/1, KO Sv. Stefan, Opština Budva. 
Uređenje terena je projektnom dokumentacijom objedinjeno kako bi se objektu omogućio 
jednoličan izgled i osjećaj zatvorenog i kontrolisanog stambenog objekta. 
Objekat na parceli je obrađen u skladu sa izdatim Urbanističko-tehničkim uslovima i u okvirima 
zadatih građevinskih linija i u skladu  sa propisanim bruto građevinskim površinama, visinama i 
spratnošću. 
Svi urbanistički i projektantski parametri zadati Urbanističko-tehničkim uslovima su ispoštovani u 
procesu obrade objekata. Urbanističko-tehničkim uslovima je propisani objekat od 231m2 sa 3 
stambene jedinice kojima bi dijeljenjem površine trebalo pripasti po 83,2m2 bruto, odnosno oko 
66,56m2 neto površine stambenog prostora.  
Urbanistički parametri po pitanju parkiranja su ispoštovani za ovaj tip stanovanja. 
 

2. LOKACIJA OBJEKTA  
Individualni stambeni objekat spratnosti Po+P+2+Pk, projektovan je kao slobodnostojeći, na dijelu 
urbanističke parcele UP 32, u zahvatu DUP-a „Kamenovo-Vriesno”, na KP 545/1, KO Sv. Stefan, 
Opština Budva. Ukupna površina urbanističke parcele je 429m2, dok je ukupna površina 
katastarske parcele 214 m2. Teren na kojem se nalazi objekat, pruža se u pravcu sjever-jug i u padu 
je, pri čemu je najviša tačka zadate parcele 29,59 mnv, a najniža 27,54 mnv. 
Prema izdatim Urbanističko-tehničkim uslovima, predmetna urbanistička parcela pripada namjeni 
stanovanja male gustine. 
Zbog nemogućnosti pristupa objektu sa okolnih saobraćajnica, glavni kolski pristup predviđen je 
preko urbanističke parcele S-28, na kojoj je prema DUP-u „Kamenovo-Vriesno” predviđeno 
proširenje magistralnog puta. 
Svojim glavnim sadržajem, objekat je orjentisan ka jugu. 
Parkiranje je planirano u prizemlju objekta. Ukupan broj parking mjesta u prizemlju je 4. 
Uređenje terena je sastavni dio projekta. 



 
 
 

 

3. URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

- Površina dijela urbanističke parcele:      214 m2 
- Indeks dozvoljene zauzetosti:      0,30 
- Dozvoljena zauzetost:        64,20 m2 
- Indeks dozvoljene izgrađenosti:      1,08 
- Dozvoljena izgrađenost:       231,12 m2 
- Spratnost objekta:        P+2+Pk 

 
OSTVARENA ZAUZETOST:      55,25 m2 

OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI:     0,25 
 
OSTVARENA BRUTO POVRŠINA IZNAD ZEMLJE:  230,96 m2 

OSTVARENI INDEKS IZGRAĐENOSTI:    0,99 
 

4. KONCEPT I FUNKCIJA 
Individualni stambeni objekat je projektovan na osnovu zahtjeva Investitora i u skladu je sa 
Urbanističko-tehničkim uslovima br. 06-061-1456/3 od 19.11.2019. godine, izdatim od strane 
Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj opštine Budva, kao i sa važećim tehničkim propisima i 
normativima za pojedine namjene. 
Objekat se sastoji od 3 stambene jedinice. 
Objekat je u funkcionalnom i organizacionom smislu projektovan kao slobodnostojeći, sa tri 
stambene jedinice. Funkcijom objekta, obezbjeđuje se visok nivo komfora u stanovanju. 
Projektovanje i oblikovanje objekta je rađeno je u stilu moderne arhitekture uz upotrebu modernih 
i tradicionalnih materijala, a sve na osnovu smjernica datih Urbanističko-tehničkim uslovima. 
U podrumskoj etaži predviđen je prostor za tehničku prostoriju. 
U prizemlju je predviđen parking prostor čiji je pristup obezbijeđen preko rampe nagiba 5°. 
Na prvom spratu predviđena je jedna stambena jedinica - studio apartman. 
Na drugom spratu je predviđena jedna stambena jedinica – studio apartman. 
U potkrovlju predviđena je jedna stambena jedinica – studio apartman. 
Spratna visina etaža je 300 cm, dok su svijetle visine stambenih prostorija 283 cm. 
Pristup stambenim jedinicama obezbijeđen je preko unutrašnjeg zajedničkog stepeništa. 
 
Objekat je spratnosti Po+P+2+Po sa sljedećim sadržajima: 
 
PODRUM: 

1. Zajedničko stepenište  10,31 m2 
2. Tehnička prostorija 35,43 m2 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA SUTERENA: 45,74 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA SUTERENA: 55,25 m2 
 
PRIZEMLJE 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Zajedničko stepenište 10,31 m2 
2. Garaža 35,43 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA: 45,74 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA: 55,25 m2 



 
 
 

 

 
PRVI SPRAT 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Zajedničko stepenište 10,31 m2 
UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA: 10,31 m2 

 
STAMBENA JEDINICA S1 

1. Dnevna soba 21,85 m2 
2. Terasa 3,54 m2 
3. Kuhinja sa trpezarijom  6,88 m2 
4. Kupatilo 4,24 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE S1: 36,51 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 46,82 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 58,57 m2 

 
DRUGI SPRAT 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Zajedničko stepenište 10,31 m2 
UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA: 10,31 m2 

 
STAMBENA JEDINICA S2 

1. Dnevna soba 21,85 m2 
2. Terasa 3,54 m2 
3. Kuhinja sa trpezarijom  6,88 m2 
4. Kupatilo 4,24 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE S2: 36,51 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 46,82 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 58,57 m2 

 
POTKROVLJE 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Zajedničko stepenište 10,31 m2 
UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA: 10,31 m2 

 
STAMBENA JEDINICA S3 

1.    Dnevna soba 21,85 m2 
2. Terasa 3,54 m2 
3. Kuhinja sa trpezarijom  6,88 m2 
4. Kupatilo 4,24 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENE JEDINICE S3: 36,51 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA POTKROVLJA: 46,82 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA POTKROVLJA: 58,57 m2 

 



 
 
 

 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: 231,94 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 286,21 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA IZNAD ZEMLJE: 230,96 m2 

 
4. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

SPOLJNI ZIDOVI 
Fasadni zidovi: 
Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom 
debljine d=5 cm, dok je završna obrada fasade bavalit i kamen (nikšićki bunjasti kamen). 
Sa unutrašnje strane, fasadni zidovi su malterisani, gletovani i obojeni završnim disperzivnim 
bojama ili obloženi keramikom na odgovarajućem lijepku.    
Projektovana su tri osnovna tipa spoljnih zidova: 

- fasadni zidovi sa završnom obradom od bavalita 
- fasadni zidovi sa završnom obradom od kamena (nikšićki bunjasti kamen) 
- ukopani fasadni zidovi 
 

UNUTRAŠNJI ZIDOVI 
Pregradni zidovi su projektovani u debljini d=10 cm, od duplih gips-kartonskih ploča na metalnoj 
potkonstrukciji sa odgovarajućom ispunom od mineralne vune. 
Prema prostorijama sa povećanom vlažnošću, zidovi su predviđeni od vlagootpornih gips-
kartonskih ploča. 
Gipsani zidovi su završno gletovani i obojeni enterijerskim kvalitetnim premazima ili obloženi 
keramikom. 
Projektovana su dva osnovna tipa unutrašnjih (pregradnih) zidova: 

- pregradni zidovi u prostorijama sa povećanom vlažnošću 
- pregradni zidovi u prostorijama sa standardnom vlažnošću 

 
PODOVI 
Podna ploča podruma je betonska ploča debljine d=15 cm, sa odgovarajućim slojem termoizolacije, 
cementnim estrihom i završnom obradom od keramike na odgovarajućem ljepilu. Noseći elementi 
u okviru međuspratnih konstrukcija su monolitne armirano-betonske ploče, debljine d=15 cm, sa 
odgovarajućim slojem termoizolacije, cementnim estrihom i završnom obradom od keramike na 
odgovarajućem ljepilu. 
 
U stambenim jedinicama, projektovan jedan osnovni tip podova: 
- podovi obrađeni keramikom na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu 
 
PLAFONI 
Plafoni u objektu su malterisani, završno gletovani i obojeni enterijerskim kvalitetnim premazima. 
 
KROV 
Projektovan je kosi dvovodni krov, sa konstrukcijom od kose armirano-betonske ploče, 
odgovarajućim izolaterskim slojevima i Mediteran crijepom kao završnom obradom. 
Nagib krova je 23°. 
 
 
 
 



 
 
 

 

IZOLACIJA 
Hidroizolacija je predviđena u podovima na tlu i mokrim čvorovima, kao i na vertikalnim 
ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj ploči. 
Termoizolacija je predviđena na podovima na tlu, kao i na fasadnim zidovima i betonskoj krovnoj 
ploči. 
 

4.1. SEKUNDARNI ELEMENTI MATERIJALIZACIJE 
FASADNI OTVORI 
Sistem: PVC profili. 
Štok fasadnih otvora je pričvršćen za zid ankerima na dovoljnom broju mjesta, po svim stranama, 
bez mogućnosti pomjeranja. Spoj štoka i zida je dobro zaptiven prigušujućim materijalom, 
poliuretanskom pjenom. Na ramu je ugrađena dihtung traka za bolje nalijeganje krila vrata i 
prozora. Zastakljivanje izvesti dvoslojnim IZO staklom 4+16+4 (niskoemisiono prozirno i float 
prozirno staklo). 
Zvučna zaštita otvora iznosi 32-45 db (I klasa). 
Fasadni otvori se na gradilište donose finalno obrađeni i upakovani. 
Kao dodatna zaštita od spoljašnjih uticaja, u smislu regulacije toplotnog komfora unutrašnjeg 
prostora i u zimskom i u ljetnjem režimu i mehaničke zaštite, na pojedinačnim fasadnim otvorima 
su predviđene aluminijumske roletne sa kutijom fiksiranom na horizontalu štoka od vrata. 
 
OGRADE 
Projektovana su dva tipa ograda: 
 

- ograda unutrašnjeg  stepeništa (čelična konstrukcija pravougaonog  poprečnog presjeka, 
dimenzija 6x4 cm) 
 
- ograde na vratima /,,francuski balkon''/  

(ograda od čeličnih flahova sa bočnim fiksiranjem u betonsku konstrukciju) 
 

Svi metalni dijelovi ograda su izrađeni od nerđajućeg čelika predviđenog za upotrebu u zonama sa 
povišenim salinitetom i vlagom u vazduhu.  
 

4.2. MATERIJALIZACIJA – UREĐENJE TERENA 
U skladu sa zahtjevima Investitora, uređenje terena oko objekta je osmišljeno kao cjelina objekta u 
kojoj preovladava zelenilo. Pješačka staza je projektovana od završnom od štokovanog-četkanog 
maljata debljine  pravilno ređanog, debljine 2 cm. Na južnoj strani terena predviđena je rampa za 
garažni prostor u prizemlju. 
 
BRAVARSKI  RADOVI 
Svi čelični elementi moraju biti izrađeni od nerđajućeg čelika V4a i premazani sa minimum dva 
sloja metaliziranom silikonskom mat bojom visokog stepena otpornosti na dugotrajne nepovoljne 
efekte i povećani salinitet. 
 

5. KONSTRUKCIJA 
U skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone, objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao sistem 
nosećih armirano-betonskih platana d=20,0 cm. 
Sva opterećenja objekta prenose se na tlo preko armirano-betonskih trakastih temelja postavljenih 
na odgovarajućoj hidroizolaciji i sitnozrnom betonu. 
Podna ploča je monolitna betonska ploča debljine d=15,0 cm, livena na licu mjesta. 



 
 
 

 

Ploče međuspratne konstrukcije i krovne ploče su armirano-betonske, debljine d=15,0 cm. 
Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi moraju se izvesti od vodonepropusnog betona 
koji sadrži hemijske aditive predviđene za ovu svrhu. 
 

6. INSTALACIJE 
Objekat će biti opremljen svim potrebnim elektro i hidrotehničkim instalacijama. 
U kombinaciji sa predviđenim građevinskim materijalima, izbor opreme instalacija dovodi do 
visoke energetske efikasnosti objekta u budućoj eksploataciji. 
Sistemi instalacija će detaljno biti obrađeni u narednim fazama razrade projektnog rješenja. 
 

7. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
Radi racionalnog korišćenja energije, kao i korisne redukcije korišćenja energije, prilikom 
projektovanja objekta se vodilo računa o primjeni mjera energetske efikasnosti. 
Planirani su savremeni termoizolacioni materijali koji će pozitivno uticati na smanjenje potrošnje 
toplotne energije. 
 
 
 
 
 
 
  NRA ATELIER d.o.o. 
   
  Nikola Radović, spec.sci.arh 
  Izvršni direktor 
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APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICIJE  

  
 

Aproksimativna procjena investicije obuhvata: 

- Građevinsko-zanatske radove 

- Instalaterske radove (električne, hidrotehničke, mašinske instalacije). 

 

ETAŽA POVRŠINA IZNOS PO m2 UKUPNO: 

PODRUM 55,25 m2 700,00 € 38.675,00 € 

PRIZEMLJE 55,25 m2 700,00 € 38.675,00 € 

PRVI SPRAT 58,57 m2 700,00 € 40.999,00 € 

DRUGI SPRAT 58,57 m2 700,00 € 40.999,00 € 

POTKROVLJE 58,57 m2 700,00 € 40.999,00 € 

UKUPNO: 200.347,00 € 

 

 

 

 

 

 

 

 

NRA ATELIER d.o.o. 

 
_______________________ 

Nikola Radović, spec.sci.arh. 
Izvršni direktor 
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1. Zajedničko stepenište
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1. Zajedničko stepenište
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1. Zajedničko stepenište
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