Katalog propisa 2018

OBRAZAC 3

(prezime, o¢evo ime i ime fizi€kog lica)

(adresa)

(broj telefona)

(naziv i sjediSte pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

(organ nadleZan za postupanje)

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

(¢lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata )

Obracam se zahtjevom za davanje saglasnosti na:
@ idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima;
2. spoljni izgled privremenog objekta.
(zaokruziti odgovarajuéi broj)

B _ kat.par.513/5, 515/4, 514/1, 514/2, 515/3, 516/4, 515/2, 555/11,516/3, 533/2 i 519/3
Lokacija objekta KO Budva

(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

Blok 9, UP8iUP 9

(broj urbanisti¢ke parcele, planski dokument)

Investitor .
GALOP INZENJERING d.o.o. Budva

PRILOG:
— Idejno riesenje

Podgorica, jun 2019. godine

(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)

Nespa computers doo, Podgorica



OBRAZAC 1

Stambilj projekanta Stambilj revidenta

= . Digitally signed by Zeljko Bogdanovi¢
Ze IJ ko DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-03078019, 0=KOTOR ARH D.0.0,
serialNumber=32066, givenName=Zeljko,

. 7
=Bogd: i¢, cn=Zeljko Bogd ic
BOg danovic Date: 20151216 112758 10100

GALOP INZENJERING d.0.0. Budva

INVESTITOR
OBJEKAT Apartmanski objekat i podzemna garaza
LOKACUA Blok 9,
UP 8, kat.par.513/5, 515/4, 514/1, 513/6 KO Budva
UP9, kat.par.514/2, 515/3, 516/4 i 3 KO Budva
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIE KONCEPT IDEJNOG RJESENJA
PROJEKTANT "KOTOR ARH”, D.0.0. KOTOR
ODGOVORNO LICE MR ZELJKO BOGDANOVIC, D.I.A.br.licence 03-4122/1
VODECI PROJEKTANT MR ZELIKO BOGDANOVIC, D.I.A.br.licence 03-4122/1

Stambilj organa nadleZnog za izdavanje gradevinske dozvole




UGOVOR

o izradi tehnicke dokumentacije

Zakljuc¢en u Kotoru, izmedu:

1.

GALOP INZENJERING d.0.0. Budva (u daljem tekstu: Narugilac) i

2. Mr.Zeljko Bogdanovi¢, d.i.a. (,KOTOR ARH"“)

( u daljem tekstu: Projektant)

1. PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ugovora je izrada tehnicke dokumentacije idejnog rjeSenja i glavnog
projekta apartmanskog objekta i javne garaze na Blok 9, UP 8, kat.par.513/5, 515/4 i
514/1 KO Budva, UP9, kat.par.514/2, 515/3 i 516/4 KO Budva, UP5, kat.par.515/2,
555/11,516/3, 533/2, 519/3 KO

Clan 2.

Pod tehnickom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedece
dokumentacije:

APARTMANSKI OBJEKAT, PODZEMNA GARAZA I JAVNA GARAZA

Glavni projekat podrazumijeva izradu sledecih grafickih i tekstualnih priloga:

Idejno rjesenje arhitekture

Glavni projekta arhitekture

Glavni projekat konstrukcije

Glavni projekat vodovoda i kanalizacije
Glavni projekat slabe i jake struje

Glavni projekat masinskih instalacija



2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE
Clan 3.
Podloge za projektovanje predstavljaju:
- Projektni zadatak
- Urbanisticko tehnicki uslovi
- Geodetski snimak

Podloge za projektovanje obezbjeduje Narudilac

3. CIJENA I USLOVI PLACANIA .
Clan 4.

a) cijena izrade dokumentacije
Cijena izrade dokumentacije je prema prihvacenoj ponudi.

Ugovorena vrijednost ne sadrzi Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno obracunava
prilikom fakturisanja usluga izrade tehnicke dokumentacije, po stopi koja se bude
primjenjivala na dan fakturisanja.

b) uslovi pla¢anja
Placanje izrade tehnicke dokumentacije ¢e se vrsiti po sljedecoj dinamici:

- avans u iznosu od 50% ponudene vrijednosti u roku od 7 dana od dana

potpisivanja ugovora
- ostatak konacne vrijednosti neposredno pred urucivanje tehnicke dokumentacije

4. ROKOVI IZRADE

Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi
maksimum 2 mjeseca nakon uplate avansa i obezbjedenja podloga za projektovanje.

Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i obezbjedenja
podloga za projektovanje.

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produzeni u sluc¢aju vanrednih okolnosti i na osnovu
saglasnosti ugovornih strana



3. TIRAZ y
Clan 7.

Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od po 3 Stampana
primjerka i 7 primjeraka u zasticenoj digitalnoj formi (CD).

4. STANDARDI PROJEKTOVANJA .
Clan 8.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.: 51/08),
tehnickim propisima i standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata.

5. AUTORSKA PRAVA .
Clan 9.

Projektant zadrzava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehnicku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa vazeé¢im zakonima i medunarodnim
standardima.

Clan 10.

Shodno ¢lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehnicka dokumentacija se moze koristiti samo
za izgradnju objekta iz ¢lana 1. ugovora.

Clan 11.

Narucilac ne moze, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnicku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moze vrsiti njene izmjene ili dopune
kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

6. RASKID UGOVORA

Clan 12.

Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana.

Clan 13.

Ugovor se sporazumno moze raskinuti u slucaju kada jedna od ugovornih strana nema
objektivnih moguénosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta;



nemogucénost obezbjedenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju
objekta; vise sile i sl.).

U sluaju iz prethodnog stava ugovorne strane ¢e utvrditi medusobne obaveze i
potrazivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvr§avanja.

Clan 14.

Ugovor mozZe biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u sluéaju kada druga
strana bez opravdanih razloga ne izvr§ava svoje ugovorene obaveze.

U sluCaju raskida ugovora iz prethodnog stava ugovorna strana ¢ijom krivicom je doslo do
raskida ugovora je duzna da drugoj strani nadoknadi Stetu koju je po tom osnovu
pretrpjela.

7. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 15.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e sve eventualne sporove po ovom ugovoru rjeSavati
sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesiti sporazmno rjeSavace nadleZni sud u Kotoru.
Clan 16.

Ovaj ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovijetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2
(dva) primjerka

UGOVORNE STRANE:

ZA PROJEKTANTA ZA NARUCIOCA

Mr. Zeljko Bogdanovi¢




CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0752827 / 001

U Podgorici, dana 05.02.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 1 86
7akona o privrednim drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "s| list", br.17/07 ... 40/11), rjedavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja druétva sa ograni¢enim odgovornoscu DRUSTVO ZA
KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU KOTOR, broj 233548 podnijetoj dana 05.02.2016 u 13:31:02, preko

Ime i prezime: ANKA MILACIC
IMBG ili br.paso8a: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGQORICA

donosi

RJESENJE

Registruje' se osnivanje DRUSTVO ZA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR
ARH" DRUSTVO SA DGRANICENOM ODGOVORNOSCU KOTOR sa sljedeéim podacima:

Skraceni naziv: .. KOTOR ARH .

Oblik organizovanja: DRUZTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: . Osnivanjem

Registarski broj: 50752827

PIB: : 03078019

Datum statuta: 04.02.2016.

Datum ugovora: 04.02.2016.

Adresa uprave - sjediste. PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Adresa za prijem sluzbene poste: PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR
Adresa glavnog mjesta poslovanja PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Pretezna djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Podaci 0 osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Eur

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2
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Y
o OSHivAE: SASAMILACIC

MB/IMBG/BR. PASOSA: 1511953210256
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA BR.47 PODGORICA
Udio: 100%

lzvrini direktor: ANKA MILACIC
JMBG/BR. PASOSA: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA CRNA
GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno
Ovla3éen da djeluje: Pojedinaéno

Ovlasceni zastupnik; ZELIKO BOGDANOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0104976230078
Adresa: PLAGENTI BR.82 KOTOR CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovladéen da djeluje: Pojedinatno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 05.02.2016 13:31:02 podnio prijavu za registraciju osnivanja druttva sa
ograniCenim odgovornoi¢u KOTOR ARH. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da sy
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlugeno je kao u dispozitivu rieSenja.

Visina naplaédene naknade za registraci'g_._.-_;g_mp\:;sana je clanom 87 zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "5|.i'sf‘f-ab’ﬁj§7/o.~,‘ . 40/11).

Sam.ﬁitnik 1
Marija®ickovi¢

Pravna pouka:

w

~ N - /
- Nacelnik / )

a7 OA%LJ"ZU&# '

Milo Paunovi¢

Protiv ovog rjeienja mose se izjaviti zalba Ministarstyy finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rieSenja. Zalba se predaje preko Oovog organa | taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrati\;ne takse. Taksa se upuéuje u korist rafuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budya - Ekspozitura Kotor
Broj: 92-01-02378-2

KOTOR, 08.02.2016. godine

Na osnovu ¢lana ¢ stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemuy
izvjestavanja o obracuny i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 j "8} Jist
CG", br. 75/10), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("S}.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "S| list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona 0 opStem upravnom

postupku ("Sl.list RCG", by, 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRA ClJI
Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO ZA KONSALTING,VINZINJERING / PROJEKTO VANJE "KOTOR
" ARH"DRUSTVO sA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - KOTOR

KOTOR

Poreskom obvezniky se dodjeljuje:

PIB [

(Matiéni b (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 08.02.201s. godine,

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreskij 0rgan o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nhastanka promjene.,

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti 2alba Ministarstvy finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roky od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice | taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarifs za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raguna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |
\1/94‘” 0},;7»9_17,%5/

Natasa Damjanovi¢
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2328/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

»KOTOR ARH« d.o.0.

Plagentu 82/11
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornii.

/
OVLASCENO SLUfBENO LICE

Nikola Petrovic

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2328/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjesavajuéi po zahtjevu »KOTOR ARH« d.0.0. iz Kotora,
za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova, na osnovu ¢&lana 135 st. 1| 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »KOTOR ARH« d.0.0. Kotor, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2328/1 od 13.04.2018.godine, »KOTOR ARH« d.0.0. Kotor, obratio se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodada radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-512/2 od
26.03.2018.godine, kojim je Magistru Zeljku Bogdanoviéu, dipl.inZ. arhitekture, iz Kotora,
izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Regisira Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0752827/001 od 05.02.2016.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da priviedno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnigke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehniCki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
Clana, projektant, odnosno izvodaé radova mozZe da obezbijedi na osnovu zaklju€enog ugovora
sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (»Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEmo,,s'EUZBEN@(ICE

;NiKO Petrovié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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! Obnova polise broj: POL-00058976
S AVA | Broj ponude: PON-000530/19

OSIGURANJE

POLISA - RACUN POL-00087605

[Zastupnik: Begovi¢ Nikola, 80-084

Ugovaraé :
;Naziv A TEAM DOO MB 02975033 ,
|Adresa DOBROTA, DAOSNICE BB, 85330 Telefon ,
| KOTOR_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 10.01.2019 (24:00) - 10.01.2020 (24:00) i;Period obracuna ! 10.01.2019 - 10.01.2020

Fedmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naru&ioca usluga ili tre¢ih lica, koji su posledica struéne greske osiguranika: pri izradi projektne
dokumentacije, pri tehni¢kom i gradevinskom nadzoru, kod revidiranja, a za koje osiguranik odgovara na
osnovu zakona i ako takva struéna greska ima za posledicu: tjelesne povrede, oboljenje ili smrt lica
(povredu lica), unistenje, ostecenje ili nestanak stvari (o$teéenje stvari), ostecenje ili unistenje objekta ili
opreme, koji su predmet projektovanja ili nadzora.

PS-ODPRK-1 - Osiguranje odgovornosti projekafénata za sve projékte

Vrsta osiguranja: J Osiguranje od projektantske odgovornosti ] Sifra: ‘ 1310
Osiguranik
Naziv A TEAM DOO mMB 02975033
Adresa DOBROTA, DAOSNICE BB, 85330 Telefon
KOTOR_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nadin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
FranSiza
FranSiza }iOdbitna frangiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 250 Eur

Obraéun za predmet

Premija 399,00
Doplatak 65% za sumu osiguranja od 200.000 Eur 259,35
Doplatak 10% za fran$izu koja iznosi 10% od priznate odstete, ali ne 65,84
manje od 250 Eur po jednom Stetnom dogadaju

Popust za jednokratno plac¢anje premije el o -72,42
Ukupna premija bez poreza 651,77
Porez na premiju 58,66
Ukupna premija sa porezom 710,43

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi poéinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen
kao poé&etak osiguranja ukoliko je do tada plaéenja premija a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placenja (¢l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

Fransiza iznosi 10% od priznate $tete, ali najmanje 250 Eur po jednom Stetnom dogadaju

| UKUPAN OBRACUN

irUkupna premija bez poreza 651,77
ZPorez na premiju 58,66
Ukupna premija sa porezom 710,43
|Nagin plaéanja B U cjelosti ‘

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.
Ukoliko ugovaraé/osiguranik ne pla¢a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
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SAVA

Po m polise Gdlardfdsiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem a u slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljucivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija pla¢a u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno plac¢anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za sluéaj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

ZELJKO BOGDANOVIC

Rakite Il 3/9
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

OVLASCGENO SLUZ% LICE
= '&;; 3 e
/ \Y

Dostavljeno: A\
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po =zahtjevu Magistra ZELJKA
BOGDANOVICA, dipl.inz. arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera,
na osnovu €lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE Magistru ZELJKU BOGDANOVICU, dipl.inz. arhitekture, iz Kotora,
LICENCA ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-512/1 od 12.02.2018.godine, Magistar ZELJKO BOGDANOVIC, dipl.inz.
arhitekture, iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma o ste€enom visokom obrazovanju Univziteta u Pristini Fakulteta tehnikih
nauka u Kosovskoj Mitrovici, br.28 od 06.06.2002.godine;

- Rjesenje o nostrifikaciji inostrane diplome izdato od strane Univerziteta Crne Gore br.01-
1726/1 od 05.07.2005.godine(ovjerena fotokopija);

- Ovlaséenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
kojim se Master Zeljko |. Bogdanovi¢ ovlaséuje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih
i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, enterijera uredaja
slobodnih prostora, Registarski broj AR 02797 0150 od 27.03.2007.godine,

- Rje$enje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovi¢ Zeljku izdaje licenca za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih prostora, br. 03-4122/1 od 01.06.2009.godine;

- Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovié¢ Zeljku izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i rukvodenje izvodenjem enterijera i uredenja slobodnih prostora, br. 03-
4122/2 od 01.06.2009.godine;

- Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Master Zeljku |. Bogdanoviéu izdaje
licenca za izradu projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.01-635/2
od 11.08.2013.godine;

- Uvjerenje Osnovnog suda u Kotoru Ku 192/2018 od 07.02.2018.godine, da se protiv
Bogdanovié¢ Zeljka ne vodi kriviéni postupak:

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasc¢eni inzenjer moze da bude fiziCko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlasc¢enog inZzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 11i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i¢cl. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog, ———
prij }/\,\ :\\;\\

'/1_»- pRitvg, 0N\ |
© . OVLASCENO SLUZBEG LICE
o BHES T k\li ola Petrovié
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Crna Gora

Opétina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-401/6

Budva, 05.12.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu “GALOP INZENJERING”
d.0.0. iz Budve na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br.
64/17, 44/18 i 63/18), Elana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisti¢ko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostomog plana posebne namjene za obalno
podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Rozino | (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09), evidentiranih
u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 9

Urbanisticka parcela broj:

8 koju &ine katastarske parcele 513/5, 515/4 KO Budva i dio katastarske parcele 514/1 KO Budva
9 koju &ine katastarske parcele 514/2, 515/3 i 516/4 KO Budva

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-5632/2018 za KO Budva, od 28.03.2018.godine, na katastarskim
parcelama 514/1 i 514/2 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 514/1 i 514/2 KO
Budva upisani su tereti i ograni¢enja. (dostavijeni su novi listovi nepokretnosti preuzeti sa sajta Uprave za
nekretnine dana 05.12.2019. godine)

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanije velike gustine (visoki objekti) SV4

U okviru planskog riesenja - tekstualnog i grafitkog djela DUP-a investitor moZe da izabere namjenu
predmetnog objekta.

Prema naéinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni, gradska vila,
viSeporodiéni i viSestambeni objekti:

1
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« Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

+ Pod jednoporodi&nim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri ¢emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

« Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

« Pod viseporodicnim objektom, smatra se objekat sa najmanie 4, a najvise 6 funkcionainih jedinica, pri Cemu
se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

» Pod visestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri éemu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom. 5.1.2.tacka 14, strana 44.

Turizam se na podru&ju plana u smislu pruzanja usluga smestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba, strana 34.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremania i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledee: “Turisti¢ka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrzaje turisti¢kog rizorta kojima upravija jedan upravijac."

U &anu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionaino autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U élanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji

od dnevnog boravka, jedne ili vide soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijleme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vi$e turistikih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga sjestaja, pripremanjai usluZivanja hrane, picai napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
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Elaborat izraduje ovia§¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprav«_a za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojetim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistiCke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliCine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
Jprikljuiti“ susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: 5.8. izgradnja
objekata u zoni nove izgradnje (SV3 i SV4) strana 57-59, UTU za izgradnju objekata — stanovanje velike
gustine sa visokim objektima (SV4), u blokovima 1, 6, 7, 8, 9, 10, 12 14

Oblik i veliina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

e Gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistiékih parcela, odnosdno objekata,

e Maksimalna dozvoljena spratnost,

© Maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

® Maksimalna ukupna BRGP, odnosno objekata na parceli,

® Kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazei zakonski propisi, pravilnici i standardi

Min. odstojanje objekta od susednog objekta :

* slobodnostojeci objekti — 10,00 m

* jednostrano uzidani objekti — 10,00 m prema slobodnom dijelu parcele
* obostrano uzidani objekti — 0,00 m

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanisti¢kim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenie.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi.(tekstualni dio DUP-a Poglavije 5.1.2 strana
46). Gradevinska linijla moZe da se poklapa sa regulacionom linijom.

Nije dozvoljeno gradenjg izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeéi objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
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samo investiciono odrzavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze. Zgrada moZe biti postavijiena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrinama (zelenilo i saobracajnice) najvide do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini
od 3,0 m od kona&no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
5.3.7, strana 49 i 50)

Boc¢na gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od bo&ne granice parcele je 3,00m, a od zadnje 4,00m.

Minimalno odstojanje se raéuna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih dijelova zgrade.
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljugivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele
na Cijoj granici je predvidena izgradnja.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama susjedne urbanisticke
parcele, najmanje udalienje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele, odnosno udaljenje
moze biti 0,0 m, uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu
ne smije biti veci od 75 % povrSine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene objekte,

za turistitke objekte ne smije biti ve¢i od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br.
08.Planirano stanje-regulacija i nivelacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.11 strana 50)

Podzemne etaze

Podzemna etaZa (garaza - G, podrum - Po i ili suteren — Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedan podrum - garaZu, osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i
poslovnih objekata, moze biti i u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti
veta od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Kota prizemlja je najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim
ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvie 1.50 m iznad konaéno nivelisanog
i uredenog terena;

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraCun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;

prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne smije
se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m racunajuéi od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine. Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog
gabarita objekta.
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Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetio
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 5.1.2 strana 43)

Visina vijenca SV4 iznosi:

Maksimalna visina vijenca iznosi 24,0 - 25,50 m (G+P+6+Pk = 24,0m, G+P+7 = 25,50m), mjereno od
kona&no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

lzuzetno 30,0 m (G+P+8+Pk = 30,0 m), mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gomnje ivice
krovnog vijenca, (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.2. strana 58)

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sliemena krova.(tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.2. strana 58)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.12 strana 52)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

B B 3
w B Q 13

=57 & 8- | & § &

5 § e <= 2 @

B * |88 | § | 8 | %

2 = %
URBANISTICKA PARCELA 8 1.100 2.898 362 263 033 | 3G+P+6+Pk
URBANISTICKA PARCELA 9 1.229 2.898 362 2.36 0.29 3G+P+6+Pk

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istrazivanja, izradu projekta geoloSkih
istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.
Pri projektovanju objekata preporucuje se koriSéenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje
stabilnosti terena.
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U sluéaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zatite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni

list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (SluZbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti svietle
priguSene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog stila, uliepsavanju dvorisne fasade,
spreCavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.16 strana 70)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Parcele objekata se ne mogu ogradivati (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.8.3. strana 59)
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11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, prediaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplocavati
kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Moguce je i polo¢avanje Stampanim betonom. Fizickim barijerama
(vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijegiti prilaz vozila na pje$acke povrsine. Kombinovati parterno
zelenilo sa zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni
parter. Predvidjeti travnjak otporan na suu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece,
Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne
panoe uklopiti sa zelenilom i parterim rjeSenjem. Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi
primerci vrednog zelenila, evidentirani u Registru primjeraka vrijednog zelenila saCuvaju, a da se pojedina
stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom
prilogu — list 07. "Planirano stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine". (tekstualni dio DUP-a
poglavije 7.1.4 strana 92 )

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriScenju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djeja igralista i sli¢no.

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zatiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno3enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemi&nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske

ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistitkog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Frikazani Su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnigke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisti¢ke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).
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U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuSuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, &ija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikijuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (&lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
AUTOBUSKA STANICA prema ukupnom broju razli¢itih kategorija korisnika
APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine ili 1 PM/1 lokal
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine ili 1 PM/1 lokal

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivostii lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz €lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriséenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za viestatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (SluZbeni list CG - opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolo$kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

10
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22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raCuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vi$e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (&l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekata,
a narogito: uklapanije objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisti¢ke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani natin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaze¢eg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi 0 minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
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- Ugovora o angazovaniju izvodaca radova

- Ugovora 0 angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Na&in podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjedtenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Uvidom u plansku dokumentaciju DUP Rozino |, graficki prilog karte parcelacija, regulacija-nivelacija
i iz tekstualnog djela urbanistiki pokazatelji uo&eno je neslaganje brojeva urbanistickih parcela.

Prema karti parcelacije katastarske parcele 513/5, 515/4 KO Budva i dio katastarske parcele 514/1 KO Budva
formiraju urbanisti¢ku parcelu 12 u bloku 9.

Medutim, prema karti requlacije katastarske parcele 513/5, 515/4 KO Budva i dio katastarske parcele 514/1
KO Budva formiraju urbanisti¢ku parcelu 8 u bloku 9.

Prema karti parcelacije katastarske parcele 514/2, 515/3 i 516/4 KO Budva formiraju urbanisti¢ku parcelu 13
u bloku 9.

Medutim, prema karti requlacije katastarske parcele 514/2, 515/3 i 516/4 KO Budva formiraju urbanisticku
parcelu 9 u bloku 9.

lzdavanjem ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova prestaju da vaze urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-
01-401/2 od 21.12.2018. godine na ime Vukicevi¢ Jovo.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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1ZVOD IZ DUP-a Rozino |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta parcelacija




IZVOD IZ DUP-a Rozino |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta regulacija-nivelacija

M:m arh.

°a Budva 05.12.20189.




IZVOD IZ DUP-a Rozino |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta saobracaj




IZVOD IZ DUP-a Rozino |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta hidrotehnika

mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inZ. arh.
r- o~

udva 05.12.2019.




IZVOD IZ DUP-a Rozino |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta hidrotehnika
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IZVOD IZ DUP-a Rozino |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta elektro mreza




IZVOD I1Z DUP-a Rozino |
(Sluzbeni list CG-opsStinski propisi br.01/09)

Karta telekomunikacija

VIR

Budva 05.12.2019.




1ZVOD I1Z DUP-a Rozino |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta namjena

Budva 05.12.2019.
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12/5/2019

- Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 05.12.2019 10:01

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 05.12.2019 10:01
KO:  BUDVA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 3919 - PREPIS

Podaci o parceli

' ; ; Plan ) Potes ili Nacin koris¢enja - 2 b
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
10 Gradjevinska parcela
513/5 100/19 06.09.2019 | ROZINE DIOBA 99 0.00
10 Sume 1. klase
513/9 100/19 06.09.2019 | ROZINE DIOBA 2 0.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. P.D."MONTENEGRO FLIGHT"DOO .
,, Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

1M




12/5/2019

- Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 05.12.2019 10:02

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 05.12.2019 10:02

KO:  BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 2175 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade ;I(?Ea Datum upisa u“c:?::féi;: broj Ngirotzrtiiié;r;j: Povr3ina m2 | Prihod
515/1 i RAZINO 5”‘;,‘:5:_3;:)}” 543 |1.41
515/3 10 19 |06.09.2019 | RAZINO Gradev B RErcRa 1129 |0.00
515/4 10 /19 |06.09.2019 | RAZINO SRy B 67 |0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj _ Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
= ? ASHRICA ZELIRD Sukoriscenje 5/1749
* fARgUUA DARCH Sukoris¢enje 157/1749
* fTANACKOVIC PEHO Barica Sukoriscenje 279/1749
: - NDELOVIC-ZEC T. DRAGE Sukoris¢enje 157/1749
* *ZEC BLERORSASIEA Sukoris¢enje 79/1749
. e Sukoriienje |  72/1749
* 3EC JELENA Sukoris¢enje 72/1749
* 3 e Sukoris¢enje 29/5247
: _ - H Sukoris¢enje 29/5247
g ? ASTRICA MASAN MARKO Sukoris¢enje 5/1749

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

112




BOGAC MILANKA Sukoris¢enje 72/1749
E FC MARKO MITAR Sukoris¢enje 48/1749
LECHQRCTANTIN INTAR Sukorié¢enje 39/1749
5 S Sukoris¢enje 48/1749
3EC WiKoLA Sukoris¢enje 79/1749
%EC e Sukoriscenje 48/1749
P ULATOVIC RADMILA Sukoriscenje 72/1749
}Ec KESTASAVD Sukoriscenje 29/5247
it o Sukoris¢enje 156/1749
gEC TODAR VELIKD Sukoriscenje 157/1749
BAKOEEV'C FERO ZOREA Sukoris¢enje 175/1749

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https:/ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis




12/5/2019 eKatastar

- Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 05.12.2019 10:12

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 05.12.2019 10:12
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 207 - I1ZVOD

Podaci o parceli

: . y Plan ; Potes ili Nacin koris¢enja - 2 | s
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
10 Gradjevinska parcela
514/2 100/19 06.09.2019 | ROZINE NASLJEDE 67 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
" VUKICEVIC STEVO JOVO KoriEéen
N oriscenje 1/1
Podaci o teretima i ogranic¢enjima
A .| Broj Redni Nacin Datum !
Bro)/podbro] zgrade i broj | koriS¢enja upisa Opis prava
Gradjevinska Zabiljezba postupka PO ZAHTJEVU OSTINE -SEKRETARIJATA
i 0 1 parcela 86,199,201 ZA ZASTITU IMOVINE -SPORAZUMU U IZ 33/08.0D 1.9.2011.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1M




12/5/2019

« Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 05.12.2019 10:13

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum:05.12.2019 10:13

KO:  BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 3496 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli

i : : Plan i Potes ili Nacin koris¢enja - % | pet
Broj/podbroj | Broj 2grade Skica Datim upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja Povriina m* | Prihod

10 Gradjevinska parcela

516/4 100/19 06.09.2019 | RAZINO KUPOVINA 30 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

. ZEC TODOR VELJKO P
. Koriscenje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis




12/5/12019 eKatastar

w Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 05.12.2019 10:11

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 05.12.2019 10:11
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 207 - 1ZVvOD

Podaci o parceli
: " : Plan ; Potes ili Nacin koriscenja - 2 | pri
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
10 Gradjevinska parcela
514/1 100/19 06.09.2019 | ROZINE NASLJEDE 915 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. VUKICEVIC STEVO JOVO i
by Koriscenje 1/1
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni Nacin Datum :
Broj/padbna) zgrade PD broj | koris¢enja upisa Opis prava
514/1 0 1 Gradjevinska 06.09.2019 ZabiljeZba postupka PO ZAHTJEVU OSTINE -SEKRETARIJATA
parcela e ZA ZASTITU IMOVINE -SPORAZUMU U 1Z 33/08.0D 1.9.2011.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 11




PROJEKTNI ZADATAK
Objekat: Apartmanski objekat i podzemna garaza

Lokacija: Blok 9,
UP 8, kat.par.513/5, 515/4, 514/1, 513/6 i 513/8 KO Budva
UP9, kat.par.514/2, 515/3, 516/4 i 517/3 KO Budva

Investitor: GALOP INZENJERING d.o.0. Budva

Idejno rjeSenje raditi na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim
podacima, projektnog zadatka investitora i urbanisticko-tehnic¢kih uslova br.06-061-401/6 od
05.12.2019.godine izdatih od strane Seketarijata za urbanizam i odrzivi razvo;j.

Ovaj projekat treba da obraduje objekat koji se nalaze na UP8 i UP9 , Bloka 9. Objekat
koji obraduje ovaj projekat treba da koristi urbanistiCke parametre koji su namijenjeni
djelovima urbanisti¢kih parcela UP8, UP9, Bloka 9.

Katastarske parcele 517/3 i 513/8 KO Budva koje se nalaze u sastavu urbanisti¢kih
parcela UP 8 i 9, nisu u vlasnisStvu investitora i njihove povrSine nisu koriSéenje
prilikom obracuna BRGP za projektovani objekat.

Idejnim rjeSenjem tretiratie apartmanski objekat sa podzemnom garazom. Objekti
treba da se nalazi u centralnom dijelu UP8 i UP9. Lokacija se naslanja na lokalnu
saobracajnicu, koja se nalazi na jugo-zapadnoj starni.

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi

Objekti treba da su planirani na podru¢ju koje se naslanja na saobracajnicu sa jugo-
zapadne strane. Apartmanski objekat treba da je smjeSten na UP8 i 9 kao i podzemna
garaza sa poslovanjem.

Teren treba da je u nagibu, od sjevero-istoka ka jugo-zapadu, odnosno od donje kote
parcele pa do gornje, do cca 2,5m n.v.

Apartmanski objekat (A i B) treba da je smjeSten u cenralnom dijelu urbanistiCke
parcele UP8 i 9. Prilaz objektu treba da je organizovan sa gradske saobracajnice. PjeSacki
pristup objektu treba da je organizovan sa sve 4 strane. Objekat treba da ima ukupno 8
vidljivih nadzemnih etaza kao i podrumsku etazu namijenjenu garaziranju i to Po+P+6+Ps.
Prilazi poslovnim prostorima, koji se nalaze u prizemlju apartmanskog objekta, treba da su
organizovani sa prednje jugo-zapadne strane, a dijelom sa bocCne i zadnje strane. Ulazi u
stambeni objekat treba da su smjesSteni sa prednje strane za lamelu A i sa bo¢ne strane
strane za lamelu B.



Objekat treba da je propisno udaljen od granica urbanistiCke parcele u skladu sa
planskim uslovima. Sa prednje strane, prema saobracajnici objekat treba da je postavljen iza
gradevinske linije, koja u skladu sa UTU utvrdena u odnosu na regulacionu liniju. U skladu sa
UTU objekat treba da je udaljen u odnosu na boc¢ne stranice parcele vise od 3m. .

Podzemna garaza (C) treba da je organizovana na UP8 i UP9. Pristup podzemnoj
garazi treba da je organizovan preko rampe koja se nalazi na boc¢noj strani. Podrumska
garaza treba da je dijelom organizovana ispod lamela A i B a dijelom u slobodnom dijelu
parcele. Vertikalnim komunikacijama stepenistem i liffovima treba da je povezana sa
lamelama. U garazi treba da su organizovane hidraulicne platforme za parkiranje tako da je u
garazi moguce parkirati ukupno 79 automobila.

Nad podzemnom garazom su jednim dijelom organizovati Zardinjere i igraliSte za djecu dok
nad drugim dijelom treba da je organizovan parking.

Objekat treba da je propisno udaljeni od granica urbanisticke parcele u skladu sa
planskim uslovima.

Arhitektonski program objekata

Apartmanski objekat treba da ima 8 vidljivih nadzemnih etaza i podrusku etazu garaze.
Spratnost objekta treba da je Po+P+6+Ps. Objekat treba da se sastoji od lamela Ai B. U
prizemlju treba da su organizovani poslovni prostori i to ukupno 10. U ostalim nadzemnim
etazama treba da su smjesStene 96 apartmanske jedinice namijenjene stanovanju, u Lameli
A 45 apartmana i u Lameli B 51 apartmana. Na otvorenom parkingu treba da je smjeSteno
39 paking mjesta. Ostala parking mjesta treba da su obezbijedena u podzemnoj garazi.

Apartmanske jedinice treba da su smjestene u nadzemnim etaZzama, Sest spratova i
povu¢enom spratu. Glavni ulaz u Lamelu A organizovan treba da je sa boCne jugo-istoCne
strane. Glavni ulaz u Lamel B treba da je organizovan sa prednje jugo-zapadne strane. Ulazi
u poslovne prostore treba da su organizovani sa prednje jugo-zapadne strane i sa boCne
jugo-isto€ne strane, kao i sa zadnje sjevero-isto¢ne strane. Pored stepenista sve etaze treba
da povezuje i lift. Po sredini svih nadzemnih etaza, izmedu lifta i stepeniSta, organizovati
hodnik iz kojeg se ulazi u apartmane.

Podzemna garaza treba da je organizovana na UP8 i UP9. Pristup podzemnoj garazi
treba da je organizovan preko rampe koja se nalazi na bo¢noj strani. Podrumska garaza
treba da je dijelom organizovana ispod lamela A i B a dijelom u slobodnom dijelu parcele.
Vertikalnim komunikacijama stepeniStem i liftovima treba da je povezana sa lamelama. U
garazi treba da su organizovane hidraulicne platforme za parkiranje tako da je u garaZi
moguce parkirati ukupno 79 automobila.

Nad podzemnom garazom treba da su jednim dijelo organizovane Zardinjere i igraliSte za
djecu dok nad drugim dijelom treba da je organizovan parking.

Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehnicko — tehnoloski elementi izgradnje



Konstrukcija i materijalizacija objekata treba da su planirane tako da:

e odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuéi u vidu rizik
seizmickog hazarda

e odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,

e obezbjedi konformno koriSéenje unutrasnjih i spoljasnjih prostora

e omoguéi dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i
jednostavno odrzavanje objekata i prostora oko njih,

e omogudéi eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,

e onemoguéi degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,

e omogudi vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje.

Konstrukcija objekata treba da je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova
od giter blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne
tavanice, kose stepeniSne ploCe i grede objekata treba da su armirano — betonski. Zidovi
treba da su debljine 25cm, od bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih
plo¢a. Temeljenje treba da je izvrSeno na temeljnoj ploci debljine d=70cm.

Hidroizolacija treba da se predvida u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na
tlu, trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva ravnih krovova.
Termoizolacija treba da se predvida u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade,
ravnih krovova odnosno krovnih terasa. Zvucna izolacija treba da se predvida u okviru
slojeva podova spratova i prizemlja.

Unutradnja vrata treba da se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata)
rade od aluminijskih profila. Vrata i prozori (osim prozora pomoénih prostorija) imaju spoljne
aluminijske roletne.

Ograde treba da su dijelom zidane do visine od 62cm a iznad toga transparentne do
visine od 115cm.

Fasada treba da se radi kao demit

Unutradnji zidovi treba da se malteriSu u boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i
kuhinje koji se oblazu keramikom do visine koju Investitor naznaci. ZavrSena obrada podova
treba da je parket ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi
terasa i hodnika treba da se oblazu protiv kliznom keramikom.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrsina

Kao vazno, ovdje se istiCe da su oko objekata planirane slobodne i prilazne povrSine.
Prilazne povrSine predstavljaju kolski prilazi, kose rampe. PjeSatkom stazom stize se do
platoa sa kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat. Ostale povrSine treba da su tretirane
kao slobodne, namjenjene zelenilu. Kaskadirati ih u skladu sa konfiguracijom terena
podzidama ili potpornim zidovima.



Uslovi koriSéenja lica sa otezanim kretanjem ili invaliditetom

Uslovi za prilaz svim djelovima placa lica sa invaliditetom treba da su obezbjedeni za
sve stambene etaze kao i pristup svim parkinzima i platoima. Projektovati i lako prilagodiv
stan. Sve stambene etaze treba da su povezane liftom koji ispunjava uslove koriséenja lica
sa otezanim kretanjem ili invaliditetom.



IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ]
APARTMANSKOG OBJEKTA i PODZEMNE GARAZE




IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE - SADRZAJ
Objekat: Apartmanski objekat i podzemna garaza
Lokacija: Blok 9,

UP 8, kat.par.513/5, 515/4, 514/1, 513/6 1 513/8 KO Budva
UP9, kat.par.514/2, 515/3, 516/4 i 517/3 KO Budva

Investitor: GALOP INZENJERING d.o.0. Budva

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ

e TEHNICKI OPIS

e GRAFICKI PRILOZI
- Geodetska podloga 1: 200
- Situacioni prikaz 1: 200

APARTMANSKI OBJEKAT | PODZEMNA GARAZA

- Osnova podruma 1: 100
- Osnova prizemlja 1: 100
- Osnova sprata 1 1: 100
- Osnova sprata 2 1: 100
- Osnova sprata 3 1: 100
- Osnova sprata 4 1: 100
- Osnova sprata 5 1: 100
- Osnova sprata 6 1: 100
- Osnova povucenog sprata 1: 100
- Osnova krova 1: 100
- Presjek 1 -1 1: 100
- Sjevero-Zapadna fasada 1: 100
- Jugo-Zapadna fasada 1: 100
- Jugo-Isto¢na fasada 1: 100
- Sjevero-IstoCna fasada 1: 100



TEHNICKI OPIS )
APARTMANSKI OBJEKAT | PODZEMNA GARAZA

Objekat: Apartmanski objekat i podzemna garaza

Lokacija: Blok 9,
UP 8, kat.par.513/5, 515/4, 514/1, 513/6 1 513/8 KO Budva
UP9, kat.par.514/2, 515/3, 516/4 i 517/3 KO Budva

Investitor: GALOP INZENJERING d.o.0. Budva

Idejno rieSenje je radeno na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim
podacima, projektnog zadatka investitora i urbanisticko-tehnic¢kih uslova br.06-061-401/6 od
05.12.2019.godine izdatih od strane Seketarijata za urbanizam i odrzivi razvo;j.

Ovaj projekat obraduje objekat koji se nalaze na UP8 i UP9 , Bloka 9. Objekat koji
obraduje ovaj projekat Kkoristi urbanisticke parametre koji su namijenjeni djelovima
urbanistickih parcela UP8, UP9, Bloka 9.

Katastarske parcele 517/3 i 513/8 KO Budva koje se nalaze u sastavu urbanisti¢kih
parcela UP 8 i 9, nisu u vlasniStvu investitora i njihove povrSine nisu koriSéenje
prilikom obracuna BRGP za projektovani objekat.

Idejnim rjeSenjem tretiran je apartmanski objekat sa podzemnom garazom. Objekti se
nalazi u centralnom dijelu UP8 i UP9. Lokacija se naslanja na lokalnu saobracajnicu, koja se
nalazi na jugo-zapadnoj starni.

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi

Objekti su planirani na podrucju koje se naslanja na saobracajnicu sa jugo-zapadne
strane. Apartmanski objekat je smjeSten na UP8 i 9 kao i podzemna garaza sa poslovanjem.

Teren je u nagibu, od sjevero-istoka ka jugo-zapadu, odnosno od donje kote parcele pa
do gornje, do cca 2,5m n.v.

Apartmanski objekat (A i B) je smjeSten u cenralnom dijelu urbanistiCke parcele UP8 i
9. Prilaz objektu je organizovan sa gradske saobracajnice. PjeSacki pristup objektu je
organizovan sa sve 4 strane. Objekat ima ukupno 8 vidljivih nadzemnih etaza kao i
podrumsku etazu namijenjenu garaziranju i to Po+P+6+Ps. Prilazi poslovnim prostorima, koji
se nalaze u prizemlju apartmanskog objekta, su organizovani sa prednje jugo-zapadne strane,
a dijelom sa boc€ne i zadnje strane. Ulazi u stambeni objekat smjeSteni su sa prednje strane
za lamelu A i sa bo¢ne strane strane za lamelu B.

Objekat je propisno udaljen od granica urbanisticke parcele u skladu sa planskim
uslovima. Sa prednje strane, prema saobracajnici objekat je postavljen iza gradevinske linije,
koja u skladu sa UTU utvrdena u odnosu na regulacionu liniju. U skladu sa UTU objekat je
udaljen u odnosu na boc¢ne stranice parcele vise od 3m. .



Podzemna garaza (C) je organizovana na UP8 i UP9. Pristup podzemnoj garazi je
organizovan preko rampe koja se nalazi na bocnoj strani. Podrumska garaza je dijelom
organizovana ispod lamela A i B a dijelom u slobodnom dijelu parcele. Vertikalnim
komunikacijama stepenistem i liftovima je povezana sa lamelama. U garazi su organizovane
hidraulicne platforme za parkiranje tako da je u garazi moguce parkirati ukupno 79 automobila.
Nad podzemnom garazom su jednim dijelo organizovane Zardinjere i igraliSte za djecu dok je
nad drugim dijelom organizovan parking.

Objekat je propisno udaljeni od granica urbanistiCke parcele u skladu sa planskim
uslovima.

Osnovni urbanisti¢ki parametri i uslovi rjeSavanja mirujuéeg saobracaja
Navedeni su podaci za predmetni objekat

Objekat — osnovni podaci

Namjena objekta Apartmanski objekat
Spratnost Od Po+P+6+Ps
Broj apartmana e prizemlje 0
e spratl 15 A-7, B-8
e sprat?2 15 A-7,B-8
e sprat3 15 A-7, B-8
e sprat4d 15 A-7, B-8
e sprat5 15 A-7, B-8
e sprat6 13 A-6, B-7
e povuceni sprat 8 A-4,B-4
Ukupno: | 96
Namjena objekta Apartmanski objekat
Spratnost Od P+6+Ps
Broj poslovnih prostora e prizemlje 10 A-14, B-6
e spratl 0
e sprat2 0
e sprat3 0
e sprat4 0
e sprat5 0
e spratb 0
e povuceni sprat 0
Ukupno: | 10
Ukupno poslovnih prostora: | 10




PREGLED BRUTO POVRSINA NADZEMNIH ETAZA APARTMANSKOG OBJEKATA

BRUTO RAZVIJENE GRAD. POVRSINE

PRIZEMLIE | A 334,70 | 669,99m2
B 335,29

SRAT 1 A 381,45 | 763,40m2
B 381,95

SRAT 2 A 381,45 | 763,40m2
B 381,95

SRAT 3 A 381,45 | 763,40m2
B 381,95

SRAT 4 A 381,45 | 763,40m2
B 381,95

SRAT 5 A 381,45 | 763,40m2
B 381,95

SRAT 6 A 381,45 | 763,40m2
B 381,95

POVUCENI | A 271,78 | 526,17m2
SPRAT B 254,39

BRGP: | 5776,56m2

PREGLED BRUTO POVRSINA ETAZA PODZEMNE GARAZE | PODRUMA APARTMASKOG OBJEKTA

BRUTO RAZVIJENE GRAD. POVRSINE

PODRUM | garaza NE ULAZI U OBRACUN | 1404,33m2

BRGP: | 1404,33m2

MIRUJUCI SAOBRACAI

Broj parking mjesta e naotvorenom 39PM
e U garazi 79PM
Ukupno: | 118PM

Arhitektonski program objekata

Apartmanski objekat ima 8 vidljivih nadzemnih etaza i podrusku etazu garaze. Spratnost
objekta je Po+P+6+Ps. Objekat se sastoji od lamela A i B. U prizemlju su organizovani
poslovni prostori i to ukupno 10. U ostalim nadzemnim etazama smjeStene su 96
apartmanske jedinice namijenjene stanovanju, u Lameli A 45 apartmana i u Lameli B 51
apartmana,. Na otvorenom parkingu smjesteno je 39 paking mjesta . Ostala parking mjesta
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obezbijedena su u podzemnoj garazi.

Apartmanske jedinice smjestene su u nadzemnim etazama, Sest spratova i
povucenom spratu. Glavni ulaz u Lamelu A organizovan je sa boCne jugo-istoCne strane.
Glavni ulaz u Lamel B organizovan je sa prednje jugo-zapadne strane. Ulazi u poslovne
prostore organizovani su sa prednje jugo-zapadne strane i sa bo¢ne jugo-isto¢ne strane, kao i
sa zadnje sjevero-istoCne strane. Pored stepenista sve etaZze povezuje i lift. Po sredini svih
nadzemnih etaza, izmedu lifta i stepeniSta, organizovan je hodnik iz kojeg se ulazi u
apartmane.

Podzemna garaza je organizovana na UP8 i UP9. Pristup podzemnoj garaZi je
organizovan preko rampe koja se nalazi na bocnoj strani. Podrumska garaza je dijelom
orga