OBRAZAC 1

Dobrikovic

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
. Digitally signed by
N I kOIa Nikola Dobrikovi¢
+ % Date: 2019.12.20
16:24:09 +01'00'

INVESTITOR!?

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

! Naziv/ime investitora
? Naziv projektovanog objekta

S&D COMPANY“ d.o.o. Budva

Uredenje dela obale - kupaliSte Crvena Glavica

Lokacija 22a, dijelovi k.p. 1886,1887 i 1888, KO Sveti Stefan,
Opstina Budva

IDEIJNI PROJEKAT

“ARHIBIRO* d.0.0. Budva

Nikola Dobrikovié, d.i.a.

Nikola Dobrikovi¢, d.i.a. , br. licence UPI 107/7-2919/2

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 . . . v .
Ime i prezime glavnog inZenjera.




SADRZAJ IDEJNOG PROJEKTA

Opsta dokumentacija

e Izvod iz CRPS

e Polisa osiguranja

e Llicenca odgovornog drustva

e Licenca projektanta

e Ugovor o zakupu

e Ugovor o izradi dokumentacije

e RjesSenje o imenovanju projektanta
e Izjava odgovornog projektanta

o Urbanisticko tehnicki uslovi

Tekstualna dokumentacija

e Tehnici opis

Graficka dokumentacija

e Geodetske podloge
e Situacija i preseci
e 3D Prikazi



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-14367-9
BUDVA, 03.03.2016. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB |

{Matic¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 03.03.2016. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Z2alba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira adminisirativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |
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Natasa Damjanovi¢




CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budva
BROJ: 81/31-04785-2
BUDVA, 03.03.2016. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrifednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG” broj 16/07...09/15) i &lana 207. Zakona o opstem

upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03 i "Sllist CG" br. 32/11) Poreska
uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
BUDVA

PIB 03081354 817

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-04785-2.

Svojstvo obveznika za PDV se stide:  03.03.2016. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obraéunava i pla¢a PDV.

(35 o 55\ ORESKI INSPEKTOR |
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NataSa Damjanovic¢



CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0755261/ 001
U Podgorici, dana 03.03.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rje3avajuéi
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ograni¢enim odgovornoiéu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA, broj 234572 podnijetoj dana
02.03.2016 u 11:43:55, preko

Ime i prezime: ZELIKQ RAKOCEVIC
IMBG ili br.paso$a: 0106971283028
Adresa: TRG SUNCA BR.5 BUDVA

donosi

RIESENJE

1

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: ARHIBIRO

Oblik organizovanija: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: A Osnivanjem

Registarski broj: * 50755261

PIB: o 03081354

Datum statuta: 02.03.2016.

Datum ugovora: 02.03.2016.

Adresa uprave - sjediste: RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poSte: RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: . Privatna
Podaci cliiosnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro
Porijeklo kapitala: Strani
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanija:
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\bW NIKOLA DOBRIKOVIC

MB/IMBG/BR. PASOSA: 008108373
Adresa: BRACE KOVAC BR.25, VOZDOVAC BEOGRAD
SRBUA
lzvrini direktor: NIKOLA DOBRIKOVIC
JMBG/BR. PASO5A: 008108373
Adresa: BRACE KOVAC BR.25, VOZDOVAC BEOGRAD
SRBIJA
Ovlaséenja u prometu: NeograniCeno
Ovlaé¢en da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 02.03.2016 u 11:43:55 podnio prijavu za registraciju osrivanja drudtva sa
ograniCenim odgovornodcu ARHIBIRO. Rjedavaju¢i po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rje3enja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 87 Zakona o privrednim
drudtvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "SI. I|§; br.;];Z/_O? .. 40/11).

—— Naceln:l;

Wy i '.'
] § Qupr 550
Milo Pa unovié

Pravna pouka:

Protiv ovogirjeSenja moie se izjaviti alba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raduna 832-3161-26-
Administrativna taksa.

2/2



F = -‘! Vo ‘—!-‘_".ﬂ‘_! .‘.! e _‘_! _‘! -‘! .‘!I "" -"-‘-’-‘:I_"-‘—’ - .‘.’ _‘_! -‘-’-‘."! _‘_! ‘.’-‘?."L“_"."_’ _‘_! i

Fiijala/O.. 031 1N

” Sifra zastupnika: 50086 Broj Polise: 0ODG000638 N‘
h‘ Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0554200 ] &
'1 Veza sa Polisom: zq
N POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG000638 ’}'4
N Ugovarac: ARHIBIRO DOO, DUBOVICA 85 ZGRADA MONTENEGRO PROMETA, BUDVA, JMBG/PIB: 03081354 ’:
‘ Osiguranik: ARHIBIRO DOO, DUBOVICA 85 ZGRADA MONTENEGRO PROMETA, BUDVA, JMBG/PIB: 03081354 h
m TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 25.09.2019 u 00:00 do 24.09.2020. 23:59 h
’: USLOVIOSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) ;
'* NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja k:
* Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € N
"4 Sifra:131100DP *d
"4 1.0Opasnost: Projektantska odgovornost *4
'* 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su h
h pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled *4
‘4 greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izraCunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i ﬁ
'ﬂ tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu i
i oStecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno fﬁ
N izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Pod projektima koje je izradio osiguranik ’ﬁ
P- smatraju se i objekti nad cijom izgradnjom osiguranik vr$i nadzor. Suma osiguranja po jednom Stetnom 4
R‘ dogadjaju iznosi 100000 €. Osiguranje se odnosi na predvidjenu vrijednost projektnih radova u */‘
‘ narednoj godini u iznosu od 50000 €. U osiguravajuce pokrice nisu ukljuceni odstetni zahtjevi iz w
"4 konsaltinga. Nije uklju¢eno prosirenje na stete koje nemaju za posledicu fizicku Stetu ili unistenje b'
P&‘ objekta (Clan 1, stav (2) uslova US-odp/99-06). ﬁ
" A Minimaina premija 1 (140%) 140,00€ w*
:ﬂ B Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ &:
"4 C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) h
'4 D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ’1

‘ E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€

F. Prilog: Upitnik koji predstavlja sastavni dio Ugovora o osiguraniju. BRUTO PREMUA: 234.08 ’
h* POREZ NA PREMIJU: 21.07€ k’
m UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€ N
i UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA: *
h‘ Natin placanja prve uplate POPRFAK ‘j
'\4 1. | 20092019 | [ 25515 | ‘(d
'.4 d
u Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas #iro raéun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM: 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB ’I
'. sapozivomnabroj:  R_ODGO000638

" Pravo na naknadu étete po ovoj polisi potinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l 1010 st. k
'* 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne plaéa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. *
h Ake nije obracunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokrica ili za poveéanu opasnost, osiguranik ima osiguravajude pokri¢e samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije 4
“ koja je obraunata i premije koja je trebala biti obragunata. b’

‘ U skladu sa Zakonom o zatiti podataka o li¢nosti ugovara¢ osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje li¢ne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moie ’*

' prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a éije utesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja '

\‘ osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac esiguranja daje i za posebne kategorije licnih podataka, a u sluéaju da je obrada k

" takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketir {slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca),

“ jos ucenim na adresu ugovarada. Osiguravaé se obavezuje da ce sve li

govorac osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljugj
/

e;pa&'t\;e‘”dkbfaoiya‘zf\i ¢uvati u skiadufa zakonom. Sa sadriinom ove b
ja ugovora, a $to ifg@)é ¢ osiguranjf potvrduje potpom ugovora o *,*

U Budvi, 20.09.2019 \D

J
/7

Ugovarac osiguranja ‘q

e, ispravi racunske ili neke druge greike ucinjene od strane zast

nika, Uslovi osigur:};jg'(oji prate ovu polisu {osim ZOO) su ugovaracu '
ugovaraé osiguranja. S YDVA =~ 4

f

h‘ 0s-01/1 Stampano: 20.09.2019 10:01 Strana; 1 od 1 h
fﬂ’ﬂ’ﬂ&?ﬁf&"&*ﬁi’fﬂfi’?ﬁf&’fffﬂfffi’fﬂi’i’&:"?aﬂ'&:&‘?a""?@$
Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica, PIB.02018560 Tel: 020 404 400 www.l0.co.me iz i



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2920/2

Podgorica, 18.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »ARHIBIRO« DOO iz
Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova. na osnovu &lana 135 st. 11
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)

| Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »ARHIBIRO« DOO iz Budve, LICENCA projektanta i izvodada
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2920/1 od 18.05.2018.godine, »ARHIBIRO« DOO iz Budve,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-2919/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Nikoli Dobrikovi¢, diplomiranom InZenjeru arhitekture —
smijer arhitektura iz Sida, Republika Srbija, izdata licenca ovladéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu
na neodredeno vrijeme, zakljuéen dana 25.03.2018.godine, izmedu »ARHIBIRO« DOO
iz Budve i Nikole Dobrikovic¢a, diplomiranog inzenjera arhitekture — smjer arhitektura iz
Sida, Republika Srbija; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske

uprave za Imenovano privredno dru$tvo — pretezna djelatnost, Sifra 7111 -—
Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé
radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela
tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni



Inzenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima
najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to:
arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova Koje
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima
zaposlenog ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tag&ka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore . br. 79/1 7), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje

privrednom druStvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da |i podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovlascenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, 1zdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122

stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1

tac. 1 i Cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema Istog.

OVLASEGENO'S UZBENO LICE

Nataga Pavidevié \



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2919/2

Podgorica, 18.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu NIKOLE DOBRIKQVICA
diplomiranog inZenjera arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na osnovu élana 135 st. 1i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i1 ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKOLI DOBRIKOVICU diplomiranom inZenjeru arhitekture — smijer
arhitektura iz Sida Republika Srbija, LICENCA ovlas€enog inzZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. QOva Licenca se izdaje na neodredeno vriieme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2919/1 od 18.05.2018.godine, NIKOLA DOBRIKOVIC diplomirani
Inzenjer arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, obratio se ovom
ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovlaéenog InZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diploma o steCenom visokom obrazovanju, steéenom na Fakultetu Tehnickih
nauka u Novom sadu, Republika Srbija - diplomirani InZenjer arhitekture — smjer
arhitektura, br.012-351/1 od 18.05.2006.godine;

— QOvjerena fotokopija radne knjiZice:
— Ovjerena fotokopija dozvole za privremeni boravak u Crnoj Gori;

— Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.03-4857/1 od
02.07.2009.godine, kojim se NIKOLI DOBRIKOVIC diplomiranom inZenjeru
arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, ovjerava licenca za
odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora i
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.300 H419 09 od
23.04.2009.godine, izdata od strane InZenjerske komore Republike Srbije;

— Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore, br.01-882/2 od 07.12.2012.godine,
kojim se NIKOLI DOBRIKOVIC diplomiranom Inzenjeru arhitekture — smijer
arhitektura iz Sida Republika Srbija, ovjerava licenca odgovornog inZenjera broj:
400 G993 12, izdata od strane InZenjerske komore Crne Gore, za rukovodenije



izvodenjem, gradevinskih i gradevinsko — zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i radova na unutra$njim instalacijama vodovoda i kanalizacije;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, Kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za Imenovanog;

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentaciie odnosno gradenje objekta,
odgovarajuCe struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1

podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore ., br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§éenog inZenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne Isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za Krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 o)Vole
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziCko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjie$enja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema Istog.

o

B

OVLASCENO Sl ZjENO LICE

Natasa Paviéevic



Q)

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANSE
MOR5KIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. Drustvo ,S&P COMPANY” doo iz Budve

UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Jul 2019. god.



Q)

JAVNOG PREDUZEGE ZA UPRAVLIANIE
MORSHIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210-2770/5
Budva, 08.07.2019. god.

Naosnovu{lana 7i8 Zakona o morskom dobru (“S1. list RCG", br. 14/92, 27 /94 i ,SLlist CG* br. 51/08,
21/09,73/10140/11 ), {lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»S. list CG¢, br. 21/09 i40/11),
¢lana 4, 5 stav 2 i £lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade za koriséenje morskog
dobra (»Sl. list RCG«, br.27 /92)

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedi$tem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusié, diplekonomista ( u daljem tekstu: Javnmo
Preduzece } i

2. DRUSTVO »S&DP COMPANY« DOO iz Budve, Ul.Dositejeva br.11, koga zastupa Sreten Todorovié
(PIB 03226735} (u daljem tekstu : Zakupac)

Zakljuéuju dana 08.07.2019. god.

UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuéi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim dobrom na svojoj sjednici odr¥anoj
29.03.2019.god. donio broj:0203-1333/8-1 od 29.03.2019.g0od. o objavljivanju javnog poziva za
prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja novog kupalista
prema planskim dokumentima, na lokalitetu Sv.Stefan u op&tini Budva;

-Da je Vlada Crne Gore Zakljutkom broj:07-2918 od 07.06.2019.god. dala saglasnost na Odiuku o
objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/kori¥¢enje obale za izgradnju novog
kupalista prema planskim dokumentima;

-Da je dana 10.06.2019.0d. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv
za prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupalidta prema planskim dokumentima
broj:0210-2488/1 od 10.06.2019.god;

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspje¥niju ponudu za
zakup obale za izgradnju novog kupali$ta na lokalitetu Sveti Stefan u opstini Budva, Odlukom 0210-
2770/2 od 28.06.2019.god. kao najuspjedniju izabrala ponudu Todorovi¢ Sretena iz Budve, zavedenu
pod brojem:0210-2770/1 od 28.06.2019.god;

-Da je korisnik dostavio Izjavu dana 03.07.2019.god. zavedenu pod brojem:0210-2770/3 kojom
izjavljuje da se neée Zaliti i istovremeno podnosi zahtjev da se Ugovor o zakupu/kori¥¢enju morskog
dobra zakljuti na ime pravnog lica Drustva ,S&P COMPANY” doo iz Budve, u kojoj je izabrani ponuda¢
Sretan Todorovi¢ osnivad sa 100% udjela iizvr$ni direktor;

-Da su ispunjeni preduslovi za zakljuéenje Ugovora o kori$éenju/zakupu morskog dobra sa izabranim
ponudacem.



[ OPSTE ODREDBE

Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ DRUSTVO »»S&DP COMPANY « iz Budve zakljutuju ovaj ugovor
j ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori$cenje dijela morskog dobra u drzavnoj svojini, djela
obale u opétini Budva sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja novog
kupali$ta u skladu sa planskim dokumentima.

I1 OPIS MORSKOG DOBRA

Clan 2
Predmet koriséenja je dio morskog dobra u opstini Budva, u Svetom Stefanu, istofno od kampa Crvena
glavica, plaza u duZini od 200,00 m!/ukupne povriine 2.259,00 mz, obuhvatajuti djelove kat.parcele
1886, 1887 i 1888 KO Sveti Stefan, sve upisane u LN 742 KO Sveti Stefan, u zahvatu od granice kat.parcela
1886 i 1885/1 KO Sveti Stefan juZno obodom parcela u duZini od 200.00 m?, sa pripadajuc¢im akva
prostorem i planirano kupali$te koje ¢e biti izgradeno na osnovu odobrenja nadleznih organa.

Atlasu Crnogrskih plaZa i kupalista za opStinu Budva za 2019. god. predmetna lokacija je oznacena 2ZA.

Postojeée morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazanoc je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih ta¢aka, koja je sastavni dic ovog ugovora (Prilog 1.}, sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog kupalista.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalista i uredenja obale
izvr§i premjer novoizgradenih povr3ina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povr3ine
dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleZnih organa pokrene postupak upisa drZavne svojine na
novostvorenim povrsinama u katastar nepokretnosti.

ITI1 CILJEVI 1 NAMJERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori$éenju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kac
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupaliSta, koje izgradnjom postaje drZavna
imovina u svemu prema planskoj i tehni¢koj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac stie pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana
obavlja i vrii sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

1V OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stife iskljutivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
Isklju¢ivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva tre¢a lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u sluéaju davanja predmeta u podzakup treéim licima uz saglasnost Javnog preduzeéa.

Zaklju¢enjem ovog ugovora morsko dobro zadrzava karakter javnog dobra u op3toj upotrebi,
odnosno sva fizi¢ka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojeéem i novoizgradenom
morskom dobru.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da Morske dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na nain i u skladu sa
prostornim i urbanisti¢kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
zastitu mora i obale,



Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljac na predmetnom morskom dobru, ukljufujuéi i izvodjenje
radova, ni na koji nalin ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:
Clan6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori¢enjem Morskog dobra:

- da saglasno Urbanisti¢ko tehnickim uslovima broj:06-061-1012/3 od 12.02.2019.god. koje je izdao
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, finansira i izvede radove na izgradnii i
opremanju kupalidta, podrazumijevaju¢i izradu tehnitke dokumentacije, reviziju tehnifke
dokumentacije, gradenje i vrienje struénog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu o
planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

- da izvede radove na izgradnji kupali$ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu
i pozitivnom izvjeStaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleZnih organa, podtujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupali¥ta;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nadin koji neée dovesti do
oStecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trogku
otkloni sva nastala o3teenja u najkra¢em roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanistitko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
prijavi gradenja, kao i da nakon zavr3etka radova kupalidte opremi i koristi u skladu sa Uslovima za
uredenje i opremanje kupalista, adto podrazumijeva:

* da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, struéno i kvalitetno, drieéi
se tehniCkih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
projekta;

eda izvrSi infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadleZnih organa uprave i javnih preduzeéa;

s uredenje i opremanje kupali¥ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupaliéta koji ée se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duZan da izvede u
skladu sa tehnickom dokumentacijom, postujuci odobrenja i uputstva ovlaiéenog nadzornog organa,
opitinske propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.

Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 3 godine (slovima:tri godine) od dana zakljuéenja ugovora,
realizacuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu preliminarno
iznose 175.000,00 € (slovima: stosedamdesetpethiljada eura).

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon
zavr¥etka radova, na osnovu IzvjeStaja nezavisne kontrole/nadzora iz &lana 15 ovog Ugovora izvréi
analiza realizacije i redefinifu uslovi ugovora u slu¢aju da je konstatovano da su trajna ulaganja
zna¢ajno manja u odnosu na preliminarni iznos iz stava 1 ovog ¢lana.



Zakupac neée koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ée koristiti Lokaciju na bilo
kakav nadin kojim bi uzrokovao 3tetu, povredu ili ugroZavanje Zakupodavcu ili bilo kom tre¢em licu ili
na nacin koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog Tereta u vezi sa Lokacijom suprotno odredbama
ovog Ugovora,

Clan9
Zakupac ¢ée obezbijediti da tehnitka dokumentacija bude izradena i revidovana u $to kra¢em roku u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duzan je u svakoj fazi izrade, tehnicku dokumentaciju dostavi na izjasnjenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, idejno rje$enje, Glavni projekat, Revidovani
glavni projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odluivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Ka3njenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatraée se da je
neopravdano ka$njenje Zakupca.
Zakupac ¢e redovno cbavjeStavati Zakupodavca o napretku po pitanju poéetka izvodenja radova i
obezbijedice kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze:
1) dauradii ovjeri glavni projekat;
2) daizvrii reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjeStaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat;
4) da ugovorom angazuje izvodata radova;
5) daugoverom angaZuje stru¢ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje.
7) da najkasnije 15 dana prije poletka gradenja, nadleZnom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;
8) da prije pofetka gradenja izvodatu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u
elektronskoj i analognoj formi.

Zakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11

Zakupac, odnosno lice koje vr3i stru¢ni nadzor duZno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
izvodac radova:

1) bude ovla3éen za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradiliftu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradili3nu dokumentaciju propisanu Zakonom;

4) da organizuje gradiliste na nadin kojim ¢e se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani sacbraéaj i
zastita okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradilitu i okoline (susjednih objekata i
saobraéajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu
uopste svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i
opreme, izdat od strane ovla¥cene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodada
materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;



8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradili$tu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, satinjenim u skladu sa posebnim propisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran nacin, u skladu sa standardima i tehni¢kim
normativima, da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehnitkim
normativima, odnosno koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenija i opremu Koji
ispunjavaju uslove propisane Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluzili za izvodenje radova na gradili$tu u roku
od 30 dana od dana zavretka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovladéenja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomo¢ Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektriénom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje Radova.

Clan 12
Zakupac je duZan da na gradili$tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobraéaja, okoline i imovine i
neposredno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve ¥tete koje izvodenjem radova pri¢ini treéim licima i
imovini.
Tro8kove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve $tete koje treéa lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom trogku protiv svih $teta do kojih moZe dodi za vrijeme
izvodenja radova i to od poletka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuée organizacije koja vrsi
osiguranje-osiguravaca,
Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, ukljuéujuéii plafu od Stete koja
moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset)
godina, odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duzan da o svom tro3ku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u
toku garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodaca,

~ Clan15
Zakupodavac ¢e, o svom trosku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor { kvalifikovano pravno ili
fizi¢ko lice ) koje ima obavezu da tokom periodaizvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju
iizvodenje radova, utro3ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da omogudi da imenovano lice iz stava 1 ovog &lana mo¥e uéi na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog ¢lana nede ometati radove i neée davati nikakve direktne naredbe
izvodadima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovladéeno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji kanjenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamiku, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnib tro&kova radova u odnosu na premjer i predratun
radova, duZan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvje$taj. Zakupodavac pismeno moze od
Zakupca traZiti razja$njenije u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.



Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trodku.

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uotene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ée podnijeti prijavu nadleznoj inspekciji.

Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvje3taje po
pitanju nivoa izvrienih radova i trofkova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.

Clan 16

Obavijest da su radovi zavreni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko struénog nadzora. Uz obavjest o
zavrSetku radova strufni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa
revidovanim glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban
za upotrebu i da se moZe namjenski koristiti.

Izvjestaj iz stava 1 ovog ¢lana sadrzii elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije.

Clan 17
Nakon realizacije projekta, pristani3te i kupaliste se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o
bliZzim uslovimau pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori$¢enja kupaliita na moru
("SLlist CG", br.23/19), odnosno podzakonskim aktima koji ureduje uslove i opremanje kupalista, $to
podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja ugovora:

» da morsko dobro iz lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliste, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleznog organa uprave, postujudi u svemu
pozitivno pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o
uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupali$ta i drugo;

» datokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ¢€i¥éenje i odravanje oznaenog dijela
morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeca i po¥tovanje propisa iz
komunalne oblasti;

» da u skladu sa pozitivno ~ pravnim propisima obezbijedi javno kori$éenje morskog dobra;

» da u periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje:
uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i
odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan natin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem;

» da tokom kupali$ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupali$ta, 3to
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, &i¥éenje kupali$ta i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupalitu i rad prateéih, pomoénih i usluZnih objekata na
kupali3tu;

» dazakljudi ugovor o odvozu smeéa sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzecem o odvozu smeéa
iredovno placa tro3kove po ovom osnovu;

» dau pripremi turisticke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno Zidéenje plaZe i oznafenog morskog dobra iz élana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih ofteéenja i druge radove koje odobri javno preduzeée u okviru godiSinjeg
programa uredenja;

> danajkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkceiju kupaliste u svemu prema Uslovima
za uredenje kupali3ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narotito da :



- postavi informativne table i vidno istakne kupali¥ni red ( koji sadrzi radno vrijeme kupaliéta od 7do
21 &as / sa naznakom da se plaZni mobilijar ne naplatujen posle 17 fasova, rekreativne i druge
aktivnosti koje se mogu obavljati na kupalidtu, higijenski red na kupalitu i druge odredbe koje
garantuju red i fistocu, bezbijednost kupa¢a, na&in, uslove koris¢enja kupalisne opreme i cijene
mobilijarai dr;

- opremi i stavi funkciju potreban broj tu$eva i kabina za presvladenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,
- obezbijedi sanitarne uslove na kupalitu,

- na propisan nadin izvri vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, postavljanjem
povezanih bova odgovarajucih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilatku sluZbu koja posjeduje licencu izdatu od ovladéenog organa ili organizacije i istu
na propisan na¢in opremi,

- da po3tujuéi urbanisti¢ko-tehnitke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene
objekte;

» da na zakupljenoj lokaciji otpotne sa obavljanjem djelatnost nakon %to pribavi odobrenje za rad od
nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za rad i opstinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena:

» da na propisan nadin izvr$i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od strane nadle?nih organa uprave i javnih
preduzeca( voda, elektritna energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u
skladu sa propisima snosi troskove i redovno placa usluge po tom esnovu nadleznim upravljaima

infrastrukturnih sistema:

» da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleznih organa ne zapocne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

> da blagovremeno plaéa ugovorenu naknadu za kori$¢enje morskog dobra;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju oznaenog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznatenog morskog dobra;

> damorsko dobro Koristi i eksploati¥e u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji regulidu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupaliita, uslove i
standarde zastite ovjekove sredine, posebno zadtite mora od zagadenja, Sistoéu na kupali$tima i
drugim javnim povr$inama, standarde koji propisuju nivo turistitkih objekata i turisti¢kih usluga i
drugim propisima koji reguli¥u materiju koja je u neposrednoj vezi sa korid¢enjem morskog dobra.

Clan 18
Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (0sam) dana od dana zakljuenja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvrio obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
- tehni¢ku dokumentaciju (Urbanisti¢ko-tehnicke uslove i dr)i
- ha terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznadio tacke zahvata morskog dobra iz
Clana 2. ovog ugovora, Sto ¢e se zapisnicki konstatovati.




U slu¢aju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posaoc, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zakljuéenja Ugovora, Zakupac Ce dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
17.500,00 € (slovima:sedamnaesthiliadapetstoeura ) (10% vrijednosti investicionog programa)
koja ¢e glasiti na ime jzvr$nog direktora Sretena Todorovica iz Budve.

Cinidbena garancija ¢e ostati na snazi do predvidenog datuma savréetka radova ( 3 godine ), sa
obavezom Zakupca da je godisnje obnavlja.

Zakupac je duZan da obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka
vazenja prethodne sa obavezom da u slufaju kadnjenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene
garancije.

Zakupodavac stie pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova znatajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovljenu/novu Zinidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog flana,

-Zakupac na drugi nacin u&ini bitnu povredu oveg Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

€lan 20
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godisnju naknadu za kori$éenje
kupalista iz €lana 2. ovog ugovora.

Naknada za koridenje morskog dobra, prema prihvacenoj ponudi Zakupca za period od
08.07.2019.god.  do 07.07.2019.god.  utvrduje se U iznosu od 5.07500 €
(slovima:pethiliadasedamdesetpeteura)+PDV, za zakup kupalista oznatenog 22A u Atlasu
crnogorskih plaza i kupali§ta sa planiranim privremenim objektom ( plaZni bar od 20 m? + terasa 70
m?) koja se uvecava za iznos od 829,00 € ( slovima osamstodvadestdeveteura ) + PDV, po 0Snovu
zakup neuredene plaine povrsine (1,00 € po m?) i iznosi ukupno od 5.886,00 €
[slovima:pethiliadaosamstoosamdeset§esteura )+PDV.

U skladu sa javnim pozivom godidnja naknada iz stava 2 placa se u istom iznosu tokom perioda
realizacije projekta, odnosno za period od prve 3 (tri) godine trajanja Ugovora.

Nakon realizacije Projekta, godi$nja zakupnina se uvacava za obratun m?2 novostvorene povrsine obale
primjenom cijene po m? obale koju je ponudio izabrani ponudac.

7a svaku sledeéu godinu nakon realizacije projekta godiSnja za kupnina/naknada za koriséenje
morskog dobra se uvecava za 3% godiSnje. U sluéaju da je godiSnja stopa inflacije koju objavljuje
Evropska Cenralna banka veca od 3% visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije
za tu godiny, 5to Ce se precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

Nakon isteka prvih 10 godina trajanja ugovora, naknada se obralunava prema m? povr§ine kupalita
u istoj zoni koja je utvrdena vazecim Cjenovnikom pocetnih naknada za kori$¢enje morskog dobra.

U slu&aju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje novih komercijalnih sadrzaja i objekata,
ukljutujuéi i privremene objekte, mimo sadraja i objekata koji su predvideni UT uslovima i prvobitno
odobrenim Projektom i Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra i Atlasom crnogorskih
plaa i kupali$ta koji je na spazi u 2019.god, iznos naknade iz stava 2. uvecava se prema zauzetoj
povréini na kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada vafeéeg Cjenovnika potetnih
naknada za kori$¢enje morskog dobra.



Ugovorne strane su saglasne da se poéetkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora
precizira dinamika plaéanja godisnje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana
da u slu¢aju plaéanja gedi$nje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da v momentu zakljucenja
Aneksa ugovora, a najkasnije do 01.02. svake godine obezbijedi bankarsku garanciju u visini godi¥nje
naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod Zakupodavca,

Korisnik je duZan da godi3nju naknadu plaéa prema dostavljenoj profakturi, uplatom na ra¢un br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 03226735)
i Sifrom opstine Budva,

U slu¢aju kadnjenja placanja ugovorene naknade Zakupac je duZan da plaéa zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA

Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zaklju¢uje na period od 15 ( petnaest) godina, od dana
08.Jul 2019.god. do 07. Jula 2034.god. pod uslovom da je Zakupac u prve 3 godine realizovao
investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije jednostrano
ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije aktivirana
tinidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana raduna se vrijeme kori$¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadajuéim sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o &emu ée ugovorne strane
safiniti zapisnik.

Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti Zakupodavca.

VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 23
Ovaj Ugovor prestaje da va¥i istekom vremenskog perioda na koji je zakljuden.
Zakupac je duzan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 30 dana od dana isteka ugovora.

Ovaj ugovor moZe prestati da vasi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni
raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.
U sluéaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZan
da Zakupcu nadoknadi trogkove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban
Sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10, Zakona o morskom dobru :
-Prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik
e zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koriScenje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika motrskog dobra,
-istekom odredenog roka za koriSéenje morskog dobra.



Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori3¢enje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti
ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$éenje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon &to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teZe
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljuujuéi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje
radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestrutno, neblagovremeno, koristi nekvalitetan
materijal i opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, $to sve mora biti
potvrdeno od strane verifikovane struéne institucije ili posredstvom strunog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleZnog inspekcijskog organa kojim se nalaze
zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori$éenju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za kori$¢enje morskog dobra i
ne izvrdi uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploatise ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji reguli3u zastitu Covjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
Cistoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugover u smislu prethodnog stava nakon §to Zakupodavca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom
koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznafeno po kom osnovu se ugovor
raskida.

Clan 26
U slu¢aju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih sredstava.
U sluéaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
bankarsku garanciju iz &lana 19. ovog Ugovora.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijestenja Javnog preduzeéa o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
Privremenoj lokaciji i u najkraéem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dic morskog dobra od stvari i
Opreme.

Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.
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Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumaditi u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VISA SILA
Clan. 28

U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,
rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje
onemogucavaju realizaciju investicije, ili onemoguéavaju koriséenje izgradjenog kupali$ta, rok zakupa
nece teci, odnosno isti ce nastaviti da teie kad prestane njihovo dejstvo.

U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijetio nastanak $tete,
odnosno duZzan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOV1 UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tataka
(Prilog 1.}
2.urbanistitko tehni¢ki uslovi ( Prilog 2.)
3.ponuda Zakupca
4.tehni¢ka dokumentacija
5.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadle#nih organa uprave.

X PRIMJENLJIVO PRAVO [ RIESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor ¢e se saliniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zaklju¢enja ovog ugovora i isto peozitivno pravo ée se primijeniti prilikom tumatenja odredbi ovog
ugovora.
Za slucaj spora, ugovorne strane e preuzeti sve napore da se spor rije3i sporazumom. U nemoguénosti
sporazumnog rje3avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadlezni sud.

X1 STUPAN]JE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zaklju€enim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovla§dena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti safinjene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane.

XII KOMUNIKACIJA
Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vriit ée se na nadin $to ée se svi pismeni akti dostavljati
na adresu Zakupca:
Drustvo »S&P COMPANY«
BUDVA, Ul.Dositejeva br.11
odnosno adresu Zakupodavea :
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJAN]JE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

11




€lan 33
Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvriava obaveze u vezi sa
zaklju¢enim ugovorom.
U sluéaju nemoguénosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznaéenu adresu ili preke punomocnika,
Zakupac ¢e biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeéa.
Ukoliko na natin iz prethodnog stava ne bude izvrieno uruéenje, pismeni akt ée biti zakaden na
predmetu KoriSéenja.
U slu¢aju da se ni na prethodni natin ne izvr3i uru€enje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tabli
I internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat ¢e se da je isto uru&eno Zakupcu.
0 promjenama adrese, punomo¢nika, kont.telefona Zakupac je duZan da obavjesti Zakupodavca.

XI1Ii ORIGINALI

Clan 34
Ovaj ugovor je sacinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrfava 2 ( dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zakiju¢enog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zastitniku dr¥avne imovine, Driavnom tuiocu, Drzavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/Koyn N JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
%6} ! MORSKIM DOBROM CRNE GORE
DRUSTVO [(5;-:{)« %
‘-
Izvréni dlrektwb ‘_.

Sreten Todorov

L 7 ;":‘.f 2

Qéa/w-( S :
" ;By*l
ObradiTa,

Siuzba za uﬁtuya’{je I\IOIE\Sl(Og dobra

LjubomitkAYidovié

1
|
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MMMM
zamadumihddumlacleza
kupalista, objekte pomorskog saobraéaja i obaino Eetalidte 2a sektor 46
1. LOKACLIA - SEXTOR 46
Mﬁﬁa“ﬁmmmumimﬁwhh
Tmmoummmmmmmsmmm

2 POSTOJECE STANJE

Qdiukom Upravnog odbora JP Moisko dobro, broj 0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine, doneden je Atlas
cmogorskih plaZa i kupaliSta za period od 2019. do 2023 godine. Atiasom su odedieni zahvali posiojedd i
planiranih kupaliSta | max. poviiine priviemenih oijekata na kupaiiSima.

Za presimedii sekior 46, u Aflasu su popisana 2 kupaliSta na plaZi Kamenovo na katparcefama 286 i 301
KO Sveti Stefan, jodno kupahSte na sfienoviloj obali Golubing na katparceli 1875 KO Svefi Stefan, 3
kupaiiéta na pladi Prino na katparceli 1876 KO Svell Stfan, po jedno kupaliSte na Kialiicinoj | Kraljevoj
pladi ¢ Milod=u na katparcelama 1677 i 1879 KO Sveli Sipfan, 6 kupaiiSta na plaZ Svefi Stefan na
kal parosiama 1881 i 1883 KO Sveti Stefan i kupaliSte koje se “realizuje saglasno planskoj dokumentacij’
na kat peroslama 188571, 1886 i 1887 KO Svefi Stefan.

wwkbuduz.com « e-mafh urbenizam bd@t-com.me
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Setalidta uz more (ngo mare) se mogu planiral na prostorima Gie su namjene odredene za: kupalita
mowmmmm;memikmm?mmﬁmneﬁ
trebalo planirafi na slobodnom dijels obale (staknutz je polreba za oGuvanjem karakisra prostora -
prirodnd pejzaZ) i na prostorima koji su namijenjeni posebnoj namjeni. (poglaviie 27.3 stiana 250)

4. PRAVILA PARCELACIE

Za podrutje morskog dobra radi kontinuiteta u planiranju i uredeniu prostora PPPNOP zadriava podjels na
sekiore kofi su prikeazant u grafickom . (PPPNOP, 36 Pravils 28 sprovodenje ,
strana 293). PPPNOPniedeﬁnsaoobgfu wegz mbaﬁsﬁ&i:mu MMM pese

U skladu sa Elanom 13, tatka 1 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumeniacije za gradenje
objekia {objavien u Shizbenom Bstit CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacie po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdia powrSina predmeinih katastarskih parcela koje formiraju wrbanistitku parceliokaciiu
(ssctor 46). Elaborat izraduje oviaStena geodetska organizacia. Elaborat mora biti ovjeren od sbiene
Uprave za nekreinine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 Glana 13 je predvideno da se za objekie
infrastrukiure, umjesto Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. prilaie grafitki prikaz buduée base
objekta na aZumim katastsrskim podiogama,

5. USLOVI UREDENJA { PRAVILA REGULACIJE / URBANISTICKI PARAKETRS

U poglaviu 21.1. Moguénost za povetanje powsina plaZa u Cmoj Gori PPPNOP prediaZe da se od strane
organa nadleZnog za upraviianje morskim dobrom uradi Atlas cmogorskdh plaZa (katastar plaZa), kako bi se
precizno definisao njhov kapacitet. Potrebno je izwiSili precizna snimanja obalnog prostora Cme Gore da bi
se dobio podatak o stvamoj povrSini pla2a u Cmoj Gori. Na osnovu uporedenia sa nekadaSnim stanjem
plaZa utwdite se koje su najviSe ugroZene erozionim procesima, a nakon toga odabrati najznatajnije plaze,
u skiadu sa razvojem furighicidh kompleksa i za njih uradit studfe zvodivosti moguénosE povelanja
njihovih povrSing | definisati tlagania i dobiti od pravilnog gazdovanja plazama. (strana 222)

Kupaliite, kao izdvojena organizaciona ciefina, ne moZe biti manje od 20m duZine iili 200m". Na velim
phknawﬁekmﬁ&hh&&a,p@eﬁnﬁnokmﬁﬂammmmﬁewmmm

lkeﬁeniaipméimjapostojeéhhevemmaizgmdrjanmhkupﬁéiaodvﬁqhbisemanjmjemsaddg?a
iobiekahkoﬁmwmopwimguseugmhmaﬁmdmghnpmdmmnaﬁp?qemmm
WWEWWWMMMM(W._MMEWW),
izgladnjomiimtm?mpmbnaimh(naoéibuﬁokﬂipaiﬁﬁmmdemmposmmiﬁ
kamenitog prostora  njiovim prilagodavaniem 2a kupate. Ovalivi radovi nisu oredvident na 2aStiéenim
podmdiime (plafe HiloCer i st Stefan su zadficena prirodna podiutiia ~ karta 45.PPPNOP).

(Poglavlie 27.1, strana 248)

Sidﬁémnaspmmfaajejam‘pﬂkazanoieugmﬁékmndiem PPPNOP-razrada za zonu MD af nije
nmﬁanoupcﬁmpmpom&mﬁﬁdﬁﬂaumgmﬁmobﬂe,mﬁmmﬁQJ%ﬁkﬁua&mgdqeh
PPPNOP.

Osnowni elomentl prostomog | organizacionog definisanje SetaliSta uz more po pravily su sleded:

B re st t e-mail urbanizam.bd@l-o)mm
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Akiimosﬁodinhasazaodbmus)mvodilinanemvuZakonaoodbmni(‘ShﬁedﬁstRCG’ﬂmO? i
podzakonskih skata koja prizlaze iz oveg zakona., i

8. USLOVI ZA ARHITEKTCHSKO OBLIKOVANLIE

Sidsiste mdﬁuwbmsawophanhnwhni&hnﬁaéenﬁmiuﬂmdmphvidbe.

MymmmmpwﬁuMsﬁmmmmm
bkaqe&mpbbe,kaﬂmi&.)ﬁﬁnmﬁhhdamwh(be&wkema‘&r&mph&.m
oplata i fek izuzetno beton).

9. USLOVI ZA PEJZAZHO OBL KIQVARJE LOKACIE
Pq:ainoumdaﬁeuskhﬁﬁmkmamﬁﬂkmpmﬁeh,kdm&oiﬁdmhkoiamh&ﬁmkm
mimm@mmmm(mmwmmmmnw
atmohuﬂlbﬁrmwsﬁimmnbmjeuponbammm

U shiuzju da na lokacl postoje suhozide (suvomete) maksimalno ih satuvati. Na mjsstima gdie je doslo do
ajthovog uruSavania obavezno je izvrSil rekonstrukcliu i sanaciu zidanjsm kamenom ,u suvo®.

10. USLOVI ZA ZGRADHJU! POSTAVLJANJE PRIVREUENIH OBJEKATA

U skiadu sa stavom 3 &lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, postaviianje i gradenje
priviemenih objekti u zoni Morskog dobra ureduje se Programorn. Program donosi Ministarstvo odi¥ivog
razvoja i twizma.

11. USLOVI1 ELJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

RjeSenjem ¢ raditi objekata prirode {Silist SRCG broj 30/68) Plaia Svet Stefan i Hiloder su
zasticene hao rezervati prirodnog predjelz (skvivalent kategorii spomenik prirode)

Plaie Sveti Stefan i [iloGer su zasticeno pritodno podrudije lokalnog znataja - predio izuzetnih

odlika u skladu sa PPPNOP.om, a lmiturna dobra nacionalnog zna¥aja su: uthana cjefina

poluostrvo Sved Stefan {ozneka 23 u grafikod djels plana, karta 16) i dvije spomen plade na

poluostivu Sveli Stefan (oznake 251 26).

Radovi ; Uredenja i proSirenja postojecih t eventuaina izgradnja novih kupaléta uklanjanjem sadrzaja i

objekata koji nisu neophodni, nasipanjem autohionim pijeskom i Skunkom, izgradnjom inZenjerskih
5
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imajuli u vidu da 2a pojedina zastitena prirodna dobra u 2oni morskog dobra nije zviSena reviziia stats
organizacis kupalifta v za8fienim podrudjima prirade kao i njihovo koristenje wrsi se u skiadu sa opi
mn.mﬁfmmmmﬂ-o@MhMeime
mpmmmwmmmwmmmigm
mmmmm&ﬁimm,miw
vrjadnos; osiomadenje prirodnog fonda divilh wrsta bilaka, Zivolinia i gliva; smanjenje bickodh
predions raznovrenost; zagadenje i ugroZavanje podzemnih § powSinskih voda.

Na samom zagiicenom prirodnom dobru se ne mogu postaviali objekd ¥minog karakiera, izvod rad

preodnom dobru. Na zasliéonom prvodnom dobiu, koja nemaju 2gradenc Setale u zaledu, obezbie:
uredene jme prisiupe pladi, napraviiene od pricodnih materijala. Na zaSticenom prirodnom dobru mogu
postaviat samo jowni priviemeni foalell kofi ne zagaduu okrnubenje i redowno se odriavaj, osim &
pﬂfw%@mwﬂi&mwwmummmm
prisuthe djelatnosti u okolini i u graniénoj zoni zrStitenog prirodnon dobra pri planiranju mikrolokacy
gabasita novih objekata mom se uzeli u obzir nfhovo zbimo kumulalivno dejstvo na zastiteno prirod
dobro i prirodu vopite

Mashne i masinjaci su zaStiéeni Zakonom o masiinarsivy | masinovom ulfe. Masinjaci, kao najvaini
mmmm&m&mmmmmmnwaumw.
izvomim suvomedama i terasama. Nie dozvoliena izgradnia staza i beloniranje ovih povrSina. Suvoma:
suhazidi, podzidi i terase se ne smiju rudili. Dozvoljena je njhova rekonstrukelia iskutivo tradicionaln
natinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla masiina i drugi wiijedni primjerci zelen
ukoliko je o zafsta neophodno, presade na novu pazicii u okviru iste wbanisticke parcels uz neaphoc
pribavianje odobrenja. Odobrenle za presadivanje masiina u masinjsku izdaje organ lokalne upR

o . i &aéeu}oziam rmaslna s:::u ngﬂig\am
MLWMHWMU masknarshru § mashinovom uku {"Sluzbeni ist CG", 45/14

Kada su u pitanju zaStidene bifne i Zivotinjske vrste postupati u skindu sa RjeSenjem o stavfaniu |

zaEiity sijetich, pronijedenth, endemicnih i ugraZenth bifinih i Ziveinjskdh vrsta ("ShiZbeni list SRCG", 35/t
Rj&nﬁfdosﬁmnonasajhﬁqmoﬁezam&&:ﬁmmm HWW.BDa Org e

- e-mail urbanizam bd@i-com.me
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14. USLOVIZA PRICLJUCERJE OBJEKATA MA INFRASTRUKTURU | POSEBNS TEHNIGKI USLOVI
Detajnje tehnike uslove za prikfjutenje na vodovodmu i kenalizacionu mredu, ovaj i
sluzbeno] duznosi, pribavia za invesiiors vy Sekretadjal, po

Pritkom projektovanja, obaveza Proj ie da postuie fehni )
ol s e s Projektanta je da postuje tehnitke prepouke EPCG koje su doshgme na

Vodovodne | kanafizacione, efekiro i & instalacie u objektu i izvan njega proj skiadu sa vazeds
et orlzone, ki el ks v sgh otz u ity o
uslovima dobiienim od nadleZnih javnih preduzeca i retica h kroz idejna fieSenja wibanistitke parcels.

U skifaju kada se u ckviru predmetne urbanisiitke parcels nalazi zaSétni pojas il clevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretariat po siufhenoj duinost, za investitora trazi i tohnitke uslove od Regionalnog
mmmm@e.ﬂamm&%aﬁﬁaom@io&iavm@mimm
sanitame zaite i ogranitenjima u §m zonama (Skizheni list CG €6/09), pojas sanitame zaSils odreduje se
oko glavnih cjevovoda § v zavisnosti od konfiguraciie terena iznosi 2,0m od csovine cjevovada sa obje
w?w.ppmzaﬁbmmaw&@bjmmm&mmmmﬁb
koji nagin mogu zagadili vodu ik ugroziti stabiinost cjevovoda |

o ovih urbanisfitko tehniékih usiova sy posel
od stane nadiaZnih shizbi - DOO Vodovod i kanafizaciia Budve.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROBJENE U VODNOK REZRU

lnvestitor je du2an da radi izrade tehniske dokumentacie za izgradnju novog i rekonstukciu postojacen
objekta i izvodenje geokskih istraZivanja i drugih radnji keje mogu trajno, poviemenc ik priviemeno uticatl
na promjene u vodnom reZimu pribavifi vodne uskove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (ShuZbeni
st RCG 277, Sluzheni list CG broj 73710, 32111, 4711, 48111 1 52/16).

Kada se predriete ketastarske parele granice sa morem ovaj Sekretasijat po sluZbenoj duZnoest pribavia
Vodne uslove (1 skiadu sa Slanom 74 stav § Zakona o planiranju prostora 1 izgradng objekata | sa &lanom 2
Odluke o odredivanju voda od znataje za Crou Gor, Shefbeni st CG broj 9/08) za Zrady projekine
dokumentacile za uredenje vodofoka i izgradaju zastiind vodnih objekata na vodama od znatsja 2a Crov
Goru {tatka 24 stav 1 Slan 115 Zskona o vodama), od Uprave za vode Cme Gore. Praviik o sadrzini
zahtieva i dokumenteciji zs izdavanje vodnih akata, nainu i uskvima za obavezno oglasavanje u postupku
vivrdivanja vodnih uslova i sadiZaju vodnih akata objadien je u StuZbenom kstu CG broj 07/08.

muemmme% -
16. USLOVI ZA OBJETE KOJ 06U DA UTICU NA POMORSKU SIGURNOST

« e-mai uibanizam.bd@i-com.me
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24, PRILOZY

mgwqimmm,mwmmm

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalkzacis Budva , Vodni uslovi Uprave za voda CG,

Konzervaiorski usiovi Uprave 22 zaStil kuluméh dobara Cme Gor,

Tehnicki uslovi Uprave pomorske sigumosti CGizehtiev i potvda o prijemw u skiézju da odgovor ne sl
u makonom predvidenom mku

- e-mai usbanizam bd@t-com.me
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj  104-956-17843/2018
Datom: 15092018

KO: SVETI STEFAN

Na ospove Sana 173, Zakona o defsveom premijern i kutastra nepokretnosti ("SL it RCG® br. 2007 i “SL list OG° br
SMIHMSLpMﬁpWMBUWAMTZAWImm.
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj:  104-956-17847/2018

Datum: 11002018
RO: SVET! STEFAN

Nawuéhna 173. Zakoua o drlavnom premjers 1 kataxiru nepokrenosti ("SI, list RCG* br. 2007 3 *SL. fist CG” b,
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[— OVJERA POTPISA

Ja, NOTAR Vukéevi¢ Slavka sa sluZbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4,

potvrdujem da su:
|

- Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, matiéni broj

02116146, koga po ovlaséenju zavedenom kod JP Morsko Dobro broj 0210-2770/7
' od dana 09.07.2019.godine zastupa RADIC SRDAN, jmbg 2811980172185 , i

- "S&D COMPANY" DOO BUDVA, pib 03226735 koju zastupa izvréni direktor
TODOROVIC SRETEN, jmbg 3006968232028.

- potpisali pismeno — UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA.
|

Identitet potpisa pismena RADIC SRPANA, utvrdila sam uvidom u li¢nu kartu broj

881243266, izdata od strane MUP-a CG FL Budva, dana 16.03.2010.godine, sa
rokom vazenja od 10 godina. '

| .
Identitet potpisnika TODOROVIC SRETENA, utvrdila sam uvidom u lihu kartu broj

982849925, izdata od strane MUP-a CG FL Budva, dana 02.11 .2010.godine, sa
rokom vaZenja od 10 godina.

Pismeno su potpisali na 10 (deset) primjerka i pismeno su ispisana mehani¢kim |
sredstvom.

Potpisi na pismenom su istiniti.

U skladu sa &l 63 stav 4. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadrinu
bvjerene isprave.

Naknada za rad i naknada tro$kova notara obradunata je prema notarskoj tarifi, a na
Sljededi nagin: po tarifnom broju 9 naknada za rad notara u iznosu od 5,00€ plus
Joskovi kopiranja 0,20€, a naknada trodkova po tarifnom broju 22 u iznosu od 1,00€ i ,
‘rDv od 21% u iznosu od 1,30€, §to ukupno iznosi 7,50€.

D\Ebr-6522-3/2099

P fudvi, dana, 14 07,2019. god | . |

INOTAR Riwedis
VUKCEVIC SLAVKA 82 nﬁnf'j'-' siEan |

I BUDVA Y
L — _I] N S vor e







UGOVOR
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG PROJEKTA

Zakljucen izmedu: ‘
“S&D COMPANY* d.0.0. Budva u daljem tekstu Investitor 1
“ARHIBIRO” d.o.0. Budva, u daljem tekstu Projektant,

PREDMET UGOVORA : Izrada Idejnog projekta Uredenja dijela obale - kupaliste Crvena
Glavica

CL1.

Investitor povjerava Projektantu, izradu Idejnog projekta Uredenja dijela obale -
kupaliste Crvena Glavica, na lokaciji Lokacija 22a, dijelovi k.p. 1886,1887 i 1888, KO Sveti
Stefan, Opstina Budva, u svemu prema vaZze¢im zakonima i pravilnicima i u skladu sa
Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj 06-061-1012/3, izdatih 12.02.2019. od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj.

ClL2.
Projektant se obavezuje da pristupi izradi Idejnog projekta u roku od tri dana od

potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku
od 60 dana od dana potpisivanja ugovora.

CL3;

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu Idejnog projekta u vrijednosti
koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

ClL4.
Pladanje ¢e biti izvrSeno na sledeci nacin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.
Cls.

Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumentaciju uradi u svemu
prema UTU-ma kao i vaze¢im zakonu o planiranju prostora i izgradnji objektata (,,SL. list
Crne Gore*, br.064/17 od 06.10.2017. godine i propisima za ovu vrstu objekta.

¢1.6.

Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi Idejni projekat u svemu prema
projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.

ClL7
Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

C1.8.
Ugovaraéi su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese
sporazumno, u protivnom nadlezan je sud u Podgorici.

CL9.




Ovaj Ugovor je safinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraci zadrzavaju po

2(dva).

U Budvi, 2019 god.

ZA INVESTITORA,

e . /
;{/a,,(,\m




ARHIBIRO d.o.o. Budva

O
preduzece 22 projekiovans
| InZenjering
RafailowG B8
tel.. 069/789-567
‘ ; e-mail: dobrikowc@yahoo.com
ArhiBiro

broj: 104-12/19
datum: Decembar 2018. Budva

U skladu sa odredbama ¢lana 171 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG
br. 51/08) , donosim sledeée

RJESENIJE

Odreduje se Odgovorni projektant : Nikola Dobrikovi¢, dipl.inZ.arh.
broj licence UPI 107/7-2919/2

za izradu tehnicke dokumentacije Idejnog projekta Uredenje dela obale - kupaliste Crvena
Glavica na lokaciji Lokacija 22a, dijelovi k.p. 1886,1887 i 1888, KO Sveti Stefan, Opstina
Budva

Investitor: ..S&D COMPANY” d.o.0. Budva




ArhiBiro

[ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE "I:EHNIC KA DOKUMENTACLA
[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT
Uredenje dela obale - kupaliSte Crvena Glavica

LOKACIJA
Lokacija 22a, dijelovi k.p. 1886,1887 i 1888, KO Sveti Stefan, OpStina Budva

VRSTA I DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Idejni projekat

GLAVNI INZENJER
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh. broj licence: UPI 107/7-2919/2

[ZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata 1 podzakonskim aktima
donesenim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte

- pravilima struke 1

- urbanisticko tehnickim uslovima

datum : Decembar 2019.god.

mesto: Budva

Nikola Dobril/govic’é.a.
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Cma Gora -

Opﬁna Budva 3P : i =il
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOR:* == | | - 20 - reni T i 7
Budva, 12.02.2019. godine VAL A

4 =7 114

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtievu JP MORSKO DOBRO na
osnovu élana. 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17), ¢lana 1
Uredbe 0 povleravanju dilela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava
(Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje upbanisticko tehnickih uslova (Shuzbeni fist
C(? b!'Oj 70/17) i Prostomog plana posebne namjene za obalno podruciie (Shizbeni list CG 56/18),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdajé:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za

kupaliSta, objekte pomorskog saobraéaja i obalno Setaliste za sektor 46
1. LOKACWA - SEKTOR 46
Lokaciju Cine katastarske parcele KO Sveti Stefan u zoni sektora 46 Morskog dobra

Taéni pc:datci 0 katastarskim parcelama koje Cine predmetni sekfor utvrdice se kroz izradu Elaborat
parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovliaS¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren
od strane Uprave za nekretnine.

Direkina implementacija, odnosno izdavanie UT uslova iz PPPNOP moqgucaje za: kupaliSta: obiekie
pomorskoq saobracaia; Setnice pored mora i lokacile marikulture. Za podruéie morskoa dobra radi
kontinuiteta u planiranju i uredenju prostora PPPNOP zadrZzava podiclu na sektore koii su prikazani u
grafickom dijelu plana. (PPPNOP, Poglaviie 36.Pravila za sprovodenie plana, strana 293)

2. POSTOJECE STANJE
Odlukom Upravnog odbora JP Morsko dobro, broj 0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine, donesen je Atlas

cmogorskih plaza i kupali$ta za period od 2019. do 2023.godine. Atiasom su odredeni zahvati postojecih i
planiranih kupalista i max. povrSine priviemenih objekata na kupaliStima.

Za predmetni sektor 46, u Atlasu su popisana 2 kupaliSta na plazi Kamenovo na kat.parcelama 296 i 301
KO Sveti Stefan, jedno kupaliSte na stienovitoj obali Golubinj na kat.parceli 1875 KO Sveti Stefan, 3
kupalista na plaZi Przno na kat.parceli 1876 KO Sveti Stfan, po jedno kupaliSte na KraljiCinoj i Kraljevoj
plaZi u MiloZeru na katparcelama 1877 i 1879 KO Sveti Stefan, 6 kupaliSta na plazi Sveti Stefan na
kat.parcelama 1881 i 1883 KO Sveti Stefan i kupaliSte koje se “realizuje saglasno planskoj dokumentaciji
na kat.parcelama 1885/1, 1886 i 1887 KO Sveti Stefan.

Imaiudi u vidu da Aflas cmogorskih plaza i kupaliSta za period od 2019. do 2023.codine, u Zakonu 0
planiraniu prostora i izaradnii objekata nile prepoznat kao planski dokument i da i done$en na period od
5 godina, isti se moze koristiti samo u funkeiji dobijania orjentacionih podataka o powrSini plaza Kamenovo.
Przno. Sveli Stefan, MiloCerskih plaZa i postoiedih kupalista na stienovitoj obali .

- e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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U Eistu nepokretnost broj 742 za KO Sveti Stefan:

- na katastarskoj parceli 1885/1 upisano je prirodno neplodno zemljiSte povrSine 1494m2 u svojini

Cme Gore sa pravom raspolaganja upisanim na Viadu CG. Na katparceli je upisan teret i
ograniGenje rrprsko dobo;
nsz:tastarskq parceli 1886 upisano je prirodno neplodno zemljiste povrsine 731m? u svojini Cme
sa pravom raspolaganja upisanim na Vladu CG. Na katparceli je upisan feret i ogranicen;

morsko dobro; i = i
na katastarskoj parceli 1887@5:@10 je prirodno neplodno zemljiSte povrSine 413m?2 u svojini Cme
Gore sa pravom raspolaganja upisanim na Viadu CG. Na katparceli je upisan teret i ogranicenje
morsko dobro;
na katastarskoj parceli 1888 upisano je prirodno neplodno zemiljite povrSine 2735m? u svojini
Cme Gore sa pravom raspolaganja upisanim na Viadu CG. Na katparceli je upisan teret i
ogranicenje morsko dobro.

Pojedine lokacije u sektoru 46 imaju obalno Setaliste (Przno, MiloCer i dio Svetog Stefana).
3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA: kupalista, sidriéte i obaino Setaliste

U zoni morskog dobra sva uredena kupalista su prema namjeni podijeliena na: 1) javna, 2) hotelska, i 3)
kupalisia specijaine namjene (nudisiicka/Zzenska, reprezentativna, namijenjena djeCijim odmaraisima i
banjskim ljecikiStima, izletnicka ..). Svako kupakSte mora biti chezbijedeno sanitamo — higijenskim (kabine
za presviatenje, tuSevi, korpe za ofpatke, sanitami objekat), bezbjedonosnim (spasilacka skuzba,
ogradivanje sa morske strane) i drugim uslovima.

Javna kupaliSta moraju imati slobodan pristup za sve Korisnike, bez naplate ulaza. Hotelska kupalista mogu
da ogranite pristup i omoguce samo svojim gostima. Speciiaina kupalista su ona koja imaju posebne
karakteristike ili rezim koriSéenja — nudisficka, sa fiekoviim svojstvima il reprezentativna, za banjska
jecilista ili djefija odmaraliSia, zbog Cega pristup moZe biti dozvolien samo za odredene kategorije
posjetilaca,a u skladu sa specijalnim reZzimom koriséenja kupalista i njegove okoline.

Izletnicka kupalista nemaju pristup sa obale ve¢ samo sa mora. Kako nemaju svu adekvatnu infrastrukturu
mogu da ispune samo minimalne uslove shodno Pravilniku o uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena
i izgradena kupaksta. (poglaviie 27.1 Smjemice/pravila i uslovi za kupalista, strana 248)

Preporutuje sa da uredena kupalita imaju: organizovana pristaniSta za prstajanje Camaca i turistickih
brodiéa u blizini, ali van akvatorijuma kupalita, kolski i pjeSacki prilaz, oznaten zahvat na kopnu i moru,
definisane ulaze na plazu i po moguénosti organizovan paiking prostor.

Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista (“SList RCG’, br.20/08,
20/09, 25/09, 4/10, 61/10, 26/11) definisani su uslovi i oprema koje moraju ispunjavati uredena | izgradena
kupalista,

Sidriste, kao dio akvatorija, u uvalk zastienoj od nevremena, namijenjen je za prihvat plovnih objekata.
“Sidriéte je dio vodenoga prostora pogodan za sidrenje plovnih objekata u zasticenoj uval’”.

2

. e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Selalista uz more (lungo mare) se mogu planirali na prostorima ¢ije su namiene odredene za: kupalista,
urbano izgradenu obalu; naseljske strukture; turisticke objekte | komplekse; sportske objekie. Setnice ne bi
trebalo planirati na siobodnom dijelu obale (istaknuta je potreba za ocuvanjem karaktera prostora -
prirodni pejzaz) i na prostorima koji su namijenjeni posebnoj namjeni. (poglavije 27.3 strana 250)

4. PRAVILA PARCELACIJE

Za podméjg morskog dobra radi kontinuiteta u planiranju i uredenju prostora PPPNOP zadrzava podjelu na
sektore koji su prikazani u grafickom dijelu plana. (PPPNOP, Poglaviie 36.Pravila za sprovodenje plana,
strana 293). PPPNOP nije definisao oblik i veECinu urbanistickih parcela u zoni Morskog dobra.

U skiadu sa élanom 13, tacka 1i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdia povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelokaciju
(sector 46). Elaborat izraduje oviaStena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane
Uprave za nekretnine, Podrugna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte

infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase
objekta na azumim katastarskim podlogama.

5. USLOVI UREDENJA / PRAVILA REGULACIJSE | URBANISTICKI PARAMETRI

U poglaviju 21.1. Moguénosti za poveéanje povrSina plaza u Cmoj Gori PPPNOP prediaze da se od strane
organa nadleznog za upravijanje morskim dobrom uradi Atias cmogorskih plaza (katastar plaza), kako bi se
precizno definisao njihov kapacitet. Potrebno je izvrSiti precizna snimanja obalnog prostora Cme Gore da bi
se dobio podaizk o stvamoj povrsini plaza u Cmoj Gori. Na osnovu uporedenja sa nekadaSnjim stanjem
plaza utvrdice se koje su najvide ugroZene erozionim procesima, a nakon toga odabrati najznacajnije plaze,
u skladu sa razvojem turistickih kompleksa i za njih uraditi studije izvodiivost mogucnos povecanja
njihovih povrSina i definisati ulaganja i dobiti od praviinog gazdovanja plazama. (strana 222)

KupaliSte, kao izdvojena organizaciona cjefina, ne moze biti manje od 20m duZine ili 200m™. Na vetim
plazama sa vie kupalisnih jedinica, pojedinatno kupaliste ne moze biti manje od 50m duZine.

Uredenja i prosirenja postojecih te eventualna izgradnja novih kupafiSta odvijala bi se uklanjanjem sadrzaja
i objekata koji nisu neophodni | mogu se organizovati na drugim prostorima, nasipanjem autohtonim
piieskom ifi Sfunkom, izgradnjom inZenjerskih cbjekata zadlite plaza (npr. podvodni pragowi, napm)
izgradnjom i montaZzom pontona i mola (narocito u Boki) i paZljivim modefiranjem postojeceg st;etlmtog if
kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupate. Ovakvi radovi nisu predvideni na zasticenim
podrudiiima (plafe Milocer i Svet Stefan su zaiticena prirodna podrutija — karta 15.PPPNOP).
(Poglavlie 27.1, strana 248)

Na stijen koje su i dio zasticenog prirod dobra ne mogu se liati objekti bilo
kog karaktera, radi stvaranja uslova za povratak prirodne vegetacije. (Poglavije 27.4 strana 250-251)

Sidriste naspram Pasije jame” prikazano je U grafickom dijelu PPPNOP-razrada za zonu MD al Pije
navedeno u popisu preporucenih sidrista cmogorske obale, na stranama 138 - 140 tekstuainog dijela
PPPNOP.

Osnowni elementi prostomog i organizacionog definisanja Setalista uz more po pravilu su shededi:

. e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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e  Svim planiranim intervencijama na formiranju, uredenju i korscenju Setalista uz more neophodno je
ocuvati povrsinu mora §. iskfjucuje se mogucnost nasipanja mora;

» Uspostaviti propusne veze pjesackih komunikacija unutar mijesta i Setakista;

Setafiste je neophodno jasno definisafi a pravac njegovog pruzania propratiti adekvatnom

signalizacijom;

Obezbijediti neophodnu infrastruktumu opremijenost Setalista;

Sa vodene strane je obavezan zid koji ima funkciju zastite korisnika,

U urbanim jezgrima, a gdje do sada nisu postojale, mogu se planirali nove Setne staze;

U cilju uspostavianja kontinuiteta Setnice i formirenja odmoriSta na plotasto stienovitim ferenima

mogu se predvidjet minimalna pokrivanja gomjih povrsina stijena beloniranjem;

« ZaviSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama

lokacije (kamene ploGe, kaldmma i dr.) ik od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane ploce,
drvena oplata i tek izuzeino beton);

Omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim konsnicima bez ogranicenja;

Omoguciti neomelan pristup hendikepiranim kicima na njima prilagodenim prostorima Setalista;

Na poiedinim dijelovima, a u skladu sa prostomim mogucnostima, predvidieti | staze za bicikliste.

SetaliSnim redom regulisati odrzavanje Gistoée i nacin koriséenja (unoSenje kucnih jubimaca i dr );

Da bi se zasttili Setaci neophodno je definisati granice Setzlisnih podruja u kojima se ne smiju

voziti bicikE, motori, i druga vozila;

« Sanitame, servisne i usluzne sadizaje na SetaliStu po pravilu treba smjestiti u postojecoj struktun il
kao priviemene (sezonske) objekie, na za to predvidenim punkiovima;

« {poglavije 27.3 strana 250)

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIM ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMARJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije iziade tehnicke dokumentacije investtor je obavezan da u skladu sa Zakonom o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG” broj 28/83, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izradit
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja Ua za predmetnu lokacifu, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskin
istrazivanja | reviziju viSe privredna drudtva, odnosno druga pravna lkica koja imaju fcencu. Pn
projektovanju objekata preporutuje se kori3tenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu ofpomost konstrukeija

7a definisanje pozicile i dimenzionisanje objektaia uz i u akvatorijumu neophiodno je pribavili kontinuirane
podatke o hidrografskom premjeny i okeanografska mierenja HMZCG, Sekior za hidrografiju i okeanografiju
sa sjediStemn u Lepetanima (E-mail )

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGHH
NESRECA

\J cilu zastite od elementamih nepogoda | poZara postupit u skladu sa Zakonom o zashb i spasavan}.u
(Sluzbeni st CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilhkorn o mierama zastle od elementammh
nepogoda (Sluzbeni hist CG broj 79/04)

. e-mail urbanizam bd@t-com.me
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Elaboratom zastite na radu, predvidjet miere zaStile na radu shodno Zakonu o zastit i zdravliu na radu
(Skizbeni st CG broj 34/14). Pii izgradnji objekala poskedavac koji izvodi radove duzan je da izradi

Elaborat ¢ uredenju gradilista u skladu sz Pravilnikom o sadrzaju Etaborata o uredenju gradifista (Sluzbeni
st RCG broj 04/99).

Aktiviosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni fst RCG™ 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Transponovanjem elemenata tradicionalne arhitekture i inventivnim pristupom u oblkovanju, kao odgovor
na zateCeni ambijent i polrebe danasnjih korisnika, sivoril arhitekturu koja daje karakler i gradi identitet
buduceg kupalidta. Sam pristup obfikovanju v odnosu na tradicionalni mode! osvijeziti novim materijalima,
mogucnosiima | tehnologiiom gradnje.

Stdnste raditi u skiadu sa propisanim tehnickim rjeSenjima i uslovima plovidbe.

Zavrsnu cbradu obalnog Setalista potrebno je predvidjeti u skiadu sa ambijentalnim karakieristkama
lokacije (kamene ploge, kaldrma i dr.) it od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane plode, drvena
oplata i tek izuzetno beton).

9. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIE | OKACLIE

Pejzazno uredenje uskiadii sa karekteristikama prediela, kako ekoloskim tako i ambijentahim, kroz
ocuvanje i unapredenje dominantnih strukturnih elemsnata (refief, vegetaciia, stvorene strukture) i upotrebu
autohtonih binin vrstz | malenijala. Zabranjena je upotieba tvazivaih biljnih wista.

U slucaju da na lokaciji posicje suhozide (suvoniede) maksimalno ih satuvall. Ne mjestima gdje je dodlo do
nphovog uruSavanja obavezno je Zvisiti rekonskukciju | sanaciju zidanjem kamenom U suvo’

10. USLOVI ZA ZGRADNJU/ POSTAVLJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

U skiadu sa stavom 3 ¢lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgrednji objekata, postavlanie 1 gradenje
priviemenih objekti u zoni Morskog dobra ureduje ce Programom Program donosi Ministarstvo odrzvog
razvoja i turizma.

11. USLOVI| MJERFE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

RjeSenjem o zastiti objekata prircde (Sllist SRCG broj 30/68) Plaia Sved Stefan i Wilocer su
zasticene kao rezervati prirodnog predjela (ekvivalent kategoriji spomenik prirode)

Plaie Sveti Stefan i MiloCer su zasticeno prirodne podrudije kkalnog mnataje - predio izuzetnih
odlika u skiadu sa PPPNOP-om, a kulturna oobra nacionalnog aznacaja su: urbana cjeling
poluostrve Svefi Stefan {oznakz 23 v crafikod dichi plana, kaa 16 | dvije spomen plade na
poluostrvu Sveti Siefan (oznake 251 26)

Radovi : Uredenjz | prodirenje postojecih b eventuzina izg'adnja r}ovi.h‘ kl{pf—iﬁé(}"‘ u‘:hnj?njerp '591.!785&'. i
objekata koj nisu neophodni, nasipaniem autohlonim pijeskom il shunkom, izgradnjom inzenjerskih

5
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objekata zastite plaZa (npr. podvodni pragovi, naperi), izgradnjom ili montaZom pontona i mola (naroito u
Boki) i pazijivim modefiranjem postojeceg stjenovitog ifi kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za
kupaCe, nisu_predvideni na zadtiCenim podruéijima (plaie Sveti Stefan i Miloder su zasficena
prirodna podruéija ~ karta 15.PPPNOP). (Poglavije 27.1, strana 248)

Na stiienama koje su sastavni dio zadticenog prirodnog dobra ne mogu se postaviiati obiekti bilo
kog karaktera, radi MIa uslova za povratak prirodne vegetaciie. (Poglaviie 27.4 strana 250-251)
Ukoliko se neka od lokacija nalazi na zaSticenom podrudju, radnje, aktivnosti i djelatnosti je potrebno

odvijati u skladu sa odredbama Zakona o zaétiti prirode kako se ne bi poremetila prirodna ravnoteza i
autenticni izgled. (strana 248, Poglavie 27.1)

PPPNOP ie definisao Podrutia za koja je obavezna izrada Detaline studije predjela. i to:

Lokaciie za park Sume i izletiSta: Rt Mogren, MiloZerska suma sa grebenima izmedu plaza
MiloCer i Sv.Stefan, Rt Crvena stijena-Markova ledina, Hrid Kobila-Malo brdo, Prijevorac, park
Suma neposredno uz Krajjicinu-Pecin plazu
Viijedni prirodni i poluprirodni predjeli: Rt Mogren, Ostrvo Sveti Nikola, Rtovi- Bijeli, Mali, debeli i
Zukov, Perazica Skojjic, Rt Crvena sfijena — Markova ledina, Hrid Kobila-Malo brdo, Ostrvo Sv.
Nedelja, Ostrvo Katic, dio Buljarickog polja
Lokacije vrijednih agrikultumih predjela: Pobon, Pastrovatka brda, Smokov Vijenac (Blizikuce-
Podgrab - Vibe - Tudorovici - Denasi), Rijeka ReZevidi - Katun ReZevici

- Predieli sa dominantnim elementima kuliume bastine - podruja starih istorijskih gradova - Stari
grad Budva, predjeli starih ruralnih naselja, predjell manastirskih kompleksa (Manastira Praskivice),
ostaci starth utvrdenia | vojnih fortifikaciia | druai brojni lokalfiteti kultsme batine.

Zastita | razvoj predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata Gitav niz planskih mjera kojim se
dieluje u pravcu oCuvanja, unaprijedivania i sprijeCavanja devastacije idenfiteta, karaktera i odlika prediela.
Kao proritetna i osnovna miera istie se utvidivanje zona sa odgovarajucim rezimima zasfite i razvoja, {
zelenih prodora-cezura kojima se spreava lineama gradnja duZ obale i omogucava prirodno povezivanje
obale i zaleda. Tako su se izdvojile dvije kategonje zelenih prodora-cezura sa fieksibilnim i strogim
rezimom koriscenja

U okviru fleksibilnog reZima zelenih prodora- cezura moguce je razvijati shodno donesenim planskim
dokumetima namjene turizma, stanovanje, poljoprivrede, pejzainog uredenja, infrastrukture idt uz
predhoodnu izradu Detaline studile prediela sa vrednovaniem ranjivosti prediela kol ie potrebno radif
paralelno sa ideinim il clavnim projektom 2a preametnu lokaciu uz minimaku izgradjenost prostora na
naimanje ranjivim povrsinama. U sektoru 46 PPPNOP-om su planirane 2 predione cezure - zelena
prodora sa fleksibilnim rezimom.

U okviru strogog rezima zastite potrebno je urinicniti steCene obaveze usvorenih planskih dokumenata,
za @i je obuhvat potebno uradii Detalinu studiiv prediela prile izrade proiektne dokumentacilc. Zz
podrudja koja su ve¢ u izgradnji, 2 nalaze se u okvinu strogog reZima zaStite potrebno je nakon ura;lepe
Detafine studije predjela dafi mjere za sanaciju i obnovu predionih vrjednosti degradirane postojecim
intervencijama u predjelu.
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Imajuci u vidu da za pojedina zasticena prirodna dobra u zoni morskog dobra nije izvrSena revizija statusa,
organizacija kupaliSta u zasticenim podrucjima prirode kao i njihovo konScenje vrsi se u skladu sa opstim
uslovima za zastitu zasticenih prirodnih dobara vodeci racuna o ocuvanju bioloske i predione raznovrsnost.
Zabranjeno je kortenje zasticenih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje: ostecenje zemljiSta i gubitak
njegove prirodne plodnosti; ostecenje povrsinskih ili podzemnih geoloskih, hsdrogeo%oskah i geomorfoloskth
vrijlednosti; osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljlaka, Zivolinja i gliiva; smanjenje bioloske i
predione raznovrsnosti; zagadenje ili ugroZavanje podzemnih i powrSinskih voda.

Na samom zasticenom prirodnom dobru se ne mogu postavijati objekti rajnog karaktera, izvoditi radovi
bgtoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne finije i struktumog remodefiranja
piestane plaze. Gradevinski objekti ili njihovi prateci elementi (tende, nadstresnice, ograde i sl) u
neposrednoj okolini zasticenog prirodnog dobra moraju obezbijediti otvaranje vizura ka zasticenom
prirodnom dobru. Na zasticenom prirodnom dobru, koja nemaju zgradeno SetaliSte u zaledu, obezbijediti
uredene javne pristupe plaZi, napraviiene od prirodnih materijala. Na zasticenom prirodnom dobru mogu se
postavijati samo javni priviemeni toaleti koji ne zagaduju okruZenje i redovno se odrzavaju, osim ako
postoji moguénost njihovog prikfucka na javni kanalizacioni sistem. U odnosu na postojeée objekte i
prisutne djelatnosti u okolini i u graninoj zoni zasticenog prirodnog dobra pri planiranju mikrolokacija i
gabarita novih objekata mora se uzeti u obzir njihovo zbimo kumulativno dejstvo na zasticeno prirodno
dobro i prirodu uopste

U skiadu sa clanom 40. Zakona o zasiiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za cbavlianie radnii, aktivnosti i
dielatnosti u zasticenom podudéiiu prirode a koji ne podliieZu prociieni ulicajz na Zivotnu sredinu u skladu sa

posebnim propisima, ociieni prihvatijivosti, koje nisu utwwdene planom upraviianja, polrebno je od Agencije
za zashitu prirode pribavit dozvolu.

e e < ——— ————

potrebe izrade Elaborata o proceni uficaia na zivotnu sredinu.

Masfine i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i masfinovom ufju. Masknjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Euvaju se u postojecoj formi, sa
izvomim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskfjucivo tradicionainim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masiine sacuvaiju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavjanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u mashnjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahfieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu clana 15. Zakona o maskinarstvu i maslinovom ulju ("Skuzbeni list CG”, 45/14).

Kada su u pitanju zaSticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavianju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine:

. - mail urbanizam bd@t-com.me
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12.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETKIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokaciie, u popisu registrovanih spomenika kulture (kultuma dobra nacionalnog
znataja) su whana cielina poluostvo Sveti Stefan (oznaka 23 u grafikod dielu plana, karta 16) | dvije
spomen place na poluostrvu Svel Stefan (oznake 251 26).

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ik je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kutture, prema kome se treba upraviiab shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (S st br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovai sekretarjat po skuzbenoj duznost pribavia konzervatorske uslove u skladu sa
clanom 102 Zakona o zastiti kultumin dobara. Konzervatorski uslovi Gine osnov za wzradu konzeivatorskog

projekia u skladu sa clanom 103 istog zakona Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zashtu kutumih dobara Cme Gore.

Studijom zastte kuitumih dobara u obuhvati Prostomog plena posebie namjene za QObalno podrucie
(Centar za konzervaciu i arheologiju Cme Gore. 2017), u skladu sa metadokgijom, projekinim zadatkom |
zakonom, obraden je kompletan cmogorskt priobalit pojas sa 439 kulwmih dobara sa osam
srednievickomnih gradova (1927 objekaia) i 471 evidentianim dobrom sa polencialnim kulumim
vrijlednostima u Sest primorskih opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se
nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovcen

Studijom su date generaine konzevatorske snyjemice i preporuke za odiZivo koriScenje kultlume bastine.
Konzervatorske smjemics i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izloZen potencijal
graditefiske bastine u obuhvaty plana i spijetavania svih radnji i aklivnost kojima se moze promijeniti
nihove svojstvo, osobenost | znataj, podtujuél nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske prancipe i
savremene medunarodne standarde

U Osmom poglaviiu studiie - Generalne konzesvatorske smijemice, date su generaine preporuke o mjerama
zastite i refimima upraviianja i koriSéenjz kulumih dobarz i evidenfiranih objekata | lokaliteta sa
potencijinim kuttunim vrijednostima na principima odrzivog koriséenja, sa podielom po vrstama: arheoloski
lokaliteti, fortifikacioni objekt. infrastruktumi objekt, kultumo - istorijske ciefine, kultumi pejza), memorijalni
objekti, profeni objekt, sakralni objekti i podrucja. (Poglavie 18 21 Implementaciia studije kutumih dobare
u zahvats PPPNOP, strana 211) '

Od strane Ministarstva odrzivog razvoje i turizma dostavlieni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrzi Studiju zaStite kuitumih dobara u obuhvaty Prostomog plana

posebne namjene z2 Obalno podmcie. U elektronskom regisiiu planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije

43. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

72 nasele i dilelove naselia koyi predsiaviiau nepokrelng kultuma dobra od medunarodngg i.nacionahog
znafajz je obavezno donosenie Urbanistckog projekia, shodno claau 45 Zakona o planiranju prostora |
izgradnj) objekata

Ako je inicijativu za izradu ubanistckog projekia podnio zanteiesova hozismk_p(ostora, t.m.i;k()vs inadg
urbanistickoq projekta padaju na njegov teiet Projekini zadatak za Urbanisicki projekat izraduje g.tavm
gradski arhitekta, na osnovu smijemica iz plana generalne regulacije Cme Gore, po pribavlienom mislienju
b

- e-mail urbanizam.bd@t-com.me




1

OPSTINA BUGVA « SEKRETARIIAT 74 URBANIZAM ' ODRZIVE RAVOJ » Trg Sunca 3+ 85310 BUDVA « Tel «382 (0333 451 287

glavnog drzavnog arhitekte | Uprave za zastitu kultumih dobara Cme Gore. Urbanisticki projekat izraduje

privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina jedinice kokalne samouprave
donosi urbanisticki projekat.

14. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TERNICK! USLOVI

De{aﬁnijg tehnicke uslove za piikjjucenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, ovaj Sekretanjat. po
sluzbenoj duznosti, pribavija za investitora

Prifkom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnidke preporuke EPCG koie su dostupne na
sajtu

Vodovodne 1 kanzlizacione, elextio | i instalacie u objektu | izvan njega projektovali u skiadu sa vazeéim
propisima i siandardima, @ prklutenje objekia na naseljske infrastrukiume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadieZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riesenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznost, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu clana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitame zaziits | ogranicenjima u im zonama (Sluizbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od honfiguracije terena iznosi 2,.0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvolienz izgradnja objekata, postavijanje uredaja i visenje radnji koje na bilo
koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda §

Sastavni dio ovih urbanisticko fshnickih ustova su posebiu uslov za izradu projekine dokumentacie izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacije Budve.

15. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU HA PROMJENE U VODNOR REZINU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacie za izgradnju novog ifil rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih fadnji kaje mogu trigno, povremenc ill priviemeno uticat
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove | u skladu sz ¢lanom 114 Zakona o vodarna (Sluzben
fist RCG 27/07 Shubeni fist CG broj 73/10 32/11 47/11, 48/11 | 52/16),

Kada se predmetne katastarske parcele granie sa morem ova) Sekretanjet po suzbenoj duznost pribavia
Vodne uslove (u skiadu &2 élanom 74 etav 5 Zakonz o planiranju prostora Lizgradnj objekata | sa cianom 2
Odiuke o odredwanju voda od znataja za Cmu Gom, Sluzbent kst CG broj 9/08) za izredu projekine
dokumentacije za uredenje vodotoke i izgradnju zaSfitnih vodnih objekata na vodama od znacaja ze (Tfr.'ou.
Goru (tatka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vede Cme Gore. Praviinik o sadrzini
zahtieva i dokumentacii za izdavanjs vodiih ekale, nacinu i uslovima za obavezno ogleféavan}e u postupku
utvrdivania vodnih uslova t sadizaju vodnin ahata ogjavljen je u Stuzbenom listu CG broj 07/08

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickin usiove su vodai uslovi za zradu projektne dokumentacijc 1zdat od

16. USLOVIZA OBJEKTE KO HOGU DA UTILU NA POMORSKE SIGURNOSI
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Ulove za objekie moj mogu wticali na bezbjednost plwidhe 1 obialom mosu Cme Gore, ova) Sekretanat
po shuzbenoi R~ pibatiz o Uprave pomo rshe sigumost CG. U nadieZnosti uprave e siumos!

plovidbe u obalhom moru Cme Gare. uredenie 1 ob zt-;’.;'ie,r.;; pomorskih puteva | postavianie obekatz
sigumiesh na plovnim pulevima 1 obelyedwange 1 03 praviinog funhclonisana,
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24, PRILOZ!

Kopije grafickog i tekstualnog dijela PPPNMD, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva , Vodni uslovi Uprave za vode CG,

Konzervatorski uslovi Uprave za zastitu kultumih dobara Cme Gor,

Tehnicki uslovi Uprave pomorske sigumosti CG/zahtjev i potvrda o prijlemu u sluéaju da odgovor ne stigne
u zakonom predvidenom roku

Samostalni savietnik i Athy, Tamara Goli$ dipling.
S {, \
L )

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

. e-mail urbanizam. bd@t-com.me
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KOPUJA PLANA

Raemijers 1: 1000

Porccla: 1888




A

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj:  104-956-17843/2018
Datom: 11.09.2018
KO:  SVETI STEFAN

Na osnove Elana 173. Zakona o dr¥favnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG® br. 2907 i "SI List CG” br.

:;’.zzdna ; 1 43/15), postupajuéi po zahtjeva SL-OPSTINA BUDVA-SEKRETARIAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOI
se

LIST NEPOKRETNOSTI 742 - IZVOD

Podaci 0 parcelama
Plan
Beoj Podbro) sorale | Sicn | Dotwm wpisn| une, § et beog Gesor sicanp. Kass | Povlias m?|  Prited
1886 {; ASIA JAMA Yrrodne neplodno zemipdte 731 000
1887 g ASIA JAMA rodno neplodno zemljdis 412 0.00
1888 17 PASIA JAMA 'Pumﬁno nepiodno zzmijsie 2735 000
17 !
3879 0.00
Podaci o viasniku ili nosiocu
MatiEnl beoj - D bro) Naziy nosioca prava - adresa | mjesto OUsnov prava Ublm prava
GO36000005950 CRNA GORA Svojina 1
GO36000006814 VLADA CRNE GORE Subjekt Raspolagamje Roespologange vl
| PODGORICA PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima o B
Broj Podbd Rednl | Datum
! i B |y RO Nefin kosisenje \‘ T Opis prava
1
250032002
1886 19 | Prirodoo ncplodno zemljtte | réonsih, dotwe
00
l
) e T 1
| 2500372002 |
1887 20 | Prirodno neplodno zemlfBic | [Horsia deben
l 0:0
—— —— [— ——
25032002
Morske dobso
1888 21 | Prirodno neplodno zemljiste | e
\l L o0
| A

Datum i vrijeme Stampe 11.09.2018. 08:00:50 -



B

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG™ br. 55/03, 46/04. 81/05 i
02/06. "Sl.list CG* 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

~N
N\
Nacelnik:

.
el

A‘u.(‘(

'j—*-*--—‘;h-‘%-- =4 Sha S48 S e

-Sonja Tomasevi, dipling geodezije

Datum i vrijeme §tampe 11.09.2018 08:00:50 212



PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj:

Datum:

KO:

104-956-17847/2018
11092018
SVETI STEFAN

pivenitFE e

3 f)\.’dl':)”%
i

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru 1 katisuu nepokretnosti ("SI, list RCG”" br. 29/07 i *SL. list CG" br.

311 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA-SEKRETARUAT ZA URBANIZAM 1 ODRZIV] RAZVOJ. .
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 742 - IZVOD

Podaci o parcelama ‘,
B Plan Potes ili Natin koriicenja Bon. ; [ ) 1
Broj Podbroj i, | i |Datum upisa| o FOleS  rej g L pon. | Povrsina m2  Prihod |
18RS 1 17 PASJA JAMA PFrizodno neploadny et B XTI )

s 4/08. ¥ - | L
1494 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu N ]
Matital broj - ID broj Naziv mosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obwm prava |
6036000005950 CRNA GORA Svojina V1 |
‘ |
60360000068 14 VLADA CRNE GORE Subjeki Raspolaganja Kospolaganje 11 |
PODGORICA PODGORICA Podgorica |
 Podaci o teretima i ograniCenjima ]
Broj Podbroj| Broj Redni ST Datum upisa i i
J J tsn{k ™ | Nsiin koriédenja Vrijeme upisa Opis prava |
_____ i . i¥
2500372002 |

188s | 18 | Prirdno nepladno zemljiste Qe dobto

1 o !

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist RCG" br. 5503, 46/04. 81705 i

02/06. "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10. 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 11.09.2018 08:04:52

-—————

- Naégi'mk: i
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—— - - -
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Sonja Tomasevic, dipling geodezije
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNICKI OPIS

uredenja plaze Crvena glavica
prema Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj 06-061-1012/3, izdatih 12.02.2019. od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj

LOKACIA
Predmetna lokacija se sastoji iz k.p. 1886, 1887 i 1888, K.O. Sveti Stefan, Opstina Budva.
POSTOJECE STANJE

Lokacija obuhvata dve delimi¢no uredene sljunkovite plaze na parcelama 1886 i 1888,
promenljivih Sirina 7-13m , a duZina oko 85 metara svaka. Parcela 1887, koja se nalazi u sredini i deli ove
dve plaze, pokrivena je krupnim nabacajem stena. Prilaz lokaciji je improvizovanim putem na susednoj
parceli, isto¢no od parcele 1886.

PLANIRANO STANIJE

Predvideno je uredenje parcele 1887 kao kupaliSta u vidu kaskadnih terasa od betona oblozenih
kamenim blokovima. Kaskade su medusobnih visinskih razlika od 0.5m i ta visina je savladana
stepenicima na nekoliko pozicija. Deo terasa je predviden za privemeni objekat. Oko terasa se formira
nabacaj krupnih stena kao zastita od talasa. Na kaskade se nastavlja betonska konstrukcija pristanista za
¢amce koja. U okviru terasa se nalazi i toalet za korisnike kupalista.

Zaleda plaZza na parcelama 1886 i 1888 su oivicena potpornim armirano-betonskim zidovima
obloZenim autohtonim kamenom, debljine 0.5m (visine zidova variraju u odnosu na teren koji
podupiru), u podnoZzju kojih se nalaze terase predvidene za plazni mobilijar, u vidu: lezaljki, suncobrana,
baldahina, itd. Sirina terasa varira u zavisnosti od poloZaja potpornih zidova ( 2-7,5m). Na svakoj od
terasa se nalazi po par kabina za presvlacenje kao i par tuseva. Takode su predvidene 2 osmatracnice za
spasioce, na svakom potezu po jedna.

Na plaZe na parcelama 1886 i 1888 je predvideno nasipanje autohtonog sljunka crvene boje
(granulacija 8-16mm, sloj debljine 30cm) kako bi se uklopio u okruZzenje. Nasipanje se vrsi od podnozja
terasa u zaledu pa do 4m u vodi kako bi se formirala podloga od Sljunka i u plicaku plaze, i kako bi se
dodatno prosirila povrsina plaze.

Spiranje nasutog Sljunka sa plaza sprecava se lu¢nim kamenim naperima, duZine oko 8m,
predvidenim na obodima plaZa (jedan na severnom obodu parcele 1886 i dva na obodima plaZe na
parcele 1888, od kojih jedan se nastavlja na kaskadne terase.

Prilaz je predviden u vidu rampe na susednoj parceli (isto¢no od parcele 1886), koja bi se
dodatno obezbedila potpornim zidom obloZenim autohtonim kamenom.

Sa strane mora kupaliste je vidno ogradeno bovama koje su medusobno povezane i postavljene
na 100m od obale. Kupaliste opremiti informativnom tablom smestenom na ulazu u kupaliste, kao i
odgovaraju¢om rasvetom, mobilijarom, korpama za smede, itd.

Projekat vodovoda i kanalizacije izraditi prema Urbanisticko-tehnickim uslovima za datu lokaciju.

Predvideno je postavljenja priovremenog montaZog objekta - drvene pergole uz otvoreni Sank, u
funkciji plazog bara.

U Budvi, Decembra 2019. Odgovorni projektant:
Nikola Dobrikovic¢
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Idejno rjesenje
Razmjera

Broj strane:

"S&D COMPANY" d.o.o0. Budva
KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Lokacija 22a, dijelovi k.p. 1886,1887 i 1888,
Vrsta tehnicke dokumentacije:

tijena
Dio tehnicke dokumentacije:

Lokacija:

Cqajs

Broj priloga:

Situacija, preseci
Datum revizije i M.P. :

Prilog:

20-Dec-19

Privremeni objekat - drvena pergola
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Uredenje dijela obale - kupaliste Crvena Glavica
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Projektant:
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