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IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0644906/ 001 Datum registracije: 13.11.2012
Maticni broj 02904632

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANJE |
INZENJERING "RE ARCH" BUDVA

Datum zaklju¢ivanja ugovora: 12.11.2012

Datum dono$enja Statuta: 12.11.2012 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti: ROZINO BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: ROZINO BB Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da X ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili vi$e oblika svojine drzavna

Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala ~x domadi strani mjesoviti

Upisani kapital: 1.00€

(Nov¢&ani 1.00 , nenové&ani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
SVETLANA GAKOVIC-1608965237013 BUDVA CRNA GORA
7
Udio: 100%
Uloga:  Osnivac
Lica u drustvu "v
Ime i prezime: Adresa: i
Svetlana Gakovi¢ - 1608965237013 BUDVA CRNA GORA ,
Izvr$ni direktor - neograniceno( ) |
Pojedinaéno- () i
, E
lzdato 14.11.2012.god. Ovlascéeno lice
ilo Paunovi¢
_, P,
\%‘/// /&n"”zgz(ézé)
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POLISA BRO 572
L O V C E N 2\ TARIFA /TAR,IER‘L]TPA 121103?1’4/6

OSIGURANJE A.D. PODGORICA o VRSTA OSIGURANJA Osiguranje projekt
FILIJALA Filijala Budva ZAMJENA POLISE/LP. | 0570652
POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE
Ugovara€ osiguranja | RE ARCH DOO

Matiéni broj 102904632 . Adresa  ROZINO BB

Osiguranik ' RE ARCH DOO

Matiéni broj 102904632 . Adresa ' ROZINO BB
1. Kratkorocno _XJ 2. Dugoroéno | 3. visegodisnje el - o | god Poﬁev_‘gslmm_[

Ovo osiguranje zakljugeno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i
Opiti uslovl za osiquranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

koji su ugovaratu osiguranja urudeni uz ovu polisu (osim z.0.0.) i ¢ine sastavni dio ove polise, $to potvrduje svojim potpisom ugovarac osiguranja.

NACIN OSIGURANJA:

Naknada po ovoj polisi je naplativa ukoliko je pladena dospjela premija.

Rb - -l gre A Y A 5" Suma osiguranja (€) Premija (€)
] s H L ]
¥ 3

- 23893 &

Osigtiranjerm-st-pokriveni-odstetni-zahtievi-{2ahtievi-z2 166,066; 282.6
naknadu tete), ispostaviieni osiguraniku 7a Stete nastaje

usled greske u tehnicko ralunskim i stati€kim
osnovama, te lzraéunavanjima, kalkulacijama,
konstrukeiji-i tehnickoj izradi-projektne dokumentacije;
ukoliko.greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima-za
posledicu ostecenije ili uniStenje osiguranog objekta,
(takozvana fizitka ostecenja), koji se izvodi odnosho
izgraduje/montira po projektu kojey & izradio osiguranik:
Po-ovim-uslovima se ped-objektima-smatraju kako
gradevinski objekti tako | masSinska, elektricha i druga
(ostala) oprema. Predvidena vrijednast svih projektnih
radova u narednoj osiguravajucoj godini: 40.000€.
Iskliu€eno je osiguravajuce pokrice Koje se odnosi

na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili
konsaltinga. Ukljuceno pokrice tokom garancije na
period od 1 godine, Udesce u steti 10% a minimaino

6:3
Osiguranik-kod svake Stete ufestvuje sa 10% od priznate Stete a-min 0,00

| - A — it R ——

NAPOMENA:

BRUTO PREMIJA:

Iskljufeno je pokride za greske, odnosno trogkove, koji nemaju 2a
posledicu fizitko ostedenje, vec potrebu za izradom, nabavkom
ili ugradnjom novog elementa ili dijela.

PREMIJAZANAPLATU:

318,93

Trajanje osigl

Matiéni b p;;r : A\ , Osiguravag zadrZava pravo ispravke ratunske ili neke druge greske uéinjene od strane ‘gsﬁmnlh
"_’ fi SR T 1T ._-;:" M.f’. : .
U ,dana__14,03,,20 19 god - &W@Ww(
- "UGOVARAC @jﬁURANJA

08-01/1



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE :

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2724/2

Podgorica,26.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rijesavajuci po zahtjevu »RE ARCH« d.o.0. iz Budve, za
izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »RE ARCH« d.o.0. iz Budve, LICENCA projektanta i izvodaéé radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2724/1 od 04.05.2018.godine, »RE ARCH« d.0.0. Budva, obratio se ovom
ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1204/2 od
26.04.2018.godine, kojim je Svetlani Gakovi¢, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, izdata
licenca ovladcenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0644906/001 od 13.11.2012.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehniku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodal radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inzenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehniCke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inzZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog €lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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Web: www.mrt.gov.me



Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1 ¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravno
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1204/2

Podgorica, 26.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Svetlane Gakovié,
dipl.inz.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

1

RJESENJE

IZDAJE SE SVETLANI GAKOVIC, dipl.inZ.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovladéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1204/1 od 09.03.2018.godine, Svetlana Gakovié, dipl.inz.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlagéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitektonskog fakulteta, Univerziteta u Beogradu, br.998 od 16.05.1991.
godine (ovjerena fotokopija); :
Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Svetlani M. Gakovi¢ izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata
uredenja terena i projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.01-876/3
od 03.12.2012. godine;

Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Svetlani M. Gakovi¢ izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, radova unutrasnje arhitekture, radova na uredenju terena i radova na
unutrasnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije, br.01-876/4 od 03.12.2012. godine;
Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Novakovi¢ M. Svtelani izdaje licena
za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na
arhitektonskim objektima kao i rukovodenje izvodenjem radova unutradnje arhitekture,
uredenja terena i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.03-1702/1 od
23.03.2009. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla$ceni inZenjer moze da bude fiziko lice koje
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obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaSCenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlad¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struCnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivino djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Nikola Petrovi¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-628/3

Budva, 20.06.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Ivanéevi¢ Velike iz Budve
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucije
(Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Babin do (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/12), evidentiranih u
elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 9

Urbanistika parcela broj: 9-21 koju ¢ini dio katastarske parcele 2008 KO Budva
Dio katastarske parcele 2008 KO Budva ulazi u trasu saobra¢ajnice po DUP-u.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-10790/2019 za KO Budva, od 10.06.2019.godine, na katastarskoj parceli
2008 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 2008 KO Budva nema upisanih tereta i
ograniCenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

- Zona S2 -stanovanie srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br. 5a, 6 i 7 i delovima blokova 5,
8, 91 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40 , dok je planirani indeks izgradenosti 2.0.
U povrsinama za stanovanje mogu se dopustiti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i maniji objekti za smjestaj,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluZze potrebama stanovnika podrucja.(tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.3 strana)

- turisticki objekti

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja

kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra

kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena.

To znaci da se na svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistickim parametrima

za tu zonu prema sledec¢im uslovima:

Objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim

uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), naroito u kada su u pitanju

zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druzenje i parking za goste hotela.

U ¢lanu 4. Pravilnika navedeni su objekti za pruzanje usluga smjestaja i oni predstavljaju cjelokupnu strukturu

kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana: hoteli, apartmanski hoteli, turisticka naselja, moteli, pansioni,

vile, privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lovagki

domovi i omladinski hoteli i odmaralista.

Specifiénosti koje se posebno istiCu su:

- sve vrste hotela kao i moteli, pansioni i kampovi mogu imati minimaino 7 (sedam) smjestajnih jedinica, a
nesto veci (preko 25) mogu imati i depandanse,

- svi hoteli, sem garni hotela moraju imati i restoran,

- hoteli sa 5 (pet) zvjezdica koji koriste oznaku "Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba,

- turistiCko naselje ima najmanje 50 smjestajnih jedinica i sve pratece sadrzaje koji omogucéuju samostalno
funkcionisanije,

- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druZenje po kategorijama hotela iznosi:

-hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica — najmanje 100 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 4 (Cetiri) zvjezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 3 (tri) zvjezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu.

(tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2. strana)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turisti¢kog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U €lanu 21 definisana je kuta za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U €lanu 19 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijleme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U €lanu 3 Praviinika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobi¢ajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
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gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamih ugostiteljskih objekata, shodno &lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 2 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.
Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin §to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
»Prikljuciti‘ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata - 6.2.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).
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Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati il dogradivati, ve¢
samo investiciono odrZavati. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.2.3, strana)

Bocna gradevinska linija
Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je.2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeéi nacin:

e lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljuéivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati bilo kakve otvore.

e Na objektima koji svojom botnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 4.0
metara i vise.

¢ Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima. Minimalna povrina svetlarnika je 6,0m2. Minimalna $irina svetlamika je 2,0 m. Povr$ina
svetlarnika racuna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,80
m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik susednog objekta. Mora se
obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvolieno nadzidivanje i
zatvaranje postojecih svetlamika.

»  Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane

novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija sa

prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje

6.2.4, strana)

Podzemna gradevinska linija PGL
Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moze se graditi i u pojasu izmedu gradevinske i
regulacione linije (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.3 strana )

Kota prizemlja

e na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konagno nivelisanog i uredenog terena;

e naterenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4 strana )
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Krovovi

Poslednja etaZza se moze izvesti kao potkrovije ili povuéena etaza.

Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m raCunajuéi od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca. Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-30°. Prozorski otvori se mogu reSavati kao krovne badze ili krovni prozori.

Povuc¢enom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuceno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuéeno za minimalno za 1.5metara od fasade nizih
spratova. Krov iznad povucene etaze projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajuéim
krovnim pokrivacem.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.5 strana )

Visina vijenca iznosi:
S2 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od kona¢no nivelisanog i uredenog terena
najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
* na pretezno ravnom terenu - od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

* naterenu u vetem nagibu - od kote poda najniZe korisne etaze do gomije ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4. strana)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povr$ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.5 strana )

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno élanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih

5
www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me

.



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oéuvanije
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zatite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zaétite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni.
Dvorisne fasade i bo¢ne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka ki¢u, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
Nepozeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laZnih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatijiva i preporuéuje se.
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U tom smislu se podrZava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povetan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganije vr3iti na tradicionalni nagin.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, ratunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoije od 0,90m radunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra$njosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.11, strana )

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vocnjak. Preporuéuje se gajenje voca kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika.

Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi se jo mogu sresti na ovom
prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa i visokog zbunja.

Vec navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viseporodicnog stanovanja i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru
bilinog materijala i njegovog komponovnja narocito voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplo¢avati kamenim,
betonskim ili behaton plo¢ama. Moguée je i polocavanje stampanim betonom. Fizigkim barijerama (vrlo visoki
iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprije¢iti prilaz vozila na pjesacke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo
sa zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste
razlicitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rieSenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim objektima obavezno raditi
na osnovu projekta. Priizboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi ratuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poploCavati kamenim, betonskim, behaton plotama ili Stampanim betonom. Narogitu paZnju posvetiti
osvjetlienju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieSenjem. (tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4 strana )
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12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — op&tinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom éijem koris¢enju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa clanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zadtiéenom podrugiju prirode,a koji ne podiijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrSine veée od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), &uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu élana 15. Zakona o maslinarstvu | maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
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RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Cme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjeviekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u $est primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo koris¢enje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske ba3tine u obuhvatu plana i sprie€avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znacaj, poStujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke o mjerama
zastite i rezimima upravijanja i koris¢enja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim
kulturnim vrijednostima na principima odrzivog koriséenja, sa podjelom po vrstama: arheoloski lokaliteti,
fortifikacioni objekdi, infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijalni objekti,
profani objekti, sakralni objekti i podrucja. (Poglavlje 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, strana 211)

Od strane Miinistarstva odrZivog razvoja i turizma dostavijeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrzi Studiju zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podruéje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanisti¢kog projekta, sto nije sluaj u ovom predmetu.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna frasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zatite i ogranienjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog il rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno il priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, &ija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
i odrZavanje. (Sigunosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
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Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiCkom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana ):

Funkcija | Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m?, 2 vozila za veéi stan
APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana
HOTEL! | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 lezajeva
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m? bruto povrsine
OSTALI SADRZAJ! | prema analizi planera - projektanta

U slucaju kada se predmetna parcela prikljuuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¢enjem sunceve energije, koriS¢enje obnovljivih
izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
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SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori§éenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretieranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije - zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
Zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvolienih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potro$nja energije za viestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivignjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cielina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

12
www.budva.com « e-mail urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ « Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Za urbanisti¢ku parcelu ili vi$e urbanistiékih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utide na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (S. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Na&in podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21 .12.2017 godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http:f/www.mrt.qov.melrubrike/zakonska~requiativam37389/Zak0nska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata.
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22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
mr Miaden Ivanovi¢ djp.inZ.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-10790/2019

Datum: 10.06.2019.
KO: BUDVA

00

36000000318
0000 O
104-956-10790/2019

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1410, , za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 440 - IZVOD

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan i Potes ili Nacin koriséenja Bon. i 2 i
Broj Podbroj zgll:a't'ie Skica | Datum upisa ulica: i kuc'nlilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
2008 13 BABIN DO vacajak 1. Kase 377 1583
13 NASLJEDE
Ukupno 377 15.83
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

1902941237018

IVANCEVIC DUSAN VELIKA
PRVOMAJSKA 2 Budva Budva

Koriséenje

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 10.06.2019. 13:39:41




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-1410

Datum: 10.06.2019.
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Katastarska opstiina: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 14
Parcela: 2008

Ovjerava
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IZVOD IZ DUP-a Babin do
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta parcelacija-saobracaj
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IZVOD IZ DUP-a Babin do
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta regulacija-nivelacija

mr Mladen Tv. ~inZ. arh.




IZVOD IZ DUP-a Babin do
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta hidrotehnika

20.06.2019.
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IZVOD IZ DUP-a Babin do
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta elektro mreza
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IZVOD IZ DUP-a Babin do
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)
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IZVOD IZ DUP-a Babin do
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.1 1/12)
Karta namjena

20.06.2019.
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LEGENDA:

3a

2b-16

JAVNE POVRSINE

GRANICA DUP-a
BROJ BLOKA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCEL

JAVNE KOLSKE | PESACKE POVRSINE
| PARKOVI

ZASTITNE S)UME ( ZASTITNO ZELENILO )

JAVNE KOMUNALNE DELATNOSTI

STANOVANJE

ZONA S1 (SPRATNOST OBJEKATA DO P+2+Pk)
ZONA S2 (SPRATNOST OBJEKATA DO P+3+Pk)

IZUZECI OD PRAVILA GRADJENJA
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJAv4sB 20 1 Jrog,

g Trg sunca 1, 85310 Budva

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

www.vodovodbudva.me

Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0133/403-484. fax; +382(0)33/465-574. E-mail: tehnicka sluzba bd@email. com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-628/4 od 20.06.2019. godine, na$ broj 01-4715/1
od 03.07.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj O}(): Stine

ma Gora

Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca IVANCEVIC VELIKA , izdajrse&s T NA BUD:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE '
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 2008 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 9-21, blok
broj 9, DUP Babin do, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
objekta , pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u
skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnic¢kih uslova, i sljedeé¢im
smjernicama:

e Na predmetnoj urbanisit¢koj parceli nalaze se instalacije vodovoda i fekalne
kanalizacije (prikljucne cijevi susednog objekta)

e Ukoliko iste budu smetale planiranoj izgrandji potrebno ih je ukinuti i prespojiti u
skladu sa priloZzenom skicom

e Planirana mjesta prikljucenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu za
planirani objekat odredena su na saobradajnici pored predmetne urbanisticke
parcele.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj 06-061-
628/3 0d 20.06.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,

OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ, TANUE RSNI DIREKTOR,
// Q’\N QZM %@@/ 7.
a

okié, dipl. eoéj




Podnosioc zahtjeva: Ivamdcevié Velika

Katastarska parcela:2008 , Katastarska opStina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 9-21, blok broj 9, DUP: Babin do

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

Spoljnu ivicu vodomjernog skloniSta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kué¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo¢nog (malog) obradunskog vodomijera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mrezi prema hidraulickom prora¢unu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

. Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od

©1/2” (DN 15 mm)

. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

o

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da preénik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum | m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi racuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopre¢is¢ivadem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZu:

L.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

-----

projektom.
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IZVOD IZ DUP-a Babin do
(Siuzbeni list CG-opStinski propisi br.11/12)|
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Postojeci vodovod 150 mm
0 Mijesto priklju¢ka na vodovod
s Postojeca vodovodna cijev koja se ukida
vim Planirana vodomjerna $ahta
_______Postojeca fekalna kanalizacija
—se Postojeca kanalizacija - ukida se
Mijesto prikljucka na fek. kanalizaciju za objekat sa kp 7
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GE@ |N D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva

UPRAVA 228 Gorg
Dodruéng‘jEe'g'i?n_ETNth;
BUDYwA 'ca

ELABORAT

ORIGINALNIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
PARCELACIJE PO DUP-U NA PARCELAMA
1969/2 12008 K.O.BUDVA

Dana
(ovjera elaborata)




) || zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: geoin.budva@t-com.me
| tel: 033 465-401, 069 078-062, 069 641-103, fax: 033 465-401
«l Ziro-racun: 510-22748-84 CKB. PIB: 02721481 817 PDV 81/31-03305-3

DOO"GEO IN"
60 O2L-39€6/3-/ T5 /9
Budva M_ 2049 goq.
U skladu sa Zakonom o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik /&/M/C}'V/“” U CLIKA

adresa / telefon

OVLASCGUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.O.0O. iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu /€. 3/2 /) 2eo8
KO Z CDU A

Parcelacija

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

1.
@ Parcelacija po DUP-u
3

4

5

6

7. Bruto povrsine po etazama
8.

za GEOIN d.o.o0. VALAC OVLASCENJA

LK br.

> p)
Dana: J . /2.201.9 .god. Lzém Cﬁéi// o %A L/;/i




CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
Uprava za nekretnine
KAT.OPSTINA :BUDVA
Opstina : BUDVA

Priblizna razmjera 1:250

2007

UP-9-21 DUP Babin Do sacinjavaj: kp.1969/97 P=3m2 | kp. 2008/7 P=347m2

Spisak Prijavat.ssssssssimsesssss

Spisak promjena:.....................

SKICA PREMJERA Br:....coeerreeeeeer e

Broj kat.plana:.....ccccceeeeeveeeeeveceeereeen.

FPARCELACIIA PO DUP—U

2009

/959//7
P-;mQ

lvancevic Velka 1,7

20087
P=347m2

%Le ]
N

CRNA GORA Svojina 1,7

OPSTINA BUDVA Raspolaganse 1,7
71969,2

P=2157m2

KOORDINATE TACAKA
Y X
1.6569287.03 4682681.49
2.6569290.09 4682671.13
3. 6569290 15 4682670. 94

68
7.6569289.49 4682667.13
8.6569288.82 4682666.39
9.6569288.01 4682665.81
0. 656928 .09 4682665.42
1.6569286.11 4682665.24
2. 6569285 30 4682665.26
3.6569285.13 4682663.77

e

KOORDINATE TACAKA
Y X
14. 6569276 63 4682664. 75

20.6569271.57 4682665.61
21 6569270 60 4682665.84

24.6569267.71 4682666.66
25.6569267.19 4682666.83

Sto wkuypno cini’ powsinu od P=350m2.

..................

.................................
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IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-U
Na kat.parcelama 1969/2 i 2008 K.O.Budva

Zahtjevom br.02-3966/3-175/19 od 09.12.2019.godine,organizaciju “GEO-IN” iz Budve

ovlastio je imaoc prava na parceli 2008 da izvrsi parcelaciju po DUP-u Babin Do

kat.parcele, te sacini elaborat parcelacije.

Prema ovoj parcelaciji UP 9-21 DUP-a Babin Do sacinjavaju katastarske parcele
1969/17 1 2008/1 u povrsini 350m2.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti
(S..LRCG.32/11 ) a podaci novog stanja na parcelama dati na uvid podnosiocima zahtjeva,
te na iste nema primjedbi.

Elaborat sadrzi:
-Manual
-lzvod iz DUP-a
- Tehnicki lzvjestaj

- Spisak prijava

Budva,09.12.2019.god lzviestaj sa/ci_qio_:

T GEO TN 2
Vic Slavko
(%
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CRNA G ORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LIGENGA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

"GEO IN” D.O.O. BUDVA

Ul.Zaobilaznica zgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20.06.2013. godine, ispunila uslove ra

IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I YODOVA

’ $4 S

| i < -~

| Ay 7% o it

| N ‘/v'( o id &
!/‘

Broj: 02-3966/3 .o "‘:_‘“z_‘;'_';*—;ﬂ)'lf{k}\'T()!'{
Y .7 DRAGAN KOVACEVIC

\
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Podgorica, 20.06.2013.p0dine
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CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI
U Budvi, dana 22.11.2019g. (slovima: dvadesct drugog novembra dvijehiljade i devetnaeste)
u 13h (slovima: trinaest casova) preda mnom, dolje potpisanim notarom Daliborom
Knezevicem, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Ul. 22. Novembra bb, sa zahtjevom da na
osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora o zajednic¢koj izgradniji,
istovremeno su pristupila sljedeca lica:

1. ,TEHNO SARAP” DOO BUDVA, sa sjediStem u Budvi, Dubovica bb, mati¢ni broj
02225301, registarski broj kod Centralnog registra Privrednog suda u Podgorici 5-0109443,
kojeg u zaklju€enju ovog ugovora zastupa osnivac i Izvréni direktor, DRAGAN VUCKOVIC,
roden dana 27.03.1964 (dvadeset sedmog marta hiljadu devet stotina $ezdeset Cetvrte)
godine u Backoj Topoli, Srbija, JMBG 2703964230011 (dva sedam nula tri devet Sest &etiri
dva tri nula nula jedan jedan) , sa prebivalitem u Budvi, Dubovica bb, ¢iji sam identitet
utvrdio uvidom u liénu kartu broj 733543614 izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Budva
dana 13.05.2010 godine i koja vazi do 13.05.2020 godine (u daljem tekstu: Investitor), —---------—-

2. IVANCEVIC VELIKA, rodena dana 19.02.1941 godine, JMBG 1902941237018, sa
prebivaliStem u Budvi, Ulica Prvomajska broj 2, Ciji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu
broj 316841216 izdata dana 04.09.2008. godine od strane FL Budva i koja vazi 04.09.2048
godine, koju po punomocju sacinjenom kod postupajuceg notara dana 20.11.2019. godine
pod brojem UZZ 1338/19, zastupa ZELJKO IVANCEVIC, roden dana 20.09 1967 (dvadesetog
devetog hiljladu devet stotina $ezdeset i sedme) godine, JMBG 2009967232011 sa
prebivalistem u Budvi, Ulica Prvomajska broj 2,  li¢na karta broj 529397576 izdata od strane
MUP-a Crne Gore FL Budva dana 09.10.2018 godine i koja vazi do 09.20.2028 godine (u
daljem tekstu: Suinvestitor )

Nakon S$to je notar ustanovio da se nepokretnost koja su predmet ugovora, nalazi na
njegovom sluzbenom podruju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljiedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeci:

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNUJI
| PREDMET UGOVORA
Predmet ugovora je zajednic¢ka izgradnja objekta projektovanog na urbanistickoj parceli broj
9-21, bloka 9, na katastarskoj parceli broj 2008 KO Budva upisane u Listu nepokretnosti br ]
440 KO Budva u skladu sa idejnim riesenjem koje ce biti uradeno od strane licenciranog
drustva, koje ce izabrati Investitor.

CLAN Il
Suinvestor je korisnik u obimu prava od 1/1 parcele broj 2008 KO Budva, upisane u Listu
nepokretnosti broj 440 KO Budva, ukupne povrsine 377m2, po nacinu koris¢enja vocnjak 1.

b 1
— -
VLA A
/ C-Aé / / /Z/ (//////'\7
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klase.

CLAN Il
Ugovorne strane su saglasne da suinvestitor kao svoj ulog u zajedni¢ku izgradnju unese
nepokretnost iz Clana 2. ovog ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da Investitor finansira cjelokupnu izgradnju Objekta i snosi sve
troskove od zakljucenja ovog ugovora, da izvr$i prijavu gradenja na ime Investitora i
Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a
stupio je na snagu 14.10.2017), pribavljanje konacnog izvjestaja stru¢nog nadzora (izrada
projektne dokumentacije, placanje svih potrebnih troskova sa sopstvenim materijalom i
opremom, Kkoji budu bilo neophodni ukljuuju¢i ali se ne ograniavaju¢i na placanje
nadoknade JP ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje* kao i pla¢anje naknade za

komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kao i izgradnja Objekta po sistemu “klju¢ u
ruke”)

Investitor garantuje Suinvestitoru da ¢e svi gradevinski radovi na Objektu biti izvedeni u
skladu sa projektnom dokumentacijom, postujuci pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove
oblasti, | oslobada bilo kakve odgovornosti Suinvestitora u slu¢aju da se pojave bilo kakvi
nedostaci vezano za postupak izgradnje objekta i/ili vezano za bilo koji drugi postupak vezan
za predmetni Objekat. U cilju izbjegavanja svake sumnje, ukoliko usljed propusta Investitora
da uredno ispunjava obaveze iz prethodnog stava ovog ¢lana, Suinvestitor bude izlozen bilo
kakvo] vrsti odgovornosti, Investitor ¢e preduzeti sve potrebne mjere kako bi takvu
odgovornost preuzeo na sebe, ukljucujuci ali ne ogranicavaju¢i se i na naknadu 3tete
Suinvestitoru u slu€aju da zbog ovih okolnosti Suinvestitor pretrpi bilo kakvu imovinsku Stetu ili
gubitak. Posebno, Investitor se obavezuje da zastiti Suinvestitora od svih zahtjeva trecih lica
(ukljucujuci i zahtjeve nadleznih drzavnih organa) prema njemu koja proizlaze iz Cinjenice da

Je nosilac gradevinske dozvole za izgradnju Objekta i obaveza koje se u vezi s tim vezu za
investitora.

Projektovana vrijednost investicije iznosi 600.000,00 EUR (Sest stotina hiljada eura). Investitor
Je duzan da plati sve troSkove koji budu neophodni radi izgradnje objekta.

CLAN IV

Ugovorne strane su saglasne da:

Ugovorne strane su saglasne da nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja kao
I uradenog elaborata o etaznoj razradi svih posebnih djelova objekta, kod Uprave za
nekretnine Crne Gore PJ Budva upiSu pravo svojine na sledeci nacin:

-vlasniku zemljista Ivancevi¢ Veliki pripéda 30% neto povrSine od svih posebnih djelova
objekta, pravo susvojine u obimu prava 3/10 na parceli broj 2008 i pravo koris¢enja na 30%
svih parking mjesta koja ce se nalaziti na predmetnoj parceli,

investitoru ,TEHNO SARAP” DOO BUDVA pripada 70% neto povrsine od svih posebnih
djelova objekta, pravo susvojine u obimu prava 7/10 na parceli broj 2008 i pravo kori$¢enja na
70% svih parking mjesta koja ¢e se nalaziti na predmetnoj parceli-

Ny B
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Ugovorne strane izjavljuju da ¢e vlasniku zemljista u okviru udjela definisanih u prethodnom
stavu pripasti stan povrsine cca 80m2 koji ¢e se nalaziti na | spratu, i dva jednosobna stana,
koji ¢e se nalaziti u prizemlju u novoizgradenom objektu, Cija ¢e se kvadratura dcfinisati
prilikom potpisivanja Aneksa ugovora nakon pripremanja ldejnog projekta.

Brojevi, povrsine i pozicije stambenih jedinica bi¢e definisane nakon izrade idejnog rjeSenja. --

Ugovorne strane su saglasne da u sluéaju da ukupna neto povrSina posebnih djelova objekta
koji pripadnu Suinvestitoru bude manja od 30% od ukupne neto povrsine (koliko pripada
Suinvestitoru po osnovu njegovog uloga u zajednicku izgradnju koja se odnosi na katastarsku
parcelu iz Clana 2. ovog ugovora) Investitor je obavezan da plati razliku Suinvestitoru po cijeni
od 1.800,00 EUR, za svaki Tm2 neto povrsine ispod 30% od ukupne neto povrsine, i obratno.

Ugovorne strane se obavezuju da zakljuée aneks ugovora o zajedniCkoj gradnji u roku od 8
dana nakon izgradnje Objekta, njegovog geodetskog snimanja kao i uradenog elaborata o
etaznoj razradi svih posebnih djelova Objekta, a na osnovu kojeg Ce se aneksa svaka
ugovorna strana knjiziti na posebnim djelovima koji im pripadaju na osnovu ovog Ugovora. ---

Suinvestitor je saglasan da Investitor moze da finansira izgradnju predmetnog objektima i
sredstvima trecih lica. U slucaju da se izgradnja objekata finansira sredstvima trec¢ih lica
nadoknada trecim licima mozZe biti isplacena posebnim djelovima koje pripadaju Investitoru iz
ovog Ugovora, a $to ¢e se u tom slucaju definisati Aneksom ovog Ugovora, koji ¢e ugovorne
strane potpisati nakon izgradnje, etaziranja objekta, a u cilju uknjizbe predmetnih
nepokretnosti na ime ugovornih strana i tre¢ih lica koja eventualno budu finansirala izgradnju
objekta.

U slucaju da se nakon ili u toku izgradnje objekta od strane Investitora izmjenom DUP-a u
omoguci dogradnja izgradenog objekta veée spratnosti u odnosu na postojecu, ugovorne
strane su saglasne da Ce se i na novu etazu/e objekta u cjelosti primjenjivati odredbe ovog
Ugovora i to na nacin da ugovorne strane cjelokupni novoizgradeni stambeni/garazni prostor
podijele na sledeci nacin: Investitoru pripada 70% od novoizgradenih posebnih djelova
objekta, Suinvestitoru pripada 30% od novoizgradenih posebnih djelova objekta. U slu¢aju
dogradnje/nadogradnje Investitor je duzan da finansira cjelokupnu izgradnju i snosi sve
troskove od zaklju¢enja do dobijanja upotrebne dozvole za objekat (komunalije, izrada
projektne dokumentacije, kao i izgradnja objekta po sistemu “Kljuc u ruke”)--

CLAN V
Suinvestitor se obavezuje da Investitoru preda u posjed nepokretnosti iz ¢lana 1 Ugovora
odmah nakon prijave gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavijen u
"Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017). ---

Rok za zavrSetak izgradnje objekta u skladu sa projektnom dokumentacijom, po sistemu ,klju¢
u ruke®, ukljuCujuci i pribavljanje konac¢nog izvjestaja struénog nadzora, je 18 kalendarskih
mjeseci od prijave gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavljen u
"Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017).-—-

Produzetak roka iz ¢lana 1. ovog ugovora moze biti u slucaju vise sile i u slucaju da nastupe
okolnosti na koje Investitor ne moze uticati, a nije ih svojomy krivicom ili nemarom

— —~
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prouzrokovao.

Rok se moze produziti za vrijeme dok prestane visa sila, ili okolnosti iz stava 3. ovog ¢&lana. ---

U sluCaju nepostovanja roka iz stava 1. ovog Clana Investitor je obavezan da Suinvestitoru
placa ugovorenu $tetu u ukupnom iznosu od 500,00 EUR za za svaki mjesec kasnjenja.-------

U slucaju da Investitor ne izgradi Objekat u cjelosti u skladu sa projektnom dokumentacijom,
po sistemu ,klju¢ u ruke®, ukljuéujuéi i pribavljanje konacnog izvjestaja struénog nadzora |
najkasnije u roku od 24 kalendarskih mjeseci od prijave gradenja na ime Investitora i
Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Zakon je objavljen u "SluZbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a
stupio je na snagu 14.10.2017), ugovorne strane Ce pokuSati sporazumno da rijese
medusobne odnose, a u slu¢aju da to nije moguce spor Ce rijeSiti nadlezni sud. —-—-——-—-mmeeeeeee

CLAN VI
Investitor se obavezuje da sve radove na objektu izvede u skladu sa glavnim projektom
uradenim od strane licenciranog drustva, koje Ce izabrati Investitor. Investitor ima pravo da
sam imenuje lice koje ¢e vrsiti nadzor prilikom izgradnje objekta iz ¢lana 1. ovog ugovora.
Investitor se obavezuje da ¢e objekat gradi sa kvalitetnim materijalima po standardima u
gradevinarstvu, materijalom (hrastov parket, keramika, sanitarije, stolarija, klima uredaji,
izolacioni materijali).

Obaveza Investitora je takodje uredenje terena u granicama dijela urbanisti¢ke parcele na
kojoj se izvode radovi ( gradi stambeni objekat ).

CLAN VI

Prodaju posebnih djelova koji im pripadaju na osnovu ovog Ugovora investitor i suinvestitor
mogu vrsiti odmah nakon prijave gradenja na ime Investitora | Suinvestitiora u skladu sa u
skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavljen u
"Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017). ---

Ugovorne strane su samostalne u odredivanju prodajne cijene za posebne djelove koji im
pripadaju na osnovu ovog Ugovora.

Ugovorne strane se obavezuju da zakljuCe aneks ugovora o zajedni¢koj gradnji u roku od 8
dana nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja, uradenog elaborata o etaznoj
razradi svih posebnih djelova objekta, i pribavljanja konaCnog izvjestaja stru¢nog nadzora, a

na osnovu kojeg Ce se aneksa svaka ugovorna strana knjiZiti na posebnim djelovima koji im
pripadaju na osnovu ovog Ugovora. :

CLAN VIII
Suinvestitor garantuje investitoru da prije ovog ugovora nije sa tre¢im licem zakljucio ugovor
0 kupoprodaji predmetnih nekretnina, niti primio kaparu za predmetne nekretnine koje su
predmet ovog ugovora, niti zakljugio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio pravo
investitora na predmetnim nekretninama.

Suinvestitor garantuje da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih
prava i ograniCenja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, ogigurana neuknjizenom
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hipotekom, kamate, porezi i doprinosi.

Suinvestitor garantuje investitoru da na predmetnim nepokretnostima ne postoje prava drugih
lica, kojima se umanijuju ili ogranicavaju ovim ugovorom stecena prava, kao i da na njima
nema bilo kakvih uknjizenih ili neuknjizenih tereta ili ograni¢enja.

CLAN IX
Investitor se obavezuje da svi gradevinski radovi na objektu budu izvedeni u skladu sa
projektnom dokumentacijom, postujuci pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove oblasti.-------
Investitor za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u trajanju:
-10 (deset) godina za konstrukciju,
-5 (pet) godina na hidroizolaciju
- 2 (dvije) godine za zanatske radove,
- 2 (dvije) godine za fasadu i za instalaciju termotehnike, jake i slabe struje.

Prednji rokovi pocinju teéi od dana zavrietka tehnickog prijema.

U garantnom roku Investitor je duzan da o svom trosku vrsi otklanjanje nastalih kvarova i
nedostataka, a koji nisu prouzrokovani namjerom, nestru¢no$cu, nemarnosdu i nepaznjom
korisnika.

CLAN X
Ugovorne strane su saglasne da nakon potpisivanja ovog ugovora, suinvestitor ne moze
raspolagati parcelom unijetom u zajednicku izgradnju, niti moZe na njoj ustanoviti bilo kakvo
zalozno pravo, pa su saglasne i ovlasCuju notara da u nadleznom katastru nepokretnosti
preda zahtjev za upis i izvr$i zabiljezbu ovog ugovora u ,G" listu Lista nepokretnosti broj 440
KO Budva odmah po zaklju¢enju ovog ugovora.

Ugovorne strane su saglasne i ovlas¢uju notara da ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog
notarskog zapisa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva, moze jednostrano mijenjati
ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na gresSke u imenima i brojevima, (JMBG, podaci iz
Lista nepokretnosti i sl.) kao i da moze mijenjati druge ocigledne greske u pisanju.-------——-—-
Ispravljanje ¢e se izvrsiti posebnim rieSenjem koje ¢e notar donijeti, i koje ¢e dostaviti Upravi
za nekretnine Crne Gore PJ Budva kao i strankama.

CLAN XI
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko Investitor najkasnije u roku od 6 mjeseci od dana
potpisivanja Ugovora ne izvrsi prijavu gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu sa
sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavljen u
“Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017)
ugovorne strane Ce se sporazumno dogovoriti oko produzenja roka ili raskida Ugovora. --------

CLAN XII
Na sve Sto nije regulisano ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionom
odnosima Crne Gore.
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CLAN XIiI
U sluCaju spora po ovom ugovoru nadlezan je Osnovni sud u Kotoru.

PRILOG:

-List nepokretnosti br 440 KO Budva preuzet sa sajta Uprave za nekretnine Crne Gore dana
22.11.2019. godine,
-Urbanistiko tehnicki uslovi od 20.06.2019 godine
-Punomocje za zastupanje Suinvestitora

-- Od ove notarske isprave dobijaju:

- OTPRAVAK:
— -Investitor (1)
-Suinvestitor (1) - -
-Katastar nepokretnosti (1)
-Poreska uprava (1)
-Uprava za sprjeCavanje pranja novca i finansiranje terorizma(1)

Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nacin: Notarska naknada je obracunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 670,00 EUR (Sest
stotina sedamdeset eura), naknada troskova po tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,00 €
(deset eura). ZaraCunat je PDV u iznosu od 142,80 € (stotinu Getrdeset dva eura i 8/100)
Ukupno je naplaceno 822,80 € (osam stotina dvadeset dva eura i 80/100).

Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrzina istog odgovara
njihovoj volji, nakon Cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrzinu
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojerucno, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon &ega je zapis potpisao i ovaj
notar.

U Budvi, dana 22.11.2019g. (slovima: dvadeset drugog novembra dvijehiljade i devetnaeste)
u 13.30h (slovima: trinaest ¢asova i trideset minuta)

Investitor :
DOO Budva

rSni direktor

Suinvestitor:
Ivancevic Velika

AN
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200-956-7532/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

By 200-956-7532/2019
Dassm: 22112019

KO BUDVA

Na cn

& usmova Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07. "SI. list CG" br. 73/10,
32 MOALL. 043/15, 037/17 i 17118), postupajuci po zahtjevu Notar Dalibor Knejevic. Budva, za potrebe UZZ:1348/19

LIST NEPOKRETNOSTI 440 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj | B0 | SB0 1)) tum upisa ilica st boj et o e Kioea | Povesina mf | prinod
2008 13 BABIN DO Vocnjak T. Klase 377 15.83
13 NASLJEDE

Ukupno 377 15.83
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

302941237018 IVANCEVIC DUSAN VELIKA Koriscenje 11
PRVOMAISKA 2 Budva Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa nupludena na osnovu Tarifnog broju 1. Zakona o administrativnim  taksama ("Sllist CG. br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriséenje podataka premjera, Katastra nepokretnost; i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom

premyeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10. 032/1 I, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
EZnosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrzi elektronski pecat
Uprave za nekretnine

Datum i vrijeme azurnosti podataka: 22-nov-2019 14:15

slekironski dokument preuzeo: notar KneZevi¢ Dalibor

.
Jatum i vrijeme: 22112019, 14:18:46




CRNA GORA

NOTAR

DALIBOR KNEZEVIC

BUDVA

Ja, Dalibor Knezevic, sa sluzbenim sjedislem u Budwi, Ul 22 Novembra bb potvrdujem da sam
dana 20.11.2019. {slovima: dvadesetog novembra dvije hijade | devetnaeste ) godine, u 14.20h
{Cetrnaest Casova 1| dvadeset minuta), na osnovu zahtjeva Davaoca punomodja, a iz 1azloga sto
je Davalac punomodja slabo pokretna osoba, pristupio sacinjavanju  ovog zapisa U stanu
Davaoca punomodja, na adresi: Budva, Ulica Prvomajska broj 2:

IVANCEVIC VELIKA, rodena dana 19.02.1941 godine, JMBG 1902941237018, sa prebivalistem
u Budvi, Ulica Prvomajska broj 2, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 316841216
izdata dana 04.09.2008. godine od strane FL. Budva i koja vazi 04.09.2048 godine. (u daljem
tekstu: Davalac punomodja)--—-—--—-- = = e e

u daljem tekstu DAVALAC PUNOMOCI. T

OVLASCUJEM svoga sina: ZELJKA IVANCEVICA, roden dana 20.09.1967 (dvadesetog develog
hiljadu devet stotina Sezdeset i sedme) godine, JMBG 2009967232011 sa prebivalistem u Budvi,
Ulica Prvomajska broj 2, licna karta broj 529397576 1zdata od strane MUP-a Crne Gore FL
Budva dana 08.10.2018 godine 1 koja vazi do 09.20.2028 godine . -————-—-—-- -

Punomocnik moze: -
u moje ime i za moj racun, kao karisnika u obimu prava 1/1 parcele broj 2008 KO Budva. ——--

Preduzimati sledece radnje--———-——- -

zakljuciti sa preduzecem , TEHNQ SARAP" DOO BUDVA, sa sjedistem u Budvi, Dubovica bl,
maticni broj 02225301, registarski broj kod Centralnog registra Priviednog suda u Podgorici 5-
0109443 Ugovor o zajednickoj gradnji/Aneks Ugovora o zajdnicko] gradnji za gradnju na
navedenim nepokretnostima- kat. parceli
- da moZe u moje ime i za moj ra¢un sa preduzecem ,TEHNO SARAP" DOO BUDVA ugovoriti
koliki ¢e udio novoizgradenog objekta pripasti kojem ugovaracu u svojinu i slobodno raspolaganje,
kao it da zakljuci Ugovor o diobi zajednicke imovine steCene putem gradenja ili bilo koji drugi
notarski zapis na osnovu kojeg ce se izvrili dioba posebnih djelova u novoizgradenom objektu
kao i da moze podnositi nadleznom katastiu zahtjev za uknpizbu na tim posebmim djelovima-—-—---
-da umoje ime kao korinika parcele broj 2008 KO Budva , kod Sekretanjata za urbanizam i odrzivi
razvoj Opstine Budva kao i kod svih drugih opstinkih i/ili drzavnih organa, moze da preduzima sve
neophodne radnje koje se odnose na dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte, prijavu
gradenja u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Zakon je objavijen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6,10.2017. godine, a stupio je na
snagu 14.10.2017). ——————— e
-Punomocnik  je oviascen da samostalno regulise sva pitanja koja su neophodna sa svim
opstinskim ili drzavnim organima, u skladu sa zakonom, a u cilju prijave gradenja u skladu sa
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavijen u "Siuzbenom
listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017) kao i u cilju
pribavljanja konacnog izvjestaja struénog nadzora nakon izgradnje objekta, ukljucujuci 1 pravo da
u moje ime vrsi sva potrebna placanja bez bilo kakvih ograniCenja.---
Investitor je oviascen da tokom | nakon izgradnje objekta na navedenoj parceli bez ogranicenja
zastupa interese Vlastodavca pred svim opstinskim ifili drzavnim ogranima, (inspet§cijski argani,
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#d). podnost podneske v ime Viastodavea, padnast zalbe, vist sva poliebna placanja. daje 1Zjave
U ime Viastodavcea, bez bilo kakvih OQIRAMCBN|G, —tmrmamm st

A

W moge ime 1zabrati projektanta. 1 sa npim zakljuéit Ugovor o projekiovanju, samostalno odredilj
Miegni | glavni projekat kao 1 bilo kop diug projekat, 1 iste dostavlall u cilju dobijanja potrebnih
saglasnost u slucaju da je to potrebno nadleznim arganima u skladu sa odredbama Zakona o
planirianju prostora i izgradnji objekta vili bile kojim drugim zakonskim propisima koji uredeuju ovu
oblast e
- Zastupati me u svim postupcima dobijanja saglasnosti i dozvola kod organa uprave i svim
usianovama (Katastar, Urbanizam, Vodovod i kanalizacija, Elektro distribucija, itd.) bez bilo
kakvih ogranicenjg———uon--————— - -
-u moje ime potpisati Ugovor o izvodenju radova, samaostalno definisali sve elemente ugovora,
piacati izvodaca ili kompaniju sa kojom je potpisan Ugovor o izvodenju radova, potpisati aneks
Ugovora, ili Raskid navedenog Ugovora bez bilo kakvih ograni¢enja-——--—-———————
- placati u moje ime sve neophodne takse | saglasnost
- da tokom izgradnje objekta u slu¢aju da to bude potrebno na navedenim katastarskim parcelama
bez ograniCenja zastupa moje interese pred svim opStinskim ili drzavnim ogranima,
{inspekcijski organi, itd), podnosi podneske u maje ime, podnosi 2albe, daje izjave u moje ime,
bez bilo kakvih ograni¢enja. -« e —
— da nakon izgradnje objekta na navedenim katastarskim parcelama bez ogranic¢enja zastupa
moje interese pred svim opstinskim ¥ili drzavnim ogranima, u dijelu koji se odnosi na etaziranje
objekta, predaju zahtjeva nadleznom katastru nepokretnosti za uknjizbu novoizgradenog objekla,
preuzimanje u moje ime Rje3enja o upisu prava svojine ifili drugih rjeSenja koje se odnose na
novoizgradeni objekat na navedenim paicelama, pravo da se odrice od prava zalbe na primliena
riesenja kao i pravo da podnosi Zalbu na primliena rje$enja, kao i da preduzima sve radnje kod
opstinskeh i drzavnih organa koje se odnose na dobijanje upotrebne dozvole za objekat/objekte
Koji budu izgradeni na navedenim parcelama
-da samostalno bez ogranicenja sa viasnicima susjednih parcela samostalno regulise odnose koji
se odnose na polpisivanje Sporazuma, izjava, saglasnosti ili bilo kakvih drugih pravnih poslova
kojim se ureduje medusobna udaljenost objekata, spratnost, visina, Sirina, gradevinske linije,
koeficijenti zauzetosti, izgradenosti, pravo prolaza, postavljanje klima uredaja------—

Ovo punomodje ne sadrzi oviascenje za otudenje il opterecenje predmetnih nepokretnosti, -

Notar me je upozorio da prema trecim licima ova Punomoc ima dejstva uprkos opozivu sve dok
Punomocnik ima otpravak ove Punomodi. e

Ovo punomodje se moZe prenijeti na treca lica. -

Ova Punomoc se izdaje na neograni¢eno vrijeme, do okoncanja navedenih posiova. —m
Notar je prije potpisivanja notarskog zapisa utvrdio istovjetnost prepisa akata koji se prilazu uz
0va] zapis sa njihovim izvornikom, u skladu sa ¢lanom 51 stav 1 tacka 4 Zakona o notarima Crne
Gore.———— e - —-

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:------smmmmmmmeee -

-jedan otpravak Punomocnik - —_— -
-jedan otpravak Davalac punomaoca —

Naknada za rad i naknada trodkova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sljeded
nacin: Notarska nagrada je obracunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 40.00€ (Cetrdeset
eura), naknada po tarifnom broju 21 NT u iznosu od 25,00 (dvadeset pel ) Zaracunat je PDV u
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UZ7:1338/19

1Znosu od 13.65C (tnnaest eura « 65/100). Ukupno je naplaceno 78,65€ {sedamdeset osam eura
1 65/100) - —-

Nakon sto je Notar procitao tekst Punomodi. Davalac punamocja iziavijuje da ga razumye |
odobrava, $to potvrduje svojim potpisom:—-—-----

U Budvi, dana 20.11.2019. (slovima: dvadesetog novembra dvije hiljade 1 devetnaeste ) godine,
u 14 30h (Cetrnaest casova i trideset minuta).

Velika lvanggvic

x / . Davalac punomogja:
’f -'f{‘ LAy S biaffigh v 1
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OPSTINA BUDVA » SEKRETARIIAT 74 URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ « Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA » Tel «382 {0)33 451 257
Crna Gora b g
Opstina Budva P
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO J AR o

Broj: 06-061-628/3

Budva, 20.06.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Ivancevié Velike iz Budve
na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/1 7). Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugije
(Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Babin do (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/12), evidentiranih u
elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 9

Urbanisticka parcela broj: 9-21 koju ¢ini dio katastarske parcele 2008 KO Budva
Dio katastarske parcele 2008 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlasena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-10790/2019 za KO Budva, od 10.06.2019.godine, na katastarskoj parceli
2008 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 2008 KO Budva nema upisanih tereta |
ogranicenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

- Zona S2 -stanovanje srednje qustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br. 5a, 6 i 7 i delovima blokova 5,
8. 9110. Planirani indeks zauzetosti je 0,40 , dok je planirani indeks izgradenosti 2.0.
U povrsinama za stanovanje mogu se dopustiti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nagin ne ometaju osnovnu namijenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavijati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i maniji objekti za smjestaj,

- objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
dielatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.(tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.3 strana)

- turisticki objekti

1 - e-mail urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA DUDVA - SEFRETARUAT ZA URSANIZAM | ODRZIVI RAZVD) » Trg Sunca 2+ 85310 BUDVA « Tei 4387 (1133451 987

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |

mr Miaden Ivanovi
-

Dostavijeno: (/ /’Z
- Podnosiocu zahtjeva
- UrbanistiCko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me

14



Ja, NOTAR, Knezevi¢ Dalibor, sa sjedistem notarske kancelarije u Budvi,
Ulica 22. Novembra bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio sa
izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno podudaran
s izvornikom.

Ovaj 1. otpravak je potpun, i prilozena su mu 3 priloga prepisa notarskog
akta.

Ovaj je otpravak sastavljen za Investitora.

Broj: UZZ: 1348/19 |
U Budvi, 2211.2019 godine N AR




SAGLASNOST

Ovim potvrdujem da sam ja Velika Ivan&evi¢ (JMBG 190294123 7018), vlasnik
kp 2007 KO Budva, oznacene u DUP-u -»Babin Do* kao UP 9-20 i kp 2008 KO
Budva, oznacene u DUP-u ,,Babin Do* kao UP 9-2 1, saglasna da planirani objekat
na kp 2008 KO Budva, odnosno UP 9-21 DUP ,,Babin Do“ , moZe biti postavljen

na rastojanju od 3,00 m (tri metra) od granice sa kp 2007 KO Budva, UP 9-20 DUP
,,Babin Do* .

Saglasnost dala :




POTVRDA O OVJERI POTPISA I RUKOPISA

sa sjediStem u Budvi, ulica 22 novembra bb
(navesti naziv i sjediéte suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste notara koji vrsi ovjeru prepisa)

potvrduje da je:
Ivancevi¢ Zeliko, datum rodenja: 20.09.1967.godine . Prvomajska 2, Budva, u ime Ivancevi¢

Velike, na osnovu punomodja sacinjenoq kod Notara Dalibora KneZevi¢a UZZ 1338/19,
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravista lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisao ovu ispravu. :
(svojeru¢no potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/11

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno napisao/slijepo ili slabovido lice svojerucno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj 450445488 izdate od strane FL
Budva sa datumom izdavania 09.10.2018.godine,

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka: /1]

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliSta odnosno boravéta, ulica i broj)

Ciji identitet utvrden na osnovu: /// .
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok _ ///  ¢&iji je identitet utvrden na
osnovu: /] ;
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: /// ;
(procitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /] ’
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlascen za zastupanje na osnovu: /1]
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

Broj: OV 6104/19
Ovjera izvrSena dana 11.12.2019. godine. u 11:35:38 AM Casova, u //]

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

laksa odnosno naknada za izvréenu ovjeru naplacena je u iznosu od 4.23€.

" —

| CRNA GORA

NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR |
BUDVA ‘
L !



Ziro radun:
"Re Arch” 540.5406-32 ERSTE BANK e ob: +382 69 023 53
d oin. Bpva =10 - 05450 - 87 - GHB Tel/Fax: +382 78 109 157
i PDV: 81/31-03608-7 e-mail: rearchprojekt@gmail.com
PIB: 02904632 www.rearchprojekt.me

UGOVOR O USLUGAMA PROJEKTOVANJA

Zaklju€en 11.12.2019. godine u Budvi izmedu:

1. “TEHNO-SARAP” d.o.0., Budva, kojeg zastupa Dragan Vuckovi¢
(u daljem tekstu Narucilac) i

2. “Re Arch” d.o.o0. Budva, kojeg zastupa izvrsni direktor Gakovi¢ Svetlana
(u daljem tekstu : Poslenik).

Predmet ugovora

Clan 1.

Poslenik se obavazuje da Naruciocu, na nacin, pod uslovima i u rokovima utvrdenim
Ugovorom, pruZi usluge projektovanja apartmanskog objekta na UP 9-21 u zahvatu
DUP-a “BABIN DO™kp 2008 KO Budva kao i na osnovu urbanisti¢cko-tehnickih

uslova br. 06-061-628/3 od 20.06.2019. i to:

a) Daizradiidejno rjeSenje stambenog objekta i 3D prikazom lokacije

b) Da izradi glavni projekat apartmanskog objekta sa po idejnom rjeSenju
odobrenom od strane glavnog gradskog arhitekte ( dva primjerka papirne
forme i 7 primjeraka u elektronskoj formi) ukljuCujuéi i sliedece faze
projektne dokumentacije:

- arhitektonski projekat

- projekat konstrukcije,
- projekat vodovoda i kanalizacije (vodovod i kanalizacija, razvod do
granice parcele),

- projekat elektroinstalacija i rasvjete u okviru parcele (instalacije
podrazumjevaju instalacije slabe i jake struje, gromobransku
instalaciju, kablovska TV i internet.

Napomena: U okviru navedene projektne dokumentacije ne rade se
instalacije lifta, projekat masinskih instalacija bazena ili bilo kojih drugih
masinskih instalacija na objektu (masinske instalacije).



Prava i obaveze poslenika

Clan2.

Poslenik se obavezuje da usluge blize opisane u ¢lanu 1. ovog ugovora izvrSi
savjesno, s paznjom dobrog privrednika i prema pravilima struke.

Poslenik se obavezuje da prilikom izvrSenja usluga blize opisanih u ¢lanu 1. Ovog
ugovora postupa kao povjerljivi savjetnik Narucioca i da zastupa njegove interese, te
da sve informacije tretira kao povijerljive.

Saradnja sa Naru ¢iocem

Clan 3.

Poslenik se obavezuje da stalno saraduje sa NaruCiocem i da ga za vrijeme
izvrSavanja ugovorenih usluga obavjeStava o svim c¢injenicama od znacaja za
realizaciju posla.

Naknada za pruzanje usluga

Clan 4.

Narucilac se obavezuje da Posleniku isplati naknadu za izvrSenje usluga blize
opisanih u ¢lanu 1. ovog ugovora a na 0snovu anexa ovog ugovora sa napomenom
da ¢e se stvarna bruto razvijena povrSina objekta utvrditi nakon izrade | usvajanja
Idejnog rjeSenja

Navedeni iznosi naknade Poslenika se uve ¢éava za PDV koji iznosi 21%, koji ¢ée
biti posebno izrazen na svakom pojedina énom raéunu koji ¢ée poslenik
dostaviti Naru ¢€iocu, a Sto je preduslov za pla ¢éanje.

Naknada c¢e biti isplacena na racun banke koji je naveden na racunu koji Poslenik
dostavi Naruciocu.

Obaveze Naru ¢ioca

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da plati sve Vladine, Opstinske i druge takse za pribavljanje
dokumentacije i izdvajanje dozvola u vezi sa ovim projektom direktno nadleznim
organima po raCunima upucenim Naruciocu ili licu koje Narucilac angaZuje za
izvodenje radova.

Rokovi za izvrSenje obaveza
Clan 6.

Poslenik se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u slijede¢im rokovima:

1. ZavrSetak Glavnog projekta Cetrdesetpet radnih dana od dana dobijanja
RjeSenja o saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.



RjeSavanje sporova i jezik
Clan 7.

Ugovorne strane su saglasne da sva sporna pitanja vezana za izvr§enje ugovornih
obaveza rijeSe sporazumno, u protivnom ugovara se nadleznost Privrednog suda u
Podgorici.

Ovaj ugovor je sacinjen na crnogorskom jeziku, a u sluaju spora primjenjivaée se
verzija na crnogorskom jeziku.

Stupanje Ugovora na snagu
Clan 8.

Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane Ugovornih strana.
Broj primjeraka Ugovora
Clan 9.

Ugovor je sacinjen u 4 primjerka istovjetnog teksta na crnogorskom jeziku, od kojih
svaka ugovorna strana zadrzava po dva.

“Re Arch” d.o.o., Budva
Izvréni direktor

Gakovi¢ Svetlana dipl.ing. arh f

% /




PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu tehnicke dokumentacije idejnog rjesenja i glavnog
projekta za izgradnju apartmanskog objekta na UP 9-21, Blok 9, DUP
»BABIN DO, Opstina Budva, na kp 2008 KO Budva

OPSTI USLOVI:

Pri izradi dokumentacije treba se u svemu pridrZavati:
- urbanisticko — tehnickih uslova
- Izvoda iz DUP-a i geodetske podloge
- Uslova javnih komunalnih preduzeca
- Vazecih tehni¢kih propisa za projektovanje i izgradnju objekata i
seizmicCkih propisa

SADRZAJ I FUNKCIJA OBJEKTA:

Prema izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima br. 06-061-628/3
od 20.06.2019.g. za UP 9-21, Blok 9, DUP ,,Babin Do* za izgradnju
apartmanskog objekta na kp 2008 KO Budva, projektovati apartmanski objekat
prema zadatim urbanistiCkim parametrima.

Projektovati garazu kao podzemnu etazu za smjeStaj automobila.

Na prizemlju projektovati tri apartmana, na I spratu projektovati dva
apartmana a na drugom i tre¢em po tri apartmana. Potkrovlje projektovati kao
uvuéenu etazu prema uslovima datim za potkrovlje sa plitkim kosim krovom (do
15 stepeni) sa odgovarajué¢im krovnim pokrivacem.

Projektovati dvokrako stepeniste za sve etaze i lift za 4 osobe.

Sve spratne visine maximalno H=300cm.

Na urbanisti¢koj parceli projektovati parking mjesta prema zadatim urbanistickim

parametrima.
Budva, 11.12.2019. B
__~INVESTITOR:
To, M c' O-SA ” d.0.0., Budva




TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE
IZGRADNJE APARTMANSKOG OBJEKTA

INVESTITOR:  “TEHNO-SARAP” d.0.0., Budva

LOKACIJA: UP9-21, BLOK 9, DUP “Babin Do”,
kp 2008/1 KO Budva , Opstina Budva

UVOD

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva izdao je urbanisticko
tehnic¢ke uslove br. 06-061-628 dana 20.06.2019.g.
za UP 9-21, Blok 9, u okviru DUP-a ,,Babin Do* u Opstini Budva za izgradnju objekta.
Tehnic¢ka dokumentacija Idejnog rjeSenja uradena je na osnovu projektnog
zadatka investitora, UTU-a i vazecih Zakona, tehnickih propisa i normativa za
projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

LOKACIJA

Urbanisticka parcela UP 9-21 nalazi se u zahvatu DUP-a “Babin Do” i povrSine
je P=347m2.

Izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za UP 9-21, Blok 9, u zahvatu DUP-a
“Babin Do” , predvida se izgradnja objekta ukupne BRGP= 694m?2 sa zauzetoscu parcele
objektom od P= 138,80m2, ukupne max spratnosti P+3+Pk.

Prema projektnom zadatku investitora trazeno je da se projektuje apartmanski
objekat postujuci sve zadate urbanisticke parametre.

Urbanisticka parcela na kojoj je projektovan apartmanski objekat nalazi se u
formiranom naselju na uglu dvije postojece ulice.

Parcela je nepravilnog trapezoidnog oblika i ima kolski pristup sa postojecih
kolskih saobrac¢ajnica sa isto¢ne i juzne strane. Postojeca ulica na juznoj strani objekta je
u velikom nagibu tako da ¢e se pristup garazi planirati iz druge postojece ulice na
isto¢noj strani planiranog objekta.

Teren postojece parcele je u blagom nagibu.

Pjesacki pristup ostvaruje se sa postojece ulice na juznoj strani sa kote 10,69mnv.
Kolski pristup garazi u suterenskoj etaZi ostvaruje se sa postojece ulice na isto¢noj strani
na koti +8,40mnv.

U apartmanskom objektu planira se 13 apartmana razli¢itih kvadratura i
struktura. Planiranim projektom predvida se 15 parking mjesta i to 7 parking mjesta u
suterenskoj etazi I 8 parking mjesta na urbanisti¢koj parceli, Sto zadovoljava urbanisticke
parametre 1,1 PM/apartman.

Lokacija je opremljena neophodnim instalacionim vodovima. Ostvareni
urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu i za planirani objekat su prikazani u
tabeli.



Pregled povrsSina planiranih projektom i urbanisti¢ki parametri

Urbanisti¢ki parametri za UP 9-21 , Blok 9, u zahvatu DUP-a “Babin Do, koju
¢ini kp 2008/1 KO Budva ukupne povrSine P=347m2 KO Budva, po ovjerenom
Elaboratu parcelacije po DUP-u br. 953-104-3078 od 10.12.2019.g. su:

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima

URBANISTICKA PARCELA UP 9-21
Povrs$ina urbanisticke parcele 347m2
Max zauzetost parcele pod objektom 138,80m2
Max planirana izgradenost BRGP 694m?2
Max spratnost objekata P+3+Pk

Urbanisticki parametri za UP 9-21, Blok9, DUP “Babin Do”, koju ¢ini katastarska
parcela 2008/1 ukupne povrsine P=347m2 KO Budva po projektu su :

Urbanisticka parcela | Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena spratnost
UP 9-21, Blok 9 /Indeks zauzetosti =0.4/ /Indeks izgradenosti
P=347m2 =2.00/
po DUP-u 138,80m2 694m?2 P+3+Pk
Projekat 137,82m2 693,94m2 S( garaza)+P+3+Pk

Iz prethodnog se vidi da oba parametra, koeficijent zauzetosti i koeficijent

izgradenosti zadovoljavaju parametre predvidene DUP-om “ Babin Do”.

Obracun povrsina objekata po projektnoj dokumentaciji Idejnog rjeSenja izgradnje
apartmanskog objekta na UP 9-21, Blok 9, DUP-a “ Babin Do”, prema Pravilniku o
nacinu obraCuna povrsine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, au
skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:

Etaza Stambeno Nestambene-tehnicke prostorije
Suteren / 159,63m?
Prizemlje 137,82 m? /
I sprat 153,29 m? /
Il sprat 153,29 m? /
111 sprat 153,29 m? /
Potkrovlje 96,25m?2 /
Ukupno 693,94m?2 159,63m?




Ukupna BRGP za objekat iznosi 693,94mz2,
Ukupna bruto povrsina sa nestambenim povrSinama iznosi 853,57mz2,

Obracun zapremine objekta po projektnoj dokumentaciji izgradnje stambenog objekta
prema Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne
Gore broj 47, a u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:

Ukupna gradevinska zapremina za objekat iznosi 2.081,82m:a.

FUNKCIJA

Glavni pjesacki pristup planiranom objektu je sa postojece ulice na juznoj strani
objekta sa kote 10,69mnv a kolski pristup planiranom objektu je sa postojeée kolsko
pjesacke saobracajnice na isto¢noj strani objekta na koti +8,40mnv.

Planirani objekat je apartmanski, spratnosti S(garaza)+Pr+3+Pk.

Pristupni put za ulaz u etazu na kojoj se nalaze garaze je postojeca kolsko pjesacka
ulica koja je blagog nagiba i sa te strane planiran je ulaz u najniZu etazu na kojoj je
planirano 7 garaznih mjesta. Na JuZnoj strani objekta postoji kolsko pjeSacka ulica
velikog nagiba sa koje se planira pjeSacki pristup objektu i 3 parking mjesta sa oveulice.

Prizemlje je projektovano na koti 11,10mnv, odnosno, samo 41cm iznad nivoa kote
pristupne ulice. Teren oko planiranog objekta ureduje na koti 11,00mnv.

Na prizemlju je projektovan ulazni hol sa tri ¢etvorokrevetna apartmana,
dvokrako stepeniste i lift.

Na prvom spratu su projektovana dva apartmana, a na drugom i trecem spratu Su
projektovana po tri ¢etvorokrevetna apartmana. Potkrovna etaZa je projektovana kao
povucena etaza 1,50m u odnosu na etazu tre¢eg sprata prema urbanisticko tehnickim
uslovima za potkrovlje ispod plitkog kosog krova (do 15 stepeni).

Dvokrakim zavojitim stepeniStem ostvaruje se komunikacija sa suterenskom
etazom Kkoja je ukopana sa tri strane i predstavlja tehni¢ku etazu za smjestaj vozila.

Istocnom fasadom planirani objekat se postavlja na glavnu gradevinsku liniju.
Od zadnje granice placa objekat je udaljen 3,00m, uz saglasnost vlasnika susjedne parcele
OV 6104/19 od 11.12.2019.9. ( prilog uz idejno rjeSenje) a obe bo¢ne granice imaju
udaljenost 2,50m.

Dio fasade na isto¢noj strani radi se kao erker koji obuhvata prvi, drugi i tre¢i
sprat, odnosno, erker se formira u Sirini od 1,20m od gradevinske linije prema
neizgradenim javnim povr§inama na visini od 5,22m od kona¢no uredenog terena.

Fasada se oblaZe bijelim $tokovanim kamenim plo¢ama na dijelovima fasade
kao Sto je erker na isto¢noj strani objekta i dijelu fasade kod ulaza i dio na juznoj strani.

Sve ostale povrSune fasade se malteriSu i boje fasadnom bojom u nijansi svijetlo
braon.

Spratne visine od poda do poda su 300cm a svijetla projektovana visina je 276cm Sto
omogucava projektovanje spuStenih plafona u enterijeru i smjestaja ventilacionih cijevi
ukoliko je potrebno.

Otvori na fasadi predvideni su kao kvalitetna alubravarija u boji drveta sa
roletnama.



Pod na ulaznom holu i stepenistu je mermer. Oko objekta sve povrsine se
obraduju Stampanim betonom.

UNUTRASNJA OBRADA

Pregradni zidovi su od blokova debljine d=10cm i 15cm, svi podovi u u
objektu su od keramike osim u ulaznom holu i na stepenistu gdje se postavlja mermer.
U kupatilima zidovi su zavrsni sloj od keramike.. U kupatilima predvideni su
spusteni plafoni zbog projektovanja i smjeStanja kanalizacionih instalacija.
Unutrasnja stolarija je od medijapana, furnirana po izboru investitora, u
drvenom Stoku.

SPOLJNO UREDENJE

Na parceli nema kvalitetnog zelenila. Prilaz objektu za pjeSake kao i sve
trotoarske povrsine se rade kao Stampani beton a zelenilo se formira izmedu objekta i
trotoara na juznoj | sjevernoj strani i ispred ulaza.

Dio parcele na zapadnoj strani se koristi kao parking za jedno vozilo a uz juznu
stranu, duZ postojecu ulicu za parkiranje dva vozila.

Sastavila,
Svetlana Gakovi¢, dipl.ing.arh.
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LEGENDA

granica urbanisticke parcele

granica po parcelaciji

broj urbanisticke parcele

prednja gradevinska linja

bocna gradevinska linija

saobracajnica

povr$ina pod objektom
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gradevinska linija
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PRIZEMLJE
PROSTORIJA Ry e PORSVA | peomeny

T. ULAZNI TREM granitna keramika | fasadna boja/kamen 14.06m2 10.40m'
H1. ULAZNI HOL granitna keramika disp. boja 6.84m2 17.40m'
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APARTMAN A1
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5. KUPATILO keramika keramika 3.85m2 7.10m'
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PROSTORIJA PODA 7IDA POVRSINA PROSTORIJE
H1. HODNIK granitna keramika disp. boja 3.36m2 17.40m'
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projektant:

RE ARCH d.o.o.

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE
I INZENJERING

BUDVA

investitor:

"TEHNO-SARAP" d.o.0., Budva
i Ivancevi¢ Velika

objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT

lokacija:

UP 9-21, BLOK 9, DUP BABIN DO
kp 2008/1 KO Budva

glavni inZenjer:

SVETLANA GAKOVIC d.i.a.

vrista tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

odgovorni in\enjer:

SVETLANA GAKOVIC d.i.a.

dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA

razmjera

1:50

saradnik:

prilog-crtez broj priloga | broj strane
3D MODEL
5 14

datum izrade:
septembar, 2019.g.

datum revizije:
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