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Projektant Revident

Zlata Digitally signed

by Zlata Krapovi¢
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INVESTITOR: ZENOVIC MILORAD

OBJEKAT: APARTMANSKI OBJEKAT S+P+1
LOKACIJA: k.p. 1892/1 KO ReZeviéi I

dio urb. parec. US 23, LSL Krstac , Budva

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT: "ATRIUM" doo Budva
Topliski put bb, Budva

ODGOVORNO LICE: arh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing.

GLAVNI INZENJER: arh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing.

Licenca br: 105/2175-73/3 od 18.02.2018god



SADRZAJ:

OPSTA DOKUMENTACIJA

izvod iz centralnog registra
polisa osiguranja

licenca privrednog drustva
licenca vodeceg projektanta
potvrda o ¢lanstvu IKCG

— URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
— PARCELACIJA PO DUP-u

— LISTOVI NEPOKRETNOSTI

— UGOVOR

— ARHITEKTURA- idejno rjeSenje

« PROJEKTNI ZADATAK
=« TEHNICKI OPIS
» GRAFICKI PRILOZI

1. GEODETSKI SNIMAK, R 1:200
la. SIRA SITUACIJA LOKACIJE , 1:500
SITUACUJA, R 1:200

OSNOVA SUTERENA, R 1:100

OSNOVA PRIZEMLIJA, R 1:100

OSNOVA SPRATA, R 1:100

PETA FASADA, R 1:100

PRESJEK 1-1, R 1:100

PRESJEK 2-2, R 1:100

PRESJEK 3-3, R 1:100

10. PRESJEK 4-4, R 1:100

11. STEVERNA 1 ZAPADNA FASADA, R 1:100
12. JUZNATISTOCNA FASADA, R 1:100
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= 3D MODELI OBJEKTA



1ZVvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Mati¢ni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |
TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta
Datum zaklju&ivanja ugovora: 26.05.1998

Datum donoSenja Statuta:  20.04.1997 Datum izmjene Statuta: 23.07.2012
Adresa obavljanja djelatnosti:. GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjedoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Nov&ani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
ZLATA KRAPOVIC-2005952237011 : GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:

Uloga:  Osnivad

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:
Zlata Krapovié - 2005952237011 GOSPOSTINA BB BUDVA
Izvréni direktor - ()

=9

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

lzdato 25.07.2012.god. Ovla_sceno lice
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Filijala/0.J.: 031 " Illl

&\ﬂ Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG000516 h
# Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Cbnova: 0572545 h
?‘* Veza sa Polisom: b,*
?‘* POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODGO00516 b
h Ugovarac: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, IMBG/PIB: 02054043 b
"1 Osiguranik: ATRIUM DOO, PRIMORSK| BATALION BR.21, BUDVA, IMBG/PIB: 02054043 bf:
#\* TRAJANJE GSIGURANJA:Polisa vazi od 31.07.2019 u 00:00 do 30.07.2020. 23:59 M

i
ﬂ USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) M
:i NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja w
“\* Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € f%
i\\f Sifra:131100DP *f,‘
# 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
ﬁ\\* 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odétetni zahtjevi(zahtjevi za 100.000,00€ 347,78€ﬁ
b\ naknadu 3tete),ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko racunskim i statickim Q’b‘
w osnovama,te izracunavanjima,kalkulacijama konstrukciji i tehnickoj izradi projektne i’,‘
N dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja,ima za pesledicu osteéenje ili unistenje f;
w osiguranog objekta,(takozvana fizicka ostecenja) koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu &»
b}d kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i w
b madinska,elektricna i druga(ostalajoprema.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj 4
h‘* osiguravajucoj godini:80.000€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje *‘*
% proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Ukljuéeno pokrice tokom garancije na period od 1 *
N godine.Uceice u iteti 10% mininalno 300€. Godisnji agregat 100.000€. ﬁ
N A Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 FUR (0%) f(*

l
#

ﬁ Iskljucenc je pokrice za greske,odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko BRUTO PREMILA: 347,78€ 4
* oitecenje,ve¢ potrebu za izradom,nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili dijela. POREZ NA PREMUL: 31.3€ %
ﬁ_ UKUPNA PREMIIA ZA NAPLATU: 379.08€ m
‘é UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANIA; *V
h* Nadin pladanja prve uplate POPRFAK w
b}é i 26072019 | [ 37908 a
! i
b* Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro racun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB ;
“ sapozivomna broj:  R_ODG0O00516 ‘4
w Prave na naknadu étete po ovoj polisi potinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inaée po isteku 24 tasa dana kada je premija placena {¢l. 1010 st. %
-)* 1 Zakana o abl. adnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnesima. h

Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odétete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije 4
‘\* koia je obracunata i premije koja je trebala biti obratunata. r{
k‘ U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o liénosti ugovara¢ osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravatu da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moie 4*
P\* prenaesiti na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a Cije ucedce je neophadne 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se licni pedaci koriste za vrijeme trajanja P’
\* osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosne u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije lignih podataka, a u slu¢aju da je obrada P
h‘ takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovera o esiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se li¢ni podaci koriste [ u ma hev[ﬁlanje ponuda i promotivaih materijala osiguravaca), w*

h s tim da se ova saglasnost moie opozvati pisanim oba uéenim ha adresu ugovarada. Osiguravaé se obavezuje da ée sve
.d odredbe, upoznbta iﬂ i saglasna, i sva lica sa cijim, : ugovorac osiguranja upoznao osiguravaca prilikem zakljuci oviFg; @ pto rat asiguranja potvrduje patpisom ugovora o N*
. . /8
P\ osiguranju. {352 © 3\ 4
! | (55 ) o
/ o -3 1 — ¢ -
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,&‘ - A‘i‘ﬁg J Ugovaraf osiguranja M

N Osiguravac zadria Eravo da u roku od 30 dana od se, ispravi racunske ili neke druge greske uinjene od strane z:‘_ig@a, @wgﬂglﬁl ofi prate ovu polisu {osim Z00) su ugovaracu P

uruéeni i ¢inelsastdynk dio ove polise, §to potvrduje svojinT M ugovarag osiguranja. . - o 4
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1317/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » ATRIUM »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ATRIUM » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1317/1 od 14.03.2018.godine, » ATRIUM » D.0O.0.Budva, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-73/3 od
18.02.2018.godine, kojim je Krapovié Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo. Registarski broj: 50066613 sa sifrom
pretezne djelatnosti: 7112 : InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi



na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaS¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 ié€l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicéevi¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu KRAPOVIC ZLATE, dip!.
inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, steenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Afrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2008.godine, kojim je Krapovié Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvrdena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutra$njih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; RjeSenje Inzenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
507/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » Or. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, meéenojekaoLjdbpozmvuovogﬁeéema.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO



RS

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-797 Podgorica, 06.06.2019. god.

Na osnovu ¢lana 143, ¢1.146 stav 1 tacka 2 i ¢lana149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,SI. list CG*, br. 64/17),
I evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ZLATA B. KRAPOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Budve,

¢lan Inzenjerske komore Crne Gore do 05.06.2020. godine.

Obradio:

Miroslav Aksentijevic,dipl. pfavnik

\/ML\,@ u\\(kf\,u\, e




OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opétina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1303/2

Budva, 15.10.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj optine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Zenovi¢ Milorada iz Budve
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnigkih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucije
(Sluzbeni list CG 56/18) i LSL Krstac (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/12), evidentiranih u
elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanistika parcela broj: US23 koju &ine katastarske parcele 1891, 1892/1 i 1892/2 KO Rezeviti |

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-18691/2019 za KO Rezeviti |, od 03.10.2019.godine, na katastarskoj
parceli 1892/1 KO ReZevi¢i | upisana je pomocna zgrada. Na katastarskoj parceli 1892/1 KO ReZevici | nema
upisanih tereta i ograniéenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM2 - obnavljanje stare tradicionalne kuce

SM3 — obnavljanje starog tradicionalnog kucista

Zona tradicionalne seoske izgradnje se zadrzava u postojecem stanju, uz moguénost sljedece intervencije
na postoje¢im objektima:

-modemizacija gradevinskog fonda kroz obnovu, sanaciju i zamjenu oSteéenih i dotrajalih konstruktivnih
djelova objekta (temelji, stubovi, zidovi, serklazi, meduspratne konstrukcije, krovna konstrukcija) i drugih
djelova objekta (pregrade, krovni pokrivag, stolarija, itd.) u zateCenim gabaritima,

-uvodenje savremenih instalacija, uredaja, opreme, izrada termo i hidroizolacije, nedostajucih sanitarnih
prostorija,
-dogradnju aneksa (soba, kujna, sanitarne i pomocne prostorije i sl.)

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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-nadogradnja ku¢e (podizanje spratne visine ili izgradnja jo3 jednog sprata ako je kuca visine prizemlja i
sprata, ako to dozvoljavaju planirani urbanisti¢ki parametri i drugi uslovi),

-prikljuéak za komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih instalacija,
-rekonstrukcija postojecih ograda i potpornih zidova kako bi se sprije€ilo njihovo obrusavanje,

-gbnova oGuvanje parterne zone poploGanih i kaldrmisanih djelova dvoriSta oko kuce i pomocnih zgrada,
zidova, ograda, podzida, denivelacija terena, suvomeda, stepenica, ograda, kapija i sliéno, ali i otvorenih
prostora samog sela, njegovih ulica, javnih povrsina.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (SluZbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalina poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledeée: “Turistitka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac."

U &anu 21 definisana je kuéa za iznajmijivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskijugivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme. ,

U &anu 19 i 20 deffinisanni su turistitki apartmani i turistiéki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih aparimana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &anu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanjai usluzivanja hrane, piéa i napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim 1 vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno clanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja mozZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjetaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skiadu sa &lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviaséena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na aZzurnim
katastarskim podlogama.
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Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Glanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore mozZe
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanistitke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih Clanom 937 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliCine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, daima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) il

. da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na natin Sto ¢e se preostali dio urbanistitke parcele
priklju¢iti‘ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Urbanistic¢ko-tehniéki uslovi za obnovu stare tradicionalne kuée u zoni tradicionalne seoske izgradnje (SM2)

-Zadrzavanje postojeceg gabarita objekata je obavezno prilikom obnove kuéa. Pod zadrzavanjem postojeceg
gabarita se podrazumjeva da se tokom obnove mora zadrzati postoje¢i oblik kuce (kubus kuce, postojeci
aneksi itd.), zatim postojece dimenzije kute (posebno se nagladava zadrzavanje fasadnih visina, §irina i
drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina i otvora i sl.) i oblik i nagib krova.

Prije pribavijanja dokumenata neophodnih za obnovu kuce obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta
i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatijiv nivo seizmickog rizika.

Cuvanje tradicionalne forme krova. Prilikom obnove krova mora se zadrZzati u istoj formi u kojoj je i bio. Nagib
krova freba da bude od 18 do 23°. Prilikom obnove krov ne smije da se zasjeca, ili da se umjesto kosog krova
stvara ravan krov - terasa, bilo na cjeloj povrsini kuce, bilo samo na jednom djelu. Iskljucena je upotreba
trovodnih i viSevodnih krovova, izlomljenih krovova, krovova sa videlicama, isturenim badZama, tj. krovova
koji po svojim stilskim i drugim odlikama ne pripadaju pastrovskoj arhitekturi.

Dozvoljena je dogradnja aneksa uz staru kuéu. Pod aneksom se podrazumjeva novi dodatni dio Cija je visina
za jednu etazu niza od visine kuée, a u osnovi zauzima najvise polovinu povrsine osnove stare kuce.

Aneks moZe da bude prostorija sa kosim krovom (ostava, stambeni prostor, apartmanski prostor, garaza,
sanitarne prostorije i sl.), trem iznad koga je terasa, terasa ispod koje su prostorije. Aneks nije pergola,
odnosno odrina, niti je krevet za lozu koji se nalazi ispred kuée u dvoristu. Materijal fasade aneksa mora da
bude kamen ako je ova izloZena pogledu, ili malter na neizloZenim djelovima. Krov aneksa je ravan kada je
to terasa, ili u nagibu koji je u skladu sa postojecim objektom. Dogradeni aneks ne smije da ugrozava susjede

i treba da bude izgraden u skladu sa uslovima datim u poglaviju Urbanistiéko-tehnicki uslovi za izgradnju
objekata — zona nove izgradnje u tradicionalnom maniru (SM1).
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-Obrada fasade i krova kuée

-Zadrzavanje kamena kao dominantnog materijala fasade je obavezno prilikom obnove postojece kuce.
Pod tim se podrazumjeva da se na djelovima fasade koji su vidni sa javnih povrsina i ulica, a koji se
popravijaju ili zamjenjuju, koristi vrsta kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog koji su isti kao i na
postojeoj zdravoj fasadi.

Malter kao fasadni materijal je dozvoljen za djelove fasade koji nisu direktno vidni sa ulice i javnih povrsina
jer su zaklonjeni drugim gradevinama, trajnim zelenilom, odrinama ili su orijentisani ka dvorisnim stranama
koje se ne vide sa ulica.

Zadrzavanije krovnog pokrivata od petene zemlje. Kupa-kanalica i mediteran crijep su pokrivaci za krov
koji se obavezno moraju koristiti prilikom rekostrukcije ili prepokrivanja. Iskljuena je upotreba
drugih pokrivaéa (ter, tegola, lim, valovit lim, biber crijep, ravan crijep, betonski crijep, plastini crijep,
staklo, leksan i sl.). Iskljuena je upotreba druge boje krovnog pokrivata izuzev raznih nijansi
terakote.

Upotreba boja je ograni¢ena. Sve boje koje ¢e se primjenjivati moraju da budu prigudene. Za stolariju i srodne
detalje dolaze u obzir: tirkizna, golubiji kobalt, maslinasto zelena, i viridijan zelena. Za malterisane djelove
fasade dolaze u obzir 3to svjetlije, prigusene, zemljane nijanse sive, okera i terakora, kako bi se dobile boje
koje su srodne bojama iz prirode, kao $to je boja kamena, sivog i crvenkastog, muline, pijeska, i sl. Iskljuuje
se upotreba bijele boje za fasade, kao i upotreba lakova i premaza koji imitiraju stolariju od natur drveta.
Iskljutena je upotreba drecavih i fluorescentnih boja za bilo koje djelove zgrade.

Tercijarni arhitektonski elementi (pragovi oko prozora i vrata, konzole iznad i ispod prozora, stubovi za
krevete za loze, sjedista pizua, podovi u dvoristima i na terasama, i sl) bolje je da budu izradeni od kamena
nego od betona. Tercijami arhitektonski elementi mogu da budu izradeni od betona, ali ne prefabrikovani,
ve¢ moraju da budu radeni posebno za konkretan slucaj obnove. Plote za podove mogu da budu
prefabrikovane. Iskljuéena je upotreba betonske galanterije (balusteri, ukrasne figurice, stubovi klasi¢nih
stilova, zardinijere

Urbanisticko-tehnicki uslovi za rekonstrukciju starog kugista izgradnjom nove kuée u gabaritu stare (SM3)

U sluéaju da je postojeca kuca do te mjere zapustena da su od nje ostali samo temelji ili zidovi, sa urudenim
tavanicama, sruéenim krovovima, davno nestalom stolarijom, istruljelim drvenim stepenistima, moguca je
izgradnja potpuno nove kuée, ali uz postovanje gabarita stare kuée i drugih uslova koji su ovdje definisani.
Spoljasnjost nove kuée mora da bude uradena tako da odgovara tradicionalnom ambijentu. Unutrasnjost
kuée moze da bude uradena uz tehniéku i funkcionalnu modernizaciju, $to znaci da nije potrebno ponavljati
unutradniji starinski raspored prostorija.

Rekonstrukcija se izvodi unutar urbanisticke parcele.

Oduvanje i rekonstrukcija postoje¢e arhitekture partera (poplo&ani i kaldrmisani djelova dvoriSta oko kuce i
pomocnih zgrada, zidovi, ograde, podzidi, denivelacije terena, suvomede, stepenice, ograde, kapije i sli¢no)
je obavezna tokom obnove kuce. Parter je sastavni dio tradicionalne arhitekture i vjerovatno njen
najatraktivniji motiv. Tokom rekonstrukcije je moguce da se izvr$i i dopuna djelova i zona partera,
njegovo prilagodavanje savremenim potrebama i sl., ali se ne smije odstupiti od manira ili stila u
kome je parter izgraden.
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Uslovi za ¢uvanje gabarita stare kuce prilikom izgradnje nove kuce

Poétovanje gabarita stare kuce je obavezno u svim slucajevima rekonstrukcije starih kucista, §to
znaéi da horizontalni gabarit nove kuée postuje gabarit temelja ili zidina stare kuce kao i da vertikalni
gabarit novog objekta takode postuje nekadasnji gabarit starog. Ukoliko on nije poznat potrebno je
drzati se uslova za vertikalne elemente slobodnostojece kuce u tradicionalnom maniru, koji su
definisani Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata — zona nove izgradnje u tradicionalnom
maniru (SM1).

Odstupanje od gabarita stare kuée je moguée pod uslovom da se ne remete susjedne kuce, objekdi i parcele
sa upotrebnog, konstruktivnog, estetskog, ili vizuelnog stanovista, kao i da se ne naruava njihova privatnost,
kao $to je dato u grafickom prilogu br.08 Planirano stanje-regulacija i nivelacija. Ukupna arhitektonski izgled
kuée nakon izvrienih promjene ne smije da odstupa od izvornog karaktera kuce.

Nova kuéa koja se gradi u gabaritu stare, u teZnji da se doslovno drZi starog gabarita, ne treba da
ponovi neke eventualne "stare greSke" prema okolini koje je izvorna ku¢a moguce imala (izlivanje
sopstvene vode u tude imanje, prelazenje preko tudeg zemljita, orijentacija prozora i vrata koja je
ugroZavala privatnost susjeda i sl.).

Voda sa krova nove kuée ne smije da se odliva u susjedno dvoriste niti na susjedne objekte. Ako je nova
kuéa na ivici parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriSte. Ako je kuca u nizu, a niz ima dvovodne
krovove koji su u formi "3eda krova" tada susjedi treba da se dogovore oko sakupljanja i odvodenja vode iz
uvala, ili ako to iz bilo kojih razloga nije moguée, onaj ko gradi treba ispravno tehnicki da rjesi pitanje
odvodenja vode sa svog krova.

Prozori i vrata nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju na isti nain kako je to bilo i u staroj kuci ukoliko
oni ne remete privatnost susjeda. Moguca je promjene poloZaja vrata i prozora, ali treba teziti da se
istovremeno smanji ugroZavanje privatnosti susjeda.

Omoguditi pogled na glavni vizuelni motiv — more iz susjednih kuca koje eventualno mogu da budu
zaklonjene. Pod omoguéavanjem pogleda se podrazumjeva vizura (nesmetan pogled) na more sa druge
etaze (I sprat kod objekata spratnosti P+1, odnosno prizemlje kod objekata spratnosti Su+P ili Su+P+1)
susjednih kuca.

- Horizontalna i vertikalna regulacija — postavijanje kuce na parceli

Vidik iz susjednih kuéa koje se nalaze iza leda kucista, ili bocno od njega, a koje su bile koridcene i u funkciji
prije rekonstrukcije kucista o kome je rije¢, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom nove kuce kojom se
rekonstruide staro kuéidte. Postovanje gabarita stare kuce pri projektovanjui izgradnji nove kuce obezbjeduje
se tako $to je potrebno da:

-Razmaci i naslanjanja nove kuée na susjedne kuée ostanu onakvi kakvi su nekada bili. Ukoliko bi se novom
izgradnjom, a usljed postovanja tih razmaka il naslanjanja poremetili ili otetili susedni objekti ovo pravilo
treba korigovati u cilju bolje zastite susjednih objekata. Pri projektovanju naslanjanja novog objekta na
postojeéi potrebno je pridrzavati se svih tehnickih propisa u pogledu odgovarajuéeg konstruktivnog detalja
(dilatacija, izolacije, zastita zida na koji se naslanja novi objekat i sl.).

-Gradevinska stabilnost susjednih kuéa, njinova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl. kao i javnih povrsina
i drugih objekata u susjedstvu, ne bude narusena izgradnjom nove kuée kojom e se rekonstruisati staro
kuéiste. Da bi se to obezbjedilo neophodno je pri izgradnji nove kuce predvidjeti odgovarajuce zastitne
radove.
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U svim ostalim gradevinskim slu€ajevima (zemljani radovi u dvoritu ispod stare kuce, izgradnja septicke
jame iznad stare kuée, podizanje potpornih zidova, podizanje ograda i sl.) potrebno je garantovati
gradevinsku stabilnost i neugroZavanje susjedne kuce novom ku¢om.

Arhitektura nove kuée u tradicionalnom duhu

- Nova kuta mora da bude u stilu starih pastrovskih kuéa. Pod ovim se podrazumjeva niz pristupa i
postupaka, od doslovne imitacije pastrovske kuce pa do razli€itih derivata interpretacije narodne arhitekture.
Prilikom projektovanja i gradenja treba se pridrzavati izvjesnog broja stilskih odiika koje mogu da se
kombinuju sa savremenim rjeSenjima.

-Osnova ku¢e mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena. lako se nova kuéa u mnogome radi na
temeljima, ili na temeljima i zidovima stare kuce, ipak ¢e u najveéem broju sluéajeva biti potrebna korekcija
prizemne partije kuée. Moguce je da se rade i potpuno novi temelji, bilo u cjelini, ili djelimi¢no. Ku¢a u
temeljnom i prizemnom nivou treba da se radi tako da po$tuje teren, ali i da obezbjedi takve nivelete koje ¢e
dozvoliti tehnicki ispravno vodenje kanalizacije. U tom smislu stare nivelete ne moraju da se postuju obzirom
da one nijesu uvek pogodne za vodenje kanalizacije.

-Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanicka svojstva terena
na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo seizmi¢kog
rizika.

-Dvoriste oko kuée treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena,
prizemlju same zgrade, kao i okolnom, susjednom parteru. U parternom uredenju dvorista primjeniti
podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl., i druge elemente tradicionalne arhitekture
partera, koji moraju da budu radeni u kamenu. Za izgradnju podzida i suhozida vaZe uslovi definisani
Uslovi za rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzida. Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela uraditi
na nacin dat u tatki UTU za uredenje povr$ina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je
ostavljena viasnicima.

Glavni kubus kuée mora da prati izvorni gabarit starog objekta,
kako u horizontalnom, tako i u vertikanom smislu. Pod postovanjem horizontalnog gabarita se podrazumjeva
da osnova kuce ima formu koja je nasljedena od stare kuce.

Ukoliko iz zate¢enog stanja starog kuéista - njegovih zidova, ostataka maltera na susjednim kalakanima i sl.,
nije moguce rekonstruisati vertikalni gabarit stare kuce, onda je potrebno postovati sliedete smjernice:
-Spratna visina treba da bude uskladena sa spratnim visinama objekata u okruzenju.

-Ukoliko to ne smeta ni susjedima, ni ukupnoj kompoziciji. broj etaZza moZe da bude i 3 posmatrajuci sa
najnize strane objekta, po pravilu sa strane konobe, a broj meduspratnih konstrukcija 2. Zadnja etaza moze
da bude radena kao i etaZa sa ravnim plafonom pri éemu je iznad ovoga tavanski prostor, ili moze da bude
radena kao potkrovlje sa kosim plafonom po krovnoj konstrukciji.

Krov kuce treba da bude onakav kakav je bio na staroj kuéi. U slu¢aju da to nije moguée utvrditi, ili da
takav krov moZe da smeta susjedu, krov moZe da se promjeni, ali mora da bude bude jednovodan ili
dvovodan, logi¢no ukloplien i povezan sa susjednim krovovima. Nagib krova treba da bude 18 do 23¢. Streha
maksimalne $irine do 60 cm treba da postoji samo nad zidovima gdje su vienéanice, a nikako na kalkanima
ili na zabatu. Na strehu se postavijaju konvencionalni kvadratri ili polukruZni oluk odgovarajuceg presjeka.
Nije moguca izrada lezeéeg oluka. Nije dozvolieno usjecanje krovne ravni radi svaranja terasa u nivou
potkrovlja, otvaranje vidilica, badza i sl.
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Prihvatljivi sekundarni arhitektonski elementi. Sekundarni arhitektonski elementi kao $to su spoljna
stepenista, "obori", dodatne prostorije, terase i prostorije ispod ovih i sl., treba da budu onakvi kakvi
su bili kod starog objekta. Uvodenje novih elemenata, kao $to su balkoni, lode, neprimjereno velike
nastresnice i sl. koji bi ¢inili da strogi kubus postane razigran, nije dozvoljeno.

Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. Ukoliko se koristi kamen onda on po vrsti, obliku, velicini,
spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim kuéama. Nije dozvoljena primjena maltera na
fasadama koje su vidne iz glavnih seoskih vizura. Malterisane fasade mogu da se koriste u zaklonjenim
zonama, dvoristima, na mjestima koja su okrenuta ka unutradnosti grupacije kuéa i sl. Ukoliko se fasada
malteri$e ona mora da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Nije moguée da se jedan fasadni zid radi u
kombinaciji kamena | maltera.

Ogradivanje
Urbanistitke parcele ili njihovi djelovi mogu se ogradivati uz sliedece uslove:

-parcele se mogu ogradivati zidanom ogradom maksimaine visine do 2,0 m (ratunajuéi od kote trotoara ili
konatno nivelisanog i uredenog terena),

-kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj
seoskoj izgradni,

-ograda se postavijaja na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar
urbanisticke parcele koja se ograduije,

-vrata i kapije na ulitnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutraSnjosti urbanisticke parcele koja se
ograduje.

Neprihvatljivi arhitektonski postupci, rjeSenja i elementi

-Zabranjena je upotreba arhitektonskih kompozicija, oblika, dimenzija, elemenata, boja i materijala koji
odstupaju od stilskih odlika pastrovske arhitekture bilo da pripadaju drugim stilovima, bilo da su plod neukosti,
neznanja, neprofesionalizma i sl.

-Usjecanje terena za postavijanje &itave osnove kuce na ravnu povrsinu za temelje nije dozvoljeno. Nije
dozvoljeno usjecanje terena za prolaz sa bocnih i zadnje strane kuce. Umjesto toga, osnova buduce kuce
mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

- Nepostojanje parterne arhitekture, odnosno nepostojanje rijeSenja partera u duhu pastrovske arhitekture
nije prihvatljivo. Pod ovim se podrazumjeva odsustvo prilagodavanja povrine dvorista prirodnom terenu, kao
i odsustvo podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elementa koji moraju da budu gradeni u kamenu.
Zabranjena je zatalasana ("$umadijska") obrada tla dvorista; ne treba koristiti ograde od bravarije ili tarabe,
kao i drugi parterno arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u st pastrovske arhitekture.

- Upotreba neodgovarajucih krovnih kompozicija pod ¢im se podrazumjevaju Getvorovodni krovovi, krovovi
sa badzama, nadzidcima, vidilicama i sliéno, zatim razlomljeni i slozeni krovovi, kao i krovne kompozicija koje
se mogu izvesti iz prethodnog, kao i krovova koji prelaze uobi¢ajene nagiba nije prihvatljiva. Umijesto toga
krovovi freba da budu ili jednovodni ili dvovodni.

- Upotreba dimenzionaino i stilski neodgovarajuéih elemenata nije prihvatljiva. Pod ovim se pedrazumjevaju
trem sa §panskim lukovima, koritasti betonski oluci, samostalni balkoni ili lode, spoijna "viseta" stepenista
od lake betonskih ili bravarskih konstrukcija.
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- Predimenzionisani prozori i vrata, ili horizontalni prozori, kao i druge forme otvora koji nijesu uobiCajeni u
tradicionalnoj arhitekturi, ne mogu se koristiti. Pod ovim se podrazumjeva izgled kuce sa otvorima koji prelaze
1120 delova povrsine fasade, ifili sa otvorima koji imaju kvadratni ili horizontalno pravougaoni oblik (ne odnosi
se na prozore do 0,4 m2 gradevinske mjere).

- Upotreba neodgovarajuéih fasadnih materijala i boja nije dozvoliena. Pod ovim se podrazumjevaju
fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl.), upotreba betonske ukrasne galanterije
(stubovi, balusteri, Zardinijere, skulpture, fontane i sl.), upotreba vjeStatakog kamena, kao i upotreba
kamenih plo¢a za oblaganje (se¢ene "letraset” kamene ploge, ili kamene lomljene ploce lokalnog porjekia ili
dovezen sa strane). Zabranjena je upotreba bijele boje. Takode je zabranjena upotreba bajcovane, lazurnim
premazima obradene stolarije koja odaje utisak natur drveta, novog (varijante Zutih lazurnih lakova), ili starog
drveta (varijante tamno smedih i crvenih lazumih lakova). Zabranjeno je malterisanje spoljnih kamenih zidova
na vidnim fasadama.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Prema tekstualnom djelu plana - urbanisti€ki pokazatelji na urbanistickoj parceli $23 predvideno je:
1 POSTOJECI OBJEKAT 44m2, 1 POMOCNI OBJEKAT 50m2 — REKONSTRUKCIJA U NOVI OBJEKAT 100m2,
1 NOVI OBJEKAT 80m2.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skiadu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolokih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ili sa 4 i vi$e nadzemnih etaza, shodno ¢élanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike
temeljnog tia, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriséenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeceg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na o€uvanje
stabilnosti terena.
8
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U gluéaju da j_e nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( SluZbeni list CG, br. 64/17 i
44/18) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece
izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobra¢ajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih optereCenja, da
objekat u konstruktivniom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliéta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se ofuvao samosvojni graditeljski duh podrugja. Taj kontinuitet moZe i treba da se ostvaruje
kori$¢enjem razli¢itih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova
izgradnja: restauracija, manirizam, citiranje, stilizacija, transpozicija i ozelenjavanje. Neprihvatljivi
arhitektonski pristupi su: kontrastiranje i suprostavljanje, nametanje lidnog stava, ignorisanje istorijskog
konteksta, pomodna i pretenciozna arhitektura i primjena neprikladnih materijala.

Osnova objekta treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena, bez zasecanja terena vecim od 2m.
Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar. Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba obazrivo da se
koriste. Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kuéu. Prizemna etaza moze da odudara od stroge geometrije
glavnog kubusa.

www.budva.com = e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. DvoriSte oko kuée treba da bude posebno parterno
arhitektonski re3eno. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih
delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena oekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. Fasade finaino obradene
kombinacijom maltera i kamena, kamen iz domacih majdana pjes¢ano-sive boje, najmanje 50% kamena.
Spoljna fasadna stolarija sa griliama ili $kurama od kvalitetnog drveta. Na terasama uraditi pergole od
kvalitetnog drveta. Spoline stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune —
podzidane obradene klesanim kamenom. (strana 25)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 2,0m, radunajuci od kote trotoara. Kod zidanja
ograda koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj seoskoj
izgradniji. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu finiju i to tako da ograda, stubovi ograde
i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne mogu biti visoCije od 0,90m
radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se
otvarati samo ka unutra$njosti parcele. (tekstualni dio)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poploCavati kamenim plotama. Pri parternom
uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brsljan.

Svaka urbanistitka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su to
nekada3nje tarasaste baste sa domacim biljkama i drveem poput badema, drveéa smokava, narandzi,
limuna sada i drveca kivija koji ovdje uspjevaju ili obavezna ponovna sadnja maslina i njihovo kvalitetno
odrzavanje. Od cvijeta to su puzavice, bogumile i duvan, sto je karakteristiéno za primorska podrugja.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zaStite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zadtite od buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i partemno uredenje prilagoditi postojeéim tradicionalnim podzidima bez
narusavanja hjinovog oblika i gabarita. Parkinge poplocavati kamenim plo&ama, njihovu podlogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuteg drve¢a na svakih 3 — 5 parking
mijesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide
uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenaZu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), &iji prsni precnik je veéi od 25 cm obavezno sacuvati, a
arhitektonska i urbanisticka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se guva.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crme Gore.
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Postupgik _pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (S!. list CG — opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ijem koriséenju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

T.iplz: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zadtiti prirode (SluZbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruéiju prirode,a koji ne podiijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povréine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvugnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloke nalaze, koji predstavjaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarednog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistitkog projekta, to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktumne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora fraZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr3enje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe vode | u
sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.
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18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | usiove za oznaCavanje
i odrZzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbijediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnodenia prijave gradenja obezbijedifi, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Minimalan broj parking mesta za urbanisticku parcelu: 1,5 PM/stanu-apartman. Potreban broj parking mijesta
obezbijediti u okviru sopstvene parcele.

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
VILE 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto povrine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrjivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriS¢enje obnowljivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13).
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Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristii savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije - zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficijienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potro$nja energije za vjestatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija freba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjesec u toku kojih se javija
prosjetno 25 dana sa zegom (30°C i vi$e). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog
zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzedem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeéa. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Elana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vi$e urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanistitke parcele ili vi$e susjednih urbanistickin
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parcelaw(él. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze

graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i

glristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
i0.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da |i predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji

nadin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeteg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

- Ovjerenog glavnog projekia

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekia

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata | Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angaZovaniju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljidtu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhiteki, za davanije saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21 .12.2017 .godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrzivog razvoja | turizma:
http://www.mrt.qov.mefrubrike/zakonska~requiativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-pianirania-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.
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22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Mislienje obradivata LSL-a “Krstac-ReZevici“ pod brojem 06-061-870/4 od 12.08.2019. godine

U

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-2488/19

Datum: 03.10.2019.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-18691/2019
Datum: 03.10.2019.

KO: REZEVICI 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 4
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu RADOVIC RANKA, |, za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1250 - PREPIS

tAY

Podaci o parcelama
5 | Broi Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. G 2 .

Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisa| ..o kuénlilhmj Osnov sticanja Kklasa | Tovréina m ?r’hﬂd
1892 1 13 13/03/2019 [KRSTAC Vocnjak 4. Klase 536 595

i 719 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA : @
1892 1 1 13 13/03/2019 |KRSTAC Pomocna zgrada 32| 000 . 5y

7/19 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA

Ukupno 588 595

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1905948232010 ZENOVIC STEVO MILORAD Svojina i
V VLAHOVICA 1511 Budva Budva

Podaci o objektima i posebnim djelovima
- . Nadin korifcenja PD Prava :
Broj Podbroj zB::g%le Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1892 1 1 [Pomoéna zgrada Svojina 1/1
= PRAVOSN%\ZNA ODLUKA SUDA - . ZENOVIC STEVO MILORAD 1905948232010
V VLAHOVICA 15/l Budva Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.
Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 03.10.2019. 08:44:10
23L66T7



1IZVOD 1Z LSL-a Krstac
{Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta parcelacija-regulacija

vi¢ dipl. inZ. arh.




IZVOD IZ LSL-a Krstac
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta koordinatne taéke




1203 6575795.29 4675855.82
1204 B575810.90 4675862.79
1205 6575802.54 4675876.29
1206 6575790.13 4675868.87
1207 B575786.20 4675879.48
1208 6575784.43 4675884.70
1209 6575782.66 4675889.92
1210 6575796.30 4675895.68
1211 6575798.83 4675869.69
1212 6575797.17 467588899
1213 6575779.02 4675900.67
1214 6575762.47 4675809.25
1215 6575791.67 4675907.44
1216 6575813.22 4675880.78
1217 6575834.64 4675850.62
1218 6575852.14 4675818.04
12198575855.23 4675811.33
1220 6575888.59 4675764.55
1221 6575936.85 4675733.38
1222 6575068.04 4675720.75
1223 6575827.14 4675821.72
1224 6575820.57 4675819.60
1225 B575818.32 4675818.79
1226 6575814.36 4675817.55
1227 6575808.76 4675815.24
1228 8575805.75 4675827.08
1220 6575803.95 4675833.35
1230 6575801.74 4675838.50
1231 6575800.86 4675841.71
1232 6575801.28 4675845.01
1233 6575801.83 4675845.74
1234 6575803.20 4675846.66
1235 6575804.30 4675846.93
1236 6575806.97 4675847.02
1237 6575809.44 4675846.84
1238 6575813.17 4675846.57
1239 6575814.50 4675845.83
1240 657581753 4675844 46
1241 6575819.18 4675842.82
1242 6575821.75 4675840.71
1243 6575823.13 4675838.79
1244 6575826.21 4675833.69
1245 6575826.85 4675832.86
1246 B6575829.89 4675628.93
1247 B6575832.01 4675823.44
1248 6575834.04 4675817.13
1249 6575834.69 4675812,20
1250 6575834.97 4675808.08
1251 6575836.81 4675802.44
1252 6575837.55 4675798.41
1253 6575638.85 467579318
1254 6575839.74 4675787.69
12565 6575830.13 4675788.98
1256 6575824.56 4675788.05
1257 6575820.28 4675768.23
1258 6575815.44 4675791.38
1259 6575813.69 4675796.63
1260 6575813.50 4675796.58
1261 6575813.78 4675795.48
1262 6575819.44 4675773.18
1263 6575826.57 4675753.91
1264 B575837.58 4675736.56
1265 6575838.53 4675739.66
1266 8575840.44 4675746.68
1267 6575841.54 4675754.16
1268 6575842.39 4675763.49
1269 8575842.26 4675768.12
1270 6575841.31 4675775.03
1271 6575840.12 467578201
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IZVOD IZ LSL-a Krstac
(Sluzbeni list CG-op3tinski propisi br.11/12)

Karta saobracaj




IZVOD IZ LSL-a Krstac
(Sluzbeni list CG-opé&tinski propisi br.11/12)

Karta hidrotehnika

T
SUpVA f_/""




IZVOD IZ LSL-a Krstac
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta elektro mreza

5.10.2019.




IZVOD IZ LSL-a Krstac
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta telekomunikacija

mr Mladen Ivarniovic¢ dip}. inZ. arh.
[ 13- UDSE




IZVOD IZ LSL-a Krstac
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta namjena




GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SAOBRACAJNE POVRSINE
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PJESACKE KOMUNIKACIJE

(r) PARKING

; ,r; ,, OSTECENA SEOSKA CJELINA
o/ IR PREOBLIKOVANJE - PO

TURISTICKO NASELJE

SPORT | REKREACIJA, RECEPCIJA SA
PRATECIM SADRZAJEM

@ ZELENE POVRSINE

ZASTITNO ZELENILO UZ SAOBRACAJNICU
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DEL PROJEKT d.o.0. Budva oP s Crna Gora

Adresa: Trg sunca br. 2, 85310 Budva Lo A BUDwA
Tel: 033/451-719, e-mail: delex2@gmail.com e AT M-

PIB: 02440890 il

PDV: 81/31-01211-0 & %M S
Br. 63/2 od 12.08.2019. godine B S

OPSTINA BUDVA
Sekeretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine

Predmet: Odgovor na zahtjev za pojasnjenje planskog rjedenja u okviru LSL-e
“Krstac-Rezevi¢i” br. 06-061-870/3 od 12.08.2019. godine.

Prema karti namjene urb. parcele US 22 i US 23 u zoni tradicionaine seoske
izgradnje koja je definisana kao obnova stare tradicionalne kuce (SM2) i
obnova starog tradicionalnog kucista (SM3), a prema UTU =za tretman
postojecih objekata — zona postojeée tradicionalne seoske izgradnje (SM2,
SM3) koje se nalazi u poglaviju 8.5 tekstualnog dijela planskog dokumenta.

Zona PO nije tretirana urbanistitko tehni¢kim uslovima iz planskog
dokumenta LSL  Krstac®.




DOO “VODOVOD I KANALIZACIIA* “BER

Trg sunca 1, 85310 Budva

Sektor za planiranje, organizaciju 1 ragvoj
Eyasa, e D O (Irop,

*J\WV‘?\"F.VF O dO‘V’ 0 dg:}u d\; aw i-i,«i C L Tt o 0 S PR AP R R TR i bt
Toleton: +382(0333/403-304, Tehnnidit sektor: +382(0N33/403-484. fax: 43801533/465-574, Fayails wehnicka shizbabd@amail.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1303/3 od 15.10.2019. godine, na§ broj 01-7488/1

od 16.10.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine
Budva, a rjedavajuéi po zahtjevu podnosioca ZENOVIC MILORAD , izdajuse: |, . & w0V A
e

TEHNICKI USLOVI e 18088
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |“ b
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE @06 :f?'*fz?/ A -

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I e =
KANALIZACIONU MREZU

7a katastarske parcele broj: 1891, 1892/1 i 1892/2 KO ReZeviéi 1, urbanisticka
parcela broj US23, LSL Krstac, na kojoj je Urbanisticko tehnickim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, predvidena izgradnja
stambenog objekta , predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu 1 fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:
e Planirano mjesto prikljugenja na vodovodnu mrezu (za planirani objekat) odreduje
se na postojeéem cjevovodu na saobracajknici pored predmetne urbanisticke
parcele

o Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

kori§¢enje vodonepropusne septicke jame ili bioprecis¢ivaca.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj 06-061-
1303/2 od 15.10.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, 5

OBRADA, ORGAF\%A CLIU1 RA% VoJ, _ ‘—IZ [{??SNI DIBEK TOR,

De Vs M G © :
L

Momir Tomovié, dipling.grad, - '.~-\-Jﬂ«S,l,;1'a-D_Okiég‘.dipl:ec’c. e




Podnosioc zahtjeva: Zenovi¢ Milorad
Katastarske parcele: 1891, 1892/1 i 1892/2, Katastarska opstina: ReZevici I
Urbanisti¢ka parcela: US23, LSL: Krstac

Tehnidki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

L,

9,

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa va¥eéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradmju i odriavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutrainje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednikim prostorijama dostumpnim slu¥benicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veci moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obrafunskog vodomyjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o&itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli€ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreéava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
%ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljuéka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljugak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljugka pridrzavati se postojeeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljuc¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uliéni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

. Prikljuenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem

ulja, masti, benzina i sl. vr§iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

1.

[zdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlasceni projektant i ovlagcéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlasSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

-----

projektom.

_ SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
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BUDVA — Dubovica bb

Preduzede za projektovanje i inzenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Djelovodni broj: 154/19

ELABORAT

PARCELACIJA PO DUP-u
Urb.Parc.US23 LSL"KRSTAC" ;
\
\
Na katastarskim parcelama broj:1891, 1892/1, 18§2/2.

E
KO REZEVICI I |
OPSTINA BUDVA

Dana, Dana,

(predaja elaborata) (ovjera elaborata)
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s GEOMONT " o
BUDVA — Dubovica bb ‘
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958
Djelovodni broj: 154/19

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA

O IZVRSENIM RADOVIMA NA TERENU
PARCELACIJA PO DUP-u

Na katastarskim parcelama broj:1891, 1892/1, 1892/2.

KO REZEVICI I
OPSTINA BUDVA

R\ &7
NUDVA

Dana, Dana,

=

(predaja elaborata) (ovjera elaborata)




@ N oo !
e QLOﬂvf( f"/u T" o
Adresa: Budva, Dubovica bb

E-mail: geomont@t-com.me

Tel. fax: +38233/465-210 .
Mobile: 068-069/279-958

Prilog 2

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - BUDVA
U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik ZENOVIC STEVO MILORAD
adresa / telefon
uime Firme ”Geomont” d.o.0. iz Budve (licenca br. 02-2826/2) podnosi:

PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarske parcele: 1891, 1892/1, 1892/2.
KO Rezevicil

1. Parcelacifa
Snimanje' 'objrekta
EtaZna razrada objekta
EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

OO0k L

7.
Molimo vas da nam po &lanu 161 tatka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

1. Kopiju katastarskog plana

2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mreze

4. Koordinate graniénih tacaka parcela br.
5.

Prilazemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru: na radun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58 .....c.c0:55 00050 0mmss .
2. RAT: na ratun br. 832-1082-565.............ccccooerrirmrmomsreriniciecisnanen s ssss s o Ty g e O

PRIMIO:

Potoisuie Kaiasiafl

Dana: __._ .20__.god. xe=OVA_
za “Geomont “d.o.0.
PODNOSILAC PRIJAVE




BUDVA - Dubovica bb

Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Dana 14.11.2019. godine, na zahtjev stranke izvr§ili smo parcelaciju po Dup-u
LREZEVICI I za urbanisti¢ku parcelu br. US23 na katastarskim parcelama 1891,

1892/1, 1892/2., K.O. ReZeviéi L.

Svi potrebni podaci priloZeni su u elaboratu.




REPUBLIKA CRNE GORE SKICA PREMJERA BR.
VLADA CRNE GORE

Br. katastarskog plana:
gﬁﬁmﬁ:dn T:;KREJS‘I;\IAE Tahimetrijski zapisnik: sveska
e b 16 - Veza sa ranijom skicom premjera: br./god.
Opétina: BUDVA

Priblizna razmjera: 1: 250

1890/72

ZENOVIC STEVO MILORAD

Voc 4
18972/] \ kiase
Koordinate tacaka:
1 6575808.941 4675815315
2 6575808.76 4675815.24
3 6575813.69 4675796.63
4 6575813.781 4675795.458
5 6575815.44 4675791.38

189377

ZENOVIC DANICA
TODOROVIC JOVAN TATJANA
ZENOVIC JOVAN VUKASIN

Spisak prijava: ..........ccooeens esessnnss 20.... god.

Spisak promiena: ..........ccccceccrverinnens 20.... god.




BUDVA - Dubovica bb

Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

I1ZVJESTAJ

Po DUP-u ,,REZEVICI I “ u sastav urbanistitke parcele br. US23, ulaze sledece kat.
parcele:

- 2992/2, K.O. Rezeviéi I, povrsine P = 4 m® (dio parcele 2992/ 1),
- 1893/3, K.O. ReZeviéi I, povr$ine P = 1 m” (dio parcele 1893/1)
- 1892/1, K.O. ReZeviéi I, povrine P = 588 m’.

- 1892/2,K.O. ReZeviéi I, povriine P = 54 m?.

- 1891, K.O. ReZeviéi I, povrsine P = 108 m’.

UKUPNA POVRSINA I1ZNOSI:755m2
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LOKALNA STUDIJA LOKACIJE "KRSTAC"
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TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN
KATASTARSKA PARCELA 1892/1

KO REZEVICI T




27.12.2019.

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.12.2019 09:53

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum:27.12.2019 09:53

KO:

REZEVICI |

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1250 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2|l pes
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
13 Pomocna zgrada

1892/1 1 7719 13.03.2019 | KRSTAC PRAVOSNAINA ODLUKA SUDA 52 0.00
13 Vocnjak 4. klase
1892/1 7719 13.03.2019 | KRSTAC PRAVOSNAYNA ODLUKA SUDA 536 5.95
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N ZENOVIC STEVO MILORAD ..
. Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj Nacin koris¢enja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava
Broj/podbroj zgrade Osnov sticanja Godina Povriina Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Pomocna zgrada TEOVIE STEVO MILORAD
1892/1 1 PRAVOSNAZNA ODLUKA 934 .
SUDA 52 .

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

7



UGOVOR

zakljucen izmedu:

1. ZENOVIC MILORAD iz Budve, (u daljem tekstu Naru¢ilac),
s jedne strane

i

2. »ATRIUM« — Drustvo za projektovanje, inZinjering, konsalting i trgovinu
d.o.0., Topliski put b.b., Budva (u daljem tekstu Izvr$ilac), s druge strane.

Clan 1.

Ovim Ugovorom Narucilac povjerava Izvrsiocu izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta u Rezevi¢ima, US 23 LSL Krstac.

Clan 2.

Izvrsilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz ¢l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove revidovane dokumentacije moze
prijaviti gradnja objekta.

Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od sledeceg:

1. Idejnog rjeSenja objekta 1 3D modela sa fotografijama objekta

2. Glavnog projekta koji se sastoji od:

- arhitekura
- konstrukcija sa seizmikom i detaljima armature,

- vodovod i kanalizacija,

- elektroinstalacije jake i slabe struje,
- projekat protivpozarne zastite,

- projekat maginskih instalacija,

Izvrsilac izraduje projektnu dokumentacije iz stava 1 ovog ¢lana i dio projektne

dokumentacije (athitektura 1 vodovod i kanalizacija) iz stava 2 ovog ¢lana.
Izvrsilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i

preda investitoru u 1 (jednom) Stampanom primjerku, kao i u elektronskoj formi.
Clan 3.
Ugovorne strane ugovaraju izradu preojektne dokumentacije u dvije faze: idejno

rjeSenje i glavni projekat. Cijena za posao iz ¢lana 2, utvrdice sa nakon dobijanja
saglasnosti na idejno rjeSenje i bi¢e presizirana anexom ugovora.



Clan 4.
Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u
trajanju od trideset dana za idejno rjeSenje 1 $ezdeset dana za glavni projekat.
Clan 5.
U slucaju spora nadlezan je sud u Kotoru.

Clan 6.

Ovaj ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrzava
svaka ugovorna strana.

B i e N
27 aME- 1,

G ger,. -\‘I ZVRSILA *{C\’ N%A C,

Zlata Krapo\v\;‘é, dipling.arh. Zenovi¢ Milorad

Budva, oktobar 2019. godine



PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNI PROJEKAT APARTMANSKOG OBJEKTA
S+P+1

Tehnic¢ku dokumentaciju za izradu idejnog rjeSenja stambenog objekta izraditi u
skladu sa UTU-a i vaze¢im Zakonima, tehni¢kim propisima i normativima za
projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

1. lokacija

Apartmanski objekat je predviden na dijelu urbanisticke parcele US23 , koju Cini
katastarska parcelacija 1892/1 KO Rezevi¢i | u zahvatu LSL ,Krstac®. Dio
urbanisti¢ke parcele na kojoj je planiran apartmanskii objekat je velicine cca 588 m2 i
namijenjen je izdavanju turistima.

2. vrsta i namjena objekta

Objekat planirati kao slobodnostojeéi spratnosti S+P+1, pri Cemu ¢e etaza suterena
biti ukopana pod zemljom sa tri strane.

Projektom predvideti ukupno 6 apartmanskih jedinica iste strukture i to po dvije na
etaZi.

Ulaze u jedinice resiti preko spoljasnjeg stepenista po terenu. Projektom predvideti
parking prostor u sklopu urb. parcele koji ¢e zadovoljiti propise o broju potrebnih
parking mjesta prema broju stambenih jedinica u objektu.

Predvideti manji bazen sa tehni¢kom prostorijom .

3. sadrzaj objekta

Projekat apartmanskog objekta predvida se u zahvatu LSL-a "Krstac" i treba da ima
predvidenu ukupnu bruto stambenu gradevinsku povrsinu od cca 240 m2, sa
apartmanskim jedinicama na suterenu, prizemlju i spratu.

Projektom predvideti ukupno 6 apartmanskih jedinica i to po dvije na etaZi.
Apartmanske jedinice treba da su iste veliine i da sadrze dn. boravak, kuhinju sa
trpezarijom, spavacu sobu, kupatilo i terasu.

4. prostor i oblikovanje



Arhitektonski izgled prilagoditi tradicionalnoj arhitekturi kojoj pripada lokacija, namjeni
objekta i UTU-a za gradenje novog objekta u cilju dobijanja kvalitetnog
funkcionalnog i estetskog rijeSenja. Krov objekta predvideti kao jednovodni kosi krov
prekriven crijepom.

5. konstrukcija i materijalizacija

Konstrukciju objekta predvidjeti u skelethom sistemu radi veée adaptibilnosti prilikom
eventualnih intervencija u unutrasnjem prostoru.

Pregradne zidove je neophodno uraditi od materijala koji zadovoljavaju karakteristike
toplotne i akustitne neprovodljivosti u cilju ostvarivanja $to veceg komfora
stanovanja.

Fasadne obloge takode treba da zadovoljavaju uslove toplotne  odrzivosti i
energetske efikasnosti upotrebom adekvatnih izolacionih materijala i zavrd$nih
slojeva. Predvidjeti kamenu oblogu na tri glavne fasade , dok fasada koja nije vidljiva
bude radena kao demit fasada.

Fasadne otvore projektovati kao drvene koji treba da budu savremeni, kvalitetni i laki
za odrzavanje.

Sanitarnu galanteriju, namjestaj i svu opremu za funkcionisanje prostora i opremanje
i uredenje enterijera planirati u skladu sa savremenim trendovima, za ovu vrstu
objekta.

Budva , novembar. 2019.

INVESTITOR



TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA S+P+1

INVESTITOR: ZENOVIC MILORAD

Uvod

Idejno rjesenje je izradeno na osnovu urbanisticko - tehnickih uslova, vaze¢ih Zakona,

tehnickih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

Polazne osnove za izradu idejnog rjeSenja:

eUrbanisticko tehnicki uslovi broj 06-061-1303/2 izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj OpStine Budva od 15.10.2019. godine.

eProjektni zadatak investitora od novembra 2019 godine.

Lokacija

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima predvidena je gradnja stambenog objekata, dok je
tekstualnim dijelom LSL-a Krstac na cijeloj urb. parceli US23 predvidena izgradnja i rekonstrukcija tri
stambena objekta i ostavljena moguénost za izgradnju apartmanskog ili turistickog objekta.

Po elaboratu preparcelacije koju je izradilo geodetsko preduzeée ,,GEOMONT* d.o.0. Budva
pod djelovodnim br. 154/19 koje je predato Upravi za nekretnine — podruc¢na jedinica Budva dana
19.12.2019. pod brojem 953-104-3171 , US23 se sastoji od k.p. 1892/2 , k.p. 1891 , k.p. 1892/1,
2992/2 1 1893/3 KO Rezevidi 1.

Projekat planiranog apartmanskog objekta investirora je na dijelu urb. parcele US23 i to na k.p.
1892/1 KO Rezevi¢i I u cijelosti na kojoj postoji uknjizen manji pomo¢ni objektat od 52 m2 koji na
terenu ne postoji. Ukupna povrsina dijela urb. parcele US23 je 589 m2 . Dio urb. parcele je trapeznog
oblika dok se postojeca pristupna saobracajnica nalazi uz zapadnu stranu parcele koja je tu Siroka 18
m, na najnizoj koti terena.

Teren na kom je predvidena gradnja je u padu sa visinskom razlikom od 8 m. Lokacija je
dobro osuncana i ima pogled na more. Planirani objektat je jednostavnog, provougaonog oblika
postavljen uz gornju gradevinsku liniju, sa orjentacijom sjever — jug kako bi se prostor ispred objekta

iskoristio za parking mjesta i bazen sa prostorom sa sun¢anje sa pogledom na more i okolni pejzaz.



Prilikom projektovanja je vodeno racuna o nivelaciji terena iz idejnog rjeSenja susjednog
objekta koji se dijelom nalazi na urb. parceli US23, a za koji je dobijena saglasnost glavnog gradskog
arhitekte.

Parkiranje je obezbijedeno za 9 parking mjesta u okviru parcele uz postojecu saobracajnicu
kako je i predvideno uslovima - 6 apartmanskih jedinica x 1.5 PM je ukupno 9 PM.

Glavnom - zapadnom fasadom objekat je orjentisan prema moru. Ovim projektom predvideno
je uredenje dvorista, nivelacija terena i ozelenjavanje mediteranskim biljem.

Glavni peSacki prilaz na parcelu je sa postojece saobracajnice, dok se do objekta dolazi
stepeniStem po terenu i uredenim platoima. Objekat je spratnosti S+P+1 sa po dvije apartmanske
jedinice po etazi §to ukupno ¢ini 6 jedinica.

Na parceli je predviden manji bazen sa tehnickom prostorijom, u koju se ulazi sa kote uredenog

terena +141.75 koja se nalazi ispod bazena 1 platoa.

Prikaz povrSina planiranih projektom:

Urbanistic¢ki parametri za urb. parc. US23 LSL-a Krstac koju ¢ini k.p. 1892/2, k.p. 1891, k.p.
1892/1, 2992/2 1 1893/3 KO Rezevici I, Opstina Budva su:

Povrsina Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena spratnost
urbanisti¢ke / Indeks zauzetosti =0.30/ | /Indeks izgrad. =0.75/
parcele
poLSL-uza | 5500 12 226.50 m2 566.25 m2 S+P+1
US23-parcelacija
poLSL-uzadio | 548 40 12 176.40m2 441.00 m2 S+P+1
US23
po projektu za 81.62m2 244.86 m2 P+
dioUs23 | ~58:00m2 /0.14/ /0.42/ S+P+l

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema
Pravilniku o nainu obracuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.



Objekat S+P+1 :

Etaza Stambeni prostor
Suteren 81.62 m?
Prizemlje 81.62 m?
Sprat 81.62 m?
Ukupno 244.86 m?

Ukupna BRGP stambenog objekta iznosi 244.86 m?.
Ukupna gradevinska zapremina za objekat iznosi 834.44m>.
Iz prethodnog se vidi da su zauzetost i izgradenost objkta manji od dozvoljenih prema LSL

Krstac.

Funkcija

Ovim projektom je predvidena izgradnja slobodnostojeéeg apartmanskog objekta spratnosti
S+P+1. Objekat je pravougaonog oblika i sadrzi dvije apartmanske jedinice sa terasama po etazi $to
ukupno ¢ini 6 apartmanskih jedinica. Ove jedinice predvidene su za rentiranje turistima.

Na dijelu urb. parcele je predvidena izgradnja bazena 3.5m x 6m sa tehnickom prostorijom.

Spratne visine etaza suterena i prizemlja su 3m, dok visina sprata pocinje sa 2,5 m i povecava
se kosinom krova.

Ulazi u apartmanske jedinice u suterenu su sa zapadne strane tj. kroz natkrivene terase. Na
prizemlje se dolazi stepeniStem po terenu, dok se ulazi u sapartmanske jedinice nalaze na isto¢noj
fasadi. Prilaz ulazima apartmanskih jedinica na spratu je preko spoljasnjeg stepeniSta po terenu, i
ulaznog podesta koji se sa objekta oslanja na potporni zid.

Suteren - neto povrSine apartmanskog prostora je 69.48m2 — sastoji se od dva jednosobna
apartmana Al 1 A2 koji su indenti¢ni 1 formirani kao slika u ogledalu. Apartmani sadrze dnavni
boravak, trpezariju sa kuhinjom, spavacu sobu, kupatilo i natkrivenu terasu. PovrSina apartmana Al i
A2 je 34.74m2.

Prizemlje - neto povrSine apartmanskog prostora je 68.82m2 — sastoji se od dva
jednosobna apartmana A3 1 A4 koji su indenti¢ni 1 formirani kao slika u ogledalu. Apartmani sadrze
dnavni boravak , trpezariju sa kuhinjom, spavacu sobu, kupatilo i natkrivenu terasu. PovrSina
apartmana A3 i A4 je 34.41m2.

Sprat - neto povrsSine apartmanskog prostora je 68.68m2 — sastoji se od dva jednosobna
apartmana A5 1 A6 koji su indenti¢ni 1 formirani kao slika u ogledalu. Apartmani sadrze dnavni

boravak, trpezariju sa kuhinjom, spavacu sobu, kupatilo 1 otvorenu terasu. PovrS§ina apartmana A5 1 A6

je 34.34m2.



Ukupna neto povrsina apartmanskih jedinica iznosi 206.98m2.

Spoljasnja obrada

Glavne fasade objekta koje su vidljive zapadna, sjeverna i juzna su obradene kamenim plocama
iz lokalnih majdana, koje se postavljaju preko termoizolacije d=3cm .

Isto¢ni fasadni zid objekta se obraduje kao demit fasada d=5cm sa zavrSnom obradom grubim
fasadnim premazom u nijansi pijeska.

Otvori na fasadi su predvideni od drvenih profila opremljeni Skurama 1 zastakljeni su termopan
staklom. Boja prozora i balkonskih vrata i ton fasadne stolarije su po zahtjevu iz UTU-a plave boje —
nijansa golubiji kobalt.

Na svim otvorima predvideti kamene Sembrane izradene od lokalnog kamena.

Ograde na terasama objekta su od metalnih profila crne boje ankerovani u podu ili parapetu
ograde.

Krov objekta je predviden kao jednovodni krov prekriven keramickim crijepom u nagibu od 18
stepena.

Ograde na otvorenom stepeniStu kao i na denivelacijama u okviru parcele su od metalnih
profila visine su 110cm.

Svi potporni kao i ogradni zidovi su predvideni kao a.b. zidovi koji se oblazu lokalnim
kamenom bunjastog presjeka.

Povrsine platoa, trotoara , stepenista se oblazu kamenim plo¢ama iz lokalnih majdana.

Parcela se dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadrzavanje postojeceg u sto vecoj

mjeri.

Sastavila,

Z. Krapovi¢, dipl.ing.arh.



GRANICA KAT. PARCELE

GRANICA URB. PARC.

meesem—m— GRANICA DIJELA URB. PARC.

LEGENDA:

Projektant: . Investitor:
. DRUSTVO ZA ,
sereet ATRIUM ] )| ie™ [ ZENOVIC MILORAD
u KONSALTING,
earma BUDVA / | )| uea,
d drvo APARTMANSKI OBJEKAT bokaclia: dio US 23, LSL " Krstac ",
% maslina S+P+1 k.p 1892/1 KO Rezeviéi |
Glavni inzenjer Vrsta tehnicke dokumentacije:
Z.KRAPOVIC d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:200
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
GEODETSKA PODLOGA 2 1
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
12 .2019.
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LEGENDA

GRANICA KAT. PARCELE

GRANICA URB. PARC.

GRANICA DIJELA URB. PARC.

——————————— GR. LINIJA
- GABARIT OBJEKATA
Projektant: DRUSTVO ZA Investitor: ]
ATRIUM / I ) | Reenserne, ZENOVIC MILORAD

BUDVA / | )

KONSALTING,
MARKETING |
TRGOVINU D.O.O.

Objekat:
AIJARTMANSKI OBJEKAT
S+P+1

Lokacija: djo US 23, LSL " Krstac ",
k.p 1892/1 KO Rezevici |

Glavni inZenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.
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Ostvareni urbanisticki parametri
po LSL-u za cijelu po LSL-u za dio za US 23

uUs 23 uUsS 23 po projektu
Povrsina urbanistiCke parcele 755.00 m2 588.00 m2 588.00 m2
Spratnost S+P+1 S+P+1 S+P+1
Koeficijent izgradenosti /0.75/ 0.75 0.75 0.42

566.25m2 441.00m2 244.86m2
Koef. zauzetosti parcele /0.30/ 226.50m2 176.40m2 81.62m2 /0.14/

k.p. 1892/1 KO Rezevici |, dio US 23, LSL " Krstac "
broj parking mjesta - 9 spoljadnjih parking mjesta
povrsine kat. parcela koje ulaze u sastav US 23 su
preuzete iz elaborata parcelacije kao mjerodavne.

LEGENDA

KAMENE PLOCE

ASFALTNE POVRSINE

ZELENILO

=———= POTPORNI ZIDOVI

GRANICA KAT. PARCELE

GRANICA URB. PARC.

GRANICA DIJELA URB. PARC.
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NAMJENA
PROSTORIJE

POD ZID

POVRSINA| OBIM

|PRIZEMLJE - NoVO

APARTMAN A3

1 | RS TkPezaRiuou|  keramika | 16.50m2 [ 16.60m'
2 | sPAVACA sOBA keramika 9.85m2 12.60m'
3 | kupaTiLo keramika 4.35m2 8.80m’
4 | TERASA keramika 3.71m2 8.38m’
NETO POVRSINA STANA 30.70m2
POVRSINA SA TERASOM 34.41m2

APARTMAN A4

1 | R oA T kPEzarom | keramika | 16.50m2 | 16.60m'
2 | sPAVACA sOBA keramika 9.85m2 12.60m'
3 | kupaTiLo keramika 4.35m2 8.80m’
4 | TERASA keramika 3.71m2 8.38m'
NETO POVRSINA STANA 30.70m2
POVRSINA SA TERASOM 34.41m2
NETO POVRSINA ETAZE 68.82m?
[BrGP ETAZE - NOVO
1| APARTMANSKI PROSTOR 72.87m?
2 | TErasA POKRIVENA 8.75m
[BrGP ETAZE UKUPNO 81.62m?
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+145 50 stepenite po|terenu B
+146.75 APARTMAN A5
1| RO SA T pEzar M| keramika | 16.50m2 | 16.60m’
‘ 2 | sPAVACA sOBA keramika | 9.85m2 | 12.60m'
$ . ~ '-131..89%8 3] kuPaTILO keramika 4.35m2 8.80m'
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m h POVRSINA SA TERASOM 34.34m2
L J NETO POVRSINA ETAZE 68.68m?
[BrGP ETAZE - NOVO
1| APARTMANSKI PROSTOR 72.87m?
2 TERASA POKRIVENA 8.75m?
[BrGP ETAZE UKUPNO 81.62m?
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