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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE - AP

1 TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

1.1.

Tehnicki opis objekta

Perspektivni prikazi

2. GRAFICKA DOKUMENTACIIA
01. Situacija R=1:500
02. Osnova Sanka sa terasom R=1:100
03. Izgled i presjek Sanka sa terasom R=1:50
04.



OPSTA DOKUMENTACIIA
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Ugovor o izradi tehnitke dokumentacije

Zaklju€en u Budvi 30.10.2019. godine, izmedju :

1. ,Hotels Group Montenegro Stars“d.o.o0. Budva adresa: Bei¢i bb,Budva, koga zastupa izvrsni
direktor Milan Vukovi¢ (u daljem tekstu Naruéilac)

2. ,ACEP“d.o.0 - Cetinje adresa: Bulevar Crnogorskih junaka bb, koje zastupa izvrsni direktor
Savo Karad?i¢ (u daljem tekstu Projektant)

Clan 1

Projektant se obasvezuje da za Narudioca izradi tehni¢ku dokumentaciju - plainog bara sa terasom na
betickoj plazi, &ija je izgradnja planirana na Katastarskoj parceli 1448 na kupaliStu oznacenom 13B
Budva.

Clan 2

Projektant je duZan da tehni¢ku dokumentaciju koja je predmet Ugovora uradi u skladu sa projektnim
2adatkom investitora, vaZzeéim Zakonom, urbanisti¢ko-tehniékim uslovima br. 0206-869/4-1 izdatih
dana 18.04.2019 od strae Javnog Preduzeca za upravijanje Morskim Dobrom i ostalim propisima,
standardima i tehni¢kim normativama koje vaZe za ovu oblast. Narucilac posla se obavezuje da
Projektantu stavi na raspolaganje sve podatke potrebne za izradu predmetne dokumentacije.

Clan 3

Projektant je u obavezi da dokumentaciju iz ¢lana 1 ovog Ugovora izradi preda Narudiocu u roku od
mjesec dana od dana potpisivanja Ugovora. Predmetnu dokumentaciju Projektant je duZan izdati u
elektronskoj formi (PDF format).

Clan 4

Ukoliko u toku izvr$enja ovog ugovora dodje do naknadnih radova po zahtjevu Narudioca, koji
prouzrokuju potrebu za izradom dopunske tehni¢ke dokumentacije, isto ée biti definisano aneksom
uz ovaj ugovor.

Clans

Eventualne sporove ugovorene strane reSavaée sporazumno,putem arbitrazne komisije ili u sluéaju
neuspjeha, putem nadleZnih organa.

Ovaj Ugovor je satinjen u Cetri istovjetna primjerka, od kojih obije strane zadrZavaju po dva
primjerka, oa ga u znak svojih saglasnosti i slobodno izjavijenih volja svojeruéno potpisuje.

Projektant / ?,Naruc':ilac
ACEP doo Cetinje { /
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IZVOD Iz CENTRALNOGVREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0817223 /002 Datum registracije: 04.01.2018.
PIB: 03169049 Datum promjene podataka: 12.01.2018.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOECU "ACEP", CETINJE

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: ACEP

Telefon:

eMail:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 04.01.2018.

Datum donosenja Statuta: 04.01.2018. Datum promjene Statuta: 11012015,

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR CRNOGORSKIH JUNAKA BB CETINJE
Adresa za prijem sluzbene poite: BULEVAR CRNOGORSKIH JUNAKA BB CETINJE

Adresa sjedista: BULEVAR CRNOGORSKIH JUNAKA BB CETINJE
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenov¢ani 0,00Euro )

OSNIVAC:

SAVO KARADZI¢ - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zagtiéen zakonom

172




LICA U DRUSTVU:

SAVO KARADZIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Licni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  lzvrénidirektor

Ovla3¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladcen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SAVO KARADZIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Licni podatak zadtiéen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 18.06.2018 godine u 11:21h NACELNICA

¢/ Dusanka Vuusnc

ﬁ&g&cw € d
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CRNA GORA
MIMISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSK! NADZOR |
LICEMNCIRAMIE

Direkcija za licenciranje

Broj; UP| 107/7-17752

Podgorica, 28.01.2018. gedine

» ACEP » D.O.O.
ULVl Omladinska broj 17
CETIMJE

U prilagu evag dopisa, dostavija Vam se rfesenje, broj i datum gornji,

OVLAJCENG SLUZBEND LICE
|+ 4 - Nataa Pavicevié

Dostavijeno:
-Maslovu:

-afa

I Prowgtarske brigade tegy 19, B1090 Podgorica
Tal («38220 446 270 [+ 382120 445 316 [+382); Fax (+36220 446-215
Wint: wwwimel gov.me




MINISTARSTVO DDRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT 24 INSPEKCLISKI NADZOR

| LICEMCIRANJE

Direkcija ra licenciranje

Broj: UPI10TIT-177/2

Podgorica, 29.01.2018. godine

Ministarstvo odrivog razveja i turizma, rjeavajudi po zahtjgvu » ACEP« D.0.0.Cetinje
za izdavanie licence projekianta i izvodada radova na osnovu Elana 135 sl. 1i2 Zakona
o planiranju prestora i izgradnji objekata (*SluZbeni list Crne Gore ™ br. G417} i ¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (*SiuZbeni list Crne Gore ™ br, 5814, 2015, 40016 i
37170, donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE» ACEP« D.O.0. iz Cefinja, LICENGCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenza se izdaje na 5 { pef) godina.
Obrazioenje

Aktom, br.UP1 107/7-17711 od 24.01 .2018.godine, » ACEP« 0.0.0.Celinje, obratila se
oo ministarstvy 2a izdavanje licerce projektanta i izvodacs radova.

Uz zahfjev imencvana privredno drustvo, dostavilo j® oworn ministarstvu slededa
dokaze;

Rjesenje Ministarstva codriiveg razvoja | lurizma, brej UPl 10747-412 od
23.01. 2018 godine, kojim je Karadfic Savy iz Podgorice, diplomiranom inZenjeru
arhiteklure- projektanskl smijer iz Podgorice, izdats licensa ovladienag inZenjera za
obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekata;Ugover o radu,
zakljutan izmedu poslodavea » ACEP » D.OO. Cetinje. od 04.01,2018 godine |
zaposlenog Karadiic Sava, iz Fodgorice, gdje je u &lany 4 Ugovora, imenavani ovim
Ugoverom zasnovao puno radno vrijeme na 40 sati nedelino u navedeno privredno
drustve; lzvod iz Centralnog Registra Priviednih subjekata Poreske yprave za imenovano
priviedno. drudive, Reglstarski broj 5-0817223002 od 18.01.2018 godine, gdje je
ulvrdena prete?na dielatnost pod Sifrom 7112 InZenjerske dielatnosti | tehnicko
savjetovanje,

Ministarstvo odr2ivag razvoja | turizma, razmotrils je pednijeti zahtjev pa je ocdiutilo kao
u dispozitivu ovog rjedenja, a ove sa slededih razloga:

Maime, éanom 122 slav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(zSluzbeni fist Crne Gore » br. B4/17), prosisanc je da privredno drutvo koje izraduje
tehnitku dokumentacliu ( projektant), odnosno priviedno drustvg koje gradi objekat
{izvodat radova), duZno je da za obavijanje dielatnosti izrade tehnicke dokumantacije
dijela tehnitke dokumentacie, cdnosno gradenje il izvodenje pojedinih radova oviaséeni
inZenjer moZe da bude fizitko lice koje obavija poslove izrade tehnicke dokumentaciie



odnasna gradenie lll izvedenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog oviadéenag inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i fo: arhitektonski,
gradevinski, elekirotehnicki i masinski projekat, adnosno vrsti radova koje izvodi na
osnavi tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisanc e da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog Elana, projektant, odnosns izvodad radova mose da obezhijedi
na osnovi Zakljuéenog ugovera sa drugim priviednim drutvom koje ima zaposkenog
oviadéenog inZenjera za odradenu vrstu projekta, adnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirevanja licence |
natinu vodenja ragistara licenci |, Sluibeni list Crme Gore . br. T9MT), utvrdane su vrste
licenci, a izmedu cstalih i licenca projektanta i izvodata radova, koja ze izdaje privrednom
drustvu za obavijanje djelatnosti izrade lehnicke dokumentacije | gradenje objekta,

Clanom 5 stav 1 tad. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku zdavenja licence
projektanta, odnosna lzvodaca radeva, provierava: 1) da i podnosilac zahtjeva u radnom
ednosu ima zapeslenog ovla&éenog inZenjera | licencu oviaitenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisanc je da se licenca za privredne drustve, izdaje sa
na pet godina,

RjeSavajudi po predmetrnom zahljisvy, a na osnovy uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazl, da su se u konkreinoj pravne] stvar stekli uslovi za primjeny & 122
stav 1 i 135 slav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vazi & 3 stav 1
tad. 1 il 4 Pravilnika o naginu | postupku izdavanja, mirovanja licenca i nafing vodenja
registara licenci.

Saglasno izioZenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovon rigsania

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moZe se pokrenuti upravni spor tufbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijlema istog,

P

OWLASGENO SLUZBEND LICE
Matasa ﬁ?imwf-
b



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 1074/7-4/2

Podgorica, 23.01.2018. godine

KARADZIC SAVO
ULVII Omladinske broj 17
PODCORICA
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.
/ / ‘.:\"-“"j"ﬂ‘f;f i N
OVLASCENG SLUZBENO LICE
o _Natasa Payigevi¢
\ "‘(; B -‘t'o... S
\"@‘, "07&“'{7{
‘“3—__):_—/
Dostavljeno:
-Naslovuy;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 1074/7-4 /2

Podgorica, 24.01.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu KARADZIC SAVA,
dipl. inZenjera arhitekture — projektanski smjer, iz Podgorice, za izdavanje licence za
ovladéenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KARADZIC SAVU, dipl. inZenjeru arhitekture— projektanski smjer, iz
Podgorice, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI1074/7-4/1 od 04.01.2018.godine, KARADZIC SAVO, dipl. inZenjer
arhitekture — projektanski smjer iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom
za izdavanje licence ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta Crne Gore.
Arhitektonski fakultet u Podgorici, broj 45 od 20.09.2010.godine; Rjedenje Inzenjerske
Komore Crne Gore, broj: 01-226/3 od 25.02.2016.godine, kojim je Savu KaradZiéu iz
Podgorice, izdata licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutradnje arhitekture, projekata unutradnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenja terena, kao djelova tehnicke dokumentacije; Rjesenje
Inzenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-226/4 od 25.02.2016.godine, kojim je Savu
Karadzicu iz Podgorice, izdata licenca odgovornog inzenjera za izvodenje gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutrasnje
arhitekture, radova na unutrasnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije i radova
uredenja terena; Potvrdu o opisu radnih poslova, izdata od strane D.0.0. » Studio
Synthesis Arhitecture & Design » Podgorica, broj: 70-10/15 od 12.10.2015.godine;
Potvrdu o opisu radnih poslova, izdata od strane D.0.0. » Cijevna Komerc » Podgorica,
br. 476-2016 od 19.02.2016.godine; Potvrdu o opisu radnih poslova, izdata od strane
D.0.0. » Virmont » Bar, od 18.02.2016.godine; Akt Ministarstva pravde, br.04/2-72-
676/18 od 22.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne



postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju li¢ne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo
kao u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla$éeni inZzenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva
na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§¢enog inzenjera koja se izdaje fizitkom, licu
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1
taCka 3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni&ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tat. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod

Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog. G o\
OVLASCENO SLUZBENQ'LIGE /

N
Natada Pavicevid
N\ :i-x \7? o\ \I/
— ‘7‘_ /



w Filijala/0J.:

w Sifra zastupnika: 50521 Broj Polise: 0ODG000510

“‘ Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: Novo

” Veza sa Polisom:

,: POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG000510

n Ugovarac: ACEP DOO, CETINJE, CETINJE, JMBG/PIB: 03169049

* Osiguranik: ACEP DOO, CETINJE, CETINJE, IMBG/PIB: 03169049

” TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 24.07.2019 u 00:00 do 23.07.2020. 23:59

I\

’ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranije je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

/
(%

N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

“ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €
'\‘ Sifra:131100DP
” 1.0pasnost: Projektantska odgovornost

’ 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odstetni zahtjevi ispostavljeni 200.000,00€ 315,00€
” osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko racunskim i statickim

'* osnovama,izratunavanjima,<alkulacijama,konstrukciji i tehnickoj izradi projektne

ﬁ dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja,ima za posledicu osteéenje ili unitenje

" osiguranog objekta,(takozvana fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu
" kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i
’ masinska,elektricna i druga oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u osiguravajucoj

“ godini:50.000,00€. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz

i) tehnickog nadzora ili konsaltinga.

'* Iskljuceno je pokrice za greske,odnosno troskove,koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje,ve¢ potrebu
h‘ za izradom,nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili dijela. Isklju¢eno pokrié¢e tokom garancije.

h
t*
w
4
;
|
;

} Ucesce u iteti 10%, min 600€ SRUTO PREMUA: 315.00€ |}
"‘ POREZ NA PREMIJU: 28.35€ b
M UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 343.35€ &
j} UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANIA: )

“‘ Nacin placanja prve uplate POPRFAK

““ L 24072019 | [ 34335

i
\
N

I

“ sa pozivom na broj: R_ODGOOOSIO

d Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi pocinje oddana i ¢asa koji je na polisi 0znacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inade po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st.
\‘ 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

’\ Ako nije obracunata premija za prosirenje osigu-avajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije
“ koja je obracunata i premije koja je trebala biti cbracunata.

" U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o li¢nos:i ugovarac osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduije li¢ne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moze
' prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a Gije uceice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se li¢ni podaci koriste za vrijeme trajanja
‘ osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije li¢nih podataka, a u slucaju da je obrada
*. takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se li¢ni podaci koriste i u marketingke svrhe {slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca),
* s tim da se ova saglasnost moZe opozvati pisanim obayjeZ ucenim na adresu ugovaraca. Osiguravac se obavezuje da ce sve liéne podatke obradivati i cuvati u skladu sa zakonom. Sa sadrzinom ove

e

’ osiguranju.

’:" MITROVIC LA

’\: Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro ratun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-50 LB ’

!
N

)évarac osiguranja

- 7

** Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana od ﬁ\ ( UYJo osiguranja koy, prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaracu
i
H

* iruceni i ¢ine sastavni dio ove polise, sto potvrduje svojim E P

’» Osiguravac

~

= —_— e e
Lovcen Dsiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Pxcigeyrica; PIB 02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me |




PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK

Uz idejno rieSenje plaznog bara sa terasom na katastarskoj parceli 1448 na kupalistu oznacenom 13B
Opstina Budva.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Daje se projektantu u zadazak da uradi Idejno rieSenje plaznog bara sa terasom na becic¢koj plazi.
Projektni zadatak odnosi se na projekat plaznog bara i projekat objekta toaleta na plazi.

Idejno riesenje je potrebno uraditi u skladu sa urbanistiCko tehnickim uslovima br.0206-869/4-1 izdatim
dana 18.04.2019.godine od strane JAVNOG PREDUZECA ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE
GORE i pravilima struke.

INVESTITOR




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
JAVNO PREDUZECE ZA
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
CRNE GORE

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
WIORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0206-869/4-1
Budva, 18.04.2019. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE
- BUDVA na osnhovu &lana 1 Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz
nadle’nosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom preduzecu za
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzecu nacionalni parkovi Crne Gore
(Stuzbeni list CG, br. 87/18 od 31.12.2018.9.), Programa priviemenih objekata u
zoni morskog dobra za period 2019-2023 br: 206/187 od 25.12.2018.god., Atlasa
Crnogorskih plaZa i kupaliSta za period od 2019-2023.g., a u vezi sa ¢lanom 1186,
117 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br.
064/17), Pravilnikom o blizim uslovima za postavijanje odnosno gradenje
priviemenih objekata, uredaja i opreme (SluZbeni list CG, br. 043/18) i ¢lana 7.
Zakona o morskom dobru (SluZbeni list RCG, br. 14/92), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

' za postavljanje privremenog montaZnog objekata — plaznog bara sa terasom -

lokacija na kupali§tu oznagenom br.13B u opstini Budva predvidena -
Programom privcemenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za
period 2019. - 2023. god.

,HOTELS GROUP
PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: MONTENEGRO STARS“ D.O.O. iz
Budve

 PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

-U sklopu uredenog kupalista 13B moguée je formirati otvoreni §ank, odnosno

| plazni bar . Otvoreni 8ank, odnosno plazni bar moguce je postaviti maksimalne

bruto povrsine od 27 m2.
-Povr§ina ugostiteljske terase uz otvoreni $ank odnosno plazni bar za kupaliste

13B iznosi maksimalno 130 m2

-Otvoreni &ank, odnosno plazni bar izraduje se od montaZnih elemenata, a
svojim izgledom je ukloplien u ambijent lokacije.

-Pri odredivanju lokacije otvorenog Sanka ili plaznog bara treba voditi raéuna o
ocuvanju vizura na more okolnih stalnih objekata, ugostiteljskih i rezidencijalnih.
U slugaju da priviemeni objekat nije moguée postaviti bez ugroZavanja pogleda |




e

' l“ﬁémr_ﬁo're stalnog objekta u zaledu, neophodno je dobiti pisanu saglasnost l

| viasnika stalnog objekta.

- -Povrsina na kojoj se postavlja otvoreni $ank, odnosno plazni bar, ukljuujudi i

prostor za ugostiteljsku terasu ne moze se fizidki mijenjati odnosno betonirati,
| odnosno postavija se iskljudivo na postojecu odnosno dasdanu podiogu,
- maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena.

-Nagin postavijanja ove vrste privremenih objekata je montiranje na licu mjesta
| od vec napravljenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaZnih
| elemenata vertikainih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne
| podne platforme. Na isti nadin se vr&i i demontaza.

E -Uz otvoreni 8ank odnosno plazni bar moze se postaviti otvorena ugostiteljska |
terasa, Cije se vertikalne strane ne zatvaraju.

-Ako ugostiteljsku terasu se smjesta iskljucivo na dijelu kupalita predvidenog za |
smjestanje lezaljki i na radun povriine za smjestanje lezaljki {slobodna povrsina
bez lezaliki ¢e biti jednaka zbiru povrine pod leZaljkama i povrSine pod
ugostiteljskom terasom);

|

| -Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u sluaju da postojeca
} podloga nije odgovarajuéa, moZe se postaviti montazno-demontazna podioga
g (deking ).Podna platforma ne mozZe biti visine veée od 10 cm.

F

| -Betoniranje podioge za postavijanje ugostiteljskih terasa nije dozvoljeno na
| pjescanim djelovima plaza, u granicama za$ticenih prirodnih dobara, u
' granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zastiéene okoline, kao i u
| granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora. |
|

| -Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama |
postavljanjem, omogucavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne osteéuju
| povrsinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

-Opremu ugostiteljskih terasa &ine stolovi, stolice, suncobrani i eventualno
{ograde. Za za$titu od sunca na otvorenim terasama na javnim povr§inama
dozvoljeno je samo postavijanje suncobrana (izuzetno pergola i lakih
konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

' -Zatvaranje bocnih vertikalnih strana ugostiteljskih terasa u sastavu uredenih
| kupaliSta, uz otvoreni 8ank odnosno plazni bar nije dozvoljeno. Ugostiteljske |
" terase u sastavu uredenih kupali§ta koje se boéno vertikalno zatvaraju smatraju
| se ugostiteljskim objektima i kao takve moraju biti dozvoljenje Programom. ;

' -Ogradivanje ugostiteljskih terasa na kupalistima moZe biti do visine 100cm i ne
{ smije biti fiksirano za podlogu. Za ogradivanje se mogu koristiti vaze, zardinjere
j ili lako prenosivi stubiéi, ukrasni lanci i ukrasni konopi. Prilikom postavljanja
! ograde ugostiteljske terase na kupalidtima, mora se obezbjediti nesmetan pristup |
| do plaZe kao i pristup do drugih objekata $irine min. 1,6m.




-Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom,
veli¢inom i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni
isklju€ivo  akrilnim impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu
prihvatljivi zastori od PVC materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja.
Boja platna (zastora) treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i beZ boja dok se
u izuzetnim sluéajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu
koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), ali nikako jarke i
agresivne boje.

-Postavljen i otvoren suncobran moze natkrivati samo tlocrtnu povrsinu ukupne
povrSine odobrene terase, bez mogucnosti zatvaranja boénih vertikalnih strana
najlonom ili nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora
imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na
donjem dijelu mora imati zastitu protiv ostecenja podne podloge pomicanjem ili
poviagenjem.

-Na javnim povrSinama nije dozvolieno isticanje reklamnih sadrZzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi
naziva lokala mogu se naéi na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim
tonom pokrivada.

-Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena,
jednostavnih linija, po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je
veoma preporudljiv.

-Postavijanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi
se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektri¢ne i termotehnike
instalacije.

Primjer plaznog

|___5.2 | Pravila parcelacije
Otvoreni 8ank, odnosno plazni bar sa terasom predvida se na kp 1448 KO
; Becici, opstina Budva
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
6. | KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

——

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




| Tehnickom dokumentacijom  predvidjeti mjere zastite od pozara shodno{
| propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
fpostupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«,I
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od |
| elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim

j te€nostima i gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/1 5).

f Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (~Sluzbeni list CG", br.34/14),
| priizradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
; uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
| izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocne
' prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
' projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rugenju objekta potrebno je
| izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva |

__| shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju na radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

postavljati na neuredenim povr§inama koje bi na taj nadin bile oplemenjene.
Priviemeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nacin ugroZavaju
Zivotnu sredinu (prekomjerna buka, §tetna isparenja, opasni otpad i sl.).

|
|
' Privremeni objekti se ne smiju postavijati na zelenim povrSinama. PozZefjno ihje |
i

|

| Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine

- u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni

list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaétitu

| prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na |
Zivotnu sredinu. U slucajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na

| Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat
investitor treba da dostavi Odiuku o potrebi progjene uticaja na zivotnu sredinu,
shodno élanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
| NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Imajuci u vidu da za predmetna zastiéena prirodna dobra u zoni morskog dobra
nije izvrena revizija statusa, niti je izraden Plan upravljanja u skladu sa
smjernicama iz PPPPNMD, planiranje objekata priviemenog karaktera i
organizacija kupali$ta u zasticenim podrugjima prirode kao i njihovo koriSéenje
vr$i se u skladu sa opstim uslovima za zastitu zastiéenih prirodnih dobara koji su
dati u Clanu 39 Zakona o zaétiti prirode, i to: " Zastiéena podrudja mogu se
koristiti u skladu sa studijom zastite odnosno prostornim planom posebne |
namjene, planom upravijanja zastiéenog podrudja i na osnovu dozvola u skladu ;
sa ovim zakonom..

Zabranjeno je kori§éenje zastiéenih prirodnih dobara na nadin koji prouzrokuje:
ostecenje zemljita i gubitak njegove prirodne plodnosti: ostecenje povrsinskih ili
podzemnih geolo$kih, hidrogeoloskih i geomorfolodkih vrijednosti: ostecenje
| morskih zasticenih podrugja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka, |
| Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti: zagadivanje ili |
| ugrozavanje podzemnih i povrSinskih voda." Na samom zaéti¢éenom prirodnom
{ dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
| eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pjeS¢ane plaZe. lzuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama. _I

|
l

4



| Procjene uticaja na bastinu, koja ukljucuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje |
| jasnih i konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavijanje, gradnju
ili uredenja takvih sadrzaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom
| i da ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.
' * U posebno zastiéenim prirodnim i spomeni&kim kulturnoistorijskim podrugjima
| kao i u okviru zastiéene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i
j objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podrucja/kulturnih dobara;
| ® novi priviemeni objekti se ne smiju postavijati u zastiéenim prirodnim i kulturno
f istorijskim podruéjima i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, bez
| prethodne saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara; |
. 9. |UsLoviIzZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM 3
r | Tehni&kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima |
_ {smanjene pokretljivosti u skiadu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
j | izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima | nacinu prilagodavanja
 objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
i | (,Sl. list CG* broj 48/13 i 44/15).
: I USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
L 1REZIMD
¢ kod utvrdivanja urbanistitkih uslova za priviemene objekte posebno treba
| voditi ratuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna |
| javna komunalna preduzeéa (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), |
§ kao i uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane; |
| « uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaligte i u njegovom zaledu,
'gdie za to postoje infrastrukturni prikljuéci moze se odobriti postavijanje |
lmontaéno demontaZznih sanitarnih objekata u povrginama srazmjerno veli¢ini

ugostiteljskog objekta, odnosno kupali§ta i zakonskim propisima bez potrebe
| predvidanja istih u grafickom dijelu plana objekata priviemenog karaktera. Na |
! | kupalistima i u njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;
| ; * neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaZnih toaleta nakon zavrietka
i | sezone;
| 11. [USLOVIZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
1'1 4l , Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

; | Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece

I preporuke EPCG:

*TehniCka preporuka za prikljuske potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il

| dopunjeno izdanje)

|  *Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

j | *Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

E i-Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
| EPCG 10/0.4 Kv

| 11 .2 | Ostali infrastrukturni uslovi R
I I Tehni€ke uslove prikljuéenja na infrastrukturu investitor pribavlja od
i | organa za tehnicke uslove, za svaki privremeni objekat pojedinaéno;

15 | INJENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH ||
- | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

f“" POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |
]




1F’ri'fik'oi"n"izr'atié_iéhﬁi"éké' dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehniCke dokumentacije (Sl. list CG, br.23/14, 32/15 i

| 75/15).
Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obraduna

| povr$ine i zapremine objekata (* SI. List CG", br. 47/13). |

13.

| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje Sanka odnosno plainog bara sa atestom
proizvodata kao i  fotografijeama uredaja koji se postavijaju na
ugostiteljskoj terasi u okviru Sanka i plaznog bara i nakon toga uraditi i
revidovati Glavni projekat. o

14.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

' U skiadu sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
| neophodno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled priviemenog objekta od
| strane Glavnog gradskog arhitekte

18.

16.

{5

| - U skladu sa &lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (sl.list Crne Gore 54/16)

potrebno je od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine pribaviti
Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zastiéenom podruéju.

e —————

| NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u za$ticenoj verziji), |
original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i (za |
objekte gdje je to trazeno) Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u
zasticenom podrucju izdatu od strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine kao.

-Shodneo €lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji cbjekata, korisnik je
i duzan da 15 dana prije postavijanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa
| svom tehnickom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama traZenim UTU
Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0306-869/3 , . 107
Budva, 08.04.2019. god.

STARS'
Ecod

Na osnovu ¢lana 7. i 8. Zakona o morskom dobru (»SluZbeni list RCG«, br.14/92), ¢lana 6. stav 2. i 24.
Zakona o drzavnoj imovini (»SluZbeni list RCG«, br. 21/09) i ¢lana 4, 5. stav 2. i ¢lana 6. Odluke o uslovima,
vremenu koriS¢enja i visini naknade za kori$éenje morskog dobra (»Sluzbeni list RCG«, br.27/92), Rjesenja o
registraciji za PDV-e od 01.04.2013.god. izdato od Poreske uprave Crne Gore, Atlasa crnogorskih plaza i
kupaliSta broj:0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine / i Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
broj:101-206/187 od 25.12.2018.god.

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedistem u Budvi, koga zastupa i
predstavlja direktor Predrag Jelusi¢ dipl. ekonomista ( u daljem tekstu: Javno Preduzeée ) i

2. PRIVREDNO DRUSTVO »HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS« DOO BUDVA, Hotel
Splendid, Beti¢i bb, Budva, PIB: 02385040, koga zastupa izvr$ni direktor Milan Vukovi¢, NLB
BANKA AD PODGORICA BROJ RACUNA 530-4336-03., (u daljem tekstu: Korisnik)

Zaklju¢uju dana 08.04.2019.god.

UGOVOR
0O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuéi:

-Da je Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Atlasa crnogorskih plaza i kupalista
broj:0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine (i Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra broj:101-
206/187 od 25.12.2018.godine) objavilo Javni poziv broj:0206-665/1 od 14.02.2019. i amandman I br. 0206-
665/2 0d 15.09.2019..god. za prikupljanje ponuda za zakup kupali$ta u dnevnom listu »Pobjeda«i na na web-
site-u Javnog preduzeca;

-Da je Tenderska Komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjesniju izabrala ponudu broj:
0206-869/1 od 05.03.2019. saglasno Odluci o izboru najpovoljnijeg ponudata broj: 0206-869/2 od
18.03.2019.god.

-da je izabrani ponuda¢ primio Odluku br. 0206-869/2 od 18.03.2019.god. dana 21.03.2019.god. 1 da se
konstatuje da je istekao rok od pet dana za izjavljivanje prigovora na predmetnu odluku, a izabrani ponudac je
bio jedini ponuda¢ za koris¢enje ovoe.lokacije, i nije bilo izjavljenih prigovora na predmetnu odluku, te se
moZe pristupiti zaklju¢enju ugovora o koridéenju morskog dobra.

I OPSTE ODREDBE
Clan 1.
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudaé PRIVREDNO DRUSTVO »HOTELS GROUP
MONTENEGRO STARS« DOO BUDVA , zakljutuju ovaj ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze

vezana za koriS¢enje kupaliSta predvidenog Atlasom crnogorskih plaza i kupalita u opstini Budva za period
2019.-2023.godine.

II OPIS MORSKOG DOBRA



Clan 2.
Predmet koriS¢éenja je dio morskog dobra u Beli¢ima, dio Beéi¢ke plaze ispred hotela
"Splendid", u duzini od 90 m!povriine 4846 m?, ukljuujuéi i lokaciju za sportsko
rekreativne aktivnosti na vodi, sve dio kat. parcele 1448 KO Beliéi, u zahvatu od potoka na
istotnom kraju kat parcele 1016/2 KO Be¢i¢i zapadno osnovom 3etalista u duZzini od 90 m’,
sa pripadaju¢im akva prostorom, lokacija ozna¢ena kao 13B u Atlasu crnogorskih plaza i
kupaliSta u opStini Budva.

Lokacija se nalazi unutar zasticenog podrucja. U skladu sa clanom 40 Zakona o zastiti prirode
(.,SLlist Crne Gore*, br. 54/16) korisnik/zakupac je duzan da za obavljanje radnji, aktivnosti i
djelatnosti u zasticenom podrucju pribavi dozvolu od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.

Saglasno javnom pozivu broj:0206-665/1 od 14.02.2019. i amandman I br. 0206-665/2 od
15.09.2019..god. za prikupljanje ponuda za zakup kupalista i Atlasu crnogorskih plaza i kupalista
broj:0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine na kupali$tu se moze postaviti :

1) lezaljke i suncobrana iskljucivo saglasno uslovima Javnog preduzeéa koje moraju ispunjavati
uredena i izgradena kupaliSta a koji su sastavni dio ovog ugovora i koje ¢e postaviti u periodu od
01.05.-31.10. tekuée godine,

2) u okviru kupaliSta je planirano postavljanje slijede¢ih privremenih objekata: 1. plazni bar
sa terasom, bar povrSine 27m? + terasa 130 m?, 2. magacin od 16 m?, 3. konzervator za sladoled
1 kom, a uz kupaliSte moZe se odobriti i plutajuéi privremeni objekat —ponton, lokacija
oznacena 8.8 u Programu te kiosk za prodaju karata-lokacija ozna¢ena 8.7 u Programu.

Morsko dobro iz stava 1. ovog ¢lana ustupa se Korisniku u videnom stanju.
Dio morskog dobro opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama grani¢nih tacki, koja je sastavni dio ovog Ugovora ( Prilog 1.).

III ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 3.

KORISNIK je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uziva na nacin i u skladu sa
svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu zivotne sredine, posebno zastitu mora i obale.

Djelatnosti koje KORISNIK bude obavljao na predmetnom morskom dobru ni na koji nacin ne smije
ugrozavati zZivotnu sredinu, obalu i more.

KoriS¢enje morskog dobra i obavljanje djelatnosti u zasticenim zonama za kupalista koja su proglasena
zaSticenim podrucjima, sprovodi se saglasno odredbama Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list Crne Gore br.
51/08, 21/09, 40/11, 62/13, 06/14).

IV NAKNADA

Clan 4.
KORISNIK morskog dobra je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora, placa JAVNOM PREDUZECU
sezonsku naknadu za kori$¢enje kupali$ta iz ¢lana 2. ovog ugovora.

Sezonska naknada za tekucu 2019.godinu za KkoriS¢enje kupalista utvrdena je u visini od 35179,00 eura
(slovima: tridesetpethiljadajednastotinasedamdesetdevet eura) koja se uve¢ava za iznos PDV-a.

Korisnik je duzan da ukupan iznos naknade plati u tri rate koje se uvecavaju za iznos PDV-a. Prvu
ratu od 11726,32 eura (slovima: jedanaesthiljadasedamstotinadvadesetSest i 32/100 eura) koja se
uvecava za iznos PDV-a, korisnik je duzan da plati u momentu zaklju¢enja ovog aneksa. Druga i
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treca rata iznose po 11726,34 eura (slovima: jedanaesthiljadasedamstotinadvadeset3est i 34/100 eura)
koje se uvecavaju za iznos PDV-a od ¢ega druga rata dospijeva za placanje 31.07.2019.godine, a
treca rata 30.08.2019.god.

U cilju obezbjedenja placanja ugovorene naknade u ratama KORISNIK je duZan da u momentu
zakljucenja ugovora obezbijedi bankarsku garanciju u originalu i u pismenoj formi "bez prigovora"
1 naplativu na prvi poziv na ime duga (druga i tre¢a rata) sa obra¢unatim iznosem PDV-a, koja se
deponuje kod JAVNOG PREDUZECA, i dospijeva dana 05.09.2019. god.

U sluaju kaSnjenja placanja ugovorene naknade KORISNIK je duzan da placa zakonsku zateznu
kamatu.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e, saglasno stavu 1. ovog ¢lana ugovora, pogetkom svake godine,
dok traje osnovni ugovor i u slu¢aju produZenja trajanja ovog ugovora , saglasno &lanu 6. osnovnog
ugovora, a najkasnije do 31.01. tekuce godine, sainiti aneks ugovora kojim ée se precizirati
dinamika placanja godis$nje naknade (za 2020., 2021., 2022. i 2023. godinu) za koriéenje
privremene lokacije/kupalista

Korisnik je duzan da ukupan iznos naknade-mjesecne rate plati prema dostavljenoj fakturi, uplatom
na ratun br: 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog
obveznika i $ifrom op$tine Budva 817.

Clan 5.

KORISNIK je duzan da do dana odredenog za zakljutenje ugovora dostavi originalnu bankarsku
garanciju, koja vazi do 31.12.2019.godine, kojom ée garantovati dobro izvrienje preuzetih obaveza u visini od
20% godisnje naknade uvecane za PDV-¢, iz €lana 4 ovog Ugovora ( ¢inidbena garancija ).

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ¢e Korisnik uredno

izvrSavati ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene Uslovima za uredenje i opremanje

kupalista i ostalim propisima koji regulidu djelatnost i ti¢u se predmeta zakupa.

KORISNIK je duzan da u slu¢aju produZenja ugiovora, saglasno &lanu 6. ovog ugovora, da
najkasnije do 30.01.2020.godine dostavi ¢inidbenu garanciju koja ¢e vaziti do 31.12.2020.godine
kojom ¢e garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljudujuéi i obavezu zakljuéenje
Aneksa ugovora za 2020.godinu najkasnije do 31.01.2020.godine.

KORISNIK je duzan da najkasnije do 30.01.2021.godine dostavi ¢inidbenu garanciju koja ée vaziti
,do 31.12.2021.godine kojom ¢e garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljucujuéi i
obavezu zakljuCenje Aneksa ugovora za 2021.godinu najkasnije do 31.01.2021.godine.

KORISNIK je duzan da najkasnije do 30.01.2022.godine dostavi ¢inidbenu garanciju koja ée vaziti
do 31.12.2022.godine kojom ¢e garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljuéujuéi i
obavezu zaklju¢enje Aneksa ugovora za 2022.godinu najkasnije do 31.01.2022.godine.

KORISNIK je duzan da najkasnije do 30.01.2023.godine dostavi ¢inidbenu garanciju koja ée vaziti
do 31.12.2023.godine kojom ¢e garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljutujuéi i
obavezu zakljuCenje Aneksa ugovora za 2023.godinu najkasnije do 31.01.2023.godine.

U slucaju nepostovanja ugovorenih obaveza iz ¢lana 8 ili 9., ili povrede obaveza iz ¢lana 10. i 11. ovog
ugovora koje su konstatovane Zapisnikom o izvr§enoj kontroli ovlaséenih radnika Javnog preduzeca ili tokom
inspekcijskog nadzora, KORISNIK je duzan da u ostavljenom roku (ne duzem od pet dana), otkloni ukazane i

konstatovane nepravilnosti. Ukoliko se kontrolnim Zapisnikom sluzbenika Javnog preduzeca ponovo konstatuje
»



da KORISNIK nije otklonio nepravilnost i/ili isto konstatuje inspekcija Uprave za inspekcijske poslove, Javno
preduzece Ce aktivirati ¢inidbenu garanaciju i obezbijediti izvrSenje ugovorene obaveze.

V TRAJANJE UGOVORA
Clan 6.

U skladu sa uslovima Javnog poziva, JAVNO PREDUZECE daje na koriscenje kupaliste iz
¢lana 2. ovog ugovora na period od od dana zakljuCenja ugovora do 31.12.2019. god. uz
mogucnost godiSnjeg produzenja za period od 4 ( &etiri ) godine, odnosno do 31.12.2023.god. pod
uslovom da je korisnik/zakupac izvrsio obaveze predvidene ovim ugovorom, da ugovor nije
jednostrano ili sporazumno raskinut ili u sluéaju da je pokrenut sudski spor izmedu Javnog
preduzeca i Korisnika/Zakupca zbog neispunjenja ugovorom preuzetih obaveza.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva izgradnju
hotela visoke kategorije (hoteli kategorije 5* ili 4*) u neposrednom zaledu, odnosno realizacije planskog
dokumenta koja iskljucuje koris¢enje morskog dobra u skladu sa ovim ugovorom, ugovor se nece obnavljati i
zakupac nema pravo da trazi povraéaj do tada uloZenih sredstava.

VI OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA
Clan 7.

JAVNO PREDUZECE se obavezuje da odmah po zakljuGenju ugovora preda u drzavinu ustupljeni dio
morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE i KORISNIK ée na dan uvodenja u posjed salinjeti Zapisnik o primopredaji
ustupljenog morskog dobra kojim ée se konstatovati stanje istog.

JAVNO PREDUZECE je duzno da preduzeme sve mjere u cilju Stitt KORISNIKA od pravnih i fakti¢kih
uznemiravanja od strane tre¢ih lica.

VII OBAVEZE KORISNIKA
Clan 8.
KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da saglasno Uslovima za uredenje kupalista, Urbanisticko-
tehnickim uslovima, u skladu sa Atalsom crnogorskih kupalista i plaza uredi i opremi kupaliste.
Atlasom crnogorskih kupaliSta i plaza / Programom privremenih objekata za 2019-2023.godinu je
predvideno postavljanje privremenog/ih objekta na kupalitu i to:

Dlezaljke i suncobrana isklju¢ivo saglasno uslovima Javnog preduzeéa koje moraju ispunjavati
uredena i izgradena kupaliSta a koji su sastavni dio ovog ugovora i koje ¢e postaviti u periodu od
01.05.-31.10. tekuée godine,

2) u okviru kupalista je planirano postavljanje slijedeéih privremenih objekata: 1. plazni bar
sa terasom, bar povrSine 27m’ + terasa 130 m?, 2. magacin od 16 m? 3. konzervator za
sladoled 1 kom, a uz kupaliSte moZe se odobriti i plutajuéi privremeni objekat —ponton,
lokacija oznacena 8.8 u Programu te kiosk za prodaju karata-lokacija oznaena 8.7 u
Programu.

KORISNIK' preuzima obavezu da privrmene objekte na kupalistu postavi saglasno izdatim
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima, $to podrazumijeva:

e da izradi tehnicku dokumentaciju ( i dostavi Javnom preduzeéu na uvid) saglasno
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima iz Programa ili Atlasa Crnogorskih plaza i kupalista koje
izdaje Javno preduzeée i  tehni¢kim uslovima za priklju¢enje na infrastrukturu
pribavljenim od organa za tehni¢ke uslove,



¢ saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnog izgleda privremenog objekta,
dozvole i saglasnosti propisane urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,

. obavezu podnoSenja prijave sa dokumentacijom Direktoratu za inspekcijski nadzor i
licenciranje 15 dana prije postavljanja privremenog objekta,

* postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane ¢lanom 117

ZaKona i planiranju prostora i izgradnji objekata, uklju¢ujuéi i infrastrukturno opremanje
lokacije.

Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra Korisnik je duZan da izvede u skladu sa
tehnickom dokumentacijom, postuju¢i odobrenja i uputstva ovladéenog nadzornog organa, opstinske
propise 0 komunalnom redu i druge vazece propise.

Radovi se izvode na osnovu tehni¢ke dokumentacije i pribavljenih misljenja, saglasnosti i dozvola
izdatih u procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu o
vodama i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nacin koji ne¢e dovesti do osteéenja prilaznih staza i
okolnog terena, odnosno ukoliko do ovih ote¢enja dode duzan je da o svom trosku otkloni osteéenja i
vrati prostor u predasnje stanje.

Korisnik je odgovoran iskljucivo i u potpunosti za sve eventualne $tete, povrede i sl. koje nastupe tre¢im
licma tokom boravka na ustupljenom dijelu morskog dobra, odnosno da nadoknadi Javnom preduzeu sva
potrazivanja koja eventualno treca lica ostvare od Javnog preduzeéa, osim ako dokaZe da je do stete doslo bez
njegove krivice.

Clan 9.
Tokom trajanja ovog Ugovora KORISNIK je duzan :
> da morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora koristi kupali§te prema Atlasu crnogorskih kupalista i

plaza, uz potrebne saglasnosti nadleznog organa uprave, postujuéi u svemu pozitivno pravne propise, vazeée
standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena
1 uredena kupaliSta i Uslove za uredenje i opremanje kupaliSta, koji su prilog i sastavni dio ovog ugovora;
> da na zakupljenoj lokaciji otpo¢ne sa obavljanjem djelatnosti nakon $to pribavi odobrenje za rad od
nadleznog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za rad i opstinsku odluku o
javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena i da se registruje za plaéanje PDV-a saglasno zakonu;

> da u periodu vansezone i to u periodu od 01.01.-01.05. i 01.11.-31.12., obezbijedi redovno i uredno
odrzavanje plaZe i akva prostora: uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz
obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan na¢in u saradnji sa lokalnim komunalnim
preduzeéem;

> Da tokom kupaliSne sezone, i to u periodu od 01.05-31.10, odrzava kupaliste &istim,
podrazumijevajuci pri tom da detaljno, redovno, svakodnevno, i u pojacanom intenzitetu u toku dana, prazni
korpe za otpatke i Cisti kupaliste i pripadajuci akva prostor. Kupaliste mora biti o&i§éeno od sitnog i krupnog
otpada, a posebno od otpadaka i materijala koji mogu ugroziti bezbijednost i higijenu na kupalistu (ambalaZa,
opusci, ekseri, Zice i drugo);

> da obezbijedi ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupalistu i rad propisanih i
odobrenih prate¢ih, pomo¢nih i usluznih objekata na kupalistu;

» da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora obezbijedi javno koriséenje
zakupljenog kupalista;

> da zaklju¢i ugovor o odvozu smeca sa kupalista sa komunalnim preduzeéem o odvozu smeéa i
redovno placa troskove po ovom osnovu za svaku godinu trajanja ugovora;

> da u pripremi turisticke sezone izvede radove koji podrazumjevaju :

- detaljno ¢is¢enje plaze oznaenog morskog dobra iz ¢lana 2. ovog Ugovora,
- sanaciju eventualnih ostecenja i druge radove koje mora da prethodno odobri Javno preduzede;

»



¥ da do 01.05. svake godine dok traje ugovor organizuje i stavi u funkciju kupaliSte u svemu
prema Uslovima za uredenje i opremanje kupaliSta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a
narocito da : -

- vidno istakne kupali$ni red

-postavi tablu sa informacijama o kupali$tu na kojoj ¢e biti istaknut cjenovnik plaznog mobilijara i radno
vrijeme kupalista od 07-21 ¢as (sa naznakom da se plazni mobilijar ne naplaéuje poslije 17 &asova) kao i da
postavi i druge table u svemu prema Uslovima za uredenje i opremanje kupalista,

- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i leZaljke ) u svemu prema Uslovima za uredenje
kupalista

- opremi i stavi funkciju propisan broj tueva i kabina za presvlacenje,

- postavi adekvatne kante za otpatke,

- obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu, ukoliko se to trazi uslovima za uredenje i opremanje kupalista koji su
sastavni dio ugovora,

- na propisan nacin izvrsi vidno obiljezavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, postavljanjem povezanih
bova odgovarajucih dimenzija i materijala na rpopsianoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilacku sluzbu koja pOS_]CdUJC licencu izdatu od ovlas¢enog organa ili organizacije i istu na
propisan na¢in opremi,

» da na propisan nadin izvr§i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za prikljudivanje od organa za tehnit¢ke uslove ( voda,
elektriCna energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tom trajanja ugovora u skladu sa
propisima snosi troSkove i redovno plaéa usluge po tom osnovu nadleznim upravlja¢ima
infrastrukturnih sistema za svaku godinu trajanja ugovora;

»>da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleznih organa ne zapoc¢ne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustupljenoj
lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru,

» da blagovremeno pla¢a ugovorenu naknadu za kori$¢enje morskog dobra;

» da po isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pismenom nalogu JAVNOG PREDUZECA u dodatnom
roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i eventualno postavljene
privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovlaséuje JAVNO PREDUZECE da bez posebne
saglasnosti KORISNIKA izvrs$i uklanjanje o trosku KORISNIKA;

» da tokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan na¢in obezbijedi i konzervira;

» da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom i investicionom odrzavanju ozna¢enog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznacenog morskog dobra;

» da morsko dobro koristi i eksploatise u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguliu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslove i standarde zastite
¢ovjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, ¢istoéu na kupalistima i drugim javnim povr$inama,
standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima koji reguliu materiju
koja je u neposrednoj vezi sa kori$¢enjem morskog dobra.

Clan 10.

LakSe povrede ugovorenih obaveza su:
- Nezakljucenje Anexa Ugovora do 01.04. tekuée godine,
- nepoStovanje i neodrzavanje komunalnog reda manjeg obima: nedisto¢a, neodrzavanje kupalista i pripadajuéeg
akvatorijuma, nepostavljanje kanti za smece,
- neblagovremeno izmirivanje obaveza po osnovu utrodene vode, struje, odvoza smeéa i ostalih dazbina prema
organima, koja proisteknu po osnovu kori$¢enja kupalita, privremenih objekata,
- ne postavi kule za spasioce sa propisanom opremom,
- ne postavi informativne table o uslovima kori§¢enja kupaliSta i mjerama bezbijednosti,
- neispravnost uredaja i opreme za tuiranje,
- neangazovanje propisanog broja ovlas¢enih spasilaca,
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-drugi slucajevi povreda koje u manjem obimu ugroZavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu sredinu na
kupaliStu, privremenom objektu ili prihvatnim objektima nauti¢kog turizma i okolini.

Clan 11.
Smatrace ¢e se da je KORISNIK izvrsio tezu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:
- ponovi laksu povredu ugovorenih obaveza 2 i vise puta,
- ne stavi kupaliste u funkciju u skladu sa Ugovorom,
- ne pribavi odobrenje za obavljanje djelatnosti kupalista do 01.06. u tekucoj godini,
- ne angazuje spasilac¢ku sluzbu na kupalistu,
- ne izvrsi ogradivanje kupali$ta bovama sa morske strane,
- postavi privremene objekte suprotno izdatim Urbanisticko tehni¢kim uslovima, ili postavi objekte koji nisu
predvideni Atlasom ili Programom
-ne pribavi odobrenje za rad za obavljanje djelatnosti od nadleZnog organa, a obavlja privrednu djelatnost,
- za postavljanje privremenih objekata ne pribavi saglasnost gradskog arhitekte,
-obavezu podnoSenja prijave sa dokumentacijom Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje 15 dana
prije postavljanja privremenog objekta,
-odobrene privremene objekte postavi suprotno principima unifikacije, tipizacije, idejnom rjeSenju, glavnom
projektu odobrenom od strane gradskog arhitekte,
- izvodi gradevinske radove bez odobrenja ili prijave na zakupljenom prostoru, u neposrednoj blizini,zaledu ili
akvaprostoru,
-ili izvr$i drugu povredu ugovornih obaveza iz ¢lana 8. ovog ugovora,
- izvodenjem aktivnosti i obavljanjem djelatnosti ugrozava predmet kori$¢enja i okruZenje, a posebno zasti¢ena
podrudja (pjescane dine, druge vegetacije i ostalo),
- naplac¢uje ulaz na kupalistu,
- uslovljava pristup kupali$tu obaveznim kori$¢enjem plaznog mobilijara (ne vaZi za hotelska kupalista),
- vr$i izdavanje skutera i drugih plovnih objekata na motornih pogon kao i omoguéava kretanje i zadrZavanje
plovila na motorni i dzet pogon u ogradenom akvaprostoru kupalista,
- omogucava parkiranje i kretanje vozila na kupalistu,
- izvr$i postavljanje prepreka na ulazu/zahvatu kupalista suprotno Pravilniku,
- izvrsi ogradivanje kupalista suprotno Pravilniku,
- ne oslobodi pojas od 3m uz more,
- ometa, sprecava, vrijeda sluzbena lica Javnog preduzeca ili drugih organa u izvrSavanju sluzbenih radnji i
aktivnosti,
- pocini krivi¢no djelo ili tezi prekrsaj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa,
- drugi slucajevi povreda koje u veéem obimu ugrozavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu sredinu na
kupalistu.
Clan 12.

Sluzba za kontrolu morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluzbenom zabiljeSkom konstatuju vrstu
povrede ugovorenih obaveza, osim za povrede iz ¢lana 10 stav 1 tacka 1 ugovora koje utvrduje Sluzba za
ustupanje na koris¢enje morskog dobra na osnovu svoje evidencije.

U slu¢aju odsustva ili odbijanja ovlas¢enog lica Korisnika da ucestvuje u postupku kontrole, Sluzba ¢e
sainiti Sluzbenu zabiljeSsku, na osnovu koje ¢e u slucaju utvrdivanja nepravilnosti Korisniku biti upucéena
Opomena zbog povrede ugovorenih obaveza.

Mjere i sankcije
Clan 13.
Mjere i sankcije koje Javno preduzece izriCe u zavisnosti od tezine povrede ugovorenih obaveza su: Opomena u
slucaju lakse povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teze povrede Opomena pred raskid ugovora, aktiviranje
¢inidbene garancije, jednostrani raskid ugovora.



‘U slu¢ajevima kada je kod korisnika konstatovana teza povreda ugovorenih obaveza, a postoje neki opravdani
razlozi, korisnik moze nakon izricanja mjere Opomena pred raskid, dokumentovati — dokazivati opravdanu
nemogucénost postupanja usled ¢ega je doslo do ¢injenja ili ne ¢injenja i teZe povrede ugovorenih obaveza.

Clan 14.

Opomena se izri¢e za lakSe povrede ugovorenih obaveza iz ¢lana 10. ovog ugovora kada se smatra da Ce se
izricanjem iste obezbijediti uredno izvrenje povrijedene obaveze od strane Korisnika. Opomenom ¢e se naloziti
Korisniku da otkloni nepravilnosti na kupali$tu u roku ne duzem od 3 (tri) dana, zavisno od okolnosti i stepena
povrede u pojedina¢nom slucaju.

Clan 15.

Opomena pred raskid ugovora izrice se u sluéaju teZe povrede ugovorene obaveze iz &lana 11. ovog
ugovora, a Korisniku se istovremeno nalaZe da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno izvrsi ugovornu
obavezu, u roku ne duzem od 5 (pet) dana, u zavisnosti od okolnosti slucaja i stepena povrede.

U slucaju da Korisnik ne postupi po Opomeni pred raskid ugovora i ne otkloni utvrdene nepravilnosti,
Javno preduzece ¢e primijeniti sankcije iz ¢lana 16. i/ili ¢lana 17. ovog Ugovora.

Clan 16.

Cinidbena garancija Je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ¢e Korisnik uredno izvriavati
ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene Uslovima za uredenje i opremanje kupalista, i ostalim propisima
koji reguliSu djelatnost i ti¢u se predmeta zakupa.

Cinidbena garancija aktivirat ¢e se u sluéaju teZe povrede ugovorenih obaveza.

Ova sankcija moZe se kombinovati istovremeno sa Opomenom pred raskid ugovora iz ¢lana 15. i
jednostranog raskida ugovora iz €lana 17. ovog Ugovora.

Sredstva prihodovana po osnovu realizacije ¢inidbene garancije mogu biti namijenjena za izvrienje
povrijedene obaveze, za namirenje potraZivanja Korisnika prema drugim subjektima koji proisti¢u iz Ugovora o
koriS¢enju morskog dobra, odnosno za podmirivanje troskova minimalne opremljenosti, bezbijednosti i odrZzavanja
u slu¢aju raskida ugovora, i drugo.

Clan 17.

Za ugovore zakljucene na period duzi od jedne godine, mjera izre¢ena u tokom kalendarske godine ne prenosi se
na slede¢u godinu.

Referentnost i podobnost
Clan 18

Korisnik kojem u toku kalendarske godine bude izre¢ena mjera Opomena pred raskid ugovora, ili ne zakljuci
Anex Ugovora do 01.04. tekuce godine, neée imati pravo na reference za tu kalendarsku godinu.

Korisnik kojem Javno preduzece jednostrano raskine ugovor, neée imati pravo u¢es¢a u narednim postupcima
za ustupanje na koriS¢enje i smatrat ¢e se nepodobnim ponudacem.

VIII PRESTANAK UGOVORA
Clan 19.
Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
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Ovaj ugevor moze prestati da vazi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni raskid mora
sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slucaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom korisnika ili po sili zakona,JAVNO PREDUZECE nije
duZzno da korisniku nadoknadi troskove ulaganja, osim u sluaju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.

Clan 20.
Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona na osnovu &lana 10. Zakona o morskom dobru
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koris¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori$éenju morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11 Zakona o morskom dobru koriS¢enje morskog dobra moze se uskratiti u cjelosti ili
djelimi€no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koriséenje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE moze pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon §to

KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 21.
KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teze
povrede ugovornih obaveza iz ¢lana 9 i 11 ovog ugovora ukljucujuéi i :
-ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora, prema utvrdenim uslovima,
odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
-ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapoéne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo kakve
druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra, bez odobrenja postavlja privremene
objekte, zastitne hladovine dr,
-ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja, odobrenog
projekta i utvrdenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova,
-ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovlad¢enog radnika Javnog preduzeca ili nadleznog
inspekeijskog organa kojim se nalaZe zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,
-ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o koriS¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Javnog preduzeda,
-ukoliko KORISNIK zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za kori$¢enje morskog dobra i ne izvrsi
uplatu i nakon dostavljene opomene,
-ukoliko KORISNIK koristi i eksploatise ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako onim
koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim pozitivnim
propisima koji reguliSu zastitu ¢ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje ¢istoée, infrastrukture
i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Sankcija jednostranog raskida ugovora izri¢e se i sprovodi u slu¢aju neotklanjanja konstatovanih tezih
povreda shodno Opomeni pred raskid ugovora, ili izvrienja druge teZe povrede u toku iste kalendarske godine,
koje su konstatovane kontrolama Javnog preduzeéa ili u sprovedenom inspekcijskom postupku od strane organa
nadleznog za inspekcijske poslove.

Ugovor se raskida Izjavom o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazloZena.



KGRISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijestenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora,
kojim se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja
djelatnost na privremenoj lokaciji/kupali$tu i u najkracem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio
morskog dobra od stvari i opreme.

Clan 22.

Prava i obaveze iz ovog ugovora KORISNIK ne mozZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
JAVNOG PREDUZECA.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 23.
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :

1. katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tacaka
(Prilog 1.),

- 3 Uslovi za uredenje kupalista (Prilog2.),

3 Urbanisticko-tehnicki uslovi za postavljanje privremenih objekata na kupalistu.

Clan 24.
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsit ¢e se na nadin §to ée se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Korisnika, odnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa Jola Zeca b.b. Budva.
Korisnik moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvrSava obaveze u vezi sa zaklju¢enim
ugovorom.
U slu¢aju nemogucnosti da se KORISNIKU uruéi pismeni akt na oznaCenu adresu ili preko punomoénika,
KORISNIK ¢e biti pozvan da pristupi u sjediste J avnog preduzeca.
Ukoliko na nacin iz prethodnog stavava ne bude izvrieno urucenje, pismeni akt ¢e biti zakaten na predmetu
korisc¢enja.
U slu¢aju da se ni na prethodni nacin ne izvrsi urucenje, Pismeni akt e biti objavljen na na oglasnoj tabli i
internet stranici JAVNOG PREDUZECA www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat ¢e se da je isto uru¢eno KORISNIKU.
O promjenama adrese, punomo¢nika, kont.telefona KORISNIK je duZan da obavjesti JAVNO PREDUZECE.

X PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 25.
Ugovor ¢e se sainiti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljuéenja
ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora. Ukoliko tokom
trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa, primijenjivat ¢e se odredbe novousvojenih
propisa, a ugovorne strane ¢e u sluéaju potrebe sa¢injeti Aneks ugovora kojim ¢e se definisati medusobni
odnosi i obaveze u vezi sa novim zakonskim propisima.
Za slu¢aj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijeSi sporazumom. U nemoguénosti
sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju stvarno i mjesno nadlezni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU
Clan 26.
Ovaj Ugovor se zakljucuje i stupa na snagu danom popisivanja.
Ovaj ugovor smatra se zakljucenim kada ga potpisu za to ovlaséena lica.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti salinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.

XII ORIGINALI



< Clan 27.
Ovaj ugovor je sacinjen u 5 ( pet) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja orginal teksta ugovora,
KORISNIK zadrzava 2 ( dva ) a JAVNO PREDUZECE 3 ( tri ) preostala primjerka.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

»HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS«
D.0.0. BUDVA
IZVRSNI DIREKTOR

Sluzba za ustpagtje na koris¢enje

Monika Rogahowi?, dipl. prav.

a Vidovi¢, dipl. prav.

Datum zakljuc¢enja /” d (" v A f ‘)
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIA



1.1.  TEHNICKI OPIS




Uz Idejno rieSenje plaznog bara sa terasom na katastarskoj parceli 1448 na kupalistu oznacenom 13B
Opstina Budva.

1. LOKACIJA

Predmet projekta je izrada idejnog rieSenja plaznog bara sa terasom na katastarskoj parceli 1448 na
kupalistu oznacenom 13B Opstina Budva. Idejno riesenje je uradeno u skladu sa urbanisticko tehnickim
uslovima br.0206-869/4-1 izdatim dana 18.04.2019.godine od strane JAVNOG PREDUZECA ZA
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE i pravilima struke.

2. FUNKCIJA | NAMJENA OBJEKTA

Projektnim zadatakom predviden je priviemeni montazni objekat plaznog bara i objekat toaleta.

Objekat plaznog bara podrazumjeva montazno-demontaznu konstrukciju od lameliranih drvenih
elemenata i elemenata od nerdajuceg Celika.

Elementi od lameliranog drveta su 8 trapezastih greda i zalu€enih krovnih nosaca, a elementi od
nerdajuceg Celika su 8 stubova .

Osnova plaznog bara rje$ena je u 2 nivoa sa denivelacijom 30cm. Gornja platforma je prostor
tehnologije $anka, dok je donja platforma glavna terasa za posjetioce.

Pod je podascan tikovom gradjom.

Nadstresnica se sastoji od visoko kvalitetnog pvc materijala razapetog izmedu lameliraninh
zalucenih nosaca.

Glavni inzenjer,

Savo Karadzi¢ dia
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