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UGOVOR ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuen u Podgorici dana 14.06.2019. god. izmedu sljedeéih ugovornih strana

1. ,Klikovac“ d.o.o. iz Podgorice, sa sjedi$tem na adresi Ulica Mahala bb koje zastupa Izvréni direktor Aleksandar
Klikovac kao narudilac (u daljem tekstu Naru¢ilac)
i

2. CAU - “Centar za arhitekturu i urbanizam” d.o.o. iz Podgorice, sa sjedistem na adresi Bulevar DZordza
VaSingtona 34, Podgorica, PIB: 02701111 koga zastupa [zvr$ni direktor Predrag Babié kao izvrsilac (u daljem
tekstu: Izvrsilac)

I Predmet ugovora

Clan1
Narudilac povjerava, a Izvrsilac prihvata obavezu da za potrebe Narudioca izradi dio tehnicke
dokumentacije - Idejno rjeSenje objekta Hotelsko kupaliste na lokaciji Kupalidte br. 15 E1 oznadeno u
Programu privremenih objekata u zoni morskog dobra u Opstini Budva za period 2019 - 2023. godine i
Atlasom crnogorskih plaza i lkupaliSta za period 2019 - 2023 godine.

Clan 2
Narucilac se obavezuje da omoguéi Izvr§iocu nesmetan ulaz i boravak na lokaciji koja je predmet izrade

Il Utvrdena cijena

Clan 3
Cijena ¢e bife u potpunosti u skladu sa prihvacenom Ponudom br. 138-2/19 od 14.06.2019. god. koja je
sastavni dio ovog Ugovora.

I1I Rokaovi izvrienje usluga

Clan 4
Rok za izvréenje usluga iz ¢lana 1 Ugovora jeste 5 radnih dana od dana dostavljanja potrebne dokumentac-
fje.

IV Obaveza Narucioca

Clan 5
Narutilac je obavezan da IzvrSiocu obezbijedi projektni zadatak, geodetske podloge, uslove javnih
preduzeéa, kao i ostale neophodne podloge za izradu predmetne tehni¢ke dokumentacije.
Izvrsilac ima pravo da trazi produZenje roka kada nastupe promjenjene okolnosti ili neispunjenje obaveze
od strane Narucioca, zbog kojih je Izvrsilac bio sprijec¢en da izradi tehni¢ku dokumentaciju u potpunosti ili
njene djelove.



V Obaveze Izvr$ioca

Clan 6
Izvr3ilac je duZan da izradi predmetnu dokumentaciju u skladu sa pravilima struke i dostavi je Naruéiocu
u predvidenom roku.

Clan 7
Izvr3ilac se obavezuje da usluge iz €lana 1 Ugovora izvréi u svemu prema Zakonu o planiranju prostora i
izgradnji objekta (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017. godine), projektnom zadatku i u
skladu sa vazec¢im tehniékim propisima za lokaciju i objekte ove vrste.

VI Raskid ugovora

Clan 8
Ugovor se mozZe raskinuti sporazumom ugovorenih strana ili obrazlo¥enom pismenom izjavom koje se
dostavljaju drugoj ugovornoj strani, a u skladu sa Zakonom o obligacionom odnosu ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 047/08 od 07.08.2008, 004/11 od 18.01.2011, 022/17 od 03.04.2017).

VII Zavrine odredbe

Clan 9
Na pitanja koja nijesu regulisana ovim Ugovorom, primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 047/08 od 07.08.2008, 004/11 od 18.01.2011, 022/17 od
03.04.2017) i drugih pozitivno pravnih propisa koji treatiraju datu oblast.

Clan 10
Ugovorne strane su saglasne da sve sporove koji nastanu iz ovog Ugovora prvenstveno re$avaju
medusobnim sporazumom .

Ukoliko se spor ne moZe rijeiti sporazumno, strane ugovaraju nadleZnost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 11
Ovaj ugovor stupa na snagu kada ga ugovorne strane potpigy, a sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka
od kojih svaka strana zadrzava po dva.

NARUCILAC: IZVRSILAC:
Klikovac d.o.0. ' CAU - »Centar za arhitekturu i urbanizam« d.o.o.
Izvrsni direkto, T NTAR J Izvrsni direktor

Ale@ndar I Predrag Babi¢
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1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0446582 / 009 Datum registracije: 18.02.2008.
PIB: 02701111 Datum promjene podataka: 25.02.2016.

CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA

Broj vazece registracije: /009

Skraceni naziv: CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 19.02.2008.

e . 22.02.2016.
Datum donoSenja Statuta: 19.02.2008. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR DZORDZA VASINGTONA BR. 3/4 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR DZORDZA VASINGTONA BR. 3/4 PODGORICA
Adresa sjedista: BULEVAR DZORDZA VASINGTONA BR. 3/4 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro )

OSNIVACI:

PREDRAG BABIC 2712966210017 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: BULEVAR REVOLUCIJE 50/4 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

PREDRAG BABIC 2712966210017 CRNA GORA

Adresa: BULEVAR REVOLUCIJE 50/4 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

PREDRAG BABIC 2712966210017 CRNA GORA

Adresa: BULEVAR REVOLUCIJE 50/4 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Menadzer
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

PREDRAG BABIC 2712966210017 CRNA GORA

Adresa: BULEVAR REVOLUCIJE 50/4 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 07.03.2019 godine u 10:35h A NACELNICA

usank jisic

i 0/7?7
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Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / VI

81000 Podgorica / Crna Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444.810

4 1 1 enerali@generali.me
iENERAL{ gene::li.n?:n o POLISA

E4 ok

OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI No: 7758106

Preuzima&  BESIC LUKA
Zamjena polise b 7757028

Zamjena LP br:
Ugovornik osiguranja: CAU CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA
DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA 5-0446582/001
Osiguranik
CAU CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA
DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA 5-0446582/001
Ugovor o osiguranju: sa' visegodisnjim rokom trajanja, od 09.10.2018 do 09.10.2020

Uslovi osiguranja:
Opsi uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne adgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vrSe nadzor.

Osigurava se:
Profesionalna odgovornost.

Osigurana aktivnost: Projektovanje ,revizija i nadzor
Limit pokriéa:

2,000,000.00 po stetnom dogadaju

2,000,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokriée: Crna Gora
Ut&esée osiguranika 10 %, min 10,000.00
u Stetnom dogadaju:
Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaéa je definisana limitom po &tetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja
osiguranja. Sume osiguranja i premija dati su u EUR. Uge$ce osiguranika u Stetnom dogadaju odnosi se na materijalne
Stete, tielesne povrede i &isto finansijske Stete. Sastavhi dio polise je upitnik u prilogu koji je Osiguranik popunio i sa kojim
se saglasio. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunskih greSaka. Osiguranjem su pokrivene i isto finansijske $tete u
skladu sa odredbama ¢&lana 8 Uslova za osiguranje profasionalne odgovornosti projektanata.

Djelatnost Osiguranika: IZRADA PROJEKATA, REVIZIJA | NADZOR NA IZGRADNJI OBJEKATA.

Period trajanja osiguranja: 09.10.2018 do  09.10.2019

lo uslove zaldjuSenog osiguranja

UGOV/




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1028/2

Podgorica, 03.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu » CAU — CENTAR ZA
ARHITEKTURU | URBANIZAM » D.O.O. Podgonca za izdavanje licence prOJektanta i
izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“SluZbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM »
D.0.0.Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPlI 107/7-1028/1 od 05.03.2018.godine, » CAU — CENTAR ZA
ARHITEKTURU | URBANIZAM » D.O.0.Podgorica, obratilo se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-68/2 od
23.02.2018.godine, kojim je Radulovi¢ Dragani, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Podgorice, izdata licenca ovlaSéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca « CAU
—Centar za arhitekturu i urbanizam » broj: 78-03/11 od 17.03.2011.godine i zaposlene:
Radulovi¢ Dragane, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Podgorice, gdje je u élanu 3
Ugovora, imenovana ovim Ugovorom zasnovala radni odnos u navedeno privredno
drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim radnim vremenom u trajanju od 40 ¢asova u
radnoj sedmici, po€ev od 17.03.2011.godine; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih
subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-
0446582/009 od 11.12.2017.godine, sa Sifrom pretezne djelatnosti: 7111: Arhitektonska
djelatnost .

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije



dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlagéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi
na osnovu zakljuCenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlagéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.
Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera i licencu ovla$éenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
taC. 1 i¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod

Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
/./O'QOOd

. 8. %
OVLASCENOQ SL:UZBENO LICE

| * & Z'Ribth .
\ 2 ‘% Nataga Pavicevi¢




Na osnovu Statuta CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam d.o.o. Podgorica i
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/2017,
44/2018, 63/2018) Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢cke dokumentacije (“Sl.list Crne
Gore br. 44/2018, str. 198-211 od 25.06.2018. godine), donosi se:

RIESENJE O IMENOVANJU OVLASCENOG INZENJERA

Za ODGOVORNOG INZENJERA Idejnog rjedenja:

LOKACIJA:
Kupaliste br.15E1
oznaceno u Programu privremenih objekata u zoni
morskog dobra u opstini Budva za period 2019-2023
godina i Atlasom Crnogorskih plaza i kupalista za
period 2019-2023 godina

NAMIENA: HOTELSKO KUPALISTE

VRSTA I DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEIJNO RIESENJE - ARHITEKTURA
a za potrebe investitora: “Klikovac” D.0.0O, iz Podgorice
imenuje se: Dragana Radulovi¢, mast. inz. arh.

licenca broj UPI 107/7-67/2 od 01.03.2018

Imenovani projektant je u obavezi da projekat uradi po pravilima struke, a u skladu sa
vazecéim tehnic¢kim propisima, standardima i preporukama.

Obrazlozenje:

Imenovani projektant posjeduje Licencu za projektovanje izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, ¢ime ispunjava Zakonom propisane uslove za izradu
investiciono-tehnicke dokumentacije u svojstvu odgovornog i vodeceg projektanta.

Ovo rjeSenje dostaviti Investitoru i arhivi "CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam” d.o.o.

U Podgorici, jun 2019.godine Za CAU - Centar za arhitektru i urbanizam d.o.o.

Predrag Babi¢, dipl.inz.grad, direktor



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-68/2

Podgorica, 23.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu DRAGANE
RADULOVIC dipl. InZenjeru arhitekture iz Podgorice, za izdavanje licence za
ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st 112 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DRAGANI RADULOVIG dipl. inZenjeru arhitekture iz Podgorice,
LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-68/1 od 17.01.2018.godine, DRAGANA RADULOVIC dipl. inzenjer
arhitekture iz Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeé¢e dokaze:

Diplomu Fakulteta tehni¢kih nauka — Univerziteta u Novom Sadu — diplomirani
inZenjer arhitekture, br.012-ME-61/A od 28.01.2009.godine, Ov.br.1999 od
27.12.2017.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjizice, Ov.br.331 d 16.01.2018.godine;

— Ovjerena fotokopija liéne karte, Ov.br.1998 od 27.12.2017.godine;

- RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.05-722/1 od
17.03.2010.godine, kojim se Sukovié Dragani, diol.inZ.arh.iz Podgorice, izdaje
licenca za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske projekte, projekata
anterijera i projekata slobodnih prostora;

- RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.05-722/2 od

17.03.2010.godine, kojim se Sukovié Dragani, diol.inz.arh.iz Podgorice, izdaje

licenca za rukovodenje izvodenjem: gradevinskih i gradevinkso — zanatskih
radova na arhitektonskim objektima, ardova enterijera i radova na uredenju
slobodnih prostora;



— Potvrda »STUDIO ARHITEKTURE« DOO, kojom se povrduje da je Dragana
Dukovi¢, radila kao projektant saradnik na projektima, blize opisanim u istoj, od
18.06.2008.godine;

— Povrda »INGINVEST« DOO iz Danilovgrada kojom se povrduje da je Dragana
Bukovi¢, radila kao projektant saradnik na projektima, blize opisanim u istoj, od
br.76 od 18.06.2009.godine;

— Povrda »STUDIO GRAD« DOO iz Podgorice, kojom se povrduje da je Dragana
Dukovi¢, radila kao projektant saradnik na projektima, blize opisanim u istoj, od
18.06.2008.godine;

— Uvjerenje  Ministarstva pravde, br.05/2-72-1899/18-3 od 21.02.2018.godine,
kojim se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona 0 planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude fizicko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim

poslovima izrade tehnigke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (» luZbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste

licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

okvira kvalifikacija, odnosno da |i je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije V111 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je podnosilac zahtjeva osudivan
za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog &lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnigke



Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Re8avajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVIASGENO SLUZBENO LICE

_ - Natasa Pavicevi¢




IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: HOTELSKO KUPALISTE

LOKACIIA: Kupaliste br.15E1
oznaceno u Programu privremenih objekata u zoni
morskog dobra u opstini Budva za period 2019-2023
godina i Atlasom Crnogorskih plaza i kupalista za period
2019-2023 godina

VRSTA I DIO ]
TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RIESENJE - ARHITEKTURA
ODGOVORNI INZENJER: Dragana Radulovi¢, mast. inZ. arh.

licenca broj UPI 107/7-67/2 od 01.03.2018

IZJAVLIJUIJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

-Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na
osnovu navedenog zakona;

-posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;
-pravilima struke i

-Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

Odgovorni projektant:

U Podgorici, jun 2019. Godine Za studio CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam d.o.o.

Predrag Babi¢, dipl.inz.grad, direktor
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE M : Ty
MORSKIM DOBROM CRNE GORE 2

Broj : 0206-845/3 Podaeien 23-02 _ 2048g0a
Budva, 28.03.2019. god.

X0 V4= 40.0."KLIKOVAC

Na osnovu €lana 7. i 8. Zakona o morskom dobru (»SluZbeni list RCG, br.14/92), &lana 6. stav 2. i 24.
Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list RCGx, br. 21/09) i ¢lana 4, 5. stav 2. i ¢lana 6. Odluke o uslovima,
vremenu kori$¢enja i visini naknade za koris¢enje morskog dobra (»Sluzbeni list RCG«, br.27/92), Rjesenja o
registraciji za PDV-e od 01.04.2013.god. izdato od Poreske uprave Crne Gore, Atlasa crnogorskih plaZa i
kupalista broj:0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine / i Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
broj:101-206/187 od 25.12.2018.god.

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjediStem u Budvi, koga zastupa i
predstavlja direktor Predrag Jelusi¢ dipl. ekonomista ( u daljem tekstu: Javno Preduzeée ) i

2. »KLIKOVAC« D.0.0. PODGORICA, Ulica Mahala bb Podgorica, PIB: 02191601 koga zastupa i
predstavlja izvrSni direktor Aleksandar Klikovac, (u daljem tekstu: Korisnik)

Zakljucuju dana 28.03.2019.god.

UGOVOR
0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuci:

-Da je Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Atlasa crnogorskih plaZa i kupalista
broj: 0203-638/13-1 od 27.02.2019.godine (i Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra broj:101-
206/187 od 25.12.2018.godine) objavilo Javni poziv broj: 0206-665/1 od 14.02.2019.god. za prikupljanje ponuda
za zakup hotelskih kupaliSta u dnevnom listu »Pobjeda«i na na web-site-u Javnog preduzeéa;

-Da je Tenderska Komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjesniju izabrala ponudu
broj:_0206-845/1 od 04.03.2019. saglasno Odluci o izboru najpovoljnijeg ponudada broj: 0206-845/2 od
18.03.2019.god.

-da je izabrani ponuda¢ primio Odluku br. 0206-845/2 od 18.03.2019.god. dana 21.03.2019.god. i da se
konstatuje da je istekao rok od pet dana za izjavljivanje prigovora na predmetnu odluku, a itzabrani ponuda¢ je
bio jedini ponuda¢ za kori$¢enje ovoe lokacije, i nije bilo izjavljenih prigovora na predmetnu odluku, te se
moZe pristupiti zaklju¢enju ugovora o koris¢enju morskog dobra.

I OPSTE ODREDBE
Clan 1.
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudad »KLIKOVAC« D.0.0. PODGORICA _, zakljuuju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori¢enje JAVNOG UREDENOG kupalista
predvidenog Atlasom crnogorskih plaza i kupalista u op3tini Budva za period 2019.-2023.godine.

II OPIS MORSKOG DOBRA

Clan 2.
Predmet koriséenja je dio morskog dobra u Rafailovi¢ima, plaza ispred hotela “Aleksandar”, u duZini od
15 m'/povrsine 355 m?, od stepenica za ulaz na plaZzu ispod hotela “Aleksandar” zapadno u duZini od 15



m' , dio.kat.parcele 1448 KO Be<iéi, sa pripadajuéim akva prostorom, lokacija oznafena kao 15E1 u
Atlasu crnogorskih plaza i kupaliSta u op$tini Budva.

Lokacija se nalazi unutar zasti¢enog podrucia. U skladu sa clanom 40 Zakona o zastiti prirode
(., SLlist Crne Gore*™, br. 54/16) korisnik/zakupac je duzan da za obavijanje radnji, aktivnosti i
djelatnosti u zasticenom podrucju pribavi dozvolu od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.

Saglasno javnom pozivu broj: broj: 0206-665/1 od 14.02.2019. god.. za prikupljanje ponuda za zakup
kupaliSta i Atlasu crnogorskih plaza i kupalista broj: 0203-638/13-1 od 27.02.2019.godine na
kupaliStu se moZe postaviti :

1)Ovo kupaliste korisnik je duZan organizovati u svemu saglasno uslovima Javnog preduzeéa za
organizaciju kupaliSta, a koji su sastavni dio ovog ugovora.

? U okviru kupalita nije planirano postavljanje privremenih objekata.

Morsko dobro iz stava 1. ovog €lana ustupa se Korisniku u videnom stanju.
Dio morskog dobro opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama grani¢nih tacki, koja je sastavni dio ovog Ugovora ( Prilog L.).

III ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 3.

KORISNIK je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uZiva na nadin i u skladu sa
svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, posebno zastitu mora i obale.

Djelatnosti koje KORISNIK bude obavljao na predmetnom morskom dobru ni na koji na¢in ne smije
ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more.

KoriS¢enje morskog dobra i obavljanje djelatnosti u za$ti¢enim zonama za kupalista koja su proglasena
zastiéenim podrucjima, sprovodi se saglasno odredbama Zakona o zastiti prirode (SluZbeni list Crne Gore br.
51/08, 21/09, 40/11, 62/13, 06/14).

IV NAKNADA

Clan 4.
KORISNIK morskog dobra je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, plaéa JAVNOM PREDUZECU
naknadu za kori$¢enje kupaliita iz ¢lana 2. ovog ugovora.

Naknada za teku¢u 2019.godinu za koriS¢enje kupaliSta utvrdena je u visini od _1500,00 eura (slovima:
jednahiljadaipetstotina eura) koja se uveéava za iznos PDV-a.

Korisnik je duZzan da cjelokupan iznos naknade uveéan za iznos PDV-a plati u momentu zakljucenja
ugovora.

U slucaju kaSnjenja placanja ugovorene naknade KORISNIK je duzan da plada zakonsku zateznu
kamatu.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e, saglasno stavu 1. ovog ¢lana ugovora, po¢etkom svake godine,
dok traje osnovni ugovor i u slu¢aju produZenja trajanja ovog ugovora , saglasno &lanu 6. 0Snovnog
ugovora, a najkasnije do 31.01. tekuce godine, saGiniti aneks ugovora kojim ée se precizirati
dinamika pladanja godiSnje naknade (za 2020., 2021., 2022. i 2023. godinu) za kori¥éenje
privremene lokacije/kupalista



Korisnik je duzan da ukupan iznos naknade-mjese&ne rate plati prema dostavljenoj fakturi, uplatom
na racun br: 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog
obveznika i Sifrom opstine Budva 817.

Clan 5.

KORISNIK je duZan da do dana odredenog za zakljudenje ugovora dostavi originalnu bankarsku
garanciju, koja vazi do 31.12.2019.godine, kojom ée garantovati dobro izvrenje preuzetih obaveza u visini od
20% godisnje naknade uvecane za PDV-e, iz ¢lana 4 ovog Ugovora ( ¢inidbena garancija ).

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ée Korisnik uredno

izviSavati ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene Uslovima za uredenje i opremanje

kupali3ta i ostalim propisima koji reguliSu djelatnost i ti¢u se predmeta zakupa.

KORISNIK je duzan da u slucaju produZenja ugiovora, saglasno ¢lanu 6. ovog ugovora, da
najkasnije do 30.01.2020.godine dostavi ¢inidbenu garanciju koja ée vaziti do 31.12.2020.godine
kojom ¢e garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, uklju€ujuéi i obavezu zakljulenje
Aneksa ugovora za 2020.godinu najkasnije do 31.01.2020.godine.

KORISNIK je duZan da najkasnije do 30.01.2021.godine dostavi ¢inidbenu garanciju koja ¢e vaziti
do 31.12.2021.godine kojom ¢e garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljudujuéi i
obavezu zakljucenje Aneksa ugovora za 2021.godinu najkasnije do 31.01.2021.godine.

KORISNIK je duzan da najkasnije do 30.01.2022.godine dostavi ¢inidbenu garanciju koja ¢e vaziti
do 31.12.2022.godine kojom ¢e garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljudujuéi i
obavezu zakljuCenje Aneksa ugovora za 2022.godinu najkasnije do 31.01.2022.godine.

KORISNIK je duZan da najkasnije do 30.01.2023.godine dostavi ¢inidbenu garanciju koja ¢e vaziti
do 31.12.2023.godine kojom ¢e garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljuéujuéi i
obavezu zakljuenje Aneksa ugovora za 2023.godinu najkasnije do 31.01.2023.godine.

U slucaju nepostovanja ugovorenih obaveza iz ¢lana 8 ili 9., ili povrede obaveza iz ¢lana 10. i 11. ovog
ugovora koje su konstatovane Zapisnikom o izvr$enoj kontroli ovlai¢enih radnika Javnog preduzeéa ili tokom
inspekceijskog nadzora, KORISNIK je duZan da u ostavljenom roku (ne duZem od pet dana), otkloni ukazane i
konstatovane nepravilnosti. Ukoliko se kontrolnim Zapisnikom sluZbenika Javnog preduzeca ponovo konstatuje
da KORISNIK nije otklonio nepravilnost i/ili isto konstatuje inspekcija Uprave za inspekcijske poslove, Javno
preduzece Ce aktivirati ¢inidbenu garanaciju i obezbijediti izvrienje ugovorene obaveze.

V TRAJANJE UGOVORA
Clan 6.

U skladu sa uslovima Javnog poziva, JAVNO PREDUZECE daje na koris¢enje kupaliste iz
¢lana 2. ovog ugovora na period od od dana zakljuenja ugovora do 31.12.2019. god. uz
mogucnost godi$njeg produZenja za period od 4 ( Cetiri ) godine, odnosno do 31.12.2023.god. pod
uslovom da je korisnik/zakupac izvr$io obaveze predvidene ovim ugovorom, da ugovor nije
jednostrano ili sporazumno raskinut ili u slu¢aju da je pokrenut sudski spor izmedu Javnog
preduzeda i Korisnika/Zakupca zbog neispunjenja ugovorom preuzetih obaveza.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva izgradnju
hotela visoke kategorije (hoteli kategorije 5* ili 4*) u neposrednom zaledu, odnosno realizacije planskog
dokumenta koja isklju¢uje koris¢enje morskog dobra u skladu sa ovim ugovorom, ugovor se ne¢e obnavljati i
zakupac nema pravo da traZi povracaj do tada uloZenih sredstava.



VI'OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA
Clan 7.

JAVNO PREDUZECE se obavezuje da odmah po zakljucenju ugovora preda u drzavinu ustupljeni dio
morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE i KORISNIK ¢e na dan uvodenja u posjed sainjeti Zapisnik o primopredaji
ustupljenog morskog dobra kojim ¢ée se konstatovati stanje istog.

JAVNO PREDUZECE je duzno da preduzeme sve mjere u cilju Stite KORISNIKA od pravnih i fakti¢kih
uznemiravanja od strane trecih lica.

VII OBAVEZE KORISNIKA
Clan 8.
KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da saglasno Uslovima za uredenje kupali$ta, Urbanisticko-
tehnickim uslovima, u skladu sa Atalsom crnogorskih kupalista i plaZa uredi i opremi kupaliste.
Atlasom crnogorskih kupalista i plaza / Programom privremenih objekata za 2019-2023.godinu je
predvideno postavljanje privremenog/ih objekta na kupalitu i to:
1) Ovo kupaliSte korisnik je duZan organizovati u svemu saglasno uslovima Javnog preduzeéa za
organizaciju kupaliSta, a koji su sastavni dio ovog ugovora.
2 U okviru kupali§ta nije planirano postavljanje privremenih objekata.

KORISNIK preuzima obavezu da privimene objekte na kupali§tu postavi saglasno izdatim
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, §to podrazumijeva:

e da izradi tehni¢ku dokumentaciju ( i dostavi Javnom preduzeéu na uvid) saglasno
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima iz Programa ili Atlasa Crnogorskih plaza i kupali§ta koje
izdaje Javno preduzeée i  tehniCkim wuslovima za prikljuéenje na infrastrukturu
pribavljenim od organa za tehnicke uslove,

e saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnog izgleda privremenog objekta,
dozvole i saglasnosti propisane urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,

e obavezu podnoSenja prijave sa dokumentacijom Direktoratu za inspekcijski nadzor i
licenciranje 15 dana prije postavljanja privremenog objekta,

e postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane ¢lanom 117
Zakona i planiranju prostora i izgradnji objekata, uklju¢ujuéi i infrastrukturno opremanje
lokacije.

Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra Korisnik je duzan da izvede u skladu sa
tehniCkom dokumentacijom, poStujuéi odobrenja i uputstva ovlas¢enog nadzornog organa, opstinske
propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.

Radovi se izvode na osnovu tehnic¢ke dokumentacije i pribavljenih misljenja, saglasnosti i dozvola
izdatih u procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu o
vodama i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nacin koji nece dovesti do oStecenja prilaznih staza i
okolnog terena, odnosno ukoliko do ovih ostecenja dode duzan je da o svom trosku otkloni ostecenja 1
vrati prostor u predasnje stanje.

Korisnik je odgovoran isklju¢ivo 1 u potpunosti za sve eventualne 3Stete, povrede 1 sl. koje nastupe trecim
licma tokom boravka na ustupljenom dijelu morskog dobra, odnosno da nadoknadi Javnom preduzecu sva



potrazivanja koja eventualno treca lica ostvare od Javnog preduzeéa, osim ako dokaZe da je do Stete doslo bez
njegove krivice.

Clan 9.
Tokom trajanja ovog Ugovora KORISNIK je duzan :
> da morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora koristi kupaliSte prema Atlasu crnogorskih kupalista i

plaza, uz potrebne saglasnosti nadleznog organa uprave, postujuéi u svemu pozitivno pravne propise, vazece
standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena
i uredena kupalista i Uslove za organizaciju kupali§ta, koji su prilog i sastavni dio ovog ugovora;

> da na zakupljenoj lokaciji otpo¢ne sa obavljanjem djelatnosti nakon Sto pribavi odobrenje za rad od
nadleZznog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za rad i opstinsku odluku o
javnom redu 1 miru posebno u pogledu radnog vremena i da se registruje za pla¢anje PDV-a saglasno zakonu;

> da u periodu vansezone 1 to u periodu od 01.01.-01.05. i 01.11.-31.12., obezbijedi redovno i uredno
odrZavanje plaZe 1 akva prostora: uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz
obavezu da uklanjanje 1 odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan naéin u saradnji sa lokalnim komunalnim
preduzecem;

> Da tokom kupalisne sezone, i to u periodu od 01.05-31.10, odrzava kupaliste &istim,
podrazumijevajuéi pri tom da detaljno, redovno, svakodnevno, i u pojatanom intenzitetu u toku dana, prazni
korpe za otpatke i ¢isti kupaliSte i pripadajuéi akva prostor. Kupali$te mora biti o¢i§¢eno od sitnog i krupnog
otpada, a posebno od otpadaka i materijala koji mogu ugroziti bezbijednost i higijenu na kupali$tu (ambalaza,
opusci, ekseri, Zice 1 drugo);

> da obezbijedi ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad propisanih i
odobrenih prateéih, pomo¢énih i usluznih objekata na kupalistu;

> da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora obezbijedi javno kori§¢enje
zakupljenog kupali$ta;

> da zaklju¢i ugovor o odvozu smecéa sa kupaliSta sa komunalnim preduzeéem o odvozu smeca 1
redovno placa troskove po ovom osnovu za svaku godinu trajanja ugovora;

> da u pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumjevaju :

- detaljno ¢iS€enje plaZe oznaCenog morskog dobra iz ¢lana 2. ovog Ugovora,
- sanaciju eventualnih ostecenja i druge radove koje mora da prethodno odobri Javno preduzece;

> da do 01.05. svake godine dok traje ugovor organizuje i stavi u funkciju kupaliSte u svemu
prema Uslovima za organizaciju kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a naroCito da :
- vidno istakne kupalidni red
-postavi tablu sa informacijama o kupali§tu na kojoj ¢e biti istaknut cjenovnik plaznog mobilijara i radno
vrijeme kupalista od 07-21 &as (sa naznakom da se plazni mobilijar ne naplacuje poslije 17 ¢asova) kao i da
postavi i druge table u svemu prema Uslovima za organizaciju kupalista,
- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i leZaljke ) u svemu prema Uslovima za uredenje
kupalista
- opremi i stavi funkciju propisan broj tuseva i kabina za presvlacenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,
- obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu, ukoliko se to trazi uslovima za uredenje i opremanje kupaliSta koji su
sastavni dio ugovora,
- na propisan nadin izvr3i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, postavljanjem povezanih
bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na rpopsianoj udaljenosti od obale,
- obezbijedi spasilatku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovlas¢enog organa ili organizacije i istu na
propisan nacin opremi,
> da na propisan nadin izvr§i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od organa za tehnit¢ke uslove ( voda,
elektri¢na energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tom trajanja ugovora u skladu sa
propisima snosi troskove i redovno plaéa usluge po tom osnovu nadleznim upravljadima
infrastrukturnih sistema za svaku godinu trajanja ugovora;
>da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleznih organa ne zapoé¢ne bilo kakvu



dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustupljenoj
lokaciji, postavlja privremene objekte 1 druge intervencije u prostoru,

» da blagovremeno placa ugovorenu naknadu za koris¢enje morskog dobra;

> da po isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pismenom nalogu JAVNOG PREDUZECA u dodatnom
roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i eventualno postavljene
privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovlaséuje JAVNO PREDUZECE da bez posebne
saglasnosti KORISNIKA izvr$i uklanjanje o trofku KORISNIKA;

» da tokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan na¢in obezbijedi i konzervira;

» da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom i investicionom odrZavanju oznatenog morskog dobra,
odrzavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznaenog morskog dobra;

> da morsko dobro koristi i eksploati$e u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguli$u: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalita, uslove i standarde zastite
covjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, Cistoéu na kupali$tima i drugim javnim povr§inama,
standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turistickih usluga i drugim propisima koji regulifu materiju
koja je u neposrednoj vezi sa kori$¢enjem morskog dobra.

Clan 10.

Lakse povrede ugovorenih obaveza su:
- Nezakljuéenje Anexa Ugovora do 01.04. tekuée godine,
- nepostovanje 1 neodrZavanje komunalnog reda manjeg obima: necistoéa, neodrZavanje kupalidta i pripadajuceg
akvatorijuma, nepostavljanje kanti za smece,
- neblagovremeno izmirivanje obaveza po osnovu utroSene vode, struje, odvoza smeca i ostalih dazbina prema
organima, koja proisteknu po osnovu koris¢enja kupalista, privremenih objekata,
- ne postavi kule za spasioce sa propisanom opremom,
- ne postavi informativne table o uslovima kori§¢enja kupalista i mjerama bezbijednosti,
- neispravnost uredaja i opreme za tusiranje,
- neangazovanje propisanog broja ovlas¢enih spasilaca,
-drugi sluéajevi povreda koje u manjem obimu ugroZavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu sredinu na
kupali§tu, privremenom objektu ili prihvatnim objektima nauti¢kog turizma i okolini.

Clan 11.
Smatrace Ce se da je KORISNIK izvrSio tezu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:
- ponovi laksu povredu ugovorenih obaveza 2 i vie puta,
- ne stavi kupaliste u funkciju u skladu sa Ugovorom,
- ne pribavi odobrenje za obavljanje djelatnosti kupalita do 01.06. u tekucoj godini,
- ne angazuje spasilacku sluzbu na kupalistu,
- ne izvrsi ogradivanje kupaliSta bovama sa morske strane,
- postavi privremene objekte suprotno izdatim UrbanistiCko tehni¢kim uslovima, ili postavi objekte koji nisu
predvideni Atlasom ili Programom
-ne pribavi odobrenje za rad za obavljanje djelatnosti od nadleznog organa, a obavlja privrednu djelatnost,
- za postavljanje privremenih objekata ne pribavi saglasnost gradskog arhitekte,
-obavezu podnoSenja prijave sa dokumentacijom Direktoratu za inspekeijski nadzor i licenciranje 15 dana
prije postavljanja privremenog objekta,
-odobrene privremene objekte postavi suprotno principima unifikacije, tipizacije, idejnom rjeSenju, glavnom
projektu odobrenom od strane gradskog arhitekte,
- izvodi gradevinske radove bez odobrenja ili prijave na zakupljenom prostoru, u neposrednoj blizini,zaledu ili
akvaprostoru,
-ili izvr8i drugu povredu ugovornih obaveza iz ¢lana 8. ovog ugovora,
- izvodenjem aktivnosti i obavljanjem djelatnosti ugrozava predmet kori$¢enja i okruZenje, a posebno zastiena
podrugja (pjeScane dine, druge vegetacije i ostalo),
- naplacuje ulaz na kupalistu,



- uslovljava pristup kupali$tu obaveznim kori§¢enjem plaznog mobilijara (ne vazi za hotelska kupalista),
- visi izdavanje skutera i drugih plovnih objekata na motornih pogon kao i omoguéava kretanje i zadrZavanje
plovila na motorni i dZet pogon u ogradenom akvaprostoru kupalista,
- omogucava parkiranje i kretanje vozila na kupalistu,
- izvr8i postavljanje prepreka na ulazu/zahvatu kupalista suprotno Pravilniku,
- izvr$i ogradivanje kupalista suprotno Pravilniku,
- ne oslobodi pojas od 3m uz more,
- ometa, sprecava, vrijeda sluZbena lica Javnog preduzeca ili drugih organa u izvr§avanju sluZbenih radnji i
aktivnosti,
- po¢ini kriviéno djelo ili teZi prekr3aj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa,
- drugi slu¢ajevi povreda koje u vedem obimu ugroZavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu sredinu na
kupalistu.
Clan 12.

Sluzba za kontrolu morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluzbenom zabiljeskom konstatuju vrstu
povrede ugovorenih obaveza, osim za povrede iz ¢lana 10 stav 1 tadka 1 ugovora koje utvrduje Sluzba za
ustupanje na koriS¢enje morskog dobra na osnovu svoje evidencije.

U slu¢aju odsustva ili odbijanja ovlas¢enog lica Korisnika da uéestvuje u postupku kontrole, Sluzba ¢e
saCiniti SluZbenu zabiljesku, na osnovu koje ¢e u sluaju utvrdivanja nepravilnosti Korisniku biti upucena
Opomena zbog povrede ugovorenih obaveza.

Mjere i sankcije
Clan 13.
Mjere i sankcije koje Javno preduzece izri¢e u zavisnosti od teZine povrede ugovorenih obaveza su: Opomena u
slucaju lakSe povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teze povrede Opomena pred raskid ugovora, aktiviranje
¢inidbene garancije, jednostrani raskid ugovora.

-U slucajevima kada je kod korisnika konstatovana teZza povreda ugovorenih obaveza, a postoje neki opravdani
razlozi, korisnik moZe nakon izricanja mjere Opomena pred raskid, dokumentovati — dokazivati opravdanu
nemogucnost postupanja usled ¢ega je doslo do Cinjenja ili ne &injenja i teZe povrede ugovorenih obaveza.

Clan 14.

Opomena se izri¢e za lakSe povrede ugovorenih obaveza iz ¢lana 10. ovog ugovora kada se smatra da ¢e se
izricanjem iste obezbijediti uredno izvrienje povrijedene obaveze od strane Korisnika. Opomenom ¢e se naloZiti
Korisniku da otkloni nepravilnosti na kupaliStu u roku ne duzem od 3 (tri) dana, zavisno od okolnosti i stepena
povrede u pojedinaénom slucaju.

Clan 15.

Opomena pred raskid ugovora izri¢e se u sluéaju teze povrede ugovorene obaveze iz €lana 11. ovog
ugovora, a Korisniku se istovremeno nalaze da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno izvr$i ugovornu
obavezu, u roku ne duzem od 5 (pet) dana, u zavisnosti od okolnosti slu¢aja i stepena povrede.

U slucaju da Korisnik ne postupi po Opomeni pred raskid ugovora i ne otkloni utvrdene nepravilnosti,
Javno preduzece ¢e primijeniti sankcije iz ¢lana 16. i/ili ¢lana 17. ovog Ugovora.

Clan 16.

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ¢e Korisnik uredno izvrSavati
ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene Uslovima za uredenje i opremanje kupalista, i ostalim propisima
koji reguliSu djelatnost i ti¢u se predmeta zakupa.

Cinidbena garancija aktivirat ée se u slu¢aju teze povrede ugovorenih obaveza.



Ova sankcija moZe se kombinovati istovremeno sa Opomenom pred raskid ugovora iz ¢&lana 15. i
Jednostranog raskida ugovora iz ¢lana 17. ovog Ugovora.

Sredstva prihodovana po osnovu realizacije &inidbene garancije mogu biti namijenjena za izvrenje
povrijedene obaveze, za namirenje potrazivanja Korisnika prema drugim subjektima koji proisti¢u iz Ugovora o
koriS¢enju morskog dobra, odnosno za podmirivanje troskova minimalne opremljenosti, bezbijednosti i odrzavanja
u sluaju raskida ugovora, i drugo.

Clan 17.

Za ugovore zakljucene na period duZi od jedne godine, mjera izredena u tokom kalendarske godine ne prenosi se
na sledecu godinu.

Referentnost i podobnost
Clan 18

Korisnik kojem u toku kalendarske godine bude izreena mjera Opomena pred raskid ugovora, ili ne zaklju&i
Anex Ugovora do 01.04. tekuée godine, neée imati pravo na reference za tu kalendarsku godinu.

Korisnik kojem Javno preduzeée jednostrano raskine ugovor, nece imati pravo uce$¢a u narednim postupcima
za ustupanje na koriS¢enje i smatrat ¢e se nepodobnim ponudagem.

VIII PRESTANAK UGOVORA

Clan 19.
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni raskid mora
sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.
U slu¢aju prestanka vazenja ovog Ugovora krivicom korisnika ili po sili zakona,JAVNO PREDUZECE nije
duzno da korisniku nadoknadi tro¥kove ulaganja, osim u sluéaju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.

Clan 20.
Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona na osnovu &lana 10. Zakona o morskom dobru
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$éenje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za koris¢enju morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11 Zakona o morskom dobru koris¢enje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti ili
djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koriséenje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon §to
KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 21.
KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teze
povrede ugovornih obaveza iz ¢lana 9 i 11 ovog ugovora ukljuéujuéii :



-ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora, prema utvrdenim uslovima,
odobrenjima 1 izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

-ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapocne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo kakve
druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra, bez odobrenja postavlja privremene
objekte, zastitne hladovine dr,

-ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja, odobrenog
projekta i utvrdenih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova,

-ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovla$éenog radnika Javnog preduzeéa ili nadleZnog
inspekcijskog organa kojim se nalaZe zaustavljanje zapog&etih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,
-ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o kori§¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Javnog preduzeca,

-ukoliko KORISNIK zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za koriéenje morskog dobra i ne izvrsi
uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko KORISNIK koristi i eksploatise ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako onim
koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim pozitivnim
propisima koji reguliu zastitu ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZzavanje ¢istoée, infrastrukture
1 instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Sankcija jednostranog raskida ugovora izri¢e se i sprovodi u slu¢aju neotklanjanja konstatovanih teZih
povreda shodno Opomeni pred raskid ugovora, ili izvrSenja druge teZe povrede u toku iste kalendarske godine,
koje su konstatovane kontrolama Javnog preduzeca ili u sprovedenom inspekcijskom postupku od strane organa
nadleZnog za inspekcijske poslove.

Ugovor se raskida Izjavom o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazloZena.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijeStenja Javnog preduzeda o raskidu ugovora,
kojim se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja
djelatnost na privremenoj lokaciji/kupali$tu i u najkra¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio
morskog dobra od stvari 1 opreme.

Clan 22.
Prava i obaveze iz ovog ugovora KORISNIK ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
JAVNOG PREDUZECA.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 23.
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1. katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije 1 koordinatama grani¢nih tacaka
(Prilog 1.),
2, Uslovi za uredenje kupalita (Prilog2.),
3 Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za postavljanje privremenih objekata na kupalistu.

Clan 25.
Medusobna korespondencija ugovornih strana vr$it ¢e se na nadin 3to ¢e se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Korisnika _, odnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa Jola Zeca b.b. Budva.
Korisnik moze ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvrSava obaveze u vezi sa zakljuCenim
ugovorom.
U slu¢aju nemoguénosti da se KORISNIKU uru€i pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomocnika,
KORISNIK c¢e biti pozvan da pristupi u sjediite Javnog preduzeca.
Ukoliko na nacin iz prethodnog stavava ne bude izvrSeno urucenje, pismeni akt ¢e biti zakaen na predmetu
kori$éenja.



U slu¢ajd da se ni na prethodni naCin ne izvr$i urudenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na na oglasnoj tabli i
internet stranici JAVNOG PREDUZECA www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat ¢e se da je isto uruéeno KORISNIKU.

O promjenama adrese, punomo¢nika, kont.telefona KORISNIK je duZan da obavjesti JAVNO PREDUZECE.

X PRIMJENLJIVO PRAVO I RIESAVANJE SPOROVA

Clan 26.
Ugovor ¢e se saciniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljuenja
0vOg ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumadenja odredbi ovog ugovora. Ukoliko tokom
trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa, primijenjivat ée se odredbe novousvojenih
propisa, a ugovorne strane ¢e u sluaju potrebe sadinjeti Aneks ugovora kojim ée se definisati medusobni
odnosi i obaveze u vezi sa novim zakonskim propisima.
Za sluCaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemoguénosti
sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju stvarno i mjesno nadleZni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU
Clan 27.
Ovaj Ugovor se zakljucuje i stupa na snagu danom popisivanja.
Ovaj ugovor smatra se zaklju¢enim kada ga potpi3u za to ovlaséena lica.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sadinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.

XII ORIGINALI

Clan 28.
Ovaj ugovor je saCinjen u 5 ( pet) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja orginal teksta ugovora,
KORISNIK zadrzava 2 ( dva)a JAVNO PREDUZECE 3 ( tri ) preostala primjerka.
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MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0206-845/5
Budva, 18.04.2019. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE
- BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz
nadle’'nosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom preduzecu za
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzec¢u nacionalni parkovi Crne Gore
(Sluzbeni list CG, br. 87/18 od 31.12.2018.9.), Programa privremenih objekata u
zoni morskog dobra za period 2019-2023 br: 206/187 od 25.12.2018.god., Atlasa

2. Crnogorskih plaZa i kupaliSta za period od 2019-2023.g., a u vezi sa ¢lanom 116,
117 | 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br.
064/17), Pravilnikom o blizim uslovima za postavijanje odnosno gradenje
priviemenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18) i ¢lana 7.
Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92), Pravilnika o uslovima
koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista (SluZbeni list RCG, br.
20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10, 26/11), izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

) za izradu tehni¢ke dokumentacije
za postavljanje privremenih objekata na kupali§tu oznaéenom br. 15E1 u opstini
Budva predvideni - Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra u
opstini Budva za period 2019. - 2023. god. i Atlasom Crnogorskih plaza i
kupali§ta za period od 2019-2023.g

4. | PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | ZK-IKOVAC DG Iz

odgorice

5. PLANIRANO STANJE

5.1 | Namjena parcele odnosno lokacije i povrSine

-U sklopu uredenog kupaliSta 15E1 propisuju se urbanisticki uslovi za
postavljanje montaZno-demontaznih i pokretnih, privremenih objekata kao i
otvorenih povrdina u funkciji privremenog objekta koji se mogu postavijati za
potrebe uredenih kupalista

Na pjeS&anom dijelu odnosno prirodnoj obali u sklopu uredenih kupalista nije
dozvoljeno postavljanje nepokretnih priviemenih objekata;

Na uredenim kupali$tima je moguce postaviti rampe za ulazak u more lica sa
invaliditetom, u skladu sa prostornim moguénostima, bez potrebe uno$enja
lokacija u graficki dio Programa.




Montazno-demontazni privremeni objekti na kupali§tu se nakon sezone mogu
ukloniti sa povrsine kupalista ili ostaviti na kupali$tu uz obavezno konzerviranje u
skladu sa smjernicama za konzerviranje priviemenih objekata koje su dio ovog
Programa;

Urbanisti¢ki uslovi za postavljanje spasilatke osmatracnice i spasilatkog
punkta

Spasilacka osmatracnica i spasilacki
punkt postavljaju se na djelovima
kupalista sa veéom koncentracijom
kupata, na pozicjama koje
obezbjeduju dobru preglednost
kupaliSta i akvatorijuma, po
mogucnosti na prirodnom uzvi$enju.
Povrsina spasilacke osmatracnice u
osnovi moze biti do 4m2

Spasilacki punkt je otvoreni prostor
u funkciji privremenog objekta koji
se odreduje na vec¢im kupali§tima, na
svakih 50m duzine kupalista, izmedu
dvije kule, u neposrednoj blizini vode,
na koji se u toku dnevnog radnog
vremena kupaliSta smjesta spasilacka
oprema potrebna za hitnu intervenciju
(dvogled, bova za spaSavanje,
signalizacione zastave, oprema za : o i+ ;
prvu pomoc¢). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa
kupaliSnog dijela. (Tehni¢ka dokumentacija: Idejno rjeSenje).

Informativna zastava

Informativha zastava se postavija na spasilackoj kuli i/ili spasilatkom punktu i
moze biti u tri boje (zelena, Zuta i crvena).

Informativna zastava moze da sadrzi i informativni natpis o kupali$tu (plava
zastavica).

Kraéi rubovi zastave moraju biti najmanje 0,75 m duzine. Omjer izmedu duZine i
Sirine mora biti najmanje 2:1.

Informativha zastava se postavilja na jarbolu na mjestu koje je vidljivo vecini
korisnika kupalista.

Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

Tehnicka dokumentacija: Fotodokumentacija.

Informativna tabla za korisnike kupalista

Informativne table na kupaliStu su sljedecih dimenzija:

1) tabla sa informacijama o kupali$tu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i
dimenzija table 100x100cm;

2) tabla sa informacijama o plaZznom redu, dimenzija 70 x 130cm;




3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaga, dimenzija 100x150 cm.
Konstrukcija informativne table za korisnike kupaliSta je metalna, pricvrS¢ena za
tlo na nacin primjeren postojecoj podlozi.

Tehnicka dokumentacija: Idejno rjeSenje

Sanitarni objekti za potrebe kupaliSta

Uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliSte i u njegovom zaledu,
gdie za to postoje infrastrukturni prikljuéci moZe se odobriti postavljanje
montaZno demontaZnih sanitarnih objekata u povrSinama srazmjerno velicini
ugostiteliskog objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima. Na kupalistima
i u njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

Tehnic¢ka dokumentacija: Idejno rjeSenje ili tipski projekat

UTU za postavljanje pokretnih privremenih objekata na kupali$tima

Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu naci na
kopnenom dijelu kupalista su: kabine za presviagenje, plazni tuSevi, pokretni
toaleti, mobilni sanitarni blok, sef na kupali§tu, plazni mobilijar, dje&je igraliste.
Navedena oprema i uredaji se, za razliku od montaZno-demontaznih objekata,
nakon zavrSetka sezone uklanjaju sa kupalista;

Za kabine za presvla&enje, lezaljke, suncobrane, plazne sto€ice i sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalista.

Kabine za presvlagenje i plazni tuSevi moraju biti postavljeni po obodu plazne
povrsine i/ili u neposrednom zaledu pjeS¢anog dijela kupalidta. Preporuka je da
se kabine za presviacenje grupisu sa plaznim tuSevima.

Teze pomiéni elementi plazne opreme i mobilijara kao §to su je baldahini, kante
za otpatke, sefovi na plazi i dr. treba da budu postavljeni na nacin da se
obezbijedi komfor korisnicima kupali$ta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.),
ne ometa se slobodno kretanje u prostoru kupaliSta i omoguéava kontrola
kori§éenja opreme i njeno jednostavno servisiranje i odrzavanje.

ReZim koriétenja opreme na plazi, povrsina kupali$ta koja mora biti oslobodena
od plazne opreme (leZaljke, suncobrani, stoci¢i, kante za otpatke i dr.), dakle
slobodni prostor s jedne i raspored odobrene koliCine plaZzne opreme u prostoru
s druge strane utvrduje se Ugovorom o zakupu, u odnosu na rezim kupalista
(hotelsko, javno, gradsko, specijalno itd).

Lezaljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala, a
baldahini se izraduju od drvene konstrukcije povrSine do 2 x 2.5 m, natkrivene
bijelim platnom i zavjesama.
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Slike: Primjeri uredenja kupalista




Plazni mobilijar (suncobrani/lezaljke/baldahini) koji se postavlja na kupalistu, kao
i ostala oprema koja je u funkciji kupalista (kabine za presviagenje i dr.) moze biti
samo u pastelnim bojama (bijela, bez i dr. ), a nikako sa reklamnim natpisima.

Pojas duZ morske obale $irine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti
u potpunosti osloboden plazne opreme i mobilijara radi omogucavanja
slobodnog kretanja i bezbjednog i nesmetanog ulaska kupaca u more.
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Sefovi na plaZi se odobravaju po zahtjevu korisnika kupaliSta i mogu se odobriti
na svim kupalitima bez potrebe dodatnog unoSenja lokacije u graficki dio
Programa. PoZeljno ih je pozicionirati u blizini plaZnih barova, ukoliko postoje na
kupalistu;

Na svakom kupalistu duZine preko 50m dozvoljeno je postaviti po jedno djecje
igrali§te - privremeni objekat koji €ini skup konstruktivnih elemenata, uredaja i
druge opreme (na naduvavanje i sl.) koji se postavljaju na gotovu ili montazno-
demontaZznu podlogu. To je prostorno definisana cjelina ije zauzece povrSine
zavisi od vrste i broja naprava za igru djece. Sve naprave moraju biti izradene od
savremenih i kvalitetnih materijala s potrebnim atestima;

Djegje igraliste se postavija na raun povrSine predvidene za smjestaj lezaljki i
njegova povr§ina ne moZze biti ve¢a od 5% povr$ine kupalista;

Otvorene povrsine u funkciji priviemenog objekta koje se mogu naci na kupalistu
su otvoreni sportski tereni (odbojka na pijesku, badminton, mali fudbal itd), dok
se van povrdine, ali za potrebe kupali§ta mogu predvidjeti privremena
parkiralista.

5.2 | Pravila parcelacije
Kupaliste oznadeno kao 15E1 predvida se na kp 1448 KO Begici, opstina Budva
6 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE




Zabranjeno je kori$¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje:
odtecenje zemlji$ta i gubitak njegove prirodne plodnosti; oStecenje povrsinskih ili
podzemnih  geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; oStecenje
morskih zasti¢enih podrucja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka,
Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugroZavanje podzemnih i povrSinskih voda." Na samom zasticenom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pje$&ane plaZe. |zuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnidkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,SI. list CG" broj 48/13 i44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

e kod utvrdivanja urbanistickih uslova za priviemene objekte posebno treba
voditi raduna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna
javna komunalna preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elekirodistribucija),
kao i uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

e uz uredeno kupalidte i u njegovom zaledu, gdje za to postoje infrastrukturni
prikljuéci moZe se odobriti postavljanje montazno demontaZnih sanitarnih
objekata u povr§inama srazmjerno veli€ini ugostiteljskog objekta, odnosno
kupalista i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u grafickom dijelu
plana objekata priviemenog karaktera. Na kupali§tima i u njihovom zaledu
sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

e neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavrsetka
sezone;

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehnicke uslove prikljuéenja na infrastrukturu investitor pribavlja od
organa za tehniéke uslove, za svaki privremeni objekat pojedinacno;

10.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade,
razmieri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl. list CG, br.44/18).

Tehniéku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obraCuna
povr3ine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

11.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje privremenih objekata na kupalistu sa
dispozicijom pokretnih privremenih objekata na osnovu ovih UTU, Uslova
za organizaciju kupalita koji su sastavni dio ovih UTU i fotografijama
objekata za koje nije traZena izrada Idejnog rjeSenja




12.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

U skladu sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
neophodno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled priviemenog objekta od
strane Glavnog gradskog arhitekte

- U skladu sa élanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (sl.list Crne Gore 54/16)
potrebno je od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine pribaviti

L Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podruéju.
NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije traZene UTU potrebno je JPMD
dostaviti IDEJNO RJESENJE (na CD-u u zasti¢enoj verziji), original ili ovjerenu
kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i (za objekte gdje je to
trazeno) Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasti¢enom

14 podrudju izdatu od strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine kao.

" | -Shodno €lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavijanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa
svom tehnickom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
15. - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala -
OBRADIVACI URBANISTICKO- cr i

16. TEHNICKIH USLOVA: Sre_t{en Vukicevi¢ d.i.a.

17 RUKOVODILAC SLUZBE ZA

" | UREDENJE | IZGRADNJU:

M.P.

18.

19. | PRILOZI
- Grafic¢ki prilog iz Atlasa crnogorskih

kupalista
- Uslovi za organizaciju kupalidta
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206 — 845/5-1

Budva, 18. april 2019. godine

Na osnovu Pravilnika o blizim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima
koriS¢enja kupaliSta na moru (broj Ministarstva odrZivog razvoja i turizma 101-908/7 od 12.04.2019.
godine) i Atlasa crnogorskih plaZa i kupalista za period od 2019. do 2023. godine broj: 0203-1627/7-2 od
16. 04. 2019. godine, kao prilog i sastavni dio Ugovora o koriSéenju morskog dobra (broj: 0206-845/3 od
28.03.2019. godine), Javno preduzece utvrduje:

USLOVE ZA ORGANIZACIJU
HOTELSKOG KUPALISTA

1. NAZIV KORISNIKA: "KLIKOVAC" DOO PODGORICA

2. KUPALISTE: BUDVA — RAFAILOVICI - lokacija br: 15E1 u Atlasu crnogorskih plaZa i kupaliSta
duzina kupalista povrsina plaznog prostora 1/2 kupaliSta oslobodena od p.mobilijara
15m 355m? ne treba

3. ORGANIZACIJA KUPALISTA

Prema skici iz Atlasa crnogorskih plaZza i kupaliSta, rasporediti plazni mobilijar (jedan suncobran i dvije
leZaljke na najmanje 10m?) koji moZe biti samo u pastelnim bojama (bijela, bez, i dr.) bez reklamnih natpisa i
to:

suncobrani max 24 lezaljke max 48

Osloboditi od plaznog mobilijara:
e zonu uz more u Sirini od najmanje 1m, radi slobodnog kretanja, ulaza i izlaza kupada,
e pristup do mora, u Sirini od najmanje 1m, na svakih 20m

Na ulazu u kupaliste istaci :

e tablu sa informacijama o kupaliStu koja sadrzi: naziv i vrstu kupaliSta, ime korisnika/zakupca, duZinu
zahvata, plan organizacije kupaliSta sa skicom, radno vrijeme kupaliSta, tacan/dozvoljen broj plaznog
mobilijara po vrstama, cjenovnik plaZznog mobilijara (sa naznakom vremena do kada se plazni mobilijar
naplaéuje), zonu uz more za slobodan prolaz kupada, kao i usluge koje se pruzaju na plazi, brojeve telefona i
nazive nadleznih inspekcijskih sluZbi i link sa informacijama o kvalitetu morske vode, na crnogorskom i
engleskom jeziku.

e tablu sa informacijama o plaznom redu koja sadrZi pravila ponaSanja na kupaliStu i nain i uslove
kori$¢enja opreme na kupalistu, na crnogorskom i engleskom jeziku.

4. SANITARNO - HIGIJENSKI USLOVI I OPREMA NA KUPALISTU:

Kupaliste treba da bude opremljeno neophodnim uredajima i opremom, i to:

e jednim sanitarnim &vorom na svakih 1000m? povrSine kupalista (koji moZe biti izraden od Cvrstog
materijala ili moZe da bude montaZni kontenjerskog tipa i prikljuéen na javni kanalizacioni sistem ili
mobilni ukoliko ne postoji moguénost prikljucka);

» mobilnim korpama za otpatke, koje su postavljene na svakih 10m i korpama za selektivno odlaganje otpada
ukoliko za to postoji moguénost, izradene od adekvatnog materijala pogodnog za odrZavanje;

e dva tusa na svakih 50m kupaliSta;
dvije kabine za presvlagenje na svakih 50m, izradene od montazno/demontaznih materijala pogodnih za
odrzavanje i bez reklamnih natpisa;

e protivpoZarnim aparatom.

tusevi kabine za presvlaenje| sanitarni objekat korpe za otpatke protivpoZarni aparat

1 1 1 najmanje 1 1




5. USLOVI BEZBIJEDNOSTI KUPALISTA

Spasilacka sluzba treba da ima najmanje jednog spasioca koji ispunjava uslove utvrdene zakonom kojim se
ureduje Crveni krst, na svakih 50m duzine obale u julu i avgustu, odnosno na svakih 100m duZine obale u ostalim
mjesecima, o ¢emu je potrebno posjedovati vazeci dokument Crvenog krsta.

BROJ
MJESEC SPASILACA OPREMA 1 USLOVI
maj, jun Li¢na oprema spasioca na vodi: uniforma (majica i $orts sa oznakom spasilatke
FopitmbAr i bt 1 sluZbe na crnogorskom i engleskom jeziku), pistaljka, mobilni telefon, bova za
juliavgust spaSavanje, dvogled i laka ronilacka oprema.
KOM OPREMA I USLOVI
. Spasilaéka kula se postavlja na svakih 100m duZine obale, sa istanutim natpisom
SPRALLAS i BLa. “spasilac” na crnogorskom i engleskom jeziku, dok se spasila¢ki punkt postavlja
5a mformatwnpm . na svakih 50m, izmedu dvije kule za spasioce u neposrednoj blizini vode. Oprema
tablorv:n ° bezbjednosti treba na kuli i punktu obuhvata: dvogled, bova za spa3avanje, signalizacione zastavice,
k.upacja ! k_o mp i ik mobilni telefon i oprema za prvu pomo¢.
signalizacionih
zastavica Tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaca koja sadrzi informacije o
radnom vremenu spasioca, obja¥njenjem znadenja boja zastavica i drugim
informacijama koje su bitne za bezbjednost kupaca, na crnogorskom i engleskom
SPASILACKI jeziku. Tabla se postavlja na spasilackoj kuli i/ili punktu.
PUNKT sa
informativnom tablom 1 Signalizacione zastavice (u tri boje) se postavljaju na spasilatkoj kuli i/ili
o bezbjednosti kupata punktu. Oznaavaju bezbjedonosne uslove za kupanje i moraju stalno biti vidno
i kompletom istaknute (zelena - bezbjedno i bezopasno kupanje, Zuta - kupanje je ograni&eno i
signalizacionih moZe biti opasno, ervena - kupanje je zabranjeno ili spasioc nije na duZnosti).
e Sastavni dio spasilacke opreme obuhvata i 1 (jedan) ¢amac za spa$avanje na svakih
200m duZzine obale.

Ogradivanje kupaliSta sa mora: Vodeni prostor kupalista, na udaljenosti od 100m od obale ograduje se
bovama koje su medusobno povezane jedna crvena i jedna bijela bova valjkastog oblika, svaka duZine 80cm,
pre¢nika 15¢m i obima 50cm, koje su ankerisane (usidrene) tegovima veéim od 50kg.

6. POSEBNI USLOVI ZA HOTELSKO KUPALISTE:
- uredeni prilazi kupali$tu i moru za lica sa invaliditetom, gdje to dozvoljava konfiguracija terena
- ureden prostor za boravak djece
- prostor za njegu djece uzrasta od 0 do 12 mjeseci
- prostor za odlaganje liénih stvari
- najmanje jedan toalet prilagoden licima sa posebnim potrebama
- organizovana animacija za djecu

7. ZASTICENI OBJEKAT PRIRODE

RjeSenjem o zaltiti objekata prirode iz 1968. godine Begicka plaZa je stavljena pod zatitu kao rezervat
prirodnog predjela, te je radnje, aktivnosti i djelatnosti potrebno odvijati u skladu sa odredbama &lana 40 Zakona
o zastiti prirode (,,SI. list CG*, br: 54/16, 018/19).

8. Sastavni dio ovih uslova su skice ogradivanja kupali$ta sa morske strane, informativne table, table plaznog reda
i table sa informacijama za bezbjednost kupaca.




PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR “Klikovac” D.0.0., iz Podgorice
OBJEKAT HOTELSKO KUPALISTE
LOKACIJA Kupaliste br.15E1

oznaceno u Programu privremenih objekata u zoni
morskog dobra u opstini Budva za period 2019-2023
godina i Atlasom Crnogorskih plaza i kupalista za
period 2019-2023 godina

Osnov za izradu projektne dokumentacije je projektni zadatak i Urbanisticko-tehnicki uslovi
izdati od nadleznih organa.

Projektant je duzan da idejno rjesenje hotelskog kupaliSta u svemu uradi u skladu sa
uslovima organizacije kupalista koje je definisalo Javno preduzece za upravljanje morskim
dobrom.

INVESTITOR




Tekstualna dokumentacija



TEHNICKI OPIS



CA

Centar za Arhitekturu | Urbanizam

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova, br. 0206-845/5 od 18.04.2019 godine i Uslova za
organizaciju hotelskog kupalista, br. 0206-845/5-1 od 18.04.2019 godine izdatih od strane
Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, kao i Programskog zadatka
Investitora uradeno je idejno rjeSenje hotelskog kupalista.

LOKACUA

Kupaliste Budva Rafailovidi, lokacija br. 15E1 oznaeno u Programu privremenih objekata u
zoni morskog dobra u opstini Budva za period 2019-2023 godina i Atlasom Crnogorskih plaza
i kupaliSta za period 2019-2023 godina.

DuZina kupalista je 15m, povrsina plaznog prostora je 355 m2. Uz trasu postojeéeg Setalista
postoji terasa hotelskog restorana.

ORGANIZACIJA KUPALISTA

U skladu sa uslovima definisan je optipalan raspored funkcija na uredenom kupalistu:

- ZONA A- Centralna zona plaZe definisana je kao zona na kojoj se postavljaju lezaljke i
suncobrani. Planirano je postavljanje 48 lezaljki i 24 suncobrana.

- ZONA B- Slobodna zona uz more je zona minimalne Sirine 1 m koja predstavlja zonu
bez plaznog mobilijara- zona slobodnog ulaska u more.

- ZONA C- Zona komunikacije je zona minimalne Sirine 1m, zona slobodnog pristupa
do mora i do infrastrukturnog punkta.

- ZONA D- Zona infrastrukturnog punkta je zona u kojoj su smjestene svlacionice, tus i
spasilacki punkt.

slika: prostorna organizacija kupalista



Na ulazu u kupaliste istaknuta je infotabla sa informacijama o plainom redu / pravila
ponasanja na kupalistu i nacin koris¢enja mobilijara/ dok je iza infrastrukturnog punkta
istaknuta tabla sa informacijama o kupalistu /naziv kupalista, vrsta kupalista, radno vrijeme,
cjenovnik, usluge koje se pruzaju na plaZi/. Obje infotable su postavljene na nacin da su
jasno sagledive korisnicima kupalista sa Setalista.

SANITARNO HIGIJENSKI USLOVI | OPREMA NA KUPALISTU

Hotelsko kupaliSte ima ,infrastukturni punkt” postavljen uz postojece SetaliSe i dostupan sa
svih djelova plaze. U okviru ,infrastrukturnog puknta” planirane su dvije kabine za
presvlacenje, mobilni WC i tus.

U hotelu, na rastojanju od min 10m do max 40 m od pozicija plaznog mobilijara, je
korisnicima kupalista dostupan i hotelski toalet opremljen po svim standardima.

Sva oprema i uredaji planirani na pjes¢anom dijelu plaze se mogu ukloniti nakon koriséenja.

Na plazi se postavljaju tri korpe za otpatke.

U zoni infrastukturnog punkta planiran je i spasilacki punkt. Spasilacki punkt ima
informacionu tablu o bezbjednosti kupaca i komplet signalizacionih zastavica koje su vidno
istaknute. U okviru spasilackog punkta postavljen je protivpoZzarni aparat.

Hotelsko kupaliste je u skladu sa uslovima ogradeno bovama na udaljenosti od 100 od
obale.

Obzirom na konfiguraciju terena predmetno hotelsko kupaliSe dostupno je licima sa
invaliditetom. Licima sa invaliditetom obezbijeden je slobvodna prilaz moru i svim
sadrzajima na plazi.

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda prema kojima uradeno idejno
rjeSenje;

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018)

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", br.064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019.
god.)

- Zakon o morskom dobru ("Sl. list Crne Gore", br. 014/92 od 03.04.1992, 059/92 od
22.12.1992, 027/94 od 29.07.1994, br. 051/08 od 22.08.2008, 021/09 od 20.03.2009,
073/10 od 10.12.2010, 040/11 od 08.08.2011)
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