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TEHNIČKI OPIS 
uz idejno rješenje 

 
 
 
 
 Idejno rješenje privremenog ugostiteljskog objekta radi se na projektnog zadatka investitora i 
Urbanističko-tehničkih uslova br. 0207-103/3 od 23.01.2019.godine izdatih od strane Javnog 
preduzeća za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, Republika Crna Gora. 
 
 

Lokacija i pozicioniranje objekta 
 
 

Planirani objekat se nalazi na k.p. 549 K.O. Prijevor I označenog kao Lok: 2.1 Jaz u opštini 
Budva predviđena – Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra u opštini Budva za 
period 2019-2023god. Spratnost je S+P sa terasom. Parcela je približno pravougaonog oblika, sa 
velikom visinskom razlikom. Sa jedne strane, parcela se graniči sa parcelama uz samu magistralu 
Kotor-Budva dok se u drugom kraju, parcela praktično graniči sa Jadranskim morem. Visinska razlika 
ova dva kraja parcele je cca 100m. Sam objekat nalazi se na dijelu parcele koji gravitira magistrali i 
nalazi se na samom vidikovcu odnosno dijelu parcele koji je zaravnat i nalazi se uz sam prostor 
parkinga uz magistralu. Pristup parceli je iz pravca sjevera kolsko pješačkom stazom - i to preko 
parking prostora.  

Ukupna spratnost objekta je S+P (suteren i prizemlje) sa terasom koja je natkrivena i sa 
mogućnošću zatvaranja u periodu zimskih mjeseci. Pored ove terase, u dijelu ispod ka moru, nalazi 
se otvorena terasa korisne površine cca 56,40m2 Objekat je ugostiteljske namjene - lokal poluotvoreni 
bar sa šankom i terasom. 

 
Objekat je približno pravougaonog horizontalnog gabarita, dimenzija 7,50x4,00m dok je terasa 

koja je sa mogućnošću zatvaranja, dimenzija 14,00x5,00m. Otvorena terasa je dimenzija 
14,10x4,00m dvije otvorene terase u dijelu ispod navedene terase ka moru - terasa na tlu, korisne 
površine cca 51,37m2 koja je denivelisana u odnosu za 2,10m kao i terasa sa sjeverozapadne strane, 
neto korisne površine 58,88m2. 
  
 Funkcionalna i prostorna organizacija objekta i oblikovanje 
 
 Objekat je poslovne-ugostiteljske namjene, sastoji se od dvije funkcionalno povezane cijeline 
– lokala - bar sa poluotvorenim šankom i toaletima ,neto korisne površine 37,53m2 i terasom neto 
korisne površine 67,74m2(terasa sa mogućnošću zatvaranja) + otvorene terase neto korisne površine 
cca 179m2. Takođe predviđena je kuhinjska prostorija na nivou suterena za potrebe objekta kao i  
magacin na nivou suterenskih prostorija. Bilans površina suterena i prizemlja je sljedeći: Neto korisna 
površina suterenske etaže je 42,67m2 (bruto 49,11m2), neto korisna površina prizemlja je 37,53 + 
terase 247,13m2 (bruto 41,02 + terase i stepeništa 249,14m2. Svi parametri u smislu iskorišćenja 
bruto površina su iskorišćeni skoro do maksimalnih vrednosti osim u dijelu prizemlja gde je bruto 
površina objekta neznatno manja u odnosu na maksimalno zadate vrijednosti prema priloženim UTU i 
to za 8,98m2 iz razloga nemogućnosti daljeg proširenja objekta zbog prevelikog nagiba te stabilnosti 
terena ka jedinom slobodnom dijelu parcele, gdje je širenje moguće ostvariti. 
Lokal je sa dominantnim prostorom šanka i kome se pristupa direktno sa parkinga odnosno preko 
popločane ozelenjene površine i koji je povezan direktnom komunikacijom sa terasom i u nivou je 
pristupa objektu – bez denivelacija te je omogućen nesmetan pristup licima smanjene pokretljivosti. U 
zadnjem delu lokala nalazi se mokri čvor – WC. Sam šank ima funkciju služenja alkoholnih i 
bezalkoholnih napitaka. Terasa sa mogućnošću zatvaranja je popločana keramičkim pločicama, 
ograđena prozirnom zaštitnom ogradom visine 120cm i natkrivena drvenom pergolom. na terasi je 



postavljeno više baštenskih kompleta stolova i stolica, mini šank-ova i garnitura za sjedenje za cca 30 
posjetilaca dok je protor šanka i oko njega predviđen za cca 5 gostiju, otvorena terasa ka moru je 
predviđena za cca 40 posjetilaca.  
Kuhinja na nivou suterena je namjenjena prpiremi hrane, toplih sendviča, pice i sl. Moguće je i 
privremeno zatvaranje terase objekta u nivou prilaza objektu u zimskim mjesecima. Zatvaranje je 
pregradama od lakih aluminijumskih zastakljenih profila. Zatvaranje je privremenog karaktera te se ni 
na koji način zatvaranjem ne smije ugroziti stabilnost postojeće drvene konstrukcije.  
 
 

Konstrukcija i materijalizacija objekta 
 

Svi elementi zgrade treba da budu izvedeni prema propisima i u standarnom kvalitetu. 
 
Konstruktivni sistem privremenog objekta, za prijem i prenos gravitacionog vertikalnog 

opterećenja čini klasičan montažno-demontažni čelični skeletni sistem sa metalnom nosećom 
ramovskom konstrukcijom - metalnim stubovima, rožnjačama i metalnim ukrućenjima u spojevima 
nosača i zategama u ravni krova. Opterećenje se sa metalne konstrukcije prenosi na A.B. temeljnu 
konstrukciju. Zidovi ispune su od montažnih gips-kartonskih pregrada na metalnoj podkonstrukciji. 

Konstrukcija terase je montažni čelični skeletni sistem sa metalnom nosećom ramovskom 
konstrukcijom - metalnim stubovima, rožnjačama i metalnim ukrućenjima u spojevima nosača i 
zategama sa kojeg se opterećenje prenosi na A.B. temelje samce. 

Konstrukciju treba raditi po detaljima i specifikaciji iz projekta konstrukcije. Obavezno je uraditi 
probnu montažu pojedinih sklopova. Sve elementi čelične konstrucije treba da budu izvedeni u skladu 
sa važećim tehničkim propisima, standardima, uputsvu proizvođača i uputstvu nadzornog organa. 
Takođe svi delovi konstrukcije se moraju antikorozivno i protivpožarno zaštititi u skladu sa tehičkim 
merama i uslovima za šaštitu čelične konstrucije. Konstrucija se štiti sa dva osnovna i dva zaštitna 
premaza. 

Krovna konstrukcija je predvidjena kao kosa sa sendvič panelima od trapezastog lima i 
ukupne debljine 10cm, oslonjena na noseću čeličnu odnosno drvenu konstrukciju krova. 

Nenoseći-pregradni  zidovi su od lakih pregrada – gips kartonske ploče. 
Krov objekta je kos sa nagibom od 10o. Krov je rađen sa svom potrebnom kako hidro tako i 

termičkom izolacijo. Krovni pokrivač je tipa plastificirani čelični lim. 
Hidroizolacija je planirana na podnoj ploči kuhinje.  
Termoizolacija se obavezno radi u okviru slojeva krova i u okviru slojeva fasade. 
Fasada objekta je višeslojna sa termoizolacionim slojem debljine 5cm, sa završnom obradom 

od gotovih elemenata montiranu na nosećoj potkonstrukciji od čeličnih profila u zakošenom dijelu 
fasade te montiranu na potkonstrukciju od al. elemenata na dijelovima fasade bez zakošenja. Fasada 
je sa sjeveroistočne i jugoistočne strane zakošena u odnosu na verikalnu ravan za 10o 

Spoljašnja stolarija predviđena je kao aluminijumska ili PVC stolarija. Vrata su predviđena kao 
aluminijumska sa završnom obradom od drveta identičnog fasadnoj oblozi. Pokrivne lajsne su od 
punog drveta i završno su obradjene zaštitnim bajcom i lakom za drvo, kao i krilo vrata.  

Zidovi se gletuju i boje poludisperzijom u boji prema izboru investitora. Zidovi u WC-ima 
oblaženi su keramikom do visine od 2,2m dok se u kuhinji oblažu do pune visine. 

Plafoni se obrađuju gletovanjem i boje posnom bojom. 
Podovi su obloženi keramikom što se predviđa i u kuhinji. 
Pri izradi objekta mogu se korititi samo oni proizvodi i materijali koji zadovoljavaju norme i 

važeće propise i tehničke uslove.  
Prilog uređenja terena dat je u okviru priloga grafičke dokumentacije projekta arhitekture. 
Pristup licima smanjene pokretljivosti omogućen je time što je osnovni objekat  - poslovni 

objekat i terasa kao i toalet, namenjen ovoj kategoriji lica, uz objekat u nivou prilaznog parkinga te je 
time omogućen nesmetan pristup licima smanjene pokretljivosti. 
             
                    sastavio,  
             
          Tomislav Jović,dia 
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REKAPITULACIJA GRAĐEVINSKE BRUTO POVRŠINE: 

             
- Suteren                 49,11m2 – kuhinja, ostava 
- Prizemlje               41,02 m2 objekat + 249,14m2 terase i stepeništa 

 

 

 
 UKUPNO  Pbruto  90,13 m2 objekat + 249,14m2 terase i stepeništa 
 
 
 
 
REKAPITULACIJA GRAĐEVINSKE NETO POVRŠINE: 
 
- Prizemlje                42,67m2 - kuhinja, ostava 
- Sprat                      37,53 m2 objekat + 247,13m2 terase i stepeništa  
 
 UKUPNO  Pneto  80,20m2 objekat + 247,13m2 terase i stepeništa 

 

 

 

 

 

ZAPREMINA OBJEKTA: 
 
- Ukupna bruto zapremina objekta Vukupno 332,34m3 
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