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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike 
Crne Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama 
Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 
34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17), člana 5 i 8 i člana 75 Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Službeni list Crne Gore” broj 044/18), 
Zakona o energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o 
minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 
57/14), Pravilnika o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne 
Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika 
zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

R J E Š E N J E 

o određivanju vodećeg projektanta

Za vodećeg projektanta na izradi IDEJNOG RJEŠENJA – PRIVREMENI OBJEKAT ZA 
TRGOVINU (P), lokacija 7.25 zona 7 Jaz, k.p.br. 35,KO Prijevor I Opština Budva određuje se: 

Radmila Cvijetić, dipl.inž.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „KOD STUDIO“ d.o.o. Budva i 
ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno 
rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 
dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni 
list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 
39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za 
građenje objekta ( „Službeni list Crne Gore“ broj 044/18 od 06.07.2018.god). 

Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije 
pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je 
regulisana predmetna oblast. 

Izvršni direktor KOD STUDIO DOO 

Oleksandr Firsovskyi, 
       odgovorno lice 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT 

PRIVREMENI OBJEKAT ZA TRGOVINU (P)

LOKACIJA 

lokacija 7.25 zona 7 Jaz, k.p.br. 35,KO Prijevor I 
Opština Budva 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
Radmila Cvijetić d.i.a., licenca br.UPI 107/7-23181 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;
- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;
- propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata;
- propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima a koji

direktno ili na drugi
način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i
- urbanističko-tehničkim uslovima.

(potpis odgovornog projektanta) 

Budva, decembar 2019. g. 

(mjesto i datum) 
MP 

(potpis odgovornog lica) 



U G O  V O  R BR. 0001-10/19 

o izradi tehnicke dokumentacije

Zakljucen u Budvi 23.oktobar.2019.godine, izmedu: 

·KOO Studio" doo Budva
B ·. [4·· Ot?OI-ID/:t
e:a�3./0, 2otz'god.

1. STARA BOKA 000 Budva, PIS 02422450, koga zastupa izvrsni direktor CETKOVIC ZELJKO
(u daljem tekstu: Naruci/ac)

2. KOO STUDIO 000 Budva, PIB 03147185, koga zastupa izvrsni direktor FIRSOVSKYI OLEKSANOR
(u daljem tekstu: Projektant)

1. PREDMET UGOVORA

1.1 Predmet Ugovora je izrada tehnicke dokumentaciie za postavlianje / gradjenje privremenog

objekta za trgovinu KP35 KO Prijevor I, Lokacija 7.25 zona 7 Jaz. 

1.2 Pod tehnickom dokumentacijom iz clana 1.1 ovog Ugovora podrazumijeva se izrada Glavnog 
projekta za postavljanje I gradjenie privremenog objekta za trgovinu. 

Glavni projekat podrazumijeva izradu sledecih grafickih i tekstualnih priloga: 

Glavni projekat arhitekture 

Projekat uredenja terena 

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije 

Glavni projekat konstrukcije 

Glavni projekat instalaije slabe i jake struje 

Elaborat zastite od pozara 

Elaborat energetske efikasnosti 

2. CIJENA I DINAMIKA PLACANJA

2.1 Cijena izrade dokumentacije

Cijena izrade dokumentacije iz predmeta Ugovora navedena je u Aneksu 1 koji je deo ovog 

Ugovora. 
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Projektni zadatak 



PROJEKTNI ZADATAK 

Za izradu investiciono tehničke dokumentacije idejnog rješenja privremenog 
 objekta za postavljanje/gradjenje objekta za trgovinu 

Na katastarskoj parceli 35 KO Prijevor I, Lokacija 7.25, zona 7 Jaz, Opština Budva. Uraditi 
idejno rješenje privremenog objekta za trgovinu prema datim urbanističko-tehničkim 
uslovima. 

Projekat izraditi na osnovu programa privremenih objekata za teritoriju Opštine Budva za 
period od 2019. godine do 2023. godine. 

Objekat trgovine namenjen za prodaju robe na malo, usluživanjem kupca od strane 
prodavca uraditi u skladu sa Pravilnikom o minimalnim tehničkim uslovima za obavljanje 
prometa robe i vršenje usluga u prometu robe ( Službeni list RCG br. 1/0 i 24/03). 

Isprojektovati prizemni privremeni montažno-demontažni objekat za trgovinu. Sadrzaj 
objekta treba da sadrzi ulazno-izlazni dio, prodajni dio, priručni magacin, toalet za osoblje, 
ostavu za održavanje higijene, svlačionicu. 



Numerička dokumentacija 



PROCJENA VREDNOSTI RADOVA NA IZGRADNJI OBJEKTA 

Uz  idejno rješenje privremenog montažno-demontažnog objekta za trgovinu, 
na katastarskoj parceli 35 KO Prijevor I, Lokacija 7.25, zona 7 Jaz, Opština Budva. 

Investitor: “STARA BOKA“D.O.O. Budva 

Procjenjena investiciona vrednost građevinskih radova na izgradnji privremenog montažno-
demontažnog objekta za trgovinu, spratnosti P iznosi: 

37 000,00 € 
(procjenjena vrednost radova je sa PDV-om 21%) 



Tehnički opis sa bilansom površina 



OPŠTI PODACI: 

Na katastarskoj parceli 35 KO Prijevor I, planira se postavljanje privremenog objekta za 
trgovinu, spratnosti - prizeman (P). Na katastarskoj parceli nema upisanih postojećih 
objekata i u vlasništvu je države sa pravom korišćenja Opštine Budva. Na parceli se nalazi 
ilegalno podignut privremeni objekat koji se ruši do nivoa ploče prizemlja. 
Planirani objekat je montažno- demontažni i u zakupu je na određeno vreme u skladu sa 
predviđenim Programom za privremene objekte a u skladu sa odrebama Zakona o državnoj 
svojini ( Službeni list CG br.21/09,40/11), Zakona o javnim nabavkama i Uredbe o prodaji i 
davanju u zakup stvari u državnoj imovini (Službeni list CG br.44/10). 

Predviđeni objekat je spratnosti- prizemlje(P). 

LOKACIJA 

Privremeni objekat za trgovinu je lociran na katastarskoj parceli 35 KO Prijevor I, Lokacija 
7.25, zona 7 Jaz, Opština Budva. Površina  500m². Za predmetnu katastarsku parcelu 
izdati su Urbanističko - tehnički uslovi za postavljanje/ građenje privremenog objekta za 
trgovinu pod brojem 06-061-520/2, dana 15.05.2019.godine od strane Sekreterijata za 
urbanizam i održivi razvoj, Opštine Budva. 
Predmetna parcela je nepravilnog  ugaonog oblika  , u pravcu pruzanja jugo-istok, sjevero-
zapad. Vecim djelom se pruža duž postojećeg pristupnog puta ka Jazu, na delimično 
ravnom terenu na visini od oko 1.60 m.n.v. do 1.90 m.n.v. Površina k.p. je 500 m2.  

URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

Na nivou prizemlja predviđeno je postavljanje gotove podloge o betona, proizvedenog od 
ovlašćenog proizvođača, na koju će se postaviti objekat montažno- demontažnog 
karaktera, od lakih kvalitetnih materijala za pružanje usluge  - trgovine.  
Na parceli je planiran privremeni parking sa dva parking mesta u funkciji trgovinskog 
objekta. Parkiranje vozila planirano je u okviru parcele.  

Na nivou prizemlja privremeni objekat je planiran sa ulazno-izlaznim djelom, prodajim 
prostorom i ekonomskim delom sa priručnim magacinom u kojima su prostorije za osoblje. 
BRGP prizemlja je 93m² a neto površina 82.95m². (Detaljan prikaz površina dat je tabelarno 
u daljem tekstu).

Projekat je urađen u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, projektnim zadatkom, 
ambijentalnim okruženjem, podnebljem, kao i kolskim i pešačkim pristupom urbanističkoj 
parceli.  

Objekat trgovine namenjen za prodaju robe na malo, usluživanjem kupca od strane 
prodavca u skladu sa Pravilnikom o minimalnim tehničkim uslovima za obavljanje prometa 
robe i vršenje usluga u prometu robe ( Službeni list RCG br. 1/0 i 24/03). 



Položaj objekta je u svemu prema grafičkoj dokumentaciji – prilozi br. 1 i 2 (Situacije). 
Objekat je nepravilnog oblika,  dimenzije objekta su 13.20 x 9.10m. Ukupne visine 5.00 m, 
mjereno od kote gotovo uređenog terena oko objekta (zaštitni trotoar) u nivou prizemlja. 

Kota poda prizemlja (±0.00) izdignuta je za0.10m od kote gotovo uređenog terena sa jugo-
zapadne strane objekta. 
Ulazi u objekat formirani su sa bočnih strana objekta odnosno sjevero-istočne i jugo-istočne 
strane. 
Predviđen je jednovodan krov u nagibu od 4 posto  sa izdignutim fasadnim zidom –atikom 
na kojem bi se postavila reklama za trgovinski objekat. 
Glavni ulaz u objekat za korisnike objekta trgovine planiran je sa jugo-istočne strane. 
Objekat  sadrži ulazno- izlazni prostor, podajni prostor i prostorije za osoblje (sanitarni čvor, 
prostorija za presvlačenje i prostorija za čišćenje). 

TABELA 1 – Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima. 
pod brojem 06-061-520/2, dana 15.05.2019.godine od strane Sekreterijata za urbanizam i 
održivi razvoj, Opštine Budva. 

Urbanistički parametri Iz projekta Zadato  UT  uslovima 
Površina kp 500,00m² 500,00m² 
Max indeks izgrađenosti 0.18 - 
Max indeks zauzetosti 0,18 - 
Max BGRP 93m² 93m² 
Max P pod objektom 93m² 93m² 
Spratnost P P 
Parking mjesta 2 - 
Namjena Objekat za trgovinu Objekat za trgovinu 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT 
uslovima. 

KONSTRUKCIJA 

Konstrukcija objekta je planirana od montažno-demontažne čelične konstrukcije, fundirane 
AB temeljima samcima povezanim temeljnim gredama. 

Tampon sloj šljunka je potrebno uraditi ispod temelja samaca  u debljini od 20cm. Nakon 
fundiranja temelja, planira se postavljanje  prostorno ramovske konstrukcije na rasponu od 
2,45-2,75 m. Stubovi rama I kalkanski stubovi su 2[]NP16 iHOP [] 100x100x5. Detaljne 
dimenzije  rešetke i svih konstruktivnih elemenata biće dati u glavnom projektu u skladu sa 
statičkim proračunom. 

Svijetla spratna visina (od poda do poda) je:3,10 m. 

Krovni pokrivač je aluminijumski plastificirani lim TR 40/150. 

Spoljašnji zidovi su planirani od sendvič fasadnih panela debljine 50mm koji se postavljaju 
na fasadne rigle □100/100mm . U skladu sa važećim propisima o toplotnoj zaštiti objekta 
zidovi se dodano izluju kamenom vunom sa unutrašnje strane.  



U  tehnološkom pogledu predviđeno je izvođenje većine radova na licu mesta,bez 
prefabrikacija.  

SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 

Zidovi 
Fasadni zidovi predviđeni su od poliuretanskih fasadnih panela dimenzije 5cm, kamene 
vune 12cm i gips kartona 1.25cm. 
Pregradni zidovi unutar objekta su u sistemu gipskarton tipa knauf  širine 10cm. 
Sve unutrašnje zidne površine gletovati i u zavisnosti od namjene prostorije farbati 
poludisperzivnim bojama ili oblagati keramičkim pločicama.  
Sanitarne prostorije oblagati keramičkim pločicama postavljenim fuga na fugu u cementnom 
malteru, u cijeloj visini zida.  

Podovi 
Konstrukcija poda u hladnjači se sastoji iz sledećih slojeva idući od kote 0,00 na niže: 
- protivklizna keramika na ljepku 2 cm
- Termoizolacija  3 cm
- postojeća AB ploča sa termikom

Ova vrsta poda predviđena je u kompletnom prostoru. 

Plafoni 

Ispod krovne kostrukcije rade se spušteni plafoni  tipa Knauf sa završnom obradom 
disperzivnom bojom. 

 Krov 
Krov je predvidjen od krovnih poliuretanskih rebrastih panela, nagiba 4 %. 

INSTALACIJE U OBJEKTU (opis i način priključenja na spoljnu mrežu) 

U objektu je predviđen razvod instalacija vodovoda i kanalizacije, elektro instalacija jake i 
slabe struje. 

Vodovod 
Unutrašnji razvod instalacija vodovoda priključiti na lokalnu vodovodnu mrežu. 
Snabdevanje objekta vodom vršiti preko vodomjernog priključka. Priključak smjestiti na 
parcelu u reviziono okno, odgovarajućih dimenzija, u blizini regulacione linije.  
Celokupan razvod sanitarne mreže izvesti od polipropilenskih vodovodnih cevi, sa 
termičkom zaštitom, zavisno od mesta vođenja, a sam priključak na lokalnu mrežu od 
pocinkovanih vodovodnih cevi.Zagrevanje vode vršiti preko bojlera koji su smešteni u 
svakom toaletu. 



Kanalizacija 
Fekalnu kanalizaciju riješiti postavljanjem vodonepropusne septičke jame sa periodičnim 
pražnjenjem  ili sistemom za prečišćavanje otpadnih voda sa ispuštanjem u recipijent.  
Celokupan razvod kanalizacije izvesti od plastičnih kanalizacionih cevi sa svim potrebnim 
fazonskim komadima i spojnim materijalom.Na mjestima priključka sanitarnih uređaja 
postaviti PVC sifone, a na podovima gde može doći do prolivanja vode ugraditi PVC podne 
slivnike sa hromiranom zaštitnom rešetkom. 
Usmeriti odvod atmosferske vode ka zelenim površinama ili preko kanalica ka kanalima 
predviđenim za atmosfersku vodu. 

Elektroinstalacije 

Objekat priključiti na lokalnu niskonaponsku distributivnu mrežu. Mjerenje utrošene 
električne energije vršiti preko el. brojila. 

BILANS POVRŠINA: 

Detaljan bilans površina dat je u sklopu grafičke dokumentacije. 

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 82.95 m² 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 93 m² 

TABELA 3 – Tabelarni prikaz bruto zapremine objekta 

TURITIČKI OBJEKAT,S+P 

Br. Etaža Bruto zapremina (m³) 
1. PRIZEMLJE 93 
UKUPNO: 353,40 

Budva, decembar2019. Projektant: 

______________________ 



Spisak zakona i pravilnika korišćenih u izradi tehničke dokumentacije: 

o Zakon o uređenjuprostoraiizgradnjiobjekata ("Službeni list Crne Gore", br. 51/08 od
22. avgusta 2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13)

o Zakon o građevinskomzemljištu (Službeni list Crne Gore", br.55/00)

o Zakon o procjeniuticajanazivotnusredinu ("Službeni list Crne Gore", br. 80/05 od
28.12.2005)

o Zakon o zaštitiispašavanju ("Službeni list Crne Gore", br. 13/07 i 05/08)

o Zakon o zaštitinaradu ("Službeni list Crne Gore", br. 79/04 od 23.12.2004 i " Službeni
list Crne Gore", br. 26/10 od 07.05.2010, 40/11 od 08.08.2011)

o Zakon o upravljanjuotpadom (Službeni list Crne Gore", br. 64/11 od 29.12.2011)

o Zakon o zaštiti od buke u životnojsredini (Službeni list Crne Gore", br. 28/11 od
10.06.2011, 28/12, 01/14)

o Zakon o energetskojefikasnosti

o Pravilnik o tehnickimnormativimazaizgradnjuobjekatavisokogradnje u 
seizmickimpodrucjima (“Službeni list SFRJ” br. 31/81, 49.82, 29/83, 21/88 I 52/90)

o Pravilnik o načinuobračunapovršineizapremineobjekta (Službeni list Crne Gore", br.
47/13 od 08.10.2013)

o Pravilnik o
bližimuslovimainačinuprilagođavanjaobjekatazapristupikretanjelicasmanjenepokretljiv
ostiilicasainvaliditetom (Službeni list Crne Gore", br. 48/13 od 14.10.2013)

o Pravilnik o klasifikacijiotpadaikatalaguotpada (Službeni list Crne Gore", br. 59/13 od
26.12.2013)

o Pravilnik o načinuizrade, razmjeriibližojsadržinitehničkedokumentacije (Službeni list
Crne Gore", br. 23/14 od 30.05.2014)

o Pravilnik o bližensadržajuiformiplanskogdokumenta, kriterijumimanamjenepovršina,
elementimaurbanističkeregulacijeijedinstvenimgrafičkimsimbolima (Službeni list Crne
Gore", br. 24/10)
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 



Vodeći projektant

Odgovorni projektant

Saradnici:

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

RAZMJERA

Investitor:Projektant:

1:250

Dio tehničke dokumentacije:

Radmila Cvijetić, dipl.inž.arh.

Radmila Cvijetić, dipl.inž.arh.
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BR. STRANEBR. PRILOGA

PRIVREMENI OBJEKAT ZA TRGOVINU  P

SITUACIJA

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Koordinate i kote tačaka geodetske mreže:

Oznaka         Y                    X                 H

A1         6566765.123   4682611.885     1.362

A2         6566807.340   4682572.343     1.651

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

RAZMJERA

Investitor:
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PRIVREMENI OBJEKTI

KATASTARSKA PARCELA BR. 35 KO Prijevor I, 7.25, zona 7 Jaz, Budva

NAMJENA PLANIRANOG OBJETA : TRGOVINA

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI

INDEX IZGRAĐENOSTI ZA UP : ....................................................................................../

INDEX ZAUZETOSTI  ZA UP :.......................................................................................... /
SPRATNOST OBEJEKTA : ..............................................................................................P

MAKSIMALNA POVRŠINA POD OBJEKTOM :....................................................93,00 m²

MAKSIMALNA BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA :.......................93,00 m²

BROJ PARKING MJESTA :.......................................................................................2 PM

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

INDEX IZGRAĐENOSTI ZA UP : ................................................................./
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BROJ PARKING MJESTA :...................................................................2 PM

LINIJA KATASTARSKE PARCELE

LINIJA POSTOJEĆEG PUTA

LINIJA GABARITA OBJEKAT P=93 m2

LEGENDA:
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