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I    OPŠTA DOKUMENTACIJA 

1. Opšti podaci o objektu (Naslovna strana – Obrazac 1) 

2. Sadržaj tehničke dokumentacije  

3. Ugovor između investitora i projektanta  

4. Podaci o projektantu 

5. Licenca projektanta 

6. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

7. Projektni zadatak 

8. Ugovor o korišćenju sklopljen između korisnika i Morkog dobra 

9. Urbanističko-tehnički uslovi 

10. Tehnički opis 

 

II    DIJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

1. Arhitektonski projekat 
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PROJEKTNI ZADATAK INVESTITORA 

 

Izraditi idejno rješenje za privremeni objekat – kupalište, na zapadnom dijelu Bečićke plaže, ispod 
hotela “Montenegro” u dužini od 48m/ površine 2000m2, na dijelu katastarske parcele 1448 K.O. 
Bečići, u frontu ispred katastarske parcele 1009/2 K.O. Bečići u Budvi, na osnovu izdatih UTU izdatih 
od nadležnog organa Javno preduzeće za upravljanje morskim dobrom Crne Gore broj: 0206-868/4 
od 18.04.2019. godine, Ugovora o korišćenju morskog dobra broj: 0206-868/4 od 18.04.2019. 
između Javnog preduzeća za upravljanje morskim dobrom sa sjedištem u Budvi, koga zastupa i 
predstvalja direktor Predrag Jelušić dipl. ekonomista i korisnika privrednog društva “Hotels group 
Montenegro Stars” doo Budva, Hotel Splendid, Bečići bb, Budva, PIB:02385040, koga zastupa izvršni 
director Milan Vuković, projektnog zadatka investitora, geodetskog snimka predmetne parcelete na 
osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”, br. 23/14, 32/15 i 75/15) i 
Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije (sl. list 044/18). 

Kupalište organizovati tako da se poštuje pokrivenost kompleta (2 ležaljke i suncobar) i potrebna 
kvadratura 1 kompleta od min 10m2. Površina pod mobilijarom treba biti max. 2000m2 što znači da 
maksimalan broj kompleta na kupalištu može biti 200. Projektovati jednu spasilačku kabinu sa 
potrebnim dimenzijama koje zadovoljavaju kriterijume za preglednost, 2 kabine za presvlačenje, 
tuševe, prostor za skladištenje plažnog mobilijara, ulaznu particiju sa kontrolom ulaza i prateći plažni 
mobilijar popu kanti za otpatke. 

Projektant je odgovoran da izradi projektnu dokumentaciju koja sadrži:  

1. Idejno rješenje  

savjesno, u skladu sa zakonskim odrednicama i zahtjevima investitora u dogovorenom roku. 

 

 

 

 

 

PROJEKTANT                                                                                       INVESTITOR  

Arhitektonski studio “Modularh” d.o.o.                              “Hotels Group Montenegro Stars” d.o.o. 

 

_________________________________                         ________________________________ 

  

 

Herceg Novi 18.01.2020 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

UGOVOR O KORIŠĆENJU MORSKOG DOBRA 
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URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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USLOVI ZA ORGANIZACIJU KUPALIŠTA 
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TEHNIČKI OPIS 

 

 

OBJEKAT:             Privremeni objekat – kupalište br. 12B 

INVESTITOR:       MONTENEGRO STARS HOTELS GROUP DOO – Kotor 

LOKACIJA:            Zapadni dio Bečićke plaže, ispod hotela “Montenegro” u dužini od  

                           48m/ površine 2000m2, dio kat. parcele 1448 K.O. Bečići, u frontu  

                           ispred kat. parcele 1009/2 K.O. Bečići u zaleđu 

 

 

PREDMET I OSNOV IZRADE 

Predmetna tehnička dokumentacija kupališta br. 12B izrađena je na osnovu izdatih UTU izdatih od 
nadležnog organa Javno preduzeće za upravljanje morskim dobrom Crne Gore broj: 0206-868/4 od 
18.04.2019. godine, Ugovora o korišćenju morskog dobra između Javnog preduzeća za upravljanje 
morskim dobrom broj: 0206-868/4 od 18.04.2019.sa sjedištem u Budvi, projektnog zadatka 
investitora, geodetskog snimka predmetne parcelete na osnovu Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata (“Sl.list CG”, br. 23/14, 32/15 i 75/15) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumentacije (sl. list 044/18). 

 

LOKACIJA 

Kupalište se nalazi u zapadnom dijelu Bečićke plaže, drugo kupalište po redu na Bečićkoj plaži, 
odmah ispod hotela “Montenegro”, dužine 48m, sa površinom predviđenom za postavljanje plažnog 
mobilijara od 2000m2. To je dio katastarske parcele 1448 K.O. Bečići koji se nalazi u frontu ispred 
katastarske parcele 1009/2 K.O. Bečići na kojem je smješten ugostiteljsko objekat hotela – plažni bar 
“Tequila”, predmet obrade posebnog projekta. Plaža ima svoj zaseban ulaz sa sjeverne strane 
Bečićke ulice i šetališta sa te strane, a izlazi na Jadransko more dok se na istoku graniči sa 
kupalištem 12C, a na zapadu 12A. 

Vodeni dio akvatorija obilježen je u adekvatnoj dimenziji shodno preporukama iz Atlasa Crnogorskih 
plaža i kupališta.  

 

 

 

 



FUNKCIONALNI KONCEPT 

Kupalište na sjevernoj strani ima parapetni zidić koji ga vizuelno i funkcionalno odvaja od šetališne 
zone i ulice sa te strane na kojoj je i nadstrešeni kontrolisani ulaz na plažu koja služi gostima hotela. 
Od ulaza do svih djelova na kojima je postavljen plažni mobilijar vodi parterna “decking” staza koja 
olaksava kretanje po pješčanoj plaza i na jednom dijelu ide skroz do mora odakle se nastavlja i 
rampa za osobe sa posebnim potrebama za silazak i pristup moru. Uz ulaz se nalaze mobilni plažni 
toaleti sa integrisanim sanitarnom cistjernom iz koje se ispumpava sadržaj. Koriste se savremeni 
sistemi ventilisanja pa nema neugodnih mirisa i konstantno se radi čišćenje ovih toaleta posebnim 
vozilima, pumpama i sredstvima. Preko puta su u nastavku 2 kabine za presvlačenje za žene i 
muškarce.  
Na zapadnoj strani plaže nalazi se kućica za spasioca 2x2m i prostor za 4 tuša 3x3m. Čitava staza 
broji 5 kanti za smeće za ukupno 99 kompleta (2 ležaljke i suncobran sa stolom) na ukupno 2000m2 
plažnog prostora predviđeno za postavljanje mobilijara. Tako se dobija duplo više od minimalnog 
prostora za 1 komplet, odnosno 20m2 po kompletu. Sa istočne i zapadne strane kupalište je 
odvojeno drvenim stubićima i kanapom od susjednih 12A i 12C plaža. 

 

 
OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 

Svi privremeni objekti predviđeni za postavljanje u predmetnom zahvatu odgovaraju propisanim UT 
uslovima. Ležaljke, suncobrani, kante za otpatke, plutajuće bove, informativne table, tuševi, 
garderobe, kućica za spasioca, prikazani su u katalogu opreme koje je sastavni dio Idejnog rješenja. 
Svi elementi su pretežno u bijeloj boji sa djelovima od prirodnog drveta. 

Ulazna particija je ograda od inoxa između malih parapetnih zidića. 

Toaleti su montažno demontažni, lako prenosivi modularnog kontejnerskog tipa izvedeni od sendvič 
panela u dimenziji 1.4x1.4m (standardni toilet) i 2.5x2.5m za osove sa posebnim potrebama. Krov je 
dvovodan, takođe od sendvič panela u bijeloj boji, a ulaz je sa južne strane. 

Kabine za presvlačenje izvedene su od drvene konstrukcije koja je obložena bijelim platnom. Krov je 
dvovodan, a ulaz u kabine je sa zapadne strane. 

Spasilačka kućica je izvedena po standardima za realizaciju ovakvih objekata od drvenih elemenata. 
Ima strmije stepenište i četvorovodan krov. Opremljena je protivpožarnim aparatom. 

Tuševi su postavljeni zajedno na jednom stubu od inoxa dok je pod na prostoru za tuširanje oblo\en 
drvetom. Ruže od tuša su takođe od inoxa. 

Kante su od aluminijuma i nerđajućeg čelika koji je presvučen drvenom oblogom u vidu gredica i 
kapaciteta su 150l. Nalaze se na rastojanju od oko 15-20m. 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KATALOG PLAŽNE OPREME 
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               IZGLED KANTI                                          IZGLED ZAJEDNIČKIH TUŠEVA 

Veličina: 150l, diametar 50cm   h=90cm                                             Dimenzija postolja: 300x300cm, visina stuba: 220cm 

Konstrukcija: Aluminijum i nerđajući čelik                                           Konstrukcija: Inox  i obloga tuša 

Pokrivač: Drvene letve                                                                     Obloga platforme: Drvo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

               IZGLED LEŽALJKE                                               IZGLED SUNCOBRANA 

Veličina: 182 x 73 x 40cm                                                 Dijametar: 200cm, Dijametar šipke: 32 mm, Min h: 165cm, Max. h: 230cm 

Konstrukcija: Aluminijum i nerđajući čelik                                           Konstrukcija: Čelik sa presvučenim slojem poliestera                        

Pokrivač: Najlon i poliester pokriven PVC-om                                                             Tekstil: 100% poliester 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II – GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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