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UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I  
PREVREDNOG DRUŠTVA 

 



U G O V O R 
O IZRADI IDEJNOG RJEŠENJA  I GLAVNOG PROJEKTA POSLOVNOG OBJEKTA 

(Ugovor) 
Zaključen dana,03. 07.2020. godine između: 

1. Aura Vittalis DOO, sa sjedištem u Budvi, registarski br: 50596466, PIB: 02819660, koje zastupa 

izvršni direktor Siniša Jovanović (u daljem tekstu: Naručilac), i 

2. STUDIO GRAD d.o.o, adresa: Ulica Studentska 3a, Lamela 1-5, City Kvart - Podgorica, PIB 02682605, koga 
zastupa izvršni direktor Đorđe Gregović, (u daljem tekstu: Projektant) 

 
Naručilac i Projektant će u daljem tekstu Ugovora biti zajedno označeni kao „Ugovorne strane“. 

Član 1. 
Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja stambeno posdlovnog objekta SV2  u Budvi, DUP Podkošljun, na 

djelu UP 18. 
Član 2. 

Ugovorene strane su saglasne da međusobnu poslovno-tehničku saradnju razvijaju na ravnopravnim 
osnovama, uz maksimalnu zaštitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane. 

 
Član 3. 

Realizacija konkretnog  posla, koji je predmet  saradnje biće regulisana posebnim Ugovorom, kojim će se 
regulisati sledeće: 

- radni  zadaci 
- cijena i način  plaćanja 

- rokovi 
- međusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspješnu  

saradnju. 
Član 4. 

Izvršilac   se   obavezuje  da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa  tehničkim  propisima  i preda 
Naručiocu 1 (jedan) digitalni primjerak. 

Član 5. 
Eventualna sporna pitanja ugovorne strane će nastojati da riješe sporazumno, uprotivnom priznaje se  

nadležnost suda u Podgorici. 
Član 6. 

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) primjerka, po 2 
( dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako 

pravno dejstvo. 
 

ZA NARUČIOCA:  Siniša Jovanović 

 

                                                                                  
ZA PROJEKTANTA:  Đorđe Gregović 
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LICENCA GLAVNOG OVLAŠĆENOG INŽENJERA 

 

 

 









 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI 
 
 
 

































































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ELABORAT PARCELACIJE 

 

 

























 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 



PROJEKTNI ZADATAK 

 
 

 

 

Za potrebe preduzeća Aura Vittalis doo, sa sjedištem u Budvi, a koje zastupa izvršni direktor 
Siniša Jovanovuić, uraditi Idejno rješenje objekta SV2-Turistički apartmanski blok u okviru DUP-
a Podkošljun, Opština Budva, a na osnovu UT uslova broj 06-061-594/3, izdatih 06.11.2018., 
od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, Opštine Budva, kao i poštujući smjernice 
ovog projektnog zadatka. 
Predmetni objekat se planira na djelu urbansitičke parcele UP br. 18, u okviru bloka 10 - Dealjni 
urbanistički plan Podkošljun (Sl. CG-opštinski propisi br. 26/08). Urbansitičku parcel čine kat. 
parc. 601/1, 601/2, 3066/3, 3066/4 i 3079/4, a predmetni dio parcele se odnosi na KP 601/1, 
sve KO Budva. 
Parcela je poligonalnog oblika, uz rijeku Grđevicu, i u direktnom je kontaktu sa kolskom 
saobraćajnicom - Mainski put (javni put u evidenciji nepokretnosti). Katastarska parcela 601/1  
predstavlja značajno veći dio urbanističke parcele 18. Prema UT uslovima i plasnom rješenju, 
UP 18 je ukupne površine 1.966 m2, dok površina najvećeg dijela kat. parc. 601/1 koji 
predstavlja predmetni dio UP 18 , iznosi 1.751 m2. To je referentna vrijednost površine za koju 
se obračunavaju maksimalno propisani urbanistički parametri iz planskog rješenja.  
UT uslovi daju mogućnost Investitoru da u okviru planskog rješenja - tekstualnog i grafičkog 
dijela DUP-a izabere namjenu predmetnog objekta. Shodno navedenom objekat riješiti u 
osnovnoj DUP-om definisanoj namjeni SV2 - stanovanje velike gustine, a kao turistički 
apartmanski blok.  
 
Potrebno je obezbjediti raznovrsnu strukturu apartmana, od jednokrevetnih smještajnih 
jedinica, preko studio do klasičnih jednosobnih apartmana. Razmotriti mogućnost organizacije 
većih apartmana na uglovima objekta i u okviru podkrovne etaže. Planirati dvije podzemne 
etaže garažiranja vozila. 

 

 

Za Investitora: 

 

 
 

Siniša Jovanović                  
 
         Izvršni direktor         
  
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS 
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OBJEKAT :        OBJEKAT NAMJENE SV2 - Apartmanski turistički blok  
 
PROJEKAT:       IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 
LOKACIJA :       Dio UP br. H 18, Blok 10 - Dealjni urbanistički plan Podkošljun (Sl. CG-opštinski propisi br. 26/08)  
 

KATASTAR:      601/1 K.O. Budva 
 

UT uslovi:        br.06-061/594/3 od 06.11.2018 god. 

 
INVESTITOR:   AURA VITTALIS DOO 
 
Nosilac izrade projektne dokumentacije:  STUDIO GRAD D.O.O.  Podgorica 
 
Broj: IA/P - 33/20 – 16 septembar 2020. 
 

 
TEKSTUALNO OBRAZLOŽENJE UZ IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 

 
 

Prostorni prikaz planiranog objekta 
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1. LOKACIJA, POSTOJEĆE STANJE I URBANISTIČKI KONCEPT 

Predmetni objekat se planira na djelu urbansitičke parcele UP br. 18, u okviru bloka 10 - Detaljni urbanistički plan 
Podkošljun (Sl. CG-opštinski propisi br. 26/08). Urbansitičku parcelu čine kat. parc. 601/1, 601/2, 3066/3, 3066/4 i 
3079/4, a predmetni dio Urbanističke parcele se odnosi na KP 601/1, sve KO Budva. 
Parcela je poligonalnog oblika, uz rijeku Grđevicu, i u direktnom je kontaktu sa kolskom saobraćajnicom - Mainski put 
(javni put u evidenciji nepokretnosti). Katastarska parcela 601/1  predstavlja značajno veći dio urbanističke parcele 18. 
Prema UT uslovima i planskomm rješenju, UP 18 je ukupne površine 1.966 m2, dok površina najvećeg dijela kat. parc. 
601/1, koji predstavlja predmetni dio UP 18 , iznosi 1.751 m2. To je referentna vrijednost površine za koju se 
obračunavaju maksimalno propisani urbanistički parametri iz planskog rješenja.  
Na datoj lokaciji, k.p. 601/1 KO Budva, ne nalaze se nikakvi objekti i parcela je u potpunosti slobodna i neizgrađena. 
Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, spratnosti 2G + Pr + 5 + Pk. Sva propisana udaljenja objekta od granica 
parcele i regulacione linije su ispoštovana. Ka javnoj neizgrađenoj površini - budućoj saobraćajnici na trasi rijeke 
Grđevice, te parceli linearnog zelenila, planiran je erkerni ispust u propisanoj mjeri od 1.20 metara u odnosu na GL.  
Podzemni gabarit garaže iznosi  1.028,11 m2, što je manje od propisanih 60% za predmetni dio parcele (1751 m2. Isti je 
udaljen 1,5m i više metara od granica svih susjednih parcela.  
Predmetna parcela sa dvije strane tangira javne saobraćajnice. Postojeću kolsku saobraćajnicu sa jugoistoka- mainski 
put, i DUP-om planiranu saobraćajnicu trasiranu rijekom Grđevicom. Ovime se definišu dvije regulacione linije u smislu 
propisanih udaljenja gabarita podzemnih etaža. Prizemlje objekta je pozicionirano na 50cm od srednje kote terena 
predmetne parcele, čime su obje podzemne etaže potpuno ukopane u tlo. 
Glavni pješački pristup objektu je sa kolske saobraćajnice - Mainski put, i pripadajućeg pješačkog trotoara, dok se kolski 
prilaz odvija sa iste kolske saobraćajnice, uz sjeveroistočnu granicu parcele, i kojim se preko dvosmjerne kose rampe sa 
jednospratnim korakom pristupa podrumskoj garaži u podrumskom dijelu objekta. Ukupan broj ostvarenih parking 
mjesta je 49, od čega  nadzemnih 5 i 44 PM u dva nivoa podzemne garaže. UT uslovima je dozvoljeno planiranje dva 
podzemna nivoa podrumskog garažiranja. Oko objekta je organizovana parterna površina sa pristupnim trotoarom, 
nadkrivenom terasom i ozelenjenom površinom od 622, 78m2 
Situacionom dispozicijom slobodnostojećeg objekta, i planiranom faznom izgradnjom, omogućeno je da preostali dio 
urbanističke parcele može biti realizovan u skladu sa planskim rješenjem na način, što će se isti priključiti susjednoj 
urbanističkoj parceli, u skladu sa vlasničkim stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine, a sve prema propisanim 
pravilim parcelacije iz UT uslova, str. 2. 
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Fotografije postojećeg stanja lokacije 

 
Pregled planiranih i ostvarenih urbanističkih parametara 
 

PARAMETRI ZA UP 18 UT uslovi - max. 
parametri 

UT uslovi za dio parcele - 
proporcionalno umanjeni 

 

Ostvareno idejnim rješenjem 
 

Površina urbanističke parcele 1.996 m2 1.751  m2 1.751  m2 

Spratnost objekta G+P+5+Pk G+P+5+Pk 2G+P+5+Pk 

Index izgrađenosti 2.83 2.83 2,82 

Index zauzetosti / ostvarenih m2 0.40 / 798,40 m2 0.40 / 700,40 m2 0,36 / 638,00 m2 

Bruto razvijena građ. površina 5.561,00 m2 4.955,33 m2 4953,35 m2 

Broj apartmana 43 38 38 

Ozelenjeni dio parcele 586 m2 514 m2 622,78M2 

 

Na osnovu pregleda ostvarenih urbansitičkih parametra, proporcionalno umanjenih za dio urbanističke parcele, jasno 
se zaključuje da su svi u granicama propisanih vrijednosti UT uslovima. Isto važi i za propisani broj parking mjesta. 
Po ut uslovima dat je standard od 1,1 PM po apartmanu, i 1PM / 75 m2 BRG površine poslovnih djelatnsoti. 
Shodno idejnom rješenju, ostvareno je 38 apartmanskih jedinica, i 549,79 m2 poslovnog prostora, što zanči da je 
potreban broj parking mejsta: 44 + 5 = 49. Predmetnim idejnim rješenjem je ostvareno ukupno 49 PM u okviru 
parcele, i to 44  u podzemnoj garaži, i 5 na površini parcele, uz kolsku saobraćajnicu. 
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Predviđeno je da se objekat može realizovati u dvije faze. Prva faza obuhvata realizaciju dvije podzemne etaže, dok bi 
se u drugoj fazi realizovale ostale nadzemne etaže. 

 

 
Prostorni prikaz novog objekta u zatečenom kontekstu 

 
2. NAMJENA I FUNKCIONALNI KONCEPT 

 
UT uslovi daju mogućnost Investitoru da u okviru planskog rješenja - tekstualnog i grafičkog dijela DUP-a izabere 
namjenu predmetnog objekta. Shodno navedenom objekat je riješen u osnovnoj DUP-om definisanoj namjeni SV2 - 
stanovanje velike gustine, a kao turistički apartmanski blok. Obzirom na definiciju iz UT uslova da se turistički apartman 
smatra stambenom jedinicom, te navedenoj planskoj intenciji prožimanja namjene turizam i stanovanje, kroz 
iznajmljivanje apartmana, objekat se projektuje i kategoriše kao turistički - apartmanski blok, shodno Pravilniku o 
vrstama, minimalno-tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list CG broj 36/18). Prema Članu 2 
Pravilnika, vrsta ugostiteljskog objekta za pružanje usluge smještaja je i turistički apartmanski blok, koji podrazumjeva 
pet i više turističkih apartmana u okviru istog građevinskog objekta. 
 
Objekat je koncipiran sa centralno postavljenim vertikalnim komunikacionim jezgrom u kome su organizovani dva 
putnička lifta i stepenište, iz koga se po smještajnim etažama, razvija longitudinalni koridor za pristup turističkim 
apartmanima. Ukupan broj apartmana je 38, a njihova struktura je raznovrsna, od studio apartmana do dvosobnih i 
trosobnih jedinica. Svi apartmani imaju terase. Obezbjeđene su 4 smještajne jedfinice za boravak lica smanjene 
pokretljivosti I lica sa invaliditetom, sa svim elementima pristupačnosti. Prizemlje objekta je organizovano u 3 poslovne 
jedinice sa nezavisnim ulazima. 
Ispod nivoa prizemlja, potpuno ukopane u tlo, predviđene su dvije podzemne etaže garažiranja, kojima se pristupa iz 
centralnog komunikacionog jezgra i protivpožarnih tampon prostorija. Kolski pristup ostvaruje se preko jedospratne 
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kose dvosmjerne rampe uz sjeveroistočni dio parcele. Interna rampa za silazak na nivo -2 locirana je u istoj zoni, ispod 
prve rampe. Sva parking mjesta su standardnih dimenzija, i previđena su posebna mjesta za lica sa posebnim potrebama, 
sa svim propisanim elementima pristupačnosti.  
 
Shodno predmetnom DUP-u, tekstualni dio tačka 26. , strana 72., površina podruma namjenjenog garažiranju vozila ne 
ulazi u ukupnu obračunsku BRG površinu objekta.  
 

 
3. KONSTRUKCIJA OBJEKTA I INSTALACIJE 

 
Predmetni objekat je projektovan u armirano betonskoj konstrukciji sa centralno postavljenim armriano betonskim 
jezgrom. Predpostavka je da će tavanice biti pune ploče oslonjene na obodne grede, a da će temeljenje biti na temeljima 
samcima i podrumskim temeljnim zidom. Detaljni koncept konstrukcije biće razrađen u Glavnom projektu, uz poštovanje 
važećih propisa i pravilnika. 
U objektu su predviđene instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije, grijanja i hlađenja i odimjavanja garaže, 
te telekomunikacione instalacije. Na djelu krovnih ravni povoljne orjentacije predviđeno je nekoliko solarnih panela u 
funkciji energetske održivosti objekta. 

 
 

4. MATERIJALIZACIJA  
 

Osnovni materijali koji su planirani na predmetnom objektu podrazumjevaju: 
Armriani beton za osnovnu konstrukciju objekta. 
Fadani zidovi će bit izidani u blok opeci, dok će finalna obrada fasade biti u malteru ili alternativi u vidu plementitih 
fasadnih maltera odgovarajuće boje. Krovni pokrivač je previđen u ćeramidi, a ostakljene površine objekta su 
projektovane u fasadnoj stolariji od aluminijumskih profila sa termopan staklom i termoprekidom, i stop sol- 
niskoemisionim staklima. Ograde su projektovane u kombinaciji čelične mat konstrukcije i staklene ispune od 
prozirnog - bezbojnog stakla. 
Fadani zid prizemlja i segmenata spratnog dijela fasade predviđen je od rezanog sitno štokovanog kamena, u 
autohtoniom svijetlim i smeđim tonovima. 
Pristupno stepenište, ivičnjaci, elementi žardinejra su planriani u kamenim pločama, rezanim i sitno štokovanim, 
položenim u cementni malter.  
 

5. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 

Predmetni arhitektonski sklop je formiran iz jednostavnih, geometrijski svedenih volumena povezanih u cjelovitu 
kompoziciju. Preovlađuju paralelopipedne forme u svjetlim tonovima sive, bež i bijele, sa završnom - podkrovnom 
etažom i dvovodnim krovom. Dominantna fasadna ravan ka rijeci Grđevici je dubinski razrađena u dvije paralelne ravni 
na međusobnom udaljenju od 1.50 m, čime se uz prisustvo različitih sjenki, ista čini vizuelno promjenljivom tokom 
različith vremenskih djelova dana. U namjeri postizanja doslijednosti kompozciije, njene vizuelne sagledljivosti i 
jednostavnosti, izbjegnuti su elementi viđenica u podkrovnoj etaži. Primjenjena materijalizacija i elementi arhitektonike 
su u funkciji kontekstualne harmonizacije sa neposrenim okruženjem. Osnovna projektna intencija je generisanje utiska 
savremenog mediterasnkog ambijenta. Istome doprinosi parterno uređenje u vidu popločanih terasa i trotoara sa 
intezivnim ozelenjavanjem autohtonim vrstama zelenila. Žbunasto zelenilo po obodu parcele ima i funkciju ograđivanja, 
posebno se planiraju zasadi visokih stablatica na rastojanju od 5-6m.  
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GEODETSKI SNIMAK
K.O.Budva

R=1:400
- kat.parc.br. 601/1  -

Budva,
20.05.2020. god

‚‚Geomišo‚‚  d.o.o. Budva
 Prvomajska bb, Babin Do

Legenda:
                     granica katastarske parcele
                     oznaka katastarske parcele
                     granica urbanističke parcele
                     oznaka urbanističke parcele
                     izohipse
                     građevinska linija

- visine prikazane na geodetskom
snimku su GPS visine

Snimio:
______________________

- Ekvidistanca iznosi 0.20 m
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GRANICA URBANISTIČKE PARCELE
GRAEĐVINSKA LINIJA

LEGENDA:

LOKACIJA (dio UP, kat. parc. 601/1)

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

 LOKACIJU ČINI DIO UP18

 UKUPNA POVRŠINA LOKACIJE 1.751m²

 UKUPNA BRGP NDZEMNOG OBJEKTA 4.953,35m²

 UKUPNA BRGP PRIZEMLJA 638.00m²

 INDEKS ZAUZETOSTI (Iz) DOZOVLJENO 0.40 0,36

 INDEKS IZGRAĐENOSTI (Ii) DOZVOLJENO 2.83 2.82

 UKUPNA POVRŠINA OZELENJENOG DIJELA
PARCELE

622,78m²

UKUPAN BROJ PARKING MJESTA 49

REKAPITULACIJA POVRŠINA

UKUPNA NETO POVRŠINA NADZEMNIH ETAŽA 4.260,74m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA NADZEMNIH ETAŽA 4.953,35m²

UKUPNA NETO POVRŠINA PODZEMNIH ETAŽA 1.877,66m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODZEMNIH ETAŽA 2.056,22m²

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA SA
GARAŽAMA

6.138,40m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA SA
GARAŽAMA

7.009,57m²

PRIZEMLJE
BROJ

ULAZA PROSTORIJA

1  GLAVNI ULAZ U OBJEKAT

A  POSLOVNI PROSTOR 1

B  POSLOVNI PROSTOR 2

C  POSLOVNI PROSTOR 3
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 UKUPNA POVRŠINA LOKACIJE 1.751m²
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 INDEKS ZAUZETOSTI (Iz) DOZOVLJENO 0.40 0,36
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OZNAKA

PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)
1 GARAŽA 898,16
2 HODNIK 36,20
3 VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 5,76
4 TEHNIČKA PROSTORIJA 24,43

UKUPNA NETO POVRŠINA NIVOA -2 964.55

UKUPNA BRUTO POVRŠINA NIVOA -2 1.028,11
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PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)
1 GARAŽA 833,80
2 HODNIK 36,20
3 VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 18,68
4 TEHNIČKA PROSTORIJA 24,43
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UKUPNA BRUTO POVRŠINA NIVOA -1 1.028,11
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PRIZEMLJE
OZNAKA

PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

1 ulazni hol 42,60
2 stepenište 12,92
3 liftovi 5,76
4 POSLOVNI PROSTOR A 90,21
5 POSLOVNI PROSTOR B 64,41
6 POSLOVNI PROSTOR C 311,94

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 527.84

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 638,00

REKAPITULACIJA POVRŠINA
 NETO POVRŠINA PODZEMNIH ETAŽA 1.877,66

 BRUTO POVŠINA PODZEMNIH ETAŽA 2.056,22

 UKUPNA NETO POVRŠINA NADZEMNIH ETAŽA 4.260,74

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA NADZEMNIH ETAŽA 4.953,35

 UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA SA GARAŽAMA 6.138,40

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA SA GARAŽAMA 7.009,57

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRAEĐVINSKA LINIJA

LEGENDA:

LOKACIJA
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I SPRAT
OZNAKA

PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 hodnik 1 13,42
2 hodnik 2 61,45
3 stepenište 12,92
4 liftovi 5,76

ukupno neto zajedničke postorije 93.55
SMJEŠTAJNE JEDINICE

BROJ
STANA

OZNAKA
PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

STAN 1

1 hodnik 8,88
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 26,83
3 soba 12,96
4 soba 8,36
5 toalet 3,42
6 terasa 6,02

 ukupno 60,45
 ukupno neto 66,48

STAN 2

1 hodnik 3,47
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 15,68
3 toalet 3,24
4 terasa 6,03

 ukupno 22,39
 ukupno neto 28,42

STAN 3,5

1 hodnik 3,47
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 15,77
3 toalet 3,24
4 terasa 6,88

 ukupno 22,48
 ukupno neto 29,36

STAN 4

1 hodnik 3,47
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 15,68
3 toalet 3,24
4 terasa 6.37

 ukupno 22,40
 ukupno neto 28,77

stan 6

1 hodnik 3,48
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 15,68
3 toalet 3,24
4 terasa 7.56

 ukupno 22.40
 ukupno neto 29.96

STAN 7

1 hodnik 3,47
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 15,77
3 toalet 3,24
4 terasa 4.18

 ukupno 22,48
 ukupno neto 26,66

stan 8

1 hodnik 3,48
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 15,68
3 toalet 3,24
4 terasa 4.63

 ukupno 22.40
 ukupno neto 27.03

STAN 9

1 hodnik 3,47
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 15,77
3 toalet 3,24
4 terasa 6.97

 ukupno 22,48
 ukupno neto 29.45

stan 10

1 hodnik 3,48
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 15,68
3 toalet 3,24
4 terasa 5.70

 ukupno 22.40
 ukupno neto 28.10

stan 11

1 hodnik 6.02
2 dnevni boravak, trpezarija 20.67
3 kuhinja 4.00
4 hodnik 2.20
5 soba 12.34
6 soba 11.31
7 toalet 4.72
8 terasa 29.25

 ukupno 61.26
 ukupno neto 90.51

stan 12

1 hodnik 6.21
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 22.59
3 soba 12.80
4 soba 9.79
5 tolaet 3.51
6 terasa 3.69
7 terasa 6.96

 ukupno 54.90
 ukupno neto 65.55

stan 13

1 hodnik 3.49
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 19.76
3 toalet 3.24
4 terasa 3.69

 ukupno 26.49
 ukupno neto 30.18

stan 14

1 hodnik 3.49
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 19.67
3 toalet 3.24
4 terasa 3.69

 ukupno 26.40
 ukupno neto 30.09

stan 15

1 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 21.00
2 toalet 5.44
3 terasa 5.14

 ukupno 26.44
 ukupno neto 31.58

 UKUPNO NETO SMJEŠTAJNE JEDINICE I SPRAT 571.60
 UKUPNO NETO I SPRAT 665,15
 UKUPNO BRUTO I SPRAT 761,50
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II SPRAT
OZNAKA

PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 hodnik 1 13,41
2 hodnik 2 61,07
3 stepenište 12,92
4 liftovi 5,76

ukupno neto zajedničke postorije 93.17
SMJEŠTAJNE JEDINICE

BROJ
STANA

OZNAKA
PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

STAN 16

1 hodnik 8,88
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 26,83
3 soba 12,96
4 soba 8,36
5 toalet 3,42
6 terasa 6,02

 ukupno 60,45
 ukupno neto 66,48

STAN 17

1 hodnik 3.66
2 toalet 12.96
3 predsoblje 3,42
4 trpezarija i kuhinja 15.68
5 dnevni boravak 15.77
6 soba 15.77
7 soba 15.68
8 garderober 6.84
9 terasa 26.86

 ukupno 89.78
 ukupno neto 116.64

STAN 18

1 hodnik 3.66
2 toalet 12.96
3 predsoblje 3,42
4 trpezarija i kuhinja 15.68
5 dnevni boravak 15.77
6 soba 15.77
7 soba 15.68
8 garderober 6.84
9 terasa 14.60
10 terasa 3.50
11 terasa 7.65

 ukupno 89.78
 ukupno neto 115.53

STAN 19

1 hodnik 11.65
2 toalet 6.48
3 dnavni boravak i trpezarija 23.26
4 kuhinja 5.32
5 soba 12.25
6 soba 11.40
7 soba 14.00
8 terasa 35.12

 ukupno 84.36
 ukupno neto 119.48

STAN 20

1 hodnik 14.08
2 toalet 7,11
3 toalet 6,48
4 garderober 3,42
5 dnevni boravak, kuhinja i trpezarija 22.60
6 soba 12.80
7 soba 7.03
8 soba 14.25
9 soba 19.67
10 terasa 11.09
11 terasa 6.96

 ukupno 107.44
 ukupno neto 125.49

stan 21

1 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 21.00
2 toalet 5.44
3 terasa 5.14

 ukupno 26.44
 ukupno neto 31.58

 UKUPNO NETO SMJEŠTAJNE JEDINICE II SPRAT 571,73
 UKUPNO NETO II SPRAT 664,90
 UKUPNO BRUTO II SPRAT 763,68

Dokumentacija:

Investitor: Naziv projekta i mjesto gradnje: Datum: Saradnik:

Autor: M.P.

M.P. Prilog

Tip projekta Razmjera

Broj strane

Studio GRAD d.o.o.
City Kvart, Lamela 1-5, Stan 5
81000 Podgorica
www.studiograd.me

Tel/Fax:  +382 20 226 176
Mobitel:  +382 67 282 733
+382 67 678 941

AURA VITTALIS d.o.o. BUDVA

Prof. Dr. Veljko Radulović, d.i.a.
Đorđe Gregović, d.i.a

OSNOVA II SPRATA 8

1:200

Septembar 2020
Denis Tahirović, Spec.Sci.Arh.
Marija Stanojević, Spec.Sci.Arh.
Vanja Prelević, Msc. Arh.

IDEJNO ARHITEKTONSKO URBANISTIČKO RJEŠENJE

TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK,
BUDVA

DIO UP BR. H 18, BLOK 10 - DUP PODKOŠLJUN, KO
BUDVA
601/1, 601/2, 066/3, 3066/4 i 3079/4



potok

14

2 3

5

4

8

3

stan23

stan22 stan24 stan25

stan26

35.00
+10.00

35.00
+10.00

35.00
+10.00

2 2 2 21

5 4

3

6

88

7

2 2 2 21

5 4

3

6

88

7

9 9 10

1

56

9

10

9 9

4

78

1

4

3

6 5

2

7

2

35.00
+10.00
35.00
+10.00

6

1 2 3 4 5 6 7 8

A

B

C

23

1
1

2

2
32.00
+7.00

25.00
±0.00

III SPRAT
OZNAKA

PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 hodnik 1 13,41
2 hodnik 2 61,07
3 stepenište 12,92
4 liftovi 5,76

ukupno neto zajedničke postorije 93.17
SMJEŠTAJNE JEDINICE

BROJ
STANA

OZNAKA
PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

STAN 22

1 hodnik 8,88
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 26,83
3 soba 12,96
4 soba 8,36
5 toalet 3,42
6 terasa 6,02

 ukupno 60,45
 ukupno neto 66,48

STAN 23

1 hodnik 3.66
2 toalet 12.96
3 predsoblje 3,42
4 trpezarija i kuhinja 15.68
5 dnevni boravak 15.77
6 soba 15.77
7 soba 15.68
8 garderober 6.84
9 terasa 27.11

 ukupno 89.78
 ukupno neto 116.89

STAN 24

1 hodnik 3.66
2 toalet 12.96
3 predsoblje 3,42
4 trpezarija i kuhinja 15.68
5 dnevni boravak 15.77
6 soba 15.77
7 soba 15.68
8 garderober 6.84
9 terasa 21.50
10 terasa 5.00

 ukupno 89.78
 ukupno neto 116.28

STAN 25

1 hodnik 11.65
2 toalet 6.48
3 dnavni boravak i trpezarija 23.26
4 kuhinja 5.32
5 soba 12.25
6 soba 11.40
7 soba 14.00
8 terasa 34.10

 ukupno 84.36
 ukupno neto 118.46

STAN 26

1 hodnik 13.88
2 toalet 7,11
3 toalet 3,24
4 garderober 3,42
5 dnevni boravak, kuhinja i trpezarija 36.41
6 soba 7.03
7 soba 14.25
8 soba 19.67
9 terasa 11.09
10 terasa 6.96

 ukupno 105.01
 ukupno neto 123.06

 UKUPNO NETO SMJEŠTAJNE JEDINICE III SPRAT 541.05
 UKUPNO NETO III SPRAT 634,22
 UKUPNO BRUTO III SPRAT 728,16
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IV SPRAT
OZNAKA

PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 hodnik 1 13,41
2 hodnik 2 61,07
3 stepenište 12,92
4 liftovi 5,76

ukupno neto zajedničke postorije 93.17
SMJEŠTAJNE JEDINICE

BROJ
STANA

OZNAKA
PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

STAN 27

1 hodnik 8,88
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 26,83
3 soba 12,96
4 soba 8,36
5 toalet 3,42
6 terasa 6,02

 ukupno 60,45
 ukupno neto 66,48

STAN 28

1 hodnik 3.66
2 toalet 12.96
3 predsoblje 3,42
4 trpezarija i kuhinja 15.68
5 dnevni boravak 15.77
6 soba 15.77
7 soba 15.68
8 garderober 6.84
9 terasa 5.68
10 terasa 20.91

 ukupno 89.78
 ukupno neto 116.37

STAN 29

1 hodnik 3.66
2 toalet 12.96
3 predsoblje 3,42
4 trpezarija i kuhinja 15.68
5 dnevni boravak 15.77
6 soba 15.77
7 soba 15.68
8 garderober 6.84
9 terasa 28.30

 ukupno 89.78
 ukupno neto 118.08

STAN 30

1 hodnik 11.65
2 toalet 6.48
3 dnavni boravak i trpezarija 23.26
4 kuhinja 5.32
5 soba 12.25
6 soba 11.40
7 soba 14.00
8 terasa 29.34
9 terasa 3.50

 ukupno 84.36
 ukupno neto 117.20

STAN 31

1 hodnik 13.88
2 toalet 7,11
3 toalet 3,24
4 garderober 3,42
5 dnevni boravak, kuhinja i trpezarija 36.41
6 soba 7.03
7 soba 14.25
8 soba 19.67
9 terasa 11.09
10 terasa 6.96

 ukupno 105.01
 ukupno neto 123.06

 UKUPNO NETO SMJEŠTAJNE JEDINICE IV SPRAT 543.98
 UKUPNO NETO IV SPRAT 637.15
 UKUPNO BRUTO IV SPRAT 728,22
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V SPRAT
OZNAKA

PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 hodnik 1 13,42
2 hodnik 2 61,07
3 stepenište 12,92
4 liftovi 5,76

ukupno neto zajedničke postorije 93.17
SMJEŠTAJNE JEDINICE

BROJ
STANA

OZNAKA
PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

STAN 32

1 hodnik 8,88
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 26,83
3 soba 12,96
4 soba 8,36
5 toalet 3,42
6 terasa 6,02

 ukupno 60,45
 ukupno neto 66,48

STAN 33

1 hodnik 3.66
2 toalet 12.96
3 predsoblje 3,42
4 trpezarija i kuhinja 15.68
5 dnevni boravak 15.77
6 soba 15.77
7 soba 15.68
8 garderober 6.84
9 terasa 12.07
10 terasa 4.43
11 terasa 7.22

 ukupno 89.78
 ukupno neto 113.50

STAN 34

1 hodnik 3.66
2 toalet 12.96
3 predsoblje 3,42
4 trpezarija i kuhinja 15.68
5 dnevni boravak 15.77
6 soba 15.77
7 soba 15.68
8 garderober 6.84
9 terasa 14.18
10 terasa 13.43

 ukupno 89.78
 ukupno neto 117.39

STAN 35

1 hodnik 29.39
2 toalet 7,11
3 toalet 3,24
4 toalet 3.60
5 garderober 6.84
6 dnevni boravak 32.85
7 kuhinja 8.00
8 trpezarija 15.54
9 soba 18.91
10 soba 12.80
11 soba 22.59
12 soba 7.03
13 soba 14.25
14 soba 19.67
15 terasa 11.09
16 terasa 6.96
17 terasa 29.25
18 terasa 3.50

 ukupno 201.82
 ukupno neto 252.62

 UKUPNO NETO SMJEŠTAJNE JEDINICE V SPRAT 549,18
 UKUPNO NETO V SPRAT 633.95
 UKUPNO BRUTO V SPRAT 726,03
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POTKROVLJE
OZNAKA

PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 hodnik 1 19.09
2 hodnik 2 6.08
3 stepenište 12,92
4 liftovi 5,76

ukupno neto zajedničke postorije 43.85
SMJEŠTAJNE JEDINICE

BROJ
STANA

OZNAKA
PROSTORIJE PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

STAN 36

1 hodnik 38.29
2 toalet 3.91
3 toalet 5,60
4 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 57.12
5 soba 11,87
6 soba 13,20
7 soba 11,62
8 terasa 39.69
9 terasa 5.29
10 terasa 3.23

 ukupno 141.61
 ukupno neto 189.82

STAN 37

1 hodnik 6.09
2 toalet 3.91
3 soba 10.64
4 soba 8.40
5 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 20.22
6 terasa 3.80
7 terasa 10.07

 ukupno 49.26
 ukupno neto 63.13

STAN 38

1 hodnik 9.74
2 dnevni boravak, kuhinja, trpezarija 59.16
3 predsoblje 2.20
4 toalet 3.24
5 toalet 7.20
6 soba 13.86
7 soba 21.89
8 toalet 5.07
9 soba 12.32
10 soba 15.33
11 terasa 15.10
12 terasa 6.96
13 terasa 26.00
14 terasa 2.77

 ukupno 150.01
 ukupno neto 200.84

 UKUPNO NETO SMJEŠTAJNE JEDINICE POTKROVLJE 453.67

 UKUPNO NETO POTKROVLJE 497.53
 UKUPNO BRUTO POTKROVLJE 607.76
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