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Glavni gradski arhitelda opstine Budva, odluduju6i u ponovnom postupku, po rjesenju
Ministarstva odr:ivog razvoja i turizma broj UP ll OS74|2O od 05.05.2020. godine, a po zahtjevu
bto) UPl22-332120-461'l od 02.03.2020.godine Kolarevid Aca iz Budve, za davanje saglasnosti
na idejno rjeienje zgrade projeKovane na k.p. 909/1 KO Budva, na dUelu UP 19, u bloku 20, u

zahvatu Detaljnog urbanistiakog plana "Podkosljun" ("SluZbeni list CG- opstinski propisi" br.

26/08), izradenim od strane,,ARH DESIGN" doo Herceg Novi, na osnovu dlana 88, a u vezi sa
6lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("S1. List Crne Gore", br.064h7,
44118),le na osnovu alana 116 i6lana 126 st. S Zakona o upravnom postupku ("S1. List Crne
Gore" broj 56i14, 20/15,40/16 i 37117), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev fi. UPl22-332120-46l1 od 02.03.2020.9odine, Kolarevid Aca iz Budve, za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje objekta projektovanog na k.p. 909/1, KO Budva, na diielu
UP 19, u bloku 20, u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana "Podkosljun" ("Sluzbeni list CG-
opstinski propisi" br.26/08), izradenim od strane,ARH DES|GN " doo Kur.iumlija dsd Herceg
Novi.

O b razloze nj e

Aktom broj UPI-22-332120-4611 od 02.03.2020. godine, Aco Kolarevi6 iz Budve (u daljem
tekstu "Podnosilac zahtjeva") obratio se Glavnom gradskom arhitekti za davanie saglasnosti na
idejno rjesenje zgrade, na k.p.909/1, KO Budva, na dijelu UP 19 u bloku 20, u zahvatu
Detaljnog urbanistidkog plana "Podkosljun" ("SluZbeni list CG- opstinski propisi" br. 26/08),
izradenim od strane,ARH DESlGN" doo Kursumlija dsd Herceg Novi.

Odredbom dlana 87 stav 5 tadka 'l Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Slu:beni list Crne Gorc", bt 64117), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na
idejno rjesenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je dlanom 88 stav I i 2
citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te
da za obavljanje tih poslova izvrsni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog
arhitektu.

Saglasnost na idejno rjesenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima daje se na
osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture (6lan 87 stav 1 citiranog zakona). Do donosenja
Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materUalizaciju objekta (alan 215 citiranog zakona).

Smjernicama za arhiteKonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru DUP-a
Podkosljun, utvrdeno je da ,,Pi izgndnii obiekata trcba voditi raeuna da se obezbiiedi



l/.": -q.
q

'==
jednotikovno uredenije naselje, nova slika nase\a Podkogliun, vi5eg standarda. Uslovi koie trcba
poitovati odnose se ,a sve obiel<te i sve ambiiente naselja. 1) Poltovanie izvomog
arhitektonskog stila. PostoieCi athitektonski stil se mora po5tovati ptilikom nadgradnie,
dogrcdnje, adaptacije isl. Pilikom dodavania bilo kakvih dielova na postoieCe gradevine, ili
pilikom njihove adaptaciie - dozidivanie, nadzidivanie, zatvaranie i otvaranje raznih dielova,
mijenjanje krova i sl, potrebno je da svi novi dielovi i rcdovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu
u kome je izgradena postojeta zgracla. Niie dozvoliena promjena stila gradenia. lzvoma fasada
se mora oeuvati pitikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristiika rjeienja fasada, koia se
predtaiu pilikom rekonstrukcie moraju da odgovaraiu izvornim ie1eniima. Niie dozvoliena
koloisti'ka prcruda, oiivljavanie, dodavanie boia iukrasa koji nisu postoiali na originalnoi
zgradi, izmisljanje nove fasade i sl. 2) Uliep$avanie dvoisnih fasada. U mnogim slueaievima
dvoi1ne fasade i kalkanizgftda udestuuiu u formiraniu gradske slike. Da bi se ovim ambientima
posvetilo viie paznje, potrebno je da dvori'ne fasade i bodne vidne fasade budu na adekvatan
naein u duhu ovih uslova ogradene.3) Spreeavanje kiia. Novi ambijent, objekat, zgrada I sl. ne
smiju se formirati na bazi onih elemenata I kompozicia koji vode ka kitu, kao Sto su laina
postnodernistitka arhitektura, napadni folklorizam, istoiiski etno elementi drugih sredina
(balustrade, fasadne rcljefne lprofilisane dekoraciie, figure patuliaka, lavova, figure lsl.).
Pseudoarhitektura zasnovana na prefabikovanim stilskim betonskim, plastiinim, gipsanim I
drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (tzv. iubarc, kapa), ahitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (tzv. ukrovliavanie) itd. 4) Upotreba korcktivnog
zelenila. Po1eljna je upotreba korel<tivnog zelenilatako gdie druge miere nisu mogude- Upotreba
zelenila za korekciu likovno-arhitektonskih nedostataka p$toie'ih zgrada ie pihvatliiva I
preporuiuje se. U tom smislu se podrzava veftikalno ozeleniavanie, ozeleniavanje krcvova,
pimjena puzavica i sl. 5) Upotreba mateiiala iboia. U obradifasada koristiti sviietle prigusene
boje u skladu sa katakteristiinim bojama podneblja (blela, bez, siva, oker...). Kod pimiene
mateijala u zavrsnoj obmdi fasada voditi rcAuna na otpomost na atmosferske uticaie i poveCan
salinitet vazduha. za zidanje i oblaganie kamenom koistiti autohtoni kamen, a zidanie i
oblaganje vriiti na tradicionalni naiin. 6) Uljep\avanje iavnih ptostora. Potrebno ie oslobadanie
javnih prostota od neadekvatne, ruZne, neukusne urbane oprcme i sadrzaja'.

Razmatraju6i dostavljeno idejno rjeaenje, Glavni gradski arhitekta je utvrdio da je isto
koncipirano tako da premasuje kapacitete predvidene planom; da je broj parking mjesta manji od
broja predvidenog planskim normativom; nije ispoStovana planom zadata kota poda prizemlja i

maksimalne dozvoljene visine vijenca (u okviru idejnog rjegenja u grafiakoj dokumentacui vidi se
da je kota poda prizemlja izdignuta viSe od 3,50m iznad kote kona6no uredenog i niveljsanog
terena uz najnizi dio objekta). Prekoradena je maksimalna dozvoljena visina viienaca objekta,
obzirom da je planskim dokumentom propisano da je suteren korisna eta:a, dime je narusena
koncipirana vertikalna volumetrija objekata na urbanistiakoj parceli. Sagledavanjem volumetrije
objekta iz idejnog rjeSenja stvara se opsti utisak je da se poremetila planska niveleta, te se
stvoila predimenzionisana prostorna forma na pokrenutom terenu; Predmetni ob.jekat
prekoraduje maksimaino procentualno u6e56e erkera na fasadnim povrginama i maksimalnu
dozvoljenu povrsinu pod objektima.

U urbanistidko tehniakim uslovima, poglavlje 23. Mogu6nost fazne izgradnje, navodi se:
"Za gradenje na dijelu urbanistilke parcele:
Clanom 237 vazeCeg zakona je predvideno da se do donosenia Plana generalne reguhc|e Cme
eore moie gnditi na dijelu ukanistiike parcele, ako nedBtaju1i dio uhanisti'ke parcele ne
utiCe na funkcionalnost i ptistup obiektu i uz uslov da se urbanistitki parameti za ciielu
urbanistiiku parcelu umanje za nedostajuCi dio."

Glavni gradski arhitekta je utvrdio da je investitor podnio zahtjev za saglasnost na idejno
rjeienje objekta na k.p. 909/1 KO Budva. U tehniakom opisu, u tabeli Pregled povniina i

koeficijena dita se da su korisceni parametri idijela UP19, k.p. 908/3, sto nije u saglasnosti sa



katastarskom parcelom koja se navodi na naslovnoj strani idejnog rjesenja i podnijetim
zahtjevom.

Dostavljenim UT uslovima, propisano je da je obaveza svakog korisnika i investitora da u
okviru svoje urbanistidke parcele ili katastarske parcele stacionira vozila prema normativu 1,1

parking mjesto po stanu ili turistiakom apartmanu. ldejnim rjesenjem su projektovane nezavisne
stambene jedinice za koje je idejnim rjesenjem predvialeno parkiranje po sistemu "makaze" sto
nije prihvatljivo, obzirom da je jedno parking mjesto uslovueno drugim. lJ skladu sa dlanom 2
Pravilnika o tehnidkim zahtjevima za za{liiu ga:.aaa za putniike automobile od pozara i

eksplozija, propisano je. "Parking mjesto je dio proston namiienien, tehniiki opremlien i urcden
za parkianje jednog putniikog automobila, a obuhvata pt$tor gdie se automobil zadtzava."
Shodno prethodno navedenom, idejnim rjesenjem nije ispunjen normativ za rjesavanje
mirujuceg saobraeaja prema vaZe6im zakonskim propisima.

U tekstualnom dijelu DUP-a "Podkoiljun", poglavlje 6.1.2., str.69; '/Va terenu u vetem
nagibu kota poda pdzemlja moZe bit najvi5e 3,50 m iznad kote konaeno urcdenog inivelisanog
terena uz najnizi dio objekta". Uvidom u grafiEku dokumentaciju utvrdeno je da je kota poda
prizemlja izdignuta vise od 3,50m u odnosu na konadno ureden i nivelisan teren uz najni:i dio
objekta (grafi6ki prilog'presjek 5-5').

U tekstualnom dijelu DUP-a "Podkosljun", poglavlje 6.7.2., str. 83, se navodi da
maksimalna visina vijenca iznosi: '3. u zoni sa objeldina veie v,sire (SS4) - 16,50 m (G+P+4 =
16,50 m), mjereno od konadno nivelisanog iurcdenog terena do gomie ivice krovnog viienca.
Maksimalna visina vijenca objekta mjei se na terenu u veCem nagibu: od ivice poda najnire
korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije poslednje etaze ili horizontalnog se*lala."
Obzirom da je planskim dokumentom propisano da je suteren korisna etaza (tekstualni dio DUP-
a, poglavlje 6.1.2, str.70, "Koisna etaia objekta je etaza kod koie ie visinska razlika izmedu
plafona i najniie tueke konaino urcdenog i nivelisanog terena neposredno uz obiekat veca od
,,00 m.'), idejnim rjesenjem je prekoraaena maksimalna dozvoljena visina vijenca objekta i time
narusena koncipirana vertikalna volumetrija objekta na urbanistidkoj parceli.

Prema dlanu 97 Pravilnika o bli:em sadr:aju iformi planskog dokumenta, kriteriiumlma
namjene povrsina, elementima urbanistiake regulacije i jedinstvenim grafidkim simbolima,
("Sluzbeni list Crne Gore", b(. 024110 od 30.04.2010, 033114 od 04.08.2014\, "Povt'ina
obuhvaCena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povr'ine
definisane planskim parametima za tretinnu parcelu. Fasadna povr'ina e*eru ne smiie
prclaziti 25ol povriine fasade na kojoj su planirani." Uvidom u grafiaku dokumentaciju idejnog
rjedenja povrsina erkera na sjevernoj, juZnoj i zapadnoj fasadi prekoraduje pravilnikom
dozvoljenu povrSinu.

Prema alanu 1'10, Pravilnika o bli:em sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije ijedinstvenim grafidkim simbolima
("Sluzbeni list Crne Gorc", bt. O24l1O od 30.04.2010, 033114 od 04.08.2014) lndeks zauzetosti
zemljista, '/r,deks zauzetosti vaii kao maksimalna viiednost za sve etaze i ne moze da se
tumadi kao vijednost samo na nivou pizemlja." U skladu sa prethodno navedenim, objekat
prekoraauje maksimalnu dozvoljenu povrainu pod objektima.

3D vizuelizacija objekta, sa prikazom postojeceg okruzenja je sastavni dio grafidke
dokumentacije, u skladu sa Strudnim uputstvom za primjenu 6lana 87 Zakona o planiraniu
prostora i izgradnje objekata (sa sajta Ministarstva odr:ivog razvoja i turizma). Uvidom u dati
prilog (prikaz objekta samo sa istodne strane), nije mogude na adekvatan nadin sagledati
uklapanje planiranog objekta u odnosu na postoje6e izgradeno okruzenje.

Na osnovu navedenog Glavni gradski arhiteKa je misljenja da obiekat nije oblikovno
koncipiran u skladu sa smjernicama iz DUP-a "Podkosljun", te je u skladu sa alanom 116
Zakona o upravnom postupku, odluaio kao u dispozitivu - da odbije davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje zgrade, na k.p. 909/1, KO Budva, na dijelu UP 19, u zahvatu Detaljnog



urbanisti6kog plana "Podkosljun" ("Slu2beni list CG- opstinski propisi" br.26108), izradenim od

strane,ARH DESlGN" doo Kursumlija dsd Herceg Novi, u smislu materijalizacUe i oblikovanja.
Postupaju6i po predmetnom zahtjevu, Glavni gradski arhitekta je aktom broj UPI-22-

332D0-4613 od 13.03.20'19. godine uputio Podnosiocu zahtjeva Obavjestenje o rezultatima
ispitnog postupka u kojem je iznio svoje strudno misljenje o nedostacima dostavljenog idejnog
rjesenja, medutim Podnosilac je na navedeno obavjestenje u ostavljenom roku odgovorio aktom

broj UPl22-332120-4615 od 20.03.2020. godine u kojem je izrazio svoje mi$lienje o navodima iz
ob;vjestenja, ne postupaju6i po sugestijama iz obavjestenja, pa.je odgovor Podnosioca ovaj

organ cijenio, ali nije uticao na drugacije odlucivanje.
Na osnovu navedenog, odludeno je kao u dispozitivu.

PMVNA POUKA: Protiv ovog rjeaenja mo:e se izjaviti zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i

turizma u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog

arhiteKe a taksa na:albu iznosi 5,00 € i upladuje se na Ziro raiun btoj 510-8176777-39.

Dosiavjeno:
lmenovanom
Glavnom ddavnom arh tekti
Spisipredmeta

- Arhiva


