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Opšta dokumentacija: 
 

• Ugovor o projektovanju „ARH DESIGN“ DOO, Kuršumlija, DSD Herceg Novi i Dragana 
Franete iz Budve, 

• Izvod iz CRPS-a „ARH DESIGN“ DOO, Kuršumlija, DSD Herceg Novi , 
• Polisa odgovornosti „ARH DESIGN“ DOO, Kuršumlija, DSD Herceg Novi , 
• Licenca „ARH DESIGN“ DOO, Kuršumlija, DSD Herceg Novi za izradu projekata 

arhitekture objekata, unutrašnje arhitekture, projekata unutrašnjih instalacija vodovoda 
i kanalizacije i projekata uređenja terena, 

• Rješenje o imenovanju za vodećeg i odgovornih projektanata, 
• Spisak odgovornih projektanata – Obrazac 2, 
• Podaci o projektantima, 
• Licenca inženjera  za fazu arhitekture, 
• Licenca „ARH DESIGN“ DOO, Kuršumlija, DSD Herceg Novi za izradu projekata 

arhitekture objekata i uređenja terena, 
• Izjava odgovornog projektanta za fazu arhitekture i uređenja terena, 
• Urbanističko tehnički uslovi izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj 

opštine Budva br. 06-061-853/3. izdatih dana 02.08.2018.god, na osnovu Člana Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji objekata (‘Sl. List RCG’, broj 64/17 I 44/18). 

• Izjava vodećeg projektanta – Obrazac 4, 
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УГОВОР	О	ИЗРАДИ	ТЕХНИЧКЕ	ДОКУМЕНТАЦИЈЕ	
	
	
	

Број:У 1803/2020,	дана: 18.03.2020. године, у Херцег Новом.	
 

ЗАКЉУЧЕН ИЗМЕЂУ: 
 

1. Франета	Драган,		Будва	(у даљем тексту Наручилац). 
  

2. “ARH	DESIGN“ДСД Херцег Нови, ПИБ 03049612, РЕГ БР: 60012744, жиро рачун 510-
91220-17 који се води код ЦКБ банке (експозитура у Херцег-Новом), кога заступа 
арх. Дејан Ђ. Ђорђевић дипл.инж (у даљем тексту: Извршлац). 

 
 
ПРЕДМЕТ	УГОВОРА	
 

Члан	1.	
 

Извршилац се обавезује да за рачун Наручиоца у складу са важећим законским и 
подзаконским актима изради техничку документацију идејног решења за 
реконструкцију пословног објекта на к.п. 1234/1 К.О. Будва, општина Будва а у свему 
према добијеним урбанистичко техничким условима бр. 06-061-853/3 издатих дана 
02.08.2018.год од стране секретаријата за урбанизам и одрживи развој општине Будва. 

 
Члан	2.	

 
Уговорене стране су сагласне да предметна техничка документација идејног решења 
за за реконструкцију пословног објекта на к.п. 1234/1 К.О. Будва, општина Будва а у 
свему према добијеним урбанистичко техничким условима бр. 06-061-853/3 издатих 
дана 02.08.2018.год од стране секретаријата за урбанизам и одрживи развој општине 
Будва, треба да садржи следеће фазе: 
1. Идејно решење: 
а) архитектонско-грађевински део: 
 - са свим основама, карактеристичним пресецима и изгледима, 
 - са техничким описом и општим дијелом,  
 - апроксимативним предмером и предрачуном грађевинских и грађевинско-
занатских радова, 
- 3д визуелизација објекта коју чине 2-3 рендера. 

 
ОБАВЕЗЕ	ИЗВРШИОЦА	

Члан	3.	
 

Извршилац је обавезан: 
1. да формира тим од стручних и компетентних лица која ће израдити предметну 

техничку документацију идејног решења, 
2. да састави предметну техничку документацију и да преда Наручиоцу идејно 

решење у 3 (три) истоветна примерка а уједно и у дигиталном заштићеном 
облику. 

3. да предметну техничку документацију изради у складу са важећим прописима и 
правилима струке, 
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4. извршилац је обавезан да током израде предметне техничке документације 
омогући Наручиоцу увид у стање исте, укључујући давање свих потребних 
информација, тумачења и доказа, 

5. да поступи по оправданим примедбама Наручиоца и отклони евентуалне 
недостатке у предметној техничкој документацији. 

 
ОБАВЕЗЕ	НАРУЧИОЦА	

Члан	4.	
 

Наручилац је обавезан: 
1. да Извршиоцу благовремено достави неопходну документацију за пројектовање 

а нарочито пројектни задатак, геодетски снимак и урбанистичко техничке 
услове, 

2. да плаћање изврши у свему према динамици утврђеној члановима 5.и 7.овог 
уговора, 

3. да од Извршиоца прими предметну техничку документацију, 
4. да прибави све неопходне сагласности на пројекат о свом трошку, 
5. да у случају измене пројектне документације или дела пројектне документације 

прибави писану сагласност Извршиоца. 
 
ЦЕНА	И	НАЧИН	ПЛАЋАЊА	

Члан	5.	
 

Уговорне стране су сагласне да се цена израде предметне техничке документације 
идејног решења обрачуна према укупној бруто површини предметог објеката што 
укупно износи 605.00е са урачунатим ПДВ-ом. 
Уплата аванса: 50%. 
 

Члан	6.	
 

У случају накнадних захтева Наручиоца о измени усвојеног идејног решења 
Извршилац има право на надокнаду сразмерно насталим трошковима.  
 
РОК 

Члан	7.	
 

Извршилац се обавезује да предметну документацију изради и преда Наручиоцу и то: 
 

1. Идејно решење у року од 20 (двадесет) радних дана од достављања потребне 
документације односно пројектног задатка, урбанистичко техничких услова, 
ситуационог плана са уцртаном грађевинском линијом и уплате аванса. 

 
Члан	8.	

 
У случају накнадних захтева Наручиоца осим у случају захтева из члана 6. став 2.овог 
уговора у току израде пројектне документације, Извршилац задржава право 
примереног продужења рока. Примерено продужење рока не може бити дуже од 45 
(четрдесетпет) дана. 
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Члан	9.	
 

У случају непоштовања рока од стране Извршиоца, Наручилац има право на наплату 
пенала у износу од 0,1% од уговорене вредности радова, за сваки дан закашњења. 
	
РАСКИД	УГОВОРА	
 

Члан	10.	
 

Уговор се раскида споразумном вољом уговорних страна. 
 

Члан	11.	
 

Неизвршење обавеза уговорних страна из члана 3. и члана 4. овог уговора, сматраће се 
једностраним раскидом уговора, осим ако се уговорне стране договоре другачије. 

 
Члан	12.	

 
У случају једностраног одустанка Наручиоца од уговора, Извршилац има право 
наплате причињених трошкова до момента раскида уговора из авансног износа. У том 
случају Извршилац је обавезан да Наручиоцу преда пројектну документацију у фази у 
којој је израђена у тренутку раскида уговора. 
 

Члан	13.	
 

У случају једностраног одустанка Извршиоца од уговора, Наручилац има право на 
повраћај аванса уз одбитак трошкова које је Извршилац имао до момента раскида 
уговора. У том случају Извршилац је обавезан да Наручиоцу преда пројектну 
документацију у фази у којој је израђена у тренутку раскида уговора. 
	
ОСТАЛЕ	ОДРЕДБЕ	

 
Члан	14.	

 
У случају наступања промењених околности до завршетка израде пројекта предметног 
објекта Извршилац задржава право измене уговорних одредби у складу са начелом 
савесности и поштења. 

Члан	15.	
 

У случају наступања промењених околности по завршетку израде пројекта сваки 
захтев Наручиоца сматраће се понудом за закључење новог Уговора о изради техничке 
документације. 

Члан	16.	
 

Овај уговор ступа на снагу моментом потписивања обеју уговорних страна. 
 

Члан	17.	
 

Овај уговор је сачињен у 4 (четири) истоветна примерка од којих по два за сваку 
уговорну страну. 
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Члан	18.	

Извршилац задржава ауторско право над израђеном пројектном документацијом. 

Члан	19.	

Све евентуалне спорове у вези извршења овог уговора, уговорне стране ће решавати 
споразумно, у противном надлежан је суд у Херцег Новом. 

ЗА НАРУЧИОЦА 

Франета Драган, Будва 

 Дејан Ђ. Ђорђевић д.и.а 

  „ARH DESIGN“ ДСД, Херцег Нови 

 ЗА ИЗВРШИОЦА 



IDEJNO REŠENJE                                                   REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA 
 

Arh Design DOO | Projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti | Kamenari bb, Herceg Novi,  
PIB03049612| REG.BR.60012744| tel.: +382(67) 495-095| email: office@arhdesign.rs                            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

S V E S K A  O 
 
 

Opšta dokumentacija 
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Na osnovu statuta društva i zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list RCG 064/17 od 
06.10.2017.god.) donosim: 

R J E Š E N J E 

O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA ZA IZRADU 
INVESTICIONO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG  REŠENJA 

 REKONSTRUKCIJE POSLOVNOG OBJEKTA 

Objekat:        Rekonstrukcija poslovng objekta, 
Mjesto:          k.p. 1234/1 K.O. Budva, opština Budva, 
Investitor:    Franeta Dragan, Budva 

Za glavnog inženjera izrade investiciono- tehničke dokumentacije određuje se: 
DEJAN ĐORĐEVIĆ, dipl. ing. arh. ...............................................„ARH DESIGN“DOO Kuršumlija 

   DSD Herceg Novi 

Za odgovorne inženjere djelova investiciono-tehničke dokumentacije imenujem: 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
DEJAN ĐORĐEVIĆ, dipl. ing. arh. ...............................................„ARH DESIGN“DOO Kuršumlija 

  DSD Herceg Novi 

Radnici određeni ovim Rješenjem ispunjavaju uslove u pogledu stručne 
spreme i prakse predviđene zakonom. 

U Herceg Novom,          „ARH DESIGN“ DOO, Kuršumlija 
mart 2020. god.                 DSD Herceg Novi 

arh. Dejan Đorđević dipl.inž. 









PROJEKTANT:   „ARH DESIGN“ d.o.o, Kuršumlija, DSD Herceg Novi 

OBRAZAC 3 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 
U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT 

REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA 

LOKACIJA 

k.p. 1234/1 K.O. Budva, opština Budva

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE – FAZA ARHITEKTURE 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

Dejan Đ. Đorđević, dipl. ing. arh., licenca br. UPI 107/7-3594/2 

IZJAVLJUJEM 

             da je ovaj projekat izrađen u skladu sa: 

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
- Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
- Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
- Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili na drugi 

način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- Pravilima struke i  
- Urbanističko – tehničkim uslovima. 

U H. Novom, mart  2020. god.                 MP             

....................................................... 
             (potpis odgovornog projektanta) 



IDEJNO REŠENJE   REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA 

Arh Design DOO | Projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti | Kamenari bb, Herceg Novi, 
PIB03049612| REG.BR.60012744| tel.: +382(67) 495-095| email: office@arhdesign.rs 

URBANISTIČKO TEHNIČKI 
USLOVI 
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štambilj projektanta štambilj revidenta 

štambilj organa nadležnog za izdavanje građevinske dozvole 

INVESTITOR:                                                                                             Dragan Franeta, Budva 
 
 

OBJEKAT:                                                         REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA  

LOKACIJA:                                                                    k.p. 1234/4 K.O. Budva, opština Budva 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE              IDEJNO REŠENJE-ARHITEKTURA 

PROJEKTANT                                   „ARH DESIGN“ DOO. Kuršumlija, DSD Herceg Novi 
Kamenari bb, Herceg Novi 

ODGOVORNO LICE                                                                  Dejan Đorđević d.i.a, direktor 

VODEĆI PROJEKTANT                                                       Dejan Đ. Đorđević, dipl. ing. arh.  
                                                                                                                 Br.lic.UPI 107/7-3594/2 



PROJEKTANT:   „ARH DESIGN“ d.o.o, Kuršumlija, DSD Herceg Novi 

S V E S K A  I 

ARHITEKTURA 



PROJEKTANT:   „ARH DESIGN“ d.o.o, Kuršumlija, DSD Herceg Novi 

SADRŽAJ 

 Tekstualna dokumentacija:

• Projektni zadatak,

• Tehnički opis,

 Numerička dokumentacija:

• Aproksimativni Predmjer i predračun radova – REKAPITULACIJA

 Arhitektura – grafički prilozi:

• Situaciono rješenje – postojeće stanje, R=1:100, 

• Situaciono rješenje – novoprojektovano stanje, R=1:100 

• Osnova prizemlja, R=1:50, 

• Osnova prvog sprata, R=1:50, 

• Osnova krova, R=1:50, 

• Presjek 1-1, R=1:50, 

• Južna fasada, R= 1:50 

• Istočna fasada, R=1:50 

• Severna fasada, R=1:50 



PROJEKTANT:   „ARH DESIGN“ d.o.o, Kuršumlija, DSD Herceg Novi 

Tekstualna dokumentacija 



PROJEKTANT:   „ARH DESIGN“ d.o.o, Kuršumlija, DSD Herceg Novi 

  IDEJNO RJEŠENJE 

REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA 
............................................................................. 

    A R H I T E K T U R A 

- projektni zadatak 



PROJEKTNI ZADATAK 

a) Za arhitektonsko-gradjevinski deo idejnog rešenja:

Projektovati IDEJNO RJEŠENJE  rekonstrukcije poslovnog objekta,  prema 
važećim urbanističko  tehničkim uslovima br-06-061-853/3 izdatih od strane 
Sekretarijata za urbanizam i održvi razvoj opštine Budva, dana 02.08.2018. godine, a 
koji će svojim sadržajem zadovoljiti zahteve Investitora. 
Objekat projektovati masivnom konstrukcijom koja se sastoji od AB zidova, zidova od 
giter blokova sa AB horizontalnim i vertikalnim serklažima, AB stubovima, gredama i 
AB tavanicom. 

Opis objekta-funkcionalno rešenje: 

Izraditi idejno rješenje rekonstrukcije postojećeg poslovnog objekta spratnosti P 
(prizemlje) u svemu prema pomenutim urbanističko tehničkim uslovima tako da 
spratnost dela poslovnog objekta bude P+1 (prizemlje, sprat). Objekat je 
slobodnostojeći, projektovan u masivnom sistemu sa kosim jednovodim krovom  i 
pergolom koja pokriva terasu.  Prilaz objektu je sa prizemlja odnosno preko kolsko-
pješačkog prilaza –sa istočne strane objekta. Trotoar oko objekta je u odnosu na kotu 
prizemlja denivelisan za cca 0.45m.  
Prizemlje sadrži postojeći deo koji sadrži restoran sa 2 manja mokra čvora za goste 
restorana i osoblje, zatim kuhinju i ostavu. Prizemlje se proširuje  odsno rekonstruiše 
prema jugu do građevinske linije. U dograđenom delu biće caffe bar sa stepeništem 
koje vodi na sprat. Nivou sprata se pristupa preko unutrašnjeg stepeništa.  
Sprat sadrži muški i ženski mokri čvor, kuhinju, manju ostavu i terasu pokrivenu 
pergolom. 
Parterno uređenje je projektovano u skladu sa namenom prostora i konfiguracijom 
terena – teren je ravan, delom organizovan tako da omogućuje formiranje zelene 
površine koje je zatravljeno i obogaćeno biljnim vrstama pogodnim za ovo podneblje. 
Sve prostorije isprojektovati u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtevima samih 
korisnika, međusobno povezati adekvatnim komunikacionim prolazima, tako da čine 
zajedničku funkcionalnu celinu. Obradu prostorija predvideti prema njihovoj nameni. 

b) Instalacije:

Prema datom idejnom  arhitektonskom rješenju uraditi odgovarajuće projekte 
konstrukcije, vodovoda, kanalizacije i projekat elektroinstalacija jake i slabe struje, 
elaborate zaštite od požara i parcelacije. Prilikom izrade svih faza glavnog projekta 
pridržavati se važećih tehničkih propisa, normativa i  standarda. 

         INVESTITOR 

 Franeta Dragan, 
     Opština Budva 

           __________________________ 
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IDEJNO	RJEŠENJE	REKONSTRUKCIJE	POSLOVNOG	OBJEKTA,	
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Mart	2020	

	
 

	
Investitor:	
	
	
	
Projekat:	
	

	
‐ Franeta	Dragan,	BUDVA	

                                 	
‐ Idejno	rješenje	rekonstrukcije	poslovnog	

objekta	spratnosti	P	(prizemlje)	do	spratnosti	
P+1	(prizemlje,	sprat)	

	
OBAVEZUJUĆI PROPISI:	

Projektna dokumentacija služi za pribavljanje odgovarajućih saglasnosti i odobrenja za 
gradnju objekta. 
 
		 ZAKONI: 
 

‐ Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta
(“Sl. list CG”, br 044/18), 

‐ Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade  
(“Sl. List CG”, br 060/18), 

‐ Zakon o zaštiti i spasavanju,  
(“Službeni list CG”, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), 

‐ Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda  
‐ (“Službeni list RCG”, br. 08/93), 
‐ Zakon o zapaljivim tečnostima i gasovima  

(“Službeni list CG”, br. 26/10 i 48/15), 
‐ Zakon o zaštiti i zdravlju na radu  

(“Službeni list CG”, br. 34/14), 
‐ Zakon o zaštiti i spasavanju  

(“Službeni list RCG” 13/2007), 
‐ Zakon o odbrani  

(“Službeni list RCG” 47/2007), 
‐ Zakon o uređenju prostora i izgradnji objekata  

(“Sl. List CG” br. 51/08), 
‐ Zakon o vodama  

(“Sl. List RCG” br. 27/07), 
‐ Pravilnik o graničnim vrijednostima nivoa buke u životnoj sredini  

(“Sl. list RCG” br. 75/06), 
‐ Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu  

(“Službeni list CG”, br. 80/05, 40/10, 27/13 i 52/16), 
‐ Zakon o zaštiti prirode  

(“Službeni list CG”, br. 54/16), 
‐ Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje

lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom  
(“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15) 

‐ Zakon o elektronskim komunikacijama  
(“Sl. list CG”, br. 40/13), 

‐ Pravilnik o širini zaštitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopušteno
planiranje i gradnja drugih objekata  
(“Sl list CG”, br. 33/14), 



‐ Pravilnik o tehničkim i drugim uslovima za priključenje, izgradnju i korišćenje
elektronske komunikacione mreže, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata  
(“Sl. list CG”, br. 41/15), 

‐ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju održavanje i korišćenje pojedinih 
vrsta elektronskih komunikacionih mreža, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme  
(“Sl. list CG”, br. 59/15), 

‐ Pravilnik o zajedničkom korišćenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme  
(“Sl. list CG”, br. 52/14), 

‐ Zakon o geološkim istraživanjima  
(“Sl. list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl. list CG”, br. 26/07, 28/11), 

‐ Detaljni urbanistički plan “Radanovići” (Sl. list Crne Gore – opštinski propisi br. 
17/12) 

 
  
 	 Projektna	dokumentacija	obuhvata	sledeće	delove:	

 
‐ ARHITEKTONSKI	PROJEKAT	

 
	  

Postojeće stanje 
	

Predmetni objekat se nalazi na k.p. 1234/1, KO Budva. 
	
 

Projektovano 
stanje 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Lokacija 
 
 

korisnik: 
 
 
granice:    
 
pristup: 

        
Prirodni uslovi 
 

Potrebno je izvršiti rekonstrukciju dijela postojećeg poslovnog objekta 
tako da svojim dimenzijama ne prelazi u susedne parcele i prosor 
nemenjen zelenilu. Idejno	 rešenje	 uraditi	 u	 svemu	 prema	
urbanističko	 ‐	 tehničkim	uslovima	br.	06‐061‐853/3,	 izdatih	od	
strane	Sekretarijata	za	urbanizam	i	održivi	razvoj	opštine	Budva,	
dana	02.08.2018.	godine	u	Budvi.	

Pristup poslovnom objektu je obezbeđen preko već definisane 
komunikacije, odnosno par stepenika u okviru same parcele. Parterno 
uređenje je projektovano u skladu sa namenom objekta i 
konfiguracijom terena. Omogućen je pešački pristup parceli sa istočne 
i južne strane. 
	
 
 
 
k.p. 1234/1, K.O. Budva, opština Budva 
 
 
Franeta Dragan, Budva 
 
 
definisano situacijom u idejnom rješenju;  
 
postojeći pristup; 
 
II klimatska zona 



- lokalna klima: 
 

- seizmika: 
- orijentacija i 
nagibi terena 
 
- nosivost terena 
 
Infrastruktura 

Računska temperatura   - 180C (spolja) - +200C (unutra) 
 
Zona zemljotresa:  70 MCS 
 
Precizirani su situacijom 1 : 200 
 
Određena je na osnovu propisa i definisan je način fundiranja objekta. 
 
Položaj infrastrukturnih vodova i priključaka se daje u posebnim 
elaboratima kojima se u glavnom projektu obrađuju instalacije, u 
skladu sa uslovima nadležnih javnih preduzeća kojima se glavni 
projekti instalacija podnose na saglasnost.

 
O	B	J	E	K	A	T 

 
Fizičke 
karakteristike 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- oblik i nagib  
krova 
 
- spratnost 

	
Objekat projektovati u svemu u skladu sa pomenutim urbanističko - 

tehničkim uslovima. Postojeća spratnost poslovnog objekta je P 
(prizemlje) a rekonstruiše se do spratnosti P+1 (prizemlje, sprat). 
Objekat je slobodnostojeći, projektovan u masivnom sistemu sa kosim 
jednovodim krovom  i pergolom koja pokriva terasu na I spratu.  Prilaz 
objektu je sa prizemlja odnosno preko kolsko-pješačkog prilaza –sa 
istočne strane objekta. Trotoar oko objekta je u odnosu na kotu 
prizemlja denivelisan za cca 0.45m.  
Prizemlje sadrži postojeći deo koji sadrži restoran sa 2 manja mokra 
čvora za goste restorana i osoblje, zatim kuhinju i ostavu. Prizemlje se 
proširuje  odsno rekonstruiše prema jugu do građevinske linije. U 
dograđenom delu biće caffe bar sa stepeništem koje vodi na sprat. Nivou 
sprata se pristupa preko unutrašnjeg stepeništa.  
Sprat sadrži muški i ženski mokri čvor, kuhinju, manju ostavu i terasu 
pokrivenu pergolom. 

Parterno uređenje je projektovano u skladu sa namenom 
prostora i konfiguracijom terena – teren je ravan, delom organizovan 
tako da omogućuje formiranje zelene površine koje je zatravljeno i 
obogaćeno biljnim vrstama pogodnim za ovo podneblje. Objekat je 
potrebno opremiti odgovarajucom opremom koja svojom težinom, 
međusobnim vezama i samim transportom omogućuje brzu i laku 
montažu a ujedno ne oštećuju okolinu, zelenilo omogućuje nesmetano 
kretanje ljudi, dece, starijih osoba i lica sa invaliditetom. Sva oprema 
koja se ugrađuje treba biti lagana, ujednačena, jednostavnih linija i po 
mogućstvu od prirodnih materijala. 

Sve prostorije isprojektovati u skladu sa funkcionalnim i prostornim 
zahtevima samih korisnika, međusobno povezati adekvatnim 
komunikacionim prolazima, tako da čine zajedničku funkcionalnu 
celinu. Obradu prostorija predvideti prema njihovoj nameni. 
	
 
 
Kosi krov malog nagiba pokriven TR limom/pergola 
 
 
P (prizemlje) do P+1 (prizemlje, sprat) 



- visina objekta 

- spoljne 
komunikacija 

+ 8.20 m /+13.352mnv 

- pešački pristup: sa južne i istočne strane parcele  

Prirodno osvetljavanje prostora je preko prozora na fasadama, a u 
svemu  prema crtežima iz grafičkog dela idejnog rješenja. Veštačko 
osvetljenje je rešeno odgovarajućim svetiljkama i instalacijama.  

Građevinski 
elementi 

Objekat je projektovan kao masivni system, spratnosti P+1 (prizemlje, 
sprat). Spratna visina mjerena od kote poda prizemlja do kote plafona 
iznosi +4,30m. Kota poda sprata iznosti +4,50m. Krov dijela objekta je 
kos, jednovodan, malog nagiba pokriven TR limom. Terasa na I spratu je 
pokrivena pergolom. Pergola je izrađena od lepljenog laminiranog 
drveta, otporna na kišu i jake sunčeve zrake. 

Temelji 

Krovna 
konstrukcija 

Temeljnu konstrukciju postojećeg poslovnog objekta čini armirano-
betonska ploča debljine d=40cm. 

Kosi krov malog nagiba, pokriven TR limom i pergolom. 

Svi podovi u objektu oblažu se keramičkim pločicama. 

Spošaljnja stolarija (prozori ivrata)su od aluminijumskih profila. 

Instalacije Objekat će biti opremljen hidrotehničkim instalacijama vodovoda i 
kanalizacije, klimatizacijom, instalacijama jake i slabe struje (rasvjeta, 
opšta potrošnja, video nadzor) i gromobranska instalacija. Sve 
instalacije biće obuhvaćene i razradjene u svakoj fazi glavnog projekta 
posebno. 

Mart 2020. god.    Projektant: arh. Dejan Đorđević d.i.a 
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TERMOIZOLACIJA
OPEKA ŠLJUNAK

NABIJENI BETON
ARMIRANI BETON MALTER

CREP SUSED

157.85 m2

OSNOVA PRIZEMLJA

RB NAMENA PROSTORIJA OBIM (m1)OBRADA PODA OBRADA ZIDA

P.01 STEPENIŠTE/CAFFE BAR 28.35

P.02 RESTORAN 47.80keramičke pločice

P.03 WC MUŠKI (GOSTI) 06.40keramičke pločice

keramičke pločice

P.04 WC ŽENSKI (GOSTI) 06.40

poludisperzija

P.05 WC MUŠKI (OSOBLJE) 07.30

keramičke pločice

UKUPNO NETO PRIZEMLJA

keramičke pločice
keramičke pločice

07.30WC ŽENSKI (OSOBLJE)P.06 keramičke pločice

NETO POVRŠINA
(m²)

02.40

39.09

02.40

02.94

71.22

02.94

poludisperzija

keramičke pločice

keramičke pločice

UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA

133.67 m2

keramičke pločice 12.26P.07 KUHIJA 09.01

keramičke pločice 07.90P.08 OSTAVA 03.67

keramičke pločice

keramičke pločice

poludisperzija

GLAVNI ULAZ

POSTOJEĆE
STANJE

DOGRADNJA

1
1
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"ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,
Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti

potpis: objekat:

potpis: lokacija:

potpis: vrsta tehničke
dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE
dio tehničke
dokumentacije: ARHITEKTURA razmjera:

prilog: OSNOVA I SPRATA
br.
strane:

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

mart 2020 god.

glavni inženjer:                 Dejan Đorđević, dipl. inž.arh
odgovorni inženjer:

INVESTITOR:    Franeta Dragan, Budva

Rekonsturkcija poslovnog objekta

k.p.1234/1 K.O. Budva

1:50

PROJEKTANT:

br.
priloga: 04

157.85 m2

OSNOVA I SPRATA

RB NAMENA PROSTORIJA OBIM (m1)OBRADA PODA OBRADA ZIDA

ST.01 STEPENIŠTE 12.40

I.01 WC MUŠKI 07.60keramičke pločice

I.02 WC ŽENSKI 07.60keramičke pločice

keramičke pločice

I.03 KUHINJA 12.26

poludisperzijaI.04 OSTAVA 07.90

keramičke pločice

UKUPNO NETO SPRATA

1.

projektant saradnik:               Ana Kurkić, mast. inž.arh

projektant saradnik:               Miljana Miletić, mast. inž.arh

keramičke pločice
keramičke pločice

43.30TERASA -I.05 keramičke pločice

I.03

I.02

I.01

I.04
I.05

V_1

H_1

V_2 V_3 V_4

H_2

H_3

H_4

projektant saradnik:               Milena Ristić, mast. inž.arh

projektant saradnik:        Zorana Stojisavljević, mast. inž.arh

ST.01

TERMOIZOLACIJA
OPEKA ŠLJUNAK

NABIJENI BETON
ARMIRANI BETON MALTER

CREP SUSED

NETO POVRŠINA
(m²)

09.01

09.19

02.94

03.67

02.94

119.58

poludisperzija

keramičke pločice

keramičke pločice

UKUPNO BRUTO SPRATA
147.33 m2

UKUPNO NETO OBJEKTA

315.70 m2UKUPNO BRUTO OBJEKTA
285.00 m2
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"ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,
Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti

potpis: objekat:

potpis: lokacija:

potpis: vrsta tehničke
dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE
dio tehničke
dokumentacije: ARHITEKTURA razmjera:

prilog: OSNOVA KROVA
br.
strane:

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

mart 2020 god.

glavni inženjer:                 Dejan Đorđević, dipl. inž.arh
odgovorni inženjer:

INVESTITOR:    Franeta Dragan, Budva

Rekonsturkcija poslovnog objekta

k.p.1234/1 K.O. Budva

1:50

PROJEKTANT:

br.
priloga: 05 1.

projektant saradnik:               Ana Kurkić, mast. inž.arh

projektant saradnik:               Miljana Miletić, mast. inž.arh

V_1

H_1

V_2 V_3 V_4

H_2

H_3

H_4

projektant saradnik:               Milena Ristić, mast. inž.arh

projektant saradnik:        Zorana Stojisavljević, mast. inž.arh

TR lim
8*

UKUPNO NETO OBJEKTA

315.70 m2UKUPNO BRUTO OBJEKTA
285.00 m2

157.85 m2

OSNOVA I SPRATA

RB NAMENA PROSTORIJA OBIM (m1)OBRADA PODA OBRADA ZIDA

ST.01 STEPENIŠTE 12.40

I.01 WC MUŠKI 07.60keramičke pločice

I.02 WC ŽENSKI 07.60keramičke pločice

keramičke pločice

I.03 KUHINJA 12.26

poludisperzijaI.04 OSTAVA 07.90

keramičke pločice

UKUPNO NETO SPRATA

keramičke pločice
keramičke pločice

43.30TERASA -I.05 keramičke pločice

NETO POVRŠINA
(m²)

09.01

09.19

02.94

03.67

02.94

119.58

poludisperzija

keramičke pločice

keramičke pločice

UKUPNO BRUTO SPRATA
147.33 m2

157.85 m2

OSNOVA PRIZEMLJA

RB NAMENA PROSTORIJA OBIM (m1)OBRADA PODA OBRADA ZIDA

P.01 STEPENIŠTE/CAFFE BAR 28.35

P.02 RESTORAN 47.80keramičke pločice

P.03 WC MUŠKI (GOSTI) 06.40keramičke pločice

keramičke pločice

P.04 WC ŽENSKI (GOSTI) 06.40

poludisperzija

P.05 WC MUŠKI (OSOBLJE) 07.30

keramičke pločice

UKUPNO NETO PRIZEMLJA

keramičke pločice
keramičke pločice

07.30WC ŽENSKI (OSOBLJE)P.06 keramičke pločice

NETO POVRŠINA
(m²)

02.40

39.09

02.40

02.94

71.22

02.94

poludisperzija

keramičke pločice

keramičke pločice

UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA

133.67 m2

keramičke pločice 12.26P.07 KUHIJA 09.01

keramičke pločice 07.90P.08 OSTAVA 03.67

keramičke pločice

keramičke pločice

poludisperzija
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1.

vrsta tehničke
dokumentacije:

06

potpis:

PRESJEK
ARHITEKTURA

potpis:

objekat:

projektant saradnik:               Ana Kurkić, mast. inž.arh

"ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,
Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti

IDEJNO RJEŠENJE
dio tehničke
dokumentacije: 1:50

br.
priloga:

PROJEKTANT:

lokacija:

razmjera:

Rekonsturkcija poslovnog objekta

k.p.1234/1 K.O. Budva

INVESTITOR:    Franeta Dragan, Budva
glavni inženjer:                 Dejan Đorđević, dipl. inž.arh

datum revizije i M.P

mart 2020 god.

br.
strane:

potpis:

datum izrade i M.P

prilog:

projektant saradnik:               Miljana Miletić, mast. inž.arh
odgovorni inženjer:

projektant saradnik:               Milena Ristić, mast. inž.arh

projektant saradnik:        Zorana Stojisavljević, mast. inž.arh

H_3H_1 H_4H_2

TERMOIZOLACIJA
OPEKA ŠLJUNAK

NABIJENI BETON
ARMIRANI BETON MALTER

CREP SUSED
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8.20

7.70

4.50

0.00

+0.00+0.00

+0.10

"ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,
Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti

potpis: objekat:

potpis: lokacija:

potpis: vrsta tehničke
dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE
dio tehničke
dokumentacije: ARHITEKTURA razmjera:

prilog: JUŽNA FASADA
br.
strane:

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

mart 2020 god.

glavni inženjer:                 Dejan Đorđević, dipl. inž.arh
odgovorni inženjer:

INVESTITOR:    Franeta Dragan, Budva

Rekonstrukcija poslovnog objekta

k.p.1234/1 K.O. Budva

1:50

PROJEKTANT:

br.
priloga: 07 1.

projektant saradnik:               Ana Kurkić, mast. inž.arh

projektant saradnik:               Miljana Miletić, mast. inž.arh

projektant saradnik:               Milena Ristić, mast. inž.arh

projektant saradnik:        Zorana Stojisavljević, mast. inž.arh

V_1 V_2 V_3 V_4
SU
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AT



GSPublisherVersion 0.0.100.100

-2.35 +0.00

-4.70
-10.15

H_1 H_2 H_3 H_4

vrsta tehničke
dokumentacije:

08

potpis:

ISTOČNA FASADA
ARHITEKTURA

potpis:

objekat:

projektant saradnik:               Ana Kurkić, mast. inž.arh

"ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,
Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti

IDEJNO RJEŠENJE
dio tehničke
dokumentacije:

br.
priloga:

PROJEKTANT:

lokacija:

razmjera:

Rekonstrukcija poslovnog objekta

k.p.1234/1 K.O. Budva

INVESTITOR:    Franeta Dragan, Budva
glavni inženjer:                 Dejan Đorđević, dipl. inž.arh

datum revizije i M.P

mart 2020 god.

br.
strane:

potpis:

datum izrade i M.P

prilog:

projektant saradnik:               Miljana Miletić, mast. inž.arh
odgovorni inženjer:

projektant saradnik:               Milena Ristić, mast. inž.arh

projektant saradnik:        Zorana Stojisavljević, mast. inž.arh 1.
1:50
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vrsta tehničke
dokumentacije:

09

potpis:

SEVERNA  FASADA
ARHITEKTURA

potpis:

objekat:

projektant saradnik:               Ana Kurkić, mast. inž.arh

"ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,
Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti

IDEJNO RJEŠENJE
dio tehničke
dokumentacije:

br.
priloga:

PROJEKTANT:

lokacija:

razmjera:

Rekonstrukcija poslovnog objekta

k.p.1234/1 K.O. Budva

INVESTITOR:    Franeta Dragan, Budva
glavni inženjer:                 Dejan Đorđević, dipl. inž.arh

datum revizije i M.P

mart 2020 god.

br.
strane:

potpis:

datum izrade i M.P

prilog:

projektant saradnik:               Miljana Miletić, mast. inž.arh
odgovorni inženjer:

projektant saradnik:               Milena Ristić, mast. inž.arh

projektant saradnik:        Zorana Stojisavljević, mast. inž.arh 1.
1:50

potpis:

potpis:
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