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1. SITUACIJA-geodetska podloga,  R 1:200 

2. SITUACIJA-šira zona, R 1:500 

3. SITUACIJA, R 1:200 

4. OSNOVA PRIZEMLJA-postojeće, R 1:100 
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7. OSNOVA POTKROVLJA, R 1:100 

8. PETA FASADA, R 1:50 

9. PRESJEK 1-1, R 1:100 
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TEHNIČKI OPIS 

UZ  IDEJNO RJEŠENJE  REKONSTRUKCIJE- 

                        DOGRADNJE I NADOGRADNJE APARTMANSKOG OBJEKTA  

 

INVESTITOR: KRAPOVIĆ SLOBODAN I NIKOLA, BUDVA 

 

 

 Uvod 

 

 Idejno rješenje je  izrađeno  na osnovu urbanističko - tehničkih uslova i projektnog 

zadatka investitora, važećih Zakona, tehničkih propisa i normativa za projektovanje i izvođenje 

ove vrste objekata. 

 

 Lokacija  

  

 Na urbanističkoj parceli 5.9 koja se nalazi u okviru bloka 5a, DUP-a „Budva-centar“ a 

koju u cjelosti formiraju katastarske parcele 2440, 2442 i 2443  KO Budva, nalaze se izgrađeni 

objekti. Objekat na k.p.2440  je stambeni,  spratnosti P+2+Pk a objekat na k.p.2442 i 2443, na 

kojem se radi rekonstrukcija i nadogradnja je apartmanski, spratnosti P+1+Pk. Za postojeći dio 

apartmanskog objekta  je izdata Građevinska dozvola br. 06-061-U-193/84, od 04.12.2004 

godine za objekat spratnosti P+1,  kao i Rješenje o legalizaciji dijela bespravnog dvojnog 

objekta spratnosti P+1+Pk,  broj: 06-062-U-802/5 od 18.03. 2019 godine izdato od strane 

Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva. 

 Ovim projektom je predviđena rekonstrukcija i nadogradnja objekta koji se nalazi na 

k.p.2442 i 2443 KO Budva i to prenamjena postojećeg potkrovlja u drugi sprat i nadogradnja 

potkrovlja, u postojećim gabaritima. Takođe je predviđena dogradnja spoljašnjeg otvorenog 

stepeništa i lifta sa zadnje strane objekta koji se nalaze na pomenutim parcelama i dijelu 

k.p.2440.  

 Objekat nema kolski, već samo pješački prilaz urbanističkoj parceli. Sa javne pješačke 

staze kroz naselje Gospoština prilaz objektu je sa sjeverne strane. Ulaz u objekat je sa zadnje, 

zapadne, strane objekta iz dvorišta.   

 Objekat je pozicioniran unutar građevinskih linija, sa primarnom orijentacijom ka moru. 

 



Urbanistički parametri: 

 

Urbanistički parametri UP 5.9  koja se nalazi u bloku 5a i koja se sastoji od  kat. parcele 2440, 

2442 i 2443 KO Budva su: 

UP 5.9 blok 5a 

Površina UP 913,21m2 

Po DUP-u 

 za UP 5.9 

Za UP 5.9 

-postojeće- 

Za dio UP 5.9 

 -novo- 

Za UP 5.9 

ukupno 

Spratnost na           - k.p.2440 

          - k.p. 2442, 2443 i 2440 

 

        P+5 

P+2+Pk 

P+1+PK 

 

P+2+Pk 

P+2+Pk 

P+2+PK 

BRGP /3,00/          - k.p. 2440 

            -k.p.2442, 2443 i 2440 

 

2739,63m2 

501,60m2 

601,40m2 

 

1 000,73m2 

 

1502,33m2 

Koef.zauz. /0,60/    - k.p. 2440 

            -k.p.2442, 2443 i 2440 

 

547,93m2 

176,00m2 

233,61m2 

 

246,88m2 

 

422,88m2 

 

Obračun građevinske bruto površine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema 

Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 

060/18, a u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: 

 

Etaža Zatvoreni 

prostor 

Natkriveni prostor- 

 

Otkriveni prostor Ukupno 

terase lift, 

stepenište i 

podest 

terase stepenište i 

podest 

 

Prizemlje 

 

198,87m² 

 

34,74m² 

 

13,27m² 

 

/ 

 

/ 

 

246,88m² 

 

01.sprat 

 

161,24m² 

  

 78,55m 

 

    13,27 m² 

 

/ 

 

          / 

 

253,06 m² 

 

02.sprat 

 

220,12m² 

 

28,44m² 

 

13,73m² 

 

10,19m² 

 

5,82m² 

 

278,30m² 

Potkrovlje-

novo 

 

163,60m² 

 

/ 

 

3,33m² 

 

51,44m² 

 

4,12m² 

 

222,49 m² 

 

Ukupno 

 

743,83m² 

 

141,73m² 

 

43,60m² 

 

61,63m² 

 

9,94m² 

 

1 000,73 m² 

 

  

 Upoređivanjem paramentara za UP 5.9 vidi se da su zauzetost  i  BRGP manji od 

parametara predviđenih DUP-om.  

 

 



Neto površine etaža: 

      Prizemlje              200,28 m² 

01. sprat              223,03m² 

02. sprat              234,52 m² 

    Potkrovlje               184,51 m² 

Ukupno neto:              842,34 m² 

 

 

Funkcija 

 

 Objekat je dvojni-apartmanski slobodnostojeći sa apartmanima za turiste, spratnosti 

P+2+Pk.  

 Postojeće etaže su prizemlje, 1 sprat i potkrovlje. Idejnim rješenjem je predviđena 

rekonstrukcija objekta, i to prenamjena postojećeg potkrovlja u drugi sprat i nadogradnja 

potkrovlja u postojećim gabaritima. Predviđena je i izgradnja otvorenog stepeništa i lifta sa 

zadnje strane objekta. 

             Prizemna i etaža prvog sprata se zadržavaju u postojećem stanju. Sastoje se od 6 jedinica 

u prizemlju i 5 na prvom spratu.  

Postojeće potkrovlje se prenamjenjuje u drugi sprat i sadrži ukupno 8 jedinica-sobe sa kupatilom 

i terasom. Na novoprojektovanom potkrovlju je predviđeno 6 jedinica-soba sa kupatilom i 

terasom.  

 Zbog povećanja broja etaža i povezivanja istih vertikalnom komunikacijom prema želji 

investitora predviđeno  je novo spoljašnje stepenište i lift, sa pozicijom neposredno uz objekat sa 

zadnje strane.  

 

Spoljašnja obrada 

 

 Fasadni zidovi objekta se obrađuju kao demit fasada d=5cm sa završnom obradom 

grubim fasadnim premazom bojenim u bijelo. 

 Otvori na fasadi su predviđeni od aluminijumskih profila u bijeloj boji, opremljeni 

škurama i zastakljeni su termopan staklom. 

 Ograde na terasama objekta su od metalnih profila fiksiranih u pod ili  parapet terase. 

 Liftovsko okno  i stepenište su  betonska konstrukcija. 

 Krov objekta je drveni,  dvovodan, sa viđenicama na prednjoj fasadi. 

 Ograde na parceli, su postojeće i zadržavaju se. 



            Teren oko objekta je uređen, zasađen mediteranskim biljkama. 

 Oko objekta su izvedene prilazne staze po terenu, popločane kamenim pločama 

nepravilnog oblika, dok je ulaz u objekat popločan protivkliznom keramikom.  

 

 

                                                                                                            S a s t a v i l a, 

                                                 

                                                                                                 Z. Krapović, dipl.ing.arh.  
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