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1ZVvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Mati¢ni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |
TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta
Datum zaklju&ivanja ugovora: 26.05.1998

Datum donoSenja Statuta:  20.04.1997 Datum izmjene Statuta: 23.07.2012
Adresa obavljanja djelatnosti:. GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjedoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Nov&ani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
ZLATA KRAPOVIC-2005952237011 : GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:

Uloga:  Osnivad

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:
Zlata Krapovié - 2005952237011 GOSPOSTINA BB BUDVA
Izvréni direktor - ()

=9

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

lzdato 25.07.2012.god. Ovla_sceno lice
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Filijala/0.J.: 031 " Illl

&\ﬂ Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG000516 h
# Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Cbnova: 0572545 h
?‘* Veza sa Polisom: b,*
?‘* POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODGO00516 b
h Ugovarac: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, IMBG/PIB: 02054043 b
"1 Osiguranik: ATRIUM DOO, PRIMORSK| BATALION BR.21, BUDVA, IMBG/PIB: 02054043 bf:
#\* TRAJANJE GSIGURANJA:Polisa vazi od 31.07.2019 u 00:00 do 30.07.2020. 23:59 M

i
ﬂ USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) M
:i NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja w
“\* Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € f%
i\\f Sifra:131100DP *f,‘
# 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
ﬁ\\* 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odétetni zahtjevi(zahtjevi za 100.000,00€ 347,78€ﬁ
b\ naknadu 3tete),ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko racunskim i statickim Q’b‘
w osnovama,te izracunavanjima,kalkulacijama konstrukciji i tehnickoj izradi projektne i’,‘
N dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja,ima za pesledicu osteéenje ili unistenje f;
w osiguranog objekta,(takozvana fizicka ostecenja) koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu &»
b}d kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i w
b madinska,elektricna i druga(ostalajoprema.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj 4
h‘* osiguravajucoj godini:80.000€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje *‘*
% proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Ukljuéeno pokrice tokom garancije na period od 1 *
N godine.Uceice u iteti 10% mininalno 300€. Godisnji agregat 100.000€. ﬁ
N A Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 FUR (0%) f(*

l
#

ﬁ Iskljucenc je pokrice za greske,odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko BRUTO PREMILA: 347,78€ 4
* oitecenje,ve¢ potrebu za izradom,nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili dijela. POREZ NA PREMUL: 31.3€ %
ﬁ_ UKUPNA PREMIIA ZA NAPLATU: 379.08€ m
‘é UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANIA; *V
h* Nadin pladanja prve uplate POPRFAK w
b}é i 26072019 | [ 37908 a
! i
b* Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro racun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB ;
“ sapozivomna broj:  R_ODG0O00516 ‘4
w Prave na naknadu étete po ovoj polisi potinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inaée po isteku 24 tasa dana kada je premija placena {¢l. 1010 st. %
-)* 1 Zakana o abl. adnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnesima. h

Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odétete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije 4
‘\* koia je obracunata i premije koja je trebala biti obratunata. r{
k‘ U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o liénosti ugovara¢ osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravatu da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moie 4*
P\* prenaesiti na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a Cije ucedce je neophadne 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se licni pedaci koriste za vrijeme trajanja P’
\* osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosne u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije lignih podataka, a u slu¢aju da je obrada P
h‘ takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovera o esiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se li¢ni podaci koriste [ u ma hev[ﬁlanje ponuda i promotivaih materijala osiguravaca), w*

h s tim da se ova saglasnost moie opozvati pisanim oba uéenim ha adresu ugovarada. Osiguravaé se obavezuje da ée sve
.d odredbe, upoznbta iﬂ i saglasna, i sva lica sa cijim, : ugovorac osiguranja upoznao osiguravaca prilikem zakljuci oviFg; @ pto rat asiguranja potvrduje patpisom ugovora o N*
. . /8
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1317/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » ATRIUM »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ATRIUM » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1317/1 od 14.03.2018.godine, » ATRIUM » D.0O.0.Budva, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-73/3 od
18.02.2018.godine, kojim je Krapovié Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo. Registarski broj: 50066613 sa sifrom
pretezne djelatnosti: 7112 : InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi



na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaS¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 ié€l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicéevi¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu KRAPOVIC ZLATE, dip!.
inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, steenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Afrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2008.godine, kojim je Krapovié Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvrdena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutra$njih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; RjeSenje Inzenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
507/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » Or. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, meéenojekaoLjdbpozmvuovogﬁeéema.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO



RS

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-797 Podgorica, 06.06.2019. god.

Na osnovu ¢lana 143, ¢1.146 stav 1 tacka 2 i ¢lana149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,SI. list CG*, br. 64/17),
I evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ZLATA B. KRAPOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Budve,

¢lan Inzenjerske komore Crne Gore do 05.06.2020. godine.

Obradio:

Miroslav Aksentijevic,dipl. pfavnik

\/ML\,@ u\\(kf\,u\, e
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1402/3

Budva, 14.11.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, riesavajuéi po zahtjevu KRAPOVIC SLOBODANA
| NIKOLE iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG,
br. 64/17, 44/18, 63/18 [ 11/19), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja
i turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP BUDVA CENTAR (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
32/08 | 25/11), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju stambenih objekata

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 5a

Urbanisticka parcela broj: 5.9 koju &ine
Katastarske parcele 2440, 2442, 2443 KO Budva

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora
biti ovieren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI
U listu nepokretnosti broj 539 za KO Budva, od 06.11.2019. godine, konstatovano je sledece:
- na katastarskoj parceli 2440 upisana je poroditna stambena zgrada povrSine 176m? spratnosti P+2,

pomocna zgrada povrSine 36m? i dvoriste povrSine 303m2. Na kat. parceli nema upisanih tereta ni
ogranicenja.

- na katastarskoj parceli 2442 upisana je porodi¢na stambena zgrada povrsine 120m2 spratnosti P+1+Pk
| dvoriste povrsine 47m2. U podacima o teretima | ograniCenjima upisana je zabiljezba rje3enja kojim se
odobrava legalizacija dijela bespravnog dvojnog objekta.
- na katastarskoj parceli 2443 upisana je porodi¢na stambena zgrada povrsine 119m? spratnosti P+1+Pk
| dvoriste povrSine 112m2. U podacima o teretima | ograniCenjima upisana je zabiljezba rjesenja kojim se
odobrava legalizacija dijela bespravnog dvojnog objekta.

Kat. parcele su u vlasnistvu podnosioca zahtjeva — Krapovi¢ Slobodana | Nikole (obim prava po *%).

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | QDRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Uz zahtjev dostavljeno je i:

- Rjesenje broj 032-U-2/136 od 18.12.1978. godine kojim je Krapovi¢ Slobodanu iz Budve odobrena
nadogradnja stambene zgrade sagradene na Ces.zem. 354/2 | 354/3 KO Budva, bruto razvijene
povrdine od 180,18m?2.

- Rjesenije broj 06-061-U-1189/230 od 21.02.2002. godine kojim je Krapovi¢ Slobodanu | Nikoli iz Budve
odobrena nadogradnja postojeceg objekta na gradevinsko parcel 2440 KO Budva, BRGP 68,37 Il sprat:
32,05m2, tavan 30,85m2. Spratnost objekta je P+2.

- Rjesenje broj 06-061-U-193/84 od 04.12.2004. godine kojim je Krapovi¢ Slobodanu | Nikoli iz Budve
odobrena izgradnja dvojnog stambenog objekta, na kat. parcelama 2442, 2443 | 2444 KO Budva,
BRGP 357.38m? (prizemlje: 185.8m? + | sprat: 171,58 m2). Spratnost objekta je P+1.

- Rjesenje broj 06-062-U-802/5 od 18.03.2019. godine odobrava se Krapovi¢ Nikoli | Slobodanu
legalizacija dijela bespravnog dvojnog objekta, namjene stanovanje, povrdine u osnovi 239m?,
spratnosti P+P1+Pk, koji je izgraden na kp broj 2442 | 2443 KO Budva.

Postojeci objekti se rekonstruisu.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

VPS - Viseporodicno stanovanije

U tekstualnom dijelu DUP-a, poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrzaja u okviru cjeline, za Kvart 4
je predvideno sledece: ,U okviru ovog kvarta moguce je smjestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije: u
vecem dijelu zone — stanovanije u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje, jednoporodicno stanovanije
sa djelatnostima, smijestajni kapaciteti, vi§eporodi¢no stanovanje, viSeporodicno stanovanje sa
dielatnostima, vikend stanovanie, letnjikovci (tekstualni dio DUP-a, strana 113)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza | parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanija i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.
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Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) li

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
Lprikljuciti“ susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju
objekata - viseporodi¢no stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a strana 217)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca isklju€ivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti susjeda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (strana 217)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a strana 214)

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “gradevinska linija na zemlji GL1"
(crvena - isprekidana linija na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezuju¢a i na nju se postavija
jedna fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, strana 214}

Bocna gradevinska linija
Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu:

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVQJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez
otvora, osim ko nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda) uz
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapet

Regulacija gradenja prema ,zadnjem*“ dvoristu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:
odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja otvora
sa visokim parapetima
odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruZza mogucnost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima (strana 214)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.
Min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,0 m.

Razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20m ili dvostruku visinu objekta, racunajuci od vjenca do
najnize tacke konacno nivelisanog i uredenog terena.(strana 217)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne
sme se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,50m racunajuci od kote poda
potkrovlja do tatke preloma krovne konstrukcije.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrikcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena,kod slozenih krovova) je 3,50m
mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova. (tekstualni dio DUP-a strana 217)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuCivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanije i izgradnja objekata moZe se definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154).
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Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje kapacitete,
ali vece ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuta je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih)
etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od
granica parcela — zadnja i bocne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrdine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo3kim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geolo$kih
istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrenih geolodkih istrazivanja, kojima se detalino odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naéinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na
ocuvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od S5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17 i
44/18) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajué¢i nadin, da uvecanje opterecenja na temelje nece
izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekie, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/091 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma. U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozelina je primena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena oéekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije
tekstualni dio DUP-a, strana 223)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za

komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade
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10. USLOVI ZA OGRABPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.20 m radunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.(strana 218)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom oblikovanja parcele vieporodicnog stanovanja, predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu
odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti
terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanama i €¢esmama. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi
racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. PjeSacke povriine poplo¢avati kamenim, betonskim ili
behaton plo¢ama. Fizickim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na
ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji
treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i
briljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca je i
sadnja u zardinjerama, pri Cemu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa,
perene i dekorativne puzavice.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomochni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoc¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Eijem korisCenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Za turisticke objekte povrSine ve¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
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sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiCeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu op$tine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr3ili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture. U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani
spomenik kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnic¢ke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me . Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati
u skladu sa vaze€im propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i fretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Clanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upofrebe vode | u slu¢aju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, €ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanisti¢koj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
9
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parceli koje se ne granii sa izvedenom saobra¢ajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Uslovi priklju¢enja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu (a u izuzetnim sluCajevima i u okviru
suterena ili visih etaza: (strana 215)

komercionalno-usluzne delatnosti

NAMJENA 1 PARKING MJESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etazne povréine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana /6 soba
stanovanje
| stambeni objekti | 80m2 neto etazne povrsine |

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistiCke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz
otvorene mogucénosti da to razrjesi na razlicite nacine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska
garaza, parkiranje na plocama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophadni tehnicki uslovi i programski zahtjevi. (strana 217)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, S. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana
¢lanom 486. Pravilnika, predvida: za stambene objekte je iz Elana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz
¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od
namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunceve energije, korisCenje obnovljivih
izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZgj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucénosti smanjenja korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
10
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termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije. Iskoristiti toplotne dobitke od
sunca i zastiti se od pretjeranogf osun¢anja. Koristiti odrzive sisteme protiv pretjerane insolacije - zasjena
Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju.
Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra | obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima.
Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu
koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih
vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestatku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila. Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala
godisnja kolebanja temperature vazduha - godiSnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se
visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o Klimatskim i hidrologkim karakteristikama
zone U kojoj se nalazi predmetna lokacija.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnin objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Miesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smec¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vie urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistikih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
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a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio. Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 293)
istovremeno je propisano:

generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e 8. Vazeta planska dokumentacijia nizeg reda, a koja nijie u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se moguénost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne katparcele ne nalaze u trasama koridora
infrastrukture u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistigko-gradevinske inspekcije i
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
26. PRILOZI
Kopije planova ,List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik, Arh. Tamara Goﬂé_gjpl.ing.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, afa
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-2733/19

Dalum: 31.10.2019.
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104-956-20485/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-20485/2019
Datum:  06.11.2019.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVO] 467-104-2733, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 539 - IZVOD

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon. - 2 :

Broj Podbroj zgra':ie Skica | Datum upisa| oo kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod

2440 19 IGOSPOSTINA Dvoriste 303 0.00
19 VISE OSNOVA

2440 1 19 GOSPOSTINA Poredi¢na stambena zgrada 176} 0.001
19 GRADENIE

2440 2 19 GOSPOSTINA Fomocna zgrada 36] 0.00
19 GRABDENIE

2442 19 GOSPOSTINA Livoriste 47 0.00)
19 VISE OSNOVA

2442 1 19 IGOSPOSTINA Porodi¢na stambena zgrada 120 0.00)
19 VISE OSNOVA

2443 19 IGOSPOSTINA DvoriSte 112 0.00)
19 VISE OSNOVA

2443 1 19 GOSPO§TINA Porodi¢na stambena zgrada 119 0.001
19 VISE OSNOVA

Ukupno 913 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0607952232012 KRAPOVIC GOJKO NIKOLA Sukoriscenje 172
PRIMORSKI BAT 21 Budva Budva
2210948232016 KRAPOVIC GOJKO SLOBODAN ukoriséenje 172
GOSPOSTINA Budva Budva

Podaci o teretima i ogranifenjima

Datum upisa

Broj Podbroj| Broj pp | Redni Vrijeme upisa

zgrade broj Nacin kori§cenja Opis prava

ZABILIEZA RJEéE.N]é? OB SEKRETARIJATA ZA

21/06/2019 URBANIZAM 1 ODRZIVI RAZVOI BR06-062-U-802/5
2442 1 1 Porodit —_— OD 18.032019.G KOJIM SE KRAPOVIC NIKOLI I
orodi¢na stambena zgrada SLOBODANU 1Z BUDVE ODOBRAVA LEGALIZACIIA
12:31 DIJELA BESPRAVNOG DVOJNOG OBJEKTA POV.U

OSNOVI 239m2 SPRATNOSTI PP1PK NA KAT.
PACELAMA 2442 1 2443,

ZABILIEZA RJEgEN.LA OB SEKRETARIJATA ZA

21/06/2019 URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ BR 06-062-U-802/5
2443 1 1 Porodi¢na stambena zerad OD 18.03.2019.G KOJIM SE KRAPOVIC NIKOLI I
orodiCna stambena zgrada SLOBODANU IZ BUDVE ODOBRAVA LEGALIZACIJA
12:31 DIJELA BESPRAVNOG DVOINOG OBJEKTA POV.U

OSNOVI 239m2 SPRATNOSTI PPIPK NA KAT.
PACELAMA 2442 T 2443.

Datum i vrijeme: 06.11.2019. 11:39:24



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 06.11.2019. 11:39:25



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme stampe: 13.11.2019 09:39

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 13.11.2019 09:39
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 539 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj |Broj zgrade ;I(?:a Datum upisa ulicapgil:(eusé::: broj Ngiir?ol\.(f(;rtiii{;enr;la Povrsina m?2|Prihod
2440 1 14 GOSPOSTINA Pc’md"é”‘égﬁﬁeﬁ ZgR 176 |0.00
2440 5, |1 GOSPOSTINA Poﬂgglggﬁﬁgda 36 |0.00
2440 " GOSPOSTINA Vég%giSVA 303 |0.00
2442 1 i GOSPOSTINA P°r°d153?§5Et?)rgﬁgr\}izgrada 120 |0.00
2442 o GOSPOSTINA ng%giSVA 47 |0.00
2443 1 i GOSPOSTINA Babalbt 0L 119 |0.00
2443 i GOSPOSTINA vég%g§EVA 112 |0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

*

KRAPOVIC GOJKO NIKOLA

Sukoris¢enje

1/2

KRAPOVIC GOJKO SLOBODAN

Sukoriscenje

1/2

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broi Nacin koris¢enja PD e Osnov prava
Broj/podbroj . raée Osnov sticanja Godina P Povr§inap Vlasnik ili nosilac prava
s Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Susvojina  1/2
KRAPOVIC GOJKO
Porodiéna stambena JEDNOSPRATNA ZGRADA SLOBODAN
2440 1 zgrada .
962 Susvojina 1/2
SRABEIIE 176 KRAPOVIC GOJKO
NIKOLA *
2440 1 Stambeni prostor 1 Svojina 1/1




VISE OSNOVA Prizemlje NLB BANKA A.D.
Trosoban stan 124 PODGORICA *
= Svojina 1/1
Stambeni prostor
2440 VISE OSNOVA p Prvi sprat ;‘(L)%SSE&A'P :
Cetvorosoban stan 124 i
Stambeni prostor swaling ]
2440 GRAPENJE 3 g;ugl sprat i(RAPOVIC DRAGAN *
Svojina 1/1
Stambeni prostor . KRAPOVIC SLOBODAN
2440 GRADENJE 4 2;ug1 sprat VAN *
Susvojina 1/2
KRAPOVIC GOJKO
SLOBODAN *
2440 Pomocna zgrada *
GRADENJE 962 36 Susvojina  1/2
KRAPOVIC GOJKO
NIKOLA *
i Svojina 1/1
Nestambeni prostor ' . KRAPOVIC GOJKO
2440 1 Prizemlje NIKOLA *
Tri sobe 26 "
Boroditnastanibeny PRIZEMLJE PRVI SPRAT | Svojina j/1
POTKROVLJE KRAPOVIC GOJKO
2442 zgrada 0 SLOBODAN *
GRADENJE .
120
Svojina 1/1
Stambeni prostor . . KRAPOVIC GOJKO
LR GRADENJE 1 ';;‘ZG"”U@ SLOBODAN *
Svojina 1/1
Stambeni prostor : - KRAPOVIC GOJKO
AT GRADENJE 2 g;‘zeml]e SLOBODAN *
Svojina  1/1
Stambeni prostor ; 2 KRAPOVIC GOJKO
2442 GRADENJE 3 I;?zemlje SLOBODAN *
Svojina 1/1
Stambeni prostor ; KRAPOVIC GOJKO
2442 GRADENJE 4 g’;"‘ Fprat SLOBODAN *
Svojina  1/1
Stambeni prostor . KRAPOVIC GOJKO
2442 GRADENJE 2 s SLOBODAN *
Svojina 1/1
Stambeni prostor g KRAPOVIC GOJKO
24437 GRADENJE 6 ggtkrovl]e-mansarda SLOBODAN *
o PRIZEMLJE PRVI SPRAT | Svojina 1/1
Poreqicnastambens POTKROVLIE KRAPOVIC GOJKO
2443 zgrada 0 NIKOLA *
GRADENJE N
119
Svojina 1/1
Stambeni prostor . . KRAPOVIC GOJKO
2943 GRADENJE 1 prizemige NIKOLA *
Svojina  1/1
Stambeni prostor : : KRAPOVIC GOJKO
REHe GRADENUJE 4 reemiis NIKOLA *
2443 Stambeni prostor 3 Svojina  1/1
GRADENJE Prizemlje KRAPOVIC GOJKO

21




NIKOLA *
Svojina  1/1
Stambeni prostor . KRAPOVIC GOJKO
2 1 | GRADENJE 4 gg‘” SpraL NIKOLA *
Svojina 1/1
Stambeni prostor : KRAPOVIC GOJKO
s T | GRADENJE 3 IR NIKOLA *
Svojina 1/1
Stambeni prostor s KRAPOVIC GOJKO
2443 1 GRADENJE 6 thkrovlje-mansarda NIKOLA *
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum .
Broj/podbira] zgrade PO broj |koris¢enja| upisa Dpisprava
—— Zabrana otudenja i opterecenja SA ZABILJEZBOM ]
2440 1 1 1 —— 30.01.2004| FIDUCIJARNI PRENOS PRAVA SYOJINE VLASNISTVA KRAPOQVIC
P NIKOLE SP.PR.68/04
SEsibER Zabrana otudenja i opteredenja SA ZABILJE?BOM .
2440 1 2 2 —— 25.02.2004| FIDUCIJARNI PRENOS PRAVA SVOJINE VLASNISTVA KRAPOVIC
P SLOBODANA SP.PR.208/04
Hipoteka U IZNOSU OD 150.000,90 EU K’ORIST HYPO ALPE-
2440 1 3 4 Stambeni 29.01.2014 ADRIA ANK AD PG.SA OBAVEZ.DUZ.DA NECE OTUDJITI | OPTERE
prostor T TITI NEKRET.BEZ SAGLAS.HIP.POVJERIOCA UZZ BR.408/ 13.0D
30.12.2013.
Hipoteka U KORIST KOMERCIJALNE BANKE AD BUDVA KAO
HIPOTEKARNOQ POVJERIOCA U [ZNOSU OD 4{.000,00E .SA
ZABRANOM DUZNIKU DA NECE QTUDJITI ,OPTERETITI | DATI U
ZAKUP NEPOKRETNOSTI KOJE SU PREDMET HIPOTEKE BEZ
R SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG PO)/JERFOCA ZABILJEZBA
2440 1 4 1 (ESEET 03.10.2016| PRISTAJANJE HIPOTEKARNOG DUZNIKA NA PODVRGAVANJE
P NEPOSREDNOM IZVRSVENJU BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI POTRAZIVANJA . | ZABILJEZBA NEPOSREDNE
IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA ZALOZNE IZJAVE OVJERENE
KOD NOTARA SLAVKE VUKCEVIC 1Z BUDVE BR.UZZ 606/16.0D
27.09.2016.G
Stambeni
2442 1 6 1 prostor 17.07.2018| Nema dozvolu DOGRADENO BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE.
ZAEjILJEiA RJESENJA OB SEKRETARIJATA ZA URBANIZAM |
PotcHiIgHA ODRZIVI RAZVOJ BR.06-062-U-802/5 OD 18.03.2019.G KOJIM
2442 1 1 | stambena | 21.06.2019 SE KRAPOVIC NIKOLI | SLOBODANU IZ BUDVE ODOBRAVA
Zerada e LEGALIZACIJA DIJELA BESPRAYNOG DVOJNOG OBJEKTA POV.U
g OSNOVI 239m2,SPRATNOSTI PP1PK NA KAT.PACELAMA 2442 |
2443.
Stambeni
2443 1 6 1 prostor 17.07.2018| Nema dozvolu DOGRADENO BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE.
ZABILJEZA RJESENJA OB SEKRETARIJATA ZA URBANIZAM |
Porodicna ODRZIVI RAZYQJ BR.06-062-U-802/5 OD 18.03.2019.G KOJIM
SE KRAPOVIC NIKOLI | SLOBODANU 1Z BUDVE ODOBRAVA
T3 L 1 ;t?;“dbae”a 21.06.20191 | G ALIZACIJA DIJELA BESPRAVNOG DVOJNOG OBJEKTA POV.U
s OSNOVI 239m2,SPRATNOSTI PP1PK NA KAT.PACELAMA 24472 |
2443,
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Republika Crna Gora
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
Broj: 06-061-U-1189/4Z50
Budva, 21.02.2002. godine

Sekretarijat za urbanizam Opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Krapovié
Slobodana i Nikole iz Budve, na osnovu ¢lana 33. i 34. Zakona o izgradnji objekata (»SluZbeni
list RCG, broj 55/00) 1 ¢lana 192. Zakona o opstem upravnom postupku (»SluZbeni list SRJ«,
broj 33/97), donosi

RJESENIE

]. Odobrava se KRAPOVIC SLOBODANU i NIKOLI iz Budve, nadogradnja
postojeceg objekta u svemu prema glavnom projektu broj 180/2001 koji je izradio »ATRIMU«
- Budva na gradjevinskoj parceli broj 2440 KO Budva, razvijene gradjevinske bruto povriine
68,37m2 Il sprat: 32,05m2, tavan 30,85m2. Spratnost objekta je:P+2.

2. Ovo rjeSenje prestaje da vazi ako se gradnja ne zapocne u roku od jedne
godine od dana izdavanja rjeSenja.

3. Investitor je obavezan da obezbijedi stalni struéni nadzor za izvodenje
gradevinskih radova i da pismeno prijave nastavak radova Gradjevinskoj inspekciji najkasnije u
roku od osam dana od dana prije pocetka radova.

4. Investitoru se ne dozvoljavaju nikakve izmjene i dopune odobrene projektne
dokumentacije bez prethodnog pribavljanja dopunskog odobrenja za gradenje.

5. Nakon zavrSetka radova investitor je obavezan zatraZiti tehnicki pregled
izvedenih radova u cilju izdavanja upotrebne dozvole.

Obrazlozenje

Krapovi¢ Slobodan i Nikola iz Budve podnijeli su zahtjev da im se odobri
nadogradnja postojeceg objekta na parceli navedenoj u dispozitivu.

Uz zahtjev je podnesena sva potrebna dokumentacija i to:

- urbanisticko-tehnicki uslovi, broj 06-061-U-1189 od 13.12.2001. godine,

- izvod iz DUP-a »Gospostinag,

- pravosnazno rjeSenje o lokaciji, broj 06-061-U-1189/179 od 13.12.2001.godine,

- glavni projekat, broj 180/2001 od 25.12.2001. godine,

- list nepokretnosti — izvod, broj 539 od 12.10.2001. godine, izdat od Dirkecije
za nekretnine — Podruéna jedinica Budva,

- potvrda JP »Vodovod i kanalizacija« - Budva, broj 01-29/2 od 18.01.2002.
godine i vodoprivredna saglasnost, broj 01-29/4 od 18.01.2002.godine,

- rjeSenje Sluzbe zdravstveno sanitarne inspekcije PJ Budva, broj
04-6-UP-4 od 15.01.2002. godine,

- elektroenergetska saglasntost izdata od Elektroprivrede Crne Gore
AD Nik3i¢, broj 4001-484 od 25.01.2002. godine,

- saglasnost TK Centra Budva, broj 36 od 18.01.2002. godine,




D

- protivpozarna saglasnost izdata od Inspektorata za za$titu od pozara, eksplozija
i havarija i tehnicku zatitu objekata, broj 22-228/02-1001 od 17.01. 2002. godine,

- ugovor zaklju¢en sa Opstinom Budva, o naknadi za uredjivanje gradskog
oradjevinskog zemljista, broj 0104-102/1 od 18.02.2002. godine, i potvrda Sekretarijata za
privredu i finansije, broj 041-25/1 od 21.02.2002.godine,

- ratun JP »Crnogorsko primorje«, broj 134 od 1.02.2002.godine 1 uplatnica o
regulisanom doprinosu za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdjevanja,

- rjeSenje ovog Sekretarijata, broj 06-U-188 od 19.02.2002. godine, o
regulisanim obavezama prema Fondu za izgradnju, uredjenje i odrZavanje skloniSta OpStine
Budva,

- uvjerenje Direkeije Javnih prihoda — Filijala Budva, broj 03/8-01/1-s1 0d2002.
22.02.godine, o izmirenim poreskih obavezama.

Na osnovu ¢lana 34. Zakona o izgradnji objekata, odluceno je kao u dispozitivu.

Taksa po tarifnom broju 14. Odluke o utvrdjivanju iznosa administrativnih
taksa u iznosu od 59,30 DEM, uplacena je Opstini Budva, priznanica broj 3911.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
zastite Zivotne sredine i uredjenja prostora — Podgorica, u roku od 15 dana od dana prijema
rjeSenja. Zalba se taksira sa 1,30 DEM, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

DOSTAVLIENO: OBRAPIVAC, .7 - -v.d. SEKRETAR-a,
- Imenovanom Vesna Ivanovié - Sreten Vukicevié

- Rep.gradj.insp. I‘Ifﬁ-i", £ Ctias A W

- Rep.urb.insp. '

- Sek. za inv. i razvoj
- Arhivi
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Republika Crna Gora
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
Broj: 06-061-U-1934#%
Budva, 04.12.2004. godine

Sekretarijat za urbanizam ()pstma Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Krapovié
Slobodana i Nikole iz Buidve, na osnovu ¢lana 33. i 34.Zakona o 1zgradni ob kata (»Shuzbeni
list RCGe. broj 55/00) i Li:md 196. Zakona o opStem upravnom postupku (»Sluzbeni Hist
RCG«. broj 60/03). donos

RJESENIE

1. ODOBRAVA SE  KRAPOVIC SLOBODANU I NIKOLI iz Budve,
izgradnja dvojnog stambenog objekia, na gradjevinskoj ) parceli koju ¢ine katastarske parcele
2442, 2443 1 2444 KO Budva, a u svemu prema g UJaxrnm projekiu, broj 198/03. koji je izradio
»Atriume - Budva, razvijene gradjevinske b] uto povriine: 357,38 m2 (prizemlje: 185.80 m2 +
[ sprat: 171,58 m’? ‘wpmmosl objekta je: P+

2. Ovo rjedenje prestaje da vazi ai\o se gradnja ne zapoéne u roku od jedne
godine od dalm izdavanja rjeSenja. : :

3. Investitor je obavezan da obezbijedi stalni strucni nadzor za 1zvodenje
eradevinskih ladova 1 da pismeno prijavi podetak radova Gradevinskoj inspekceiji, najkasnije
uroku od osam dana od dana otpo€injanja radova.
4.Inv csmmu sene dw*& Havaiu mlxai\u mmcm i dopune odobrene proiektne

j i fevinske dozvole, ; -
zan zatrazitl tehnicks preg

dokumentacije
izvedenth radova u cilju izdavanja upotrebne dozvole

ObrazloZenje

Krapovic Slobodan 1 Nikola iz Budve, podnijeli su, dana 04.03.2003. godine,
zahtjev ovom Sekretarijatu da im se odobri 1zgradnja dvojnog stambenog objekta. na
parcelama navedenun u dispozitivu.

Uz zahtjev je podnesena sva potrebna dokumentacija i to:

- urbanisticko-tehnicki uslovi, broj 06-061-U-1410 od 03.12.2003. godine,

- izvod iz DUP-a »Gospoitinag,

-pravosnazno yjesenje o lokaciji,broj 06-061-U-1410/359 od 03.12.2003.godine,

- glavni projekat. broj 198/03 od 04.12.2003. godine,

- list nepokretnosti — prepis, broj 339 od 13.11.2003. godine. izdat od Direkeije
za nekrelnine — Podrucna jedinica Budva,

- saglasnost 1 tehnicki us Ion prikljudenia na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mreZu 1 saglasnost na glavni projekat, izdati od JP »Vadovod i kanalizacija« - Budva, broj
01-202/2 1 01-202/4 0d 05.03.2003. godine,

- rjeSenje o vodoprivredne] saglasuosti, broj 041-U-195/2 od 18.03.2003.
godine. izdato od Sekretarijata za priveedu i finansije Opdtine Budva,

rdl o]
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- rjesenje Sluzbe zdravstveno sanitarne inspekeije PJ Budva broj: 04-6-UP-38/2
od 27.02.2003. godine,
- elektroenergetska saglasnost izdata od Elektroprivrede Crne Gore AD Niksic,
broj 4001-2489 od 15.04.2003. podine,
- saglasnost TK Centra Budva, broj 392/1 od 11.05.2003.¢odine,
- protivpozarna saglasnost 1zdata gd Inspektorata za zastitu od poZara.
eksplozija i havarija i fehni¢ku za3titu abjekata, broj 228/03-5158/2 od 28.02.2003.godine,
- ekolodka saglasnest Ministarstva zaStite zivotne sredine. i uredjenja prostora,
2 od 06.03.2003. godine,
- ugovor zakijuéen sa Opétinom Budva, o naknadi za wredivanje gradskog
gradevinskog zemljista, hmi‘ {‘ 104-1798/1 od 15.11.2004. godine, kao i potvrda Sekietarijata
zd privredu 1 finansije. broj 04-555/1,
- radun 3P »C mowmsl\n primorjex, broj 481 od 26.02.2003. godine 1 uplatnica
o regulisanom doprinosu za izgradnju regidnalnog sistema \mlmnal djevanja.
- potvrda Saveznog ministarstva za odbranu Beograd - Uprava za odhranu SMO
u RCG, broj 0502-348 od 28 .’)2_10(L. goding, 1z Koje _pl{)]/;!,ic_i/,] da je investitor izmiro svoje
Obaveze prema Upravi, 1—1}){&1&“}1 doprinosa za izgradnju i edrzavanie sklonidta,
- u\;um e Direketje javnih prihoda Filijala Budva, broj: 03/8-01/1-129 od
i %0) mmzm i pn exki‘m oba\ffe?;-fa,ln_m ' L

broj 04-334/03-

Na osnovu élana w% Za Imm 0 Mome: abjekata, odludeno je kao u dispozitivu.

Taksa po tarifnon bfio_iu 14.0dluke o utvrdivanju iznosa administrativinih taksa
uiznosu od 158.70 €. upladena je Opdtini Budva. priznanica broj 1306.

PRAVNA POUKA:Protiv ovog riefenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
zaite Zivotne sredine 1 uredenja postora -~ Podgorica, u roku od 15 dana od dana prijema
rjesenia Zalba se t taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog Sckretarijata.

DOSTAVLJENO, OBRADIVAC, SEKRETAR,
- Imencvanom Vesna fvanovic (‘lﬂﬁjez\ﬁdLibubit
- Girad.inspekeiji . ‘

- Rep.ourb.inspekeiii
= Sek.za Inv.l razvo; _
- Arhivi e .
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CRINA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
1 odrZivi razvoj

Broj: 06-062-U-802/5
Budva, 18.03.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam 1 odrzivi razvoj Opstine Budva, postupajuéi po zahtjevu Krapovié
Slobodana 1 Krapovi¢ Nikole 1z.Budve, u predmetu broj 06-062-U-802/1 od 11.06.2018.godine,
za legalizaciju dijela bespravnog dvojnog stambenog objekta , spratnost P+P1+Pk koji je
izgraden na kat. parcelamabr. 2442 1 2443 KO Budva, koje ¢ine dio urbanisticke parcele br. 5.9,
u olkviru bloka 5a , zahvatu DUP-a “Izmjene i dopune Budva centar” | na osnovu ¢lana 154 stav
3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18 i
63/18), 1 clana 18 Zakona o upravnom postupku ( “Sluzbeni list Crne Gore “ broj
56/14,20/15,40/16137/17) ,donosi: ,

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE Krapovi¢ Nikoli i Krapovi¢ Slobodanu legalizacija dijela bespravnog
dvojnog objekta, namjene stanovanje , povrsine u osnovi 239 m?, spratnosti P+P1+Pk,
koji je izgraden na kat. parcelama br. 2442 1 2443 KO Budva, koje ¢ine dio urbanisticke
parcele br. 5.9, u okviru bloka 5a , zahvatu DUP-a “Izmjene i1 dopune Budva centar”.

2. Legalizacija se dozvoljava u skladu sa Elaboratom snimanja 1 etazne razrade objekta br.1
izgradenog na katastarskim parcelama br. 2442 1 2443 KO Budva , kojt je uraden od
strane “Geos ““ d.o.o0. Podgorica, koji je ovjeren pred Upravom za nekretaine P.J. Budva
pod brojem 953-104-1600/18 od 11.05.2018.godine.

3. Danom izvrinosti rjeSenja o legalizaciji sti¢u se uslovi za upis podataka iz rjesenja o
legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

4. Sastavni dio ovog rjesenja su 1 smjernice za uskladivanje spoljncg izgleda diela
bespravnog objektd 1z DUP-a “Izrnjene‘i dopune Budva centar”.

5. Podnosilac zahtjeva je duZan uskladiti spoljni izgled dijela bespravnog objekta sa
smjernicama iz tacke 4 dispozitiva ovog rjeSenjau , u roku od 3 (tri ) godine od dana
rzvrinosti rjeSenja o legalizaciji .

ObrazloZenje

Krapovi¢ Nikola 1 Krapovi¢ Slobodan su se obratuli ovom sekretarijatu sa zahtfjevom broj : 06-
062-U-802/1, od 11.06.2018. godine, za legalizaciju dijela bespravnog dvojnog stambenog
objekta , spratnosti P+P1+Pk koji je izgraden na kat. parcelama br. 2442 1 2443 KO Budva, koje
c¢ine dio urbanisticke patcele br. 5.9, u okviru bloka 5a , zahvatu DUP-a “Izmjene i dopune
Budva centar”.

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta dostavljena je sledeca dokumentacije :

* Fotokopija gradevinske dozvole, rjeSenja broj 06-061-U-193/84 od 04.12.2004.godine,
kojim se Krapovic¢ Slobodanu i Nikoli 1z Budve odobrava izgradnja dvojnog stambenog
objekta na gradevinskoj parceli koju ¢ine katastarske parcele 2442,2443 i 2444 KO Budva
razvijene gradevinske bruto povifine : 357,38 m? ( prizemlje: 185,80 m? + I sprat :
175,58m * ), spratnosti objekta P+1 .

® kopiju lista nepokretnosti —prepis br. 539- KO Budva, u kome je na kat. patceli br. 2442 KO
Budva, uknjizena porodi¢na stambena zgrada, povisine 120m?, spratnosti P, a na kat. parceli br.
2443 KO Budva, uknjiZena porodi¢na stambena zgrada, povréine 119m?2, spratnost P a u rubrici
“Podaci o teretima i ogranicenjima” upisana je zabiljezba “nema gradevinsku dozvolu- dogradeno
bez gradevinske dozvole ” |



7 i e claborat originalnih terenskih podataka — snimanje 1 etaZna razrada objekta br.l

' izgradenog na kat. parcelama br. 2442 i 2443 KO Budva , koji je uraden od strane “Geos
“ d.o.0. Podgorica, koji je ovjeten pred Upravom za nekretnine P.J. Budva pod brojem
953-104-1600/18 od 11.05.2018.godine.

e claborat terenskih podataka izvedenog stanja objekta br.l izgradenog na katastarskim

patcelama 2442 i 2443 IO Budva , sa prikazom bruto povrdina objekta, koji je uraden
od strane “Geos” d.o.o. Podgorica, broj 175/18, od 08.05.2018.godine, a prema kome
ukupna bruto gradevinska povisina objekta iznosi 601,04 m? i to dio objekta izgradenog
na k.p.2442 KO Budva : prizemlje : 116,94 m? + I sprat : 93,52 m? i potkrovlje : 87,37m?)
i dio objekta 1zgradenog na k.p.2443 KO Budva : prizemlje : 116,67 m* + I sprat : 93,27
m?” 1 potkrovlje : 93,27 m?)

Postupajuci po predmetnom zahtjevu ovaj organ je nasao da je isti osnovan, a ovo 1z sledecih
razloga :

Uvidom u dostavljeni Elaborat originalnih terenskih podataka- snimanje 1 etazna razrada
objekta na kat. parcelama br. 2442 1 2443 KO Budva, koji je uraden od strane “Geos “ d.o.0.
Podgorica, koji je ovjeren pred Upravom za nekretnine PJ. Budva pod brojem 953-104-1600/18
od 11.05.2018.godine. utvrdeno je da je predmet ovog upravnog postupka legalizacija dijela
bespravnog dvojnog objekta , povisine u osnovi 239 m?, spratnosti P+P1+Pk oznacenog kao
zgrada br.1 izgradena na kat. parceli br. 2442 KO Budva, povidine u osnovi 120m? 1 zgrada br.1
izgradena na kat. patceli br. 2443 KO Budva, povisine u osnovi 119m?, koje ¢ini dio urbanisticke

patcele bt. 5.9, u okviru bloka 5a , zahvatu DUP-a “Izmjene i dopune Budva centar”.

Uvidom u planski dokument u &ijem zahvatu se nalazi predmetni objekat , utvrdeno je da je na
utbanistickoj parceli br. 5.9, u okviru bloka 5a, ¢ija je povriina 913,21m? ( koji &ini dio kat.
parcele br. 2440, dio kat. parcele 2442 i dio kat. parcele 2443 KO Budva ) utvideno je da isti
iznose: max. povriina pod objektom- 547,93 m*, max. BRGP objekta 2739,63 m?i preporucene
spratnosti P+5.

Nadalje, u postupku je pribavljena sledeca dokumentacija :

- Rjedenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista broj
11-18/2 od 05.02.2019.godine , kojim se utvrduje visina naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljidta za dio bespravnog objekta  izgradenog na
kat.parcelama 2442 1 2443 KO Budva, spratnostt P+P1+ Pk , namjena stanovanje,

- Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista broj
11-11/1 od 11.02.2019.godine , kojom se potvrduje da su Krapovi¢ Nikola 1 Krapovic
Slobodan u cjelosti izmitili naknadu za komunalno orpemanje gradevinskog zemljista,
shodno tjeSenju tog organa broj 11-18/2 od 05.02.2019.godine,

- Potvrda JP. “ Regionalni vodovod Crnogorsko primorje’ broj: 19-598/1 od
01.03.2019.godine , da su investitori Krapovi¢ Slobodan i Nikola platili dio naknade od
80 % iz ¢lana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbjevanju Crnogorskog ptimotija,
povodom legalizacije dijela bespravnog objekta izgradenog na kat.parcelama 2442 1 2443
KO Budva , a po obrac¢unu broj 53/19 od 21.02.2019.godine ,

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda broj: 21-213-159 od 04. 03.2019. gedine, da su
mvestitori Krapovi¢ Slobodan i Nikola izmirili dio obaveze od 20% u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema, a po obracunu broj 19-507/1 od
21.02.2019.godine,

- projekat izvedenog stanja bespravnog objekta , koji je izradilo privredno drustvo “Atrium
“d..o.0. Budva od 27.12.2018.godine, ’

- izvjeStaj o pozitivnoj reviziji projekta izvedenog stanja bespravnog objekta uraden od
sttane  priviednog drustva  “Sedam-ing”d.o.0.0Podgorica broj 14/19 iz januara
2019.godine,

- izjavu revidenta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim projektom izvedenog
stanja bespravnog objekta , broj 14/19 od 10.01.2019.godine potpisanu od strane
revidenta Milene Andeli¢ i



e

- analizu privrednog drustva “Atrium”d.o.0.Budva koje je ispitivalo statisticku stabilnost
objekta | i izjavu ing. Dordija Bijelica od 01.03.2019.godine da je objekat 1zgraden u
skladu sa propisima staticke i seizmicke stabilnosti da je objekat stabilan 1 siguran za
upotrebu; :

Clanom 154 stav 3.,4.,6. i 7. Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata ( “Sluzbeni list
Crne Gore “ broj 064/2017) , propisano je da rjesenje o legalizaciji donosi nadlezni organ
lokalne uprave, te da se rjeSenje o legalizaciji moze izdati za bespravni objekat koji je izgraden u
skladu sa osnovnim utbanistickim parametrima vazeleg planskog dokumenta donesenog do
stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢1.217 1 218 ovog zakona.

Osnovni urbanisticki paramteri su : namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta 1 odnos ptema gradevinskoj liniji .

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi stojernice za uskladivanje spoljnog
izgleda objekta iz planskog dokumenta , sa rokom uskladivanja od tri godine od dana lzvrsnost
tjeSenja.

Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Shuzben list Crne Gore “ broj
064/2017) propisano je da je , nakon $to otgan lokalne uprave utvrdi da je bespravni objekat
izgraden u skladu sa vazecim planskim dokumentom, duzan da uputi poziv podnosiocu zahtjeva
za legalizaciju , da u roku od 120 dana od dana prijema poziva, dostavi dokumentaciju propisanu
ovim clanom . '

Kako je podnosilac - zahtjeva, shodnd  pozivu  za dopunu  06-062-U" 8(2/3
od 15.08.2018.godine , dostavio trazenu dokumentaciju u ostavljenom roku , te nakon uvida u
istu i planski dokument DUP-a “Izmjene i dopune Budva centar” , u skladu sa clanom 158
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore * broj 064/2017) ,
utvedeno je da su ispunjeni uslovi za izdavanje rjesenja o legalizaciji dijela bespravnog objekata, te
je odluceno kao u dispozitivu rjedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti posebna zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjedenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje
se pteko ovog Sekretartjata.

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Danijela Marotic¢

e’

SEKRETAR
te;,s‘i’g\\i)avidovié
]

P

Samostalni savjetnik I
Kuljac¢a Andrijana ,dipl.pravnik

prea

Dostavljeno :

e podnosiocu zahtjeva

e Uprava za nekretnine Budva.

e Direktoratu za inspekeijske poslove i licenciranje
e u dosije predmeta

e arhivu
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 5.0 Detaljna namjena povriina
(SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Samostalni savjetnik: Arh. Tamara Goli$ dipl.i';\é. Budva, 12.11.2019.godine
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Granica Plana Stanovanje

Granice lzmena i dopuna

NAMJENE

-\{adnoporodiéne stanovanje

FEJZALZNA ARHITERITURA

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE

LINEARNO ZELENILO

3 _— ZELENI KORIDOR
Granica PPPPN za Morsko Dobro Seporodiéno stanovanje )
. EKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
Granica katastarske parele —= : : i ! J
Povrsine za centralne djelatnosii

Broj katastarske parcele
Postoje i objekti
Manja vodena povrsina

Ugostiteljski objekti i hotelski kompleksi;
Trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri;
Poslovne zgrade i objekti, kulture, Skolstva i
zdravstvene zastite.

NAMJENE:
I PARK
SPECIJALIZOVANI PARK

ZELENILO UZ SACBRACAJNICE
PJESACKA ULICA

B More : ’
s s gtz OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANIGENE
Broj bloka E Ugostiteljski objekti i objekti za smesta] turista NAMJENE:
=] Regulaciona linija =1 Ugostiteljski objekti | objekti za smiestaj turista; G S
el Smniospaibidks Paslovie zgrade. ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
) o ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA
F—— Osovina sacbradajnica Poslovne zgrade. ;
= itnjak SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
_ Ugestiteljski objekdi ZELENILO ZA TURIZAM (HCTELI)
CM Trot.oar o o Fesidvne s ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
St Naziv saobracajnica OVEsIE 28 hn2din OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
= NAMJENE:

Oznaka presjeka saobra c¢ajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine

Javni parking i garaza

Povrsine za turizam za turisticko naselje i hotele
Povrsine za turizam (hoteli i smestajni kapaciteti)

PovrSine za turizam (hoteli - kongresni turizam)

GROBLJE
ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

Povrsine za turizam (hotelski kompleksi, tgovacki centri,
izlozbeni prostori, galerije, multifunkcionalne sale, zabavni
sadrzaji, ugostiteljski i usluzni objekti, poslovni prostori, lokali)
Povrsine za turizam za turistiGka naselja

Povrsine za kulturu

(O]

Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozorita, T

bioskopi...) i zabavni sadrzaji Narugilac OPSTINA BUDVA

Povrsine za mjesSovite namjene

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

Naziv planskog
dokumenta

Stanovanje sa pratecim komercijalno-usluznim i
poslovnim sadrzajima

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,
ugostiteljskim sadrZajima, usluznim delatnostima i

Naziv faze izrade

IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta

Naziv karte | Detaljna namena povrsina
kultumo-zabavnim sadrzajima £
Povréine za pejzainu uredenje Razmjera karte, Redni broj karte Datum:
1:1000 Jul, 2011,

Povrsine javne namjene

)

7

MNosilac izrade plana DEL PROJEKT d.0.0. Budva

Povrsine ograni¢ene namjene

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

L

Prof. dr Miodrag Ralevi ¢

Povrsine specijalne namjene

Rukovodioc plana: |

Povrsine za vjerske objekte

Koordinator planz Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 6.0 Funkcionalna organizacija saobradaja
(SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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Samostalni savjetnik: Arh. Tamara Goli§ dipl.ing. Budva, 12.11.2019.godine
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena i dopuna
Granice novih lzmena | dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

Kolski saobracaj

Magistralna saobraéajnica
Regionalna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naseljima

Ostali putevi koji nisu javni
Javni putevi sa posebnim

rezimom korigéenja

Kruzna raskrsnica

Kolsko pjedacke povrdine

Pjesacki saobracaj

]

Pjesatke povrsine
Javne piedadke povrsine u okviru
turistickih kompleksa

Setalidte sa posebnim rezimom koriééenja
(nabavka u ograni¢enom vremenskom
intervalu, hitna pomo¢, taksi vozila)

Naziv sacbraéajnica

Trgovi
Mirujuci saobracaj

! Javni parking i garaza
Ostalo zemljiste

[E===1 Mogudi prostor za smestaj vozila:
-povriinski parkinzi
-podzemne garaze

JAVNI TOKOVI, POVR SINE | OTVORENI PROSTORI

[T 1 JAVNI TOKOVI (javne pesacke staze, trotoari... )

JAVNE POVR SINE (trgovi, pjacete, parkovi...)

JAVNI OTVORENI PROSTORI ( javne zelene
povrsine... )

Objekti pejzazne arhitekture javne
namjene:

park

specijalizovani park

zelenilo uz sacbracajnice
m pjesacdka ulica

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene
namjene:

sportsko rekreativne povr &ine

zelenilo za turizam (hoteli)

zelenilo vierskih objekata

Komunalne povriine:

1 groblje

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNC-USLUZNE DELATNOSTI
(nafo0om2) | BROJPARKING MESTA
60 pm (40-80 pm)
30 pm (10-40 pm)
gostiteljski objekti 20 pm (6-25 pm)

| oteli 10 pm (5-20 pm)

[ JAVNE SLUZBE
NAMENA
80m2 neto etaZne pov
125m2 bruto povrsine
20 stolica

6 bolesnitkih postelja

uprava i administracija
deéije ustanove i $kole
bioskopi, dvorane
bolinice

sportske dvorane,stadioni,

sportski tereni 4 gledalaoca 3

STANOVANJE
NAMENA [na 1000m2)
“stambeni objekti )

" BROJ PARKING MESTA

T i5pm(1z-18pm)

Narudilac @ OPSTINA BUDVA
e -

Naziv planskog DETALJNI URBANISTI GKI PLAN
dokumenta BUDVA- CENTAR

Naziv faze izrade
planskog dokumenta; |

1ZMENE | DOPUNE

| Funkeionalna organizacija sachra éaja 52
abelezenim javnim tokovima, pavrsinama i
| otvorenim prostorima
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Broj urbanisti¢ke parcele
Granica urbanisti¢ke parcele
Analiticko-geodetske tacke
Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica

Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta: 7.0 Plan parcelacije i koordinate
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

6569294 0300
5569278.5900
5569279.3900
65692820800
6569282.2623
5569282.7500
B569282.8300
6569290.0600
6568284.9800
6569294.8500
6569268.3100
6569265.2900

6569261.3900

B6569263.4700
6559264.0500
£6569272.4700
6569276.3800
6569268.7700
5569262 9162
6569263.7054
6569261.9200
6569250.1300
8569247.7800
8569250 B
5569250.7600
6569245 0500
B569250.8700
6569263.0700
6569242.1000
6569237 6600

| 6569233.9800

6569231,1200
6569231.6800
65682356000
65692296100
8569227 4800
§569224.1521
65652239800
65692231700
65692231100
65682271700

| 6569216.4800

6569213.1600
B569213 8700
6569213.8700
6569215, a
65692085600
8569203 0300

| 6568202.0161

6569198.3200
B568201.8000
65602044778
6560204 8500

65692114100
| 6569202.1000

6569205.3069
6569206.4809

| 6569207.0400

65692213817
85692212922
6569222 8400
6569221.5900
6569214,4600
6569204 8400

| 65652046389
| 6569244,4200

6569242 5300

| 6569241.8700

656924 1.5900

1 i 8560254.5000

6569255.6100
65682589800

| 6569295.8000

6569296 6500

4682039 2800
4682032:3300
4682050.4200
4682050.3295
4682055 4733
4652060.2800

146820612100
| 4682060.0600
14682058 9300
14682058 0700
4682028 5800
45820477500
146820683800
14682068.3600
|4682066.6100
14682063, 1500

14682062, 1600
14682024 5900
14682022 6300
14682020.8477
46820206500
|4682020.2200
14682043 2900
14682043 4600
14682042 5800
14682067.7700
4682069.1100
4682069.5900
|4652019.9200
|4682021.9600
4682025.0100
14682026 6200
4682027 0600
14682031.2200
14662043.4900
14682046 5700
146620657116
| 4682067 6300

4682067 8100
4682068.3800

4682028.5800

4662029.0300

14682030.2700
4682032.4300
4682041.4100
4682043.1500
4682067.0000
4682035.9000
4682038.5500
4682038.2290
4682045.2900

4682068 6100
4682067.9530

4682069 4700

4682067 5800

|4682070.2800
4682088 2788

4682096.2802

4682100.4600
4682096.2996
4682094 8020
46820946900
2682069.9800
4682068 5100

4682070.7900

|4682069.7763

14662093 8900
4682077 1100

46520699300

14682069.0600
4682093 6800
4682094,9200

14682081.2200
4682081,3000

14682099.3800

576 6569270,3600 |4682097 6800
/577 B569257.5000 |4682098.2700
1578 65692559979 46820996832
|5.79  6569253.1000 46820956500
5.80 65692303700 4682096,1800
81 65602364774 46821196202
|582 65692378074 4682119.3502
|5.83 6569242.2274 4682122.0302
|5.84 6569248.5572 4682114.6504
5.85 6569255.9074 4682105.1002
586 65692121874 4682117.9502
587 65692126958 4682117 7708
588 6560217.5174 4682115.4602
5.89 6569217.8974 4682118.7902
590 6569230.5774 4682116.6402
5.91 6569231.9374 46821
592 6569215.7174 4662127
4682133.0302
4682143 0702
95 6569228. 4074 4682150.8002
596 6569226.8574 E

6560239.2474 4682139.3702
65692473193 4682137.3906

6569253.6863  4682139.7976
6569259 2957  4682138.2012
5102 5569258.3320 4582138.4755
5103 5559259.2873 4682138.1992
5.104 6569258.0400 4682106.2669
5105 6569255.5300  4662109.0000
5108 6569251.3500  4682116.5300

5.107 6569249.7600  4682115.6700

5.108  6569235.2600 4682158.4300

5109 6569245.

5110 6569247.3300 4682168 0400

5111 65692492500 4
5112 6569250.0200 4662168.5900
5113 65692483900 4682169.4000
5114 B569249.5400 4682172.6100
5115 6569252.4500 4682168.5900
5116 6589257.7300  4682174,2100
5117 6569260.4200 46821742100
5.118 6589262.5100 4682172.4500
5.119| 6569274.3200 4682171.2400
5.120 85892/7.2100 4682169.6000
5.121| 6569280.1500  4682169.3100
5122| 65692840020 4682169 5902

5. 123u “6569286.6500  4682149.7800
5.124| BbA9286.9118 46821295247
5125  6569287.6200 46821038800
5126 6559262.6800  4682103.2800
5127 6569259.9475 4882104.5766
5128 5569252.7000 4582170.8100
5129 6569250.9900 4682175.9500
5130 6569252.8300 4582184.9000
5131 6569253.0889 46621956868
5132 65692535700 4662208 9200
5133 65692740600  4662208.4400
5134 65892742700 4682203.0800
5.135 556928¢ 4682203.0800
5136 6569283.7900 4582182.5400
5.137| 6559283.7922 4682171.1200
5138| 6569277.5800 4682171.2600
5.139, 6559274,4963 4682173.1390
5140 B569266.9200 4682173.3600
5.141 6569263.2488  4682173.9188
5.142  5569261.1500 4682175.5800
5.143 B569257.4800 4682176.2400
5.144 65692528827 4662233.3190
5145 6569253.0104 4682247 7292
5146 5569262.0900 4682248.4600
5147 6569271.3700  4652248.2500
5148 65692701900 4682238 6800
5.149  6569275.3400 4682237.7200
5.150 6569272.0000 4682223.6300
5151 6569277.5200 4662222.6900
5152 6569252.8200 4682270.1800

5.153) B569257.3700 4682278.9200

5.155 6559266.2300 4682282.9100
5,156 6559275.4500 4682282.8400
5157 65592855500 46822815100
6569315.8900  4682277.4000
55693126479 45822471158
5.160 6569310.2911 4682230.4920

5.

5'99 6569248.1074 46821409702

br| X

5.181 6569308.6419 |
5182 B569334.5000 |
5183 B569340 9500
| 4682263.2800
5.165 6569340,0248 |
5.166  6569339.0478

5.164__6569341.1800

5167 6569336,1000
5168 6569337 9051
5169 6569308 2613
170, 6569307.4267
171 6569336.6681

5172 B8569335.8206

15173 6569313.2489
174 6569312 9680
175, 6569306.4714

5 65693056954
179  6569322.6680
181 6560334.9086
182 6569333.4781
183 6569304.3088

186  6569333.3465
187 6569332.5800
15188 6569331.2510
5189 6569331 6396
5150 65693048500
5191 6569203.9283
/5.192 6569204.1155
15193 5569204 8400
194 65692047911
195 6569236.0400
196 6569244.7900
197 B569260.4100
5198 6569258 6900
|5.199 8569222 2700
5.200 6569243.7000
5201 6569224.1600
15202 6569224.0200

5204 6569211.8000
5205 6569208.5000
5206 6569207.1559
5207 6569206.5331
5208 6569233 9637
5209 65692256076
15210 6569225.5000
5211 6569217 4014
|6.212 6569234 2087
15213 6569216.8625
15214  6569236.2300
215 6569219.8200
216 6569232.4500
15217 6569235.6000
218 6569238.4000
9 6569228.1200
220 6569247.7100
15221 6569258.5600

15221a 6569271.0706

5222 6569285.6700
15,223 6569286.4298
6224 6569287.1200
[6.225 6569267.2500
226 B569286.8200
7 6569271.9906
'5 228  B569250.9900
5229 65692511100
5.230 66692845500

232 B569300.0000
16.233 6569298 5600

Budva, 12.11.2019.godine

180 65693236180

184 6569303.5075
185 6569304.3199

231 B569267.2900

¥
4682217.8157
4682274 5400
4682272 7600

4682245 8058
4682228.7549
4682212.6400
_ 4682211.3905
4682212.8580
46821959978
46821945126
4682176.4305
46821775230

4682176.0817

4682176.9102
46821785917
46821810517
4662160.5817
| 4682160.5817
4682150.9517
4662160 1268
4682139.5491
4682140.4992
4582128.2792
4582137.4272
4582136.5516
4682125.9100
4862106 5956
4582103.8715
46821518600
4682069.9172

| 4682070.7076

4682070.7900
4682070.5705
4682069.3200
4682069.0100
4682069 5800
4682082.6200
4682082.8400
4682093.9100
4682094.5900
4682096.2300
4682096.2900
4682099.1400
4682100.0000
4582098.3984
4682095.0761
4682109.9724
4682111.9053
4682111.5200
4682113.7453
T 4682120.0351
4682130.0879
4682130.6400
4682137.0600
4682141.6000
4682140.6400
4662139.7200
4682149.1500
4682139.5500
4682141.5000
4682141.6685
4682141.8300
4682141.8755
4662115.6100
4652114.4100
4682103.8100
4662103.3363
| 4682119.7300
4682126.0400
4682164.2200
4682172.0000
4682101.9767
4582100.3300



IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 8.0 Nivelaciono rje$enje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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LEGENDA USLOVI GRADENJA:
Granica Plana Gradevinska linija do koje

Granica PPPPN za Morsko Dobro se moze graditi
Granice starih Izmena i dopuna (777 Moguca zona gradenja

Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

GABARITI:

Postojeci objekti

Manja vodena povrsina S——— o .
J povrsin | Preliminarni - orijentacioni

More isprojektovani objekti

Broj bloka

Regulaciona linija

-
Granica podbloka .
== Osovina sacbracaln “
sovina saobracajnica c ;
' J P Prizemlje
—— Iviénjak ]
— : Mz Mezanin
= Trotoar -
_ _ (n) broj (n) 1,2, 3,...
Q4.1 AN w
Naziv sacbracéajnica nadzemne etaze
Oznaka presjeka saobraéajnica (spratovi i potkrovija)
Kolsko piesaik » *Napomene*
OISKO pjesacke povrsine suteren, podrum, i svi vidovi
Pjesacke povrsine podrumskih etaza ne ulaze u
[ ] Javniparking i garaza bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
Narugilac: § OPSTINA BUDVA
g
Naziv planskog DETALJNI URBANISTI GKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR
ezt lmadn IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta: -
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Razmijera karte: Redni broj karte: Datum:
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[ZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 9.0 Regulaciono rjeSenje,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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LEGENDA
Granica Plana GABARITI:

Granica PPPPN za Morsko Dobro

Granice starih Izmena i dopuna ST, o o o

- il AT || Preliminarni - orijentacioni
ranice novin fzmena 1 dopu isprojektovani objekti

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele

Postojeci objekti

Postojeci objekti GRABEVINSKE LINIJE:
Manja vodena povrsina
: o us - Narugitac: OPSTINA BUDVA
More [ 7] Gradevinska linija na zemlji (GL1)
Broj bloka Naziv planskog DETALJNI URBANISTI GKI PLAN
H TR dokumenta: 1 BUDVA- CENTAR
Regulaciona linija ;
. Gradevi inije prem nim parcelama i
Granica podbloka devinske linije prema sused pa _ Nmeiate | T
. A ¢na gradevinska linija (prati granicu parcele
Osovina sacbracajnica Hot wu i 5 _ ..:o g P v. | . ]
Iviénjak 1. Boéna gradevinska linija (75-100cm od granice parcele) Nazil e Regulacionm resefie
Frofesr 2.Bocna gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele) P — P e
s ; 5 . Boc [ inij - m rani arce :
S Naziv sacbra¢ajnica 3. Bo¢na gradevinska linija ( 200-300cm od granice p le) o6 Jul, 2011,

4. Bo¢na gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
Zadnja gradevinska linija
Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)

Pjesacke povrsine Optimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele) e i
[ ] Javniparkingigaraza e

Koordinator plana: | Dejana Savija

Nosilac izrade plana: DEL PROJEKT d.o.0. Budva

Oznaka presjeka saobracajnica
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LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih |lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

Osovina sacobracajnica

Iviénjak

Trotoar

Tangenta osovine saobracajnica
Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka tangenata
Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine

Setaliste

Javni parking i garaza
Geodetsko-analiticke tacke
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RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta,
prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistitkom apartmanu. Neophodan parking, odnosno garazni prostor
mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

« parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

« zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

+ ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

« vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMJENE

Za objekte mjeSovite namjene karakteristicna su dva tipa izgradnje:
= objekti mjeSovite namjene sa visokim objektima
+ objekti mjeSovite namjene sa srednje visokim objektima

Zona mjesovite namjene je planirana uz gradski bulevar, u blokovima. Stanovanje, turizam, komercijalni i
poslovni sadrzaji su ravnomjerno zastuplieni i mogu se prostorno diferencirati po spratovima u okviru
jednog objekta (komercijalni sadrzaji u prizemlju | prvom spratu, stanovanje na visim etazama) ili po
preovladujucoj namjeni na parceli (gde namjena na parceli moze biti i monofunkcionalna).

Ubanisti¢ko-tehni€ki uslovi za izgradnju objekata mjeSovite namjene u zoni visokih objekata

Objekti u zoni mjeSovite namjene mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni
objekti) i dvostrano uzidani objekti.

Oblik i velicina gabarita objekta u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se po&tuju striktno zadate:

- gradevinske linije regulacione linije i indeksi

- maksimalna povréina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povriina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti |
spratnost), namjena povréina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli | grafickom prilogu Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Urbanisticka parcela

« povréina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 1000 m2,

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 300 m2,

» §irina urbanisticke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimalno 30 m

» najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1,0 (100%),

» objekti se mogu formirati linijski, u obliku latinicnog slova "L" i "U" ili sli¢no.

Horizontalna i vertikalna regulacija

» Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

» lzmedu regulacione linije bulevara i gradevinske linifje ne moZe biti stalnih i pomocnih objekata,
ukljuéujuci i privremene objekte.

» Povlagenje prizemlja objekata u odnosu na gradevinsku liniju mogu biti za 1,50 m pozeljno je u dijelu
prema gradskim bulevaru (juzna orijentacija) (Sema 4). Moguca je izgradnja kolonada.

+ U slucaju vezanih kolonada (kroz vise objekata) nivo prizemlja i plafona kolonade mora biti kontinualan
kroz sve objekte, bilo da je u pitanju novi niz objekata ili nadovezivanje novog objekta na vec postojedi.

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju pasaza, kolonada i njihovoj materijalizaciji. Minimalna visina pasaza
iznosi 3 m, osim na mjestima gde je predviden prolaz protivpzarnih vozila gde je visina 4,5 m,

» Udaljenost objekta od granice urbanisticke parcele iznosi najmanje 2,5 m (slobodnostojedi | jednostrano
uzidani prema slobodnom djelu parcele), odnosno 0,0 m (jednostrano | dvostrano uzidani dio objekta).

= Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posljiednje etaze ili horizontalnog serklaza

« Kota prizemlja je 0,20 -1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena.

lzgradnja na parceli

= Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke UTU za stabilnost terena | objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika.

» Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da je moguce graditi jedan po jedan objekat, tako da konagno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom | spratnost, a ove vrijednosti
mogu biti i manje.

» Nova izgradnja podrazumijeva i izgradnju ¢iste komercijalno-poslovnih objekata, bez stanova ili turistickih
apartmana, i koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke cjeline.

+ Oblikovanje objekta prema gradskom bulevaru je reperezentativno, u duhu moderne arhitekture.

« Za uredenje urbanisticke parcele obavezno je idejno riedenje kao prilog zahtjeva za izdavanje

rieSenja o lokaciji.

+ Nivo prizemlja ne moze biti vidi od 1,50 m u odnosu na kotu nivelete javne povrsine ispred zgrade. Ovo
ne vazi za objekte, odnosno dijelove objekta duZz gradskog bulevara. Prizemlja objekata duz bulevara
moraju biti na 0,20 m iznad nivelete trotoara bulevara.

« Suteren i podrum objekta se mozZe koristiti kao magacinski prostor i garaza, ali i kao poslovni prostor, u
zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u suterenu je fizicki i funkcionalno povezan
sa prizemljem i nema direkine ulaze sa ulice.

+ Krovovi ovih objekata su kosi nagiba 18-230, ili ravni a krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

» Objekti ne smiju imati kolski prilaz, snabdjevanje i prilaz u podzemne garaze sa bulevara, vec iz
susjednih boénih ulica minimalne $irine 5,5 m.

RjeSavanje mirujuéeg saobracaja
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima
ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrine

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim ucedcem
specijainog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

+ objekat se moZu ogradivati samo u dijelu tehnickog pristupa i to transparentnom ogradom, visine do 2.0
m, a cgrade se postavljaju na granicu parcele, i to tako da ograda, stubovi ograde i

kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

« vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.
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UGOVOR

zakljucen izmedu:

1. KRAPOVIC SLOBODANA i NIKOLE iz Budve, (u daljem tekstu

Narug¢ilac), s jedne strane
1

2. »ATRIUM« — Drustvo za projektovanje, inzinjering, konsalting 1 trgovinu
d.o.0., Topliski put b.b., Budva (u daljem tekstu Izvrsilac), s druge strane.

Clan 1.

Ovim Ugovorom Narucilac povjerava Izvrsiocu izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju kuéa za iznajmljivanje turistima na vi$e urbanisti¢kih parcela u sklopu LSL

Milino brdo.

Clan 2.

Izvrilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz ¢l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove revidovane dokumentacije moze
prijaviti gradnja objekta.

Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od sledeceg:

1. Tdejnog rjeSenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta

2. Glavnog projekta koji se sastoji od:

- arhitekura
- konstrukcija sa seizmikom i detaljima armature,

- vodovod i kanalizacija,

- elektroinstalacije jake 1 slabe struje,
- projekat protivpozarne zastite,

- projekat masinskih instalacija,

Izvrdilac izraduje projektnu dokumentacije iz stava 1 ovog ¢lana i dio projektne -

dokumentacije (athitektura i vodovod i kanalizacija) iz stava 2 ovog ¢lana.
Izvrilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i
preda investitoru u 1 (jednom) Stampanom primjerku, kao i u elektronskoj formi.



Clan 3.

Ugovorne strane ugovaraju izradu preojektne dokumentacije u dvije faze: idejno
rjeSenje i glavni projekat. Cijena za posao iz ¢lana 2, utvrdiée sa nakon dobijanja
saglasnosti na idejno rjesenje i bice presizirana anexom ugovora.

Clan 4.

Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u
trajanju od trideset dana za idejno rjeSenje i Sezdeset dana za glavni projekat.

Clan 5.
U slucaju spora nadlezan je sud u Kotoru.
Clan 6.

Ovaj ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrzava

svaka ugovorna strana.

/qﬁu AZVRSILAGC NARUCILAC
L AN 4/
(2 ‘ =

Krapowc Slobodan

apovi¢ Nikola

o ik

Budva, oktobar 2019. godine




Republika Crna Gora
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
Broj: 06-061-U-1934¢%
Budva, 04.12.2004. godine

Sekretarijat za urbanizam OpStine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Krapovic¢
Slobodana 1 Nikole iz Budve, na osnovu ¢lana 33. 1 34.Zakona o izgradnji objekata (»Sluzbeni
list RCG«, broj 55/00) 1 ¢lana [96. Zakona o opStem upravnom postupku (»Sluzbeni list
RCG«, broj 60/03).donosi

R JES ENJE

1. ODOBRAVA SE KRAPOVIC SLOBODANU I NIKOLI iz Budve,
izgradnja dvojnog stambenog objekta, na gradjevinskoj parceli koju ¢ine katastarske parcele
2442, 2443 1 2444 KO Budva, a u svemu prema glavnom projektu, broj 198/03, koji je izradio
»Atriume - Budva, razvijene gradjevinske bruto povrsine: 357,38 m2 (prizemlje: 185,80 m2 +
I sprat: 171,58 m2). Spratnost objekta je: P+1.

2. Ovo rjesenje prestaje da vazi ako se gradnja ne zapocne u roku od jedne
godine od dana izdavanja rjeSenja.

3. Investitor je obavezan da obezbijedi stalni stru¢ni nadzor za izvodenje
gradevinskih radova 1 da pismeno prijavi pocetak radova Gradevinskoj inspekciji, najkasnije
u roku od osam dana od dana otpoc¢injanja radova.

4.Investitoru se ne dozvoljavaju nikakve izmjene i dopune odobrene projektne
dokumentacije bez prethodnog pribavljanja dopunske gradevinske dozvole.

5.Nakon zavrSetka radova investitor je obavezan zatraziti tehni¢ki pregled
izvedenih radova u cilju izdavanja upotrebne dozvole.

Obrazlozenje

Krapovic¢ Slobodan i Nikola iz Budve, podnijeli su, dana 04.03.2003. godine.
zahtjev ovom Sekretarijatu da im se odobri 1zgradnja dvojnog stambenog objekta. na
parcelama navedenun u dispozitivu.

Uz zahtjev je podnesena sva potrebna dokumentacija i to:

- urbanisticko-tehnicki uslovi, broj 06-061-U-1410 od 03.12.2003.godine,

-izvod iz DUP-a »Gospostinag,

-pravosnazno rjesenje o lokaciji,broj 06-061-U-1410/359 od 03.12.2003.godine,

- glavni projekat, broj 198/03 od 04.12.2003. godine,

- list nepokretnosti — prepis, broj 539 od 13.11.2003. godine, izdat od Direkcije
za nekretnine — Podrucna jedinica Budva.

- saglasnost i tehnicki uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu 1 saglasnost na glavni projekat, izdati od JP »Vodovod 1 kanalizacija« - Budva, broj
01-202/2101-202/4 od 05.03.2003. godine.

- rjesenje o vodoprivrednoj saglasnosti, broj 041-17-195/2 od 18.03.2003.
godine, izdato od Sekretarijata za privredu 1 finansije OpStine Budva,




- rjesenje Sluzbe zdravstveno sanitarne inspekeije PJ Budva broj: 04-6-UP-38/2
od 27.02.2003. godine,

- elektroenergetska saglasnost izdata od Elektroprivrede Crne Gore AD Niksic.
broj 4001-2489 od 15.04.2003. godine,

- saglasnost TK Centra Budva, broj 392/1 od 11.05.2003.godine,

- protivpozarna saglasnost izdata od Inspektorata za zastitu od pozara,
eksplozija 1 havarija i tehnic¢ku zastitu objekata, broj 228/03-5158/2 od 28.02.2003.godine.

- ckoloska saglasnost Ministarstva zaStite Zivotne sredine 1 uredjenja prostora,
broj 04-334/03-2 od 06.03.2003. godine,

- ugovor zakljuc¢en sa Opstinom Budva, o naknadi za uredivanje gradskog
gradevinskog zemljista, broj: 0104-1798/1 od 15.11.2004. godine, kao i potvrda Sckretarijata
za privredu i finansije, broj 04-555/1,

- raun JP »Crnogorsko primorje«, broj 481 od 26.02.2003. godine 1 uplatnica
o regulisanom doprinosu za 1zgradnju regionalnog sistema vodosnabdjevanja,

- potvrda Saveznog ministarstva za odbranu Beograd - Uprava za odbranu SMO
u RCG. broj 0502-548 od 28.02.2003. godine. 17 koje proizilazi da je investitor izmiro svoje
obaveze prema Upravi, uplatom doprinosa za izgradnju i odrzavanje sklonista,

- uvjerenje Direkcije javnih priheda Filijala Budva. broj: 03/8-01/1-129 od
12.02.2003. godine, o izmirenim poreskim obavezama.

Na osnovu ¢lana 34.Zakona o izgradnji objekata. odluceno je kao u dispozitivu.

Taksa po tarifnom broju 14.0dluke o utvrdivanju iznosa administrativnih taksa
uiznosu od 158.70 €. uplacena je OpStini Budva, priznanica broj 1506.

PRAVNA POUKA:Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
zasite zivotne sredine 1 uredenja postora — Podgorica, u roku od 15 dana od dana prijema
rjieSenja.Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje sc preko ovog Sekretarijata.

DOSTAVLIJENO, OBRADIVAC,
- Imenovanom Vesna Ivanovi¢ -
- Grad.inspekceiji //QZ//’{//() /M/

- Rep.urb.inspekceiji
- Sek.za inv.i razvoj
- Arhivi




CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i odrZivi razvoj

Broj: 06-062-U-802/5
Budva, 18.03.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam 1 odrzivi razvo) Opsune Budva, postupajuéi po zahtjevu Krapovic
Slobodana 1 Krapovi¢ Nikole iz Budve, u predmetu broj 06-062-U-802/1 od 11.06.2018.godine,
za legalizaciju dijela bespravnog dvojnog stambenog objekta , spratnost P+P14+Pk koji je
tzgraden na kat. parcelama br. 2442 1 2443 KO Budva, koje ¢ine dio urbanisticke parcele br. 5.9,
u okviru bloka 5a , zahvatu DUP-a “Izmjene 1 dopune Budva centar” , na osnovu clana 154 stav
3 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata ( “Sluzbent list CG”, broj 64/17, 44/18 1
63/18), 1 ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku ( “Sluzbeni list Crne Gore  broj
56/14,20/15,40/16137/17) ,donosi:

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE Krapovi¢ Nikoli 1 Krapovi¢ Slobodanu legalizacija dijela bespravnog
dvojnog objekta, namjene stanovanje , povisine u osnovi 239 m?, spratnosti P+P1+ Pk,
koji je 1zgraden na kat. parcelama br. 2442 1 2443 KO Budva, koje cine dio urbanisticke
parcele br. 5.9, u okviru bloka 5a , zahvatu DUP-a “lzmjene 1 dopune Budva centar”.

2. Legalizacija se dozvoljava u skladu sa Elaboratom snimanja 1 etazne razrade objekta br.l
1zgradenog na katastarskim parcelama br. 2442 1 2443 KO DBudva |
strane “Geos “ d.o.o. Podgotica, koji je ovjeren pred Upravom za nekretnine P.J. Budva
pod brojem 953-104-1600/18 od 11.05.2018.godine.

3. Danom 1zvisnosti rjesenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjesenja o
legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

4. Sastavni dio ovog rjesenja su 1 smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda dijela

kot je uraden od

bespravnog objekta 1z DUP-a “Izmjene 1 dopune Budva centar”.

5. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiu spoljni izgled dijela bespravnog objekta sa
smjernicama iz tacke 4 dispozitiva ovog rjesenjau , u roku od 3 (i ) godine od dana
izvrinost rjesenja o legalizaciji .
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Obrazlozenje

Krapovic¢ Nikola 1 Krapovi¢ Slobodan su se obratuli ovom sekretarijatu sa zahtjevom broj : 06
062-U-802/1, od 11.06.2018. godine, za legalizaciju dijela bespravnog dvojnog stambenog
objekta , spratnostit P+P1+Pk kojt je 1zgraden na kat. parcelama br. 2442 1 2443 KO Budva, koje
¢ine dio urbanisticke parcele br. 5.9, u okviru bloka 5a , zahvatu DUP-a “Izmjene 1 dopune
Budva centar”.

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta dostavljena je sledeca dokumentacije :

e [otokopija gradevinske dozvole, rjesenja broj 06-061-U-193/84 od 04.12.2004.godine,
kojim se Krapovi¢ Slobodanu 1 Nikol iz Budve odobrava izgradnja dvojnog stambenog
objekta na gradevinskoj parceli koju ¢ine katastarske parcele 24422443 1 2444 KO Budva
razvijene gradevinske bruto povrsme : 357,38 m® ( przemlje: 18580 m? + I sprat :
175,58m ?), spratnosti objekta P+1 .

® kopiju lista nepokretnosti —prepis br. 539 KO Budva, u kome je na kat. parceli br. 2442 KO
Budva, uknjiZena porodiéna stambena zgrada, povrsine 120m?, spratosti P, a na kat. parceli br.
2443 KO Budva, uknjizena porodicna stambena zgrada, povrsine 119m? spratnost P a u rubrict
“Podact o teretima 1 ogranicenjima” upisana je zabiljezba “nema gradevinsku dozvolu- dogradeno
bez gradevinske dozvole ”



e claborat originalnih terenskih podataka — snimanje i etazna razrada objckta br.1

zgradenog na kat. parcelama br. 2442 1 2443 KO Budva , koji je uraden od strane “Geos

“ d.o.o. Podgorica, koji je ovjeren pred Upravom za nekretnine P.J. Budva pod brojem
953-104-1600/18 od 11.05.2018.godine.

® elaborat terenskih podataka izvedenog stanja objekta br.1 izgradenog na katastarskim
parcelama 2442 i1 2443 KO Budva , sa prikazom bruto povesina objekta, koji je uraden
od strane “Geos” d.o.o. Podgorica, broj 175/18, od 08.05.2018.godine, a prema kome
ukupna bruto gradevinska povrsina objekta iznosi 601,04 m? 1 to dio objekta izgradenog,
na k.p.2442 KO Budva : prizemlje : 116,94 m? + I sprat: 93,52 m? i potkrovlje : 87 37m?)
1 dio objekta izgradenog na k.p.2443 KO Budva : prizemlje : 116,67 m* + | sprat : 93,27
m? 1 potkrovlje : 93,27 m?

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu ovaj organ je nasao da je isti osnovan, a ovo iz sledeéih
razloga :

'vidom u dostavljeni Elaborat originalnih terenskih podataka- snimanje i etazna razrada
objekta na kat. parcelama br. 2442 1 2443 KO Budva, koji je uraden od strane “Geos ““ d.o.o.
Podgorica, koji je ovjeren pred Upravom za nekretnine P.J. Budva pod brojem 953-104-1600/18
od 11.05.2018.godine. utvrdeno je da je predmet ovog upravnog postupka legalizacija dijela
bespravnog dvojnog objekta , povrsine u osnovi 239 m?, spratnosti P+P1+Pk oznacenog kao
zgrada br.1 1zgradena na kat. parceli br. 2442 KO Budva, povtsine u osnovi 120m? 1 zgrada br.1
izgradena na kat. parceli br. 2443 KO Budva, povrsine u osnovi 119m?, koje ¢ini dio urbanisticke
parcele br. 5.9, u okviru bloka 5a , zahvatu DUP-a “Izmjene 1 dopune Budva centar”.

Uvidom u planski dokument u ¢ijem zahvatu se nalazi predmetni objekat | utvrdeno je da je na
urbanistickoj parceli br. 5.9, u okviru bloka 3a, ¢ija je povisina 913,21m?* { koj ani dio kat.
parcele br. 2440, dio kat. parcele 2442 1 dio kat. parcele 2443 IKO Budva ) utvrdeno je da su
iznose: max. povrsina pod objektom- 547,93 m*, max. BRGP objekta 2739,63 m™ 1 preporucene
spratnosti P+5.

Nadalje, u postupku je pribavljena sledeca dokumentacija :

- Rjesenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista broj
11-18/2 od 05.02.2019.godine , kojim se utvtduje visina naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta za dio bespravnog objekta  izgradenog na
kat.parcelama 2442 1 2443 KO Budva, spratnostt P+P1+ Pk , namjena stanovanje,

- Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista broj
11-11/1 od 11.02.2019.godine , kojom se potvrduje da su Krapovi¢ Nikola 1 Krapovié
Slobodan u ¢jelosti izmirili naknadu za komunalno orpemanje gradevinskog zemljista,
shodno rjesenju tog organa broj 11-18, 2 od 05.02.2019.godine,

- Potvrda JP. “ Regionalni vodovod Crnogorsko  primorje” broj: 19-598/1 od
01.03.2019.godine , da su mvestitori Krapovi¢ Slobodan 1 Nikola platili dio naknade od
80 % 1z clana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbjevanju Crnogorskog primora,
povodom legalizacije dijela bespravnog objekta izgradenog na kat.parcelama 2442 1 2443
KO Budva , a po obracunu broj 53/19 od 21.02.2019.godine ,

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda broj: 21-213-159 od 04. 03.2019. godine, da su
investitori I<rapovi¢ Slobodan 1 Nikola izmirili dio obaveze od 20% u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema, a po obracunu broj 19-507/1 od
21.02.2019.godine,

- projekat izvedenog stanja bespravnog objekta , koji je izradilo privredno drustvo “Atrium
“d..o.0. Budva od 27.12.2018.godine,

- izvjeStaj o pozitivnoj reviziji projekta izvedenog stanja bespravnog objekta uraden od
strane  privrednog  drustva “Sedam-ing”d.o.c.oPodgorica broj 14/19 iz januara
2019.godine,

- izjavu revidenta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim projektom izvedenog
stanja bespravnog objekta , broj 14/19 od 10.01.2019.godme potpisanu od strane
revidenta Milene Andeli¢ i



- analizu privrednog drustva “Atrium”d.o.o0.Budva koje je ispitivalo statisticku stabilnost
objekta , 1 izjavu ing. Pordija Bijelica od 01.03.2019.godine da je objekat izgraden u
skladu sa propisima staticke i seizmicke stabilnosti da je objekat stabilan i siguran za
upotrebu;

Clanom 154 stav 3.4.6. i 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata { “Sluzbeni list

Crne Gore * broj 064/2017) , propisano je da rjcsenje o legalizaciji donosi nadlezni organ
lokalne uprave, te da se rjesenje o legalizaciji moze izdati za bespravni objekat koji je izgraden u
skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vaZeceg planskog dokumenta donesenog do
stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢1.217 1 218 ovog zakona.

Osnovni urbanisticki paramteri su : namjena, indeks 1zgradenosti, indeks zauzetost, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji .

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadr?i smijernice za uskladivanje spoljnog
izgleda objekta iz planskog dokumenta , sa rokom uskladivanja od tri godine od dana izvrsnosti
rjesenja.

Clanom 158 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore < broj
064,/2017) propisano je da je , nakon $to organ lokalne uprave utvedi da je bespravni objekat
tzgraden u skladu sa vazeéim planskim dokumentom, duZan da uputi poziv podnosiocu zahtjeva
za legalizaciju , da u roku od 120 dana od dana prijema poziva, dostavi dokumentaciju propisanu
ovim ¢lanom .

Kako je podnosilac  zahtjeva, shodno pozivu za  dopunu 060621 -802/3
od 15.08.2018.godine , dostavio trazenu dokumentaciju u ostavljenom roku . te nakon uvida u
istu i planski dokument DUP-a “Izmjene 1 dopune Budva centar” , u skladu sa clanom 158
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbent list Crne Gore “ broj 064/2017) ,
utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za izdavanje rjesenja o legalizaciji dijela bespravnog objekata, te
je odluceno kao u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjefenja moze se izjaviti posebna zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje
se preko ovog Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za urbanizam _—SEKRETAR
Danijela Maroti¢ 208
Q rolle

Samostalni savjetnik I
Kulja¢a Andrijana ,dipl.pravnik
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Dostavljeno :

® podnosiocu zahtjeva

® Uprava za nekretnine Budva

® Direktoratu za inspekcijske poslove 1 licenciranje
* udosye predmeta

e arhivu



PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rjesSenje rekonstrukcije apartmanskog objekta
na k.p.2442, 24431 2440 KO Budva, dio UP 5.9, blok 5a, DUP Budva-centar

Tehnicku dokumentaciju za rekonstrukciju i nadogradnju apartmanskog objekta
izraditi u skladu sa vazec¢im Zakonima, tehni¢kim propisima i normativima za projektovanje i
izvodenje ove vrste objekata.

Objekat planirati u okviru vlasni¢ke parcele u gabaritima postojecih etaza, postujudi
sve zadate urbanisticke parametre.

Ovim projektom predvidjeti prenamjenu potkrovlia u drugi sprat, nadogradnju
potkrovlja | izgradnju spoljesnjeg stepenista | lifta koji bi povezivali sve etaze

Na 2 spratu planirati apartmanske jedinice sa terasama.

Krov na objektu predvidjeti kosi, dvovodan.

Predvidjeti sve izolacije za zastitu objekta od spoljnih uticaja.

Za zavr$nu obradu fasade Koristiti fasadnu boju.

Ograde terasa predvidjeti od metalnih profila.

Budva, februar 2020. godine

INVESTITOR

//VZ . 6&)@*}’5\“1“&
/. < polaly

Y



TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE-
DOGRADNIJE INADOGRADNJE APARTMANSKOG OBJEKTA

INVESTITOR: KRAPOVIC SLOBODAN I NIKOLA, BUDVA

Uvod

Idejno rjeSenje je izradeno na osnovu urbanisticko - tehnickih uslova i projektnog
zadatka investitora, vaze¢ih Zakona, tehnickih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje

ove vrste objekata.

Lokacija

Na urbanistickoj parceli 5.9 koja se nalazi u okviru bloka 5a, DUP-a ,,Budva-centar* a
koju u cjelosti formiraju katastarske parcele 2440, 2442 1 2443 KO Budva, nalaze se izgradeni
objekti. Objekat na k.p.2440 je stambeni, spratnosti P+2+Pk a objekat na k.p.2442 1 2443, na
kojem se radi rekonstrukcija i nadogradnja je apartmanski, spratnosti P+1+Pk. Za postojec¢i dio
apartmanskog objekta je izdata Gradevinska dozvola br. 06-061-U-193/84, od 04.12.2004
godine za objekat spratnosti P+1, kao i RjeSenje o legalizaciji dijela bespravnog dvojnog
objekta spratnosti P+1+Pk, broj: 06-062-U-802/5 od 18.03. 2019 godine izdato od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva.

Ovim projektom je predvidena rekonstrukcija i nadogradnja objekta koji se nalazi na
k.p.2442 1 2443 KO Budva i to prenamjena postojeceg potkrovlja u drugi sprat i nadogradnja
potkrovlja, u postoje¢im gabaritima. Takode je predvidena dogradnja spoljaSnjeg otvorenog
stepeniSta 1 lifta sa zadnje strane objekta koji se nalaze na pomenutim parcelama i dijelu
k.p.2440.

Objekat nema kolski, ve¢ samo pjeSacki prilaz urbanistickoj parceli. Sa javne pjeSacke
staze kroz naselje Gospostina prilaz objektu je sa sjeverne strane. Ulaz u objekat je sa zadnje,
zapadne, strane objekta iz dvorista.

Objekat je pozicioniran unutar gradevinskih linija, sa primarnom orijentacijom ka moru.



Urbanisti¢ki parametri:

Urbanisticki parametri UP 5.9 koja se nalazi u bloku 5a i1 koja se sastoji od kat. parcele 2440,

2442 12443 KO Budva su:

UP 5.9 blok 5a Po DUP-u |ZaUP5.9 |ZadioUP5.9 ZaUP 5.9
PovrSina UP 913,21m2 zaUP 5.9 | -postojece- | -novo- ukupno
Spratnost na - k.p.2440 P+2+Pk P+2+Pk
- k.p. 2442, 2443 1 2440 P+5 P+1+PK P+2+Pk P+2+PK

BRGP /3,00/ - k.p. 2440 501,60m2

-k.p.2442, 2443 12440 | 2739,63m2 | 601,40m2 1 000,73m2 1502,33m2
Koef.zauz. /0,60/ - k.p. 2440 176,00m2

-k.p.2442, 2443 12440 | 547,93m2 | 233,61lm2 | 246,88m2 422,88m2

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema

Pravilniku o nacinu obrafuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj

060/18, a u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:

Etaza Zatvoreni Natkriveni prostor- Otkriveni prostor Ukupno
prostor
terase lift, terase stepeniSte i
stepeniste i podest
podest
Prizemlje 198,87m? 34,74m? 13,27m? / / 246,88m?
01.sprat 161,24m? | 78,55m 13,27 m? / / 253,06 m?
02.sprat 220,12m? 28,44m? 13,73m? 10,19m? 5,82m? 278.30m?
Potkrovlje-
novo 163,60m? / 3,33m? 51,44m? 4,12m? 222,49 m?
Ukupno 743,83 m? 141,73 m? 43,60m?* 61,63m? 9,94m? 1 000,73 m?

Uporedivanjem paramentara za UP 5.9 vidi se da su zauzetost i

parametara predvidenih DUP-om.

BRGP manji od




Neto povrsine etaza:

Prizemlje 200,28 m?
01. sprat 223,03m?
02. sprat 234,52 m?
Potkrovlje 184,51 m?
UKkupno neto: 842,34 m?
Funkcija

Objekat je dvojni-apartmanski slobodnostoje¢i sa apartmanima za turiste, spratnosti
P+2+Pk.

Postoje¢e etaze su prizemlje, 1 sprat i potkrovlje. Idejnim rjeSenjem je predvidena
rekonstrukcija objekta, i to prenamjena postojeéeg potkrovlja u drugi sprat i nadogradnja
potkrovlja u postoje¢im gabaritima. Predvidena je i izgradnja otvorenog stepenista i lifta sa
zadnje strane objekta.

Prizemna i etaZa prvog sprata se zadrZavaju u postoje¢em stanju. Sastoje se od 6 jedinica
u prizemlju 1 5 na prvom spratu.

Postojece potkrovlje se prenamjenjuje u drugi sprat i sadrzi ukupno 8 jedinica-sobe sa kupatilom
1 terasom. Na novoprojektovanom potkrovlju je predvideno 6 jedinica-soba sa kupatilom i
terasom.

Zbog povecanja broja etaza 1 povezivanja istih vertikalnom komunikacijom prema zelji
investitora predvideno je novo spoljasnje stepeniste i lift, sa pozicijom neposredno uz objekat sa

zadnje strane.

Spoljasnja obrada

Fasadni zidovi objekta se obraduju kao demit fasada d=5cm sa zavr§nom obradom
grubim fasadnim premazom bojenim u bijelo.

Otvori na fasadi su predvideni od aluminijumskih profila u bijeloj boji, opremljeni
Skurama 1 zastakljeni su termopan staklom.

Ograde na terasama objekta su od metalnih profila fiksiranih u pod ili parapet terase.

Liftovsko okno 1 stepeniSte su betonska konstrukcija.

Krov objekta je drveni, dvovodan, sa videnicama na prednjoj fasadi.

Ograde na parceli, su postojece 1 zadrzavaju se.



Teren oko objekta je ureden, zasaden mediteranskim biljkama.
Oko objekta su izvedene prilazne staze po terenu, poplo¢ane kamenim ploCama

nepravilnog oblika, dok je ulaz u objekat poplocan protivkliznom keramikom.

Sastavila,

Z. Krapovi¢, dipl.ing.arh.
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/ Spratnost -k.p.2442,2443 i 2440 P+1+Pk P+2+Pk P+2+Pk
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\ BRGP /3,00/ -k.p.2440 501,60m2 /
y . 2739.63m2 1502,33m2
. ya k.p.2442, 2443 i 2440 601,40m2 1.000,73m2
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\ NAMJENA &
‘ / PROSTORIE POD ZID  [POVRSINA| OBIM
| |PRIZEMLJE - POSTOJECE
—
APARTMAN A1
1] Hoonik keramika | 5.61m2 | 12.40m’
2| sPavaca sosa keramika | 8.15m2 | 11.56m’
. N 3| kuratiLo keramika 3.02m2 8.00m’
. -t — 4] 208ia saTrPEzARIOM]  keramika | 16.72m2 | 17.36m
5| rerasa keramika | 6.01m2 | 11.05m’
NETO POVRSINA APARTMANA 33.50m2
POVRSINA SA TERASOM 39.51m2
APARTMAN A2
1| Hoonik keramika 561m2 [ 12.40m'
2| sPavaca sosa koramika | 8.15m2 | 11.56m’
3| kupaTiLO keramika 3.02m2 8.00m'
4] ROEin satreEzARIOM]  Keramika | 16.72m2 [ 17.36m'
5| rerasa keramika 6.01m2  [11.05m'
NETO POVRSINA APARTMANA 33.50m2
POVRSINA SA TERASOM 39.51m2
APARTMAN A3
[ I I I 1] Hoonik keramika 2.58m2 7.16m’
9 9 2| xuraTiLO keramika 2.46m2 6.76m'
S Q 3 soen keramika | 11.72m2 | 14.16m’
o o 4] Terasa keramika 4.46m2 8.65m'
e ‘l: NETO POVRSINA APARTMANA 16.76m2
-
h ~ POVRSINA SA TERASOM 21.22m2
APARTMAN B1
1| HooniK keramika | 5.61m2 | 12.40m’
2| spavaca sosa keramika 8.15m2 11.56m'
3| kupaTiLo keramika | 2.92m2 8.00m'
4] 208ia saTrPEzaRIOM]  keramika | 16.72m2 | 17.36m"
I - T 5| rerasa keramika | 6.01m2 | 11.05m"
NETO POVRSINA APARTMANA 33.40m2
POVRSINA SA TERASOM 39.41m2
APARTMAN B2
1| Hoonik keramika 5.61m2 | 12.40m'
I S i e s i 2| sPavaca sosa keramika 8.15m2 | 11.56m'
o SN
LEGENDA: 3| kupaTiLO keramika 2.92m2 8.00m'
5 o Darmirani beton-NOVO 4 ROHINA SA TRPEZARWOM| _keramika | 16.72m2 17.36m’
2 I%e) 5| TErAsA keramika 6.01m2 ] 11.05m'
—| ~ armirani beton-postojece
postoj NETO POVRSINA APARTMANA 33.40m2
S | 1 4 Dblok-postojeée POVRSINA SA TERASOM 39.41m2
- ~ %
[ pregradni zid-postojece APARTMAN B3
e===0bloga_demit fasada 1 | Hoonik keramika 2.58m2 7.16m'
2| kupaTiLO keramika 2.46m2 6.76m'
SOBA 0
[Bror e7Aze | 3 keramika | 11.72m2 | 14.16m
4] TeErAsA keramika 4.46m2 8.65m'
1 | zaTvorent PROSTOR-postojece 198.87m? NETO POVROINA APARTMANA 16.76m2
2 POKRIVENI PROSTOR-TERASE-postojece 34.74m? POVRSINA SA TERASOM 21.22m2
3| POKRIVENI PROSTOR-LIFT | STEPENISTE-novo 13.27m?
IBRGP ETAZE UKUPNO 246.88m?* NETO POVRSINA ETAZE 200.28m?
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i _NADSTRESNICA _ Jﬁ

—
27 e | PoD |z [POVRSINA| OBIM
NI | SPRAT - POSTOJECE
APARTMAN A4
1| soea keramika | 11.86m2 | 13.80m'
2| Hoonik keramika 1.86m2 5.59m’
I I 3] kupaTiLO keramika | 3.92m2 8.66m’
4| spavaca soa keramika | 15.87m2 | 16.00m'
5| TERASA keramika 6.45m2 | 11.15m'
NETO POVRSINA APARTMANA 33.51m2
POVRSINA SA TERASOM 39.96m2
APARTMAN A5
1| Hoonik keramika | 4.44m2 | 10.89m'
2| kupatio keramika | 2.96m2 7.60m'
3 KUHINJA keramika 5.39m2 9.30m’
4| sosn keramika | 21.23m2 | 18.99m
***** o — 3 5| Terasa keramika | 6.45m2 | 11.15m'
S NETO POVRSINA APARTMANA 34.02m2
~ POVRSINA SA TERASOM 40.47m2
(@]
|
h | SPRAT - POSTOJECE
HODNIK keramika 6,18m2 12,40m'
APARTMAN B4
1 sosn foramika | 17.08m2 | 17.40m'
2| kuraTiLo keramika 3.69m2 8.29m'
77777 R 3| ErasA keramika | 6.45m2 | 11.15m"
NETO POVRSINA APARTMANA 20.77m2
POVRSINA SA TERASOM 27.22m2
APARTMAN B5
LEGENDA: 1] sosa keramika | 18.35m2 | 19.80m'
_ il o b VO 2| kupatiLo keramika | 3.81m2 8.50m'
D 3| TERASA keramika | 6.45m2 | 11.15m'
Darmirani beton-postojece NETO POVRSINA APARTMANA 22.16m2
§ [ Joiok-postojece POVRSINA SA TERASOM 28.61m2
o [ pregradni zid-postojece APARTMAN B6
% I — pregradni zid-NOVO 1] sosa keramika | 13.37m2 | 15.99m'
—=——=0bloga_demit fasada 2| kupatio keramika | 4.01m2 8.70m'
3| TERASA - novo keramika | 2.60m2 | 7.13m’
[Brep ETAZE I NETO VPOVRSINA APARTMANA 17.38m2
POVRSINA SA TERASOM 19.98m2
1 | zATVORENI PROSTOR-postojete 161.24m?
2| POKRIVENI PROSTOR-TERASE -postojece 25.55m? T] erasa keramika | 51,93m2 | 30.20m’
3| Pokrivent ProsTOR-TERASE-novo 53.00m* PJ pobest keramika 4,03m2 17,00m'
4 | POKRIVENI PROSTOR-LIFT | STEPENISTE-novo 13.27m? S| stepeniste keramika 4.65m2 | 11.30m'
IBRGP ETAZE UKUPNO 253.06m* I INETO POVRSINA ETAZE- UKUPNO 223.03m? I
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‘ ‘ ‘ ‘ I: ‘ ‘ NAMJENA &
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ E‘E ‘ PROSTORIJE POD ZID POVRSINA| OBIM
| | | 2150 | | | ” | SPRAT - NOVO ]
4
4 810 n 530 | 810 Ly keramika | 8.75m2_| 16.50m |
| | |p 1125 , | 4425 ly 785 L I APARTMAN A6
« ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ N | 1] soea keramika | 19.01m2 | 21.05m’
‘ ‘ ‘ i —_— ‘ ‘ ‘ 2] kupaTiLo keramika | 3.74m2 | 9.19m’
x‘w s f/hatsaso] g e ol 3| rErasa keramika | 4.02m2 | 8.33m'
‘ ‘ ‘ E . A i ‘ ‘ NETO POVRSINA APARTMANA 22.75m2
/ POVRSINA SA TERASOM 26.77m2
e | | | ‘ ‘ | S
> [e2]
N ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ N APARTMAN A7
1] sosa keramika | 13.37m2 | 15.99m’
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 2] kupaTiLo keramika | 4.01m2 | 8.70m’
‘ ‘ ‘ ‘ 3| Terasa keramika 2.59m2 7.12m'
N N NETO POVRSINA APARTMANA 17.38m2
| [ |1 POVRSINA SA TERASOM 19.97m2
‘ APARTMAN A8
‘ 1] soea keramika | 18.59m2 | 19.90m'
e I N PR 2| kupatiLo keramika 3.81m2 8.50m"
3| rerasa keramika | 5.81m2 | 10.92m’
NETO POVRSINA APARTMANA 22.40m2
POVRSINA SA TERASOM 28.21m2
APARTMAN A9
1] soea keramika | 17.08m2 17.40m’
2| kupatiLo keramika 3.68m2 7.90m'
3| rerasa keramika | 5.54m2 | 10.39m’
NETO POVRSINA APARTMANA 20.76m2
POVRSINA SA TERASOM 26.30m2
=
o HBJ Hoonik keramika | 8.75m2 | 16.50m’
=
g APARTMAN B7
- 1] soea keramika [ 19.01m2 | 21.05m'
-
2 KUPATILO keramika 3.74m2 9.19m'
3| Terasa keramika | 4.02m2 | 8.33m’
NETO POVRSINA APARTMANA 22.75m2
POVRSINA SA TERASOM 26.77m2
APARTMAN B8
1] sosa keramika | 13.37m2 | 15.99m’
2] kupaTiLo keramika 4.01m2 8.70m'
3| Terasa keramika | 2.59m2 | 7.12m'
NETO POVRSINA APARTMANA 17.38m2
LEGENDA: POVRSINA SA TERASOM 19.97m2
[[Jarmirani beton-novo APARTMAN B9
R Darmirani beton-postojece 1] s0sr keramika | 18.59m2 | 19.90m'
2| kuraTiLo keramika 3.81m2 8.50m'
o Dkeramiéki blok-NOVO 3| terasa Keramika 5.81m2 10.92m"
2 I l b|ok.post0jeée NETO POVRSINA APARTMANA 22.40m2
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