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TEHNIČKI OPIS 

 Uvod 

Objekat namijenjen stanovanju srednje gustine, planiran u okviru dijela UP 13, blok 19, koju čine dijelovi 

katastarskih parcela 901/3 i 904/3 KO Budva, formiran je u vidu slobodnostojećeg stambenog modula 

G+Pr+P1+P2+Pk. Pored samog objekta, na lokaciji su prisutne uređene zelene površine, parking prostori, 

pristupna rampa ka garaži i pješačka komunikaciona zona.

 Pozicija objekta prema Google Earth mapi 

 Forma i Funkcija

Volumen i gabarit objekta se formiraju u skladu sa smjernicama datim u okviru UT uslova, dok se 

prostorno-programska organizacija u vidu dvije jednosobne stambene jedinice po etaži uz vertikalnu 

komunikaciju i pristupnu zonu definiše prema potrebama investitora, datim u okviru Projektnog zadatka. 

 Detalj južne fasade 



 Forma objekta je svedena. 

Osnovni korpus predstavlja bijeli kubus, dok oduzeti fragmenti obloženi kamenom prisutni na prednjoj i 

zadnjoj fasadi predstavljaju terase datih stambenih jedinica. Kompozicija krovnih ravni, pored 

omogućavanja adekvatnog pristupa etaži potkrovlja, svojom formom unosi ritmičnost u inače simplificiran 

volumen. 

 Na fasadama su takođe pristutni francuski balkoni i skrivači za klima uređaje, formirani u vidu skeleta 

obloženog fasadnim drvetom.  

Spratnost: G+P+P1+P2+Pk 

Funkcija zgrade: 

GARAŽA ( -2.50 ) –  pristupna rampa, parking prostor za 6 vozila ( 3x makaze ), vertikalna 

komunikacija u vidu lifta 

PRIZEMLJE – pristupna zona, vertikalna komunikacija u vidu centralno postavljenog 

stepeništa i lifta, dvije jednosobne stambene jedinice 

I SPRAT - vertikalna komunikacija u vidu centralno postavljenog stepeništa i lifta, dvije 

jednosobne stambene jedinice 

II SPRAT - vertikalna komunikacija u vidu centralno postavljenog stepeništa i lifta, dvije 

jednosobne stambene jedinice 

POTKROVLJE - vertikalna komunikacija u vidu centralno postavljenog stepeništa i lifta, 

dvije jednosobne stambene jedinice

 Kamena obloga - Travertino 

 Materijalizacija 

Materijalizacija objekta kreira eklektični miks svedenosti moderne, ispoljene u vidu francuskih balkona sa 

staklenom ogradom, i romantičnosti mediteranske arhitekture, prisutne u motivima kovane ograde, 

oblozi krovnih ravni u vidu biber crijepa i fasadnih maski formiranih oko otvora francuskih balkona. 



Fasadna bravarija je aluminijumska, u boji antracita po RAL karti, dok su ograde izrađene od kovanog 

gvožđa, s floralnim motivima. Fasadne maske formirane oko otvora francuskih balkona će biti razrađene 

kao poseban detalj u okviru Glavnog projekta.  

 Detalj dominante fasade 

Obloga u vidu DEMIT fasade u bijeloj boji čini glavnicu korpusa, dok je kamena obloga prisutna na objektu 

rustičnog završnog sloja, bež boje tipa Travertino. Pristupna zona sa spoljašnjim stepeništem, kao i zona 

garaže izrađene su od natur betona, s poželjno epoksidnim premazom specijalizovanim za eksterijerne 

površine zarad podspješivanja trajnosti materijala. Kolski pristup garaži u vidu rampe i parking prostori 

prisutni na parceli trebaju biti asfaltirane površine, pravilno i prikladno označene, u nivou pristupne 

saobraćajnice, i treba da predstavljaju vizuelno fluidnu ekstenziju pristupne ulice. Slobodni prostor parcele 

je odvojen od pristupnih zona zidom od natur betona ( s eventualnim slojem epoksida ) u visini H – 60 cm, 

i predstavlja ozelenjenu travnatu površinu na kojoj je prisutno autohtono srednje i visoko rastinje. Ulazna 

zona stambenog objekta i pristupna kolska rampa funkcionalno a i vizuelno izdvojene su prisustvom 

ozelenjene žardinjere. 

Istaknuti elementi fasadne materijalizacije 

 Demit fasada

 Kamena fasadna obloga

 Fasadno drvo

 Epoksid beton

 Uređenje terena 

Slobodni prostor parcele predviđen kao ozelenjena travnata površina oplemenjen je prisustvom 
srednjeg i visokog autohtonog rastinja. Predložena vrsta srednje visokog rastinja jeste ruzmarin – lat.
Salvia Rosmarinus dok je za visoko rastinje izabrano drvo masline – lat. Olea europaea. 



_______  Tabelarni prikaz urbanističkih parametara 



 Tabelarni prikaz površina i materijala za obradu 
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 "OLIVER - ING " d.o.o. Budva

M.Arch. Milena Vučeraković

M.Arch. Aleksandra Stajović

H2 - Hodnik
A3 - Apartman 3:

1 - Dnevna zona

2 - Kuhinja

3 - Spavaća zona

4 - Kupatilo

5 - Balkon

A4 - Apartman 4:
1 - Dnevna zona

2 - Kuhinja

3 - Spavaća zona

4 - Kupatilo

5 - Balkon

LEGENDA
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42,88 m2

15,44 m2
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11,46 m2
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PRESJECI

 "OLIVER - ING " d.o.o. Budva

M.Arch. Milena Vučeraković

M.Arch. Aleksandra Stajović

prizemlje
+1.40

I sprat
+4.47

II sprat
+6.95

potkrovlje
+10.02

I krovna ravan
+11.52

II krovna ravan
+13.84

prizemlje
+1.40

I sprat
+4.47

II sprat
+6.95

potkrovlje
+10.02

I krovna ravan
+11.52

II krovna ravan
+13.84

+/-0.00+/-0.00

garaža
-2.40

garaža
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prizemlje
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+4.47

II sprat
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prizemlje
+1.40

I sprat
+4.47

II sprat
+6.95

potkrovlje
+10.02

I krovna ravan
+11.52

II krovna ravan
+13.84

+/-0.00
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-2.40

Blok br. 19
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KO Opština Budva
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391,91 m2

472,20 m2
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118,80 m2

površina dijela parcele 304,66 m2
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ukupna neto površina etaže
ukupna bruto površina objekta
ukupna neto površina objekta
index izgrađenosti ( ostvareni )
index izgrađenosti ( dozvoljeni )
index zauzetosti ( ostvareni )
index zauzetosti ( dozvoljeni )

Anne Group d.o.o.
Mapping Group d.o.o.
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FASADE

 "OLIVER - ING " d.o.o. Budva

M.Arch. Milena Vučeraković

M.Arch. Aleksandra Stajović

prizemlje
+1.40

I sprat
+4.47

II sprat
+6.95

potkrovlje
+10.02

prizemlje
+1.40

I sprat
+4.47

II sprat
+6.95

potkrovlje
+10.02

I krovna ravan
+11.52

II krovna ravan
+13.84

prizemlje
+1.40

I sprat
+4.47

II sprat
+6.95

potkrovlje
+10.02

I krovna ravan
+11.52

II krovna ravan
+13.84

+/-0.00

I krovna ravan
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+13.84

prizemlje
+1.40

I sprat
+4.47

II sprat
+6.95

potkrovlje
+10.02
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+11.52

II krovna ravan
+13.84

Blok br. 19
UP 13, koju čine djelovi k.p. 901/3 i 904/3
KO Opština Budva

ukupna bruto površina etaže 118,80 m2

100,36 m2

472,20 m2

391,91 m2

472,20 m2

472,22 m2

118,80 m2

površina dijela parcele 304,66 m2
118,81 m2

ukupna neto površina etaže
ukupna bruto površina objekta
ukupna neto površina objekta
index izgrađenosti ( ostvareni )
index izgrađenosti ( dozvoljeni )
index zauzetosti ( ostvareni )
index zauzetosti ( dozvoljeni )

fasadna kamena obloga tipa Travertino

fasadno drvo

epoksid beton pogodan za eksterijer

Anne Group d.o.o.
Mapping Group d.o.o.
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-1.50 -1.50

-1.50 -1.50
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+/-0.00

+/-0.00-14.55
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Blok br. 19
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KO Opština Budva

ukupna bruto površina etaže 118,80 m2
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391,91 m2

472,20 m2

472,22 m2

118,80 m2

površina dijela parcele 304,66 m2
118,81 m2

ukupna neto površina etaže
ukupna bruto površina objekta
ukupna neto površina objekta
index izgrađenosti ( ostvareni )
index izgrađenosti ( dozvoljeni )
index zauzetosti ( ostvareni )
index zauzetosti ( dozvoljeni )

fasadna kamena obloga tipa Travertino
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Anne Group d.o.o.
Mapping Group d.o.o.
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ukupna bruto površina objekta
ukupna neto površina objekta
index izgrađenosti ( ostvareni )
index izgrađenosti ( dozvoljeni )
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ukupna neto površina etaže
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ukupna neto površina objekta
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