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Budva, 30.03.2020. godine

Glavni gradski arhitekta opstine Budva, odiuéujuéi po zahtjevu UPI-22-332/20-59/1 od
12.03.2020. godine, Pima Bozidara i Pima Ljubice iz Budve za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje zgrade, projektovane na k.p. 1996/1, 1969/9, 1969/10, 1969/10, 1969/14, 1996/4,
1996/5, 1969/1, 1969/8 i 1969/13 KO Budva, na UP 2¢-1i 2¢-5, Blok 2, a u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Babin do “ (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 11/12), izradenim od
strane ,Arhi Studio Dizajn “ D.O.O. Budva, a na osnovu ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom
postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev broj UPI-22-332/20-59/1 od 12.03.2020. godine, Pima BoZidara i Pima
Ljubice iz Budve za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje zgrade , projektovane na k.p. 1996/1,
1969/9, 1969/10, 1969/10, 1969/14, 1996/4, 1996/5, 1969/1, 1969/8 i 1969/13 KO Budva, na UP
2¢c-1 i 2¢-5, Blok 2, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Babin do * (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” br. 11/12), izradenim od strane ,Arhi Studio Dizajn “ D.O.O. Budva, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI-22-332/20-59/1 od 12.03.2020. godine Pima Bozidar i Pima Ljubica iz
Budve (u daljem tekstu “Podnosioci zahtjeva®) su se obratili Glavhom gradskom arhitekti za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje zgrade , projektovane na k.p. 1996/1, 1969/9, 1969/10,
1969/10, 1969/14, 1996/4, 1996/5, 1969/1, 1969/8 i 1969/13 KO Budva, na UP 2c-1i 2¢-5, Blok
2, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Babin do “ (“Sluzbeni list CG- opStinski propisi” br.
11/12), izradenim od strane ,Arhi Studio Dizajn “ D.O.O. Budva.

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na
idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je Clanom 88 stav 11 2
citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te
da za obavljanje tih poslova izvréni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog
arhitektu.



Postupajuci po predmetnom zahtjevu Glavni gradski arhitekta je uputio Podnosiocu
zahtjeva Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka br 22-332/20-59/3 od 18.03.2020. godine,
u kojem navodi da idejno rjeSenje potrebno uskladiti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju iz DUP-a “Babin do”.

Predmetno Obavjestenje je primljenc od strane podnosioca zahtjeva 19.03.2020. god.,
za $ta postoji povratnica u spisima predmeta, a kako Podnosioc zahtjeva do donosenja ovog
rie$enja nije dostavio izjaSnjenje na Obavjestenje, to je Gradski arhitekta zahtjev za predmetno
idejno rjesenje odbio.

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu Drzavnih smjernica razvoja
arhitekture (¢lan 87 stav 1 citiranog zakona). Do donoSenja Drzavnih smijernica razvoja
arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju objekta (€lan 215 citiranog zakona).

Smjernice za oblikovanje iz DUP-a “Babin do™:

“Cio prostor Plana definisan je kao preteZna namena — stanovanje u okviru kojeg su
odredene sljedece zone: - Zona S1 -stanovanje srednje gustine spratnosti do P+2+Pk, u
blokovima br. 1, 2, 3 i 4 i delovima blokova 5, 8, 9 i 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40, a
planirani indeks izgradenosti je 1.6.

- Zona S2 -stanovanje srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u biokovima br. 5a, 6 i 7 | delovima
blokova 5, 8, 9 i 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40, dok je planirani indeks izgradenosti 2.0.
Parametri za ovu izgradnju su dati u okvirima vrijednosti koje su GUP-om date za zonu
stanovanja srednjih gustina sa malim povecanjem indeksa izgradenosti u zoni 82 s obzirom da
Jje to istovremeno i zona rekonstrukcije i obnove.

U obije zone postoje zatedeni objekti koji premaSuju jedan ili viS8e urbanistickih parametara
dozvoljenih planom. Oni su evidentirani u tabelama po blokovima i grafickom prilogu kao izuzeci
i na njima su zabranjene bilo kakve intervencije, osim onih u cilju odrzavanja.

- sve wrste hotela kao i moteli, pansioni i kampovi mogu imati minimalno 7 (sedam)
smjestajnih jedinica, a nesto veci (preko 25) mogu imati i depandanse,

- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druZenje po kategorijama hotela
iznosi: -hoteli sa 4 (Cetiri) zvjezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,

Za ostale kategorije hotela zahtijeva se komfor u unutradnjim prostorima i Sirok izbor aktivnosti.
Specijalizovani hoteli, kao §to su hoteli za odmor, poslovni ili kongresni hoteli zahtijevaju
znacajne unutrasnje sadrZaje i opremu koja omogucava specijalizovane aktivnosti.

Maksimalna spratnost novih objekata:

- ZONA S1 maksimalno suteren (ili podrum), prizemije, 2 sprata i potkrovije - Su(ili Po)+P+2+Pk

ili suteren (ili podrum, odnosno - Cetiri korisne etaZe. (u grafickom prilogu obeleZzeno kao
P+2+Pk).
Maksimalna visina vijenca liznosi 10,5 m| mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena
najnizeg

djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

- ZONA S2 maksimalno suteren (ili podrum), prizemlje, 3 sprata i potkrovije - Su(ili Po)+P+3+Pk
ilisuteren (ili podrum, odnosno - pet korisnih etaZa. (u grafickom prilogu obeleZzeno kao P+3+FPk).
Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena
najniZeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.”

Analiziraju¢i predmetno idejno rjeSenje, Glavni gradski arhitekta je izveo Cinjenice o
postojeéem stanju na terenu, a isto pokazuje da je na UP 2¢-5 objekat na terenu manji od

planski definisanog postojeéeg stanja, za koje je konstatovano prekoragenje parametara




planskog dokumenta. Kako je prethodno navedeno za objekte sa oznakom * planskim
dokumentom je predvideno tekuce odrzavanje, ne i zamjena objekata.

Obzirom da je projektant projektovao jedan objekat na dvije urbanistike parcele razlicito
tretirane planskim dokumentom, Glavni gradski arhitekta smatra da se nisu stekli uslovi za
objedinjavanje u formu jednog objekta srednjih vrijednosti parametara. Prethodno je zakljuéeno
jer konaéna forma i oblik objekta premasuju smjernice za volumetriju za zonu S1 u kojoj se
nalazi predmetna lokacija. Prekoracenje parametara je uzrokovalo povecanje ukupne
volumetrije objekta kroz horizontalnu volumetriju, ali i planskim dokumentom definisanu
vertikalnu volumetriju.

Objekat je planiran za turistiéku namjenu hotel 4* ali ne zadovoljava planskim
dokumentom zahtjevane uslove i smjernice za projektovanje slobodnih zelenih povrsina, te se
zakljuguje da i uredenje parcele nije u saglasju sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Kod izlozenog pravnog i &injeni¢nog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti Pima BoZidaru i Pima Ljubici na idejno rjeSenje zgrade na
UP 2¢-1i UP 2¢-5, u bloku 2¢, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Babin do* (,Sluzbeni list
CG" opétinski propisi br: 11/12), izradenim od strane ,Arhi Studio Dizajn” DOO Budva , u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma u roku od 15
dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte i taksira se sa 5,00
€ uplatom na ziro raéun broj 510-8176777-39.
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Dostavljeno:
- imenovanom
- Glavnom drzavnom arhitekti
- U dosije
- Arhivi




