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Glavni gradski arhjteKa opstine Budva, odluduju6i po zahtjevu UPI-22-332120-9211 od
27.04.2020. godine, ,,LEDA INVESTMENTS" DOO Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno
rjesenje objekta, projektovanog na k.p. 1200/2 KO Bedi6i, na dijelu UP 147.1, u Bloku '147, a u
zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana,Be6iei '("Sluzbeni list CG- opitinski propisi" br. 01/09),
izradenim od strane,,STUDIO 84" DOO Podgorica, na osnovu dlana 88, a u vezi sa dlanom 87
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("S1. List Crne Gore", bt. 064117, 44hA), E na
osnovu dlana 18 i 'l'16 Zakona o upravnom postupku ("S1. List Crne core" broj 56/14,
20115,40116 i 371171, donosi

RJESENJE

Odbiia se zahtjev br. UPl22-332120-9i,1 od 27.04.2020. godine, ,LEDA
INVESTMENTS' DOO Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rjelenje objekta,
projeKovanog na k.p. 1200/2 KO Bedi6i, na drjelu UP 147.1, u Bloku 147, a u zahvatu Detaljnog
urbanistiakog plana,Bedi6i " ("Sluzbeni list CG- opstinski propisi'br.0'1/09), izradenim od strane
,,STUDIO 84" DOO Podgorica.

ObraztoZenle

Aktom broj UPI22-332D0-9211 od 27.04.2020. godine, Drustvo sa ogranidenom
odgovorno56u ,,LEDA INVESTMENTS" Podgorica (u daljem tekstu "Podnosilac zahtjeva')
obratilo se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na idejno rjesenje objekta,
projeldovanog na k.p. 1200/2 KO Beaici, na dijelu UP 147.1, u Bloku '147, a u zahvatu Detaljnog
urbanistiakog plana,Bedi6i " ("Sluzbeni list CG- opstinski propisi' br. 01/09), izradenim od strane
,,STUDlO 84' DOO Podgorica.

Odredbom 6lana 87 stav 5 tadka 'l Zakona o planiranju prostora i 2gradnji objekata
("Sluibeni list Crne Gorc", bt 64117), propisano je da Glavni ddavni arhitekta daje saglasnost na
idejno rje$enje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je dlanom 88 stav 1 i 2
citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te
da za obavljanje tih poslova izvrsni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog
arhitektu.

Saglasnost se daje na osnovu Dr:avnih smjernica razvoja arhitekture (dlan 87 stav 'l

citiranog zakona). Do donosenja Driavnih smjernica razvoja arhiteKure primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta (6lan 2'15 citiranog
zakona).



Razmatraju6i idejno rje$enje predato uz akl fiq UPl22-332120-9111 od 27.04.2020.
godine, Glavni gradski arhitekta je aktom brcl UPl-22-332120-91l3 od 11.05.2020. godine uputio
podnosiocu zahtjeva Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka, u kojem je ustanovljeno da
se u okviru poglavlja 5. Pravila regulaciie predmetnih UT uslova, navodi: "Krovoviovih objekata
su kosi, krcvni pokrivaii adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23'. Kota prizemlja je na terenu u
veeem nagibu: u nivou poda najniZe koisne etaZe i iznosi najvige 3.50 m iznad kote konadno
nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta." Pravilnikom o izmjenama i dopuni
pravilnika o blizem sadr:aju i formi planskog dokumenta... ('Sl list CG' br 33/14), dlanom 100
stav 3 navodi se: "Podzemna etara je podrum, a nadzemne etare su: suteren, prizemlie, sprat i
potkrovlje", a u dlanu 2 se pojasnjava da :'Podzemna etaia ie dio zgrade koiiie u cielini ispod
zemie". DIJP-om "Bedi6i', u zoni namjene objekta - SS stanovanje srednje gustine (u kojoj se
nalazi predmetni objekat), utvrdena je izgradnja objekta spratnosti P+4, aime je definisana
odredena visina, odnosno koncipirana volumetrija objekta unutar bloka.

U okviru idejnog rjesenja, predviden je ravan krov, dok je visina prizemlja izdignuta na
9.60 m iznad konadno nivellsanog iurealenog terena najniieg dijela objekta. Nadalje, uvidom u
grafiaki prilog 'presjek 1-1", utvrdeno je da elaze'-1 podrum" i "-2 podrurn'nUesu potpuno

ukopane u teren da bi se mogle smatrati podzemnim etazama. Prilikom projeKovanja objekta,
zanemarila se klasifikacija etaia u odnosu na teren i presjek, te se navela spratnost
3Po+su+P+g, koja ne odgovara realnom stanju. Predmetnim idejnim rjesenjem projektovana
visina objekta je spratnosti Po+Su+P+'l1, i istim je prekoraeena visina istog za cca 7 spratova,
6ime je naruSena planirana visina, a samim iim i koncipirana volumetrija objekta unutar bloka.

Smjernicama za oblikovanje DUP-a "Bediei", navedeno je:
'Osnovna polaiita u uslovima savremene domaCe arhitekonske pnkse, inspiri$ane ivodene
nedovoljno formiranim pincipima trzi1ta, primetan ie negativan trend razvoia arhitektonskih
obtika i forml Tradicionalni mediteranski tip karakeisti6ne pimorske kuCe se povlaii,
prepuitajudi mesto novim tipolo'kim oblicima. Prisutna ie potpuna ramovrsnost stilova i tehnika
gradenja, a odsustvo kontinuiteta ukazuje na kontinualno pfilagodavanie tdi*nim uslovima i
praeenje prvendveno ekonomskih tendova. Obiekti koii u poslednie vreme nastaju u velikom
broju sludajeva obiluju ne bai racionalnim re,eniima, kako sa aspekta volumetriie vec i
kontekstualnosti objekta, odnosa prema neposrednom okruaeniu, mateiializacie, kolorita i
pinenjivanih elemenata sekundame plastike." Da\e se u dijelu ldentltet i kontekstualnost,
navodit "Jedan od primarnih pravaca delovania svakako bi se ogledao u iaCaniu mediteranskog
karaktera grada. Prepoznavanje tradicionalnih formi, niihovim transponovanjem i
implementacijom u sadainii kontekst svakako bi se moglo uticati na uiednadavanie globalne
slike grada. Ovde se pritom ne misli na puko kopiranie proilosti, veC na ncionalno i taktidko
prepoznavanje osnovnih zakonitosti tradicionalnih obiekata, niihovih proporciia, volumena i
meduodnosa. lnterpretacia iskustava prcSlosti neophodno mora sadrzati elemente sada5nio.sti i
budu'nosti. Po1tovanje pincipa identrteta, kako za obiekte kao nezavisne Ainioce, tako i za
kontekst ukupnog gradskog ambijenta, svakako ie neobidno vazno u procesu stvarania
gradskog ptostora. Novi obiemi moniu doprineti iaeaniu karaktera lokalnih ambiienata u koiim
nastaju, ali svakako veliku parnju treba posvetiti njihovom ude1iu u slici globalnog-gradskog
ambijenta."

Podnosilac u ostaljenom roku nije postupio u skladu sa preporukama iz Obavjestenja o
rezultatima ispitnog postupka.

Prilikom projektovania predmetnog objekta, nije se vodilo raduna o njegovoj proporciji,

kao ni o njegovom odnosu prema neposrednom za5ti6enom okruzenju, te objekat nije zadovoljio
planom definisane smjernice arhitektonskog oblikovanja, kako za objekat u smislu nezavisne
forme, tako ni na nivou cijele urbanistidke parcele unutar bloka.

Na osnovu navedenog Glavni gradski arhitekta je misljenja da objekat nije oblikovno
koncipiran u skladu sa smjernicama iz DUP-a "Bedi6i", te je u skladu sa dlanom 116 Zakona o
upravnom postupku, odlu6io kao u dispozitivu da odbije davanje saglasnosti na idejno rjeaenje
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objeKa, projektovanog na k.p. 120012 KO Bedi6i, na dijelu UP 147.1, u Btoku 147, a u zahvatu
Detaljnog urbanistiakog plana ,,Bedi6i " ("Slu:beni list CG- opitinski propisi' br. 01/09), izradenim
od strane,,STUDlO 84" DOO Podgorica, u smislu materijalizacije ioblikovanja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moZe se, izjaviti 2alba Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko clavnog gradskog
arhitekte a taksa na Zalbu iznosi 5,00 € i upla6uje se na iiro raeun brc! 510-A176777-39.

Dostavljeno:
- lmenovanom
- Glavnom drzavnom arhitekti
- U dosije
- ,, Arhivi
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