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Opatina Budva

sluiba glavnog gradskog arhitehe
Trg Sunca broj3, Budva, Cma Gora, Telefon: +382 33 403-821, emaili arhitekta@budva.me

Btot: UP 122-332120-7 A6
Budva, 27.04.2O2O.godine

Za:
Mladen Krekid
za "AMIA" DOO Beograd
Bul. Dzordra VaSingtona 102, A'19

Podgorica 8'1000

Veza: Predmeuakt br.UPl22-332120-7211 o 03.04.2020.godine
Predmet: Obavjeitenje o rezultatima ispitnog postupka

Poitovani, aktom btq UPl22-332120-72h od 03.04.2020. godine, obratili ste se
Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje objekta na
k.p.2162h,216212,216311,216312,216313 i dtielu kp.310r'n4 KO Budva, na UP 23.4, u Bloku
23, a u zahvatu Detaljnog urbanistiikog plana,Budva Centar- lzmjene idopune" ("Slu:beni list
CG- opstinski propisi" br. 01/14), izraarenim od strane,,BuSlNESSART" DOO Podgorica.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuei VaS zahtjev btoj UPl22-332120-7215 od
03.04.2020. godine kao i dopune istog od 14.04.2020. godine i 22.04.2020. godine, a u vezi sa
Elanom 111 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Cme Gorc" br 56114, 20115, 46116 i

37117), obavjestava vas o rezultatima ispitnog postupka:
U skfadu sa Struanim uputstvom za primjenu alana 87 zakona o planiranju prostora i

izgradnje objekata (sajt Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) Sira situacija g.afi6ke
dokumentacije ne sadrZi prikazane udaljenosti objekta od granica urbanistidke parcele, kao ni

udaljenosti od susjednih objekata. Nadalje, na situacionom planu graliake dokumentacije
nedostaje legenda materijalizacUe parternog uredenja oko objekta, tadna spratnost objekta, dok
sjeverozapadna fasada objeKa naje prikazana kroz 3d animaciju, kako bi se jasno sagledala
njena materijalizacija.

Predmetni objekat je jednim dijelom, u zoni prema Setalistu, pozicioniran na k.p. 310/U4
KO Budva, koja svojom povriinom ne pripada urbanistidkoj parceli UP 23.4, te nije obuhvadena
dostavljenim Urbanistiako-tehniakim uslovima, da bi na njoj mogla biti predvidena izgradnja.

DUP-om "Budva centar - lzmjene i dopune", za urbanistiaku parcdu 23.4 (na kojoj se
nalazi predmetni objekat), oblikovna smjemica objekta je definisana formom dvije kule
spratnosti P+Mz+g, sa srediSnjim dijelom - postamentom - koji ih povezuje, spratnosti P. Ovom
spratnoscu definisana je odredena visina, odnosno koncipirana volumetrija objekta unutar
bloka. Projektovana visina predmetnog objekta je spratnosti 2S+P+MZ+i'l i 2S+P+MZ+1, 6ime
je narusena planirana visina, a samim tim ivolumetrija objekta, te oblikovna koncepcija na
parceli i unutar bloka. UP 23.4 je urbanistiika parcela orjentisana dvostrano ka Setalistu, ali i ka
Bulevaru. Prekompozicijom pianom predvidenih masa, u volumetriju jednog kubusa
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orjentisanog ka Setaliitu, koji je izgubio proporciju "kule", doslo je do izmjene oblikovne
smjernice DUP-a "Budva - Centar". Opsti utisak je da se stvorila predimenzionisana p.ostorna
forma, koja svojim vertikalnim i horizontalnim gabaritom u velikoj mjerizatvara vizure objektima
u zaledu lokacije.
"Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim sadriajima, kao i
hotelski kompleksi, predstavljaju kategoiju kod koje je pojan oblikovanja od presudnog
znaada. Osnovni kamkter ovih objekata, prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj na
koisnike upravo su u direktnoj vezi sa primenjenim elementima oblikovanja i materijalizacie.
Gotovo da se moie re6i da ukupni komercijalni uspeh i status ovakvih objekata zavisi od
pimenjenog ahitektonskog jezika. Ovo ijeste razlog za dopu'tanje njihove ekstravaqanciie.
slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativnom odnosu sa
okruZenjem."

, Op$ti utisak oblikovnosti objekta je jednostavnost i multiplikacija osnovnog horizontalnog
modula. Primjenom principa ponavljanja osnovnog oblikovnog elementa na jednostavnoj
kubidnoj formi nije ispunjen zahtjev ekstravagancije iz smjemica planskog dokumenta, te su
samim tim oblik i materijalizacija objeKa skromniza ekskluzivitet lokacije koja je predmet
obrade.
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u okviru grafiakog ptiloga "10,0 Hortikultumo ureitenje,, DtJp-a "Budva centar -
lzmjene i dopune", precizno su definisane zelene povrsine za turizam na urbanistiakoj parceli
UP 23.4, kao i linearno zelenilo uz internu saobra6ajnicu 512-12. Tekstualnim dijelom DUp-a
"Budva centar - lzmjene i dopune", u poglavlju 2.3. Regulaciono i nivetaciono reSenje - sa
parcdacijom i pokazateljima po blokovima, nauodi se "Regulacioni uslovi definisani su:
4.Otvorene uredjene povriine prcdstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredjeni kao
slobodne paftene povrsine (poploianje, ozelenjene povr$ine,...) a kok su nastale u okviru
bloka ili parcele:
- direktno na zemlji, u vidu dvoista
- iznad podrumskih prostoija (ispod kojih su smeitene garaZe), koje dobiaju adekvatnu
namenu uz adekvatno urcdenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao ,gomje dvoi*te', koje se takode uredjuje i ozelenjava
- iznad Nizemne etaZe ako je ve^e povr'ine, namenjene za zajednitke aktivnosti i ako je
bogato uredena i ozelenjena
- i eventualno iznad krovnih mvnih povrSina ako je dostupna vetini stanovnika, sa dopunski
zabavno-rekreativnim sadrZajima."



. . ldejnim rjesenjem, zelena povrsina je najvecim dijelom predvidena iznad prvog spratahotela. kao neprohodna. te ne nudi zabavno_6kreativne ."Jrjrf"'to;i O, blti oostupni vecinislanovnika. Na ovaj nadin ona ne mo:e biti tretirana L"o otroiln"'ui.O"na povrsina koja
*!l,l::i !:?jitl, i-atraktivnosti objekta na datoj rokaciji. r;i"d".;" il;;, predvidenom
mlesru zetenlh povrsina za turizam, idejnim rjesenjem je predvidena servisna ulica. rampa za
e=#ru-!elazu_i_!9d+E!L+d]!s. aime se nije srileaio srafiEii p;i;s pE;;-:l o.o-HomKurturno ureatenje". kojije smjernica za parterno uredenje parceie.

- . - - 
Sagledavajuci predto:eno idelno rjesenje objekta na k.p. 2 1621, 216212, 2163t1, 2,163t2,

2'163/3 i dijelu k.p. 3104t4 KO Budva, na Up 23.4, u Bloku 23, a u zahvatu Detaljnog
urbanistiikog plana,,Budva Centar- lzmjene i dopune,, ("Sluzbeni list Cc_ opStinski propisi" br.
01h4), iztadenim od strane ,,BUSINESSARf" DOO podgorica, u duhu ptanskih smjernica za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizacjju objekata, Gl;vni gradski ariritekta smatra da se
ni.iesu stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjesenje, 6ime je ispitni fostupat u ovoi
upravnoj stvari okondan.

U smislu alana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka
mo:ete se izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapjsnik kod ovog organa u roku od g danaod prijema ovog obavjestenja. rstovremeno vas obavjestavamo aa uvid u spise predmeta
moiete izvditi u kancelarijj clavnog gradskog arhitekte.

-Ako 
se_ ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijeee rjedenje bez

vaSeg izjagnjenja.

S poitovanjem,

Dostavljeno:
- Imenovanom
- Spisima predmeta
- ala

Kontakt osoba:
Tijana Lutovac
tiiana.lutovac@budva.me
+382 33 403 821

arhitelda
/1.1 ,, -'-'$
ir ii',td.


