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OBJEKAT: Izrada Investiciono tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju poslovnog objekta Faza 1-Faza 2
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG;'REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0169292 / 005 Datum registracije: 16.04.2003.
PIB: 02377276 Datum promjene podataka: 09.06.2009.

DOO "ARH. ATELJE" ZA PROIZVODNJU,PROJEKTOVANJE,INZENJERING,EXPORT-
IMPORT PODGORICA

Broj vazece registracije: /005

Skraceni naziv: ARH. ATELJE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 08.04.2003.

Datum donosSenja Statuta: 08.04.2003. Datum promjene Statuta: 21.02.2006.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: | PROLETERSKA 40 PODGORICA
Adresa sjedista: | PROLETERSKA 40 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 4339 Ostali zavrsni radovi
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

LORA NIKOLIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

1/2



LICA U DRUSTVU:

LORA NIKOLIC - JMBG/Broj Pasoia zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga: Izvr$ni direktor
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

LORA NIKOLIC - JMBG/Broj Pasoga zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga: Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlascéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 11.03.2020 godine u 11:54h Pomoénica direktora

Dusanka Vujisi¢
e /)

§ ~ o
Ep e e i
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Lo Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

' Ministarstvo odrivog razvoja i turizma 81000 P°‘|’8°”°a' C'ZZ G:;a
- Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje tel: +382 20 446 275

. .. . . . . fax: +382 20 446 215
Direkcija za licence, registar i drugostepeni posti Whioemsliiiipan

Broj: UPI 072/7-175/2
Podgorica, 11.03.2020. godine

» ARH ATELJE » D.O.O.

Ulica | Proleterske br. 40 m
PODGORICA

U prilogu ovog rjeSenja, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE
/< Nataga/Pavicevié
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Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI1 072/7-175/2

Podgorica, 11.03.2020. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtjevu » ARH ATELJE » D.0.0O.
iz Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
122.st.1.1 €1.135. st. 1. 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » ARH ATELJE » D.O.0. iz Podgorice, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 072/7-175/1 od 11.03.2020.godine, » ARH ATELJE » D.0.O. iz
Podgorice, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 072/7-165/2 od
11.03.2020.godine, u kojem je Nikoli¢ Miloradu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Podgorice, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenja objekta; Aneks Ugovora o radu, zaklju€en izmedu poslodavca
» ARH ATELJE« D.O.O. iz Podgorice i Nikoli¢ Milorada, diplomiranog inZenjera
arhitekture, iz Podgorice, kao zaposlenog u imenovano privredno drustvo, sa punim
radnim vremenom od 40.¢asova u radnoj nedelji, pogev od 01.01.2020.godine - &l.3.
Ugovora; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske Uprave - Podgorica,
Registarski broj:5-0169292/005 od 11.03.2020.godine, sa preteznom djelatno$éu pod
Sifrom:4339: Ostali zavr$ni radovi.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodaC radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni
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| Broj polise: 6-36663
m%ﬁ Zamijena polise:

Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost

Sifra osiguranja: 1301

U N I QA Poslovna jedinica: Direkcija

Saradnicki broj: 505112

° . Mijesto: Podgorica

osiguranje e 01,04 2020

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOST]

Ugovara¢ osiguranja: ARH.ATELJE DOO, 81000 Podgorica, | Proleterske 40
PIB:02377276-

Osiguranik: ARH.ATELJE DQOO, 81000 Podgorica, | Proleterske 40

PIB:02377276-
Pocetak osiguranja:  1.4.2020 Prestanak osiguranja:  1.4.2021 Dospijece: 01.04
Tarifa i tarifna grupa:  XI Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 624,18

Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od op$te odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.

Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznadene uslove.

Redni ) Suma osiguranja imi Premija
n Osigurava se g I Qkupan I!mnt = osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja €

1 OpSte odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili tre¢im licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).

Osigurana suma 100.000,00 EUR
_______ Godisnji agregat steta 100.00000 EUR | L
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
_______ Zoimom limity e
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa
Ukupno: 624,18
PREMIJA OSIGURANJA 624,18
Porez: 50,56
Komercijalni popust: 62,42
UKUPNO ZA UPLATU: 612,32
NAPOMENA:
-Fransiza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima ,za S$tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

osiguranja .
-Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
-Broj zaposlenih je 2,1 licencirana inZenjera.

Premija osiguranja 612,32 € obracunata za period od 01.04.2020 do 01.04.2021 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

UNIQA neZivotno osiguranje a.d. Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: info@uniga.me
PIB: 02717557 www.uniga.me



Broj polise: 6-36663

Zamjena polise:

Vrsta osiguranja: QOpsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgorica

Datum: 01.04.2020

Ugovarac osiguranja: ARH.ATELJE DOO, 81000 Podgorica, | Proleterske 40
PIB:02377276-

Osiguranik: ARH.ATELJE DOO, 81000 Podgorica, | Proleterske 40
PIB:02377276-

Osiguravac zadrzava pravo ispravke rac ih 1 drugih gresaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguravaé kontaktira na elektronsku adresu, e mail Sebastian.art060@gmail.com, u ciliu dostave svih pisanih obavjeitenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i
Uslovima osiguranja, a u kontekstu izvrSenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim|
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruz ig j pokrice. Ug ¢ osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
vréiti obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angazovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa p 1 ug M 0 osi j

Polisa je punovazna sa skeniranim pecatom i potpisom lica oviaséenih za potpisivanje u ime Osiguravaéa na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojerucnog potpisa i originalnog

’J%@g

Za Osiguravaca NEZIVOTNO
OSICURANJE

"Za Ugovaraé

/



Crna Gora

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
- Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje
Direkcija za licence, registar i drugostepeni post:

Broj: UPI 072/7-165/2
Podgorica, 11.03.2020. godine

NIKOLIC MILORAD

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 279

fax: +382 20 446 215
www.mrt.gov.me

Rogami bb
PODGORICA

U prilogu ovog rjesenja, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornii.

Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 072/7-165/2

Podgorica, 11.03.2020. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu NIKOLIC MILORADA,
dipl. inZenjera arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera,
na osnovu Clana 123.st.1. i &.135. st. 1. | 2. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46. stav 1. Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKOLIC MILORADU, dipl.inZzenjeru arhitekture, iz Podgorice,
LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 072/7-165/1 od 09.03.2020.godine, NIKOLIC MILORAD, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Podgorice, obratiio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlaS¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevo, broj: 2393/1984-AP-115 od 06.04.1984.godine; Referentnu listu radnog
iskustva na izradi tehnicke dokumentacije i vodjenju nadzora i gradenja, izdata od strane
» Arh. Atelie » D.0.0.Casa Design Podgorica od 19.07.2019.godine: Ovlaséenje za
projektovanje, izdata od strane InZenjerske Komore Crne Gore, Registarski broj: AP
03513 0117 od 10.februara 2007.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu
kopiju li¢ne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanije kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.



Clanom 3. stav 1. tadka 1. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naCinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4. stav 1. ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
tacka 3. ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3. ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze i
polazedi od pravnog stanovista, iskazanog u Presudi Upravnog suda Crne Gore, U.br.
4660/2019 od 27.11.2019.godine ovo ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj
stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123. stav 1. i 135 .stav 2. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav 1. tag. 1. i &l. 4. Pravilnika o nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana;pri]"er,dn» istog.

JZBENO LICE
94 Pavicevi¢



PROJEKTNI ZADATAK

Kako su na osnovu dobijenih UTU-a ,izdatih od strane SO Budve pod br.06-061-2276/2 od
27.11.2017.god. koje je izdao “Sekretarijat za urbanizam | odrzivi razvoj kojma je definisano da se
postojeci objekat koji je spratnosti P+1, koji se nalazi u zahvatu DUP-a “Podkosljun”,na urbanistickoj
parceli bloka br.3, koju cine djelovi katastarskih parcela br. 1234/1-zgrada br.2 | 1234/9 koje su
evidentiran na ime Investitora u LN br.2935 KO Budva | isti je potrebno rekonstruisati ,dograditi |
nadgradniti na spratnost P+2+Pk. Takodje je postojeci objekat kaji je poslovne namjene potrebno
prilagoditi novoj namjeni koja je Hotel sa 4 zvjezdice. Kao investitor zadajem projektantu moje zahtjeve
koje trazim da budu ispostovane od strane Projektanske kuce | to:

1.

Da se postojeci objekat nakon rekonstrukcije,dogradnje | nadgradnje prilagodi buducoj
namjeni ,Hotelu,sa svim potrebnim sadrzajima | tehnoloskim djelovima objekta za
normalan rad | odrzavanje buduceg objekta.

Objekat treba da bude spratnosti P+3 . u prizemlju zelim da bude recepcija,ulani
ho,stepeniste,aperitiv bar,restoran | kuhinjski blok sa svim potrebnim sadrzajima za ovu
vrstu objekata. Po spratovima da se rasporede sobe za smjestaj turista | to sto vise
dvokrevetnih soba,jednokrevetnih | trokrevetne po jedna po spratu kao | apartman. Sobe
$a SU savremeno uredjene sa svim potrebnim elemementima | mobilijarom knpr.tv,satelitski
programi,telefon,mini bar,damen sto sa stolicom kolatizacija,sto vise staklenih povrsina sa
pogledom na more | terasama. Svaka soba | cijeli objekat da bude pokriven kamerama |
ulazna vrata da se otvaraju na karticu koja se istovremeno koriste za pustanje struje u
sobama a sve iz razloga energetske efikasnosti.

Da cjelokupan objekat bude zasticen od prevelike insolacije | da bude dobro termicki |
zvucno izolovan. Na svakom spratu je potrebno da postoji prostorija za sobarice | magacin
I u centralnom dijelu spratova da postoji garniture za sjedjenje kao | aparat za ciscenje
cipela.

Vertikalna komunikacija po spratovima da bude putem stepenista kao | litom | to po
mogucnosti panoramski (fasadni) u staklu.

Kompletna oprema zelim da bude savremena po svetskim standardima kao | fasadni izgled
da bude u stilu savremenih dostignuca u arhitekturi.

Kako mi je dozvoljena fazna gradnja to zelim da iskoristim | to da | Faza bude
rekonstrukcija postojeceg objekta P+1 sa dogradnjom jos jednog sprata a druga faza
potkrovije.

Sve pomenuto bi bile osnovne smjernice koje zahtijievam od Projektanta.

Da buduci objekat ,nove namjene, bude kapaciteta cca od 37-55 osoba u zavisnosti od
soba.

April 2020.god. Investitor:

Boreta Spasenija Marina
OOopein _I'pewn-
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Casa Design

UGOVOR O IZRADI IDEJNOG PROJEKTA

Zakljuéen izmedu:
Boreta Marine iz Budve (u daljem tekstu Naru¢ilac) . .
I
"Arh Atelje" D.O.O. iz Podgorice, koga zastupa izvrini direktor Nikoli¢ Lora (u daljem tekstu
Projektant)

Clan 1

Narucilac I Projektant saglasno utvrduju da je predmet ovog ugovora izrada Idejnog projekta
rekonstrukcije I nadgradnje poslovnog objekta koji se nalazi na katastarskoj parceli br.1234/1 —
zgrada broj 21 1234/9 , a koji je evidentiran u listu nepokretnosti br. 2935 KO Budva, na ime
Naruc¢ioca.

Clan 2

Projektant se obavezuje da posao iz ¢ana 1 ovog Ugovora izradi u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora I izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore"br.64) I Pravilnikom o nadinu
izrade,razmjeri I bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije, ("Sluzbeni list Crne Gore"br.23/14) te
drugim propisima I stadardima koji regulidu ovu oblast.

Clan 3

Naru¢ilac I Projektant su se solidarno dogovorili da naknada za posao iz Clana 1, ovog Ugovor
iznosi 1,10€/m2 bruto razvijene povrsine objekta, koja iznosi cca 1254m?2.

Iznos iz stava 1 ovog Clana,koji iznosi cca 1.379,40 € , Narugilac ée isplatiti Projektantu u skladu sa
utvrdenim dogovorom I to nakon ovjere Glavnog Gradskog arhitekte.

Clan 4
Projektant se obavezuje da, za dogovoreni iznos iz Clana 3 ovog Ugovora,Naru¢iocu izradi I
dostavi: '
Idejni projekat u skladu sa izdatim UTU-ima I u skladu sa Zakonom o planiranju prostora I
izgradnji objekata I Pravilnikom o naginu izrade,razmjeri I bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije,
("SluZbeni list Crne Gore"br.23/14) te I drugim propisima I stadardima koji reguli$u ovu oblast.

Clan 5

Projektant je saglasan, u skladu sa VaZe¢im Zakonom , da ¢e solidarno snositi eventualnu



" "
Arh.atelje"d.o.0.
Freduzede za projektovanye i inZenjering - Podgorica
telax. +382 81 265505, mob.tel. +382 67 504005
PIB: 02377276, PDV: 30/31-04910-4 Br.z.r. $20-1356100-32

Arh. atelje

Casa Design
Stetu prema Naarudiocu koja nastane u sluéaju njegovog propusta u projektnoj
dokumentaciji.

Clan 6
Za sve $to nije definisano odredbama ovog Ugovora primjenjivaée se odredbe Zakona o
Obligacionim odnosima ("SluZbeni list Crne Gore" br.47/08).

Clan 7

U slucaju spora po odredbama ovog Ugovora nadleZan je Osnovni sud u Podgorici.

Clan 8

Ovaj Ugovor je izraden u 4 istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadr¥ava po2

primjerka.

U Podgorici,

Dana: _april 2020.god.
Za Narutioca: za Projektanta:
Boreta Marina Nikolié¢ Lora

Pluolre fara,

Derefp  Mp2ing-
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Crna Gora

ey
Opétina Budva ) 7 === :
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ \ Q{\ AI’QEA }»& 4 f
Broj: 06-061-2276/2 i QA 2 S &
Budva, 27.11.2017. godine. - - 0= N5l P )=2)

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu Boreta Marine iz
Budve na osnovu &lana 237, 55 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br.
64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanisti¢kog plana Podkosljun (Sluzbeni list
CG-opétinski propisi br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacile, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju poslovnog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 3
Urbanisti¢ka parcela broj: 1 koju Cine katastarske parcele 1234/2, 1234/5, 1234/8, 1234/9 i dijelovi
katastarskih parcela 1234/1, 1234/3, 1234/4 i 1234/7 KO Budva

Djelovi katastarskih parcela 1234/1, 1234/3, 1234/4 i 1234/7 KO Budva ulaze u trasu saobracajnice
po DUP-u.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

Uvidom u list nepokretnosti broj 2935 - 1ZVOD od 24.10.2017.godine, pod brojem 104-956-
20102/2017 na katastarskoj parceli 1234/1 upisano je vise poslovnih objekata. Na katastarskim parcelama
1234/1 - zgrada broj 2 i 1234/9 nema upisanih tereta i ograniéenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac
zahtjeva.

Postojeci objekat se rekonstruiSe. U sklopu rekonstrukcije mogucée je postojeci objekat dograditi,
nadograditi i prenamjeniti.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rjeSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-
a izabere namjenu predmetnog objekta.

UTU broj 06-061-2276/2 od 27.11.2017 godine
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4. PRAVILA PARCELACIE

Clanom 212 vazeteg zakona, predvideno je da se do dono3enja propisa kojim ¢e se definisati bliZi
sadrzaj i uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivae se propisi doneseni na osnovu Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavljen u SluZzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi
se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu. Elaborat
izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja
i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana*)

Clanom 237 vazedeg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije

.Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne

utiée na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

.~ ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

‘- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
mozZe biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom
propisane urbanisticke parametre u pogledu veliine urbanisticke parcele, moZe u okviru
zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli€no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele
mozZe biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio
urbanisticke parcele ,prikljuéiti“ susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasni¢kim
stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafiCkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje:
UTU za izgradnju objekata — SMN2, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 6.11.2. strana 97-99)

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije 1
udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost,
maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna
bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz
ovog plana i vazeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske
linije ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

UTU broj 06-061-*/2 od *.102017.godine
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Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u
odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je
dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija Je definisana kao linija do kOJe se moze graditi. Regulaciona 1
gradevinska linija se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m
od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
6.3.7, strana 77)

Bo¢na gradevinska linija

Bo¢na gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim,
. netipi¢nim slu¢ajevima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Mininmalno odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 2,5m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0m.

Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

¥ Podzemna gradevinska linija PGL
Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita
objekta u nivou prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje
na sljedeci nacin:
e najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m, osim kod
" jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo&nim
granicama susjedne urbanisticke parcele,
najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,
e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele,
odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,
e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu
ne smije biti veéi od 60 % povrsine pripadajuée urbanisticke parcele za stambené€, objekte,
za turistiCke objekte ne smije biti ve¢i od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11.
strana 79)
Kota prizemlja
Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja
mozZe biti najvise 1.50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena;
Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m
iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.
Podzemne etaze
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno
uredenog i nivelisanog terena.
Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene,
visestambenih objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za

UTU broj 06-061-*/2 od *.102017.godine



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

stacioniranje vozila garaza mozZe biti i u viSe podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili
suterena-ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etaZom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3
svoje visine ispod kona¢no. uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan
suteren.

Krovovi

Kosi krovovi uz nagib krova od 18° do 23° mogu da budu jednovodani ili dvovodani.
Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da
bude upravan na izohipse,

Potkrovlje ispod kosog krova &ija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti
maksimalno 1,50 m, uz nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom
potkrovlju se moZe planirati korisni prostor isklju¢ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje
samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

. Tavan je dio objekta isklju¢ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s
 minimalnim “otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce
: smjestltl instalacije solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

e . stambenu etazu do 3,00 m;

e . etazu smjestajnih jedinica turisti¢kih objekata 3,30 m;

e ' prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla
visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena
objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moZze biti visa od najve¢e dozvoljene visine
(definisane u metrima) odredene urbanisti¢kim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje
6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:

o Maksimalna visina vijenca iznosi 12,00 — 13,00m (G+P+2+Pk = 12,0m, G+P+36 =
13,50m) mjereno od kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta do

gornje ivice krovnog vijenca . (tekstualm dio DUP-a strana Poglavlje 6.11.2.2. strana 98)

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od kona¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivicekonstrukcije polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u veéem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50
m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
tataka i dobijaju se interpolovanjem.

UTU broj 06-061-*/2 od *.102017.godine
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- Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list
- -CG br.33/14) u nadzemne etaze raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKIPARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

BGRP u m?
POVRSNA POD

OBJEKTIMA u m?
INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

o

URBANISTICKA PARCELA 1 4.190 10.079 2.658 2,

E=N
—

0.6

w

P+2+Pk,
P+3

' . 7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

x Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
..geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat

+ osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za

. projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m* ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geolodkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo3kih istrazivanja, kojima se detaljno
odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i
seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i
zakljuckom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru kaji je istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja
i elaborata vrsi Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i
saglasnost na elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih istrazivanja za objekte iz Clana 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na
oCuvanije stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne
vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji

2
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10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

) Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
ne mogu biti viso&ije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.11.2.5, strana 99)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu
opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti
terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.).
Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i ¢esmama.

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata. PjeSacke povrSine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton
plo¢ama. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta
poplo¢ati kamenom, betonskim ili behaton plodama ili koristiti $tampani beton. Fizi¢kim
barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprije¢iti prilaz vozila na ove povrSine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveem. U parternoj kompoziciji treba
prirfljenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda,
7ukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporanina su$u i gazenje. Na terenima u padu podzide
uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden
mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko
drveée, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom
o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u fri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢&ijem koriS¢enju sluzi
pomoéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.
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objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da
uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu mozZe da
podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmic¢ku stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa
. 4ivise etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
. centri i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07,
- 06/08, 86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovmh prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti
i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan
je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikkom o sadrzaju Elaborata o uredenju
gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora
biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima
razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U ciliu oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi
fasada koristiti svjetle priguSene boje u skladu sa podnebljem - bjela, beZ, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvorisne fasade,
spreCavanju kia, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.
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13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

 Za za turisticke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od
1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG-broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je .
izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadlvanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne
uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od
dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). Rjesenie je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture.

15.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donosenje urbanistiCkog projekta.
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20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

~ Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak ‘i rad lica smanjene pokretfjivosti, shodno
Pravilniku o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti
i lica sa invaliditetom, S. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. )

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani
pristup, kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih

- elemenata, povecanie toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,

koriscenje obnovijivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
~ efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trZiStu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrosnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCljivim
mjestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestatku klimatizaciju. Pri
proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13). )

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG - opstinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora —
panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha -
godisnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku
kojih se javija prosje¢no 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije
dozvolieno postavijanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili
niSe za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o
porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
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Ako je inicijativu za izradu urbanistiCkog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi
izrade urbanistikog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz
plana generalne regulacije-Crne Gore, po pribaviienom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za
zastitu kulturnih dobara Crne Gore. '

Urbanisti¢ki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projekat).
Skupétina jedinice lokalne samouprave donosi urbanisti¢ki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duZnosti, pribavlja za investitora.

. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www.epcg.me

»Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke
parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti, za investitora traZi i tehniCke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o
putevima (“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od
Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju
zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrdenje
radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom
rezimu ili kada se predmetne katastarske parcele grani€e sa potokom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavla Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu Opstine
Budva.
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18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

o 2 U okviru DUP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate
ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, €ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznaavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobra¢aja.
Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobra¢ajnu povrsinu. Parcelom
podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne grani¢i sa izgradenim javnom saobracajnom
povrsinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane saobracajnice) obezbjeden pristup na
takvu povrsinu u Sirini od najmanje 3,0m. U tom smislu, za izgradnju na katastzarskoj parceli koje se ne
granice sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbedit,
" -sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.2, strana 75,76)
by Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistiCke parcele ili
'katastarske parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom
: apartmanu, za ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

* Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
" STAN ‘ 1,1 PM/stanu

APARTMANI : 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istoviemeno sa izgradnjom
objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice,
auto - radionice, kancelarije i sl.).

Pri projektovanju podzemne garaZe moraju biti zadovoljeni priie svega protivpoZarni uslovi
predvideni odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.
(tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11 strana 78, 79)

U sluaju kada se predmetna parcela prikljucuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.

Uslovi priklju€enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta. lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne grani¢i sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

*

10
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- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
-~ pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rieSenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10°
primeraka (3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehni¢ki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

vig
o

Dostavljeno:
.- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

13
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6.11. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MIJESOVITE
* NAMIJENE (SMN) -

- _ Za objekte mjesovite namjene karakteristiéna su dva tipa izgradnje:

e objekti mjeovite namjene sa visokim objektima (SMN1)
o objekti mjeSovite namjene sa srednje visokim objektima (SMN2)

Zona mjedovite namjene sa visokim objektima je planirana uz gradski bulevar — magistralu, u bloku
br. 2 (SMN1), a zona mje3ovite namjene sa srednje visokim objektima u blokovima br. 1, 3, 34135
(SMN?2). Stanovanje. turizam, komercijalni 1 poslovni sadrZaji su ravnomjerno zastupljeni 1 mogu se
prostorno diferencirati po spratovima u okviru jednog objekta (komercijalni sadrZaji u prizemiju 1
prvom spratu, stanovanje na visim etazama) ili po preovladujucoj namjeni na parceli (gde namjena na
parceli moze biti i monofunkcionalna).

6.11.2. Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata mjeSovite namjene u
zoni sl'ednje visokih objekata (SMN2)

Objekti u zoni mjeSovite namjene mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano uzidami
(dvojni objekti) 1 dvostrano uzidani objekti.

Oblik i velidina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol 1 moZze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost, ¢

- maksimalna ukupna povriina pod objektom, odnosno objektima na parcels,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na

parceli,
_ kao i svi ostali uslovi iz ovog plana 1 vaZeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.



-

DUP Podkosljun u Budvi

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u facki 7.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i wurbanistickim
parcelama.

6.11.2:1. Urbanisti¢ka parcela

povriina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 300 m?, a maksimalno 2000 m?,
Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11,00 m,
najmanja dozvoljena povrsina pod objektom iznosi 80 m?,

6.11.2.2. Horizontalna i vertikalna regulacija

e

b 4

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema

regulacionoj liniji je obavezujuc¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 2,50 m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,00 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

Maksimalna spratnost objekta je garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 2 sprata i

potkrovlje - G+P+2+Pk ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 3 sprata - G+P+3,

odnosno - Cetiri korisne etaZze.

Maksimalna visina vijenca iznosi 12,00 — 13,50 m (G+P+2+Pk = 12,0 m, G+P+3 = 13,50

m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta do gornje ivice

krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaze objekta do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1,50 m racunajuéi od kote poda potkrovne

etaze do tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orijentaciona kota poda
prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m
iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najniZzeg dijela objekta.

6.11.2.3. Izgradnja na parceli

Tretman postojece izgradnje u bloku 3:

Objekti se mogu dograditi i nadgraditi do granica horizontalnih gabarita i spratosti, prema
grafickom prilogu — list 10. Planirano stanje — regulacija i nivelacija i urbanisti¢kih
pokazatelja datih u tacki 7. Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po
blokovima i urbanistickim parcelama.

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti staticku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz
tacke 6.21. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika.
Obavezan uslov je objezbjedenje dovoljnog broja parking mjesta na sopstvenoj parceli za
svaki novoformirani lokal prema 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.
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Nova izgradnja:

e Prije zahtjeva za izradu urbanistic¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke 6.21. UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

e Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti), uraéunavaju se u ukupnu BRGP a

" ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.
. Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koris¢enja objekta (garaza, ostava
W isl).
# o" Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalno do 30 m.

) Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

e-. Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

o' Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nacin dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina.

e Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

6.11.2.4. Rjesavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

6.11.2.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
e ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuéi od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
e vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIA™ BUDYA A LA

Trg sunca 1, 85310 Budva
Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj™*———

www.vodovodbudva.me — 4]. 99 zgﬂ rea

Teleton: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sektor; +382(0)33/403-484. fax: +382(0133/4635-374, E-mail:tenickasluzba@vodovodbudva.me

= VOB P 15-12

: 29
Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1+76/3 od 27.11.2017. godine, nas broj 01-7545/1
od 30.11.2017. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine
Budva, a rjesavajuci po zahtjevu podnosioca BORETA MARINA iz Budve 1zdaju S€;

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA | o] oo |
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLIE ()¢ L? ;g }
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 1234/2, 1234/2, 1234/8, 1234/9 i dijelovi 1234/1,
1234/3, 1234/4, 1234/7 KO Budva, urbanisticka parcela broj 1, blok broj 3, DUP
Podkosljun na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata
za ;urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, predvidena rekonstrukcija poslovnog
Objﬁkta pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u
skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im

smjernicama:

Sl

e Postojeci objekat je prikljuen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

e Predvidjeti prikljucenje planirane rekonstrukcije na postojece instalacije.

Ovi tehnic¢ki uslovi su sastavni dio izdatih UrbanisticCko — tehnickih uslova broj
06-061-2276/2 od 27.11.2017. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, m
OBRADA, ORGANIZA CIJUIRAZVO),K

&‘ e og ?\ 2 8y, ;,J MIVE:
TS 145}, ) A . .7 .
Nenad Bugarsl%, mast.in 17. vj‘ur Vujovi¢, dipl.ecc.




Podnosioc zahtjeva: Boreta Marina
KP: 1234/2,1234/5,1234/8, 1234/9 i dio 1234/1, 1234/3, 1234/411234/7 KO Budva
Urbanisti¢ka parcela: 1, blok broj 3, DUP: Podkosljun

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar

_ granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu

dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinski
Kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Odluka Odbora
direktora broj 01-7218/1 od 14.11.2017. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obracunskog vodomjera.

" Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o¢itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
- ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog ocitavanja i

daljinsko kontrolisanje ventila.
Prikljugke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude

%+ zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.

9

10.

Ll

~ Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vra¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm) :
Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu. :

Prikljuenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vrSiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje us]ovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor jeu
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

l.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za' kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloZnika separatora masti i revizionih okana
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Na osnovu clana 77.stav 3. Zakona o uredjenju prostora I izgradnji objekata (SLlist C
G br.51/108,34/11) lica koja izradjuju tehnicku dokumentaciju donosim

RESENJE O ODREDJIVANJU VODECEG PROJEKTANTA

VODECI PROJEKTANT: NIKOLIC Milorad,dipl.ing.arh.

Imenovani ima radon iskustvo u struci,ovlascenja za projektovanje te ispunjava
uslove u pogledu skolske spreme | radnog iskustva da moze samostalno izradjivati
tehnicku dokumentaciju,odnosno djelove tehnicke dokumentacije shodno odredbama
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (Sllist CG 51/108,34/11,51/08/13).

Imenovani je duzan da pri izradi predmetne dokumentacije se pridrzava najnovijih
propisa,standard,tehnickih normi | normative shodno odredbama
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (SlLlist CG 51/108,34/11,51/08/13).

DIREKTOR:
NIKOLIC Lora



"Arh.atelje"d.o.0.

Preduzece za projektovanje i inZenjering - Podgorica
Arh atel & e tel/fax. +382 81 265505, mob.tel. +382 67 504005
° J PIB: 02377276, PDV: 30/31-04910-4 Br.Z.r. 520-1356100-52

Casa Design




OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADJENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT

Rekonstrukcija poslovnog objekta-BUDVA

LOKACIJA

BUDVA UP br.1,BLOK -3,DUP “Podkosljun”

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RESENJE — Arhitektura

ODGOVORNI PROJEKTANT

NIKOLIC Milorad,dipl.ing.arh.

(ime | prezime)

IZJAVLJUJE

Da je ovaj projekat uradjen u skladu sa:
- Zakonom o uredjenju prostora | izgradnji objekata | podzakonskim aktima
donesenm na osnovu navedenog zakona;
- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne
zahtjeve za objekte;
- Pravilima struke i
- Urbanisticko tehnickim uslovima

H H + ~ Digitally signed by Milorad Nikoli¢
M I IO ra d N I kOI IC Date: 2020.04.23 02:48:27 +02'00"

( potpis odgovornog projektanta)

Podgorica april 2020.god. MP

(mjesto | datum) ( potpis
odgovornog lica)

1.Naziv objekat koji se gradi

2.Mjesto gradnje,planski dokument,urbanisticka parcela,katastarska parcela

3.Idejno resenje,idejni projekat,glavni projekat ili projekat odrzavanja objekta dijela tehnicke dokumentacije
4.lme | prezime,strucno obrazovanje,broj licence

5.Pecat privrednog drustva,pravnog lica odnosno poduzetnika



TEHNICKI OPIS




PLANIRANO STANJE

Idejnim projektom je predvidjen objekat za HOTEL sa (4)**** ,u skladu sa UTU-ima, spratnosti
P+3 a u svemu prema UTU-ima br.06-061-2276/2 od 27.11.2017.god koje je izdao “Sekretarijat za
urbanizam | odrzivi razvoj” SO Budva.

Kako je postojeci objekat spratnosti Pr+1 potrebno je izvrsiti rekonstrukciju temelja |
konstruktivnih elemenata prizemlja dok je sprat potrebno ukloniti kompletan jer sami dio objekta je male
visine | konstrukcija je fazno gradjena u postojecem stanju tako da nije konstruktivno zadovoljavajuca.

Objekat predstavlja konstruktivni sklop koji se sastoji od armirano betonskih elemenata | zidanih
elemenata koji u kopletu predstavlja osnovnu konstruktivnu cjelinu koja ce se posebno odraditi u dijelu
konstrukcije Glavnog projekta.

Uzevsi u obzir zahtjev Investitora,sto se moze vidjeti iz projektnog zadatka,Glavni projekat je
predvidjen da se gradi iz dvije faze sto mu omogucaju | UTU-I | to:

| FAZA- koja je predvidjela Rekonstrukciju temelja | prizemlja sa gradnjom Prizemlja,! Il sprata.

Il FAZA- obuhvata izgradnju lll sprata kao | ravni neprohodni krov za potrebe lift kucice | izlazak
na ravni krov preko stepenisnog jezgra radi odrzavanja samog krova | solarnog sistema koji je predvidjen
na ravnom krovu.

Prilikom projektovanja pomenutog objekta potrebno je pridrzavati se zadatih koeficijenata koji su
dati u UTU-ima kao | spratnosti | to:
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Predmetni Idejni projekat je u svemu ispostovao zadate kojeficijente iz UTU-a.

Ispostovani su svi propisi koji se odnose na komunikaciju lica sa ogranicenim sposobnostima
komunikacija do lifta koji zadovoljava sa svojim dimenzijama potrebnim za invalidna lica koje je
predvidjeno u prizemnom dijelu objekta.

Sto se tice svih smjernica iz DUP-a koje se odnose na uklapanje novog objekta u postojeci
ambijent kao | sama materijalizacija koja ce se primijeniti na fasadnim djelovima objekta kao | Vertikalnog
kubusa za potrebe strukturalnog lifta koji predstavlja vertikalno odvajanja od doticnog objekta .

Takodje se vodilo racuna da se ispostuju visine date u UTU-ima kao ispratnost novog objekat
koja je Pr+3.

Imajuci u vidu sve gore navedeno ldejni projekat objekta je napravljen | sastoji se od:

PRIZEMLJE je isplanirano da Glavni ulaz bude sa Bulevara,kao sto je bio | u postojecem stanju,|
to da istu bude natkriven nastresicom od Kaljenim staklom ( JSS) | metalnim profilima od “Inox”-a



a da se u Hotel ulazi preko automatskih kliznih vrata sa filtriranim ulaznim holom iz koga se ulazi
u prostor Recepcije | vertikalnih komunikacija (Stepenista | Panoramskog lifta).Prostor recepcije
je direktno vidljiv sa samog ulaza jer smo predvidjeli da predvajanje prostora bude staklenim
stijenama.Kada se udje u prostor za Recepciju lijevo je predvidjen Panoramski lift,pored njega
radni sto sa kompjuterom ,stapacem | Internetom za potrebe gostiju,a desno,gledano od
ulaza,stepeniste tako da osoblje koje radi na recepciji kompletno ima kontrolu nad kretanjem
gostiju hotela. Preko puta Recepcije predvidjen je prostor za odmor gostiju ako je prilikom
prijavljivanja smjestaja guzva na samoj recepciji | da se isti mogu osvjeziti napitcima iz Aperitiv
Bara koji je u neposrednoj blizini.U produzetku recepcije se nalazi sanitarni cvor za goste u cijem
sastavu ima poseban mokri cvor za osobe sa Invaliditetom a u skladu sa Zakonom.

Sporedni ulaz u Hotelu je moguce ostvariti | sa dijela trga odnosno sa istocne strane
preko postojecih pasaza.

Kuhinjski blok je predvidjen u sjevernom krilu prizemlja sa svim potrebnim sadrzajima |
ekonomskim ulazom sa sporedne saobracajnice sa sjeverne strane.

Aperitiv bar | restoranski dio je smjesten iza dijela za odmor naspram Recepcije sa
dovoljnim brojem stolova | mjesta za potrebe predvidjenog kapaciteta Hotela. |z restoranskog
prostora se moze uci u Caffe Bar koji je predvidjen na dijelu koji je srusen | sa svih strana je
zastakljen siber staklenim vratima tako da u toku dana moze da se kompletno otvori sto narociti
,u vecernjim satima,stvara prijatan ambijent.

Stepeniste je predvidjeno kao trokrako | ide po vertikali kroz sve etaze objekta. U
prostoru izmedju krakova predvidjena je dupla staklena stijena od poda prizemlja do plafona
zadnje etaze sa slivanjem vode izmedju dva stakla ,takozvani “Vodeni zid” a na podu prizemlja je
predvidjen mali bazen u cijem dnu je postavljena vodena pumpa koja omogucava kruzni tok
vode. |z samog bazena je predvidjeno da svijetle vodeni Led Topovi koji mijenjaju
,vremenski,svjetlosne efekte na vodenu staklenu stijenu.

Panoramski lift je u prizemlju ravan sa fasadom dok se od | sprata radi “Maska” od
strukturalne fasade polukruznog oblika to iz razloga jer UTU-I ne dozvoljavaju izlazenje van
granica Gradjevinske linije | postojeceg gabarita objekta ,a iznad visine od 3,00 m dozvoljavaju
max 1.20 m.

Komunikacione hodne linije osoblja | gostiju su u potpunosti zadovoljavajuce .

Prilikom rjesavanja rasporeda prostorija za smjestaj gostiju iskoristili smo mogucnost koja nam je

data u UTU-vima da erkerno ispustimo objekat sa tri strane maksimalno 1,20 m ali ne pravolinijski vec
izlomljenim krivim linijama krecuci od ispustanja od 0,60 do 1,20 m jer smo iskoristili takav oblik da nas
asocira na morske valove stim da najvise isturene djelove koristimo za balkone soba a manje djelove za
visece vrtove takozvane “Semiramidini vrtovi” sto iz estetskih razloga tako | iz funkcionalnih a to je
povecanje kolicine kiseonika ( sobzirom na blizinu Bulevara),zastita od prasine,velike buke | prevelike
temperature u ljetnjim periodima. Viseci vrtovi sa samoodrzivi jer smo prdvidjeli da se navodnjavanje
uradi sistem “Kap po kap” koji bi funkcionisali ,preko tajmera, kako bi Investitor programirao vrijeme
zalivanja vrtova. |1z samih vrtova je predvidjeno da se usmjeravaju Led topovi koji uvece daju posebne
efekte odnosno sjenke samog rastinja po zidovima | staklenim povrsinama koje daje zivost fasadi.

Smijestajni kapacitet planiranog Hotela je 40 lezaja do max 57 lezaja.




KONSTRUKCIJA

U Idejnom projektu planiranog objekta konstrukcije su definisani svi konstruktivni elementi |
sklopovi ,sobzirom da se radi o specificnom nacinu izvodjenja gradjevinskih radova, konstrukcija sa
dogradnjom | nadogradnjom postojeceg objekta.

Konstrukcija je armirano betonska ,cine je skeletni sistem sa armirano betonskim stubovima
postojecih | novoprojektovanih | armirano betonskih platana kao vertikalni konstruktivni sistem | grede
,ab. ploce kao horizontalni konstruktivni sistem.

Arhitektonsko rjesenje je odredilo raster | konstruktivni modul.Temelji su armirano betonski sa
armirano betonskim trakama prema dimenzijama u Glavnom projektu arhitektue | Statike u kome je dat
prikaz postojecih | novih temeljnih stopa | ab.traka.

UNUTRASNJA MATERIJALIZACIJA

PODOVI

Svi slojevi podova su projektovani u debljini od 10 cm.U okviru ovih dimenzija u kupatilima,po
povrsini cijelih podova, radi se hidro izolacija na predhodno izlivenoj cementnoj kosuljici sa padom
prema slivniku ispod koje se postavlje sloj “Stiradur”-a debljine 2 cm kao termo | zvucna izolacija.
Zavrsna obrada podova kupatila | toaleta je granitna keramika,u boji | tonu po zelji Investitora sa
pojedinim bordurama, koja se postavlja na ljepilo.

Podovi u javnim prostorima ( stepenistu,hodnicima,restoranskom dijelu,recepciji,ulaznom holu..)
su predvidjeni da se rade od Granitnih plocica sa svim slojevima kako je dato u grafickim
prilozima(presjecima) sa svim podslojevima I,vodeci racuna o energetskoj efikasnosti sa adekvatnim
slojem termo | zvucne zolacije kako je takodje dato u grafickim prilozima Glavnog projekta arhitekture.

Podovi u Kuhinjskom dijelu je predvidjen u debljini od 10 cm. U okviru ovih dimenzija radi se hidro
izolacija na predhodno izlivenoj cementnoj kosuljici sa padom prema slivniku ispod koje se postavlje
sloj “Stiradur’-a debljine 2 cm kao termo | zvucna izolacija. Zavrsna obrada podova u Kuhinjskom dijelu je
keramika,u boji | tonu po zelji Investitora sa pojedinim bordurama, koja se postavlja na ljepilo. Kompletan
kuhinjski blok se radi,kako zidovi tako | podovi,od keramike | to laserski rezane sa postavljanjem bez fuga
iz higijenski razloga.

Podovi u tehnickim prostorijama , pomocnim | ostavama se radi od “Epoksid™-a u boji | tonu po
izboru Investitora.

UNUTRASNJI ZIDOVI

Svi unutrasnji zidovi su projektovani kao lake pregrade debljine 10-20 cm .Zidanje unutrasnjih
zidova je predvidjeno da se radi debljine d=20 | 10 cm od kvalitetnog opekarskog bloka dim 19/19/25 cm
i19/19/10 cm sa ugradnjom na cementni malter razmjere mijesanja 1:3 sa svim potrebnim predradnjama
| u skladu sa pravilima struke za ovu vrstu radova. Zavrsna obrada zidova je u skladu sa projektom
enterijera u zavisnosti od namjene prostorija na predhodno omalterisanim povrsinama | to sa masinskim
termo malterom u deblijini od 2,5 cm.



Unutrasnja obrada zidova hola,recepcije ,restorana,stepenista | hodnika se rade od kvalitetnije
zavrsne obrade tipa “Zidna tehnika” sa tonalitetom po izboru Investitora kao | metrijalizacije na prednodno
omalterisanim zidovima.

Zidovi mokrih cvorova (kupatila,toaleti | kuhinjski dio) su projektovani da se rade od keramike u
boji | tonu po izboru Investitora na predhodno omalterisanim zidovima. Zidna keramika se postavlja na
liepilo.

UNUTRASNJI PLAFONI

Prostorije mokrih cvorova ( kupatila,toaleti | kuhunje) su projektovani da se rade od spustenih
monolitnih gips vodootpornih ploca na podkonstrukciji sa svim pratecim radovima | elementima koji se
odnose na ovu vrstu radova | zavrsnom obradom koja je otporna na vlagu koja se stvara prilikom
eksploatacije pomenutih prostorija.Geometrija spustenih plafona ce biti definisana projektom enterijera.

Plafoni u holu,recepciji,restoranskom dijelu,hodnicima | sobama su projektovani da se rade od
spustenih monolitnih gips ploca na podkonstrukciji sa svim pratecim radovima koji se odnose na ovu vrstu
radova | zavrsnom obradom u skladu sa projektom enterijera | izboru Investitora.

HIDROIZOLACIJA TEMELJNE PLOCE

Mjere na vodonepropusnost objekta u podnoj ploci je predvidjena da se uradi sa hidroizolacijom
tipa “CERESIT CR 166” sa postavljanjem ugaonih traka na prelazu poda i zida sa mazanjem pomenute
hidroizolacije u dva sloja sa svim potrebnim predradnjama po upustvu proizvodjaca hidroizolacije.

Obrada otvora na mjestima prodora kroz ukopane zidove | vertikalnim probojima cijevi se radi na
sledeci nacin:

- Mjesta prodora je potrebno ispuniti bentonitnom pastom ili bentonithom trakom,nakon cega
se preko cijevi navlaci kvadratni isjecak “Dual Seal’-a koji se isijece nesto manjim precnikom
od precnika cijevi .Isjecak je potrebno navuci na cijev a zatim spoj sa isjecka | postojece
hidroizolacije ostvariti po preporuci prizvodjaca izolacije.

UNUTRASNJA TERMOIZOLACIJA

UNUTRASNJI PODOVI

Prema proracunu gradjevinske fizike na objektu je predvidjena termoizolacija debljine 2 cm od
“Stiradura” na podovima prostorija po spratovima kao | terasama sa adekvatnom zastitom termoizloacije
sa hidroizolacijom na koji se nacin stiti termoizolacija od prodora vilage.

UNUTRASNUJI ZIDOVI

Termicka izolacija unutrasnjih zidova je ostvarena obostrano sa masinskim termo malterom
debljine 2,5 cm koji u potpunosti zadovoljava termicke | zvucne karakteristike za ovu vrstu objekata.

OBRADA FASADNIH ZIDOVA

Zidanje spoljnjih zidova je predvidjeno da se radi debljine 20 cm od kvalitetnog opekarskog bloka
dim 19/19/25 cm sa ugradnjom na cementni malter razmjere mijesanja 1:3 sa svim potrebnim
predradnjama | u skladu sa pravilima struke za ovu vrstu radova. Unutrasnji | spoljnji djelovi fasadnih



zidova ,kao | armirano betonskih fasadnih elemenata se malterisu sa masinskim termo malterom sa svim
potrebnim predradnjama.

Obrada zidova fasade je razlicito tretirana u zavisnosti od pozicija zidova. Kompletna vertikala
panoramskog lifta kao | kubus iznad zadnje etaze smo predvidjeli da se uradi od stokovanog kamena koji
dominira na svim okolnim objektima “Bloka 3” tako da taj kubus | vertikala budu spoj materijala susjednog
objekta | okolnih postojecih objekata dok je sustina,radi nove namjene da planirani objekat bude sto vise
otvoren prema Bulevaru,trgu | dvoristu trga adekvatno svojoj novoj namjeni. Ta vertikala oblozena
kamenom je razbijena maskom od strukturane staklene fasade Panoramskog lifta koja fascinantno djeluje
kako spolja tako | koristenjem samog lifta sa dobrim pogledom prema Starom Gradu | moru.Radi zastite
fasadnih staklenih zidova od toplote | zvuka preporucujemo da se strukturalna staklena fasada na
kompletnom objektu radi od dvoslojnog “Solar-termickog stakla”(STS) sa punjenjem medjuprostora
izmedju stakala plemenitim gasom sa k=1.2 KW/m2K | slojevima 6/16/4 mm koji u potpunosti zadovoljava
pomenutim zahtjevima ili od “Multi funkcionalnog stakla” (MFS) sa istim karakteristikama kao predhodno
staklo sa dodatnom otpornoscu od pozara | eventualnog udara.

Staklene povrsine na fasadi smo umjereno stavili iz razloga savremenosti eksterne arhitekture u
reflektovanja okolnog ambijenta na samom objektu. Na kliznim vratima ,iznad visine od 2,10 m ,na
preostaloj staklenoj povrsini, predvidjeno je postavljanje “Brisoleja” radi sprecavanja prevelikog upada
svjetlosti u enterijeru | prevelike insolacije. Pomenute staklene povrsine,odnosno enterijer, je zasticen od
pogleda | prevelike svjetlosti sa trakastim vertikalnim zavjesama ( predlog “Tier enterijeri”).

Ostali fasadni zidovi se rade termo malterom, oblaganje tikovinom ili posebnim molerskim
tehnikama u boji kao sto je dato na 3D animaciji kao tamno siva boja koja u sebi ima metalnih sjajnih
cestica te se kombinacijom svjetlosnih raznobojnih Led topova daju posebni moderni nocni efekti na
fasadi. Kao dodatni esteski detalj dodato je | ispod valovitih visecih vrtova ,tacnije ispod zuba na kraju
,predvidjeno je postavljanje led-raznobojne trake koja se preko tajmera nasteluje da na svakih 1 sat
mijenja boju sto dodatno nocu daje posebe svjetlosne cari koje krase modernu arhitekturi.

Ograde na terasama su predvidjene da se rade od Jednoslojnog sigurnosnog stakla (JSS) sa
svim potrebnim pratecim elementima a u skladu sa detaljima proizvodjaca istih iz razloga boljeg pogleda
sa terase | samog enterijera. Pod samih terasa je predvidjen da se radi od keramike ili predlog
projektanta od tikovih letvica sa posebnim silikonskim spojevima po ugledu na Jahte iz koga razloga je
predvidjena tikovima | na pojedinim segmentima fasade. Odvodjenje atmosverske vode sa terasa je
predvidjeno da se vrsi preko horizontalnih podnih slivnika tipa “Geberit” od inoxa koji se povezuju sa
vertikalama oluka a sve je dato u detaljima grafickog priloga.

Prilikom ugradnje fasadnih elemenata ,vrata | prozora posebno se mora voditi racuna da se
mjesta spojeva fasadnih elemanata | zidnih | betonskih elemenata posebno obezbijede od mogucnosti
prodora vlage spolja ka unutra kao | sa unutrasnje strane zastititi od paropropusnosti | kondezacije tih
spojeva kao | termoizolirati te spojeve .

UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutrasnja stolarija je predvidjena da se radi od masivnog,kvalitetnog | suvog plemenitog drveta
sa svim potrebnim zastitama. Finalana obrada unutrasnje stolarije je lakiranjem u boji | tonu po izboru
Investitora sa lakovima na vodenoj bazi.

Glavna ulazna vrata soba je potrebno da imaju kvalitetne okove | brave sa mogucnoscu
otvraranja na karticu koja ujedno prilikom izlaska iskljucuje kompletnu struju u sobama a sve iz razloga
Energetske Efikasnosti objekata.



Dizajn vrata ce biti obraden u projektu enterijera.

TABELARNI PRIKAZ POVRSINA PO SPRATOVIMA:

PRIZEMLJE
F'B NAMJENA PROSTORA P(m2) | O(m) | K(m3) POD ZID PLAFON
1 ULANI HOL 1222 | 13.65 37.68 | mermer | tehnika jup/tehn.
2 LIFT 4.12 8.37 14.20
3 RECEPCIJA 35.74 | 33.04 98.14 | mermer | tehnika jup/tehn.
4 STEPENISTE 3.85 8.29 31.49 | mermer | tehnika jupol
5 SANITARNI CVOR keramik | keramika | jupol
12.63 | 14.87 38.28 | a
6 KUHINJA keramik | keramika | jupol
29.02 | 50.88 | 109.39 | a
7 GARDEROBER SA WC-om keramik | keramika | jupol
4.87 | 11.94 15.68 | a
8 MAGACIN 3.43 keramik | keramika | jupol
8.86 1112 | a
9 | HOL 20.33 | 23.10 | 68.00 | mermer | tehnika | jup/tehn.
10 | RESTORAN 7477 | 41.64 | 249.41 | mermer | tehnika jup/tehn.
11 | CAFFE-BAR 62.52 | 32.80 205.6 | mermer | tehnika jup/tehn.
NETO POVRSINA PRIZEMLJA 263.49 878.99
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 287.14
| SPRAT
:?.B NAMJENA PROSTORA P(m2) | O(m) K(m3) POD ZID PLAFON
y HOL SA STEPENISTEM keramik | keramika | jupol
62.00 | 61.73 | 173.08 | a
2 | LFT 412 | 837 | 1420
3 DVOKREVETNA SOBA 2154 | 19.40 61.77 | parket jup/tehn. | jupol
4 DVOKREVETNA SOBA 21.54 | 19.40 61.77 | parket jup/tehn. | jupol
5 DVOKREVETNA SOBA 2212 | 19.40 61.77 | parket jup/tehn. | jupol
6 DVOKREVETNA SOBA 2155 | 19.40 61.77 | parket jup/tehn. | jupol
7 TROKREVETNA SOBA 29.11 24.72 84.29 parket jup/tehn. jupol
8 DVOKREVETNA SOBA 2538 | 22.60 75.35 parket jup/tehn. jUpO|




9 TERETANA keramik | keramika | jupol
13.25 6.35 6.32 | a
NETO POVRSINA | SPRATA 222.94 600.32
BRUTO POVRSINA | SPRATA 283.98
Il SPRAT
F'B NAMJENA PROSTORA P(m2) | O(m) K(m3) POD ZID PLAFON
y HOL SA STEPENISTEM keramik | keramika | jupol
59.84 | 61.73 | 185.35 | a
2 LIFT 4.12 8.37 13.25
3 DVOKREVETNA SOBA 21.55 | 19.40 68.48 parket jup/tehn. jUpO|
4 DVOKREVETNA SOBA 21.54 19.40 68.48 parket jup/tehn. jUp0|
5 DVOKREVETNA SOBA 22.12 | 19.40 68.48 | parket jup/tehn. | jupol
6 DVOKREVETNA SOBA 20.24 | 66.08 | 187.04 | parket jup/tehn. | jupol
7 TROKREVETNA SOBA 31.41 17 47.6 | parket jup/tehn. | jupol
8 | DVOKREVETNA SOBA 2367 | 17.63 | 49.36 | parket | jup/tehn. | jupol
9 JEDNOKREVETNA SOBA keramik | keramika | jupol
17.25 6.35 6.32 | a
NETO POVRSINA Il SPRATA 224.07 694.36
BRUTO POVRSINA Il SPRATA 283.98
Il SPRAT
F'B NAMJENA PROSTORA P(m2) | O(m) K(m3) POD ZID PLAFON
y HOL SA STEPENISTEM keramik | keramika | jupol
59.84 | 61.73 | 185.34 | a
2 LIFT 4.12 8.37 13.25
3 | DVOKREVETNA SOBA 2153 | 19.40 | 68.48 | parket | jup/tehn. | jupol
4 DVOKREVETNA SOBA 21.53 | 19.40 68.48 | parket jup/tehn. | jupol
5 DVOKREVETNA SOBA 22.12 | 19.40 68.48 | parket jup/tehn. | jupol
6 APARTMAN AP-1 51.01 | 33.47 | 161.55 | parket jup/tehn. | jupol
7 | DVOKREVETNA SOBA 23.67 | 27.34 | 101.71 | parket | jup/tehn. | jupol
8 JEDNOKREVETNA SOBA 17.24 | 17.00 49.88 | parket jup/tehn. | jupol
9 OSTAVA keramik | keramika | jupol
2.33 6.35 6.32 | a
NETO POVRSINA POTKROVLJA 193.69 723.49

BRUTO POVRSINA POTKROVLJA

283.98




NETO POVRSINA OBJEKTA 962.24
BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1139.92

KLIMATIZACIJA

Je predvidjeno da se klimatizacija sprovede nezavisno po spratovima sistemom “Inverter spratne
klime” tj. Jedna spoljnja centrala sprata a veci broj unutrasnjih jedinica u cilje smanjenja potrosnje
elektricne energije. Spoljnje centrale su predvidjene da se postave na spoljnjem zidu prema zapadu | to
sa lijeve strane prozorskih otvora(gledajuci spolja) da ne bi kvario fasadni izgled spoljnje centrale smo
predvidjeli da se pokriju “Brisolejima” Istog oblika | dizajna kao na ostalim fasadama planiranog objekta.

SOLARNI SISTEM

Solarni sistem je predvidjen za zagrijavanje tehnicke vode u kihinjama ,kupatilima | mokrim
cvorovima po sobama hotela.Rezervoar za Solarni sistem je predvidjen da se