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3. Izrada elaborata za navedene objekte: 
- elaborat energetske efikasnosti 
- elaborat zaštite od požara  
 
4. Izrada mašinskih instalacija za garažu (sprinkler sistemi, ventilacija i odimljavanje, 

bazenska tehnika), ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projektne 
dokumentacije niti su predmet ovog ugovora. 

 
Ukupna BRGP objekta iznosi cca 660 m2. 
Tačna isprojektovana kvadratura utvrdit će se nakon izrade idejnog rješenja i 
saglasnosti investitora na isto. 
 
 

Član 2. – UGOVORENA CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 
Naručilac se obavezuje da Projektantu isplati  naknadu  za izvršenje usluga bliže 
opisanih u članu 1. ovog ugovora. 
 
- Cijena za izradu idejnog rješenja i izradu glavnog projekta turističkog objekta, kao i 
način plaćanja utvrdit će se nakon izrade i usvajanja idejnog rješenja od strane 
investitora i od strane Gradskog arhitekte, posebnim Ugovorom.  
 
Revizija projektne dokumentacije nije predmet ovog ugovora. 
 

Član 3. – ROKOVI 
Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije završi u roku od 30 
radnih dana od dana usaglašavanja idejnog rješenja sa investitorom i dobijene 
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte. 
 

Član 4. – OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 
Projektant je lično odgovoran za svoj rad i obezbjedit će da su projektna 
dokumentacija i usluge: 
-Urađene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, 
Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije. 
-Poštuju sve državne regulative i normativi, uključujući i anti- seizmičke normative 
propisane za ovo podneblje. 
- Projektovane da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje 
građevinske dozvole. 
- Projektant će povjerene poslove obaviti lično i neposredno, ali je ovlašćen da izvršenje 
pojedinih poslova povjeri i drugim stručnim, ovlašćenim licima. 
-Projektant ne preuzima odgovornost za izvršenje ugovorenog posla ukoliko se 
ugovoreni posao ne može završiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u 
slučaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predviđena 
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greške ili nemarnosti. 
 

 
Član 5. – ZAŠTITA AUTORSKIH PRAVA 

Dizajn, konceptualno rješenje, Glavni projekat i rješenje detalja u istom, smatraju se 
isključivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Naručilac posla potpisom na 
ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predviđeno Glavnim projektom. 
 
Svaka promjena će biti uzajamno dogovorena između Ugovornih strana. 
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Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.51/08 od 
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o školskoj 
spremi i radnom iskustvu lica koje izrađuju tehničku dokumentaciju, 
d o n o s i m 
 
 

 
 

R J E Š E NJ E  
 

O određivanju odgovornog inženjera 
 
 
 

Za odgovornog inženjera na izradi Idejnog rješenja turističkog objekta, na 
katastarskim parcelama 430/1 i 431, K.O. Buljarica I , dio UP IV-6, zona IV, DUP 
„Buljarica I“ , za koji je investitor Mijač Rajko, određuje se Sekulović Anja, spec. 
sci. arh.  
 
 
.  
 
 
 
 
Br. Licence: UPI 107/7-1177/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva 
održivog razvoja i turizma. 
 
 
 
 
 
 
 
 

  „Delex“doo Budva, 
Direktor: 

  Milica Franeta 
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I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat izrađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 
zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke i 
- urbanističko tehničkim uslovima. 

 

 
 
 
 
 
 
  

 ( potpis glavnog inženjera)  
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A.2.1. TEHNIČKI OPIS 

 
uz idejno rješenje, za izgradnju turističkog objekta na 

 katastarskoj parceli 430/1 i 431, K.O. Buljarica I,  
odnosno na dijelu urbanističke parcle UP IV-6 

DUP Buljarica I, Opština Budva 
 

 

INVESTITOR: MIJAČ RAJKO 
 
 
UVODNE NAPOMENE  

Idejno rješenje urađeno je na osnovu UTU-a br.06-061-1518/3 izdatim dana 29.11.2019. godine, 

od  Sekreterijata za urbanizam i održivi razvoj opštine Budva, kao i sa  Zakonom o gradnji objekata   
i projektnog zadatka investitora. Investitor je dao saglasnost na idejno rješenje. 

Površina urbanističke parcele UP IV-6 je 764.83m². Prema planu i na osnovu UT uslova, indeks 
zauzetosti je 0.25, a indeks izgrađenosti je 0.75. Međutim, objekat se gradi na dijelu urbanističke 

parcele koju čine k.p.430/1 i 431, K.O. Buljarica I, čija površina po parcelaciji po DUP-u Buljarica 

I, iznosi 661 m². Prema tome, maksimalna površina pod objektom je 165.25m², odnosno 
maksimalna BRGP je 495.75m², maksimalne spratnosti tri etaže.  Planirana spratnost objekta je 
Po+P+2. Minimalni broj parking mjesta iznosi 4 parking mjesta na 5 apartmana, tako da je 
projektom predviđeno 8 parking mjesta. 

LOKACIJA OBJEKTA 

Objekat turističke namjene lociran je  na k.p.430/1 i na k.p.431, K.O. Buljarica I, odnosno na 

dijelu urbanističke parcele UP IV-6. Spratnost objekta je Po+P+2 i uslovljena je konfiguracijom 
terena i spratnošću okolnih objekata.  
Objekat  je lociran na   terenu u nagibu, tako da je najvisočija kota u jednom dijelu placa cca 20.25 
m/nv, a spušta se do cca 15.82 m/nv, što znači da je visinska razlika cca 4,43. Nagib se prostire u 
pravcu sjever-jug (od najvisočije do najniže kote terena).  Kota prizemlja objekta je na 
±0,00(19.45).Objekat je projektovan kao samostojeći objekat sa ravnim zelenim krovom, pri čemu 
se vodilo računa da se objekat vizuelno uklopi u ambijentalnu cjelinu, kako oblikovno, tako i 
materijalizacijom. Objekat sadrži 9 apartmana, tako da predviđeno 8 parking mjesta na otvorenom. 
 
ARHITEKTONSKO RJEŠENJE - DISPOZICIJA PROSTORA 
Sa urbanističko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je turisičke namjene i postavljen 
je shodno konfiguraciji terena. Spratnosti objekta je  Po+P+2. Objektu se pristupa sa nivoa 
prizemlja u kojem se nalaze tri apartmana, te se dalje jednokrakim stepeništem spušta u podrum ili 
se penje na I ili II sprat objekta. Neto površina podruma je 144.62m², a bruto površina je 168.73m² 
. Podrumska tj. tehnička etaža sadrži ostave, vešernicu, kao i mokri čvor za potrebe održavanja 
objekta. U prizemlju objekta se nalaze tri apartmana, od kojih su dva sa pogledom na more. Neto 
površina prizemlja 137.33 m², a bruto površina je 163.56m². Preko glavnog stepeništa krećemo se 
dalje  ka I i II spratu objekta, koji su potpuno isto organizovani. Spratovi sadrže po tri apartmana i 
terase okrenute ka moru, Ukupna neto površina I i II sprata  iznosi 140.20 m², dok je ukupna bruto 
površina 164.90m².  
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TABELE POVRŠINA   
 

PRIZEMLJE 
1. Apartman 1 33.25m² 
2. Apartman 2 33.11 m² 
3. Apartman 3 45.22 m² 
4. Stepenište 6.09 m² 
5. Hodnik 16.33 m² 
6. Recepcija 3.33 m² 
Ukupno NETO 137.33 m² 
Ukupno BRUTO 163.56 m² 
  

I SPRAT 
1. Apartman 4 36.12m² 
2. Apartman 5 35.98 m² 
3. Apartman 6 45.22 m² 
5. Hodnik 16.79 m² 
3. Stepenište 6.09 m² 
Ukupno NETO 140.20 m² 
Ukupno BRUTO 164.90 m² 
 

II SPRAT 
1. Apartman 7 36.12m² 
2. Apartman 8 35.98 m² 
3. Apartman 9 45.22 m² 
5. Hodnik 16.79 m² 
3. Stepenište 6.09 m² 
Ukupno NETO 140.20 m² 
Ukupno BRUTO 164.90 m² 
 

 
REKAPITULACIJA CIO 

OBJEKAT NETO BRUTO 
 

1. Podrum 144.62 m² 168.73 m² 

2. Prizemlje 137.33 m ² 163.56 m² 

3. I sprat 140.20 m² 164.90 m² 

3. II sprat 140.20 m² 164.90 m² 

UKUPNO 562.35m² 662.09 m² 

BR. PARKING MJESTA 8 PM 

PODRUM 

1 Stepenište 3.86 m² 

2 Hodnik 16.38 m² 

3 Ostava 22.97 m² 

4 Toalet 3.22 m² 

5 Ostava za spoljni mobilijar 37.32 m² 

6 Ostava 14.80 m² 

7 Ostava 23.25 m² 

8 Vešeraj 22.82 m² 

Ukupno NETO 144.62 m² 

Ukupno BRUTO 168.73 m² 
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REKAPITULACIJA 

KORISNI DIO NETO BRUTO 
 

1. Prizemlje 137.33 m ² 163.56 m² 

2. I sprat 140.20 m² 164.90 m² 

3. II sprat 140.20 m² 164.90 m² 

UKUPNO 417.73 m² 493.36 m² 
 
KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
Konstruktivni sklop objekta riješen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i međuspratnim 
monolitnim AB pločama debljine od 15cm, kao i podnom pločom podruma. Trakasti temelji su širine 
od 80cm i visine 45cm, postavljeni u istoj ravni. Predviđen je ravan zeleni krov, sa izlaskom na isti. 
Spoljni zidovi su  zaštićeni termoizolacijom , preko koje se postavlja kamen,ili bavalit. Pregradni 
zidovi su predviđeni od šuplje opeke  debljine 10cm do 20cm, a zidaju se u produžnom malteru. 
Ventilacione i kanalizacione vertikale su oblagane gips-kartonskim pličama.  
 
SPOLJNA I UNUTAŠNJA OBRADA OBJEKTA 
Fasadni elementi i materijali su prilagođeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade će biti 
dijelom obrađena kamenom, a delom bavalitom u bež nijansi po izboru projektanta. Oko otvora na 
dijelu fasade koji je obrađen kamenom, uložine otvora će se takođe obraditi kamenom. Svi ukrasni 
venci i ostali elementi dekora fasade su od kamena. Bravarija je aluminijumska sa printom u boji 
drveta, dok se zasenčenje vrši roletnama, takođe u boji drveta po predlogu projektanta.  
Ograde terasa su od kovanog gvožđa. Krov objekta je ravan i zeleni sa niskom vegetacijom.  
Što se tiče unutrašnjosti, svi prostori su bojeni disperznim bojama, osim onih koji imaju posebnu 
namjenu. Parterno uređenje terena koje je u denivelaciji, rešeno je kaskadnim AB zidovima, 
obloženim kamenom. Popločanje terena, zavisi od namene prostora. Dio parcele uz put koristi se 
kao parking i popločan je behaton pločama, stepeništa i pristup objektu popločani su kamenom, 
dok je prostor oko bazena popločan dekingom. Parcela je ograđena ogradnim ab zidom visine do 
0.90m, obloženog kamenom, uz koji se sadi vegetacija sa unutrašnje strane. Boja i obrada 
kamena, dekinga i svih obloga, radi se isklučivo po predlogu projektanta. 

 

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA  
- Zakon o planiranu prostora i izgradnji objekata (" Službeni list Crne Gore", br. 64/17)  
- Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije ("Službeni list CG", br. 
44/18)  
- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 
elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni list CG“, broj 
24/10)  
- Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Službeni list Crne Gore", br. 
018/18)  

Projektant: 
 

Sekulović Anja, spec. sci. arh. 
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