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IDEJNO RESENJE REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA

SADRZA]

Opsta dokumentacija:

Ugovor o projektovanju ,ARH DESIGN“ DOO, KurSumlija, DSD Herceg Novi i Dragana
Franete iz Budve,

Izvod iz CRPS-a ,ARH DESIGN“ DOO, Kursumlija, DSD Herceg Novi,

Polisa odgovornosti ,,ARH DESIGN“ DOO, KurSumlija, DSD Herceg Novi,

Licenca ,ARH DESIGN“ DOO, KurSumlija, DSD Herceg Novi za izradu projekata
arhitekture objekata, unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda
i kanalizacije i projekata uredenja terena,

RjeSenje o imenovanju za vodeceg i odgovornih projektanata,

Spisak odgovornih projektanata - Obrazac 2,

Podaci o projektantima,

Licenca inZenjera za fazu arhitekture,

Licenca ,ARH DESIGN“ DOO, Kursumlija, DSD Herceg Novi za izradu projekata
arhitekture objekata i uredenja terena,

Izjava odgovornog projektanta za fazu arhitekture i uredenja terena,

Urbanisticko tehnicki uslovi izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj
opstine Budva br. 06-061-853/3. izdatih dana 02.08.2018.god, na osnovu Clana Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (‘Sl. List RCG’, broj 64/17 1 44/18).

[zjava vodeceg projektanta - Obrazac 4,

Arh Design DOO | Projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti | Kamenari bb, Herceg Novi,
PIB03049612| REG.BR.60012744] tel.: +382(67) 495-095| email: office@arhdesign.rs


mailto:office@arhdesign.

YTOBOP O U3PAJY TEXHUYKE JOKYMEHTALIMJE

Bpoj:Y 1803/2020, gana: 18.03.2020. rogune, y Xepuer HoBom.
3AKJ/bYYEH U3MEDBY:

1. ®panera [IparaH, Byasa (y fasbeM Tekcty Hapyyuiian).

2. “ARH DESIGN“/IC/l Xepuer Hosu, [IUB 03049612, PET BP: 60012744, »xupo pauyH 510-
91220-17 xoju ce Boau ko LIKB 6aHke (ekcnosutypa y Xepuer-HoBoMm), kora 3actyna
apx. Jlejan . hopheuh guni.unx (y fa/beM Tekcty: U3Bpmuian).

INPEAMET YTOBOPA
YaaH 1.

WsBpmuian ce obaBe3yje Aa 3a padyyH Hapyduoua y ckiasy ca BaxkehMM 3aKOHCKUM M
NO/3aKOHCKMM aKTHMa H3pajyd TexXHU4YKy [JOKYMEeHTAlWjy WJAejHOr pellewma 3a
PEKOHCTPYKIUjY NOCA0BHOT 06jekTa Ha k.l. 1234/10 K.O. ByaBa, oniutrHa ByaBa a y cBemy
npemMa JJo6UjeHUM ypOAHUCTHUYKO TEXHUYKHUM ycjaoBuMa 6p. 06-061-853/3 uspatux maHa
02.08.2018.roz o/ cTpaHe cekpeTapHjaTa 32 ypbaHH3aM U OPKUBU pa3Boj onintuHe byasa.

YaaH 2.

YroBopeHe cTpaHe cy carjacHe Jja npeJiMeTHa TeXHUYKa JOKYMeHTallhja UejHOr pellerha
3a 32 PeKOHCTPYKIUjy MOoca0BHOT 06jekTa Ha K.i. 1234/10 K.O. Byasa, onmituHa ByaBa
a y cBeMy npema J00HjeHUM ypOAHUCTHUYKO TEeXHUYKUM ycjaoBuMa 6p. 06-061-853/3
usnatux aana 02.08.2018.rox of cTpaHe ceKpeTapujaTa 3a ypbaHHU3aM U OAPKHUBU Pa3Boj
onmtuHe ByaBa, Tpeba aa cagpxu cienehe da3ze:
1. WpejHo pememnse:
a) apXUTEeKTOHCKO-IrpaheBUHCKHU /ie0:

- Ca CBUM OCHOBaMa, KapaKTepPUCTUYHUM NpeceliiMa U U3rjaeanuma,

- Ca TEXHUYKHUM OMKCOM U OMIITUM JIUjeJIOM,

- ANpOKCHUMAaTHBHHUM IMIpeAMepoM W MpepadyyHOM rpaheBUHCKUX W TrpabheBUHCKO-
3aHATCKHUX Pa/ioBa,
- 311 BU3yeJsiM3aiuja 06jeKTa Kojy YhHe 2-3 peHjepa.

OBABE3E M3BPIIUOIIA
YaaH 3.

U3Bpmuiar je o6aBe3aH:

1. na ¢opmupa TUM O, CTPYUYHHUX U KOMIIETEHTHUX JIMLA Koja he u3pauTH NpeiMeTHY
TeXHUYKY JOKYMEHTALH]y UejHOT pelletha,

2. Ja cacTaBM IpeAMeTHY TeXHUYKY JOKyMeHTalujy ¥ [Ja npepa Hapyduouy upaejHo
pewewe y 3 (TpU) UCTOBETHA NpHUMepKa a yjeJHO U Yy JAUTMTAJHOM 3alITHheHOM
006JIHKY.

3. Ja npeAMeTHY TEXHUYKY JOKyMeHTallMjy U3paZy y CKJIaJy ca BaxkehnM nponucuma u
[paBUJIMMa CTpYyKe,
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4. usBpuuaal je obaBe3aH Ja TOKOM H3pajie NMpeJMeTHe TeXHUYKe JOKyMeHTaluje
oMmoryhu Hapyuuouy yBuJ y cTame HUCTe, YK/by4dyjyhu [AaBame CBUX MOTPEeOHHUX
vHbopMalyja, TyMauemwa 1 [j0Ka3a,

5. Ja mocTynyd mo omnpaBAaHUM Opumej6amMa Hapyyrona M OTKJOHHM eBeHTyaslHe
HeJloCTaTKe y NpeJMeTHOj TeXHUYKO]j JJOKyMEeHTALUjH.

OBABE3E HAPYYHUOIIA
YaH 4.

Hapyuwusar je o6aBe3aH:
1. pa M3BpuuMony 6;1aroBpeMeHo JOCTaBX HEONXOAHY JOKYMEHTAL U]y 3a IPOjeKTOBabe
a HApOYMTO MPOjeKTHHU 3aJlaTaK, FeoJeTCKU CHUMAaK W ypOAHUCTUUKO TEXHUYKE
yCJIOBE,
2. Jna njahawe WM3BPILIA y CBeMy NpeMa AWHAMMULM yTBphHeHo] yiaHOBUMA 5.4 7.0BOr
yroBopa,
3. Jaop M3Bpuivona npuMu NpejMeTHY TeXHUUYKY JOKyMeHTalujy,
Jla 1pu6aBU CBe HEONXO/JHE CarJIaCHOCTH Ha MpPojeKaT 0 CBOM TPOLIKY,
Jla y cJly4yajy U3MeHe NPOjeKTHe JOKYMeHTalUje UM Jiesa IPOojeKTHe JOKyMeHTaluje
npubaBy NKCaHy carJacHoCcT MU3Bpiuona.

Sl

IHEHA U HAYWH IVIARAIBA

Ys1aH 5.

YroBopHe cTpaHe Cy carjlacHe Jia ce IjeHa HU3pajie IpeAMeTHe TeXHHUUYKe JOKyMeHTaluje
WJlejHOT pellema obpayyHa NMpeMa YKYMHOj OGpyTO MOBPIUMHU NpeJMETOr objekaTa LITO
ykynHo u3dHocu 605.00e ca ypauyHatum I1/]B-om.

YnuaTa aBaHca: 50%.

Ys1aH 6.

Y cay4yajy HakHagHUX 3axTeBa Hapydyuona 0 HM3MEHH YCBOjeHOT H/JEjHOT pellema
M3Bpiunial ©Ma NpaBo Ha HAJIOKHA/ly Cpa3MepHO HacTaJIuM TPOIIKOBUMaA.

POK
Yan 7.

M3Bpiual ce o6aBesyje Ja npeAMeTHY JOKYMeHTalLUjy U3paju 1 npeja Hapyuyuony u To:
1. HpejHo pelemwe y poky of 20 (nBajeceT) paJHUX AaHa 0J, 1OCTaB/bakba MOTPEOHE
JIOKyMeHTallije OJHOCHO IpPOjeKTHOTr 3aJaTKa, YPOAQHUCTUYKO TEXHUYKHUX YCJIOBA,
CUTYALIMOHOT IIJIaHa ca yIpTaHOM rpah)eBUHCKOM JIMHUjOM U yIlJIaTe aBaHca.
YaH 8.
Y cay4ajy HakHagHUX 3axTeBa Hapyduona ocuM y ciydyajy 3axTeBa U3 4jaHa 6. cTaB 2.0BOT
yroBopa y TOKy H3paZile IpOjeKTHe JOKyMeHTauuje, HsBpuwmiany 3azapxaBa Npaso

IpUMepeHOr NMpoAyXKeka poka. [IpuMepeHo npoayXewe poka He MOxe OGUTH JAyxe of 45
(ueTpaeceTneT) AaHa.
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YaH 9.

Y ciyyajy HemolITOBama poka o cTpaHe M3Bpuuouna, Hapy4yusan uMa npaBo Ha HamjaaTy
neHaJsa y usHocy oz 0,1% oJ; yroBopeHe BpeJHOCTH Pa/loBa, 3a CBAKH /IaH 3aKalllbeHa.

PACKWU/J YTOBOPA
Y1aH 10.

YroBop ce packu/ia Cnopa3yMHOM BOJ/bOM YIOBOPHUX CTPaHa.
Yaan 11.

HeusBpliemwe o6aBe3a yroBOPHUX CTpaHa U3 WiaHa 3. ¥ 4jaHa 4. 0BOT yroBopa, cMaTpahe ce
jeJHOCTpaHUM pacKK/I0M YTOBOpa, OCUM aKO ce YTOBOpPHE CTpaHe J0roBope Apyravuje.

Yiaan 12.

Y cayyajy jepaHocTpaHor opgycraHka Hapyduona of yroBopa, W3Bpumwuian uMa mnpaso
HallJlaTe IPUYUEbEeHUX TPOILIKOBaA 0 MOMEHTA pacKUAa yroBopa U3 aBaHCHOI U3HOCA. Y TOM
caydajy U3Bpiuiari je o6aBe3ad Jla Hapyuuoly npejia npojeKTHY JOKyMeHTaUujy y ¢asu y
K0joj je u3paheHa y TpeHYTKY pacKuja yroBopa.

Yiaan 13.

Y cayd4ajy jemHocTpaHor ofycraHka Msepmuona of yroBopa, Hapyywuian vuMa mpaBo Ha
noBpahaj aBaHca y3 oAOMTaK TPOIIKOBA Koje je M3Bpuiujal MMao A0 MOMEHTa pacKuja
yropopa. ¥ ToM cay4ajy HsBpuuiaay je o6aBesaH Ja Hapyuuouy npezia mnpojeKTHY
JIOKYMEeHTaLUjy y pa3u y Kojoj je U3paheHa y TpeHYTKY pacKku/ia yropopa.

OCTAJE OJAPEJABE
Yiaan 14.

Y cay4ajy HacTynamwa IpoMemheHUX OKOJIHOCTH 10 3aBpIIeTKa U3pajie MPojeKTa MpeAMeTHOT
objexkTa M3BpiiumJan 3aJp>kaBa NpaBO U3MeHe YTOBOPHUX OJpeN6U y CKIaJy ca HayesJoM
CaBEeCHOCTHU U MOLITEeIbHA.

Yaan 15.

Y caydajy HacTynawa NPOMEHEHHUX OKOJIHOCTH IO 3aBpLIETKY HU3pajie IMpojeKTa CBAKHU
3axTeB Hapyuunona cmaTpahe ce moHy/1oM 3a 3aK/by4yere HOBOT YTOBOpa O U3pa/iu TeEXHUYKeE
JOKyMeHTalyje.

YiaH 16.
OBaj yroBop cTyna Ha CHary MOMeHTOM I[IOTIIMCHBakba 06ejy yrOBOPHUX CTPaHa.

Yiaaun 17.

OBaj yroBop je cauumeH y 4 (4eTUpU) UCTOBETHA NMPUMepPKa OJ KOjUX MO JiBa 3a CBAaKy
YrOBOPHY CTpPaHy.
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Yaan 18.

W3Bpuiunian 3a/ip>kaBa ayTOPCKO MpaBo HaJ, u3paheHOM NPOjeKTHOM JI0KYMEHTALUjOM.

Yaan 19.

CBe eBeHTYyaJ/IHe CIIOPOBE Y Be3W M3BpIIEHa OBOT YroBOpa, YrOBOpHe cTpaHe he pelaBaTu
CIopa3yMHO, y IPOTUBHOM HaJiJiexkaH je cya y Xepuer HoBom.

3A HAPYYHOLIA

®panera /lparas, bygBa

il T

Py

3A U3BPILHOLIA
o E——
gi\);‘“g AK r,‘;i q/:‘" e
o 000 3w\ ARH IGIV Z[C\ Xepuer HoBu
5 “ARH DESIGN" % ,
%.0 KURSUMLIJA

Jllejan B. HopheBuh a.u.a
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IDEJNO RESENJE REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA

SVESKA O

Opsta dokumentacija
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podrucna jedinica Herceg Novi
Broj: 90-01-03910-2

HERCEG NOVI, 02.06.2015. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opsStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "ARH DESIGN" D.0.0. KURSUMLIJA, DSD HERECEG NOVI
HERCEG NOVI

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

i 07

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

{Maticni broj)

Datum upisa u registar: 02.06.2015. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podruc¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrafivne takse. Taksa se uplacéuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

=

PORESKI INSP, TORI/
— J‘“"‘/

_-Jovo Grdinié¢




CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 6 - 0012744 / 001

U Podgorici, dana 01.06.2015.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢&lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rje$avajuéi
po prijavi za registraciju osnivanja dijela stranog drustva "ARH DESIGN" DOO KURSUMLIJA,DSD
HERCEG NOVI, broj 224852 podnijetoj dana 26.05.2015 u 11:46:14, preko

Ime i prezime: BORIS BODIROGA
IJMBG ili br.paso$a: 0707982150171

Adresa: NIKOLE LJUBIBRATICA 19 HERCEG NOVI, HERCEG NOVI

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje "ARH DESIGN" DOO KURSUMLIJA,DSD HERCEG NOVI sa sljedeéim

podacima:
Alternativni naziv:
Oblik obavljanja privredne
djelatnosti:
Registarski broj:
PIB:
Datum odluke o osnivanju:
Matiéno drustvo:

Datum statuta:

Adresa uprave - sjediste:

Adresa za prijem sluzbene poste:
Adresa glavnog mjesta poslovanja
Pretezna djelatnost:

Lice ovlaséeno za zastupanje
dijela stranog drustva:

ARH DESIGN
DIO STRANOG DRUSTVA

60012744
03049612

26.05.2015.

PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING |
POSLOVNE AKTIVNOSTI ARH DESIGN DOO KURSUMLIJA
Registarski broj: 20604590

Adresa: KOSOVSKA 76 KURSUMLIJA SRBIJA

28.01.2010.

KAMENARI BB HERCEG NOVI

KAMENARI BB HERCEG NOVI

KOSOVSKA 76 KURSUMLUA

7111 Arhitektonska djelatnost

BORIS BODIROGA

JMBG/BR. PASOSA: 0707982150171

Adresa: NIKOLE LUBIBRATICA 19 HERCEG NOVI CRNA
GORA

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno

Ovlaséen da djeluje: POJEDINACNO
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Direktor dijela stranog dru$tva: ~ DEJAN DORDEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 008952148
Adresa: KOSOVSKA 076 KURSUMLIJA SRBIJA
Ovlaséenja u prometu: Neogranic¢eno
Ovlaiéen da djeluje: POJEDINACNO

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 26.05.2015 u 11:46:14 podnio prijavu za registraciju osnivanja dijela stranog
drustva . RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi,
odlu¢eno je kao u dispozitivu rjedenja.

Vlsma naplacene naknade za registracuu propisana je clanom 87 Zakona o privrednim
’-._.—

-,
C::?’ZNaéelni
J ilo Paunovic

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prilema rjefenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.

Sam. sayfetnik Il

Mar Ckovic

Pravna pouka:
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Osiguranik:

Pocetak osiguranja:

Broj polise:

6-35419

Zamjena polise: 32429
Vrsta osiguranja: QOpéta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Padgorica
Datum: 04.11.2019
osiguranje POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovarac osiguranja: Arh Design , 85345 Herceg Novi, Kamenari bb
P1B:03049612
Arh Design , 85345 Herceg Novi, Kamenari bb
P1B:03049612
5.11.2019 Prestanak osiguranja: 5.11.2020 Dospijece: 05.11
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 624,18

Osiguranje je zakljuteno prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od op&te odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za

proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljugenja ovog ugovora primio naznadene uslove.

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu
osiguranja.

prouzrokovanu licima

za Stetu na objektima i za fin ansijski gubitak u skladu sa Uslovima

; ; ; e Premija
Redl_'u Osigurava se Suma osiguranja U.kupan I!mli za seigiiana
broj © trajanje osiguranja €
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opsSte odgovornosti R R
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokri¢e za u€injenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili tre¢im licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
........ Godisnji agregat $teta 100.000,00EUR
1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
........ v 0o UTUTET T v OO 4 i = 5 T, o OO | VSORNSYRNIE. SR —
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa
Ukupno: 624,18
PREMIJA OSIGURANJA 624,18
Porez: 50,56
Komercijalni popust: 62,42
UKUPNO ZA UPLATU: 612,32
NAPOMENA:
-Fransiza (ucesce u teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Cra Gora .
Broj zap. 6 , licencirani 1.

Premija osiguranja 612,32 € obratunata za period od 05.11.2019 do 05.11.2020 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

LIRIEEY L oo 2,
LS LA

Bulevar DZordZa Vaiingtona 98/4, 81000 Podgorica

T NG YNNI O |
NCZIVOLN0 OAgGUIanjc 4.4,

E-mail: Info@uniqa.me
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Broj polise:

Zamjena pohse
Vrsla osiguranja
Sifra osiguranja

Paoslovna jedinica

Saradnicki broj-
Mjesto
Datum

Ugovarac osiguranja: Arh Design , 85345 Herceg Novi, Kamenari bb
PIB:03049612

Osiguranik: Arh Design , 85345 Herceg Novi, Kamenari bb
P1B:03049612

Ospuraval 2adiava prave ispravie radunskh | drugh gredaka saradnika.

6-35419

32429

Opéla odgovornos:
1301

Dsrekc:;a

205112

Padgorica

04.11 2019

Pocelal osguana po ovo; pols 1e istek 2409 casa datuma nainacencg na poksi kao datum pocetka osiguranjs, ali ne prje isteka 24-09 casa dana uplata premijskog obroks deflinisanog otplatum

plancm kdp o satlavn @i preamelne polse. Ukoliko Ugovarsc Osiguranja u roku cd 30 dana od isteka 24-0Q casa dana nNaznacencyg kao dospijece premijskeg obroka ne

fMalfale se ca omguranie nye nl bilo Takjjuceno, to 5o predmetna polisa istekom navedenog penoda automatski smalra nevalecom bez obaveze slanja opomene Drusiva.

uplati premiu osigurania

U shcan 2 prethodnog stava Osiguravac nema pravo da rahujeva naplatu premije osiquranja, obzirom da nie pruzano osiguravajucs poknca, Ugovarad osiguranja |e saglasan da osiguravat moje
WA obradu MniN podataka koje pridbavi po osnow OvoQ ugovora o osiguranju, kao | da iste mofe prosledii na obradu povezanom pravnom heu, odnasno pravnom licu angalovanom y ¢l

Poalsa e punovalna sa skeruanim pelalom poipisom lca oviadferuh 22 popisivane u Ime Oswyuravaéa na ovo] Polisi, i isti imaju dokaznu snagu | pravno dejsivo svojeruénog polpisa | enginalnog

23 Osiguravaéa NELIVOTNO
OSICURAN):

Ngovaraca




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence

Broj: UPI 107/7-3595/2
Podgorica, 06.11.2018.godine

»ARH DESIGN« DOO

HERCEG NOVI
Kamenari, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:

— Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3595/2

Podgorica, 06.11.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »ARH DESIGN« DOO iz
Herceg Novog, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »ARH DESIGN« DOO iz Herceg Novog, LICENCA projektanta i
izvodada radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3595/1 od 04.09.2018.godine, »ARH DESIGN« DOO iz Herceg

Novog, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva "odrZivog razvoja i turizma, broj UPl 107/7-3594/2 od
06.11.2018.godine, kojim je Dejanu Dordeviéu iz Prokuplia, Republika Srbija,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca ovla§éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu na
neodredeno vrijeme, zaklju¢en dana 31.07.2018.godine, izmedu »ARH DESIGN« DOO
iz Herceg Novog i Dejana Dordevi¢a iz Prokupljia, Republika Srbija, diplomiranog
inzenjera arhitekture; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske

uprave za imenovano privredno dru$tvo — preteZzna djelatnost, S$ifra 7111 -
Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku
dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodad
radova), duZno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela



tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fiziéko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima
najmanje jednog zaposlenog ovlaS¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to:
arhitektonski, gradevinski, elektrotehniki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog Clana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima
zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje

priviednom drudtvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovladéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1

tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Privedno drustvo za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti
“ARH DESIGN”DOO Kursumlija, DSD Herceg Novi

PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ZR: 510-91220-17 CKB banka

Tel: +382 (67) 495-095, email: office@arhdesign.rs, www.arhdesign.rs

Na osnovu statuta drustva i zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list RCG 064/17 od
06.10.2017.god.) donosim:

RJESEN]JE

0 IMENOVAN]JU GLAVNOG I ODGOVORNOG INZENJERA ZA IZRADU
INVESTICIONO - TEHNICKE DOKUMENTACIJE - IDEJNOG RESENJA
REKONSTRUKCIJE POSLOVNOG OBJEKTA

Objekat: Rekonstrukcija poslovng objekta,
Mjesto: k.p. 1234/10 K.O. Budva, opstina Budva,
Investitor: Franeta Dragan, Budva

Za glavnog inZenjera izrade investiciono- tehnicke dokumentacije odreduje se:
DEJAN PORBEVIC, dipl. ing. arh. ...............oooormsvcrereeereesssssinns »ARH DESIGN“DOO Kursumlija
DSD Herceg Novi

Za odgovorne inZenjere djelova investiciono-tehni¢ke dokumentacije imenujem:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
DEJAN PORDEVIC, dipl. ing. arh. .........eeereeeessrrrnee »ARH DESIGN“DOO Kursumlija
DSD Herceg Novi

Radnici odredeni ovim RjeSenjem ispunjavaju uslove u pogledu stru¢ne
spreme i prakse predvidene zakonom.

U Herceg Novom, »ARH DESIGN“ DOO, KurSumlija
mart 2020. god. . DSD Herceg Novi
arh. Dejan Pordevi¢ dipl.inz.

b
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA
Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence
Broj: UPI 107/7-3594/2
Podgorica, 06.11.2018.godine
DEJAN BORBEVIC

HERCEG NOVI
Ul.BokeSke brigade, br.32

U prilogu dopisa dostavijamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:

— . Naslovu:
— ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax; (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3594/2

Podgorica, 06.11.2018. godine

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, riesavajuci po zahtievu DEJANA DORPEVICA
diplomiranog inZenjera arhitekture iz Prokuplja, Republika Srbija, za izdavanje licence
za ovlascenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i €lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DEJANU DPORBEVICU diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Prokuplja, Republika Srbija, LICENCA ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3594/1 od 04.04.2018.godine, DEJAN DORDEVIC diplomirani
inZenjer arhitekture iz Prokuplja, Republika Srbija, obratio se ovom ministarstvu
zahtievom za izdavanje licence ovlaS€enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledecée dokaze:

— Diploma o visokoj $kolskoj spremi, steCenoj na Fakultetu Tehnitkih nauka —
Univerziteta u Pristini - diplomirani  inZenjer arhitekture, br.281 od
08.07.2004.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjizice;

— Ovjerena kopija dozvole za privremeni rad i boravak u Crnoj Gori:

— Licenca odgovornog izvoda&a radova objekata visokogradnje i unutra$njih
instalacija, br.03-9782/2 od 25.12.2008.godine;

- RjeSenje Ministarstva za ekonomski razvoj, br.03-8382/2 od 29.10.2008.godine,
kojim se Dejanu B.Dordeviéu, dipl.inz.arh.iz Prokuplja, ovjerava licenca za izradu
projekata arhitekture, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, izdata od strane InZenjerske komore Srbije,
br.300E27307 od 25.01.2007.godine;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, kojim se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inZenjer moze da bude fizigko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikaciie i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da Ii podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivi€no djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnidke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanije.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1

tac. 1 i €. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.




OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA I PROPISIMA

OBJEKAT

REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA

LOKACIJA

k.p. 1234/10 K.O. Budva, opstina Budva

VRSTA [ DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE - FAZA ARHITEKTURE

ODGOVORNI PROJEKTANT

Dejan D. Pordevi¢, dipl. ing. arh., licenca br. UPI1 107/7-3594/2

I1ZJAVLJUJEM
da je ovaj projekat izraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata;

- Posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

- Propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;

- Propisima cija je obaveza donoSenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili na drugi
nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;

- Pravilima struke i

- Urbanisticko - tehnic¢kim uslovima.

/&}L‘Fd'v%c\
REWEARTI A

N o0 BE

. L]

U H. Novom, mart 2020. god. =+ARH DESIGN R
2 KURSUMLNA <
° 0SD
Zereeeve

PROJEKTANT: ,ARH DESIGN“ d.o.0, KurSumlija, DSD Herceg Novi



IDEJNO RESENJE REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA

URBANISTICKO TEHNICKI
USLOVI

Arh Design DOO | Projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti | Kamenari bb, Herceg Novi,
PIB03049612| REG.BR.60012744] tel.: +382(67) 495-095| email: office@arhdesign.rs
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OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva i
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-853/3

Budva, 02.08.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Franeta Dragana iz Budve
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljinog urbanistitkog plana Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju poslovnog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 3

Urbanistika parcela broj: 1 koju Cine katastarske parcele 1234/2, 1234/5, 1234/8, 1234/9 i dijelovi
katastarskih parcela 1234/1, 1234/3, 1234/4, 1234/7 i 1234/10 KO Budva

Djelovi katastarskih parcela 1234/1, 1234/3, 1234/4, 1234/7 i 1234/10 KO Budva ulaze u trasu sacbra¢ajnice
po DUP-u

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-15003/2018 za KO Budva, od 24.07.2018.godine, na katastarskoj parceli
1234/10 KO Budva upisana je poslovna zgrada u privredi (poslovni prostor). Na katastarskoj parceli 1234/10
KO Budva ima upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

A

Clanom 171 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima je propisano da vlasnici posebnih djelova imaju
zajedniCku nedeljivu svojinu na urbanistickoj parceli na kojoj je stambena zgrada izgradena.

Postojeci objekat se rekonstruise.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

MjeSovita namjena

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa clanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taCno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaStena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledeCoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veli€ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili '

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
LPrikljuCiti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SMN2, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.11.2. strana 97-99)

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela,
odnosno objekata, maksimalna dozvoliena spratnost, maksimalna ukupna povr§ina pod objektom, odnosno
objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata
na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske liniie ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafikom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenie.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slu€ajevima mogu i poklapati (RL=GL).
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Zgrada mozZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
| saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

Boc¢na gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slu¢ajevima, i
predstavija liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Minimalno odstojanje objekta od botne granice parcele je 2,5m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0m.

Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliede¢i nacin:

najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama susjedne urbanisticke
parcele, najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje
moZe biti 0,0 m, uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu
ne smije biti ve¢i od 60 % povrine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke
objekte ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja '

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u vec¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvide 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etaZu, osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u viSe podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moZe biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi )
Kosi krovovi uz nagib krova od 18° do 23° mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan
treba teZiti da bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,

Potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu mozZe biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moZe planirati korisni prostor
isklju¢ivo u jednom nivou, uz mogucénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povr$inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.
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Tavan je dio objekta iskljuivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo

i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obratun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 3,00 m;

etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;

prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i vide od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti vi3a od najveée dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:

Maksimalna visina vijenca iznosi 12,00 — 13,00m (G+P+2+Pk = 12,0m, G+P+36 = 13,50m) mjereno od
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta do gornje ivice krovnog vijenca . (tekstualni
dio DUP-a strana Poglavlje 6.11.2.2. strana 98)

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

na pretezno ravnom terenu — od kona€no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije polednje
etaze ili horizontalnog serklaza,

na terenu u vecem nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konsfrukcije posljednje etaze
ili horizontalnog serklaza '
Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gomnje
ivice vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaZe: podrum.

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanjia od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafiCkom i tekstualnom dijelu plana za
svaku namjenu pojedinacno, shodno tekstualnom dijelu plana, neophodno je pribaviti saglasnost
vlasnika susjedne parcele.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanije investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskin istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m®ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oCuvanje
stabilnosti terena.

*

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterec¢enja na temelje nece izazvati
stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih optere¢enja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
slicno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (SluZbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).
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Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
prigusene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog stila, uliepSavanju dvorisne fasade,
spreCavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110) , .

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (SluZzbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanijuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visogije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlie 6.11.2.5,
strana 99).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajutu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSatke povrSine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poploGati kamenom, betonskim ili
behaton ploama ili koristiti Stampani beton. Fizikim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl).
sprijediti prilaz vozila na ove povrdine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem. U
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parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na sudu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenaZu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu.
Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluZi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septike bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpoml Zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djeja igralita i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povriine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu op$tine Budva, u roku od 30 dana od dana
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podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rje3enje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobrac¢ajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavjaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa &lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom

103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA '
Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znagaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljutenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
8
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oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiCko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljutenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja. '

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turisti¢ckom apartmanu, za ostale namjene
prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM{75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice :
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povréine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice,
kancelarije i sl.).
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Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozami uslovi predvideni
odgovarajucim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. (tekstualni
dio DUP-a Poglavije 6.3.11 strana 78, 79)

U slucaju kada se predmetna parcela priklju¢uje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti,
za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (SluZbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koridéenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potrosnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestatku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtievima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektricnim praZnjenjem visokog inteziteta | priguSnica | svetiljki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore neée uopéte biti
dozvoljene klasiCne sijalice sa Zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, ¢ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrosnje elektriéne energije, o€uvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznacavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se mozZe postici uteda do 80% u odnosu na obi¢nu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsliénija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u razligitim
veli¢éinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...
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SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno, mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istite se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjetno 25 dana sa zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE : '

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povréine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vi$e susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaZeteg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju€enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-tehnikih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeCeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovaniju izvodaca radova
- Ugovora o angazovaniju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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e Tehnicki opis,

++ Numericka dokumentacija:

e Aproksimativni Predmjer i predracun radova - REKAPITULACIJA
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Arhitektura - graficki prilozi:

e Situaciono rjeSenje - postojece stanje, R=1:100,
e Situaciono rjesenje - novoprojektovano stanje, R=1:100
e Osnova prizemlja, R=1:50,
e Osnova prvog sprata, R=1:50,
e QOsnova krova, R=1:50,
e Presjek 1-1, R=1:50,
e Juzna fasada, R=1:50
e [stocna fasada, R=1:50
e Severna fasada, R=1:50
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IDEJNO RJESENJE

REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA

ARHITEKTURA

projektni zadatak

PROJEKTANT: ,ARH DESIGN“ d.o.0, KurSumlija, DSD Herceg Novi



PROJEKTNI ZADATAK
a) Za arhitektonsko-gradjevinski deo idejnog resenja:

Projektovati IDEJNO RJESENJE rekonstrukcije poslovnog objekta, prema
vaze¢im urbanisticko tehnickim uslovima br-06-061-853/3 izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzvi razvoj opsStine Budva, dana 02.08.2018. godine, a
koji Ce svojim sadrZajem zadovoljiti zahteve Investitora.

Objekat projektovati masivnom konstrukcijom koja se sastoji od AB zidova, zidova od
giter blokova sa AB horizontalnim i vertikalnim serklaZima, AB stubovima, gredama i
AB tavanicom.

Opis objekta-funkcionalno resenje:

Izraditi idejno rjeSenje rekonstrukcije postojeceg poslovnog objekta spratnosti P
(prizemlje) u svemu prema pomenutim urbanisticko tehnickim uslovima tako da
spratnost dela poslovnog objekta bude P+1 (prizemlje, sprat). Objekat je
slobodnostojeci, projektovan u masivnom sistemu sa kosim jednovodim krovom i
pergolom koja pokriva terasu. Prilaz objektu je sa prizemlja odnosno preko kolsko-
pjeSackog prilaza -sa istoCne strane objekta. Trotoar oko objekta je u odnosu na kotu
prizemlja denivelisan za cca 0.45m.

Prizemlje sadrZi postojeci deo koji sadrZi restoran sa 2 manja mokra ¢vora za goste
restorana i osoblje, zatim kuhinju i ostavu. Prizemlje se proSiruje odsno rekonstruise
prema jugu do gradevinske linije. U dogradenom delu bice caffe bar sa stepenistem
koje vodi na sprat. Nivou sprata se pristupa preko unutrasnjeg stepenista.

Sprat sadrzi muski i Zenski mokri ¢vor, kuhinju, manju ostavu i terasu pokrivenu
pergolom.

Parterno uredenje je projektovano u skladu sa namenom prostora i konfiguracijom
terena - teren je ravan, delom organizovan tako da omogucuje formiranje zelene
povrsine koje je zatravljeno i obogaceno biljnim vrstama pogodnim za ovo podneblje.
Sve prostorije isprojektovati u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtevima samih
korisnika, medusobno povezati adekvatnim komunikacionim prolazima, tako da ¢ine
zajednicku funkcionalnu celinu. Obradu prostorija predvideti prema njihovoj nameni.

b) Instalacije:

Prema datom idejnom arhitektonskom rjeSenju uraditi odgovarajuce projekte
konstrukcije, vodovoda, kanalizacije i projekat elektroinstalacija jake i slabe struje,
elaborate zaStite od poZara i parcelacije. Prilikom izrade svih faza glavnog projekta
pridrzavati se vaZecih tehnickih propisa, normativai standarda.

INVESTITOR

Franeta Dragan,
Opstina Budva
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IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE POSLOVNOG OBJEKTA,

Mart 2020

Investitor: - Franeta Dragan, BUDVA

- Idejno rjesenje rekonstrukcije poslovnog
objekta spratnosti P (prizemlje) do spratnosti

Projekat: P+1 (prizemlje, sprat)

OBAVEZUJUCI PROPISI:

Projektna dokumentacija sluzi za pribavljanje odgovarajucih saglasnosti i odobrenja za
gradnju objekta.

ZAKONTI:

Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehni¢cke dokumentacije za gradenje objekta
(“SL. list CG”, br 044/18),

Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i zapremine zgrade

(“SL List CG”, br 060/18),

Zakon o zaStiti i spasavanju,

(“Sluzbeni list CG”, br. 13/07, 05/08,86/09, 32/11 i 54/16),
Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(“Sluzbeni list RCG”, br. 08/93),

Zakon o zapaljivim te¢nostima i gasovima

(“Sluzbeni list CG”, br. 26 /101 48/15),

Zakon o zastiti i zdravlju na radu

(“Sluzbeni list CG”, br. 34/14),

Zakon o zastiti i spasavanju

(“Sluzbeni list RCG” 13/2007),

Zakon o odbrani

(“SluZbeni list RCG” 47/2007),

Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata

(“Sl. List CG” br. 51/08),

Zakon o vodama

(“Sl. List RCG” br. 27/07),

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini
(“SL. list RCG” br. 75/06),

Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

(“Sluzbeni list CG”, br. 80/05,40/10,27/13152/16),

Zakon o zastiti prirode

(“SluZbeni list CG”, br. 54/16),

Pravilnik o bliZim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

(“SL. list CG” broj 48/13144/15)

Zakon o elektronskim komunikacijama

(“SL. list CG”, br. 40/13),

Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata

(“Sllist CG”, br. 33/14),




Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata

(“Sl. list CG”, br. 41/15),

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme

(“Sl. list CG”, br. 59/15),

Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme

(“Sl. list CG”, br. 52/14),

Zakon o geoloskim istrazivanjima

(“Sl. list RCG”, br. 28/93, 27/94,42/9) i (“SL list CG”, br. 26/07, 28/11),

Detaljni urbanisticki plan DUP “Podkosljun” opstina Budva (Sl. list Crne Gore -
opstinski propisi br. 26/08).

Projektna dokumentacija obuhvata sledece delove:

Postojece stanje

Projektovano

stanje

- ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Predmetni objekat se nalazi na k.p. 1234/10, K.O. Budva, na dijelu

UP 12, Blok 3. Postoje¢i objekat je slobodnostoje¢i, projektovan u
masivnom sistemu sa kosim viSevodnim krovom (djelimi¢no). Takode,
objekat ima terasu zastakljenu konstrukcijom od aluminijumskih
profila, pokrivena termoizolacionim panelima sa poliuretanskom
penom debljine d=5,0cm. Prilaz objektu je sa prizemlja odnosno preko
kolsko-pjeSackog prilaza -sa istoCne strane objekta. Trotoar oko
objekta je u odnosu na kotu prizemlja denivelisan za cca 0.45m.
Prizemlje postojeceg objekta sadrzi restoran sa 2 manja mokra ¢vora
za goste restorana i osoblje, zatim kuhinju i ostavu. U okviru prizemlja
je i zastakljena terasa.
Parterno uredenje je projektovano u skladu sa namenom
prostora i konfiguracijom terena - teren je ravan, delom organizovan
tako da omogucuje formiranje zelene povrSine koje je zatravljeno i
obogaceno biljnim vrstama pogodnim za ovo podneblje.

Potrebno je izvrsiti rekonstrukciju dijela postoje¢eg poslovnog objekta
tako da svojim dimenzijama ne prelazi u susedne parcele i prostor
nemenjen zelenilu. Idejno reSenje wuraditi u svemu prema
urbanisticko - tehnickim uslovima br. 06-061-853/3, izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva,
dana 02.08.2018. godine u Budyvi.

Pristup poslovhom objektu je obezbeden preko ve¢ definisane
komunikacije, odnosno postojeéih stepenika u okviru same parcele.
Parterno uredenje je projektovano u skladu sa namenom objekta i
konfiguracijom terena. Omogucen je peSacki pristup parceli sa isto¢ne
i juZzne strane.



Lokacija

korisnik:

granice:
pristup:

Prirodni uslovi

- lokalna klima:
- seizmika:

- orijentacija i
nagibi terena

- nosivost terena

Infrastruktura

OBJEKAT

Fizicke
karakteristike

k.p. 1234/10, K.O. Budva, opStina Budva

Franeta Dragan, Budva

definisano situacijom u idejnom rjesSenju;

postojeci pristup;

I klimatska zona

Racunska temperatura - 189C (spolja) - +209C (unutra)

Zona zemljotresa: 70 MCS

Precizirani su situacijom 1 : 200

Odredena je na osnovu propisa i definisan je nacin fundiranja objekta.

PoloZaj infrastrukturnih vodova i prikljucaka se daje u posebnim
elaboratima kojima se u glavnom projektu obraduju instalacije, u
skladu sa uslovima nadleZznih javnih preduzeca kojima se glavni
projekti instalacija podnose na saglasnost.

Objekat projektovati u svemu u skladu sa pomenutim urbanisticko -
tehnickim uslovima. Postojeta spratnost poslovnog objekta je P
(prizemlje) a rekonstruiSe se do spratnosti P+1 (prizemlje, sprat).
Objekat je slobodnostojeci, projektovan u masivnom sistemu sa kosim
jednovodim krovom (djelimi¢no) i pergolom koja pokriva terasu na I
spratu. Prilaz objektu je sa prizemlja odnosno preko kolsko-pjeSackog
prilaza -sa istoCne strane objekta. Trotoar oko objekta je u odnosu na
kotu prizemlja denivelisan za cca 0.45m.

Prizemlje sadrZi postoje¢i deo koji sadrZi restoran sa 2 manja mokra
¢vora za goste restorana i osoblje, zatim kuhinju i ostavu. Prizemlje se
proSiruje odsno rekonstruiSe prema jugu do gradevinske linije. U
dogradenom delu bice caffe bar sa stepeniStem koje vodi na sprat. Nivou
sprata se pristupa preko unutrasnjeg stepenista.

Sprat sadrZi muski i Zenski mokri ¢vor, kuhinju, manju ostavu i terasu
pokrivenu pergolom.

Parterno uredenje je projektovano u skladu sa namenom
prostora i konfiguracijom terena - teren je ravan, delom organizovan
tako da omogucuje formiranje zelene povrSine koje je zatravljeno i
obogaceno biljnim vrstama pogodnim za ovo podneblje. Objekat je
potrebno opremiti odgovarajucom opremom koja svojom teZinom,
medusobnim vezama i samim transportom omogucuje brzu i laku
montazu a ujedno ne oStecuju okolinu, zelenilo omogucuje nesmetano
kretanje ljudi, dece, starijih osoba i lica sa invaliditetom. Sva oprema
koja se ugraduje treba biti lagana, ujednacena, jednostavnih linija i po



- oblik i nagib
krova

- Spratnost

- visina objekta

- spoljne
komunikacija

Gradevinski
elementi

Temelji

Krovna
konstrukcija

Instalacije

Mart 2020. god.

moguc¢stvu od prirodnih materijala.

Sve prostorije isprojektovati u skladu sa funkcionalnim i prostornim
zahtevima samih korisnika, medusobno povezati adekvatnim
komunikacionim prolazima, tako da cine zajedni¢ku funkcionalnu
celinu. Obradu prostorija predvideti prema njihovoj nameni.

Kosi krov malog nagiba pokriven TR limom/pergola

P (prizemlje) do P+1 (prizemlje, sprat)
+8.20 m /+13.352mnv

- peSacki pristup: sa juZne i istoCne strane parcele

Prirodno osvetljavanje prostora je preko prozora na fasadama, a u
svemu prema crtezima iz grafickog dela idejnog rjeSenja. Vestacko
osvetljenje je reSeno odgovarajuéim svetiljkama i instalacijama.

Objekat je projektovan kao masivni sistem, spratnosti P+1 (prizemlje,
sprat). Spratna visina mjerena od kote poda prizemlja do kote plafona
iznosi +4,30m. Kota poda sprata iznosti +4,50m. Krov dijela objekta je
kos, jednovodan, malog nagiba pokriven TR limom. Terasa na I spratu je
pokrivena pergolom. Pergola je izradena od lepljenog laminiranog
drveta, otporna na kisu i jake sunceve zrake.

Temeljnu konstrukciju postojeéeg poslovnog objekta Cini armirano-
betonska ploca debljine d=40cm.

Kosi krov malog nagiba, pokriven TR limom i pergolom.

Svi podovi u objektu oblazu se keramickim plo¢icama.

Sposaljnja stolarija (prozori ivrata)su od aluminijumskih profila.

Objekat ¢e biti opremljen hidrotehnickim instalacijama vodovoda i
kanalizacije, klimatizacijom, instalacijama jake i slabe struje (rasvjeta,
opSta potroSnja, video nadzor) i gromobranska instalacija. Sve
instalacije bi¢ce obuhvacene i razradjene u svakoj fazi glavnog projekta
posebno.
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Fotografije postojeceg stanja:

TI

Slika br. 1

Slika br. 2



Slika br.3
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Privednodrustvo za projektovanje, inZenjering i poslvne aktivnosti
“ARH DESIGN”DOO Kursumlija, DSD Herceg Novi

PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ZR: 510-91220-17 CKB banka

Tel: +382 (67) 495-095, email: office@arhdesign.rs, www.arhdesign.rs

ZBIRNA REKAPITULACIJA
RED.BR. VRSTA RADOVA IZNOS (e)
1. IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA, P+1 90,250.00

2. UREDEN]E TERENA 5,000.00
UKUPNO 95,250.00

o Sastavio: arh. Dejan D. Pordevi¢ dipl.ing.
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PROJEKTANT:
"ARH DESIGN" DOO, Kursumlija, wvesTiTor: Franeta Dragan, Budva
® ® Preduzece za projektovanje, inZenjering i poslovne-aktivnosti

Sdgoor e Dejan Bordevic, dipl. inzarh —re#= et Rekonsturkcija poslovnog objekta
prfetntsaradi Mijana Miletié, mast. inzarh | * T Hp.1234110 K.O. Budva

projektant saradnik: Ana Kurki¢, mast. inz.arh e R IDEJMNJE

— Milena Risti¢, mast. inz.arh s | ARHITEKTURA 1100
poktantsaraankc. ZOrana Stojisavljevié, mast. inz.arh prics SITUACIA-POSTOJECE STANJE Eihom A
datum izrade i M.P datum revizije i M.P

mart 2020 god.
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Betonska ploca

K.O. Budva

ROJEKTANT:

P
' ‘ "ARH DESIGN" DQQ, Kursumlija,
Preduzece za projektovanje, inzenjering i poslovne-aktivnosti

vesTiTor: Franeta Dragan, Budva

projektant saradnik:

Ana Kurki¢, mast. inz.arh

Javni ingenjer: Dejan Dordevi¢, dipl. inz.arh polpis: objekat: o ;
odgovom nfenjr ) P Rekonsturkcija poslovnog objekta
e o oy potpis: lokacija:
projektant saradnik: Mlljana MlletIC, mast. inz.arh e \k\,p\1234/10 K.O. Budva
potpis:

IDEJNO RJESENJE

projektant saradnik:

Milena Risti¢, mast. inz.arh

dio tehnicke razmjera:

s ARHITEKTURA 1:100

projektant saradnik:

Zorana Stojisavljevi¢, mast. inZ.arh

" |SITUACIJA o 02| 1.

datum izrade i M.P

mart 2020 god.

datum revizije i M.P
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OSNOVA PRIZEMLJA
NETO POVRSINA
RB NAMENA PROSTORIJA OBRADA PODA | OBRADA ZIDA 0 (n?z) S OBIM (m1)
P.01 | STEPENISTE/CAFFE BAR keramicke ploice |  poludisperzia 39.09 28.35
P.02 |RESTORAN keramicke plocCice poludisperzija 71.22 47.80
P.03 | WC MUSKI (GOSTI) keramicke plocice | keramicke plocice 02.40 06.40
P.04 | WC ZENSKI (GOSTI) keramicke plocice | keramicke plocice 02.40 06.40
P.05 | WC MUSKI (OSOBLJE) keramicke ploCice | keramicke plocice 02.94 07.30
P.06 | WC ZENSKI (OSOBLJE) keramicke plocice | keramicke plocice 02.94 07.30
P.07 | KUHIJA keramicke plogice | keramicke plocice 09.01 12.26
5* 25% £ P.08 | OSTAVA keramicke ploCice poludisperzija 03.67 07.90
; 1,084 ; 237 ; UKUPNO NETO PRIZEMLJA 133.67 m?
. 1 ;321/ . UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA 157.85 m?
—

V_1 V_2 V_3 V_4

PROJEKTANT:
"ARH DESIGN" DOO, Kursumlija, yvesTiTor: Franeta Dragan, Budva
Preduzece za projektovanje, inzenjering i poslovne aktivnosti

Javni inzenjer. Dejan Pordevic, dipl. inZ.arh potpis: objekat o ;
Sdgovori nfenjer: J P Rekonsturkcija poslovnog objekta
- " s . potpis: lokacija:
projektant saradnik: Mlljana MIleth, mast. inz.arh e kp1234/10 K.O. Budva
i e potpis: e &
projektant saradnik: Ana Kurklc, mast. inz.arh © |DEJNO RJESENJE
projektant saradnik: Milena RlStlé, mast. inZ.arh st ARHITEKTURA razm]era:’] 50
. s v log: br. br.
pojekiantsaracni. ZOrana Stojisavljevié, mast. inz.arh Pree OSNOVA PRIZEMLJA |sioga: 03 | sere: 1.
datum izrade i M.P datum revizije i M.P

mart 2020 god.
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ST.01 | STEPENISTE keramicke ploCice poludisperzija 09.19 12.40
.01 | WC MUSKI keramicke plocice | keramicke plocice 02.94 07.60
.02 | WC ZENSKI keramicke ploCice | keramicke plocice 02.94 07.60
.03 | KUHINJA keramicke plocice | keramicke plocice 09.01 12.26
.04 | OSTAVA keramicke ploCice poludisperzija 03.67 07.90
.05 | TERASA keramicke plocice 119.58 43.30
UKUPNO NETO SPRATA 147.33 m?
UKUPNO BRUTO SPRATA 157.85 m?
UKUPNO NETO OBJEKTA 285.00 m?
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 315.70 m?
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"ARH DESIGN" DOO, KurSumlija,

!AJ Preduzece za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti

PROJEKTANT:

vesTiTor: Franeta Dragan, Budva

oo Dejan Dordevic, dipl. inz.arh e ot Rekonsturkcija poslovnog objekta
E— Miljana Miletié, mast. inz.arh | e k.p.1234/10 K.O. Budva

I AnaKurkié, mast.inzarh~ |"" == | |DEJNO RJESENJE

okt srai Milena Ristic, mast. inz.arh s | ARHITEKTURA T
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OSNOVA PRIZEMLJA
NETO POVRSINA
RB NAMENA PROSTORIJA OBRADA PODA OBRADA ZIDA ° (r:Z) S OBIM (m1)
2 10 P.01 | STEPENISTE/CAFFE BAR keramicke plocice poludisperzija 39.09 28.35
® © P.02 |RESTORAN keramicke plocice |  poludisperzija 71.22 47.80
$ +4.70 P.03 | WC MUSKI (GOSTI) keramicke ploCice | keramicke plo¢ice 02.40 06.40
P.04 | WC ZENSKI (GOSTI) keramicke plodice | keramicke plocice 02.40 06.40
P.05 | WC MUSKI (OSOBLJE) keramicke ploCice | keramicke ploCice 02.94 07.30
o)
$Q P.06 | WC ZENSKI (OSOBLJE) keramicke plocice | keramicke plocice 02.94 07.30
== = == = == — — P.07__| KUHIJA keramicke plocice | keramicke plocice 09.01 1226
P.08 | OSTAVA keramicke ploCice poludisperzija 03.67 07.90
UKUPNO NETO PRIZEMLJA 133.67 m?
g+ UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA 157.85 m?
TR lim
OSNOVA | SPRATA
= = NETO POVRSINA
g g,? g <t RB NAMENA PROSTORIJA OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBIM (m1)
N & (m?)
s ST.01 | STEPENISTE keramicke plocice poludisperzija 09.19 12.40
.01 | WC MUSKI keramicke plocice | keramicke plocice 02.94 07.60
.02 | WC ZENSKI keramicke ploCice | keramicke plocice 02.94 07.60
1.03 | KUHINJA keramicke ploCice | keramicke plocice 09.01 12.26
.04 | OSTAVA keramicke ploCice poludisperzija 03.67 07.90
L L 1.05 | TERASA keramicke ploCice 119.58 43.30
T Y v T Ty 11l [ UKUPNO NETO SPRATA 147.33 m?
UKUPNO BRUTO SPRATA 157.85 m?
~
10 UKUPNO NETO OBJEKTA 285.00 m?
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 315.70 m?
o o
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I I I A Y| O B A Al o+
' ‘ PROJEKTANT:
"ARH DESIGN" DOO, Kursumlija,| \wvesTiTor: Franeta Dragan, Budva
270 553 468 é Preduzece za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti g
315 ] 774 * 237 B} o Dejan Dordevic, dipl. inzarh e coptat Rekonsturkcija poslovnog objekta
1,326 ' —— Mijana Miletic, mast. inz.arh | “* kp.1234110 K.O. Budva
otpis: vrsta tehnicke v
projektant saradnik: Ana Kurkié, mast. inZ.arh " roumente IDEJNO RJESENJE
projektant sracn Milena Ristié, mast. inz.arh wrces | ARHITEKTURA 150
poekantsaraanic ZOrana Stojisavljevié, mast. inz.arh pricg: OSNOVA KROVA vioga: 05 | svane: 1.
datum izrade i M.P datum revizije i M.P
mart 2020 god.
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PROJEKTANT

"ARH DESIGN" DOQ, KuréJmIijé,
2 '}’ eduzeCe za projektovanije, inZenjering i pos olmelaktivrﬁzi
\ >4

mvesTiTor: Franeta Dragan, Budva

| . ; QT e bod T Tl " .
Joininceaipi | Dejan Dordevic, dipl. inz.arh W T et Rekonsturkcija poslovnog objekta
- 0 e, Y potpis: lokacija:
projekant satadhk Miljana Mileti¢, mast. inz.arh k.p.1234/10 K.O. Budva
. oy polpis: o &
projektant saradnik: Ana Kurki¢, mast. inz.arh IDEJNO RJESENJE
prjektant saadric Milena Risti¢, mast. inz.arh senr | ARHITEKTURA .
o . .y _— ilog: br. br.
projektant saradnik: Zorana StOJlsaVIJeVIC, mast. inZ.arh priog PRESJEK p;iloga: 06 st'rane: 1.

datum izrade i M.P

mart 2020 god.

datum revizije i M.P
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PROJEKTANT:
"ARH DESIGN" DOO, Kursumlija, nvesTiTor: Franeta Dragan, Budva
Preduzeée za projektovanje, inzenjering i poslovne aktivnosti
i inzenjer: Dejan Dordevic, dipl. inz.arh polpis: biekat: - :
e ) » AP e Rekonstrukcija poslovnog objekta
otpis: iia:

projektant saradnik: Miljana Mlletlé, mast. inz.arh " e kp1234/10 K.O. Budva

., L. potpis: vrsta tehnicke "
projektant saradnik: Ana Kurklc, mast. inz.arh I |DEJNO RJESENJE
projektant saradnik: Milena RlStlé, mast. inZ.arh 2:;‘”&'""2‘:‘% ARHITEKTURA Fazmierai1 ‘50

. . ‘y v rilog: ~ br. br.

poekantsaragnik. ZOrana Stojisavljevié, mast. inz.arh Prie JUZNA FASADA pioga: (07 |stene: 1,
datum izrade i M.P datum revizije i M.P

mart 2020 god.
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PROJEKTANT
"ARH DESIGN" DOOQO, KurSumlija,

KA Preduzece za projektovanje, inZenjering i poslovne aktjvnosti

mvesTiTor: Franeta Dragan, Budva

lavni inzenjer: Dejan Dordevi¢, dipl. inz.arh potpis: objekat " ;
S dgovor intorer J P Rekonstrukcija poslovnog objekta
- " s . potpis: lokacija:
projektant saradhk Miljana Mileti¢, mast. inz.arh e k.p.1234/10 K.O. Budva
potpis: vrsta tehnicke

projektant saradnik:

Ana Kurki¢, mast. inz.arh

“wr | IDEJNO RJESENJE

projektant saradnik:

Milena Risti¢, mast. inz.arh

dio tehnicke razmiera:

“mi | ARHITEKTURA 150
br.

projektant saradnik:

Zorana Stojisavljevi¢, mast. inZ.arh

prilog: |STOCNA FASADA g;iloga: 08 | strane: 1.

datum izrade i M.P

mart 2020 god.

datum revizije i M.P
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PROJEKTANT:
"ARH DESIGN" DOO, Kursumlija,
Preduzece za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti

mvesTiTor: Franeta Dragan, Budva

gaml e Dejan Bordevic, dipl. inzarh e et Rekonstrukcija poslovnog objekta
NS— Mijana Miletié, mast. inzarh | P K p.1234/10 K.O. Budva

ioknt s Ana Kurkié, mast. inzarh | “re | IDEJNO RJESENJE

NE—— Milena Risti¢, mast. inz.arh ™ semse | ARHITEKTURA 4450
oiekanisarsanic Zorana Stojisavljevic, mast. inz.arh | " prica SEVERNA FASADA | wies 09 |sione 1.

datum izrade i M.P

mart 2020 god.

datum revizije i M.P
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