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0.A OPŠTA DOKUMENTACIJA



0.A.1 OPŠTA DOKUMENTACIJA

-    Ugovor između investitora i privrednog društva, 
      pravnog lica za izradu teh. dokumentacije
-    Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za
      privredno društvo, pravno lice za izradu tehničke dokumentacije
-    Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke 
      dokumentacije
-    Licenca odgovornog inženjera
-    Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
      projektanta
-    Urbanističko-tehnički uslovi
-    Izvod iz Detaljnog urbanističkog plana
-    Listovi nepokretnosti 

0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

-    Projektni zadatak
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1 Projektni zadatak 

PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE ZA 

STAMBENI OBJEKAT – STANOVANJE SREDNJE GUSTINE 

LOKACIJA: UP 72, kat. parcela 2539/1 i kat. parcela 2540/1 KO Budva, u zahvatu LSL 

Komoševina I, opština Budva 

INVESTITOR: Guillaume Claude Marcel Brebion 

PROJEKTANT: „ENFORMA“ DOO – Kotor 

1. UVOD

Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati Stambeni Objekat- Stanovanje srednje gustine u 

svemu prema pribavljenim urbanističko tehničkim uslovima broj 06-01-7240/2 od 01.09.2014. god. 

Izdatih od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i održivi razvoj, Opština Budva, u skladu sa 

važećim tehničkim propisima i normativima. 

2. CILJ I SVRHA

Cilj je izraditi tehničku dokumentaciju za Stambeni Objekat- Stanovanje srednje gustine u skladu sa 

važećim zakonom kako bi se ista dostavila gradskom arhitekti na saglasnost, što je preduslov za 

dalji razvoj projekta i eventualnu gradnju. 

3. PREDMET TEHNIĆKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA 

Urbanistička parcela 72 se sastoji od kat. parcele 2539/1 i 2540/1 KO Komoševina I, opština Budva. 

Parcela je u osnovi skoro trougaonog oblika.  Parcelu karakteriše veoma nagnuti teren i to u pravcu 

sjeverozapada prema jugoistoku. Najviša tačka na parceli je 169.81m nadmorske visine a najniža 

153.70m nadmorske visine. 

Predmetna lokacija ima pogled na centar Budve, Stari grad Budve kao i tvrđavu Mogren. 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

FUNKCIJA I UREĐENJE 

Na predmetnoj lokaciji potrebno je projektovati stambeni objekat. Objekat projektovati kao 

slobodnostojeći, spratnosti 2Po + P + 2 koji je prilagođen nagibu terena. Prizemlje objekta 

pozicionirati na koti 165.5m nadmorske visine kako bi se prizemlju objekta moglo prići sa 

postojeće ulice ali i podrumu sa donje strane te iste ulice koja je u velikom nagibu. 

PODRUMSKE ETAŽE -2 I -1 

Iz razloga što je teren u velikom nagibu, potrebno je projektovati 2 podrumske etaže kako bi se 

savladao sami nagib i omogućilo ulazak u garažu rampom. Sem garažiranja, u ovim etažama 
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omogućiti i tehničke prostorije za nesmetano održavanje objekta (koji bi tehnološki trebao da bude 
napredan i kompleksan).  
PRIZEMLJE 
Na prizemnoj etaži predvidjeti glavnu ulaznu partiju sa vertikalnim komunikacijama (lift i 
stepenište). Na ovoj etaži predvidjeti prostranu dnevnu zonu stana koji se proteže na 2 etaže 
(projektovati atrijum), kao i prostranu kuhinju i trpezariju. Omogućiti direktnu komunikaciju sa 
spoljašnjim prostorom/terasom u uređenju terena. 
PRVI SPRAT 
Na prvom spratu predvidjeti glavnu vertikalnu komunikaciju i manji unutrašnji bazen/jacuzzi koji ći 
služiti kao zona za odmor. Predvidjeti master sobu i gostinjsku sobu, imajući u vidu da svaka soba 
treba da sadrži kupatilo. 
DRUGI SPRAT 
Na drugom spratu predvidjeti glavnu vertikalnu komunikaciju, master sobu i 2 gostinjske sobe, od 
kojih svaka takođe sadrži kupatilo. Omogućiti pristup krovu radi održavanja. 
Orijentaciju svih prostorija, ukoliko projektno rješenje to dozvoljava, usmjeriti pogledima ka 
Starom gradu i Tvrđavi Mogren.  

ARHITEKTURA 
Pri projektovanju i oblikovanju imati u vidu principe savremene arhitekture ali sa posebnim 
osvrtom na ekološki prihvatljive i prirodne materijale, kao i uklapanje u sam kontekst i 
tradicionalnu arhitekturu ovog prostora. Cilj je da ovaj projekat bude luksuzna vila a svaki element 
koji se implementira treba da predstavlja unikatno ali i tehnološki napredno rješenje (u mjeri u kojoj 
je to moguće). Takođe je veoma bitno omogućiti privatnost korisnika.  

KONSTRUKCIJA 
Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone u AB 
konstrukciji. 

MATERIJALIZACIJA 
Fasadne zidove raditi od savremenih materijala sa primjenom termičke izolacije uz kombinaciju sa 
lokalnim kamenom (u uređenju terena npr). Podne obloge u objektu predvidjeti od keramike i 
parketa.

- Fasadni zidovi: 
Predvidjeti fasadne zidove od opeke ili bloka d=25 cm, sa termoizolacijom odgovarajuće debljine, 
završne obrade po izboru. Na fasadi raditi velike staklene otvore gdje god je to moguće a da 
omogućava privatnost korisnika. 

- Krovovi: 
Krov predvidjeti kao zeleni i neprohodan (ali da je omogućen pristup radi održavanja). 

- Fasadni otvori: 
Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijuma. 
- Bravarija: 

Svi čelični elementi ograda i slično moraju biti sa visokim stepenom zaštite od saliniteta zbog 
agresivnosti sredine u kojoj se nalaze. 

UREĐENJE TERENA 

Predvidjeti infinity bazen svom parcele u mjeri u kojoj je to moguće. Omogućiti direktnu vezu 
prizemlja i bazena. 
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INSTALACIJE 
Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu. Kombinacijom građevinskih materijala, instalacija i 
opreme obezbijediti visok nivo energetske efikasnosti objekata u budućoj eksploataciji. 

Kotor, mart 2020.               INVESTITOR: 

  ______________________________________________

       Guillaume Claude Marcel Brebion 
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