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Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.51/08 od 
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o školskoj spremi i 
radnom iskustvu lica koje izrađuju tehničku dokumentaciju, 
d o n o s i m 

 
 
 

R J E Š E NJ E  
 

O određivanju odgovornog inženjera 
 
 
 

Za odgovornog inženjera na izradi Idejnog rješenja turističkog objekta, kat.parc. 1148/1 
K.O. Kuljače , UP 43, LSL „Podbabac-Markićevići“, za koji je investitor Kolly Silvia Slavica 
određuje se Deletić Senka, dipl. ing. arh.  
 
 
 
 
Br. Licence: UPI 107/7-1173/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva održivog 
razvoja i turizma. 
 

 
  „Del projekt“ doo Budva, 

Direktor: 
 

  Deletić Senka 
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I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat izrađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 
zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke i 
- urbanističko tehničkim uslovima. 

 

 
 
 

  

 (potpis glavnog inženjera)  
 
 
 
 
 
 

Budva, 26.05.2020. god  

 

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica) 
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A.2.1. TEHNIČKI OPIS 
 

uz idejno rješenje, 
za izgradnju turističkog objekta 

na katastarskoj parceli 1148/1 K.O. KULJAČE, 
odnosno na urbanističkoj parceli 43, 

LSL PODBABAC-MARKIĆEVIĆI 
 
 
 
INVESTITOR: KOLLY SILVIA SLAVICA 
 
 
UVODNE NAPOMENE 
Idejno rješenje je urađeno na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora.  
 
Površina urbanističke parcele je 1,785.35m², prema planu i na osnovu UT uslova koeficijent 
zauzetosti je 0.15, a koeficijent izgrađenosti je 0.38. Urbanistička parcela je sačinjena od dije 
katastarske parcele 1148/1 i 1149/2, na obe parcele katastarske granice se poklapaju sa 
urbanistčkim granicama. Površina katastarke parcele 1148/1 odnosno vlasničke parcele na koja je 
predviđena granja je 1737m², shodno tome maksimalna površina pod objektom je 260.55m², 
odnosno BRGP je 660.06m². Planirana spratnost objekta je S+P+1. 
 
Na zadatoj parceli je urbanističko-tehničkim uslovima predviđena izgradnja objekata turističke 
namjene. 
 
LOKACIJA OBJEKTA 
Planirani turistički objekti su locirani na katastarskoj parceli 1148/1 K.O. Kuljače, odnosno na 
urbanističkoj parceli 43. Predmetni objekat je u okviru LSL „PODBABAC-MARKIĆEVIĆI“. 
Spratnost objekata je S+P+1 i uslovljena je konfiguracijom terena i spratnošću okolnih objekata. 
BRGP objekta je 378.00 m². 
 
Objekti su projektovani kao samostojeći objekti sa kosim krovom i vodilo se računa da se vizuelno 
uklopi u ambijentalnu cjelinu. 
 
Teren je u nagibu prema saobraćajnici, tako da je najvisočija kota u jednom dijelu placa cca 
216.80m/nv, a spušta se do cca 203.50m/nv koja je ujedno i kota dijela saobraćajnice, što znači 
da je visinska razlika cca 13.30m/nv. Nagib se prostire u pravcu istok – zapad (od najvisočije do 
najniže kote terena). 
Parcela se oslanja na asfaltni put koji vodi kroz naselje. 
 
ARHITEKTONSKO RJEŠENJE - DISPOZICIJA PROSTORA 
Urbanistička parcela sa svoje zapadne strane naslanja se na postojeći asfaltni put širine 3m i 
nagiba od 12%, a sa južne strane je postojeća serpentina postojeće ulice. Planska dokumentacija 
predviđa proširenje iste ulice na 6m i proširenje postojeće serpentine. Sa južne strane urbanističke 
parcele pored postojeće serpentine prolazi bujični potok. 
 
Nagib terena na sredini urbanističke parcele od istočne ka zapadnoj strani prema postojećoj 
saobraćajnici je cca 48%. Nagib terena na ivici placa po dužini saobraćajnice je 12%. 
 
Zbog proširenja postojeće ulice i proširenja postojeće serpentine na ivici urbanističke parcele 
pojaviće se potporni zid visine cca 150-180cm. 
Prema UTU-a i želji investitora na parceli su planirana dva objekta na 3 nivoa (suteren, prizemlje i 
sprat). Objekti su projektovani kao turističke vile sa 5 smještajnih jedinica. 
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Građevinska linija od ivice urbanističke parcele koja se oslanja na saobraćajnicu je postavljena na 
5 metara. 
 
Rastojanje u poprečnom presjeku kroz teren je (širina placa) 25m, a visinska razlika 13,3m od ulice 
do krajnje kote parcele.  
 
Za 5 smještanih jedinica prema urbanističko tehničkim uslovima potrebno je da se obezbijedi 
parkiranje za 9 vozila. 
 
Između i ispred objekata isprojektovana je garaža za 4 putnička vozila. Rampa između 
saobraćajnice i garaže je 10%. 
Ispod dijela objekta pored garaže je podrumski prostor. 
Svaki objekat ima toplu vezu sa podrumskim (garažnim) prostorima. 
 
Ostalih 5 parking mjesta su postavljena paralelno sa saobraćajnicom na urbanističkoj parceli. 
 
Podrumska etaža (garaža), objekti, bazeni i potporni zidovi su projektovani da se uklope u teren, a 
savladavanje terena je preko kaskada (terasa). 
 
Sa ulice preko terenskog stepeništa dolazi se do dvorišta i glavnih ulaza objekata. 
Za svaki objekat je predviđen zaseban bazen, a okolo bazena je planirana bazenska plaža. 
Ostatak parcele će biti zelena površina obogaćena raznim vrstama žbunastog i visokog rastinja, 
kao i cvijećem. 
 

Objekti su na 3 nivoa (suteren, prizemlje i sprat) i imaju ukupno 5 smeštajnih jedinica. One su 
projektovane shodno konfiguraciji terena kako bi imale otvoren pogled ka moru. Kota prizemlja 
objekata je na ±0.00(211.50). 
Na parceli objekat 1 je postavljen na južnoj strani a objekat 2 na sjevernoj. Glavna fasada objekata 
je na zapadu. 
 
Objekti su projektovani i planirani za faznu izgradnju, objekat 1 faza 1 i objekat 2 faza 2. 
 
Objekat 1  ima dvije smještajne jedinice, jedna je smještena u suterenu, a druga je podijeljena na 
nivo prizemlja i sprata. Smještajna jedinica u suterenu ima spoljni ulaz a sastoji se od jedne 
spavaće sobe, kupatila, kuhinje i dnevnog boravka. U suterenu su smještene i tehničke prostorije 
vješaraj, wc i kotlarnica. Neto površina S.J. 1.1 je 42.47m2 a neto površina tehničkog dijela je 
26.60m2. 
 
Druga smeštajna jedinica je predviđen kao luksuzni apartman na dva nivoa. Prvi nivo apartmana je 
na prizemlje i ima direktnu vezu sa dvorištem i u njemu je spavaća soba sa kupatilom, veliki dnevni 
boravak, kuhinja, trpezarija, wc i stepenište za drugi nivo apartmana. Na spratu su smještene tri 
spavaće sobe. Svaka soba ima kupatilo i terasu. Neto površina S.J. 1.2 je 198.66m2. 
 
Neto površina objekta 1 bez tehničkog dijela iznosi 252.46m2, a sa tehničkim dijelom je 279.06m2. 
Bruto površina bez tehničkog dijela iznosi 324.11m2, a sa tehničkim dijelom je 356.73m2.  
 
Objekat 2 ima tri smještajne jedinice t.j. na svakom nivou po jednu smještajnu jedinicu koje su 
povezane stepeništem. Smještajna jedinica u suterenu ima jednu spavaću sobu, kupatilo, kuhinju, 
trpezariju, dnevni boravak i terasu koja povezuje sve prostorije. 
 
U suterenu je smještena tehnička prostorija. Neto površina S.J. 2.1 je 60.17m2 a neto površina 
tehničkog dijela je 25.21m2  
 
Smještajne jedinice na prizemlju i spratu su iste, i imaju dvije spavaće sobe, dva kupatila, kuhinju, 
trpezariju, dnevni boravak i terasu. Neto površina S.J. 2.2 je 86.14m2 a neto površina S.J. 2.3 je 
85.89m2. 
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Neto površina objekta 2 bez tehničkog dijela iznosi 263.67m2, a sa tehničkim dijelom je 288.88m2. 
Bruto površina bez tehničkog dijela iznosi 335.11m2, a sa tehničkim dijelom je 363.62m2. 
 
Ukupna neto površina objekata bez tehničkog dijela iznosi 519.13m2, a sa tehničkim dijelom je 
567.94m2. 
 
Ukupna bruto površina objekata sa tehničkog dijela iznosi 659.22m2, a sa tehničkim dijelom je 
720.35m2. 
 
Ukupna neto površina garaže je 177.81m2, a bruto površina je 206.63m2. 
 
 
 
Tabela površina objekta: 
 
PODRUM - GARAŽA 

       

1. Hodnik 1 13.28 m²     

2. Predprostor 1 6.60 m²     

3. Komunikacije 1 12.74 m²     

4. Ostava 1 14.64 m²     

5. Hodnik 2 11.22 m²     

6. Predprostor 2 7.20 m²     

7. Komunikacije 2 12.25 m²     

8. Ostava 2 11.40 m²     

9. Garaža 88.48 m²     

       

 Ukupno NETO 177.81 m²     

 Ukupno BRUTO 206.63 m²     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



“DEL PROJEKT” d.o.o. - BUDVA          4 

TURISTIČKI OBJEKAT 1 – faza 1 
 

 SUTEREN    PRIZEMLJE  

 Tehnički dio      

    1. Komunikacije 11.33 m² 

1. Komunikacije 12.74 m²   S.J. 1.2  

2. Kotlarnica 8.64 m²  2. Hodnik 9.00 m² 

3. Vešaraj 2.70 m²  3. WC 3.24 m² 

4. WC 2.52 m²  4. Spavaća soba 14.33 m² 

 Ukupno neto teh.dijela 26.60 m²  5. Kupatilo 3.92 m² 

 Ukupno bruto teh.dijela 32.62 m²  6. Dnevni boravak 32.98 m² 

    7. Trpezarija 10.64 m² 

 SUTEREN   8. Kuhinja 12.85 m² 

 Smeštajni dio   9. Terasa 4.35 m² 

    10. Terasa 6.76 m² 

 S.J. 1.1   11. Terasa 5.03 m² 

1. Trem 4.00 m²   Ukupno neto S.J. 1.2 103.11 m² 

2. Spavaća soba 10.80 m²     

3. Kupatilo 4.27 m²   Ukupno NETO 114.44 m² 

4. Kuhinja 3.90 m²   Ukupno BRUTO 139.33 m² 

5. Dnevni boravak 19.50 m²     

 Ukupno neto S.J. 1.1 42.47 m²   I SPRAT  

       

 Ukupno NETO 42.47 m²  1. Hodnik 8.26 m² 

 Ukupno BRUTO 53.09 m²  2. Spavaća soba 18.05 m² 

    3. Kupatilo 3.92 m² 

    4. Spavaća soba 20.08 m² 

    5. Kupatilo 5.20 m² 

    6. Spavaća soba 21.04 m² 

    7. Kupatilo 6.35 m² 

    8. Terasa 4.03 m² 

    9. Terasa 5.03 m² 

    10. Terasa 3.59 m² 

     Ukupno neto S.J. 1.2 95.55 m² 

       

     Ukupno NETO 95.55 m² 

     Ukupno BRUTO 131.75 m² 
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TURISTIČKI OBJEKAT 2 – faza 2 
 

 SUTEREN    PRIZEMLJE  

 Tehnički dio      

    1. Komunikacije 12.25 m² 

1. Ostava 25.21 m²   S.J. 2.2  

 Ukupno neto teh.dijela 25.21 m²  2. Hodnik 5.18 m² 

 Ukupno bruto teh.dijela 28.51 m²  3. Kupatilo 6.78 m² 

    4. Degažman 1.56 m² 

 SUTEREN   5. Spavaća soba 14.39 m² 

 Smeštajni dio   6. Kupatilo 4.10 m² 

    7. Spavaća soba 11.76 m² 

1. Komunikacije 12.97 m²  8. Kuhinja 7.08 m² 

 S.J. 2.1   9. Trpezarija 9.18 m² 

1. Hodnik 8.61 m²  10. Dnevni boravak 15.12 m² 

2. Kupatilo 4.70 m²  11. Terasa 10.99 m² 

3. Spavaća soba 13.14 m²   Ukupno neto S.J. 2.2 86.14 m² 

4. Kuhinja 3.52 m²     

5. Trpezarija 6.08 m²   Ukupno NETO 98.39 m² 

6. Dnevni boravak 15.04 m²   Ukupno BRUTO 119.59 m² 

7. Terasa 7.60 m²     

8. Terasa 1.48 m²     

 Ukupno neto S.J. 2.1 60.17m²   I SPRAT  

       

 Ukupno NETO 76.14 m²  1. Komunikacije 3.50 m² 

 Ukupno BRUTO 95.04 m²   S.J. 2.3  

    1. Hodnik 5.18 m² 

    2. Kupatilo 6.78 m² 

    3. Degažman 1.56 m² 

    4. Spavaća soba 14.39 m² 

    5. Kupatilo 4.10 m² 

    6. Spavaća soba 11.76 m² 

    7. Kuhinja 7.08 m² 

    8. Trpezarija 9.18 m² 

    9. Dnevni boravak 15.12 m² 

    10. Terasa 10.74 m² 

     Ukupno neto S.J. 2.3 85.89 m² 

       

     Ukupno NETO 89.39 m² 

     Ukupno BRUTO 120.48 m² 
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REKAPITULACIJA OBJEKATA 

 NETO BRUTO 

 

*TURISTIČKI OBJEKAT 1 

1. Suteren - tehnički dio 26.60 m² 32.62 m² 

2. Suteren 42.47 m² 53.03 m² 

3. Prizemlje 114.44 m² 139.33 m² 

4. I Sprat 95.55 m² 131.75 m² 

Ukupno 252.46 m² 324.11 m² 

Ukupno sa tehničkog dijela 279.06 m² 356.73 m² 

 

*TURISTIČKI OBJEKAT 2 

1. Suteren - tehnički dio 25.21 m² 28.51 m² 

2. Suteren 76.14 m² 95.04 m² 

3. Prizemlje 98.14 m² 119.60 m² 

4. I Sprat 89.39 m² 120.48 m² 

Ukupno 263.67 m² 335.11 m² 

Ukupno sa tehničkog dijela 288.88 m² 363.62 m² 

 

*PODRIM - GARAŽA 

1. Garaža 177.81 m² 206.63 m² 

Ukupno  177.81 m² 206.63 m² 

 

*SVI OBJEKTI 

Ukupno smeštajni dio 519.13 m² 659.22 m² 

Ukupno smeštajni dio sa tehničkim dijelom 748.75 m² 927.48 m² 

 
 
KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
Konstruktivni sklop objekta riješen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i međuspratnim 
monolitnim AB pločama. Objekat se temelji na temeljnoj ploči na nivou garaže, dok se preostali dio 
objekta kaskadira i temelji na trakastim temeljima. Krovovi su dvovodni, a krovna konstrukcija je 
drvena iznad AB ploče, nagiba 23°. Spoljni zidovi su  zaštićeni termoizolacijom, preko koje se 
postavlja kamen. Pregradni zidovi su predviđeni od šuplje opeke debljine 10cm do 20cm. 
Ventilacione i kanalizacione vertikale su oblagane gips-kartonskim pličama.  
 
SPOLJNA I UNUTAŠNJA OBRADA OBJEKTA 
Fasadni elementi i materijali su prilagođeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade će biti 
dijelom obrađena kamenom. Oko otvora na dijelu fasade koji je obrađen kamenom, uložine otvora 
će se takođe obraditi kamenom. Svi ukrasni venci i ostali elementi dekora fasade su od kamena. 
Bravarija je aluminijumska sa printom u boji drveta. 
Ograde terasa su od kovanog gvožđa. Krov objekta je kosi pokriven mediteran crijepom.  
Što se tiče unutrašnjosti, svi prostori su bojeni disperznim bojama, osim onih koji imaju posebnu 
namjenu. 
Parterno uređenje terena koje je u denivelaciji, rešeno je kaskadnim AB zidovima, obloženim 
kamenom. Popločanje terena, zavisi od namene prostora.  
Boja i obrada kamena, dekinga i svih obloga, radi se isklučivo po predlogu projektanta. 
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SPISAK PRIMENJENIH PROPISA  
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 64/17)  
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija 
(Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine)  
- Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije ("Službeni list CG", br. 
23/14)  
- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 
elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni list CG“, broj 
24/10)  
- Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl. list Crne Gore", br. 81/08)  
 
 
 

 
Projektant: 

 
Deletić Senka, dipl. ing. arh. 
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Trava
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Građevinska linija

Visoko rastinje

Žbunasto rastinje
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Objekat - ravan krov

Ukrasno rastinje

Saobraćajnica
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