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Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/20-137/5
Budva, 03.07.2020. godine

Glavni gradski arhitekta opstine Budva, odlucujuéi po zahtjevu broj UP 1-22-332/20-137/1 od
08.06.2020. godine, Javno preduzecée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve,
za davanje saglasnosti na idejno rjedenje rekonstrukcije Setalista u Prznom, od zapadnog kraja
hotelskog kompleksa “Maestral” do istoénog kraja plaze Przno, u duzini cca 270 metara, na
dielovima k.p. 1931, 1931/2 i 809/2 KO Sveti Stefan, sektor 46, u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG" br: 56/18), izradeno od strane ,Civil
Engeneer® DOO Podgorica, na osnovu &lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 64/17, 44/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(46/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENJE

Usvaja se zahtjev Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz
Budve, daje se saglasnost na idejno rjeSenje rekonstrukcije Setalista u Prznom, od zapadnog
kraja hotelskog kompleksa “Maestral’ do istoénog kraja plaze Przno, u duzini cca 270 metara,
na djelovima k.p. 1931, 1931/2 i 909/2 KO Sveti Stefan, sektor 46, u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podruéje (,Sluzbeni list CG" br: 56/18), izradeno od strane ,Civil
Engeneer* DOO Podgorica, potpisano elektronskim potpisom projektanta 26.06.2020. godine u
14:10:36 h, predato dana 02.07.2020. godine, aktom UP [-22-332/20-137/4, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije.

Obavezuje se investitor Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz
Budve, da prije izrade glavnog projekta izradi Elaborat o parcelaciji za sektor 46, za k.p. 1931,
1931/2 i 909/2 KO Sveti Stefan, u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje (,Sluzbeni list CG" br: 56/18).

Obrazlozenje

Aktom broj UP 1-22-332/20-137/1 od 08.06.2020. godine Javno preduzecée za upravljanje
morskim dobrom Crne Gore iz Budve (u daljem tekstu “Podnosilac”) je Glavnom gradskom
arhitekti podnijelo Zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje rekonstrukcije $etalista u
Prznom, od zapadnog kraja hotelskog kompleksa “Maestral” do istoénog kraja plaze Przno, u
duzini cca 270 metara, na djelovima k.p. 1931, 1931/2 i 909/2 KO Sveti Stefan, sektor 46, u
obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje (,Sluzbeni list CG" br: 56/18),
izradeno od strane ,Civil Engeneer” DOO Podgorica.



Odredbom &lana 87 stav 5 tactka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore”, br 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na
idejno rjesenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je ¢lanom 88 stav 1 i 2
citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te
da za obavljanje tih poslova izvréni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog
arhitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa idejnim rje$enjem, te dao
svoju saglasnost na dostavljeno idejno rieSenje rekonstrukcije $etali§ta u Prznom, od zapadnog
kraja hotelskog kompleksa “Maestral’ do isto¢nog kraja plaze Przno, u duzini cca 270 metara,
na dielovima k.p. 1931, 1931/2 i 909/2 KO Sveti Stefan, sektor 46, u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podruéje (,Sluzbeni list CG* br: 56/18), izradeno od strane ,Civil
Engeneer* DOO Podgorica.

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu DrZavnih smjernica razvoja
arhitekture (Clan 87 stav 1 citiranog zakona). Do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja
arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju objekta (¢lan 215 citiranog zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrucje se navodi: “27.3. SMJERNICE/PRAVILA | USLOVI
ZA SETALISTA UZ MORE

Setalista uz more (lungo mare) se mogu planirati na prostorima cije su namjene
odredene za: kupaliSta, urbano izgradenu obalu; specifican oblik uredenja obale Kotorsko —
Risanskog zaliva (sa postama, mandracima i privezistima); naseljske strukture; turisticke objekte
i komplekse; sportske objekte. Setnice ne bi trebalo planirati na slobodnom dijelu obale
(istaknuta je potreba za o¢uvanjem karaktera prostora - prirodni pejzaZ i neizgraden dio medu
linijski urbanizovanim priobalnim naseljima, posebno izraZeno u Bokokotorskom zalivu), na
prostorima koji su namijenjeni privredivanju ili posebnoj namjeni. Osnovni elementi prostornog i
organizacionog definisanja Setalista uz more po pravilu su sljededi:

e Svim planiranim intervencijama na formiranju, uredenju i koridéenju Setalista uz
more neophodno je oCuvali povrsinu mora {j. iskljuCuje se mogucnost nasipanja
mora;

Uspostaviti propusne veze pjeSackih komunikacija unutar mjesta i Setalista;
Setaliste je neophodno jasno definisati, a pravac njegovog pruZanja propratiti
adekvatnom signalizacijom;

o Obezbijediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista;

¢ Sa vodene strane je obavezan zid koji ima funkciju zastite korisnika;

e U urbanim jezgrima, a gdje do sada nisu postojale, mogu se planirati nove Setne
staze;

o U cilju uspostavijanja kontinuiteta Setnice i formiranja odmorista na plo¢asto
stienovitim terenima mogu se predvidjeti minimalna pokrivanja gornjih povrsina
stijena betoniranjem;

e Zavrsnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim
karakteristikama lokacije (kamene plode, kaldrma i dr.) ili od montaznih
elemenata (betonske prefabrikovane ploce, drvena oplata i tek izuzetno beton);

e  Omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ogranicenja,

e  Omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na njima prilagodenim
prostorima Setalista;

e Na pojedinim dijelovima, a u skladu sa prostornim mogucénostima, predvidjeti i
staze za bicikliste.

o Setalidnim redom regulisati odrZavanje Gistoée i nadin koriSéenja (uno$enje
kucnih ljubimaca i dr.);

e Da bi se za$titili Seta¢i neophodno je definisati granice SetaliSnih podrucja u
kojima se ne smiju voziti bicikli, motori, i druga vozila;



» Sanitarne, servisne i usluZne sadrzaje na $etalistu po pravilu treba smjestiti u
postojecoj strukturi ili kao priviemene (sezonske) objekte, na za to predvidenim
punktovima;

» Sviprivremeni objekti uz SetaliSte treba da budu mobiini da bi se na kraju sezone
lako uklonili.

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu i planiranoj
namjeni. Slijedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki
pristup, dozvoljena su i arhitektonska rjeSenja u kojima se polaze¢i od izvornih vrijednosti
graditeljske bastine odredene sredine, ne preuzimajuci direktno oblike starih estetika, ostvaruju
nove vrijednosti koje predstavijaju logican kontinuitet u istoriiskom razvoju arhitekture,
interpretirajuci tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom. BliZi uslovi za primjenu
savremenog oblikovanja i materijalizacije novih objekata, moraju se propisati daljim planskih
razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prostora”.

Odlucujuci po predmetnom Zahtjevu, Glavni gradski arhitekta je obavezao investitora
Javno preduzece za upravijanjem morskim dobrom Crne Gore iz Budve, da prije izrade glavnog
projekta izradi Elaborat o parcelaciji za sektor 46, za k.p. 1931, 1931/2 i 909/2 KO Sveti Stefan,
u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje (,Sluzbeni list CG* br:
56/18).

Zahtjevom je traZzena saglasnost ne idejno riesenje rekonstrukcije Setali$ta u Prznom, od
zapadnog kraja hotelskog kompleksa “Maestral” do istonog kraja plaze Przno, u duzini cca 270
metara, na djelovima k.p. 1931, 1931/2 i 909/2 KO Sveti Stefan, sektor 46, u obuhvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje, medutim na osnovu podataka u okviru
dostavljenog idejnog rjeSenja ne mozZe se utvrditi taéna povrsina oznagenog sektora, zbog ¢ega
je prije izrade glavnog projekta i potrebno izraditi Elaborat parcelacije.

Kod izlozenog pravnog i €injeni¢nog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti Javnom preduzeéu za upravljanje morskim dobrom Crne
Gore na idejno rjeSenje rekonstrukcije SetaliSta u Prznom, od zapadnog kraja hotelskog
kompleksa “Maestral” do istoénog kraja plaze Przno, u duZini cca 270 metara, na djelovima k.p.
1931, 1931/2 i 909/2 KO Sveti Stefan, sektor 46, u obuhvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrugje (,Sluzbeni list CG“ br: 56/18), izradeno od strane ,Civil Engeneer*
DOO Podgorica, potpisano elektronskim potpisom projektanta 26.06.2020. godine u 14:10:36 h,
predato dana 02.07.2020. godine, aktom UP 1-22-332/20-137/4, u odnosu na arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju Setalista.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Protiv ovog rje§enja moze se izjaviti zalba Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roku od 15
dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte i taksira se sa 5,00
€ uplatom na Ziro racun broj 510-8176777-39.
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