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U G O V O R 

O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG PROJEKTA 
 

Zaključen između: 

 Jovo Šoljaga u daljem tekstu Investitor i 

 “ARHIBIRO” d.o.o. Budva, u daljem tekstu Projektant, 

 

PREDMET UGOVORA :  Izrada Idejnog projekta Rekonstrukcije - Integralnog malog 

    hotela “PORAT” 5***** 

 

Čl.1. 

 Investitor povjerava Projektantu, izradu Idejnog projekta Rekonstrukcije 

Integralnog malog hotela “PORAT” 5*****, na lokacijama Objekat A: Blok br.33B, UP 

33.10 DUP „Bečići“ k.p. 1345,1346 1349/1, 1349/2 o 1348, a na dijelu parcele k.p. 1345 i 

1349/2; Objekat B: k.p. 1473/2, lokacija br. 10.15; Objekat C: k.p. 1406, 1407, 1409 i 1411 

KO Bečići, Opština Budva, a u svemu prema važećim zakonima i pravilnicima. 

 

Čl.2. 

 Projektant se obavezuje da pristupi izradi Idejnog projekta u roku od tri dana od 

potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze završi u roku 

od 60 dana od dana potpisivanja ugovora. 

 

Čl.3. 

 Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu Idejnog projekta u vrijednosti 

koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio. 

 

Čl.4. 

Plaćanje će biti izvršeno na sledeći naĉin: 

- 50% Avans 

- 50% po predaji projektne dokumentacije. 

 

Čl.5. 

 Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumentaciju uradi u svemu 

prema UTU-ma kao i važećim zakonu o planiranju prostora i izgradnji objektata („Sl. list 

Crne Gore“, br.064/17 od 06.10.2017. godine i propisima za ovu vrstu objekta. 

 

Čl.6. 

 Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi Idejni projekat u svemu prema 

projektnom zadatku koji je Investitor potpisao. 

  

Čl.7. 

 Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom primjenjivaće se odredbe Zakona o 

obligacionim odnosima. 

 

Čl.8. 

 Ugovarači su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora riješe 

sporazumno, u protivnom nadležan je sud u Podgorici. 

 

 

Čl.9. 



Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovarači zadržavaju po 

2(dva). 

 

U Budvi, 2020. god. 

 

ZA INVESTITORA,        ZA PROJEKTANTA, 



 

 

broj :     I 01-02/20 

datum:  Februar 2020. Budva 

 

 

 

U skladu sa odredbama člana 171 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 

51/08) , donosim sledeće 

 

 

R J E Š E N J E 

 

Određuje se Odgovorni projektant : Nikola Dobriković, dipl.inž.arh. 

     broj licence  UPI 107/7-2919/2   

 

 

za izradu tehničke dokumentacije Idejnog projekta Rekonstrukcije - Integralnog malog hotela 

„PORAT“ 5*****, na lokaciji Objekat A: Blok br.33B, UP 33.10 DUP „Bečići“ k.p. 1345,1346 

1349/1, 1349/2 o 1348, a na dijelu parcele k.p. 1345 i 1349/2; Objekat B: k.p. 1473/2, lokacija br. 

10.15; Objekat C: k.p. 1406, 1407, 1409 i 1411 KO Bečići, Opština Budva 

 

 

Investitor: „BONILA” d.o.o. Budva 

 

 

 

 

 

 

                   Direktor: 

        

                 Nikola Dobriković, d.i.a. 

ARHIBIRO d.o.o. Budva 
preduzeće za projektovanje 
i inženjering 
Rafailovići BB 
tel.: 069/789-567 
e-mail: dobrikovic@yahoo.com 



 
 

 

 

 

 

 

 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

 

OBJEKAT 

Rekonstrukcija - Integralni mali hotel „PORAT“ 5***** 

 

 

LOKACIJA 

Objekat A: Blok br.33B, UP 33.10 DUP „Bečići“ k.p. 1345,1346 1349/1, 1349/2 o 1348, 

a na dijelu parcele k.p. 1345 i 1349/2; Objekat B: k.p. 1473/2, lokacija br. 10.15; 

Objekat C: k.p. 1406, 1407, 1409 i 1411 KO Bečići, Opština Budva 

 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Idejni projekat 

 

 

GLAVNI INŽENJER 

Nikola Dobriković dipl. inž. arh. broj licence:  UPI 107/7-2919/2   

 

IZJAVLJUJEM 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

– Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 

 donešenim na osnovu navedenog zakona; 

– posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

 objekte 

– pravilima struke i 

– urbanističko tehničkim uslovima 

 

Datum : Februar 2020.god.     ODGOVORNI PROJEKTANT 

Mesto: Budva        

         

                               Nikola Dobriković d.i.a. 

 

 

            ODGOVORNO LICE  

 

            

                    Nikola Dobriković d.i.a. 
 

ARHIBIRO d.o.o. Budva 
preduzeće za projektovanje 
i inženjering 
Rafailovići BB 
tel.: 069/789-567 
e-mail: dobrikovic@yahoo.com 



PROJEKTNI ZADATAK 

 

 Predmet ovog Idejnog projekta je Integralni mali hotel „PORAT“ 5*****,                      

u Rafailovićima, Budva.  

Cilj projekta je usklađivanje budućeg objekta sa zahtevima Investitora, Urbanističko-

tehničkim uslovima kao i sa pravilima struke. 

 Potrebno je isprojektovati Interalni mali hotel 5*****, spratnosti G+Su+P+5, na 

lokaciji Blok br.33B, UP 33.10 DUP „Bečići“ k.p. 1345,1346 1349/1, 1349/2 o 1348, a na 

dijelu parcele k.p. 1345 i 1349/2 KO Bečići, Opština Budva. 

 

 Objekat treba da sadrži najviše 25 smeštajnih jedinica u svemu prema standardima 

za hotele 5*****, restoran i konferencijsku salu. S obzirom da je ovo integralni hotel, 

magacin, tehničke prostorije, parkinzi i prostorije za osoblje su planirane u odvojenom 

objektu. 

  

        INVESTITOR: 

 

___________________________________ 



 

 

 

 

 

 

 

OBJEKAT A 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 





































































 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 



 
 

Str.1 
 

TEHNIČKI OPIS  

INTEGRALNI MALI HOTEL „PORAT“ 5*****, OBJEKAT A 

 

Objekat: Integralni mali hotel, Objekat A  

 

Lokacija: Blok br.33B, UP 33.10 DUP „Bečići“ k.p. 1345,1346 1349/1, 1349/2 o 1348, 

  a na dijelu parcele k.p. 1345 i 1349/2 KO Bečići, Opština Budva. 

 

Investitor:  Jovo Šoljaga 

 

 Idejni projekat je rađen na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim 

podacima, projektnog zadatka investitora i urbanističko-tehničkih uslova  

br. 06-061-1047/2 od 27.09.2018.godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i 

održivi razvoj. 

 

 Integralni hotel je objekat koji se sastoji iz više arhitektonskih celina koje funkcionišu 

kao jedan sistem. U ovom slučaju je hotel podeljen na 3 objekta: objekat A, predmet ovog 

idejnog projekta, u kom se nalaze smeštajni kapaciteti kao I ugostiteljsko-restoranski prostor 

I prateći sadržaj koji je dostupan gostima. Objekat B je dodatni restoranski prostor na 

susednoj parceli. Objekat C je tehnički objekat I u njemu su predviđeni magacinski prostori, 

prostori za osoblje i parking. 

 

Lokacija, pozicioniranje objekta i prilazi 

 

 Lokacija se sastoji od dve parcele, k.p. 1345 i k.p. 1349/2 (kao manji, istočni deo 

parcele). Sa istočne strane lokacije se nalaze komšijske parcele dok je  lokacija povezana sa 

drumskim i pešačkim saobraćajem sa tri strane. 

 

Planirana namjena objekata 

 

 Prema datim UT uslovima pretežna namena ovog kvarta je Turistički i smještajni 

kapaciteti (apartmani,hoteli, pansioni, vile, hoteli). Objekat je predviđen kao Integralni mali 

hotel, čiji se smeštajni kapaciteti nalaze na predmetnoj parceli 

 

Osnovni urbanistički parametri 

 

Namjena objekta Turističko ugostiteljska 

Spratnost G+Su+P+5 

 

 

Broj smještajnih jedinica 

Podrum (garaža) 0 

Suteren (garaža) 0 

Prizemlje 0 

Sprat 1 3 

Sprat 2 9 

Sprat 3 3 

Sprat 4 6 

Sprat 5 4 

Ukupno 25 
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Pregled BRUTO površina podzemnih etaža objekata 

 

 BRGP (m
2
) 

Prizemlje 457,45 

Sprat 1 457,04 

Sprat 2 457,04 

Sprat 3 457,04 

Sprat 4 378,37 

Sprat 5 341,82 

Ukupno 2548,76 

 

Pregled BRUTO površina podzemnih etaža objekata 

 

 BRGP (m
2
) ne ulazi u 

obračun 

Suteren 164,63 

Podrum 172,63  

Ukupno 337,26 

 

Mirujući saobraćaj 

 

Broj parking mesta Na otvorenom 0 

U garaži 4 

Ukupno 4 

 

Spratnost objekta 

 

 Po UT uslovima (stav 6. URBANISTIČKI PARAMETRI) data je preporučena 

spratnost P+5, koju ovaj objekat u potpunosti zadovoljava 

 

 

Mirujući saobraćaj 

 

U okviru ovog objekta je predviđeno samo 4 parking mesta, dok je ostatak predviđen u 

okviru Objekta C, zajedno sa tehničkim prostorijama i prostorijama za osoblje 

 

 

 

Konstrukcija i materijalizacija objekta i tehničko-tehnološki elementi izgradnje 

 

 Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da: 

 odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajući u vidu rizik 

seizmičkog hazarda 

 odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem, 

 obezbjedi konformno korišćenje unutrašnjih i spoljašnjih prostora 

 omogući dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i 

jednostavno održavanje objekata i prostora oko njih, 
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Str. 3 
 

 omogući eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti, 

 onemogući degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i 

neizgrađenih prostora koji se nalaze oko objekata, 

 omogući vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasleđeno ili planirano prirodno i stvoreno 

okruženje 

  

Konstrukcija objekata je skeletna, armirano – betonska, sa ispunama zidova od giter blokova. 

Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklaži, međuspratne tavanice, kose 

stepenišne ploče i grede objekata su armirano – betonski. Fasadni zidovi su blok 19cm, a 

pregradni blok debljine 10cm. Temeljenje je izvršeno na temeljnoj ploči debljine d=90cm. 

 Hidroizolacija se predviđa u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu, 

trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva ravnog krova. Termoizolacija 

se izvodi na celoj fasadi i u okviru slojeva podova. Zvučna izolacija se predviđa u okviru 

slojeva podova spratova i prizemlja. 

 

 Unutrašnji zidovi se malterišu i boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje 

koji se oblažu keramikom do visine definisane projektom. Završena obrada podova je parket 

ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika 

se oblažu protiv kliznom keramikom. 

 

Gabariti objekta 

 

 Spratnost objekta je G+Su+P+5, sa visinom krovnog venca na koti 18,82m od kote 

0,0m u prizemlju. Kota 0,0m se nalazi u nivou ulice, a na apsolutnoj koti 5,0m nadmorske 

visine. Visinska kota poda prvog sprata je +3,0m. Kota poda suterena se nalazi na koti   

-3,0m. Spratna visina suterena je 4m a spratna visina podruma je 3,0m.. Spratne visine su na 

etažama po 3,0m. Površina projekcije objekta je 457,45m
2
 

 

 

 

Fasada objekta 

 

 Fasada je kombinacija kamena i, demit fasade. Kamenom je obložena fasada 

prizemlja celim obimom objekta, Kamenom su takođe ovloženi potporni I suterenski 

zidovi. Ostatak fasade je bavalit bele boje sa vertikalnim trakama u vidu profilisanog kamena. 

 

Unutrašnja stolarija 

 

 Sva unutrašnja vrata u zavisnosti od položaja i funkcije se izrađuju kao jednokrilna ili 

dvokrilna, obična, protivpožarna ili protivdimna. Predviđeno je da se ugrađuju mokrim 

postupkom, da su duplo šperovana bojena u tonu po izboru projektanta opremljena okovom 

visoke klase. 

 

Aluminarija 

 

 Prozorski otvori na fasadi, spoljne fasadne pregrade u vidu zid zavjese sa fiksnim 

sigurnosnim staklenim parapetom, žaluzine za zaštitu od sunca, unutrašnje zastakljene 

pregrade sa vratima ili bez, stepenišne i balkonske ograde i drugo, predviđeni su od 

aluminijumskih kutijastih profila u kombinaciji sa staklom. Predviđena je zaštita aluminarije 

odgovarajućim antikorozivnim bojama za metal u tonu po izboru projektanta. 
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Limarija 

 

 Sve opšivke prozorskih sokli, nazidaka i instalaterskih kanala na krovu su od 

aluminijumskog ravnog lima, bojenog u tonu po izboru projektanta. 

 

 

Bravarija 

 

 Spoljašnje i unutrašnje ograde, pune i zastakljene unutrašnje i spoljne pregrade, kao i 

čelične podkonstrukcije predviđena je od crne bravarije u skladu sa zahtjevima pojedinih 

prostora u pogledu završne obrade i protivpožarnih zahtjeva. Protivpožarna vrata bojiti 

antiplan bojom. 

 

 

Instalacije 

 

 Sve cjeline u okviru apartmanskog kompleksa su opremljene instalacijama jake i 

slabe struje, termotehničkim i mašinskim instalacijama,protiv-požarnih, instalacijama 

vodovoda i kanalizacije, što je predmet posebnih Elaborata i Projekata. 

 

 

Krov 

 

 Projektovan je neprohodan ravan krov, obrubljen atikom.. 

 

Suteren i podrum  

 

 Prostor suterena I podruima je predviđen kao garažna celina I magacinski prostor u 

koji se silazi stepeništa I auto -lifta. Auto liftu se pristupa zapadnog ugla, a pored njega se 

nalaze I stepenice za pešači prilaz podzemnim etažama.  

 

Spisak primjenjenih važećih propisa, preporuka i važećih standarda za izradu Idejnog 

arhitektonsko-građevinskog projekta i prema kojimaće se izvoditi radovi: 

 

 Zakon o uređenju prostora i izgradnji objekata 

 Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije 

 Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata 

 Pravilnik o tehničkim merama i uslovima za zvučnu zaštitu zgrada 

 Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata 

 Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivostii lica sainvaliditetom  

 Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 

eksplozija  

 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara 

 Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 

vatrogasna vozila u blizini objekata ovećanog rizika od požara. 
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REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ IDEJNO REŠENJE 

 

Objekat:  Integralni mali hotel 

 

Lokacija:  Blok br.33B, UP 33.10 DUP „Bečići“ k.p. 1345,1346 1349/1, 1349/2 o 1348, 

  a na dijelu parcele k.p. 1345 i 1349/2 KO Bečići, Opština Budva. 

 

Investitor:  Jovo Šoljaga 

 

Površina urbanističke parcele: 740,23m
2
 

Broj objekata: 1 

Namjena objekata: Turističko-ugostiteljska 

Spratnost objekata: G+Su+P+5 

Ukupno smještajnih jedinica: 25 

Ukupno poslovnih prostora: 0 

Ukupno parking mjesta: 4 (4 podzemna + 0 nadzemnih ) 

 

BRGP: 2548,76m
2
 

 

BRGP podzemnih etaža koje ne ulaze u obračun: 337,26m
2
 

 

Zapremina objekta - nadzemno : 7644m
3
 

Zapremina objekta - podzemno: 1204m
3
 

 

Indeks izgrađeosti - ostvareno: 3,44 (2548,76m
2
) 

Indeks izgrađenosti - UTU: 3,5 (2590,80m
2
) 

 

 

Budva, maj 2020.god. 

 

Odgovorni projektant: 

 

 

Nikola Dobriković d.i.a. 
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Blok br.33B, UP 33.10 DUP „Bečići“
k.p. 1345,1346 1349/1, 1349/2 o 1348,

a na dijelu parcele k.p. 1345 i 1349/2 KO Bečići, Opština Budva

  OSNOVA PRIZEMLJA

RB. NAMENA PROSTORIJA

NETO

POVRŠINA (m²)

AP.01 APARTMAN 01 65.00

P.01 WELLNESS I SPA - RECEPCIJA 12.56

P.02 WELLNESS I SPA - SVLAČIONICA SA TUŠEVIMA 11.13

P.03 WELLNESS I SPA - TOALET 5.85

P.04 WELLNESS I SPA - SAUNA 4.35

P.05 WELLNESS I SPA - OSTAVA 3.00

P.06 WELLNESS I SPA - MASAŽE, TEPIDARIJUM, ĐAKUZI... 31.40

P.07 ULAZ SA RECEPCIJOM 49.60

P.08 OSTAVA 4.50

P.09 OSTAVA 4.15

P.10 OSTAVA 1.80

P.11 KUHINJA 71.80

P.12 HLADNJAČA 3.77

P.13 TOALET 1.86

P.14 POMOĆNE PROSTORIJE 33.00

P.15 OSTAVA 4.40

P.16 TOLAETI ZA GOSTE 6.88

P.17 HODNIK ZA OSOBLJE RESTORANA 9.58

P.18 TERASA 60.40

P.19 IZLAZ IZ GARAŽE 11.20

P.20 NATKRIVENI ULAZ 12.96

UKUPNO PRIZEMLJE 409.19

PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:100

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: OSNOVA PRIZEMLJA

br. priloga:
04

br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

septembar, 2019. godine

 NETO POVRŠINA PRIZEMLJA

409.19 m²

 BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA

464.36 m²
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P.20

 NETO POVRŠINA OBJEKTA

2188.13 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

2512.40 m²

LEGENDA

ARMIRANI BETON

MRŠAVI BETON

NABIJENI ŠLJUNAK

TERMOIZOLACIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

POSTOJEĆA KONSTRUKCIJA

 NETO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2320.00 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2665.40 m²
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0 1 2 3 4 5 Postojeće stanje - prizemlje
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Objekat:
Mali hotel "PORAT" 5*****

Lokacija:

Glavni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat

Odgovorni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura

Razmjera:

Saradnici:
Stevan Ašćerić dipl. inž. arh.

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Datum izrade i M.P. :

03-Jun-20

Datum revizije i M.P. :

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva
Preduzeće za projektovanje i inženjering

Ulica Žrtava Fašizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567

www.arhibiro.com

Investitor:

Jovo Šoljaga

3

Blok br.33B, UP 33.10 DUP „Bečići“
k.p. 1345,1346 1349/1, 1349/2 o 1348,

a na dijelu parcele k.p. 1345 i 1349/2 KO Bečići, Opština Budva

  OSNOVA I SPRATA

RB. NAMENA PROSTORIJA

NETO

POVRŠINA (m²)

P.20 ULAZ SA VERTIKALNOM KOMUNIKACIJOM 35.20

AP.02 APARTMAN 02 131.50

AP.03 APARTMAN 03 70.00

AP.04 APARTMAN 04 29.26

AP.05 APARTMAN 05 108.48

P.19 VEŠERNICA 45.91

UKUPNO I SPRAT 420.35

PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:100

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: OSNOVA I SPRATA

br. priloga:
05

br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

 NETO POVRŠINA I SPRATA

420.35 m²

 BRUTO POVRŠINA I SPRATA

457.84 m²
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AP.03 AP.04 AP.05
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P.21

septembar, 2019. godine

 NETO POVRŠINA OBJEKTA

2188.13 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

2512.40 m²

LEGENDA

ARMIRANI BETON

MRŠAVI BETON

NABIJENI ŠLJUNAK

TERMOIZOLACIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

POSTOJEĆA KONSTRUKCIJA

 NETO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2320.00 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2665.40 m²
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0 1 2 3 4 5 Postojeće stanje - prvi sprat
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Objekat:
Mali hotel "PORAT" 5*****

Lokacija:

Glavni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat

Odgovorni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura

Razmjera:

Saradnici:
Stevan Ašćerić dipl. inž. arh.

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Datum izrade i M.P. :

03-Jun-20

Datum revizije i M.P. :

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva
Preduzeće za projektovanje i inženjering

Ulica Žrtava Fašizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567

www.arhibiro.com

Investitor:

Jovo Šoljaga

4

Blok br.33B, UP 33.10 DUP „Bečići“
k.p. 1345,1346 1349/1, 1349/2 o 1348,

a na dijelu parcele k.p. 1345 i 1349/2 KO Bečići, Opština Budva

  OSNOVA II SPRATA

RB. NAMENA PROSTORIJA

NETO

POVRŠINA (m²)

P.22 ULAZ SA VERTIKALNOM KOMUNIKACIJOM 38.70

AP.06 APARTMAN 06 73.98

AP.07 APARTMAN 07 27.91

AP.08 APARTMAN 08 81.82

AP.09 APARTMAN 09 70.29

AP.10 APARTMAN 10 46.93

AP.11 APARTMAN 11 53.78

P.23 OSTAVA 4.30

UKUPNO II SPRAT 397.71

PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:100

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: OSNOVA II SPRATA

br. priloga:
06

br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

 NETO POVRŠINA II SPRATA

397.71 m²

 BRUTO POVRŠINA II SPRATA

462.53 m²
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septembar, 2019. godine

 NETO POVRŠINA OBJEKTA

2188.13 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

2512.40 m²

LEGENDA

ARMIRANI BETON

MRŠAVI BETON

NABIJENI ŠLJUNAK

TERMOIZOLACIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

POSTOJEĆA KONSTRUKCIJA

 NETO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2320.00 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2665.40 m²
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0 1 2 3 4 5 Postojeće stanje - drugi sprat
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Objekat:
Mali hotel "PORAT" 5*****

Lokacija:

Glavni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat

Odgovorni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura

Razmjera:

Saradnici:
Stevan Ašćerić dipl. inž. arh.

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Datum izrade i M.P. :

03-Jun-20

Datum revizije i M.P. :

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva
Preduzeće za projektovanje i inženjering

Ulica Žrtava Fašizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567

www.arhibiro.com

Investitor:

Jovo Šoljaga

5

Blok br.33B, UP 33.10 DUP „Bečići“
k.p. 1345,1346 1349/1, 1349/2 o 1348,

a na dijelu parcele k.p. 1345 i 1349/2 KO Bečići, Opština Budva

1:100

N

0 1 2 3 4 5
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1.137

61
05

P05
P06

P03

P0
4

AUTO LIFT

Podrum

A
A

Zahtevani broj parkinga je
20% smeštajnih jedinica: 25*0,2=5

Ostvareni broj parking mesta je 6

Dodatni kapaciteti za parkiranje su predviđeni na parceli u
neposrednoj blizini objekta a u sklopu hotela.
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Objekat:
Mali hotel "PORAT" 5*****

Lokacija:

Glavni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat

Odgovorni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura

Razmjera:

Saradnici:
Stevan Ašćerić dipl. inž. arh.

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Datum izrade i M.P. :

03-Jun-20

Datum revizije i M.P. :

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva
Preduzeće za projektovanje i inženjering

Ulica Žrtava Fašizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567

www.arhibiro.com

Investitor:

Jovo Šoljaga

6

Blok br.33B, UP 33.10 DUP „Bečići“
k.p. 1345,1346 1349/1, 1349/2 o 1348,

a na dijelu parcele k.p. 1345 i 1349/2 KO Bečići, Opština Budva

1:100

N
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61
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-2,90

P01
P02

AUTO LIFT

Suteren

Magacin
P: 17,41 m2

Magacin
P: 13,23 m2

A
A

Zahtevani broj parkinga je
20% smeštajnih jedinica: 25*0,2=5

Ostvareni broj parking mesta je 6

Dodatni kapaciteti za parkiranje su predviđeni na parceli u
neposrednoj blizini objekta a u sklopu hotela.
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Objekat:
Mali hotel "PORAT" 5*****

Lokacija:

Glavni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat

Odgovorni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura

Razmjera:

Saradnici:
Stevan Ašćerić dipl. inž. arh.

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Datum izrade i M.P. :

03-Jun-20

Datum revizije i M.P. :

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva
Preduzeće za projektovanje i inženjering

Ulica Žrtava Fašizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567

www.arhibiro.com

Investitor:

Jovo Šoljaga

7

Blok br.33B, UP 33.10 DUP „Bečići“
k.p. 1345,1346 1349/1, 1349/2 o 1348,

a na dijelu parcele k.p. 1345 i 1349/2 KO Bečići, Opština Budva
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1:100
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šank

Bazen

retro pult

SPA CENTAR

Prizemlje

Recepcija
P: 13,45 m2

Lobi
P: 36,32 m2

Restoran
P: 80,03 m2

Magacin
P: 8,75 m2

Magacin
P: 3,10 m2

Magacin
P: 3,78 m2

Tehničke prostorije
P: 6,39 m2Tehničke prostorije

P: 7,22 m2

P: 17,13 m2

Kuhinja
P: 60,41 m2

Pranje posuđa
P: 14,07 m2

Bar
P: 27,38 m2

P: 15,05 m2 Soba za masažu
P: 10,25 m2

Sauna
P: 11,44 m2

Suvenirnica
P: 30,45 m2

A
A

Minimalna površina prijemnog hola je 30m2 za objekte do 25
smeštajnih jedinica

Ostvarena površina prijemnog hola je 36,30m2

Minimalan broj stolica u hotelskom restoranu je 80% od broja
kreveta: 55*0,8=44

Ostvaren broj sedećih mesta je 37 u prizemlju i 28 na
galerijskom prostoru, ukupno 65

Minimalan površina restoranskog prostora je 1,8m2 po
sedećem mestu: 65*1,8m2=117m2

Ostvarena površina restorana je 79,87m2 u prizemlju i 50,25m2

na galerijskom prostoru, ukupno 130,12m2

U okviru hotelskog objekta su predviđeni magacinski prostori
za dnevne potrebe, dok su hladnjača, veći magacinski
kapaciteti, vešernica, prostorije za osoblje itd. predviđeni u
tehničkoom objektu u neposrednoj blizini a u sklopu hotela.



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Objekat:
Mali hotel "PORAT" 5*****

Lokacija:

Glavni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat

Odgovorni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura

Razmjera:

Saradnici:
Stevan Ašćerić dipl. inž. arh.

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Datum izrade i M.P. :

03-Jun-20

Datum revizije i M.P. :

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva
Preduzeće za projektovanje i inženjering

Ulica Žrtava Fašizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567

www.arhibiro.com

Investitor:

Jovo Šoljaga

8

Blok br.33B, UP 33.10 DUP „Bečići“
k.p. 1345,1346 1349/1, 1349/2 o 1348,

a na dijelu parcele k.p. 1345 i 1349/2 KO Bečići, Opština Budva
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P: 45,50 m2
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Kuhinja
Ostava
Soba
Toalet
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Balkon

Predsoblje
Kupatilo
Balkon

Predsoblje
Kupatilo

Soba
Balkon

Hodnik

13,30
2,11

12,48
3,06

18,30
5,50
6,05

97,68 m²
6,35
5,53
6,93

18,81 m²
4,29
5,84

24,25
7,98

42,36 m²
30,95

Minimalna površina jednokrevetne sobe
sa kupatilom je: 18m2

Minimalna površina dvokrevetne sobe
sa kupatilom je: 28m2

Zahtevana je da minimalno >10% ukupnog broja smeštajnih
jedinica bude u vidu apartmana: 25*0,1=2,5
Ostvarene su 3 apartmanske jedinice.

Minimalna površina apartmana sa kupatilom je 55m2
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Objekat:
Mali hotel "PORAT" 5*****

Lokacija:

Glavni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejni projekat

Odgovorni inženjer:
Nikola Dobriković dipl. inž. arh.

Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura

Razmjera:

Saradnici:
Stevan Ašćerić dipl. inž. arh.

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Datum izrade i M.P. :

03-Jun-20

Datum revizije i M.P. :

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva
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TEHNIČKI OPIS  

OBJEKTA B: Terase ugostiteljskog objekta „PORAT“ 

 

Objekat:  Montažno demontažni privremeni objekat - Terasa ugostiteljskog objekta  

  „PORAT“ 

 

Lokacija:  k.p. 1473/2, Lokacija 10.15 KO Bečići, Opština Budva 

Investitor:  „BELLO PORTO“ d.o.o. Budva  

 

 Idejno rješenje je radjeno na osnovu Urbanističko-tehničkih uslova, broj: 0208-

1810/4-Up,  dostavljenih od strane Javnog preduzeća za upravljanje morskim dobrom Crne 

Gore, u Budvi 03.05.2019. godine. a na zahtev Investitora, „BELLO PORTO“ d.o.o. Budva. 

 

 Projektom je tretirana k.p. 1473/2, Lokacija 10.15 KO Bečići, koja je u vlasništvu JP 

Morsko Dobro, a u zakupu od strane Investitora. 

  

 

Lokacija, pozicioniranje objekta i prilazi 

 

 Lokacija 10.15 se sastoji iz dva dela (P1 i P2), i razdvaja ih obalsko šetalište. P2 se 

nalazi sa zapadne strane šetališta i na njemu se nalazi terasa natkrivena tendama na drvenoj 

konstrukciji. P1 se nalazi sa zapadne strane šetališta i na njemu se nalazi natkrivena terasa sa 

kliznim preklopnim staklenim panelima koji omogućavaju da terasa funkcioniše i u zimskom 

periodu. 

 

Postojeće stanje na urbanističkoj/katastarskoj parceli 

 

 Na datoj lokaciji, k.p. 1473/2, na Lokaciji 10.15 KO Bečići, Opština Budva, nalazi se 

slobodna površina šetališta. 

 

 

Planirana namjena objekata 

 

 Planirana namjena objekta je ugostiteljska i funkcioniše kao terasa restorana 

„PORAT“. 

  

Arhitektonski program objekta 

 

 P1: Objekat je koncipiran kao montažna terasa za pružanje ugostiteljskih usluga, 

kubusnog oblika. Prostor je organizovan stolovima za ručavanje, rasporedjenih u okviru 

zastakljenog prostora. U objekat postoje 3 ulaza, 2 sa šetališta i jedan koji omogućava vezu sa 

matičnim restoranom „PORAT“. Terasa je zatvorena kliznim staklenim panelima koji 

omogućavaju rad u zimskom periodu, dok se u letnjem periodu otvaraju i potpuno 

oslobadjaju vizuru ka moru. U okviru elemenata zatvaranja terase se nalazi i akvarijum u 

kom se nalazi riba sa menija restorana. 

 P2:   Objekat je otvorena terasa restorana, koncipirana kao deking na postavljen na 

konstrukciju i natkriven sa dve sklopive tende u beloj boji. Terasa je opremljena fiksnim 

klupama uz šetalište , stolicama i stolovima. 



 

Konstrukcija i materijalizacija objekta i tehničko-tehnološki elementi izgradnje 

 

 Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da: 

 odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajući u vidu rizik 

seizmičkog hazarda 

 odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem, 

 obezbjedi konformno korišćenje unutrašnjih i spoljašnjih prostora 

 omogući dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i 

jednostavno održavanje objekata i prostora oko njih, 

 omogući eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti, 

 onemogući degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i 

neizgrađenih prostora koji se nalaze oko objekata, 

 omogući vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasleđeno ili planirano prirodno i stvoreno 

okruženje 

 

 Konstrukcija je konicpirana kao stubovi od čeličnih profila postavljenih na stope 

ankerisane u postojeću AB podlogu. Terasa je zatvorena kliznim staklenim panelima i 

obložena dekorativnom drvenom oblogo za skrivanje spoja kliznih panela i konstrukcije. 

Krov je  ravan, u padovima od 5% u vidu sendviča panela na čeličnoj konstrukciji, izolovan 

toplotno i zaštićen od vode, a sa unutrašnje strane obložen gips pločama.  

 Konstrukcija tende se sastoji od para drvenih stubova na koje su okačene i zategama 

učvršćene  po dve konzolne grede po kojima se kreće platno. 

 

Gabariti objekta 

 

 Objekat P1 je nepravilnog oblika, dimenzija 13,30m sa 11,13m. Visina krova je na 

2,85m, a visina postojeće podloge je na 0,15m. Objekat u osnovi ima 105,69m
2
. 

  Širina objekta P2 je 3m a dužina 13,5m. Deking je odignut 10cm od nivoa šetališta. 

U osnovi ima 40,5m
2
 

 

REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ GLAVNI PROJEKAT 

 

Objekat: Montažno demontažni privremeni objekat - Terasa ugostiteljskog objekta „PORAT“ 

 

Lokacija:  k.p. 1473/2, Lokacija 10.15 KO Bečići, Opština Budva  

Investitor:  „BELLO PORTO“ d.o.o. Budva 

Broj objekata: 2 

Namjena objekata: Ugostiteljski 

Spratnost objekata: P 

 

BRGP: 146,19m
2
 

 

Zapremina objekta - 416m
3 

 

Budva, februar 2020.god.      Odgovorni projektant: 

Nikola Dobriković d.i.a. 
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