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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1. Ugovori i saglasnosti

- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
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';R_AAL 0OS" d.0.0. Budva
i3

UGOVOR
0 IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen izmedu:

1. Ivanovié Petar, JMBG 2903980231981, adresa Ivo Lola Ribara, Budva
(u daljem tekstu: NARUCILAC)

2. “Kalos” d.o.0., PIB 02955610, Budva, adresa Topliski put bb, koga zastupa izvréni direktor Marija
Bliznakovski, dipl.inZ.arh. (u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan 1.
IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUGIOCA pruzi uslugu:

a.) lzrade tehnicke dokumentacije za TURISTICKI APARTMANSKI BLOK 2G+P+5 na k.p. 560/47 KO
Becici, deo UP br.88.12 , blok br.88D, DUP Becici.

Clan 2.

Predmet angaZzovanja:
a.) lzrada idejnog projekta sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) lzrada Glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacija vodovoda i kanalizacije

- projekat jake i slabe struje

- projekat konstrukcije

lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke b. i c. izvrsi u roku od 60 radnih dana od prihvacenog idejnog projekta iz
tacke a. ovog Glana.

Clan 3.

Usluge su ugovorene na sledece iznose:
a.) Za uslugu opisanu u tackama a., &lana 2. obragunava se po m? bruto povr§ine objekta koja ce se konagno
utvrditi nakon zavrSetka glavnog projekta.

Napomena: u cijlenu izrade projektne dokumenaticje ulaze sve eventualne izmene i dopune faza koje su
predmet ovog ugovora do dobijanja gradjevinske dozvole.

Clan 4.
IZVRSILAC se obavezuje da povjereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu vazecih zakonskih i
tehnickih propisa, normativa i standarda za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a sve u skladu sa
Urbanistickim-tehnickim uslovima br. 06-061-1134/2 od 15.11.2018. za potrebe prijave gradnje u skladu sa
€.91 Zakona o Planiranju prostora i lzgradnji objekta kao i Pravilniku o naginu izrade i sadrZini sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradjenje objekata.
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Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rije§avace se sporazumno.
Za slucaj da nije moguce postiéi sporazum na ovaj nagin, isti ée se rijeSavati pred Privrednim sudom u Podgorici.

Clan 6.
Sve $to nije definisano ovim ugovorom primjenjivaée se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata i drugi zakonski propisi koji regulisu predmet ovog Ugovora.

Clan 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 08. 05. 2020. godine od kada se i primjenjuje u 2 (dva) istovjetna primjerka
od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 1 (jedan).

ZA NARUCIOCA

~N
Sﬁw&\i\“\\

lvanovié Petar .
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1.2. Podaci o projektantu
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 14.10.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1 ¢lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist CG", br. 17/07 ... 40/11), ¢lana 196 Zakona o
op$tem upravnom postupku ("S. list RCG", br.60/03 i "SI. list CG", br. 32/1 1) i¢lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sllist CG", br.20/12), rie$avajuci po prijavi za registraciju
oshivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA broj 204660 od
14.10.2013 god. podnosioca

Ime i prezime: il koia Kavedzi¢
JMBG ili br.pasc 911982290018
Adresa:l Proicicrska 5-52 - Budva

dana 14.10.2013.god. donosi

RJESENJE

Registruje s oonivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA,
TOPLISKI PUT 53 BUDVA - registarski broj 5-0674159/ 001

Sastavni dio i1} “cnia je i izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.
Obrazlozenje

Odluéujuéi po priavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KALOS ,

j spunjeni uslovi iz &l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i

/... 40/11) i ¢lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
0/12) zo osnivanje KALOS , pa je odluceno kao u izreci Rjesenja.

Nacelnik /5 /)

/

S milepaunevié |

Pravna pouka:
Protiv ovog rjescija

moze se izjaviti zalba Ministarstv
u roku od 15 dai- od dan ijema rjesenja. Zalba se predaje preko

ovog organs i tal.sira a istrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno T 1 s ~ksene tarife za administrativne takse.

Taksa se up! u oot ratuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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Crna Gora

Registarski bro]
Maticni broj

5.

1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

0674159/ 001
02955610

Datum registracije:

14.10.2013

DRUSTVO SA OGRANICGENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Datum zakljucivanja ugovora:
Datum donos$enja Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti:
Adresa za prijem sluzbene poste:
Pretezna djelatnost:

14.10.2013

14.10.2013
Datum izmjene Statuta:
Mjesto:
Sjediste:

TOPLISVKI PUT BB
TOPLISKI PUT BB
7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:

X  bez oznake svojinc drustvena privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:

bez oznake projek!a kapitala x domadi strani mjesoviti
Upisani kapital:  1.00€
(Nov€ani 1.00 , nenovéani .00)
| Osnivaéi - o
Ime i prezime/Naziv: Adresa: L
MARIJA BLIZNAKOV 5KI-006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
Udio: 100%

| Uloga: Osnivact B " . B

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa: ;

Marija Bliznakovski - 006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA

Izvréni direktor - neograniceno( )
| Pojedinacno- ()
R e _

lzdato 15.10.2013.c0d. 25\ 2 5~ Nagelnik

= | Milo"Padnovi¢

Strana od
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehniCke dokumentacije
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3107/2

Podgorica, 03.09.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu » Kalos » d.0.0. iz Budve,
za izdavanije licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 st. 112 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) ic¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » KALOS » D.0.0. BUDVA , LICENCA projektanta i izvodacga radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3107/1 od 08.06.2018.godine » KALOS » D.0.O. BUDVA, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanije licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1635/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Blizankovski Mariji, dipl.inZ.arhitekture iz Vranja - Republika
Srbija, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca » KALOS
» D.0.0.iz Budve i Blizankovski Mariji , dipl. inZ,arhitekture iz Vranja —Republika Srbija,
kao zaposlenog, gdje je u &l 1 i 2.Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, na radno mjesto:Projektant, pogev
od 21.10..2013.godine; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50674150 sa $ifrom pretezne
djelatnosti: 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
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jednog zaposlenog ovlagéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodada radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
taC. 1 i €l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor t}iﬁom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlaséenog inzenjera koji rukovodi izradom

tehnicke dokumentacije u cjelini
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrZivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtevu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. I[ZDAJE SE MARIJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Ovjerenu kopiju Diplome o ste€enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u NiSu - diplomirani inZenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

-~ Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

— Ovjerena kopija licne karte za stranca;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu:
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Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inzZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog C¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja Ilcence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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1.6. Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK )
uz glavni projekat — TURISTICKI APARTMANSKI BLOK 2G+P+5 — FAZA 1, I Il

Investitor: IVANOVIC Petar
Lokacija: dio UP br. 88.12, blok br. 88D, DUP “Becici”, k.p.560/47, KO Becici, OpStina Budva

1. UVOD:

Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja turistitkog apartmanskog bloka na
dijelu UP br.88.12, blok br.88D, DUP “Becici”, k.p. 560/47 KO Becici u Opstini Budva, formulisan je na osnovu
Urbanisticko-tehnickih uslova broj: 06-061-1134/2 od 15.11.2018. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrZivi razvoj OpStine Budva i smjernica za materijalizaciju i oblikovanje iz predmetnog planskog dokumenta.

2. CILJ I SVRHA PROJEKTNOG ZADATKA:

Tehnicka dokumentacija ldejnog rjeSenja se izraduije u cilju privodenja prostora namjeni, tj izgradniji turistickog
apartmanskog bloka na dijelu UP br.88.12, blok br.88D, DUP “BeCici”, k.p. 560/47 KO Becici u Opstini Budva, a u
svrhu ocjene oblikovanja i materijalizacije predmetnog objekta.

Formu objekta uskladiti sa uslovima planskog dokumenta uz interpretaciju odredbi oblikovanja objekta na
konkretnoj lokaciji. Cilj izrade Idejnog rjeSenja je pozicioniranje objekta na lokaciji kao i interpretacija objekta kroz
skladnu arhitektonsku formu prikladne materijalizacije.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Predmet tehniCke dokumentacije Idejnog rjeSenja je formiranje idejnog koncepta objekta na predmetnom dijelu
urbanistiCke parcele. Potrebno je objekat locirati adekvatno uslovima terena i lokacije.

TehniCka dokumentacija Idejnog rjeSenja treba da sadrzi numeriCki, graficki i tekstualni dio tehnicke
dokumentacije u cilju prezentacije planirane investicije. Idejno rjieSenje se izraduje za potrebe pribavljanja Saglasnosti
Glavnog gradskog arhitekte.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

Osnove za projektovanie turistickog apartmanskog bloka sadrzane su u smjernicama planskog dokumenta — DUP
“Becici”, kako za pozicioniranje tako i za formu i oblik objekta.

Gabarit i poloZaj objekata treba da poStuju gradevinsku liniju iz UT uslova.

S obzirom na ukupnu kvadraturu i broj apartmana, predvideti faznu gradnju tako $to ¢e se objekat podeliti na
3 faze, kao 3 zasebne funkcionalne i konstruktivne celine.

Spratnost objekta treba da bude 2G+P+5 (dva nivoa garaza, prizemlje i 5 spratova)

Predvideti dve etaze za garaziranje vozila (jedna podrumska i jedna suterenska etaza) u skladu sa konfiguracijom
zemljista tako da se, uz parkiranje na samoj parceli, zadovolji potreban broj parking mesta. Ulazi u garaze predvideti u
okviru faze I.

U prizemlju i na 5 spratova potrebno je isprojektovati apartmanske jedinice.

Komunikaciju unutar objekta omoguciti preko liftova i stepenista.

Ukupan broj apartmana treba da bude 151, FAZA | — 51 apartman, FAZA Il — 56 apartmana i FAZA Ill — 44
apartmana.

Struktura apartmana po fazama treba da bude:
Faza | — 1 studio apartman, 38 jednosobnih, 11 dvosobnih i 1 ¢etvorosobni apartman
Faza Il - 6 studio apartmana, 56 jedosobnih i 2 dvosobnih apartmana
Faza Il - 11 studio apartmana, 47 jednosobnih, 11 dvosobnih i 1 trosoban apartman
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Funkcionalno i oblikovno objekat treba projektovati da bi se obezbijedio komfor i udobnost boravka turista.
Sadrzajima treba da se zadovolje potrebe turistickog apartmanskog bloka.

Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po moguénosti vecina prostorija trebalo
bi da ima pogled ka moru.

Pri odabiru materijala za obradu spoljasnjih i unutrasnjin povrsina voditi racuna o tome da materijali budu
trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.

Unutrasnja obrada:

Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavrSnu obradu prostorija u skladu sa namjenom
prostorija i propisima.

Projektom predvidijeti sledece obrade:

Plafoni: spusteni plafoni od monolitnih gips-kartona u kupatilima i toaletima
Zidovi: spavace i dnevne sobe, trpezarije, hodnici — gletovani i bojeni,
kupatila i kuhinje — keramika,

garaze — boja

Podovi: kupatila i toaleti — keramiCke ploCice

hodnici, stepenice, kuhinje, tehnike prostorije, terase — keramicke plocice
spavace sobe, dnevne sobe i trpezarije — parket

garaze — ferobeton

Spoljna obrada:

Krov: Predvideti ravne neprohodne krovove, sa potrebnim slojevima za pad, termicku i hidroizolaciju.

Fasada: Fasadu predvideti u demit sistemu sa zavrsnom obradom fasadnim malterom. Pojedine delove fasade
obloziti plo¢ama od prirodnog kamena iz lokalnih majdana.

Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni sklop treba
da je Sto racionalniji.
U okviru urbanisticke parcele projektovati mesto za parkiranje vozila.

9. REGULATIVA

Tehnicku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore“, br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018.), zatim Pravilnikom o
vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 36/18 od
31.05.2018), kao i svim drugim vaze¢im relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekata.

6. SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Pri izradi dokumentacije u svemu treba postovati:

-Specificna pogodnost lokacije — orjentacija ka obali — je zahtjev koji se smatra posebno$cu lokacije te u tom
pravcu je potrebno dominantno orjentisati vizure u objektu,

-Tehnicke podloge (geodetski snimak postojeeg terena, kopiju plana, izvod iz planskog dokumenta,
geomehanicke i seizmicke uslove i dr),

-Uslove javnih komunalnih preduzeca,

-VazeCe normative za projektovanje.

Investitor:

\X\JQ\(\O&%\}
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1.7. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
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OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

v Crna Gora
Opstina Budva
i SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
’ Broj: 06-061-1134/2

Budva, 15.11.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, riesavajuci po zahtjevu Ivanovié Petra i Ivanovié
Zorana iz Budva na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br.
64/17144/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickin
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistickog plana Becici (Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 88D

Urbanisti¢ka parcela broj: 88.12 koju &ini dio katastarske parcele 560/1 KO Begiéi
Dio katastarske parcele 560/% KO Begici ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje Gine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-19555/2018 za KO Be&iéi, od 02.10.2018. godine, na katastarskoj parceli
560/1 KO Betici upisan je objekat u izgradnji. Na katastarskoj parceli 560/1 KO Begiéi upisan je teret i
ogranicenje, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM - povrSine za stanovanje manje gustine

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rieSenja ~ tekstualnog i grafitkog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora &ine: povrsine za turisticko naselje i hotele,
povrsine za stanovanje vece gustine, povrsine za stanovanje manje gustine, povrsine lokaine
studije o lokacijama (stanovanje malih gustina, turizam.i kompementarni sadrzaji), komunalni
objekti i povrsine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: turisti¢ki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli,
pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanie, stanovanje sa poslovnim i komercijalnim
sadrZajima, vi§eporodi&no stanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodi¢no stanovanje

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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. sa smestajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smestajnim sadrzajima (viasnicima

katastarskih parcela, e u ciliu kompezacije za kori$éenje

zemljita za objekat javne garaze, biti omogucena gradnja komercialno — smestajnih sadrzaja u

2 okviru objekta garaze), uredene zelene povrsine,

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata

(SluZbenilist CG broj 36/1 8) definisane su vrste | sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruia%e
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni

usluge smjetaja
ist CG broj 02/18,

04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske dielatnosti i druga pitanja od znagaja za

turizam i ugostiteljstvo.
4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tagka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadr3ini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat
izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine,
Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata
parcelaciie po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduée trase objekta na azurnim katastarskim

podiogama.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,

mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistidke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiéku parcelu umanje za

nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog fjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze bitj
valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rieenjem (ispunjava planom propisane urbanisticke
parametre u pogledu veligine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti

objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) li

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nagin $to e se preostali dio urbanistiéke parcele
»Prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za

nekretnine.
5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije 5.3. strana 396 UTU

za izgradnju objekata — male (qustine) spratnosti

Regulaciona i glavna gradevinska linija: prikazana u grafickom prilogu plana, gradevinska linija prema

regulacionoj je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta
*Minimalno odstojanje bjekta od botnih granica parcele:

-slobodno stoje¢i objekti — 2,5m: izuzetno ovo rastojanje moZe biti i manje (min. 1,5m), ukoliko je oblik parcele

nepravilan.
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-jednostrano uzidani objekti - 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno ovo rastojanje moze bii i
manje (min. 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m; izuzetno ovo rastojanje moze biti manje (min.
2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m

*lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljucivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja, osim za sluéajeve koji su ovim planom
predvideni da se gradi na ivici parcele.

Gradevinska linija

Definisana u grafitkom prilogu karta regulacije. Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvide do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana394)

Gradevinska linija podzemne etaze: podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije (1 00%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vie faza koje se moraju uklopiti kroz urbanistiéko-
tehnicke uslove na nivou urbanistiéke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad konagno
nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etage i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konatno nivelisanog i uredenog terena najniZeg djela objekta.

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23. Voda sa krova jednog objekta ne sme

se slivati na drugi objekat. Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovije ali bez moguénosti reSavanja u
vidu viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,5m racunajuéi od kote poda potkrovija do
tacke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3. strana 396).

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: podrum.

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojaniia od ranice

susjednih parcela i susjednih objekata definisanih u grafitkom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu pojedinaéno, shodno tekstualnom dijelu plana, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika
susjedne parcele.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Spratnost je data kao preporudeni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od granica
parcela — zadnja i bogne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-g, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m* li sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geologkim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geologke, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Priprojektovanju objekata preporucuje se kori$¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer povaljno utide na obuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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v 8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni list
CG broj 79/04). by -

b
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vide
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti | zdravlju na
radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni list
RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i-likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravecu
visokog turizma.

U ciliu oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiljara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije
5.12. strana 403).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se
naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, ra¢unajuci od kote trotoara, ili transparentnom
ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti viso&ije od 0,90m raunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavije 5.3., strana 397).
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11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja i
sl. Staze poplo¢avati kamenim plogama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa ili visokog Zbunja. Pri
izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplocavati kamenim ploéama, njihovu podiogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuceg drveéa na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran odmor
korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguée je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove
(skateboarding, street basket, mini fudbal, boCanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i

¢esmama.
12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekdi, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (8. list CG — optinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa objektom cijem korid¢enju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djedja igralista i sligno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje
se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni
uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
4010, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade prociene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa &lanom 19 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj

sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).
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- Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama.
Nije dozvoliena izgradnja staza li betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju
rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo),

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan
za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja
zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na
osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju ("Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zatiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zadtitu Zivotne sredine: WWww.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontoloogke
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora,

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.epcg.me
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prilju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti, za
investitora traZi i tehnike uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trai i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranienjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
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- U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
Sastavni dio ovih urbanistiko tehnigkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijigkom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore,

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniéenja prepreka-aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao [ uslove za oznagavanje
i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turisti¢kom apartmanu, uz
otvorene mogucnosti da to razrjesi na razli¢ite naine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska garaza,
parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje neophodni
tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najve¢i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa invaliditetom,
Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
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21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISGENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima

- energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje toplotne
efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve energije, korisenje obnovljivih izvora
energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potrosnjom energije opadati vrijednost.

Sun¢ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za viestacku klimatizaciju. Pri proratunu koeficiienata
prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih
za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravinikom o tehnickim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih prigusnica,
sijalica sa elektritnim praZnjenjem visokog inteziteta | prigudnica | svetiljki za njihov rad (Sluzbenom listu Crne
Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na tr#istu Crne Gore neée uopste biti dozvoliene klasiéne
sijalice sa Zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, ¢ija je osnovna karakteristika energetska
efikasnost.

U cilju smanjenja potro3nje elektriéne energije, otuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznadavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetlienje sa kojim se moZe postiéi usteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsli¢nija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 101 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sat. Takode, proizvode se u razligitim veli¢inama
i bojama, a mogu sluZiti za osvetlienje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura [jetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda
0 klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smede kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca.
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Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim
saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 %
prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom il zidanim ogradama Gija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vi§e urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistikih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele il vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiéke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da Ii predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nain izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistidko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S!. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodada radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.
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Uputstvo i Obavjestenie su dostupni na sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska—requlaﬁvaM37389/Zakonska-requlativa—iz-oblasti-planirania-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji

objekata.
22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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| Blok 88D |

Preporuéene spratnosti bloka 88D:
- pt5
- maksimalna preporucena spratnost p+5

7

U okviru bloka 88D formiraju se sledeée urbanisticke parcele ko;e u sebi obuhvataju sledeée

katastarske parcele:
88.12 deo parcele 560/1
88D 88.13 deo parcele 560/1
8814 560/2

Urbanisticki pokazatelii za blok 88D po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece
tabele:

88D 7849.64 4180.26 25081.56 0.53 3.20 3669.38

88.12 8765.06 3946.28 23677.71 0.58 3.50 2818.78
88.13 398.23 233.98 1403.85 0.58 3.50 167.12
88.14 407.44 0.00 0.00 0.00 0.00 407.44

IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

URBANISTICKI POKAZATEL;jl
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Sektor za planiranje, organizaciju i razvbj
&

VEBR e arm:

www.vodovodbudva.me
Lelefon: +382(033/403-304. Tehnnidki sekior; +382(0133/403-484, fx; +382(0)33/465-574, Famail:tenickasluzba@vodovodbudya.me
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1134/3 od 15.11.2018. godine, na$ broj 01-7862/1
od 19.11.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine
Budva, a rjeSavaju¢i po zahtjevu podnosioca IVANOVIC PETAR I IVANOVIC
ZORAN iz Budve , izdaju se: or&T ?;33‘303 T

TEHNICKI USLOVI w”“f‘ﬁ’;ﬁf
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA ' o
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACI Yy
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: dio 560/1 KO Beg&i¢i, urbanisticka parcela broj 88.12,
blok broj 88D, DUP Betiéi, na kojoj je Urbanistitko tehnickim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
objekta, pedvidaju se uslovi prikljugenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u
skladu sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnitkih uslova, i sljedeé¢im
smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljuéio na ViK mreu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodni i kanalizacioni krak definisan
planskom dokumentacijom i ovim tehnickim uslovima.

e Za instalacije planiranom putem e se izdati zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji &e biti sastavni dio urbanistitko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim proradunom.

Ovi tehniCki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistitko — tehnitkih uslova broj
06-061-1134/2 od 15.11.2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE/ .
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVHE SNI DIREKTQ.
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Podnosioc zahtjeva: Ivanovié¢ Petar i Ivanovié Zoran
Katastarska parcela: dio 560/1, Katastarska optina: Be&iéi

Urbanisti¢ka parcela: 88.12, blok broj 88D, DUP: Begi¢i

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mre¥e:

L.

9,

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizaci jja” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa va¥e¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom Kkoji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odriavanje javmog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera). :

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu (Sahti). — .

Vodomjeri profila @ 2 (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ofitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog ogitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljutke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliine, investitor je u obavezi da izvr3i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mreu do vodomjerne $ahte prikljudnu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 5 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulitkom prorafunu ne mo¥e da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre€ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljutka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

L.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mresu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrZavati se postojedeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna, sa tim da pre&nik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
ulini kanal.
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4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu€aju kaskade ova visina se povedava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

Prikljugenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljugi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopretis¢ivatem lii vodonepropusnu septiCku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

vi za jzdavani iklj na ViK mreZu;
1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrefu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehni€kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljuéenje na vodovodnu mreu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljudak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevaniju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnik voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSceni projektant i ovla§éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnitke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopreciscivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
SEKTOR ZA PLANIRANJE,
ORGANIZACIIU I RAZVOJ,

OBRADA,

Momir Tomovié. dipl.ing.grad
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Postojeci vodovod PeHD 110
— — — Planirani vodovod Pehd 90
€1 Mijesto priklju¢ka na vodovod
vm  Planirana vodomjerna $ahta

Postojeca fek. kanalizacija
— — — Planirana fek. kanalizacija
RO1 Mijesto prikljucka na fek. kanalizaciju

P onondnit OBadio:
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNIEKI OPIS v
za idejno resenje — TURISTICKI APARTMANSKI BLOK 2G+P+5 — FAZA L, Il I

Investitor: IVANOVIC Petar
Lokacija: dio UP br. 88.12, blok br.88D, DUP “Beci¢i”, k.p.560/47, KO Becici, Opstina Budva

Uvodne napomene:

Idejno reSenje je uradeno na osnovu projekinog zadatka investitora i urbanisticko-tehnickin uslova broj 06-
061-1134/2 od 15.11.2018. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj u Budvi, za gradenje objekta
na delu urbanistickej parcele br. 88.12, blok br. 88D, DUP ,Becici“.

Prema Elaboratu parcelacije po DUP-u br.92 od 17.02.2020. koji je uradila firma ,NAVSTAR 7“ d.0.0. NikSi¢
i reSenju o promeni upisa broj 954-104-U-1459/20 od 27.03.2020. god. koje je donela Uprava za nekretnine PJ Budva,
dio UP br.88.12 u bloku br.88D na kome je projektovan predmetni objekat sacinjava kat. parcela 560/47 KO BeciCi
ukupne povrsine 3385.00m2

Na UP br. 88.12 predvidena je fazna gradnja. Ovim idejnim reSenjem obuhvacene su FAZE I, Il i lll koje su
projektovane na delu UP br.88.12 koji €ini predmetna lokacija k.p.560/47, a ostatak kapaciteta UP br.88.12 pripadaju
FAZI IV na k.p.560/1.

Cilj izrade idejnog reSenja je formiranje dokumentacije kojom ¢e se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-
gradevinske, tehniCke i eksploatacione karakteristike objekta koji Ce se graditi na pomenutoj lokaciji.
Na predmetnoj parceli nema postojecih objekata

Objekat — vrsta i namena:

Na predmetnoj urbanistiCkoj parceli je omoguceno gradenje objekta Cija je namena SM - povrSine za
stanovanje manje gustine. Urbanisticki parametri su definisani prema prilozenim UT uslovima, u kojima se navodi:

,UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog rjeSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namenu predmetnog objekta.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni
list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaji ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja i usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18)
ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacGaja za turizam i ugostiteljstvo. “

U €lanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turisticki apartmanski blok. TuristiCki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smijestaju turista na odredeno vrijeme.
Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekia.

Projektovan je turisti¢ki apartmanski blok 2G+P+5.

Objekat je podelien u 3 faze. Svaka faza ima spratnost 2G+P+5, predstavlja zasebnu konstruktivnu i
funkcionalnu celinu sa zasebnim ulazom u apartmanski deo objekta, a sve tri faze imaju jedan zajednicki ulaz u garazu
na nivou G1 koji je projektovan u okviru FAZE | na severnoj strani objekta.

Lokacija i opis funkcionalnog resenja:

Parcela je nepraviljnog oblika izduzenog u pravcu istok-zapad. Glavni kolski i peSacki pristup do parcele je
direktno sa saobracajnice S25-25 na severnoj strani. Parcela je u padu cca 4m od severa ka jugu.

Parkiranije je planirano u okviru urb. parcele, u dve etaze garaze (G2 i G1), kojoj se pristupa rampom koja se
nadovezuje na prilaznu postojecu saobracajnicu.

Prema tekstu iz UT uslova: ,,0baveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urb. parcele ili kat.
parcele stacionira vozila prema normativu 1.1 parking mjesto po stanu ili turistickom apartmanu“ potrebno je
ostvariti 204 parking mesta (151 apartman x 1,1PM/ap. = 166.1PM).
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Prema idejnom reSenju, u podzemnoj garazi na obe etaze je moguce parkirati ukupno 153 vozila (90PM u
nivou G2 i 63PM u nivou G1) a na urbanistiCkoj parceli jo5 13 vozila (na severnoj strani parcele, uz planiranu
saobracajnicu), dakle ukupno 166PM, pa je na ovaj nacin je obezbeden dovoljan broj parking mesta kako bi bio
zadovoljen zahtev iz UT uslova.

Kota gotovog poda prizemlja je na 66,80m nv. Zbog specificnosti konfiguracije terena, tj. njegovog veceg
nagiba, kota prizemlja je na 3.5m iznad najnizeg nivoa dela kona¢no nivelisanog i uredenog terena, kako je to dozvoljeno
DUP-om ,BeCici“ (str.396 tekstualnog dela).

Na osnovu projektnog zadatka investitora projektant daje sledece resenje:

FAZA |

GaraZza G2: sastoji se od parking prostora za 23 vozila, stepenista, lifta, hodnika. 2 tehniCke prostorije i
protivpozarnog predprostora — tampon zone.

Garaza G1: sastoji se parking prostora za 19 vozila, stepenista, lifta, hodnika, 2 tehniCke prostorije i
protivpozarnog predprostora — tampon zone.

Prizemlje — ulazni deo sa hodnikom, stepeniSnim prostorom, liftom i 9 apartmana — 1 studio apartman, 6
jednosobnih i 2 dvosobna apartmana.

I- IV sprat — hodnik, stepeniSni prostor, lift i 9 apartmana — 1 studio apartman, 6 jednosobnih i 2 dvosobna
apartmana.

V sprat — hodnik, stepeni$ni prostor, lift i 6 apartmana — jedan studio apartman, 3 jednosobna, 1 dvosoban i
1 Cetvorosoban apartman.

Ukupan broj apartmanskih jedinica u FAZI | je 51 apartman.
FAZA I

GaraZa G2: sastoji se od parking prostora za 32 vozila, stepenista, 2 lifta, hodnika. 1 tehniCke prostorije i
protivpozarnog predprostora — tampon zone.

Garaza G1: sastoji se od garaze za 19 vozila, stepenista, 2 lifta, hodnika, 1 tehniCke prostorije i protivpoZarnog
predprostora — tampon zone.

Prizemlje — ulazni deo sa hodnikom, stepeniSnim prostorom, 2 lifta i 10 apartmana — 2 studio apartmana i 8
jednosobnih apartmana.

I- IV sprat —hodnik, stepenini prostor, 2 lifta i 10 apartmana — 1 studio apartman i 9 jednosobnih apartmana.

V sprat — hodnik, stepenisni prostor, 2 lifta i 6 apartmana — 5 jednosobnih i 1 ¢etvorosobni apartman.

Ukupan broj apartmanskih jedinica u FAZI Il je 56 apartmana.

FAZA 11l

GaraZa G2: sastoji se od garaZe za 35 vozila, stepenista, lifta, hodnika i protivpoZarnog predprostora — tampon
Zone.

GaraZa G1: sastoji se od garaZe za 25 vozila, stepenista, lifta, hodnika i protivpoZarnog predprostora — tampon
Zone.

Prizemlje — ulazni deo sa hodnikom, stepeniSnim prostorom, liftom i 8 apartmana — 3 studio apartmana, 3
jednosobna apartmana i 2 dvosobna apartmana.

I- IV sprat —hodnik, stepeniSni prostor, lift i 8 apartmana — 2 studio apartmana, 4 jednosobna apartmana i 2
dvosobna apartmana

V sprat — hodnik, stepenisni prostor, lift i 4 apartmana — 3 jednosobna i 1 trosoban apartman.

Ukupan broj apartmanskih jedinica u FAZI lll je 44 apartmana.
Ukupan broj apartmanskih jedinica celog objekta iznosi 151 apartman.
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Vecina apartmana ima terase.
Funkcionalna organizacija apartmana i njihove povrSine date su na grafickim prilozima.
Spratne visine nadzemnih etaza su 3,06m.

Licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom pristup objektu je omogucen nesmetano, sa kote

planirane saobracajnice na severnoj strani do ulaza u svaku od 3 faze kao i kroz nivo garaze. Vertikalna komunikacija
je omogucena liftovima, a 20 od ukupno 166 parking mesta predvideno je za lica sa smanjenom pokretljivoScu.

Tehnicko-tehnolosSke karakteristike objekta:

Spoljna obrada:

Fasada objekta u nivou prizemlja i spratova je obloZena termoizolacionom oblogom u sistemu ,Demit sa
zavrSnom obradom fasadnim malterom bavalit, bojenog u belom tonu. Delovi fasadnih povrSina oblazu se kompozitnim
materijalima na bazi drveta i plastike (WPC), u boji drveta. Fasadni zidovi garaZa oblazu se plo¢ama u svetlosivom tonu
debljine 2cm, od prirodnog kamena iz lokalnih majdana adekvatno pricvrscenih za fasadni zid.

Krov je ravan, neprohodan, deo ravnog krova je predviden kao ozelenjen neprohodni ravni krov, sa potrebnim
padovima, slojevima za termo i hidroizolaciju, parnom branom i slojem za izjednacenije pritiska.

Spoljna vrata i prozori i su od visekomornih profila od kvalitetnog eloksiranog aluminijuma sa termo prekidom,
u svetlosivom tonu, zastakljenih polurefleksnim termickim stop-sol staklom debljine 4+16+4mm. Fasadni otvori na
apartmanima su opremljeni Kutijama za eslinger roletne.

Ograde na terasama predvidene su od Celi¢nih kutijastih profila, bojenih zastitnom antikorozivnom bojom,
adekvatno montiranih na zidani parapet.

Podovi na svim terasama se oblazu protivkliznom keramikom i izoluju adekvatnom hidroizolacijom.

Unutrasnja obrada:

Svi unutradniji zidovi i plafoni su malterisani kreCnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj
boji, osim u plafona u kupatilima gde su predvideni spuSteni plafoni od gips-karton plo¢a u sistemu ,,Knauf“. U kuhinji
je predvideno oblaganje keramickim ploCicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriSe i boji polikolor bojom.

U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramickim plo¢icama do plafona.

U svim ostalim prostorijama (komunikacije, tehniCke prostorije u garazi itd.) i na stepeniStu predvidena je
protivklizna podna keramika kao zavrSna podna obloga, osim u spava¢im sobama, dnevnim boravcima i trpezarijama
gde je predviden hrastov parket | klase kao zavrSna obloga. UnutraSnja stolarija je od furniranog medijapana,
duploSperovana sa ispunom od papirnog saca, sa dovratnicima od punog drveta.

Podna obloga parking prostora i kolskih komunikacija u podzemnoj garazi je ferobeton.

Parterno uredenje:

Uredenje terena oko objekta podrazumeva prostor dela urbanistiCke parcele, izuzimajuci povrSinu koja je
zauzeta objektom.

Prostor oko objekta je tretiran kao jedinstvena celina, u funkciji objekta, odnosno kolskih i peSackih prilaza i
parking povrSina. ldejnim reSenjem se predvida peSacki i kolski prilazi objektu i garaznom parking prostoru. Na kolski
prilaz tj. planiranu saobracajnicu se nadovezuje kolska rampa koja vodi do ulaza u garazu. Rampa je planirana kao
asfaltirana na podlozi od nabijenog Sljunka i betona. Parking prostori uz planiranu saobracajnicu za zavr$nu obradu
imaju betonske “’behaton’ raster ploce dimenzija 60x40x10cm. Behaton i betonske ploCe se polazu na sloj peska od
acm, ispod koga je naboj od Sljunka.

Atrijumski i poluatrijumski prostor iznad garaze, kao i prostor oko njih namenjen je pesackim komunikacijama
i prevashodno igri dece. Obzirom da je ograden sa svih strana, objektom i zelenilom, taj prostor je osloboden kolskog
saobracaja i pod stalnim je nadzorom i kao takav se moze smatrati bezbednim za boravak dece. PeSacke komunikacije
su poplocane neklizaju¢im plocama od prirodnog kamena polozenih u lepku preko betonske podloge a ostatak Cine
travnate povrSine koje su predvidene za sadnju visokog i niskog Zbunastog rastinja. Prostor namenjen deCijem
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mobilijaru za podnu oblogu ima gumene ploCe od gumenog granulata i poliuretana radi smanjenja rizika od pada sa
visine i eventualnih povreda. Obzirom da je deo travnatih povrsina projektovan iznad ploCe garaze, neophodno je izraditi
sve drenazne slojeve, barijeru za korenije i hidroizolaciju, kako bi se omogucilo efikasno odvodnjavanije i zastitio garazniji
prostor ispod unutraSnjeg dvorista.

Podzidi i Zardinjere se oblazu plocama od prirodnog kamena nepravilnog oblika u svetlosivom tonu.

Objekat je planiran kao slobodno-stojeci na parceli. Parterno zelenilo je kombinovano sa Zbunastim zasadima
i drvecem. Primat imaju lavanda, ruzmarin, kadulja, Zukva, maslina. Travnjaci treba da su otporni na susu i gazenie.

Prisutan je i urbani mobilijar u vidu drvenih klupa za odmor, kanti za otpatke, kandelabara i spoljne rasvete na
podzidima i Zardijerama.

Sve pesacke i kolske povrSine na parceli planirane su sa potrebnim nagibima radi odvodnjavanja. Prilazna
saobracajnica je ivicnjacima odvojena od peSackih i zelenih povrSina, sa ivitnjacima postavljenim tako da se
atmosferska voda ne zadrZava na kolskim i peSackim povrSinama.

URBANISTICKI PARAMETRI
za k.p.560/47 (FAZA 1, 11 1ll)

URBANISTICKI PovrSina dela UP_| Indeks | PovrSina pod Indeks
POKAZATELJI  |88.12 (kp.560/47) zauzetosti| objektima | 2208t |i7oragengsi|  BREP
PRIPADAJUCI KAPACITETI
PREMA UTU | PARCELACIJI PO|  3385,00m? 0.58 | 1963,30m? P+5 3.50 11847,50m?
DUP-u
Idejno resenje 3385,00m? 0.48 1624,71m* | 2G+P+5 2.80 9485,44m?
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OBRACUN POVRSINA:

NETTO
APARTMANA/m?/ NETTO/m?/ BRUTO/m?/
Garaza G2 - *848,00
Garaza G1 - *735,00
Prizemlje 412,70 478 51 550,55
— |l Sprat 433 50 493,13 555,23
<C [l Sprat 433 50 49313 555,23
N [lil Sprat 433,50 493,13 555,23
<L [V Sprat 43350 493,13 555,23
V Sprat 440,79 485,23 530,56
Ukupno: 2587,49 2936,26 *1583,00+3311,03
Garaza G2 *893,00
Garaza G1 *732,00
=— [|Prizemlje 428,88 451,29 594,64
| Sprat 44321 519,17 594,64
ﬁ Il Sprat 443 21 519,17 594,64
< |l Sprat 44321 519,17 594,64
L |IV Sprat 44321 519,17 594,64
V Sprat 383,91 436,67 496,56
Ukupno: 2585,63 2964,64 *1625,00+ 3460,76|
Garaza G2 *1044,00
Garaza G1 *815,00
= |Prizemlje 345,57, 411,89 474,84
| Sprat 356,96 411 47 474,84
(Il Sprat 356,96 411,47 474,84
é Ill Sprat 356,96 411 47, 474,84
L |V Sprat 356,96 411,47 474,84
V Sprat 252,26 306,77 330,45
Ukupno: 2027,67 2364,54 *1859,00+2704,65

ALA 00.79 8265 .44 048

(*) ne ulazi u obraéun BRGP

e Odgovorni inZenjer,
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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3.1.  ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u
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NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usiuga

adresa: Niksic, Gormje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

NAV AR 7 e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

)

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA
na parceli: 560/1
K.O. BECICI

Spisak prijava................... /2020

DAl wvsnswsseiaissssussees Dana /2020

(Predaja elaborata) (Ovjera elaborata)

Idejno reSenje TuristiCkog apartmanskog bloka 2G+P+5 — FAZA |, Il i lll
dio UP br. 88.12, blok br. 88D, DUP “Becici”, k.p. 560/47, KO Becici, OpStina Budva



NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

NAV AR 7 e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - Budva

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik IVANOVIC PETAR I IVANOVIC ZORAN
adresa / telefon __ ul.
u ime preduzeca Navstar7 d.o.o. iz Niksica (licenca br. 02-8079/2) podnosi:

PRIJAVU
ZA PREGLED | OVJERU ELABORATA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu: 560/1

KO B 1 1
O BECIC 0.00."NAVSTAR
1. Parcelacija g2
o 1 Broj— i

2. Parcelacija po DUP-u P -k 2 LI
3. Snimanje objekta BNy
4. EtaZna razrada objekta
5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
7.
8.

Molimo vas da nam po ¢élanu 161 taéka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

1. Kopiju katastarskog plana

2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mreze

4. Koordinate grani¢nih tataka parcela br.
5

Prilazemo uplate:

1. Naknada za promjenu: na radun Uprave za nekretning br. 832-1081-58 ............cccovocoeeoeeeeoeooeoeoeoeoo, 20.00€
2. RAT: 18 1CUN DI 832-T082-55............coeveeeerieisiesisisisietieeieieeeveeeseas s es s es s e s esetstoesses et s s s s s s s s ees oo 2.00€
PRIMIO:
Dana: __.__.20__.god.

~~£a Navstar 7 d.o.o.

oode
:4\“’ i, O

" PODNQSILAC PRIJAVE

&
Y

o

8 ‘K\'su.'s'*mgs,aé Nikoli¢

M/ltrﬂc éc ;M
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U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik  IVANOVIC PETAR I IVANOVIC ZORAN
adresa / telefon..

OVLASCGUJE

Preduzeée Navstar7 d.o.o. iz Niksiéa

DA IZVRSI

Na Katastarsku parcelu: 560/1
KO BECICI

Parcelacija
Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Brisanje objekta

o ok 0 N=

za Navstar 7 d.o.o. 4

Mﬁmu(‘Aﬁ )

Dana: 2020.9&; 4

DAVALAC OVLASCENJA
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d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

NAVSTAR 7

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ZAPISNIK

O parcelaciji

Po zahtjevu stranki IVANOVIC PETAR I IVANOVIC ZORAN odradena je parcelacija po snimljenom stanju na
katastai'skoj parceli 560/1, K.O. Betiéi.

Od kat. parc. 560/1, K.O. Be¢i¢i, parcelacijom po snimljenom stanju, dobili smo sledeée parcele:

- Parcela 560/1, povrSine P=3477m2, obiljeZena koordinatama taéaka: 6, 7, 8 i 9;

- novonastala parcela 560/47, povriine P=3385m2, obiljeZena koordinatama tacaka: 1,2,3,4,5,6,7,8i9;

- novenastala parcela 560/48, je put, povrSine P=474m2, obiljezena koordinatama taéaka: 1,2,3,4,5

Sve ostalo o parcelaciji, prikazano je u elaboratu.

U Budvi: 14.02. 2020. godine Za Navstar 7
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PEMNYBJINKA LIPHA TOPA

Ynpasa 3a HeKpeTHHHe CKULIA NMPEMJEPA 6p.

TMoapywHa jenmumua: BUDVA BPOj KaTACTAPCKOT MMAHAL ............ovveeeeeeeoooeeoeoeeooo
KAT. OMWTUHA:... BECICL oo Tax. 3NUCHMKA : CBBCKA  .............oveeeeererereesreioes .
ONWTUHA ..o BUDVA e Parcelacija Beaa ca paHUioM CKULOM npemjepa: 6pJrog. ........................

Mpubmksa pasmjepa 1: 500

560/17

560/45 =

560/48
P=474 3

560/43

560/23

560/47

©O®

Ivanovvi¢ Petar 1/2
Ivanovvié Zoran 1/2

P=3477

626

&

) 1 Y=6572008.90 X=4682768.06
2 Y=6572030.09 X=4682772.55
» 3 Y=6572064.26 X=4682769.72
‘_'}.', 560/15 4 Y=6572086.40 X=4682766.25
5 Y=6572098.77 X=4682762.88
SRR 6 Y=6572004.13 X=4682741.47
] 7 Y=6572081.35 X=4682728.45
8 Y=6572081.35 X=4682722.35
9 Y=6572082.32 X=4682721.52
57012
o M ic& ¢« t<
§ Y kar. nnauy 202....ron. Crvo gara
Y wHpma. cruumn 202....ron. reoverap ... IVUcolid  Sada,
g CrvucaK AeT. PaY. :MOBPLUMHE....vveeessrsassrssesssnressssans 202....rop. Mpemagao fava 202008,
§ Cnicak npujasa 202....ro8.
&~ Cricak npomjeHa 202....ron. dail

Idejno reSenje TuristiCkog apartmanskog bloka 2G+P+5 — FAZA |, Il i lll
dio UP br. 88.12, blok br. 88D, DUP “Becici”, k.p. 560/47, KO Becici, OpStina Budva




ZAPISNIK
A ol o oo o ol oo o o ok ook o ok ok o

Radiliste : Parcela 560/1, K.O. Bediéi

Instrument: GPS GS09 SA KORISCENJEM PERMANENTNIH STANICA
Konfiguracioni sistem: MONTEPQOS 067

Koordinatni sistem: 6 zona UZN

=6572008.90 X=4682768.06
Y=6572030.09 X=4682772.55
Y=6572064.26 X=4682769.72
Y=6572086.40 X=4682766.25
Y=6572098.77 X=4682762.88
Y=6572004.13 X=4682741.47
Y=6572081.35 X=4682728.45
Y=6572081.35 X=4682722.35
Y=6572082.32 X=4682721.52

OO AW~

v M \A\YQTAR 1 /
\ ”z-% ¢ /4444 e S kb~

'rv»\‘c
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se patvriduje da je
Drudive za izvodenje geodetsiik radova i wstuge

“NAVSTAR 7” d.o.0. NIKSIC
UL Gornje polje brod bb, NikSié, dawa 20.12.2011. gouine, ispunils ustove za

EN. DE V, ODRZAVANIN]

DRZAVNI PREMJER T KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
NIKOLIC Draga SASA

Dipl.ing.geodezlfe. roden dana 25.03.1975,godine « NikSt¢u-Crna Gora.
dona 12.09.2011.godine.

pololo struénl Ispit I stekeo ovio¥éenfe 2a

1ZVODENJE_GE H RADOVA
u ablasti:

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVT, PREMJER I IZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTIi VODOVA

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

Broj: 02-897/4

Padgarica, 13.09.201L.godine

Broj: 02-807972 °. DIREKTOR
MICO ORLANDIC
Podgorica, 20.12.2011.godine — - =
AR S —
S
&

UVERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 15/12/2017

Broj uverenja: 551/17/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv Merni uredaj za primena tehnalogije globalnog
pozicioniranya

Proizvodaé: Leica Geosystams AG

Prijemnik; GS14
Antena: GS§14

S

Identifikacioni broj: Prijemnik: 2873076

Antena: 2873076

Datum etaloniranja: 15/12/2017

NAVSTAR 7 0.0.0
Niksi€, Gornje polje, brod by

Korisnik merifa:

Ml'wnj/e ivi§io: Oviaiceno lice)

“Ankica Milinkovic, e
Rukovodilac laboratarie

A A
Dejaf Lalovié, MSc In¥ geod
Tehnik saradnik

VRONEE das

MINISTARSTVO FINANSLJA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Broj: 04" - 2602
Podgorica, 16.04.2018 god.

UL Dracana Bracanovica bb.
Matiéni broj (PIB): 02010658
»NAVSTAR 7"d.0.0.
Gornje polje brod bb
NIk

RACUN broj 30
Poziv na Va§ broj _

Za koriséenje podataka mreZe ih stanica MONTEPOS:

* period od dvije godine: od 13.04.2018. do 13.04.2020. godine
® tip servisa: RTK

1.500,00€
(slovime: jednahiljadaipetstotinaeura)

UKUPNO PLACENO:

Navedeni je uplaten na Ziro rafun Drfavnog trezora broj 832-1081-58 (priod od djelatnosti
Uprave za nekretnine).

Fakturisala

“{% o
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podrué¢na jedinica Budva
Broj:954-104-U-1459/20
Budva, 27.03.2020. godine.

Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Budva, rjesavajuéi po zahtjevu Ivanovié
Petra, a preko adv.Martinovi¢ Nevenke, na osnovu ¢lana 84, 120, 122, 123 i 125.
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG”, br. 29/07,
“Sllist CG”, br. 32/11, “Sllist CG” 43/15,“SLlist CG” 37/17) i ¢lana 18. Zakona o
upravnom postupku (“Sllist CG”, br. 56/14, “Sllist CG”, br. 20/15, “Sl.list CG”
40/16,“SLlist CG” 37/17),donosi-

R JESENJE

I DOZVOLJAVA SE promjena upisa u Kkat.operatu KO Beci¢i, u L.n.br.262, na
kat.parc.br.560/ 1, dvoriste, pov. 500m2, sume 2.klase, pov. 6824m?2, obj.br.1, objekat
u izgradnji, pov. 12m2, UPISANO NA Ivanovié Petar jmb 2903980231981 i Ivanovié
Zoran jmb 0703969232015, u ,B“ listu u dijelu na po % sukoriséenje i u ,V* listu u
dijelu %2 susvojina, pa

NOVO STANJE GLASI:

- kat.parc.br.560/1, dvoriSte, pov. 500m2, Sume 2.klase, pov. 2965m2, obj.br.1,
objekat u izgradnji, pov. 12m2, UPISATI u l.n.br.528 KO Beéi¢i NA Ivanovié Zoran
jmb 0703969232015, ul.Iva Lola Ribara bb Be¢idi, u ,B“ listu u obimu 1 /1 koriséenje i
u ,V*listu u obimu 1/1 svojina.

- kat.parc.br.560/47, Sume 2.klase, pov. 3385m2, UPISATI u L.n.br.929 KO Bediéi NA
Ivanovié Petar jmb 2903980231981, ul.lva Lola Ribara bb Be¢i¢i, u obimu 1/1
koriSéenje.

- kat.parc.br.560/48, Sume 2.klase, pov. 474m2, UPISATI u 1.n.br.262 KO Bedi¢i NA
Ivanovié Petar jmb 2903980231981, ul.lva Lola Ribara bb Beciéi i Ivanovié Zoran
jmb 0703969232015, ul.lva Lola Ribara bb Bedi¢i, u ,B“ listu u dijelu na po %
sukori§éenje.

Promjena upisa vr§i se na osnovu pravostiaznog Sudskog poravnanja zakljucenim pred
Osnovnim sudom u Kotoru Posl.br.1.125/20 od 12.03.2020. godine.

Zalba ne odlaze izvrSenje rjeSenja.

OBRAZLOZENJE

Ivanovi¢ Petar, a preko adv.Martinovi¢ Nevenke, obratio se ovom organu zahtjevom
br.gornji radi promjene upisa u kat.operatu KO Beciéi.

Uz zahtjev je dostavljeno pravosnazno Sudsko poravnanje zakljuéeno pred
Osnovnim sudom u Kotoru Posl.br.1.125/20 od 12.03.2020. godine.

Predmet poravnanja su nepokretnosti navedene u dispozitivu rjesenja.

Idejno reSenje TuristiCkog apartmanskog bloka 2G+P+5 — FAZA |, Il i lll
dio UP br. 88.12, blok br. 88D, DUP “Becici”, k.p. 560/47, KO Becici, OpStina Budva



Postupaju¢i po podnesenom zahtjevu, uvidom u kat.evidenciju i prilozenu
dokumentaciju, utvrdeno je da zahtjev osnovan, s tim u vezi izvrSena je parcelacija i
promjena upisa shodno ¢l. 84, 120, 122, 123 i 125, 136, 137, 138 i 143 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti.

Na osnovu izloZenog odluceno je kao u dispozitivu rjiesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija
Vlade CG u roku od 8 dana od dana prijema ovog rjeSenja, a preko ove podruéne
jedinice i taksira se sa 5,00 eura administrativne takse,,na ziro-racun br.832-1082-55.

Dostavljeno:

- Adv.Martinovi¢ Nevenka Budva (za Ivanovié Petra)
- Ivanovi¢ Zoran ul.lva Lola Ribara bb Beéiéi

- Poreska uprava

- Opstina Budva-Uprava lokalnih prihoda

= a/ a /N NN\

»,'5/; Samo‘s_}-\égni savjetnik,

(e y;?yz, Konti¢

Idejno reSenje TuristiCkog apartmanskog bloka 2G+P+5 — FAZA I,. I! il B
dio UP br. 88.12, blok br. 88D, DUP “Becici”, k.p. 560/47, KO Becici, OpStina Budva



3.2.  GRAFICKI PRILOZI

Idejno reSenje TuristiCkog apartmanskog bloka 2G+P+5 — FAZA |, Il i lll
dio UP br. 88.12, blok br. 88D, DUP “Becici”, k.p. 560/47, KO Becici, OpStina Budva



| |
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LEGENDA:

granice k.p. 560/47, KO Becici

granice k.p. 560/1, KO Begici

granica urbanisticke parcele UP88.12,
DUP Begici

GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA

FAZA IV

. povrsina UP . . povrsina pod
ANISTICKI indeks indeks . BRGP trost
ARAMETRI 88.122 izgradjenosti Sauzetosti objeklema (m?) sprafnos
(m®) (m®)
UP 88.12
prema DUP-u Beciti | 6765,06 3.50 0.58 3946,28 23611 H1 P+5
UP 88.12, BLOK br.88D povriina .. d
DUP Betiti viasnitka  |karastarske|  POTSTE PO BRGP spratnost
k.p.560/47 i k.p. 560/1 struktura parcele J(mz) (m?)
KO BUDVA (m?)
FAZA |
(2 garaze, prizemlje i
5 spratova lamele 1) r‘ili([);::o' P+5
dio k.p.560/47 P - )
— | FAZAT :
2 . o po DUP-u
=| (2 garaze, prizemlje i k.p. 560/47
E 5 spratova lamele 2) [vlasnik Ivanovi¢ Petar br. 92 1963'30 11847'50 P+5
N | dio k.p.560/47 list nepokretnosti
<
S TFRzA T br. 1395 3385,00
a | (2 garaZe, prizemlje i P.C
o | 5 spratova lamele 3) +
S| dio kp560/47
prema UT
UKUPNO UP 88.12 uslovima
prema idejnom br. 6756,06X0.58= 6756,06X3.50= P+5
reSenju br. 311/20 06-061-1134/2 3923,13 23611, M
6765,06

* s obzirom da je elaboratom parcelacije po DUP-u broj 92 izradjenim od strane "NAVSTAR #”
d.o.o. iz NikSita, obuhvatena samo k.p. 560/47 vlasnika Ivanovic Petra, povrsina tj. kapaciteti
faze IV koju Cini k.p. 560/1 a koja je u vlasni$tvu Ivanovi¢ Zorana odredeni su oduzimanjem
povrsine k.p.560/47 date parcelacijom po DUP-u (3385 m?) od povrsine UP 88.12, DUP-a BeCiti

date UT uslovima (6765,06 m?) pa je dobijena povrsina k.p. 560/1 od 3380,06 m’
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saobracajnica
prema DUP-u Becici

Objekat:
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TURISTICKI APARTMANSKI BLOK - FAZA I, 11, 11l
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| INVESTITOR:

IVANOVIC Petar
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<] G ulazugarazu
granice k.p. 560/47, KO Becici

granice k.p. 560/1, KO Becici

granica urbanisticke parcele UP88.12,
DUP Becici

GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

TISCmarovsud

PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200

| Saradnik:

1

C T FAZNOST IZGRADNJE

JEC pifloga: [E0 Strane:

| Datum izrade i M.P.
jun 2020

| Datum revizije i M.P.




2550

2G+P+5
FAZA 1l

-2.90
63.56 m nv

66 60 m nv

| S B
= —

i

‘!‘"‘!u:--—
-

2G+P+5
FAZA Il

im 2m 3m 4m 5m
0

[T Objekat:

jun 2020

k ) 4
;k%g /

TURISTICKI APARTMANSKI BLOK - FAZA L, 11, 1ll
1 e

"

| |
_ /

IVANOVIC Petar

dio UP br. 88.12, blok br. 88D, DUP "Be¢ici",
k.p. 560/47,KO Becici, OpStina Budva




69-69

]

gabarit prizemlja lamele 1

BEHATON raster ploce

53
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‘DUP Betic

(\’
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58.3
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1. BOCNA GRADjEVINSKA LINIJA ( 75-100cm od granice parcele)

2. BOCNA GRAD]EVINSKA LINIJA ( 100-200cm od granice parcele)
3. BOCNA GRADJEVINSKA LINIJA ( 200-300cm od granice parcele)

']L%"'ﬁgmﬁg'"_gmﬁgm 4. BOCNA GRADJEVINSKA LINIJA ( preko 300cm od granice parcele)
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- REGULACIONA LINIJA

* "potpuno ukopani deo objekta namijenjen za
garaze, koji moze da obuhvati celu urbanisti¢ku
parcelu, $to omogucava da podzemno gradenje
moze i¢i do regulacione linije."- strana 394.
tekstualnog dela DUP-a BeCici
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7 | spavaca soba 2 parket 11.20
8 | terasa keramika 294
REEEEE 5
1 | ulaz i hodnik keramika 2.93
2 | kupatilo keramika 3.96
3 | kuhinja keramika 4.81
4 | dnevni boravak parket 17.53
5 | spavaca soba parket 9.57
6 | terasa keramika 3.70
C15 ukupno 42.50
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PRIZEMLIE - FAZA Il

7

1 | ulaz i hodnik keramika
g lg;tepeniéte keramika 1 | ulaz i hodnik keramika
I —————————— A keramika 3.96
09 %////////////%_ 3 | kuhinja keram!ka 3.30
1 | ulaz i hodnik keramika 293 | 4 | dnevni boravak keramika 20.86
} 2 | kupatilo keramika 3.96 | © | spavaca soba parket 9.57
3 | kuhinja keramika 3.86 | 6 | terasa keramika 3.72
4 | dnevni boravak keramika 18.16 C16 ukupno 44.33
- - — 5 | spavaca soba parket 9.86
\ 6 | terasa keramika 336 Pneto apartmana 356.96m?
C09 ukupno 42.13 Pneto etaze 411.47Tm?
e Pbruto etaz 474.84m?
1 | ulaz i hodnik keramika 3.53
2 | kupatilo keramika 3.96
3 | kuhinja keramika 4.81
> 4 | dnevni boravak keramika 16.61
5 | spavaca soba parket 9.86
6 | terasa keramika 3.36
N 7 B 5 )
] 1 | dnevni boravak keramika 17.74
1% | 2 | kupatilo keramika 3.59 n
@—D E 3 | kuhinja keramika | 1.80
110+ \ 4 | terasa keramika 4.00
7 11 UkU
1 | ulaz i hodnik keramika 6.37
2 | kupatilo keramika 4.88
3 keramika 1.70
‘ 4 l\ﬁlinja keramika 3.24
5 | dnevni boravak parket 18.75
_ 6 | spavaca soba 1 parket 10.90
N 7 | spavaca soba 2 parket 12.32
8 | terasa keramika 4.93
C12 ukupno 63.09
7777
1 | dnevni boravak parket 2248
'eave) 2 | kupatilo keramika 3.66
WY = 3 | kuhinja keramika 2.00
- ! .A_\r\ 4 | terasa keramika 2.25
u e | 80.38
1 | ulaz i hodnik keramika 7.81
2 | kupatil keramika 3.91
3 ché)a N keramika 2.10
4 | kuhinja keramika 6.00
5 | dnevni boravak parket 20.80
6 | spavaca soba 1 parket 11.20
7 | spavaca soba 2 parket 11.20
8 | terasa keramika 294
, Sl T
1 | ulaz i hodnik keramika 2.93
2 | kupatilo keramika 3.96
3 | kuhinja keramika 4.81
4 | dnevni boravak parket 17.53
5 | spavaca soba parket 9.57
6 | terasa keramika 3.70
C15 ukupno 42.50

+0.00 .
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PRIZEMLE -

%

FAZA Il

7

(13 ukupno

_

é,// Wi,
1 | ulaz i hodnik keramika 7.81
2 | kupatilo keramika 3.91
3| we keramika 210
4 | kuhinja keramika 6.00
5 | dnevni boravak parket 20.80
6 | spavaca soba 1 parket 11.20
7 | spavaca soba 2 parket 11.20
8 | terasa keramika 294
C14 ukupno 65.26
T o
1 | ulaz i hodnik keramika 2.93
2 | kupatilo keramika 3.96
3 | kuhinja keramika 4.81
4 | dnevni boravak parket 17.53
5 | spavaca soba parket 9.57
6 | terasa keramika 3.70
C15 ukupno 42.50

+0.00 .
@766.80 ey KOTA PRIZEMLjA

1 | ulaz i hodnik keramika ‘

g lg;tepeniéte keramika 1 | ulaz i hodnik keramika .
= | 92V | ) | kypatilo keramika 3.96
co9 . | 3| kuhinja keramika | 3.30

1 | ulaz i hodnik keramika | 2.93 | 4 | dnevni boravak keramika | 20.86

2 | kupatilo keramika 3.96 | 5 | spavaca soba parket 9.57

3 | kuhinja keramika 3.86 | 6 | terasa keramika 3.72

4 | dnevni boravak keramika 18.16 C16 ukupno 44.33

5 | spavaca soba parket 9.86

6 | terasa keramika 336 Pneto apartmana 356.96m?

C09 ukupno 4213 Pneto etaze 411.47Tm?

0 Pbruto etaz 474.84m?

1 | ulaz i hodnik keramika 3.53

2 | kupatilo keramika 3.96

3 | kuhinja keramika 4.81

4 | dnevni boravak keramika 16.61

5 | spavaca soba parket 9.86

6 | terasa keramika 3.36

1 | dnevni boravak keramika 17.74

2 | kupatilo keramika 3.59

3 | kuhinja keramika 1.80

4 | terasa keramika 4.00
it g L)

1 | ulaz i hodnik keramika 6.37

2 | kupatilo keramika 4.88

3| we keramika 1.70

4 | kuhinja keramika 3.24

5 | dnevni boravak parket 18.75

6 | spavaca soba 1 parket 10.90

7 | spavaca soba 2 parket 12.32

8 | terasa keramika 4.93

C12 ukupno ////// 63.09

1 | dnevni boravak parket 2248

2 | kupatilo keramika 3.66

3 | kuhinja keramika 2.00

4 | terasa keramika 2.25

PROJEKTANT:
KALOS d.0.0. Budva _
Topliski put bb, Budva 3¢

2G+P+5-FAZA LI, Il

Lokacija

INVESTITOR:

10

IVANOVIC Petar

r. 88.12, blok br. 88D,
k.p. 560/47,KO Becici, Opstina Budva

"Becicl",

Glavni inzenjer.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.<

Vista tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

OSNOVA Il SPRATA-FAZA I 21

Qdgovorni inzenjer: é Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA!
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PRIZEMLIE - FAZA Il

7

1 | ulaz i hodnik keramika
g lg;tepeniéte keramika 1 | ulaz i hodnik keramika
I —————————— A keramika 3.96
09 %////////////% | 3 | kuhinja keram!ka 3.30
1 | ulaz i hodnik keramika | 2.93 | 4 | dnevni boravak keramika | 20.86
} 2 | kupatilo keramika 3.96 | o | Spavaca soba parket 9.57
3 | kuhinja keramika 3.86 | 6 | terasa keramika 3.72
4 | dnevni boravak keramika 18.16 C16 ukupno 44.33
: L S— 5 | spavaca soba parket 9.86 Prets 356.96m2
\ 6 | terasa keramika 3.36 neoapavrtmana ) mz
B — T 1 L i
1 | ulaz i hodnik keramika 3.53
2 | kupatilo keramika 3.96
3 | kuhinja keramika 4.81
4 | dnevni boravak keramika 16.61
> 5 | spavaca soba parket 9.86
6 | terasa keramika 3.36
IRIY | Y 1 | dnevni boravak keramika | 17.74
7] ‘ 2 | kupatil keramika | 3.59 =
fﬁ*@ L] 3 kﬂﬁﬁ]}f keramika | 1.80
110+ \ 4 | terasa keramika 4.00
| it g L)
1 | ulaz i hodnik keramika 6.37
2 | kupatilo keramika 4.88
3| we keramika 1.70
4 | kuhinja keramika 3.24
3 5 | dnevni boravak parket 18.75
1 6 | spavaca soba 1 parket 10.90
7 | spavaca soba 2 parket 12.32
8 | terasa keramika 4.93
C12 ukupno 63.09
7777
1 | dnevni boravak parket 2248
') 7:3 2 | kupatilo keramika 3.66
WY 5 3 | kuhinja keramika 2.00
- 1 .A_\r\ 4 | terasa keramika 2.25
u O 30.39
1 | ulaz i hodnik keramika 7.81
2 | kupatil keramika 3.91
3 ché)a N keram:ka 2.10
4 | kuhinja keramika 6.00
5 | dnevni boravak parket 20.80
6 | spavaca soba 1 parket 11.20
7 | spavaca soba 2 parket 11.20
8 | terasa keramika 294
, REEEEE 5
1 | ulaz i hodnik keramika 2.93
2 | kupatilo keramika 3.96
3 | kuhinja keramika 4.81
4 | dnevni boravak parket 17.53
5 | spavaca soba parket 9.57
6 | terasa keramika 3.70
C15 ukupno 42.50

+0.00 .
@766.80 ey KOTA PRIZEMLjA
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KALOS d.0.0. Budva
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PRIZEMLE - FAZA I 7
640 640 640 1| ulaz i hodnik keramika | 39.55
* # + 2 thf)émgtem keramika | 11.76
S ———
1 | ulaz i hodnik keramika 2.93
} 2 | kupatilo keramika | 3.96
3 | kuhinja keramika 3.86
4 | dnevni boravak keramika 18.16
L S— N 5 | spavaca soba parket 9.86
. - 6 | terasa keramika 3.36
1 | ulaz i hodnik keramika 3.53
ﬂ 2 | kupatilo keramika 3.96
3 | kuhinja keramika 4.81
> < m 4 | dnevni boravak keramika 16.61
o i ) o 5 | spavaca soba parket 9.86
8 x{h T 2 6 | terasa keramika 3.36
B - 7 W
Y SN \\ 1 | ulaz i hodnik keramika 3.23
u - 2 | kuhinja keramika 9.36 7
2 —Izl IleEZ_E ‘ 3 | dnevni boravak keramika | 41.41
[3] 1 1®) © 4 | spavaca soba 1 parket 18.18
[— H H | 5 | kupatilo 1 keramika 493
/ S 6 | degazman parket 2.87
] ﬁ 7 | spavaca soba 2 parket 10.56
m 12 8 | kupatilo 2 keramika | 4.30
9 | spavaca soba 3 parket 11.33
- : 10 kupatilo 3 keramika | 5.10
| [ (@3} 11| terasa keramika 8.40
2 l %, 8 12| terasa keramika 4.00
21530 19 / upno ///// 123.67
1 | ulaz i hodnik keramika 2.92
2 | kupatilo keramika 3.96
3 | kuhinja keramika 3.30
4 | dnevni boravak keramika 20.86
5 | spavaca soba parket 9.57
_ 6 | terasa keramika 3.72
— C16 ukupno 44.33
Pneto apartmana 252.26m?
Pneto etaze 306.77m?
Pbruto etaze 330.45m?

+0.00 .
%766.80 ey KOTA PRIZEMLjA
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o T T
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p+2151

¢+18.61

+0.00 .
@766.80 ey KOTA PRIZEMLjA

‘ im 2m 3m 4m 5m

0 ! I I I I

PROJEKTANT: INVESTITOR:

KALOS d.0.0. Budva [l ™ '

Jo e T, IVANOVIC Petar

Tppllskl putbb, Budva  [§i6F8 I////%;///////// !
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da obuhvati celu urbanistiCku

parcelu, Sto omogucava da podzemno gradenje
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[ Saradnik: ’4 Prilog 701 prlogz. | ] Bro] stane
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Datum izrade i M.P
jun 2020.

Datum revizije i M.P




PROJEKTANT:
KALOQS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva

2G+P+5-FAZA L |

TOOEE TURISTICKI APARTMANSKI BLOK

INVESTITOR:

Lokacija 10

IVANOVIC Petar

I. 00.1¢2, DIOK Dr.

k.p. 560/47,KO Becici, Opstina Budva

"Becicl",

Glavni inzenjer.

Virsta tehnicke dokumentacije

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh %&wqhﬂ&u{_ IDEJNO RJ ESENJ E
TOdu0vorm zemer._ P [T Do tehnicke dokumentacie: RAZWIERA
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. TN VS PROJEKAT ARHITEKTURE
[ Saradnik: ’4 Prilog } 701 prlogz. | ] Bro] stane
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Datum izrade i M.P
jun 2020.

Datum revizije i M.P




PROJEKTANT:

KALOQS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva

a

z

INVESTITOR:
IVANOVIC Petar

OEEE TURISTICKI APARTMANSKI BLOK T dio UP b, , blok br. 88D, DUP "Begici",
2G+P+5 - FAZA LIl IIl k.p. 560/47,KO Be€ici, Opstina Budva
Glavni inzenjer Vrsta tehnicke dokumentacije: .
Maria Biznakovsid, dpling.atn ] S5 Cromarovsud]  IDEJNO RJESENJE
QOdgovorni inzenier. y Dio tehnitke dokumentaciie: RAZMJERA
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.é TN VS PROJEKAT ARHITEKTURE
Teaadc ! Trmor TEIoio [ | Biolstae:
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Datum izrade i M.P
jun 2020.

Datum revizije i M.P
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