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85310  Budva
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                                                                                              broj: 24/2 

                 Budva, 11.03.2019 . godine

 
 

 
 

Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.51/08 od 22.08.2008. 
godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o školskoj spremi i radnom iskustvu lica 
koje izrađuju tehničku dokumentaciju, 
d o n o s i m 
 
 
 

R J E Š E NJ E  
 

O određivanju odgovornog inženjera 
 
 
 

Za odgovornog inženjera na izradi Glavnog projekta rekonstrukcije stambenog objekta - 
dogradnja, na kat.parc. 689/1 K.O. Budva, UP 41, blok br. 17, DUP “Podkošljun”, za koji je 
investitor Vera Milovanović, određuje se Deletić Senka, dipl. ing. arh.  
 
 
 
 
Br. Licence: UPI 107/7-1173/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva za turizam i održivi 
razvoj. 
 
 

  „Del projekt“doo Budva, 
Direktor: 

  Deletić Senka  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 
 
 
 
 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 
U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

 
 

Rekonstrukcija stambenog objekta - dogradnja 
OBJEKAT 
 
 
                                         Kat. parcela 689/1 K.O. Budva, UP 41, blok br. 17, DUP “Podkošljun” 
LOKACIJA                                                                         opština Budva 
 
 
VRSTA I DIO 
TEHNIČKE             ARHITEKTURA 
DOKUMENTACIJE 
 
 
 Senka Deletić, dipl. ing. arh 
GLAVNI INŽENJER 

                       
 
  

I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat izrađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim  
                      na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za  
objekte; 

- pravilima struke i 
- urbanističko tehničkim uslovima. 

 
 
 

 
 

     _________________________ 
     ( potpis glavnog inženjera) 

 
 
__________________________________                   MP                __________________________ 
                 (mjesto i datum)                       (potpis odgovornog lica) 
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A.2.1. TEHNIČKI OPIS 

 
za idejno rješenje, 

za rekonstrukciju stambenog objekata – dogradnja objekta 
na dijelu katastarske parcele br. 689/1,koja je u sklopu urbanističke parcele br.41,  

blok broj 18, DUP PODKOŠLJUN, K.O. BUDVA, opština Budva 
 
INVESTITOR: MILOVANOVIĆ VERA 
 
UVODNE NAPOMENE 
Idejno rješenje je urađeno na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora.  
Površina katastarske parcele br. 689/1 K.O. Budva po listu nepokretnosti br. 1361 iznosi 750 
m². Objekat se gradi na urbanističkoj parceli br.41 sa površinom od 740m², za koju je prema 
planu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti 0.27, a koeficijent izgrađenosti 0.70. Shodno 
tome maksimalna površina pod objektom je 197.00m², odnosno BRGP je 517.00m². Planirana 
spratnost objekta je P+1+Pk, odnosno P+1 za dogradnju. 
Na zadatoj parceli je urbanističko-tehničkim uslovima predviđena dogradnja stambenog objekta, 
stanovanje srednje gustine. 
Za predmetnu lokaciju, tačnije dio UP 41, odrađen je i Elaborat originalnih terenskih podataka, 
parcelacija po DUP-u koja obuhvata parcele 689/1,688/2 i 688/3 KO Budva, Opština Budva, 
ovjerena od Uprave za nekretnine Crne Gore, područna jedinica Budva pod brojem 953-104-
397 na dan 27.02.2019.godine. 
 
Shodno tome maksimalna površinana kojoj može da se gradi iznosi 686m2, od kojih pod 
objektom trebalo bi biti  185.22m², odnosno BRGP je 480.20m². 
 
Na urbanističkoj parceli postoji stambeni objekat koji po građevinskoj dozvoli broj: 06-U-7/143 
izdata u Budvi 20.07.1981god. sa BRGP od 194.22m2 , sa spratnost P+1 na građevinskoj 
parceli označena u katastru kao čestica zemljišta 1030/4 K.O. Podostrog. Na parceli se nalaze i 
garaža koja po građevinskoj dozvoli broj: 06-U-061-U-1493/168 izdata u Budvi 15.10.1987god. 
sa BRGP od 27.85m2 sa spratnost P na građevinskoj parceli označena u katastru kao čestica 
zemljišta 1030/4 K.O. Podostrog. Takođje na parceli se nalaze i dio garaže sa pomoćnih 
prostorija koja po građevinskoj dozvoli broj: 06-061-U-1863/126 izdata u Budvi 20.02.1999 
god. sa BRGP od 16.78 m2 sa spratnost P na građevinskoj parceli 689/1 K.O. Budva.  
 
 
LOKACIJA OBJEKTA 
Na katastarskoj parceli br. 689/1 nalazi se stambeni objekat sa BRGP od 215m2, kao i dio 
stambenog objekta u sklopu pomoćnog objekta čija je bruto površina od 10.06m2. Spratnost 
postojećeg objekta je P+1, odnosno P za pomoćnog objekta u sklopu kojeg je i postojeća 
garaža.  
Planirani stambeni objekat, odnosno objektat koji se dograđuje, lociran je na dijelu katastarske 
parcele 689/1, odnosno na urbanističkoj parceli br.41. Predmetni objekat je u okviru DUP 
PODKOŠLJUN, K.O. Budva, u zoni stanovanje srednje gustine (niski i srednje visoki objekti). 
Uz postojeći objekat se dograđuje novi objekat sa spratnošću P+1. BRGP objekta koji se 
dograđuje je 126.26 m². 
Objekat je projektovan kao samostojeći objekat uz postojeći objekat sa kosim dvovodnim 
krovom čije su horizontalni oluci na istoj visini. Uz to, vodilo se računa da se objekat vizuelno 
uklopi u ambijentalnu cjelinu i uz postojeći objekat. 
Teren je relativno ravan, sa visinskom kotom koja je u najnižem djelu 32.21m/nv i u 
najvisočijem djelu iznosi 32.58m/nv, dok je nivo saobraćajnice na ulazu u lokaciji cca 
32.46m/nv. 
Parcela se oslanja sa svoje sjeverne strane na asfaltni put koji vodi kroz naselje. 
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ARHITEKTONSKO RJEŠENJE - DISPOZICIJA PROSTORA 
Na zadatoj katastarskoj, odnosno urbanističkoj parceli, predviđena je dogradnja stambenog 
objekta, koji je postavljen uz postojeći stambeni objekat. Kota prizemlja objekta je na 
±0.00(32.85m/nv). 
Na sjevernoj strani parcele je afaltni put koji prolazi kroz naselje. Parkiranje je predviđeno ispred 
postojeće garaže izmedju objekta i saobraćajnice u sklopu katastarske, odnosno urbanističke 
parcele. Planirana su  2 nova parking mjesta. 
Objekat je na 2 nivoa (prizemlje i sprat) i sadrži 2 stana.  
Objekat je funkcionalno podijeljen po vertikali, tako što oba stana imaju prizemni dio i dio sprata, 
svaki povezan sa internim stepeništem. 
 
Stan „1“ dvosobni, obuhvata prizemlje i sprat, u sjevernom dijelu objekta. 
U dnevnu zonu se ulazi direktno iz dvorišta sa istočne strane, i u sklopu prizemnog prostora 
nalazi se mini kuhinja, trpezarija, dnevni boravak i kupatilo. Iz dnevnog boravka kreću interne 
stepenice koje prizemlje povezuju sa spratom, gdje se nalazi noćna zona. Noćna zona je 
sačinjena od spavaće sobe i jedne dječije sobe. Spavaća soba je direktno povezana sa terasom 
i njena površina je 2.00m2. Ovaj stan je orjentisan ka sjevero - istoku  i istoku. Neto površina 
stana je 52.03m2. 
 
Stan „2“ dvosobni, obuhvata prizemlje i sprat, u južnom dijelu objekta. 
U dnevnu zonu se ulazi direktno iz dvorišta sa istočne strane, i u sklopu prizemnog prostora 
nalazi se mini kuhinja, trpezarija, dnevni boravak i kupatilo. Iz dnevnog boravka kreću interne 
stepenice koje prizemlje povezuju za spratom, gdje se nalazi noćna zona. Noćna zona je 
sačinjena od spavaće sobe i jedna dječije sobe. Spavaća soba je direktno povezana sa terasom 
i njena površina je 2.78m2. Ovaj stan je orjentisan ka jugo - zapadu i istoku. Neto površina stana 
je 50.74m2. 
 
Neto površina prizemlja je 49.58m2,neto površina sprata je 53.19 m2. Bruto površina prizemlja 
je 60.17m2 , a bruto površina  sprata je 66.09m2. 
Ukupna neto površina objekta iznosi 102.77 m2. 
Ukupna bruto površina objekta iznosi 126.26m2. 
 
Postojeći objekat ima BRGP od 194.22m2, dok BRGP objekta koji se dograđuje iznosi 
126.26m2. Ukupno BRGP iznosi 320.48m2, što je manje od maksimalno dozvoljene  BRGP za 
ovu urbanističku parcelu od 517.00m². 
 
Tabela površina objekta: 
 

STAN 1  STAN 2  
PRIZEMLJE I SPRAT  PRIZEMLJE I SPRAT  

1. Kuhinja 6.40 m²  1. Kuhinja 4.09 m²  
2. Kupatilo 3.30 m²  2. Kupatilo 3.20 m²  
3. Dnevni boravak 15.57 m²  3. Dnevni boravak 17.02 m²  
4. Stepenište i predprostor 4.37 m²  4. Stepenište i predprostor 4.19 m²   

5. Soba 11.34 m²   5. Soba 10.01 m²  

6. Soba 9.05 m²  6. Soba 9.45 m²  

7 Terasa 2.00 m²  7 Terasa 2.78 m²  

Ukupno NETO 52.03 m²  Ukupno NETO 50.74 m²  
Ukupno BRUTO  63.11 m²  Ukupno BRUTO 63.15 m²  
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REKAPITULACIJA OBJEKTA 

STAMBENI OBJEKAT – REKONSTRUKCIJA - DOGRADNJA 
NETO BRUTO 

1. Prizemlje 49.58 m² 60.17 m² 

2. Sprat 53.19 m² 66.09 m² 

Ukupno 102.77 m² 126.26 m² 

URBANISTIČKI PARAMETRI Dio UP 41 
po planu 
(m2) 

Dio UP 41 
postojeće 

stanje (m2) 

kat.par.689/1 
po planu 
(m2) 

kat.par. 
689/1 
ostvareno 
(m2) 

POVRŠINA URBANISTIČKE 

PARCELE 

740 740 

POVRŠINA DIO KATASTARSKE 

PARCELE 

686 689 

BRGP 517 239.04 480.20 *351.32

POVRŠINA POD OBJEKTOM 197 124.04 185.22 183.23 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0.70 0.32 0.70 0.51 

INDEKS ZAUZETOSTI 0.27 0.16 0.27 0.27 

SPRATNOST P+1+Pk 

P+1 

P+1  P P+1  P P+1  P 

*ukupna BRGP je sastavljena od: ukupne BRGP postojećeg objekta, BRGP objekta koji se

dograđuje i BRGP dio stambenog objekta u sklopu pomoćnog objekta čija je bruto površine od

10.06m2

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA 
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (objavljen u "Sl. listu Crne Gore", br. 64/17)
- Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije ("Službeni list CG",
br. 23/14)
- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina,
elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni list CG“, broj
24/10)
- Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl. list Crne Gore", br. 81/08)

Projektant: 

Deletić Senka, dipl. ing. arh. 

_____________________________ 
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