IDEJNO RJESENJE TURISTICKOG OBJEKTA Su + P

LOKACIJA: Skocidevojka, Budva, Crna Gora

INVESTITOR: Aleksandar Ti¢i¢
PROJEKTANT: ANDU architects



OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta

Sonja
Dubak

Digitally signed by Sonja Dubak

DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-03177599, o=ANDU
ARCHITECTS DOO, sn=Dubak,
serialNumber=32746,
givenName=Sonja, cn=Sonja Dubak
Date: 2020.09.03 12:58:44 +02'00'

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR*

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER?

Aleksandar Tici¢

TURISTICKI OBJEKAT Su+P

Budva, Crna Gora / UP 7, UP Turisticko naselje
Skocidevojka, kat parcela br. 1736/2 K.O. Rezevici |

Idejno rieSenje za izradu turistickog objekta

Ql
o

Goran Andrejin, izvrSni direktor

Sonja Dubak, dipl.ing.arh.

1 Naziv/ime investitora

°Naziv projektovanog objekta
3Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

“4ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)
5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju
6lme odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

“Ime i prezime glavnog inZenjera



SADRZA)J

e OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor o izradi tehni¢tke dokumentacije

- Podaci o projekatntu (naziv, sjediste, mati¢ni i registarski broj, djelatnost)
- Licenca projektanta

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

- Urbanisti¢ko tehnicki uslovi i list nepokretnosti

- List nepokretnosti susjedne parcele br.1738 / dokaz o vlasnistvu

e PROJEKTNI ZADATAK
e OVIJERENA GEODETSKA PODLOGA

e TEHNICKI OPIS

e GRAFICKA DOKUMENTACIA

Geodetska podloga 1:100
Sira situacija 1:200
Situacija 1:100
Osnova suterena 1:50
Osnova prizemlja 1:50
Osnova krovne ravni 1:50
Presjek 1-1
Presjek 2-2
Presjek 3-3

. Sjeverna fasada

. Zapadna fasada

. Isto¢na fasada

. Juzna fasada

3D prikaz

. 3D prikaz

. 3D prikaz

. 3D prikaz

. 3D prikaz

. 3D prikaz
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ANDU architects DOO

Studentska, lamela 8/51, Podgorica

PIB: 03177599

PDV: 30/31-18815-5
u office@anduarch.me

www.anduarch.me
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BR. 20_02

UGOVOR

O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE | TEHNICKOJ OBUCI

Zaklju¢en u Podgorici izmedu:

1. Aleksandar Tic¢i¢
(u daljem tekstu: Narucilac)

2. ANDU architects D.O.O.
Registarski broj: 50824358
PIB:03177599

(u daljem tekstu: Projektant)

1. PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ugovora je izrada tehni¢ke dokumentacije:

Za turisti¢ki objekat

Lokacija:Skoci bevojka, Budva

Clan 2.

Pod tehnickom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se

izrada ldejnog rjeSenja i Glavnog projekta, kao i obuka o lokalitetu naruéioca - Aleksandar Tici¢.

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE SA OBUKOM NARUCIOCA PARABOLA KONSALTING d.o.o.

Clan 3.

Podloge za projektovanje predstavljaju:

- Projektni zadatak

- Podloge postojeceg stanja — Validna geodetska podloga parcele sa izohipsama terena
- Validni geotehnicki elaborat

OBUKA: 7 dana -2 sata dnevno

3. CJENA | NACIN PLACANJA

Clan 4.

a)Cijena izrade dokumentacije iz predmeta ugovora odreduje se Aneksom ovog ugovora.

b)Cijena usluga odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i
nepredvidenihprojekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom
ovog ugovora.

¢)Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u slu¢aju nastupanja
vanrednih dogadaja koji uti¢u na njenu visinu.

Vanredni dogadaji su okolnosti koje se u vrijeme zakljuéenja ugovora nisu mogle predvidjeti, a ¢ije se
nastupanje nije moglo izbjeéi, niti njihovo dejstvo ukloniti.

ANDU architects DOO

Studentska, lamela 8/51, Podgorica

PIB: 03177599

PDV: 30/31-18815-5

U office@anduarch.me

www.anduarch.me
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d)Zbog promjena cijena na trziStu materijala za izradu tehni¢ke dokumentacije | usluga trecih lica,
Projektant moze traZiti izmjenu cijene, ako se cijene pojedinih materijala za izradu tehni¢ke
dokumentacije, odnosno usluga promijene za vise od 10%.

e)Ugovorne strane ne mogu zahtijevati izmjenu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su nastupile
po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kasnjenje kriva druga
ugovorna strana.

f)Ako je ugovoreno da se cijena radova ne mijenja, zbog nastupanja promijenjenih okolnosti, izmejna
ugovorene cijene se ipak moze zahtijevati ako se cijena zbog promijenjenih okolnosti poveéa ili smanji
za vise od 10%.

Clan 5.

a)lzradena tehni¢ka dokumentacija se pla¢a naosnovu privremenih situacija i okon¢ane situacije.
Privremene i okon¢ane situacije se ispostavljaju na osnovu izradenih djelova tehni¢ke dokumentacije,
ugovorene izrade i ugovorenih cijena.

Okonéana situacija se sastavlja i podnosi na isplatu po izvrsenoj primopredaji cjelokupne tehnicke
dokumentacije.

b)Privremene situacije se pla¢aju u roku od 8 dana po prijemu, a okonéane u roku od 15 dana.

¢) Ako Narucilac ospori dio primljene situacije, neosporni iznos plac¢a u roku iz prethodnog ¢lana ovog
ugovora. Ako je Narucilac osporio samo dio iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je
duzan da obavesti Projektanta, u roku odredenom za plaéanje situacije.

4. ROKOVI IZRADE

Clan 6.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora
izradi maksimum 40 dana od potpisivanja Ugovora.

Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i
obezbjedenja podloga za projektovanje.

Rokovi iz predhodnog stava mogu biti produzeni u slu¢aju vanrednih okolnosti i
na osnovu saglasnosti ugovorenih strana.

5. TIRAZ

Clan7.
Tehni¢ka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od 1
Stampani primjerka i 6 elektronskih primjeraka.

6. STANDARDI PROJEKTOVANJA

Clan 8.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora

izradi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, tehnickim propisima i
standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata.

7. AUTORSKA PRAVA

Clan 9.

Projektant zadrzava sva prava autorstva i intelektualne svojine na tehnic¢ku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, a u skladu sa vaze¢im zakonima i
medunarodnim standardima.

ANDU architects DOO

Studentska, lamela 8/51, Podgorica

PIB: 03177599

PDV: 30/31-18815-5

u office@anduarch.me

www.anduarch.me
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Clan 10.

Predmetna tehni¢ka dokumentacija se moZekoristiti samo za izgradnju objekta iz Clana 1. ovog
ugovora.

Clan 11.

Narucilac ne moze, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnicku

dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moze vrsiti njene izmjene ili

dopune kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

8. RASKID UGOVORA

Clan 12.
Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovorenih
strana.

Clan 13.

Ugovor se sporazumno moze raskinuti u slu¢aju kada jedna od ugovorenih strana nema objektivnih
mogucénosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta; nemoguénost
obezbjedenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju objekta i sl.).

U sluéaju iz prethodnog stave ugovorene strane ¢e utvrditi medusobne obaveze | potrazivanja na dan
raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvrsavanja.

Clan 14.

Ugovor moze biti raskinut na zahtjev jedne od ugovorenih strana u sluéaju kada

druga strana bez opravdanih razloga ne izvrsava svoje ugovorene obaveze.

U slucaju raskida ugovora iz predhodnog stava, ugovorena strana ¢ijom krivicom
je doslo do raskida ugovora je duzna da drugoj strani nadoknadi Stetu koju je po
tom osnovu pretrpjela.

9. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 15.

Ugovorene strane su se saglasile da ¢e sve eventualne sporove po ovomu govoru rjesavati
sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obi¢aja i poslovhog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesiti sporazumno, rijesavace nadlezni sud u Podgorici.

Clan 16.

Ovaj ugovor je sadinjen u 4 ( getiri) primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2

(dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:
ZA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA.
ArhGoran Andrejin ;

izvrsnidirektor /

ANDU architects DOO

Studentska, lamela 8/51, Podgorica
PIB: 03177599

PDV: 30/31-18815-5
office@anduarch.me
www.anduarch.me
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0824358 / 001
U Podgorici, dana 02.03.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rjesavajuéi
po prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornoséu "ANDU ARCHITECTS"
DOO PODGORICA, broj 261413 podnijetoj dana 01.03.2018. u 11:25:06, preko

Ime i prezime: SONJA DUBAK
JMBG ili br.paso3a: 0704985215275 CRNA GORA
Adresa: STUDENTSKA BR.8/51 PODGORICA CRNA GORA

donosi
RJESENJE
Registruje se osnivanje "ANDU ARCHITECTS" DOO PODGORICA sa sljedeéim podacima:
Skraceni naziv: ANDU ARCHITECTS
Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem
Registarski broj: 50824358
PIB: 03177599
Datum statuta: 26.01.2018.
Datum ugovora: 26.01.2018.
Adresa uprave - sjediste: STUDENTSKA, LAMELA 8/51 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: STUDENTSKA, LAMELA 8/51 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: STUDENTSKA, LAMELA 8/51 PODGORICA

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna

Kontakt: Telefon: +38267606800

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 2,00 Euro

Novcani: 2,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala

1/2



Osnivac: SONJA DUBAK
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 0704985215275 CRNA GORA
Adresa: STUDENTSKA, LAMELA 8/15 PODGORICA CRNA
GORA
Udio: 50%

Osnivac: GORAN ANDREJIN
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 012992007 SRBIJA
Adresa: STUDENTSKA, LAMELA 8/15 PODGORICA CRNA
GORA
Udio: 50%

lzvr$ni direktor: GORAN ANDREIJIN
JMBG/BR. PASOSA: 012992007 SRBIJA
Adresa: STUDENTSKA, LAMELA 8/15 PODGORICA CRNA
GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovladcen da djeluje: Pojedinaéno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 01.03.2018. u 11:25:06 podnio prijavu za registraciju osnivanja drudtva sa
ogranicenim odgovorno$¢u ANDU ARCHITECTS. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da
su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odiu¢eno je kao u dispozitivu rje$enja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je clanom 87 Zakona o privrednim
drustvima ("Sllist RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11).

Sam. savjetnik i
__Sénja Bojanic¢

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti falba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist rauna 832-3161-26-
Administrativna taksa.

2/2
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CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj:'UPI 107/7-3276/2

Podgorica, 11.09.2018. godine

»ANDU architects« D.O.O. Podgorica

Studentska ulica, lamela 8/51
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3276/2

Podgorica, 11.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu »ANDU architects« D.0.0.
Podgorica, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st.1i2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »ANDU architects« D.O.O. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodada
radova. '

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-3276/1 od 29.06.2018.godine, »ANDU architects« D.0.0. Podgorica,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodada radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je:ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UP] 10777 - 3275/2 od
11.09.2018.godine, kojim je Dubak Sonji, dipl. inZenjeru arhitekture, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen br. 01/2018 od 27.03.2018.godine, izmedu »ANDU architects«
D.0.0. Podgorica i Dubak Sonje, gdje je u ¢&l. 2 Ugovora imenovana zasnovala radni
odnos na neodredeno vrijeme; 4

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0824358/001 od 02.03.2018.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga: '

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenije ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moze da bude fiziCko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elekirotehnicki i masinski projekat; odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlaséencg inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova. ,

Clanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom drudtvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodadéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovladcenog inZenjera. .

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu -¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tag&. 1 &l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me '
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTCRAT ZA INSPEKCIJSK] NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 - 3275/2

Podgorica, 11.09.2018. godine

SONJA M. DUBAK

Ivangradska 4, Tolosi
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

: T\/ |
[l © (A
ovLA_S‘Q,EN@( S1p? ICE
(. & 5000 INMDIH Pétrbvie
\\\ ‘ﬁi'\:. . }
Dostavljeno: '
-Naslovu; \
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 3275/2

Podgorica, 11.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Dubak Sonje, dipl. inz.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DUBAK M. SONJI, dipl. inZ. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA ovladéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-3275/1 od 29.06.2018. godine, Dubak Sonja, dipl. inz. arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§éenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:
~ Diplomu o stedenom visokom obrazovanju, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta u
Podgorici, Univerzitet Crne Gore, br. 38 od 20.09.2010.godine; '
- Preporuku sa hronoloskim popisom i opisom struénih poslova br. BART-20180620-01 od
20.06.2018.godine, izdate od strane Business Art d.o.o0. iz Podgorice:
— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;
- ovjerenu fotokepiju radne knjizice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjegenja, a ovo sa sledeéin razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da oviladéeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosnogradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci; a
izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlagéenog
inZenjera, provjerava:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvréeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije V|1 podnivoa okvira kvalifikacija; » B

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije | gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije V111 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti. ' '

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnic¢ke dokumentacije na gradenju

do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
Koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjienu €1. 123 stav 1 i 135 stay 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tag. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor. tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Obnova polise broj: | POL-00095734

S AVA Broj ponude: N

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00125899

Zastupnik: |Gokovié Andreas, 81-105 _ )
Ugovaraé
Naziv ~ |ANDU ARCHITECTS DOO PODGORICA  |MB -
Adresa | STUDENTSKA, LAMELA 8551 81000 |Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: - _(_Bé)_cl_i;nje?igu—ram: - o - - -
Fgfg_d_oéi_gur;n} | 17042020 (34;05)-Fo&.2021£4:00) |Period obraguna | 17.04.2020 - 17.04.2021

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usiuga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika (koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri tehni¢kom i gradevinskom nadzoru i
kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja. (2729627)

Vrsta osiguranja: [ Osiglﬁnje_o_d projektantske odgovornosﬁ Iéifra: _ R 131_0
Osiguranik
Nazlv ~_ [~ouarcHiTECTS DOO PODGORICA  |MB ~oar7ses
Adresa WSTUDENTSKA, LAMELA 8/51, 81000 Telefon |
| F’O_DEORICA_GRAEL Crna Gora S
~ Suma osiguranja o
__U;o; - - Nacin ugovaranja - lz_nos
Jedinstvena suma osiguranjé_ - _ _Wﬁé sumu osigur;nja - - R EOE)0,00
— ___m-_ e e e -
Fransiza | | odbitna fransiza iznosi 10% od priznate stete ali najmanje 500 EUR

) Obraéun za predmet - -
Premija 270,00

Popust za r;emanje §teta u poslednje tri godine - - - -27,00
Komercijalni popust 10% | o T a0
Popust za jednokratno placanje premije - i I - -32,81
Ukupna prem_ija_bez poreéa - . 1 o - 18;,89
Porez-na-pr_em_iju I ' - S 16,75
JUkupna pre_mﬁ;; p;';;r;n- . - - o - o - 252_,62

Osiguravajuée pokrite vai_i z_a ;:c;cl;uéje Crne_Gore
Osiguranje je zakljuZeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.201 8.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodenti platanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika, Obaveza osiguravaga iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og éasa dana koji
e u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og asa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
\ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og asa onog dana koji je u ugovoru oznaden kao istek
losiguranja.

Ugovarat osiguranja je duan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljutenja ugovora o osiguranju.

“Ekupna isplata odé$teta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi&nji agregat)

i UKUPAN OBRACUN

Pkypna p_re_rﬁ_ijg bez_p_oge_zé I : . '“—“_—Tig,—B—S-
Porez na premiju - _ T - ___ . :l§-,73|
Ukupna premija sa porezom . - - 202,62

F‘Jaﬁin placanja U cjelosti

Potpisom polise ugovarat osiguranjalosiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Datum Stampe: 16.04,2020 10:10

Révmma d Ad »

Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1., 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: 4382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

nO @dspurBzurhs Btranke e rjefavati mirnim putem a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
govor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

lJgovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu §tete, oslguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate $tete.
Lkoliko ugovaraé osiguranjalosiguranik ne placa premiju u ugovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

Ligovaraé osiguranjal/osiguranik moze podnijeti pisani zahtjev za raskid ugovora o osiguranju ako do dana podno&enja zahtjeva nije
hastao i prijavijen osigurani slugaj.

Datum &tampe: 16.04.2020 10:10

Qéramn N Ad 2
Adresa sjediita: ul. Svetiane Kane Radevié br.1., 81000 Podgorica, Crna Gora  E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE

RACUN broj F-31545/20

ANDU ARCHITECTS DOO PODGORICA

STUDENTSKA, LAMELA 8/51

Org.dio: 2Peslovnica Padgorica 4 81000 PODGORICA GRAD
Mesio: PODGORICA_GRAD

Datum fakture: 16.04.2020 .

Datum pali:t:: 16.04.2020. PIB: 03177599

Datum valute:  16.04.2020.
MB: 03177599

Broj polise ili

Iﬂ_ drugog Vrsta osiguranja Sifra Obratunski period Ratf‘ Premija
. broj
dokumenta

! POL-00125899  Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 17.04.20.-17.04.21. 0 185.89 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9 % 16,73 EUR

(knovica za obracun poreza 185,89 EUR

Pprez za neZivotna osiguranja 9.00% 16,73 EUR

Ukupna vrijednost sa porezom 202,62 EUR

Sjovima: dvestotinedva i 62/100 EUR

)

P

-K

Jlobodeni pla¢anja PDV-a u skladu sa &lanom 27. Zakona o PDV-u

pk za placanje po ovom raéunu (fakturi) je datum fakture. Ukoliko je ugovoreno plaéanje premije u ratama, rok
spjeca svake pojedinatne rate je u skladu sa ugovorenim rokovima plaéanja koji su navedeni na radunu (fakturi).

Ulslugaju prekoragenja ugovorenog roka placanja, Osigurava¢ moZe zaradunati zakonsku zateznu kamatu, a u
slléaju nepladanja jedne ugovorene rate u predvidenom roku, cijeli preostali dug moZe proglasiti dospjelim.

¢anje izvrsiti na jedan od raduna
ddiko bank ad Podgorica, Ziro radun broj: 555-732-87; - Erste Bank ad Podgorica, Ziro radun broj: 540-394-30;

odgoritka banka ad Pedgorica, Ziro radun broj: $50-5789-79; - Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 520-528105-

61;

omercijalna banka ad Podgorica, Ziro raéun broj: 525-3819-33; - Lovéen banka ad Podgorica, Ziro raun broj: 565-84-29.

h 95‘9&.*

4 Fakturista

sko 0’,02‘6

F 7 ‘! .
0(' orno lice

),
o

Adresa sjedista; ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1., 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Na osnovu odluke o osnivanju kompanije ANDU architects D.O.O. u Podgorici i Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 44/18 od
06.07.2018), donosim:

RJESENJE

O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA
KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: TURISTICKI OBJEKAT U BUDVI

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE ZA 1ZRADU TURISTIEKOG OBJEKTA
LOKACUA: SKOCIDEVOJKA, BUDVA

INVESTITOR: ALEKSANDAR TICIC

ODGOVORNI INZENJER: SONJA DUBAK D.I.A

Imenovana je u stalnom radnom odnosu u nasoj kompaniji i ispunjava propisane uslove u pogledu
struéne spreme i prakse da mozZe samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju,
odnosno djelove tehni¢ke dokumentacije u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 44/18 od 06.07.2018).

Izvrsni direktor:
Goran Andrejin

/f —aj-. / J k >
Podg’orlda @F .godine
\l- [ : ‘JJ'
) ,/
/ ANDU architects DOO
Studentska, lamela 8/51, Podgorica
PIB: 03177599
PDV: 30/31-18815-5
office@anduarch.me

www.anduarch.me
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Crna Gora

Opstina Budva f*.zb E,fi :f
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ ji

Broj: 06-332/20-635/3 R Wﬁ%
Budva, 21.08.2020. godine \"}’i =y

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjeSavajuci po zahtievu TICIC ALEKSANDRA
iz Budve na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika
0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17) i UP “Turisticko
naselie SkoCidevojka” (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 07/09), evidentiranog u Centralnom
elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisti¢ka parcela broj: 7 koju ¢ini
Dio katastarske parcele br. 1736/2 KO ReZeviéi |

U tabelarnom pregledu urbanisti¢kih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu_utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTIGKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 838 za KO ReZevici |, od 17.08.2020.godine na katastarskoj parceli 1736/2
upisan je votnjak 3. klase povrSine 538m2. Na kat.parcelama nema upisanih objekata, tereta i
ograniCenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

lzdavanjem ovih urbanisticko-tehnickih uslova staviaju se van snage urbanisticko-tehniéki uslovi broj
06-01-1046/2 od 18.02.2013. godine izdati od strane ovog Sekretarijata po zahtjevu Tigi¢ Dugana.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turizam

Osnovna namjena turizam podrazumijeva i prate¢e (komplementarne) sadrzaje — zelene i rekreativne
sadrzaje, objekte za zabavu, kao i druge objekte i institucije za opsluZivanje podrugja.

U okviru namjene turizam formirane su urbanisticke parcele za izgradnju objekata turizma sa
komplementarnim sadrzajima (hoteli,apart hoteli i apartmanski kompleksi ) i za izgradnju objekata-vila,
koji mogu da imaju i stanove za furiste (turisticko stanovanje), aparimanskih naselja sa centralnim
objektom i apartmanima kao posebnim objektima-depandansima. (tekstualni dio UP-a, strana 29)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“SluZbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge

1
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@budva.me
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smjeStaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG” br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistickog rizorta i koristi sadrZaje turisti¢kog rizorta kojima upravlja jedan upravijag.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljuCivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U €lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turistiCki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistikih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skiadu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 €lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaStena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11,
43/15, 37117 1 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr3i organ uprave i potvrduje pedatom i potpisom
ovladcenog lica.

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donodenia Plana generalne requlaciie Cre Gore
moze graditi na dijelu urbanistike parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup obiektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu Urbanistickog projekta i definisane u tekstualnom dijelu plana -
poglavlje: Uslovi za regulaciju i nivelaciju.

Visinska i horizantalna regulacija definisana je zadatim maksimalnim indeksima (indeksom zauzetosti i
indeksom izgradenosti) i maksimalnom spratno$éu za svaku urbanisti¢ku parcelu.
Spratnost objekta zavisi od izabranih indeksa, odnosno njihove kombinacije. Planom je definisan
maksimalni indeks izgradenosti i maksimalni indeks zauzetosti.
2
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Za vile su, u grafitkom prilogu Idejna rieSenja objekata, predlozena idejna rieSenja i gabariti. (tekstualni
dio UP-a poglavnlje 7.2. strana 35)

Dispozicija objekata mora da zavisi od rasporeda postoje¢ih maslina na terenu, preostalih nakon
degradacije maslinjaka. (tekstualni dio UP-a strana 55)

S obzirom na namjenu objekata,a u cilju zastite postojeceg zelenila i maslina,na svakoj urbanistickoj
parceli planirana je izgradnja jednog ili vide objekata (jedna ili viSe vila ili apartmanski objekti sa
centralnim objektom), maksimalnog horizontalnog gabarita 150 m2 i max.gradevinske bruto povrsine
450 m2. U skladu sa zadatim indeksima i ostalim uslovima na parcelama &ija povrsina dozvoljava
izgradnju  gradevinske bruto povrSine objekata vise od 450 m2, gradi se dva ili viSe objekata
(pojedinadni objekti max.GBP 450 m2 i u osnovi 150 m2 ).

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se planom ili studijom u odnosu na regulacionu liniju (u grafi¢kom prilogu karta regulacije), a
predstavlja liniju na, iznad i ispod povr3ine zemlje, do koje je dozvolieno gradenije.

Bocna gradevinska linija

Bo¢na gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavija liniju do koje se maksimalno
moze graditi.

Preporuka za minimalno odstojanje objekta od bocne granice parcele za slobodnostojeée objekte je
2,5m. Ovo rastojanje moZe biti i manje ukoliko je najmanije rastojanje od susjednog objekta min. 4m.

Zadnja gradevinska linija

Zadnja gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno
moze graditi.

Preporuka za minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele za slobodnostojece objekte je
2,5m. Ovo rastojanje mozZe biti i manje ukoliko je najmanje rastojanje od susjednog objekta min. 4m.

Krovovi objekta su kosi, a potkrovni prostor, ukoliko to dozvoljavaju njegove tehnicke karakteristike
moze se koristiti za stanovanije.

Preostali dio parcele se ureduje u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura. (tekstualni dio
UP-a strana 40)

U sluéaju da projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susiednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom diielu. plana za svaku
namjenu pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjedne/ih parcele/a.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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U prilogu UrbanistiCkog projekta su predlozena idejna rieSenja objekata na urbanistickim parcelama.
Predlozena ldejna rjeSenja moraju se u daljem postupku provjeriti i ponovo uraditi od strane Investitora
za sve urbanisticke parcele, imajuci u vidu da se radi o znacajnoj intervenciji na terenu.

Preporucena je izrada Idejnih rjeSenja za urbanisticke parcele povrsine preko 3000 m2, na kojima se
gradi viSe objekata, a smjernice za izgradnju u smislu zastite ve¢ postoje¢eg zelenila definisane su
Elaboratom Ekoloska analiza, radenim za potrebe Plana, (izrada Elaborata uslov ligna PPO Budva ) i
razradene ovim Planom. (tekstualni dio UP-a strana 36)

Gabariti objekata se definiSu kroz projekinu dokumentaciju u skladu sa parametrima u
Tabeli,dozvolienom max.spratnoséu ,maksimalnim gabaritom jedne vile i ostalim uslovima iz Plana.
(tekstualni dio UP-a strana 36)

U okviru slobodnih povrsina od prateCih objekta, moguéi su samo bazeni, pergole ili gazebo, manji
sportski tereni i td. (tekstualni dio UP-a strana 56)

Na osnovu |lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni
list CG br.33/14) u nadzemne etaze raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

7. POTREBA |IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u
cilju utvrdivanja osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska
istraZivanja, izradu projekta geolokih istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-
geoloSke, hidro-geoloSke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuduje se kori§éenje propisa EUROCQODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na
ocuvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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8. USLOVI ZA ZA$TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozZara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe
poslovnih prostora kao i za rudenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog projektovanja kao i
uredenjem slobodnih povrsina i partera, stvorice se ukupna dobra slika kompleksa.

Faznost gradenja predvidena projektnom dokumentacijom, mora biti definisana na nacin da jedna
faza bude funkcionalna, prostorna i oblikovna cjelina.

Objekti moraju biti gradeni od najkvalitetnijih materijala, a svojim izgledom i sadrZajima predstavljati
svojevrsnu atrakciju.

Preporuka je da se objekti maksimalno prilagode konfiguraciji terena i slobodnim vizurama ka moru.
Obijekte je potrebno uklapati u okruzenje, kako izgradjeno tako i prirodno. To znaci da se u zavisnosti
od specifiénih uslova lokacije moraju traziti adekvatna konkretna rjeSenja, koja ne smiju konkurisati
izuzetno vrijednim prirodnim ifi istorijskim cjelinama. U arhitekturi turistiCkih objekata traziti rjeSenja koja
se: naslanjaju na iskustva i forme tradicionalne, autohtone arhitekture, ili predstavijaju znak
savremenog doba kako u formi tako i u materijalima.

Posebnu paZnju posvetiti uklapanju pojedinaénih manjih objekata u prirodnu sredinu tako da ona
ostane dominantna. Objekte ne treba postavljati uz samu obalu ili na ivice rta.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o
naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,SluZzbeni list CG — opStinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Denivelaciju terena rijesiti terasasto, podzidama, suvomedama-suvozid od grubo lomljenog ili klesanog
kamena. Suvomede koje Cine terase treba u gradevinskom pogledu odrzavati kao “mekane"
5
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konstrukcije. Ekoloski efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija,
protok vode i prolaz Zivotinja). Suvomede ne treba da se zamjenjuju zidanim ili betonskim potpornim
zidovima.

(tekstualni dio UP-a strana 56)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za povrsine planirane za turizam, razli¢itih kategorija neophodno je : .
o u toku izrade projekine dokumenacije izvriti potpunu inventarizaciju postojeéeg bilinog fonda i

o]

@]
O

kompozicionih ansambala;

izvrSiti taksaciju biljinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predlozenim mjerama
njege;

sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo i masline prema vaze¢im propisima,

svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog rijeSenja, treba da ima i
pejzazno uredenje;

Pejzazno uredenje podrazumjeva:

O

eksluzivni ambijent i treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina, u odnosu na urbanisticku

parcelu , dok 25-30% urbanistiCke parcele moze biti parterno izgradjeno (pjeSacke i prilazne

puteve , staze, trgove, platoi i td.),

za turisticke objekte sa 3*-5%, planirati 60 m2-100m2 zelenih i slobodnih povrSina po lezaju (

zelenilo i sportski rekreacija);

obavezno koristiti visokodekorativni sadni materijal, rasadnic¢ki odnjegovan (autohtoni, alohton,

egzote),

obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporuéuje se tampon zelenilo |

Zivica, drvoredi i td-(uslovi za drvorede iz kategorije Linearno zelenilo);

dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postoje¢ih maslina na terenu, preostalih nakon

degradacije maslinjaka;

postojece masline maksimalno saCuvati (kultivare i samonikle)- Zakon o Maslinarstvu;

presadjivanje maslina ili nekih drugih vrsta koje podnose presadjivanje ( listopadne i zimzelene

liscare), opravdano je samo u pojedinaénim slu¢ajevima. Medjutim, sa odraslim éetinarima nije

takav slucaj, oni slabije podnose presadjivanje, narocito na plitkim skeletnim ternima, kada usljed

presadjivanja dolazi do ote¢enja korenovog sistema. U ovom sluéaju ih je neophodno sacuvati na

postojec¢im lokacijama u najve¢oj mogucoj mieri;

postie¢i Sumski fond, saguvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuéi tzv. Sumarke-$to daje

egzotitnost pejzazu;

kompoziciono rjeSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne

arhitekture Primorja;

u okviru urb. parcele, na povr§inama namjenjenim za izgradnju vila moguce je formirati voénjake

(agrumi, smokve, masline) i povrtnjake, ali i revitalizovati postoje¢e maslinjake; ovim se ne bi

imitirale seoske okucnice ve€ bi se prenio jedan manir podneblja na turisticki i ekoloski prihvatljiv

nadin;

u pravcu pruzanja stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim

puzavicama; pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima kori$¢enim za

izgradnju objekata-kamen i drvo;

voditi ra¢una o vizurama prema moru;

nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima;

za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanie.

- krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata, iznad
podzemnih garaZa, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade

6
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dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za povrsinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-
40cm. Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i razgranat korenov sistem. Predlaze se
krovno zelenilo intezivnog tip.

- vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje
zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su
najvecim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moSe se naglasiti i neki elementi u konstrukciji
objekta.

o posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka, na strmim terenima preporucuju se pokrivaci tla i
puzavice;

o predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina;

o biljini materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,;

o sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m i obima stabla,
na visini od 1m, min. 30-40cm;

o zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrdina u sloju od  min. 30-
50cm.Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrSina predvidenih za ozelenjavanje.

o u okviru slobodnih povrSina od pratecih objekta, moguéi su samo bazeni, pergole ili gazebo, manji
sportski tereni i td.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa €lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomo¢ni objekti, primjenjivace se do donoenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opStinski propisi
2114 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri fipa:

Tip 1: pomocéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriscenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje
kuhinje, portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstre3nice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).
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Na podrucju UP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zadticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede —~ Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih
preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
("Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim
zadatkom i zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam
srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim Kkulturnim
vrijednostima u Sest primorskih opétina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji
se nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo koriStenje kultume
bastine. Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izlozen
potencijal graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze
promijeniti njihovo svojstvo, osobenost i zna€aj, postujuéi nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske
principe i savremene medunarodne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa élanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@budva.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA « Tel. +382 (0)33 451 287

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dielove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znaCaja je obavezno donodenje urbanistickog projekta, 5to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz UP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjesenja
urbanistiCke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralinog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (*Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u slu€aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikijucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.
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18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru UP-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, €ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznagavanije i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz UP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistiCkoj parcel se mozZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj potrebnih
parking mjesta za svaki objekat(urbanisticku parcelu) bice odreden nakon dostavijanja projekine
dokumentacije, a uz postovanje ve¢ navedenih normativa GUP-a. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi slede¢ih normativa (tekstualni dio UP-a str.47):

" Funkcija Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan
APARTMANI 4 PM za 5 apartmana
HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 PM za na 6 leZajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m® bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m” bruto povrine

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju
terena kao povolinost. Garaze raditi u suterenskoj ifili podrumskoj etazi i mogu biti jednoetazne ili
viseetazne(podzemne). Garaze se mogu izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke. Ukoliko se gradi klasi¢na
garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije. Rampe za ulazak u
garaZe ispod objekata projektovati sa poduznim nagibom za otkrivene max.12% a za pokrivene
max.15%. Sirina prave rampe po voznoj fraci min.2.75m, irina rampe u krivini po voznoj traci min.
3,70m, slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parking mjesta min5.0mx2.5m, a $irina prolaza
min5.5m. Uz rampe(prave ili kruzne) treba planirati trotoar Sirine 2x0,5m.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaZa za putniCke automobile od pozara i eksplozija.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore” br. 43/13 i 44/15).
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Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupaCnosti u zavisnosti od namjene postovnog prostora.

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povetanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§¢enjem sunéeve
energije, kori¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osun¢anja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila
potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjemne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slino) kako bi se smanjila potroSnja energie za vjeStaCku
klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektrinih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora
~ panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.
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22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nijie dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smede trebaju biti Sto blize javnim sacbracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smeée moguée je sa fri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama dija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanisti¢kih parcela (Cl. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazedeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
e 3. Podruéje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se po$tuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. VaZeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacile, a daje se moguénost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.
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Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zatiéenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadiezne Urbanisticko-gradevinske mspekcue i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona;
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaéa radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje su  dostupni na sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja i  turizma:
hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
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Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18 i 63/18), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehniCkih uslova / vodnih usiova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanistiCko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnod plana,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik Il, arh. Maja TiSma, dipl.inz.
Dostavljeno: '
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-dj-1268/20

Datum: 18.08.2020.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-8806/2020
Datum:  17.08.2020.

KO: REZEVICI 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1268/20, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 838 - PREPIS

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon. v 2 .
Broj Podbroj zg:a':ie Skica |Datum upisa| sy kuc’nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1736 2 14 18/09/2019 [RAKSE Vocnjak 3. klase 538 12.10
14 POKLON
Ukupno 538 12.10

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1409974232013 TICIC ALEKSANDAR Svojina 171
VELII VINOGRADI BB-BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17.08.2020. 14:04:55



9/3/2020

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 03.09.2020 10:11

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 03.09.2020 10:11
KO:  REZEVICI |

LIST NEPOKRETNOSTI 541 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
14 Vocnjak 3. klase
1738 14 RAKSE KUPOVINA 1145 25.76
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. TICIC ALEKSANDAR .
. Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 10: Plan namjena povrsina
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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legenda:

turizam

zelene povrsine

@ postojeCe masline

| granica Morskog dobra

k= = d granica zahvata




IZVOD I1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 11: Plan parcelacije, regulacije, nivelacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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legenda:

1
|

' urbanisti¢ka parcela

T

gradevinska linija

10  broj urbanisticke parcele

P=...m2 povrsina urbanistiCke parcele

@ postojece masline

— granica Morskog dobra

»= =& granica zahvata



IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 11: Plan parcelacije, regulacije, nivelacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09

Koordinate UP7:

598 6575528.44 4675732.84
599 6575520.96 4675730.73
600 6575514.62 4675729.70
601 6575510.81 4675728.53
602 6575509.17 4675728.45
603 6575507.69 4675727.79
604 6575506.15 4675727.71

609 6575506.55 4675722.99
610 6575505.43 4675718.28
611 6575503.36 4675709.59
612 6575511.61 4675710.00
613 6575519.93 4675710.62
614 6575523.65 4675710.68
615 6575526.21 4675710.90
616 6575529.16 4675712.97
617 6575536.29 4675716.66
618 6575535.87 4675717.36
619 6575533.41 4675723.39
620 6575531.37 4675727.12
621 6575529.46 4675730.16

Budva, 17.08.2020.godine




IZVOD I1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIPEVOJKA,
karta 12: Uslovi za sprovodenje plana
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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legenda:

turizam

zelene povrsine

— urbanisticka parcela
=

%*L'—' gradevinska linija

10  broj urbanisticke parcele

P=...m2 povrsina urbanisti¢ke parcele

@ postojece masiine

granica Morskog dobra

» = = & granica zahvata



IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 13: Plan saobracaja
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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Poprecni presjeci

presjek 1—1 presjek 2—2 presjek 3—3
"Jadranska magistrala” ulica "1” ulica "2”
ulica "3”
e ———— - it — e L———y
| 7.00 | I2.00E 6.00 | 5.50
: 8.00 :
presjek 4—4 presjek 5—5 presjek 6—6
prilaz "1" ulica "2”
o fy - .~ —— B
6.00 3.50 1.50 2.50 5.50
— — s Bkt |
(3.00—4.00)
legenda:
L.a===d granica zahvata
———  granica Morskog dobra
—1urbanisti¢ka parcela
G.L. |~ gradevinska linija
10 broj urbanistiCke parcele
=..m2 povrsina urbanistiCke parcele

pjeSacke staze



IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 14: Plan elektroenergetike
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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legenda:

HES trafostanica 10/0,4kV - plan
" NKRO - plan

kablovska kanalizacija
wmmmms  kabl 10kV - plan

...... NN kabl - plan

- kolovoz - plan

— trotoar - plan

zelene povrsine

urbanisticka parcela

~ gradevinska linija

broj urbanistiCke parceie

@ postojece masline

— granica Morskog dobra

»m = granica zahvata



IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIPEVOJKA, karta
15: Hidrotehni€ka infrastruktura, planirano i postojece stanje
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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Samostalni savjetnik II: arh.Maja TiSma dipl.ing be,iﬁﬂ?F‘."’a :



legenda:

|
|
L

vodovod postojedi
vodovod planirani
kanalizacija planirana

atmosferska kanalizacija planirana

L

= = & granica zahvata




IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,

karta 16: Pejzazna arhitektura
SluZbeni list CG — op$tinski propisi broj 07/09
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legenda:

I Zelene povrsine javnog koriSéenja

Linearno zelenilo (zelenilo uz
saobracajnice, na parkinzima,
drvoredi i td.)

Trg 1 vidikovci

IT Zelene povrsine ograni¢enog koris¢enja

Zelene 1 slobodne povrSine u
okviru turistickih objekata
(hotel, apartmanski kompleks,vile)

[II Zelenilo spcijalne namjene

Zastitni pojas uz magistralni put

Prirodni predio
(makija, Suma, stene i td.)
Maslinjaci 1 vo¢njaci

§ postojece masline

ﬁ-“ masline koje se presadjuju,
- na trasi saobracajnica

<EE»> zeleni koridor

rijeka

pjeSaCke staze

UP 1 broj urb. parcele

cL__ | gradjevinska linija

| granica Morskog dobra

---------- granica zahvata

IV Zastitno zelenilo




IZVOD I1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 17b: Plan telekomunikacione infrastrukture
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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legenda:

trasa postojeceg optickog kabla
na relaciji Budva - Bar

postojedi predajnik ProMonte
i T-Mobile

8 potencijalna lokacija planiranog
tk évora RSS Skodidevojka

E planirano tk okno

—p4— planirana tk kanalizacija

6(3,2)xPVC broj PVC cijevi 110mm u planiranoj
planiranocj tk kanalizaciji

smmsd granica zahvata




IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 17b: Plan telekomunikacione infrastrukture
Sluzbeni list CG — opatinski propisi broj 07/09

Tabela 2

Urbanisticki pokazatelji za zahvat Urbanisti¢kog projekta

Br. UP PovrSinaUP | Max iz | Max ii Povrsina | GB
pod objekta
objektom
1
49 915 11487 75543
2 15 094 5415 23700
Ukupno 65009 16902 99243
3 2556 0,2 0,6 511 1534
4 1700 0,2 0,6 340 1020
5 701 0,2 0,6 140 421
6 735 0.2 0,6 147 441
7 531 0,4 80 212
8 1027 0,15 04 154 411
9 614 0,15 04 92 246
10 1561 0,15 04 234 624
1 522 0,2 0,6 104 313
12 1167 0,15 04 175 467
13 2859 0,15 04 429 1144
14 10092 0,15 0,4 1514 4037
15 1268 0,2 0,6 254 761
16 6492 0,2 0,6 1298 3895
17 3554 0,15 0,4 533 1422
18 5046 0,15 04 757 2018
19 294
20 1696 0,2 0,6 339 1018
21 442 0,6 80 265
22 663 0,2 0,6 133 398

23 845 0,2 0,6 169 507

Budva, 17.08.2020.godine




[ZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,

idejno rijeSenje VILA TIP 1 za UP 3-54

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09

PRIZEMLJE 150m*

1SPRAT 150m* 2SPRAT 150m*

Urbanistiéki

1 EVILA-TEP?/ osnove
a juP 3-54

|
invest

3 ror gl BUDVA

s,

projekat

"Turisticko naselje
Skodidevojka" / Budva

oo MOKTEEGRO

Erjenjoring,eaport-impardd.o.0.

-]

Budva, 17.08.2020.godine



IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
idejno rijeSenje VILA TIP 1 za UP 3-54
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09

Urbanisticki

projekat

"Turisti¢ko naselje
Skoéidevojka" / Budva

PRESJEK AA' PRES.JEK BB’

tisho. plamisangosfngi e
ingenjering.oxport-imfortd.om

Samostalni savjetnik 1I: arh.Maja Ti$ma dipl.i s \ Budva, 17.08.2020.godine



IZVOD IZ UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
idejno rijeSenje VILA TIP 2 za UP 3-54
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09

Urbanisticki

e projekat
' —‘ (| "Turisticko naselje

l = ]| i I; ' Skoéidevojka” / Budva

PRIZEMLJE =8om?
1 SPRAT =80 m*
2 SPRAT =80 m?
UKUPNO =240 m?

gi b VILA-TIP2/ osnove_presjeci
L UP 3-54

razmjera:
R 1:200

investitor:  Opétina BUDVA oktobar 2009.

wae MOKEENESRO
'y

ingosfesing.scporlimforidoa.

PRIZEML.JE

Budva, 17.08.2020.godine




|IZVOD I1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
idejno rijeSenje VILA TIP 3 za UP 3-54
SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09

Urbanisticki

projekat

"Turistiéko naselje
Skocidevojka" / Budva

OSNOVA PRIZEMLJA e A
1cr=a=
PRIZEMLJE = 100m? | =

1 SPRAT = 1D0m?

2 SPRAT = 100m*
UKUPND = 300m?

esbasnisliihor Massirasiogforog ; z
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ANDU architects DOO

Studentska, lamela 8/51, Podgorica
PIB: 03177599

PDV: 30/31-18815-5
office@anduarch.me
www.anduarch.me


mailto:office@anduarch.me

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA TURISTIEKOG OBJEKTA Su + P

LOKACIJA: Skocidevojka, Budva, Crna Gora

za izradu idejnog rjeSenja objekta na kat. parceli br. 1736/2 K.O. ReZevi¢i |, u okviru Urbanisti¢kog
Plana Turisticko naselje Skocidevojka

Na parceli br. 1736/2 potrebno je uraditi idejno rjesenje objekta turisticke namjene prema
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima br. 06-332/20-635/3 od 21.08.2020. godine izdatim od strane
Sekretarjjata za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, kao i prema svim vazec¢im zakonima i
propisima.

Predmetna parcela ima ukupnu povrsinu od 531m? Teren se kaskadno spusta od kote 96,61Tmnv
do kote 92,94mnv. Na tom prostoru nema izgradenih objekata. Projektom predvidjeti kompletno
uredenje lokacije i izgradnju objekta turistickog karaktera.

Kolski pristup parceli ostvariti sa isto¢ne strane preko postojeceg seoskog puta, a uz samu ulaznu
zonu planirati plato za parkiranje i stepeniste.

Objekat raditi tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrugja, sa materijalizacijom koja isti¢e
okolis i evocira duh kraja.

Pri projektovanju strogo voditi racuna o postovanju svih parametara definisanih UTU uslovima.

Objekat turistickog karaktera planirati kao dvoetazni, kvadrature do 212m? tako da bude
inkorporiran u brdo. Svojim izgledom i proporcijom treba da se uklopi u postoje¢u prirodnu
okolinu tako da je ne narusava i da je naglasava. Objekat orijentisati tako da se obezbijedi
orjentacija ka moru u dnevnom boravku, kuhinji, trpezariji, radnoj sobi i spava¢im sobama.

Unutrasnja organizacija objekta treba da obezbijedi udobnost i otvorenost ka najboljim
djelovima lokacije kako bi se iz ku¢e moglo uzivati u ambijentu. Otvorima razli¢ite veli¢ine pruziti
Sto veci upad svjetlosti.

U prizemlju je potrebno predvidjeti dnevnu zonu sa radnom sobom i spavadi blok sa jednom
master sobom, dok je u suterenu potrebno odvojiti dnevnu zonu koju ¢ine dnevni boravak,



kuhinja i trpezarija od spavaceg bloka koji ¢ini jedna master soba. Pored ovih sadrzaja
obezbijediti sve potrebne servise.

INVESTITOR:
AIeks;nda[ Tici¢

27 ,éi7

4
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Studentska, lamela 8/51, Podgorica
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TEHNICKI OPIS

ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA TURISTICKOG OBJEKTA Su + P

OSNOVE ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

Osnove za izradu idejnog rjesenja predstavljaju Geodetski snimak, UT uslovi kao i projektni
zadatak odobren od strane Investitora.

Podnosilac zahtjeva Aleksandar Ti¢i¢ je vlasnik susjedne parcele br. 1738, na strani gdje je
objekat primaknut granici parcele (sa juzne strane).

OPIS LOKACUE

Lokacija turistickog objekta nalazi se na katastarskoj parceli br. 1736/2, K.O.Rezevi¢i |,
opstina Budva. Predmetna parcela ima ukupnu povrsinu od 531m?. Teren se kaskadno
spusta od kote 96,6Tmnv do kote 92,94mnv. Na tom prostoru nema izgradenih
objekata. Projektom je predvideno kompletno uredenje lokacije i izgradnja objekta
turistickog karaktera.

Navedena lokacija nalazi se u zoni niske gustine naseljenosti naselja Skocidevojka. Sa
zapadne strane orjentisana je ka moru, sa isto¢ne strane se nalazi planirana pristupna
saobradajnica, dok je sa ostalih strana okruzena susjednim parcelama i niskim
rastinjem.

PARCELA BR. 173672

ANDU architects DOO

Studentska, lamela 8/51, Podgorica
PIB: 03177599

PDV: 30/31-18815-5
office@anduarch.me
www.anduarch.me
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OPIS PROJEKTNOG RJESENJA

Na osnovu Urbanisticko tehnickih uslova i projektnog zadatka, napravljen je turisticki objekat
spratnosti Su+P ukupne povrsine P=212 m2,

Objekat se sastoji od dva kubusa, ¢istih formi, tako da je prva etaza u osnovi manjih gabarita
od druge, suterenske etaze.

Orijentisan je tako da su omoguéene vizure ka moru u dnevnom boravku, kuhinji,
trpezariji, radnoj sobi i spavac¢im sobama.

Unutrasnja organizacija objekta obezbjeduje udobnost i otvorenost ka najboljim djelovima
lokacije kako bi se iz kué¢e moglo uzivati u ambijentu.

Kolski i pjesa¢ki ulaz u objekat omoguéen je sa isto¢ne strane preko pristupne
saobracajnice. U okviru ulaznog platoa ostvareno je 1 parking mjesto.

Iz razloga specifi¢nosti terena objekat je polu-ukopan.

Pristupni nivo, ulaz u objekat, je nivo prizemlja a u okviru same ulazne zone
projektovano je stepeniste kao veza objekta i ulaznog platoa. Na nivou prizemlja
formirani su prostori radne sobe, toaleta, garderobe i master sobe. U suterenskoj
etazi formiran je prostor dnevnog boravka, kuhinje i trpezarije iz kojeg se pristupa
natkrivenoj terasi i spavaéem bloku sa jednom master sobom. Ukopani prostori su
funkcionalno koncipirani kao servisni - ostave.

Krov je projektovan kao dvovodni, kos, blagog nagiba od 10%. Sastoji se od nosive drvene
konstrukcije i limenog krovnog pokrivaca.

Detaljne dimenzije i raspored svih konstruktivnih elemenata bi¢e prorac¢unati i provjereni u
satatickom dijelu projekta.

Objekat je projektovan tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrugja.
Orjentacija ka moru obezbijedena je u dnevnom boravku, radnoj sobi i spavac¢im
sobama. Sve servisne prostorije smjestene su u suterenskoj etazi u podzemnom
dijelu.

ANDU architects DOO

Studentska, lamela 8/51, Podgorica
PIB: 03177599

PDV: 30/31-18815-5
office@anduarch.me
www.anduarch.me
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ANALIZA POVRSINA | PROSTORNI PARAMETRI

PRIZEMLJE SUTEREN
br. |PROSTORUJA m? br. |PROSTORUA m?
0.01 |FOAJE 6.5 -1.01 DNEVNA SOBA 40.6
0.02 | HODNIK 7.6 -1.02 KUHIJA | TRPEZARIJA 26.0
0.03 | STEPENISTE A 6.8 -1 .03- HODNIK-PODRUM - ne ulazi u bruto povrsinu ‘ 20
0.04 RADNA SOBA T -1.04 PODRUM - ne ulazi u bruto povrsinu | 167
0.05| TOALET a7 105 uObSn‘:'QV:)I\I:’rgnOuST ORISPOD STEPENISTA - ne ulazi 35
0.06 GARDEROBER 37 q -OGPZ'JS;LQR ISPOD STEPENISTA - ne ulazi u brufo 40
0.07 | MASTER SOBA 28.1 -1.07 HODNIK-PODRUM - ne ulazi u bruto povrsinu 19
0.08 | NEPROHODNI KROV - ne ulazi u bruto povrsinu 326 -1.08 PODRUM - ne ulazi u bruto povrsinu 304
0.09 | LODJA 7.8 -1.08 MASTER SOBA 213
NETO POVRSINA 128.5 -1 .10'TERASA ' 364
BRUTO POVRSINA 112.0 NETO POVRSINA 182.6
BRUTO POVRSINA 100.0

NETO (m2) BRUTO (m?)
POVRSINA PRIZEMLJA | 1285 112.0
POVRSINA SUTERENA | 182.6 100.0
POVRSINA OBJEKTA 311.1 212.0
ObrazloZenje:

Analizom specificnosti terena, ambifentalnog uklapanja, vizuelnog kvaliteta kao i
smyjernicama iz UP-a, ,7.2 uslovi za regulaciju i nivelaciju” usvojen je pristup
kombinovanja indeksa iz cega je proizaslo smanjenje spratnosti objekta na ustrb
uvecanyja indeksa zauzetosti parcele dok je maksimalni indeks izgradjenosti u okviru
smyjernica iz UT uslova.

Projektom su isposStovane smyjernice horizontalnih i vertikalnih regulacija.

U opstoj dokumentaciji dostavijena je dokaznica o viasnistvu (list nepokretnosti 541
— Aleksandar Ticié ) susjedne parcele br.1738. Na parceli br.1738 UP-om nije
predvidjena gradnyja.

U suterenskoj etazi prostori -1.03, -1.04, -1.05, -1.06, -1.07. -1.08 tretiraju se kao
podrumski prostori i njihova povrsina nije usla u obraéun BRGP. Prostori su
kompletno ukopani u teren bez otvora.

ANDU architects DOO

Studentska, lamela 8/51, Podgorica

PIB: 03177599

PDV: 30/31-18815-5

u office@anduarch.me

www.anduarch.me
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Bruto povrsina suterena

MATERIALIZACIJA

SPOLJASNJE OBRADE

- Krovni pokrivac:
Krov je projektovan kao dvovodan, kos, blagog nagiba od 10% sa limenim krovnim
pokrivacem.

- Fasada:

Projektom je predvidena primjena dva tipa fasade od savremenih gradevinskih
materijala sa teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti i da se objekat uklopi u
ambijent uz postovanje zahtjeva gradevinske fizike.

Fasada je veéim dijelom oblozena kamenom debljine 5cm ispod kojeg se nalazi
montazni i termoizolujuéi sloj debljine 5cm.

Drugi tip fasade je kontaktna fasada tipa demit, debljine 10cm sa finalnim mineralnim
slojem u bijeloj boji.

ANDU architects DOO

Studentska, lamela 8/51, Podgorica

PIB: 03177599

PDV: 30/31-18815-5

u office@anduarch.me

www.anduarch.me
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UNUTRASNJE OBRADE

Projektom je predvidena kvalitetna i savremena materijalizacija za zavrsnu obradu

prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima.

Projektom su predvidjene sljedece obrade:

- Plafoni':
- spusteni plafoni od monolithog gips-kartona u spavacim i dnevnim sobama,
trpezariji, kupatilima, toaletima,

- boja na plafonu za servisne prostorije

- Zidovi':
- spavace i dnevne sobe, trpezarija — gips-kartonski zidovi, gletovani i bojeni,
- kupatila i kuhinja — keramika,
- servisne prostorije — boja,

- Podovi:

- spavace i dnevne sobe, trpezarija — parket
- kupatila i toaleti — keramicke ploéice,

- kuhinja sa trpezarijom - kamen

- hodnici i stepeniste — kamen.
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