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INVESTITOR? “BONILA* d.o.0. Budva

OBJEKAT? Apartmanski blok, G+Su+P+6

Blok br.17, DUP ,,Beci¢i; UP 17.1, k.p. 1136/1 11134 a
LOKACIA3 na dijelu k.p. 1136/1 i UP 17.5, k.p. 1136/6;
KO Beci¢i, Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE* IDEIJNI PROJEKAT

PROJEKTANT® “ARHIBIRO* d.0.0. Budva
ODGOVORNO LICE® Nikola Dobrikovi¢, d.i.a.
GLAVNI INZENJER’ Nikola Dobrikovi¢, d.i.a. , br. licence UPI 107/7-2919/2

! Naziv/ime investitora

? Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Imei prezime glavnog inZenjera.



OPSTA DOKUMENTACIJA

- RjesSenje o registraciji

- Polisa osiguranja

- Licenca odgovornog drustva

- Licenca odgovornog projektanta
- Ugovor o projektovanju

- RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta
- lzjava odgovornog projektanta

- Ugovor o suinvestiranju

- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- List nepokretnosti

- Elaborat parcelacije

- Podloga za projektovanje

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Projektni zadatak
- Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- Podloga

- Situacija

- Osnova suterena

- Osnova prizemlja

- Osnova prvog sprata
- Osnova drugog sprata
- Osnova treceg sprata
- Osnova Cetvrtog sprata
- Osnova petog sprata

- Osnova Sestog sprata
- Osnova krova

- Preseci

- lzgledi

- 3d prikazi



OPSTA DOKUMENTACIJA



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-14367-9
BUDVA, 03.03.2016. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB |

{Matic¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 03.03.2016. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Z2alba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira adminisirativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |
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Natasa Damjanovi¢




CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budva
BROJ: 81/31-04785-2
BUDVA, 03.03.2016. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrifednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG” broj 16/07...09/15) i &lana 207. Zakona o opstem

upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03 i "Sllist CG" br. 32/11) Poreska
uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
BUDVA

PIB 03081354 817

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-04785-2.

Svojstvo obveznika za PDV se stide:  03.03.2016. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obraéunava i pla¢a PDV.

(35 o 55\ ORESKI INSPEKTOR |
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NataSa Damjanovic¢



CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0755261/ 001
U Podgorici, dana 03.03.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rje3avajuéi
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ograni¢enim odgovornoiéu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA, broj 234572 podnijetoj dana
02.03.2016 u 11:43:55, preko

Ime i prezime: ZELIKQ RAKOCEVIC
IMBG ili br.paso$a: 0106971283028
Adresa: TRG SUNCA BR.5 BUDVA

donosi

RIESENJE

1

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: ARHIBIRO

Oblik organizovanija: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: A Osnivanjem

Registarski broj: * 50755261

PIB: o 03081354

Datum statuta: 02.03.2016.

Datum ugovora: 02.03.2016.

Adresa uprave - sjediste: RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poSte: RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: . Privatna
Podaci cliiosnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro
Porijeklo kapitala: Strani
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanija:

1/2




\bW NIKOLA DOBRIKOVIC

MB/IMBG/BR. PASOSA: 008108373
Adresa: BRACE KOVAC BR.25, VOZDOVAC BEOGRAD
SRBUA
lzvrini direktor: NIKOLA DOBRIKOVIC
JMBG/BR. PASO5A: 008108373
Adresa: BRACE KOVAC BR.25, VOZDOVAC BEOGRAD
SRBIJA
Ovlaséenja u prometu: NeograniCeno
Ovlaé¢en da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 02.03.2016 u 11:43:55 podnio prijavu za registraciju osrivanja drudtva sa
ograniCenim odgovornodcu ARHIBIRO. Rjedavaju¢i po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rje3enja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 87 Zakona o privrednim
drudtvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "SI. I|§; br.;];Z/_O? .. 40/11).

—— Naceln:l;

Wy i '.'
] § Qupr 550
Milo Pa unovié

Pravna pouka:

Protiv ovogirjeSenja moie se izjaviti alba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raduna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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Fiijala/O.. 031 1N

” Sifra zastupnika: 50086 Broj Polise: 0ODG000638 N‘
h‘ Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0554200 ] &
'1 Veza sa Polisom: zq
N POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG000638 ’}'4
N Ugovarac: ARHIBIRO DOO, DUBOVICA 85 ZGRADA MONTENEGRO PROMETA, BUDVA, JMBG/PIB: 03081354 ’:
‘ Osiguranik: ARHIBIRO DOO, DUBOVICA 85 ZGRADA MONTENEGRO PROMETA, BUDVA, JMBG/PIB: 03081354 h
m TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 25.09.2019 u 00:00 do 24.09.2020. 23:59 h
’: USLOVIOSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) ;
'* NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja k:
* Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € N
"4 Sifra:131100DP *d
"4 1.0Opasnost: Projektantska odgovornost *4
'* 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su h
h pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled *4
‘4 greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izraCunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i ﬁ
'ﬂ tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu i
i oStecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno fﬁ
N izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Pod projektima koje je izradio osiguranik ’ﬁ
P- smatraju se i objekti nad cijom izgradnjom osiguranik vr$i nadzor. Suma osiguranja po jednom Stetnom 4
R‘ dogadjaju iznosi 100000 €. Osiguranje se odnosi na predvidjenu vrijednost projektnih radova u */‘
‘ narednoj godini u iznosu od 50000 €. U osiguravajuce pokrice nisu ukljuceni odstetni zahtjevi iz w
"4 konsaltinga. Nije uklju¢eno prosirenje na stete koje nemaju za posledicu fizicku Stetu ili unistenje b'
P&‘ objekta (Clan 1, stav (2) uslova US-odp/99-06). ﬁ
" A Minimaina premija 1 (140%) 140,00€ w*
:ﬂ B Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ &:
"4 C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) h
'4 D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ’1

‘ E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€

F. Prilog: Upitnik koji predstavlja sastavni dio Ugovora o osiguraniju. BRUTO PREMUA: 234.08 ’
h* POREZ NA PREMIJU: 21.07€ k’
m UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€ N
i UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA: *
h‘ Natin placanja prve uplate POPRFAK ‘j
'\4 1. | 20092019 | [ 25515 | ‘(d
'.4 d
u Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas #iro raéun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM: 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB ’I
'. sapozivomnabroj:  R_ODGO000638

" Pravo na naknadu étete po ovoj polisi potinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l 1010 st. k
'* 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne plaéa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. *
h Ake nije obracunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokrica ili za poveéanu opasnost, osiguranik ima osiguravajude pokri¢e samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije 4
“ koja je obraunata i premije koja je trebala biti obragunata. b’

‘ U skladu sa Zakonom o zatiti podataka o li¢nosti ugovara¢ osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje li¢ne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moie ’*

' prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a éije utesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja '

\‘ osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac esiguranja daje i za posebne kategorije licnih podataka, a u sluéaju da je obrada k

" takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketir {slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca),

“ jos ucenim na adresu ugovarada. Osiguravaé se obavezuje da ce sve li

govorac osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljugj
/

e;pa&'t\;e‘”dkbfaoiya‘zf\i ¢uvati u skiadufa zakonom. Sa sadriinom ove b
ja ugovora, a $to ifg@)é ¢ osiguranjf potvrduje potpom ugovora o *,*

U Budvi, 20.09.2019 \D

J
/7

Ugovarac osiguranja ‘q

e, ispravi racunske ili neke druge greike ucinjene od strane zast

nika, Uslovi osigur:};jg'(oji prate ovu polisu {osim ZOO) su ugovaracu '
ugovaraé osiguranja. S YDVA =~ 4

f

h‘ 0s-01/1 Stampano: 20.09.2019 10:01 Strana; 1 od 1 h
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Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica, PIB.02018560 Tel: 020 404 400 www.l0.co.me iz i



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2920/2

Podgorica, 18.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »ARHIBIRO« DOO iz
Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova. na osnovu &lana 135 st. 11
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)

| Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »ARHIBIRO« DOO iz Budve, LICENCA projektanta i izvodada
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2920/1 od 18.05.2018.godine, »ARHIBIRO« DOO iz Budve,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-2919/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Nikoli Dobrikovi¢, diplomiranom InZenjeru arhitekture —
smijer arhitektura iz Sida, Republika Srbija, izdata licenca ovladéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu
na neodredeno vrijeme, zakljuéen dana 25.03.2018.godine, izmedu »ARHIBIRO« DOO
iz Budve i Nikole Dobrikovic¢a, diplomiranog inzenjera arhitekture — smjer arhitektura iz
Sida, Republika Srbija; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske

uprave za Imenovano privredno dru$tvo — pretezna djelatnost, Sifra 7111 -—
Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé
radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela
tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni



Inzenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima
najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to:
arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova Koje
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima
zaposlenog ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tag&ka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore . br. 79/1 7), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje

privrednom druStvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da |i podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovlascenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, 1zdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122

stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1

tac. 1 i Cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema Istog.

OVLASEGENO'S UZBENO LICE

Nataga Pavidevié \



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2919/2

Podgorica, 18.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu NIKOLE DOBRIKQVICA
diplomiranog inZenjera arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na osnovu élana 135 st. 1i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i1 ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKOLI DOBRIKOVICU diplomiranom inZenjeru arhitekture — smijer
arhitektura iz Sida Republika Srbija, LICENCA ovlas€enog inzZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. QOva Licenca se izdaje na neodredeno vriieme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2919/1 od 18.05.2018.godine, NIKOLA DOBRIKOVIC diplomirani
Inzenjer arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, obratio se ovom
ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovlaéenog InZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diploma o steCenom visokom obrazovanju, steéenom na Fakultetu Tehnickih
nauka u Novom sadu, Republika Srbija - diplomirani InZenjer arhitekture — smjer
arhitektura, br.012-351/1 od 18.05.2006.godine;

— QOvjerena fotokopija radne knjiZice:
— Ovjerena fotokopija dozvole za privremeni boravak u Crnoj Gori;

— Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.03-4857/1 od
02.07.2009.godine, kojim se NIKOLI DOBRIKOVIC diplomiranom inZenjeru
arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, ovjerava licenca za
odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora i
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.300 H419 09 od
23.04.2009.godine, izdata od strane InZenjerske komore Republike Srbije;

— Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore, br.01-882/2 od 07.12.2012.godine,
kojim se NIKOLI DOBRIKOVIC diplomiranom Inzenjeru arhitekture — smijer
arhitektura iz Sida Republika Srbija, ovjerava licenca odgovornog inZenjera broj:
400 G993 12, izdata od strane InZenjerske komore Crne Gore, za rukovodenije



izvodenjem, gradevinskih i gradevinsko — zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i radova na unutra$njim instalacijama vodovoda i kanalizacije;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, Kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za Imenovanog;

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentaciie odnosno gradenje objekta,
odgovarajuCe struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1

podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore ., br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§éenog inZenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne Isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za Krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 o)Vole
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziCko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjie$enja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema Istog.

o

B

OVLASCENO Sl ZjENO LICE

Natasa Paviéevic



UGOVOR
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG PROJEKTA

Zakljucen izmedu:
“BONILA* d.o.0. Budva u daljem tekstu Investitor i
“ARHIBIRO” d.o.0. Budva, u daljem tekstu Projektant,

PREDMET UGOVORA : Izrada Idejnog projekta Apartmanskog bloka

CL1.
Investitor povjerava Projektantu, izradu Idejnog projekta apartmanskog bloka na
lokaciji Blok br.17, DUP ,,Beci¢i®; UP 17.1, k.p. 1136/1 i 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i UP

17.5, k.p. 1136/6; KO Beciéi, Opstina Budva, a u svemu prema vazeé¢im zakonima i
pravilnicima.

C12.
Projektant se obavezuje da pristupi izradi Idejnog projekta u roku od tri dana od

potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku
od 60 dana od dana potpisivanja ugovora.

C1.3.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu Idejnog projekta u vrijednosti
koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Cl4.
Placanje ¢e biti izvrSeno na sledeéi nacin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.

CL5.

Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumentaciju uradi u svemu
prema UTU-ma kao i1 vaze¢im zakonu o planiranju prostora i izgradnji objektata (,,SI. list
Crne Gore*, br.064/17 od 06.10.2017. godine i propisima za ovu vrstu objekta.

CL6.
Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi Idejni projekat u svemu prema
projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.

CL7.

Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

C18.
Ugovaraci su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese
sporazumno, u protivnhom nadlezan je sud u Podgorici.

CL.9.
Ovaj Ugovor je safinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraéi zadrzavaju po
2(dva).



U Budvi, 2020. god.

ZA INVESTITO ZA PROJEKTANTA,




ARHIBIRO d.o.0. Budva

preduzece za projektovanje
i inZenjering
Rafailovi¢i BB

A\ tel.: 069/789-567

' ' e-mail: dobrikovic@yahoo.com
ArhiBiro

broj: 101-05/20
datum: Decembar 2020. Budva

U skladu sa odredbama ¢lana 171 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SL.list CG br.
51/08) , donosim sledece

RJESENIJE

Odreduje se Odgovorni projektant : Nikola Dobrikovié, dipl.inZ.arh.
broj licence UPI 107/7-2919/2

za izradu tehnicke dokumentacije Idejnog projekta Apartmanskog bloka nalokaciji Blok br.17, DUP

,»Be€i¢i™; UP 17.1, k.p. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 1 UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Be¢iéi, Opstina
Budva

[nvestitor: ,,BONILA” d.o0.0. Budva

Direktor:

NikolaDobrikovi¢, d.i.a.

/ \ L
fe 18 75 2973
i od | | i I
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ARHIBIRO d.o.0. Budva

preduzece za projektovanje
i inZenjering

Rafailovi¢i BB

tel.: 069/789-567

. . e-mail: dobrikovic@yahoo.com
ArhiBiro

[ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE ’l:EHNIC KA DOKUMENTACIJA
[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT
Apartmanski blok G+Su+P+6

LOKACIJA
Blok br.17, DUP ,,Be¢i¢i*; UP 17.1, k.p. 1136/1 i 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Beciéi, Op§tina Budva

VRSTA I DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Idejni projekat

GLAVNI INZENJER
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh. broj licence: UPI 107/7-2919/2

[ZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte

- pravilima struke 1

~ urbanisticko tehni¢kim uslovima

Datum : Maj 2020.god. ODGOVORNI PROJEKTANT
Mesto: Budva p—
SN i
/,/\ e Nikola Dyé@wc d.i.a.
a"t».: \ yrl\‘ { \U
\&, " ODGOVOQRNO LICE

N\uoy! ;Z
NikolaDobrikovié d.i.a.



OTPRAVAK
IZVORNTKA

Uzz:374/20

CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNUJI
U Budvi, dana 30.04.2020.g. (slovima: tridesetog aprila dvije hiljade i dvadesete godine) u
10.10h (slovima: deset Easova i deset minuta) preda mnom, Daliborom Knezevi¢em, notarom
sa sluzbenim sjedistem u Budvi i poslovnim prostorijama u Ul. 22. Novembra bb, istovremeno

Su se obratili sa zahtjevom da u formi notarskog zapisa na osnovu njihovih izjava volje sacinim
Ugovor o zajednickoj gradnji sledeca lica:

1. "BONILA" DRUSTVO ZA UGOSTITELJSTVO | USLUGE D.O.O. BUDVA , Sa sjediStem u
Budvi, Ulica | Proleterska bb, Registarski broj: 50668069 , PIB: 02946645, koju zastupa na
osnovu prilozenog punomodéja MILOS (Ranko) STANKOVIC, roden dana 23.05.1980 (dvadeset
treCeg maja hiljadu devet stotina osamdesete) godine, JMBG 2305980274996 (dva tri nula pet
devet osam nula dva sedam &etiri devet devet Sest), sa prebivalidtem u Berane, M. Arsenijeviéa
broj 10, c¢iji sam identitet utvrdio uvidom u li€nu kartu, broj 282942951 izdatu od MUP-a Crne

Gore PJ Berane dana 25.05.2010 sa rokom vazenja do 25.05.2020 godine (u daljem tekstu:
Investitor),

2. SAVO STANISIC, drzavljanin Crne Gore, roden dana 19.01.1983 godine, JMBG
1901983230017, licna karta broj 207291251 iz data od strane MUP-a Crne Gore FL Budva i
koja vazi do 20.01.2024 godine, sa prebivalistem u Budvi, Rafailoviéi bb , 1el.069/400-019,
email: savo.stanisic83@gmail.com, ( u daljem tekstu Suinvestitor )

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja su predmet ugovora, nalazi na njegovom
sluzbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i
posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljededi:

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI
| PREDMET UGOVORA
Predmet ugovora je zajedniCka izgradnja apartmanskog objekta na katastarskim parcelama
broj 1136/1i 1136/6 KO Becici, koje su parcele upisane u Listu nepokretnosti broj 5 KO Begigi.-

CLAN II
Suinvestor je korisnik/vlasnik katastarskih parcela 1136/1 i 1136/6 KO Becici, koje su parcele
upisane u Listu nepokretnosti broj 5 KO Becici, u obimu prava 1/1.

Uvidom u ,G“ list lista nepokretnosti 5 KO Bedi¢i notar je utvrdio da je na predmetnim
nepokretnostima upisana zabiljezba ,Pravo zaloga HIPOTEKA | REDA U IZNOSU OD
50.000,00 E U KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA .SA ZABRANOM OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOST! BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA | ZABILJEZBA IZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O PRISTAJANJU NA
NEPOSREDNO PRINUDNO I1ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA IZJAVA uzz
BR.121/2018.SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA DANA 05.03.2018.G KOD

a0 Cormgur=—r
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JTARA VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE., .Nema dozvolu®, , GRADJENJE NATUDJEM
—ZMLISTU (4m2.NA PARC.1134 i 2m2.NA PARC.1454 ¢, ~Zabiljezba spora ZABILJEZBA
==~ POKRENUTOG PRED OSNOVNIM SUDOM 1Z KOTORA P.BR.781/18.PO TUZBI
STENSIC ZELJKA 1Z BUDVE PROTIV TUZENOG STANISIC SAVA |Z BUDVE RADI
"JA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJI“ , ZABILJEZBA TUZBE BR. U. 7796/18
g «>'C SAVA IZ BUDVE IZJAVLJENE PROTIV RJESENJA MINISTARSTVA FINANSIJA
== ©07-2-1085/1-2018 OD 02.10.2018. GOD.”, i ZABILJEZBA .Zabiljezba neposredne
= notarskog zapisa  BR.UZZ 318/20 OD 20.3.2020.G.NOTARA KNEZEVIC
~AUGOV.0 ZAJEDNICKOJ I1ZGRADNJI ZAKLJUCEN IZMEDU _HESTIA
200 BUDVA KAO INVESTITORA | STANISIC SAVA KAO SUINVESTITORA.“
Samwesitor iZjavljuje da ja navedeni spor rijeSen u njegovu korist, kao | da je nadleznom
" SESTL predao zahtjev za brisanje slededih tereta: ~Zabiljezba spora ZABILJEZBA SPORA
" 7=NUTOG PRED OSNOVNIM SUDOM IZ KOTORA P.BR.781/18.PO TUZBI STANISIC

} (Un I» ()

—
—
-

<~ BUDVE PROTIV TUZENOG STANISIC SAVA Z BUDVE RADI POBIJANJA
- VIH PRAVNIH RADNJL®, , ZABILJEZBA TUZBE BR. U. 7796/18 STANISIC SAVA 17
= CVE IZJAVLJENE PROTIV RJESENJA MINISTARSTVA FINANSIJA BR. 07-2-1085/1-2018
-~ 22 70.2018. GOD.”.Suinvestitor izjavljuje da je prethodni Ugovor o zajednickoj izgradniji
“@Ssm 0 cemu prilaze Sporazum o raskidu Ugovora o zajednickoj gradnji UZZ:318/20. -————-—

—_—— -

*
-

CLAN 11

~Joworme strane su saglasne da suinvestitor kao svoj ulog u zajedniCku izgradnju unese
“enosretnostl iz Clana 2. ovog ugovora.

Twestior finansira cjelokupnu izgradnju Objekta i snosi sve troskove od zaklju¢enja ovog
“2%wora. da izvrsi prijavu gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa
Jorecbema Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom

s G, br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017), pribavljanje
“onacnog izvjestaja strucnog nadzora (izrada projektne dokumentacije, placanje svih potrebnih
Tos«ova, koji budu bilo neophodni ukljucujudi ali se ne ograni¢avajuéi na placanje nadoknade
-~ .Regionalni vodovod Crnogorsko primorje“ kao i placanje naknade za komunalno
Joremanje gradevinskog zemljista, kao i izgradnja Objekta po sistemu “klju¢ u ruke”) ——————-

~westior garantuje Suinvestitoru da ée svi gradevinski radovi na Objektu biti izvedeni u skladu
= projekinom dokumentacijom, postujudi pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove oblasti, i
S00ada bilo kakve odgovornosti Suinvestitora u slucaju da se pojave bilo kakvi nedostadi ili
cretenzije trecih lica vezano za postupak izgradnje objekta i/ili vezano za bilo koji drugi postupak
“=z2n za predmetni Objekat. U cilju izbjegavanja svake sumnje, ukoliko usljed propusta
“westitora da uredno ispunjava obaveze iz prethodnog stava ovog &lana, Suinvestitor bude
Z'oZen bilo kakvoj vrsti odgovornosti, Investitor ¢e preduzeti sve potrebne mjere kako bi takvu
“Zgovornost preuzeo na sebe, ukljuéujuéi ali ne ograniCavajuc¢i se i na naknadu Stete
Sunvestitoru u slucaju da zbog ovih okolnosti Suinvestitor pretrpi bilo kakvu imovinsku Stetu ili
--oizak. Posebno, Investitor se obavezuje da zastiti Suinvestitora od svih zahtjeva treéih lica
</ uCujuci i zahtjeve nadleznih drzavnih organa) prema njemu koja proizlaze iz Cinjenice da je
“vestitor izgradnje Objekta i nosilac obaveza koie se u vezi s tim veZu za investitora. ——-———

-~
-—
™

/)

~vestitor je duzan da plati sve trogkove koji budu neophodni radi izgradnje objekta.

— CLAN IV
- Jovorne strane su saglasne da nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja kao

/
v/
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~r=denog elaborata o etaznoj razradi svih posebnih djelova objekta, zakljuc¢e aneks ovog
~oworz. na osnovu kojeg ¢e kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva upisati pravo
> ne na slededi nadin:

\

— -

~ Sonvestitoru Ce na osnovu ovog ugovora u svojinu i slobodno raspolaganje pripasti ukupno

22 neto povrsine izgradenih posebnih djelova u objektu koji ¢e biti izgraden na
r=izstarskim parcelama: 1136/1 i 1136/6 KO Beciéi (stambenih jedinica, garaznih mjesta i
sarsag mjesta).

- — -

“r=2 nzdoknade iz prethodnog stava Investitor se obavezuje da isplati Suinvestitoru na racun

-2 255-0300100001229-89 otvoren kod Lovéen banke AD Podgorica, iznos od 115.000,00
== =iolinu petnaest hiljada eura), i to na nacin $to ¢e iznos od 10.000,00 EUR (deset hiljada
= splatitiuroku od 1 (jednog) dana od dana potpisivanja Ugovora; iznos od 40.000,00 EUR
-=wZeset hiljada eura) Ce isplatiti najkasnije do 01.09.2020 godine dok ée preostali iznos od

0000 EUR (Sezdeset i pet hillada eura) isplatiti najkasnije do 31.12.2020 godine.
~westitor se obavezuje da ¢e od primlienog iznosa isplatiti dug za Cije je obezbjedenja
= postojeca hipoteka i da ¢e izdejstvovati brisanje hipoteke kod nadleznog katastra i to
'€ do 31.12.2020 godine. Suinvestitor je dostavio Investitoru Urbanisticko tehnicke

=2we orije potpisivanja ugovora dok se obavezuje da ¢e pisani dokaz (List nepokretnosti) kojim
= Dofvrduju da su sa predmetnih nepokretnosti izbrisani svi upisani tereti, osim tereta: Nema
“omvos. . GRADJENJE NATUDJEM ZEMLJISTU (4m2.NA PARC.1134 i 2m2.NA
~ 14547 dostaviti Investitoru u roku od 6 mjeseci od dana potpisivanja Ugovora. U slucaju
~nvestitor ne ispuni navedenu obavezu najkasnije u roku od 6 (Sest) mjeseci od dana
“=rswvania Ugovora, kao i u slucaju da najkasnije do 31.12.2020 godine ne izmiri dug za cCije
“oezbjedenja upisana postojeca hipoteka , ugovorne strane ¢e sporazumno pokusati da

= nastali problem, a u slucaju da to nije moguce Investitor ima pravo da jednostrano raskine
~covor pisanim obavjeStenjem na adresu Suinvestitora, uz obavezu Suiinvestitora da mu
=02t nazad primljeni iznos nadoknade po ovom ugovoru u roku od 6 mjeseci od dana raskida

“2worz Kao | sve troskove koje je Investitor do tada imao u vezi sa predmetnim projektom, a

1)

—_ =

1

- Twesttoru Ce na osnovu ovog ugovora u svojinu i slobodno raspolaganje pripasti ukupno

-~

- = ©oC neto povrSine izgradenih posebnih djelova u objektu koji ée biti izgraden na
r=i=starskim parcelama: 1136/1 i 1136/6 KO Becici (stambenih jedinica, garaznih mjesta i
parsag miesta).

- Zoworne strane su saglasne da u slucaju da bilo koja od ugovornih strana dobije procenat neto
== Koji je manji od ugovorene, druga ugovorna strana je duzna da joj nadoknadi
“=oosizjuci procenat u noveu, i to u iznosu koji ée ugovorne strane definisati aneksom ovog

-
-

—

4

- —
=

-

- —

—

= uvidu da na dan potpisivanja ovog Ugovora nije uradena projektna dokumentacija za
~=27eini objekat, ugovorne strane su saglasne da odmah nakon izrade (ovjere) projektne

-t

=ntacije i uroku od 10 dana od dana dobijanja Saglasnosti glavnog gradskog ili drzavnog
““=«'2 saCine poseban aneks ovog ugovora i preciziraju koji posebni djelovi pripadaju kojoj

-———«i
-y

| strani, a da nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja kao i uradenog

3

e i <
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elaborata o etaznoj razradi svih posebnih djelova objekta sacine poseban aneks ovog ugovora
| preciziraju koji posebni djelovi pripadaju Investitoru, a Koji posebni djelovi pripadaju pripadaju
Suinvestitoru a sve u cilju uknjizbe posebnih djelova na ime ugovornih strana u katastru
nepokretnosti.

Ugovorne strane su saglasne da ée nakon zakljuenja ovog Ugovora (a prije rusenja postojeceg
objekta) zakljuciti poseban notarski zapis na osnovu kojeg ¢e Investitor (ili trece lice umjesto
Investirora ) izjaviti saglasnost za uspostavljanje hipoteke na nepokretnostima u korist
Suinvestitora pri ¢emu ée vrijednost obezbijedenog potrazivanja iznositi 200.000,00 EUR (dvije
stotine hiljada eura) ili ¢e Suinvestitoru predati bankarsku garanciju na taj iznos, a Ciju
realizaciju e Suinvestitor imati pravo da sprovodi u slede¢im slucajevima:

(@) Ukoliko bude srusen postojeci objekat, a Investitor ne poc¢ne sa gradnjom novog objekta u
roku od 60 dana od dana rusenja objekta, a kako bi na taj nac¢in Suinvestitor prodajom
hipotekovane nepokretnosti ponovo izgradio sruSeni objekat,

(b) Ukoliko Investitor ne zavrsi objekat u roku navedenom u &lanu V stav 1, ili dode do obustave
radova duze od 90 dana (a nije u pitanju visa sila ili zabrana gradnje tokom turisti¢ke
sezone), kako bi Suinvestitor na taj naCin podmirio troskove objekta u izgradnji do
zavrsetka objekta o svom trosku ili zakljuCenjem ugovora sa novim Investitorom.

Suinvestitor se obaverzuje da potpiSe saglasnost za brisanje gore navedene hipoteke nakon
izgradnje (u grubim radovima) prizemlja objekta.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e u slucaju da se nakon potpisivanja ovog Ugovora od strane
nadleznog organa uvede moratorijum, odnosno zabrana gradnje u zoni DUP-a Be¢idi, ili se
postojeci DUP Beci¢i ponisti ili izmijeni, odnosno u sluCaju da se nakon potpisivanja ovog
ugovora pojave bilo kakve objektivne okolnosti na koje ugovorne strane ne mogu da utici, a iste
onemogucavaju realizacije predvidene gradnje, ili u znacajnoj mjeri mijenjaju uslove gradnje (u
dijelu koji se odnosi na spratnost, koeficijent izgradenosti/zauzetosti, itd.i), ugovorne strane ¢e
regulisati medusobne odnose posebnim notarskim zapisom, a imajuci u vidu promijenjene
okolnosti. U slu¢aju da ugovorne strane ne mogu sporazumno da rijeSe nastali problem,
Investitor ima pravo da jednostrano raskine ovaj ugovor pisanim obavjestenjem na adresu
Suinvestitora, uz obvezu Suiinvestitora da mu isplati nazad primljeni iznos nadoknade po ovom
ugovoru u roku od 6 mjeseci od dana potpisivanja ovog ugovora

CLAN V
Rok za zavrSetak izgradnje je 2 (dvije) kalendarske godine od dana prijave gradenja na ime
Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i
'zgradnji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017.
godine, a stupio je na snagu 14.10.2017)

Rok zavrSetka radova moze se produziti jedino u slucaju vise sile.

investitor se obavezuje da u slucaju neopravdanog kasnjenja u izgradnji predmetnog objekta
placa drugoj ugovornoj strani na ime ugovorne kazne zakonsku zateznu kamatu, za svaki
mjesec kasnjenja, od dana padanja u docnju do konacnog ispunjenja svih obaveza preuzetih

ovim ugovorom.
% g / ’
/_

/
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Investitor nece biti odgovoran za neizvrSenje obaveza po ovom Ugovoru ili za kasnjenje u
iIspunjenju svojih obaveza, ako je takvo neizvrdenje rezultat okolnosti koja je izvan njegove
kontrole (u daljem tekstu “Dogadaj viSe sile”), kao Sto su pandemija ili epidemija, pozar,
poplava, zemljotres, oluja, uragan ili druge elementarne nepogode, rat, invazija, djelovanje
stranih neprijatelja, neprijateljstva, vojna ili uzurpatorska sila ili konfiskacija, teroristicke
aktivnosti, nacionalizacija, drzavne sankcije, blokada, embargo, Strajk, iskljucenja, akti i odluke
jedinica lokalne i drzavne uprave, sudova, javnih sluzbi i drugih institucija. Kod pojave
Dogadaja vise sile, odgovornost Investitora koji ne izvrava svoje obaveze ili kasni sa
izvrSavanjem svojih obaveza bice ogranitena na dokazivanje da je Investitor preduzeo
razumne korake kako bi se smanjila kaSnjenja ili Stete uzrokovane dogadajem vise sile i da je
Suinvstitor blagovremeno obavijeSten o moguénosti ili stvarnoj pojavi Dogadaja vige sile.——-

Suinvestitor se obavezuje da Investitoru preda u posjed nepokretnosti iz ¢lana 1 Ugovora
odmah nakon prijave gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom
listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017).

U slucaju da Investitor ne izgradi Objekat u cjelosti u skladu sa projektnom dokumentacijom,
po sistemu kljucC u ruke®, ukljucujuci i pribavljanje konacnog izvjestaja struénog nadzora |,
najkasnije u roku od 2 (dvije) kalendarske godine od dana prijave gradenja na ime Investitora i
Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 0od 6.10.2017. godine, a stupio
je na snagu 14.10.2017), Suinvestitor ima pravo da jednostrano raskine predmetni ugovor, uz
pravo Suinvestitora da trazi od Investitora da mu nadoknadu u stambenim prostorima/poslovnim
prostorima/garaznim mjestima isplati u nov¢anoj protivvrijednosti, a koja bi se sporazumno

utvrdila od strane ugovornih strana, odnosno od strane suda u sluéaju da stranke ne postignu
dogovor.

Eventualno pokretanje sudskog ili izvr$nog postupka od strane Suinvestitora zbog neispunjenja
obaveza Investitora po osnovu ovoga ugovora, ne znaci odricanje Suinvestitora od prava iz
ovoga ugovora koja se odnose na sticanje prava svojine na stambenim prostorima/poslovnim
prostorima/garaznim i parking mjestima, sve dok ta prava Suinvestitora ne budu ispunjenja u
cielosti (prenosom prava svojine na predmetnim nepokretnostima koja pripadaju Suinvestitoru
na osnovu ovog Ugovora ili isplatom njihove vrijednosti u novcu.

CLAN VI
‘nvestitor se obavezuje da sve radove na objektu izvede u skladu sa glavnim revidovanim
projektom koji ¢e biti uraden od strane licenciranog drustva koje ée izabrati. Investitor se
obavezuje da Ce objekat gradi sa kvalitetnim materijalima po standardima u gradevinarstvu,
materijalom (parket, keramika, sanitarije, stolarija, klima uredaji, izolacioni materijali, ). --=—-——

Obaveza Investitora je takodje uredenje terena u granicama dijela urbanisti¢ke parcele na kojoj
se izvode radovi ( gradi stambeni objekat ).

CLAN VI
~rodaju posebnih djelova koji im pripadaju na osnovu ovog Ugovora investitor i suinvestitor
mogu vrsiti odmah nakon prijave gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u
sxladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavijen u
Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017). -
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~Jovorne strane su samostalne u odredivanju prodajne cijene za posebne djelove koji im
cripadaju na osnovu ovog Ugovora.

~Jovorne strane se obavezuju da zakljuCe aneks ugovora o zajednickoj gradnji u roku qd 8
2=na nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja, uradenog elaborata o etaznoj
“=zradi svih posebnih djelova objekta, i pribavljanja konacnog izvjedtaja struénog nadzora, a

"= osnovu kojeg Ce se aneksa svaka ugovorna strana knjiziti na posebnim djelovima koji im
-~ padaju na osnovu ovog Ugovora.

CLAN VIII
suinvestitor garantuje investitoru da prije ovog ugovora nije sa trec¢im licem zakljucio ugovor o
«upoprodaji predmetnih nekretnina, niti primio kaparu za predmetne nekretnine koje su predmet

“0g ugovora, niti zakljucio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio pravo investitora na
-edmetnim nekretninama.

—

Suinvestitor garantuje da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih prava

>granicenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
«=mate, porezii doprinosi, osim postojecih zabiljezbi iz ,G“ Lista.

Sunvestitor garantuje investitoru da na predmetnim nepokretnostima ne postoje prava drugih
—=. kojima se umanjuju ili ograni¢avaju ovim ugovorom steena prava, kao i da na njima nema

2 kakvih uknjizenih ili neuknjiZzenih tereta ili ogranienja, izuzev ogranicenja navedenih u
=nu Il ovog ugovora, osim postojecih zabiljezbi iz ,G“ Lista.

CLAN IX
ttor se obavezuje da svi gradevinski radovi na objektu budu izvedeni u skladu sa
rexinom dokumentacijom, postujuci pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove oblastj.———-
titor za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u trajanju:
-7 (deset) godina za konstrukciju,
- 5 (pet) godina na hidroizolaciju
‘Cvije) godine za zanatske radove,
dvije) godine za fasadu i za instalaciju termotehnike, jake i slabe struje.

-

.
-
- -

.
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~r=anji rokovi pocinju te¢i od dana pribavljanja kona¢nog izvjeStaja stru¢nog nadzora.

- carantnom roku Investitor je duzan da o svom trosku vrsi otklanjanje nastalih kvarova i

=Costataka, a koji nisu prouzrokovani namjerom, nestruénodéu, nemarnoséu i nepaznjom
«onsnika.

CLAN X
-2ovome strane su saglasne da nakon potpisivanja ovog ugovora, suinvestitor ne moze

"=spolagati parcelama unijetom u zajednicku izgradnju, niti moZe na njoj ustanoviti bilo kakvo

7=02Zno pravo, pa su saglasne i ovlad¢uju notara da u nadleZnom katastru nepokretnosti preda

Z="1ev za upis i izvrsi zabiliezbu ovog ugovora u ,G* listu Lista nepokretnosti broj 5 KO Becici
~= parcelama: 1136/1 i 1136/6 KO Beciéi, odmah po zakljuéenju ovog ugovora.
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Jgovorne strane su saglasne i ovlaS¢uju notara da ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog
notarskog zapisa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva, moze jednostrano mijenjati
ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na greske u imenima i brojevima, (JMBG, podaci iz
_ista nepokretnosti i sl.) kao i da moze mijenjati druge ocigledne greske u pisanju.-——-—-
'spravljanje Ce se izvrSiti posebnim rjeSenjem koje ¢e notar donijeti, i koje ¢e dostaviti Upravi za
nekretnine Crne Gore PJ Budva kao i strankama.

- CLAN XI
Jgovorne strane su saglasne da ukoliko Investitor najkasnije u roku od 6 (Sest) mjeseci od
dana kada Suinvestitor dostavi Investitoru pisani dokaz (List nepokretnosti) kojim se potvrduju
da su sa predmetnih nepokretnosti izbrisani svi upisani tereti, osim tereta: Nema dozvolu®,
- GRADJENJE NATUDJEM ZEMLJISTU (4m2.NA PARC.1134 i 2m2.NA PARC.1454 . ne
preda zahtjev za dobijanje Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejni projekat sa svom
neophodnom pratecom dokumentacijom i o tome pisani dokaz dostavi suinvestoru, (a u sluc¢aju
da se ugovorne strane ne dogovore da isti produze o Cemu ce potpisati aneks ovog ugovora),
ovaj ugovor se ima smatrati automatski raskinutim i neé¢e proizvoditi nikakvo pravno dejstvo, a
predmetna nepokretnost ¢e biti slobodna za pravni promet, uz pravo Suinvestitora da zadrZi
'znos od 10% od primljenog iznosa, na ime odustanice, a da ostatak vrati Investitoru u skladu
sa instrukcijama u roku od 6 mjeseci dana od dana raskida Ugovora.

U sluCaju da Investitor najkasnije u roku od 3 (tri) mjeseca od dana dobijanja Saglasnosti
Glavnog gradskog arhitekte na idejni projekat ne izvrSi prijavu gradenja ( i ne otpocne radove
na objektu u roku od 15 dana od dana prijave gradenja odnosno od dana isteka roka za zabranu
gradnje), na ime investitora i suinvestitiora u skladu sa sa odredbama zakona o planiranju
prostora I izgradniji objekata, ne plati sve pripadajuce trogkove, i o tome pisani dokaz dostavi
suinvestorima (a u slucaju da se ugovorne strane ne dogovore da isti produze o ¢emu ¢e
potpisati aneks ovog ugovora) ovaj ugovor se ima smatrati automatski raskinutim i nece

proizvoditi nikakvo pravno dejstvo, a predmetna nepokretnost Ce biti slobodna za pravni
promet.

U vezi sa ispunjenjem obaveza iz prethodnog stava Investitor izricito izjavljuje da je saglasan
da se podvrgava neposrednom prinudnom izvrSenju bez odlaganja na cjelokupnoj SV0jOj
Imovini.
'nvestitor, na osnovu ove notarski obradene isprave, saglasno izjavljuje da pristaje na
neposredno prinudno izvrSenje bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj imovini.
'zvsni otpravak ovog notarskog zapisa Ge biti izdat Suinvestitoru na njegov zahtjev, a sa

'spravama koje dokazuju da Investitor ne ispunjava svoje obaveze iz ovog ugovora kako je to
naprijed naznaceno.

Jgovorne strane su saglasne da notar sa web sajta Uprave za nekretnine Crne Gore u formi
elekironskog dokumenta preuzme list nepokretnosti za nepokretnosti koje su predmet ovog
“govora, a koji list sadrzi licne podatke ugovornih strana. Ugovorne strane su saglasne i to
ootvrduju potpisivanjem ovog ugovora da notar koristi njihove licne podatke koji su sadrzani u

sty nepokretnosti i u identifikacionim dokumentima ugovornih strana, uz pravo da

“entifikacione dokumente kopira/skenira za potrebe sacinjavanja i arhiviranja notarskih akata,

Z napomenu da Ce se tako pribavljeni podaci mogu obradivati iskljuCivo za potrebe
==Cinjavanja notarskih akata.
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Notar je prije potpisivanja notarskog zapisa utvrdio istovjetnost prepisa akata koji se prilaiq uz
ova| zapis sa njihovim izvornikom, u skladu sa ¢lanom 51 stav 1 tacka 4 Zakona o notarima
_rne Gore.

CLAN XiII

@ sve Sto nije regulisano ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionom
>dnosima Crne Gore.

CLAN XiIII
J sluCaju spora po ovom ugovoru nadlezan je Osnovni sud u Kotoru.

PRILOG:

-List nepokretnosti br. 5 KO Beci¢i preuzet sa sajta Uprave za nekretnine Crne Gore dana
30.04.2020 godine,

-Sporazum o raskidu Ugovora o zajednickoj gradnji UZZ:318/20
-Punomodje za zastupanje Hipotekarnog duznika

Od ove notarske isprave dobijaju: —
OTPRAVAK:
-investitor (1)
-Suinvestitor (1) - —
-Katastar nepokretnosti (1)
-Poreska uprava (1)

-Uprava za sprjeCavanje pranja novca i finansiranje terorizma(1)

Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nacin: Notarska naknada je obracunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 350,00€ (tri stotine
pedeset eura), naknada po tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,00€ (deset eura). Zaracunat je

PDV u iznosu od 75,60 € (sedamdeset pet eura i 60/100). Ukupno je naplaceno 435,60 (Cetiri
stotine trideset pet eura i 60/100).

Notar je proCitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrZina istog odgovara
njihovoj volji, nakon ¢ega su stranke izjavile da Je tako postupljeno, da su razumjele sadrzinu
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, Kojeg slobodnom voljom odobravaju i
vojerucno, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj
otar.

(

V)

J Budvi, dana 30.04.2020.g. (slovima: tridesetog aprila dvije hiljade i dvadesete godine) u
70.30h (slovima: deset Casova i trideset minuta)

_ Investitor:
"BONILA" DRUSTVO ZA UGOSTITELJSTVO | USLUGE pJO.O.

,/‘/ Suinyestitor :
S anisic

NOTAR
Dalib nezevic
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200-956-6605/2020

¢ TRAVA ZA NEKRETNINE

»ODRUCNA JEDINICA
EIDVA

Booi: 200-956-6605/2020
Datum: 30.04.2020.
x0: BECICI

& osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Notar Dalibor Knezevi¢, Budva, za potrebe UZZ:374/20
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5 - PREPIS

Podaci o parcelama
_ - Broij Plan . Potes ili Nacin kori$éenja Bon. - 2 ’
‘.“0.1 Podbroj zgrade | Skica |Datum upisa| .o S ni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
) 1136 1 9 26/12/2016 |RAFAILOVICI Dvorste 381 0.0
9 ODRZAJ POKLON
1136 1 1 9 26/12/2016 [RAFAILOVICI Pomocna zgrada 6 0.00
9 ODRZAJ POKLON
136 1 2 9 26/12/2016 [RAFAILOVICI Porodicna stambena zgrada 73 0.00
9 ODRZAJ,POKLON
1136 6 9 26/12/2016 [RAFAILOVICI Dvoriste 243 0.00
9 ODRZAJ POKLON
36 6 1 9 26/12/2016 [RAFAILOVICI Porodicna stambena zgrada 153 0.00
9 ODRZAJ POKLON
Ukupno 858 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1901983230017 STANISIC VUKASIN SAVO Koriscenje 11
RAFAILOVICI Budva
P’odaci 0 objektima i posebnim djelovima
. . : Nacin kori§éenja PD Prava
»j Podbroj zg:: 4 Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje PovrSina Adresa, Mjesto
1136 1 1 |Pomoéna zgrada p |>vouma WA
DRZAJ.POKLON 3 . STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
RAFAILOVICI Budva
1 2 lgorodiéna stambena zgrada p | Sveiina 171
DRZAJ POKLON 0 1 STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
RAFAILOVICI Budva
6 1 [Porodic¢na stambena zgrada p | Svoiina 1/1
DRZAJ POKLON 5 e STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
RAFAILOVICI Budva
- 1 |Nestambeni prostor 1 p | Svojina /1
DRZAJ POKLON o STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
¢ RAFAILOVICT Budva
1 [Stambeni prostor 2 p | Svojina 171
[ODRZAJ POKLON i STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
F”O RAFAILOVICI Budva
1 |Stambeni prostor 3 py | Svojina 171
NASLIEDE : STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
10
o RAFAILOVICI Budva

E «: dokument preuzeo: notar KneZevi¢ Dalibor



Podaci o objektima i posebnim djelovima

» Broi Nacin koriSéenja PD Prava
wwj Podbroj | =T Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
. Svojina 171
1 g‘z*;&egglg“““ 4 PL | STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
60
30

RAFAILOVICI Budva

Podaci o teretima i o

ranicenjima

Broj

Broj
zgrade

Redni

Podbroj vl

PD Nacin kori§enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Dvoriste

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA | REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SA ZABRANOM
OTUBDENIJA OPTERECENJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA 1
ZABILJEZBA IZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BE% ODLAGANJA ZALOZNA IZJAVA UZZ
BR.121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG
ZAPISA DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA
VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE.

1136

1 2 Dvoriste

07/04/2020

11:17

Zabiljezba neposredne 1zvrsnosti notarskog zalglsa
BR.UZZ 318/20 OD 20.3.2020.G NOTARA KNEZEVIC
DALIBORA ,UGOV.O ZAJEDNICKOJ IZGRADNII
ZAKLJUCEN 1ZMEDU .HESTJA INVEST,DOO BUDVA
KAO INVESTITORA I STANISIC SAVA KAO
SUINVESTITORA.

T,

1136

1 1 1 Pomoc¢na zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA 1 REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SA ZABRANOM
OTUDENIJA OPTERECENIJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA I
ZABILJEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA ZALOZNA IZJAVA UZZ
BR.121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG
ZAPISA DANA 05.032018.G KOD NOTARA
VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE.

Pomoc¢na zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA 1 A U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POV%ER]OCA 1
ZABILIEZBA IZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA ZALOZNA IZJAVA UZZ
BR.121/2018. SACINJENE U FORMI NOTARSKOG
ZAPISA DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA
VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE.

Pomocna zgrada

07/04/2020

11:17

Zabiljezba neEosrednc 1zvrsnostl notarskog zapisa
BR.UZZ 318/20 OD 20.3.2020.G NOT. NEZEVIC
DALIBORA,UGOV.O ZAJEDNICKOJ IZGRADNII
ZAKLJUCEN IZMEDU .HESTIA INVEST,DOO BUDVA
KAO INVESTITORA I STANISIC SAVA KAO
SUINVESTITORA.

Porodi¢na stambena zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA 1 %EDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENIJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA |
ZABILIEZBA [ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA ZALOZNA 1ZJAVA UZZ
BR.121/2018. SACINJENE U FORMI NOTARSKOG
ZAPISA DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA
VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE.

Poroditna stambena zgrada

07/04/2020

11:17

Zabiljezba neposredne 1ZviSnosti notarskog z:;?nsa
BR.UZZ 318/20 OD 20.3.2020.G NOTARA KNEZEVIC
DALIBORA UGOV.O ZAJEDNICKOJ IZGRADNIJI
ZAKLJUCEN IZMEDU .HESTJA INVEST,DOO BUDVA
KAO INVESTITORA I STANISIC SAVA KAO
SUINVESTITORA.

Porodi¢na stambena zgrada

25/03/2008

Nema dozvolu

Porodi¢na stambena zgrada

25/03/2008

GRADJENJE NATUDJEM ZEMLIJISTU (4m2.NA
PARC.1134 i 2m2.NA PARC.1454,

-«1 dokument preuzeo: notar KneZevié Dalibor
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Redni
broj

Nacin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Porodi¢na stambena zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA 1 REDA U IZNOSU OD 5000000 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA I
ZABILJEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA ZALOZNA IZJAVA UZZ
BR.121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG
ZAPISA DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA
VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE.

Dvoriste

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA SA ZABRANOM
OTUDENIJA OPTERECENJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA 1
ZABILJEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA ZALOZNA IZJAVA UZZ
BR.121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG
ZAPISA DANA 05.032018.G KOD NOTARA
VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE.

Dvoriste

07/04/2020

11:17

<ubiliezba neposredne 1ZVISNOSti_NOtrskog zzﬁnsa
BR.UZZ 318/20 OD 20.3.2020.G NOTARA KNEZEVIC
DALIBORA,UGOV.O ZAJEDNICKOJ IZGRADNIJI
ZAKLJUCEN IZMEDU .HESTJA INVEST,DOO BUDVA
KAO INVESTITORA I STANISIC SAVA KAO
SUINVESTITORA.

Nestambeni prostor

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTE OG POVJERIOCA I
ZABILJEZBA IZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA ZALOZNA IZJAVA UZZ
BR.121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG
ZAPISA DANA 05.032018.G KOD NOTARA
VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE.

Nestambeni prostor

21/06/2018

8:55

Zabllﬁejba, spora

ZABILJEZBA SPORA POKRENUTOG PRED

OSNOVNIM SgDO IZ KOTORA P.BR.781/18. PO

TUZBI STANISIC A IZ BUDVE PROTIV
OG ST IC SAVA 1Z BUDVE RADI

POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNII.

Nestambeni prostor

10/12/2018

7:29

ZABILJEZBA TUZBE BR. U. 7796/18 STANISIC SAVA
IZ BUDVE IZJAVLIENE PROTIV RIESENJA
MINISTARSTVA FINANSIJA BR. 07-2-1085/1-2018 OD
02.10.2018. GOD.

Y
A

Stambeni prostor

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLAsgosn HIPOTEKARNOG POVJERIOCA I
ZABILJEZBA IZJAVE ZALOZNOG DUZNKIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA ZALOZNA 1ZJAVA UZZ
BR.121/2018.SACINJENE U FORMI NOTARSKOG
ZAPISA DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA
VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE.

Stambeni prostor

21/06/2018

8:55

Zabiljezba spora

ZABILJEZBA SPORA POKRENUTOG PRED
OSNOVNIM sgnoiw IZ KOTORA P.BR.781/18 PO
TUZBI STANISIC KA 1Z BUDVE PROTIV
TUZENOG STANISIC SAVA IZ BUDVE RADI
POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNIL.

1

Stambeni prostor

10/12/2018

7:29

ZABILJEZBA TUZBE BR. U. 7796/18 STANISIC SAVA
IZ BUDVE IZJAVLIENE PROTIV RJESENJA
MINISTARSTVA FINANSIJA BR. 07-2-1085/1-2018 OD
02.10.2018. GOD.

Stambeni prostor

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SA ZABRANOM
OTUBENJA ,OPTERECENJA 1 IZDAVANIJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA 1
ZABILJEZBA IZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA ZALOZNA IZJAVA UZZ
BR.121/2018.SACINJENE U FORMI NOTARSKOG
ZAPISA DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA
VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE.

“ski dokument preuzeo: notar KneZevié¢ Dalibor
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Broj

Podbroj ngrr;'e PD

Redni
broj

Nacin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Stambeni prostor

21/06/2018

8:55

Zabiljezba, spora

ZABILJEZBA SPORA POKRENUTOG PRED
OSNOVNIM SUDOM IZ KOTORA P.BR.781/18.PO
TUZBI STANISIC %LJKA 1Z BUDVE PROTIV
TUZENOG STANISIC SAVA IZ BUDVE RADI
POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNII.

Stambeni prostor

10/12/2018

7:29

ZABILJEZBA TUZBE BR. U. 7796/18 STANISIC SAVA
IZ BUDVE IZJAVLJENE PROTIV RJESENJA
MINISTARSTVA FINANSIJA BR. 07-2-1085/1-2018 OD
02.10.2018. GOD.

Stambeni prostor

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENIJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POV ERIOCA 1
ZABILIEZBA 1ZJAVE ZALO OG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO P NUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA ZALOZNA IZJAVA UzZZ
BR.121/2018.SACINJENE U FORMI NOTARSKOG
ZAPISA DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA
VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE.

Stambeni prostor

21/06/2018

8:55

Zabiljezba spora
ZABfLJE% A SPORA POKRENUTOG PRED

OSNOVNIM sgngo IZ KOTORA P.BR.781/18. PO
TUZBI STANISIC ZELJKA 1Z BUDVE PROTIV
TUZENOG STANISIC SAVA 1Z BUDVE RADI
POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNII

Stambeni prostor

10/12/2018

7:29

ZABILJEZBA TUZBE BR. U. 7796/18 STANISIC SAVA
IZ BUDVE IZJAVLIJENE PROTIV RJESENJA
MINISTARSTVA FINANSIJA BR. 07-2-1085/1-2018 OD
02.10.2018. GOD.

N

Porodi¢na stambena zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA |
ZABILJEZBA IZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA ZALOZNA IZJAVA UZZ
BR.121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG
ZAPISA DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA
VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE.

Porodi¢na stambena zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA 1
ZABILJEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA ZALOZNA IZJAVA UZZ
BR.121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG
ZAPISA DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA
VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE.

Porodi¢na stambena zgrada

07/04/2020

115 bl b

Zabiliezba neposredne 1zvranosti notarskog zapisa

BR.UZZ 318/20 OD 20.3.2020.G NOTAKA VIC
DALIBORA UGOV.O ZAJEDNICKOJ 1ZGRADNII
ZAKLJUCEN IZMEDU ..HESTgA INVEST,DOO BUDVA
KAO INVESTITORA I STANISIC SAVA KAG
SUINVESTITORA.

Porodi¢na stambena zgrada

21/06/2018

8:55

Zabllfeiba spora

ZABILJEZBA SPORA POKRENUTOG PRED
OSNOVNIM SUDOM IZ KOTORA P.BR.781/18 PO
TUZBI STANISIC ZELJKA 1Z BUDVE PROTIV
TUZENOG STANISIC SAVA IZ BUDVE RADI
POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNII.

-

{okument preuzeo: notar Knezevi¢ Dalibor




&= naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim t
w222 za KkoriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i us

~7om premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
T 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

aksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

luga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat
Uprave za nekretnine

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 30-apr-2020 07:31
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OTPRAVAK
IZVORNIKA UZ2:373/20

CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

SPORAZUM O RASKIDU UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI
U Budvi, dana 30.04.2020.g. (slovima: tridesetog aprila dvije hiljade i dvadesete godine) u
10h (slovima: deset Casova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Daliborom
Knezevicem , sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Ul. 22. Novembra bb, sa zahtjevom da na
osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis Sporazuma ugovora o zajedniCkoj
izgradniji, istovremeno su pristupila sliedeéa lica:

1.D.0.0.,,HESTIA INVEST" ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT- IMPORT-
BUDVA, sa sjediStem u Beci¢ima, Ulica Stevana Stiljanovica broj 17, registarski broj:
90702020, maticni broj: 03003574 , investhestia@gmail.com, kojeg zastupa lzvrsni direktor:
MILOS (Ranko) STANKOVIC, roden dana 23.05.1980 (dvadeset tre¢eg maja hiljadu devet
stotina osamdesete) godine, JMBG 2305980274996 (dva tri nula pet devet osam nula dva
sedam Cetiri devet devet Sest), sa prebivalidtem u Berane, M. Arsenijevica broj 10, Ciji sam
identitet utvrdio uvidom u li€nu kartu, broj 282942951 izdatu od MUP-a Crne Gore PJ Berane
dana 25.05.2010 sa rokom vaZenja do 25.05.2020 godine (u daljem tekstu: Investitor),----——-

2. SAVO STANISIC, drzavijanin Crne Gore, roden dana 19.01.1983 godine, JMBG
1901983230017, licna karta broj 207291251 iz data od strane MUP-a Crne Gore FL Budva i
Koja vazi do 20.01.2024 godine, sa prebivalistem u Budvi, Rafailovidi bb | tel.069/400-019,
email: savo.stanisic83@gmail.com, ( u daljem tekstu Suinvestitor )

Nakon sto je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet notarskog zapisa nalazi na
njegovom sluzbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sliedece:

UVODNE ODREDBE
Ugovorne strane zajednicki konstatuju da su zakljuili Ugovor o zajednickoj izgradniji
UZZ:318/20 kod notara Dalibora KneZevi¢a dana 20.03.2020 godine. Predmet OvOog ugovora
je bila zajedniCka izgradnja apartmanskog objekta na katastarskim parcelama broj 1136/1 i
1136/6 KO Becici, koje su parcele upisane u Listu nepokretnosti broj 5 KO Beciéi. --=mmmmmmm-

ZakljuCenjem ovog Sporazuma ugovorne strane Zele da raskinu zakljuCeni ugovor i da
uspostave stanje koje je vazilo prije zaklju¢enja ovog ugovora.

| PREDMET

Ugovorne strane sporazumno raskidaju Ugovor o zajednickoj izgradnji UZZ:318/20 kod
notara Dalibora Knezevica dana 20.03.2020 godine.

Ugovorne strane izjavljuju da nemaju bilo kakvih medusobnih potrazivanja. -




Uzz:373/20

Jgovorne strane izjavljuju da je na osnovu Ugovora o zajednickoj izgradnji UZZ:318/20 kod
notara Dalibora Knezevi¢a dana 20.03.2020 godine, u ,G“ listu Lista nepokretnosti broj 5
KO Becici na parcelama: 1136/1 i 1136/6 KO Becic¢i, upisana zabiljezba ovog ugovora.
Jgovorne strane izjavljuju da su saglasne da se izbriSe predmetna zabiljezba i oviaséuju
notara da u njihovo ime preda zahtjev za brisanje zabiljeZzbe nadleznom katastru.

Jgovorne strane su saglasne da notar odmah nakon potpisivanja ovog Sporazuma preda
zahtjev kKatastru nepokretnosti da se iz ,G* listu Lista nepokretnosti 5 KO Beciéi sa parcela:
1136/1 1 1136/6 KO Bedici, izvrsi brisanje zabiljezbe ,Zabiljezba neposredne izvr$nosti

notarskog zapisa Ugovora o zajedni¢koj izgradnji UZZ:318/20 kod notara Dalibora
KneZevica dana 20.03.2020 godine.

Notar je prije potpisivanja notarskog zapisa utvrdio istovjetnost prepisa akata koji se prilazu
Uz ovaj zapis sa njihovim izvornikom, u skladu sa ¢lanom 51 stav 1 tacka 4 Zakona o
notarima Crne Gore.

PRILOG:

- Ugovor o zajedniCkoj izgradnji UZZ:318/20 kod notara Dalibora KneZevica dana
20.03.2020 godine,,.

Od ove notarske isprave dobijaju:
OTPRAVAK:
-Investitor (1)
-Suinvestitor (1) E
-Katastar nepokretnosti (1)
-Poreska uprava (1)

Naknada za rad i naknada troskova notara obraunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nacCin: Notarska naknada je obracunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 87,50€
(0samdeset sedam eura i 50/100), naknada troskova po tarifnom broju 19 NT u iznosu od
10,00€ (deset eura). Zara€unat je PDV od 21% u iznosu od 20,47€ (dvadeset eura i 47/100).
Ukupno je naplaceno 117,97€ (stotinu sedamnaest eura i 97/100).

J Budvi, dana 30.04.2020.g. (slovima: tridesetog aprila dvije hiljade i dvadesete godine) u
10.10h (slovima: deset Casova i deset minuta).

lnvestito;:
"HESTIA INVEST " BUDYA

/lz.zvrvsn d
kol

/ Suinvestifor :
tanisic
/K




UZZ2:318/20

CRNA GORA

NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR

BUDVA

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI
U Budvi, dana 20.03.2020.g. (slovima: dvadesetog marta dvije hiljade i dvadesete godine) u
13h (slovima: trinaest casova) preda mnom, Daliborom Knezevicem, notarom sa sluZzbenim
sjedistem u Budvi i poslovnim prostorijama u Ul. 22. Novembra bb, istovremeno su se obratili

sa zahtjevom da u formi notarskog zapisa na osnovu njihovih izjava volje sacinim Ugovor o
zajedniCkoj gradniji sledeca lica: -

1. D.O.O. ,,HESTIA INVEST" ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT- IMPORT-
BUDVA, sa sjedistem u Beci¢ima, Ulica Stevana Stiljanovica broj 17, registarski broj: 50702020,
maticni broj: 03003574 |, investhestia@gmail.com, Kojeg zastupa lzvrSni direktor: MILOS
(Ranko) STANKOVIC, roden dana 23.05.1980 (dvadeset treceg maja hiliadu devet stotina
osamdesete) godine, JMBG 2305980274996 (dva tri nula pet devet osam nula dva sedam &etiri
devet devet Sest), sa prebivalistem u Berane, M. Arsenijevica broj 10, &iji sam identitet utvrdio
uvidom u licnu kartu, broj 282942951 izdatu od MUP-a Crne Gore PJ Berane dana 25.05.2010
sa rokom vazenja do 25.05.2020 godine (u daljem tekstu: Investitor),

2. SAVO STANISIC, drzavijanin Crne Gore, roden dana 19.01.1983 godine, JMBG
1901983230017, licna karta broj 207291251 iz data od strane MUP-a Crne Gore FL Budva i
koja vazi do 20.01.2024 godine, sa prebivalistem u Budvi, Rafailoviéi bb |, tel.069/400-019,
email: savo.stanisic83@gmail.com, ( u daljem tekstu Suinvestitor )

Nakon &to je notar ustanovio da se nepokretnost koja su predmet ugovora, nalazi na njegovom
sluzbenom podrugju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete |
posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedecdi: -

UGOVOR O  ZAJEDNICKOJ  IZGRADNUJI
| PREDMET UGOVORA
Predmet ugovora je zajednicka izgradnja apartmanskog objekta na katastarskim parcelama
broj 1136/11 1136/6 KO Becici, koje su parcele upisane u Listu nepokretnosti broj 5 KO Begidj -

—— - B -

CLAN 11 -
suinvestor je korisnik/vlasnik katastarskih parcela 1136/1 i 1136/6 KO Bediéi, koje su parcele
Disane u Listu nepokretnosti broj 5 KO Becici, u obimu prava 1/1. -

-~ e v -

#dom u ,G" list lista nepokretnosti 5 KO Bedi¢i notar je utvrdio da je na predmetnim
pokretnostima upisana zabiljezba |, Pravo zaloga HIPOTEKA | REDA U I1IZNOSU OD
- 000,00 E U KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG
SVIERIOCA SA ZABRANOM OTUBDENJA OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
"=DMETNE NEPOKRETNOST! BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
AJERIOCA | ZABILJEZBA IZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O PRISTAJANJU NA

- 1

-l
o
o




Uzz7:318/20

NEPOSREDNO PRINUDNO I1ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA 1ZJAVA UZZ
BR.121/2018.SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA DANA 05.03.2018.G KOD
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE., ,Nema dozvolu®, , GRADJENJE NATUDJEM
ZEMLJISTU (4m2.NA PARC.1134 i 2m2.NA PARC.1454.%, ,Zabiljezba spora ZABILJEZBA
SPORA POKRENUTOG PRED OSNOVNIM SUDOM 1Z KOTORA P.BR.781/18.PO TUZBI
STANISIC ZELJKA 1Z BUDVE PROTIV TUZENOG STANISIC SAVA 1Z BUDVE RADI
POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJLY, , ZABILJEZBA TUZBE BR. U. 7796/18
STANISIC SAVA 1Z BUDVE IZJAVLJENE PROTIV RIESENJA MINISTARSTVA FINANSIJA
BR. 07-2-1085/1-2018 OD 02.10.2018. GOD.”, Suinvestitor izjavljuje da ja navedeni spor
rijeSen u njegovu Korist, kao | da je nadleznom katastru predao zahtjev za brisanje sledecih
tereta: ,Zabiljezba spora ZABILJEZBA SPORA POKRENUTOG PRED OSNOVNIM SUDOM
IZ KOTORA P.BR.781/18.PO TUZBI STANISIC ZELJKA IZ BUDVE PROTIV TUZENOG
STANISle SAVA 1Z -BUDVE RADI POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJL®
,» ZABILJEZBA TUZBE BR. U. 7796/18 STANISIC SAVA IZ BUDVE IZJAVLJENE PROTIV
RJESENJA MINISTARSTVA FINANSIJA BR. 07-2-1085/1-2018 OD 02.10.2018. GOD.". .-~

CLAN Il

Ugovorne strane su saglasne da suinvestitor kao svoj ulog u zajednicku izgradnju unese
nepokretnosti iz ¢lana 2. ovog ugovora.

Investitor finansira cjelokupnu izgradnju Objekta i snosi sve troskove od zakljuCenja ovog
ugovora, da izvrsi prijavu gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom
listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017), pribavijanje
konacnog izvjestaja struc¢nog nadzora (izrada projektne dokumentacije, placanje svih potrebnih
troskova, koji budu bilo neophodni ukljucujuci ali se ne ograni¢avajuci na placanje nadoknade
JP ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje“ kao i placanje naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta, kao i izgradnja Objekta po sistemu “kijuC u ruke”) ---—--—-

Investitor garantuje Suinvestitoru da ¢e svi gradevinski radovi na Objektu biti izvedeni u skladu
sa projektnom dokumentacijom, postujuci pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove oblasti, i
oslobada bilo kakve odgovornosti Suinvestitora u slu¢aju da se pojave bilo kakvi nedostaci ili
pretenzije trecih lica vezano za postupak izgradnje objekta ifili vezano za bilo koji drugi postupak
vezan za predmetni Objekat. U cilju izbjegavanja svake sumnje, ukoliko usljed propusta
Investitora da uredno ispunjava obaveze iz prethodnog stava ovog ¢lana, Suinvestitor bude
izlozen bilo kakvoj vrsti odgovornosti, Investitor ¢e preduzeti sve potrebne mjere kako bi takvu
odgovornost preuzeo na sebe, ukljucujuci ali ne ograniCavajuci se i na naknadu Stete
Suinvestitoru u slucaju da zbog ovih okolnosti Suinvestitor pretrpi bilo kakvu imovinsku stetu ili
gubitak. Posebno, Investitor se obavezuje da zastiti Suinvestitora od svih zahtjeva trecih lica
(ukljucujuci i zahtjeve nadleznih drzavnih organa) prema njemu koja proizlaze iz Cinjenice da je
Investitor izgradnje Obijekta i nosilac obaveza koje se u vezi s tim vezu za investitora. -—-------

Investitor je duzan da plati sve troskove koji budu neophodni radi izgradnje objekta. -----------

- R - e v

- <==ee= CLAN IV ~-- - =
Ugovorne strane su saglasne da nakon izgradnje objekia, njegovog geodetskog snimanja kao
i uradenog elaborata o etaznoj razradi svih posebnih djelova objekta, zakljuCe aneks ovog
ugovora, na osnovu kojeg ¢e kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva upisati pravo
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svojine na slededi nacin: —

1.Suinvestitoru ¢e na osnovu ovog ugovora u svojinu i slobodno raspolaganje pripasti ukupno
28% od neto povrsine izgradenih posebnih djelova u objektu koji ¢e biti izgraden na
katastarskim parcelama: 1136/1 i 1136/6 KO Becici (stambenih jedinica, garaznih mjesta i
parkig mjesta).

Pored nadoknade iz prethodnog stava Investitor se obavezuje da isplati Suinvestitoru na racun
broj 565-0300100001229-89 otvoren kod Lovéen banke AD Podgorica, iznos od 100.000,00
EUR (stotinu hiljada eura), i to na nacin §to ¢e iznos od 50.000,00 EUR (pedeset hiljada eura),
isplatiti u roku od 2 dana dana zabilieZzbe neposredne izvrénosti ovog ugovora u ,G* Listu Lista
nepokretnosti broj 5 KO Betici, o ¢emu ¢e Investitora obavijesti pisanim putem Suinvestitor ili
notar dostavljanjem Lista nepokretnosti na email adresu Investitora iz uvodnog dijela ovog
ugovora, a koji Ce iznos Suinvestitor u cjelosti iskoristiti za izmirenje svojih obaveza za Cije je
obezbjedenje upisana hipoteka i o tome dostaviti Investitoru pisani dokaz, dok ¢e preostali iznos
od 50.000,00 EUR (pedeset hiljada eura) isplatiti u roku od 2 (dva) dana od dana potpisivanja
Aneksa ovog ugovora (koji ¢e ugovorne strane potpisati u roku od 10 dana od dana dobijanja
Saglasnosti glavnog gradskog ili drzavnog arhitekte), dok je obaveza Suinvestitora da dostavi
Investitoru Urbanisti¢ko tehni¢ke uslove kao i pisani dokaz {List nepokretnosti) kojim se
potvrduju da su sa predmetnih nepokretnosti izbrisani svi upisani tereti, osim tereta: Nema
dozvolu®, , GRADJENJE NATUDJEM ZEMLJISTU (4m2.NA PARC.1134 i 2m2.NA
PARC.1454." u roku od 6 mjeseci od dana potpisivanja Ugovora. U sluéaju da Suinvestitor ne
Ispuni navedenu obavezuju najkasnije u roku od 6 (Sest) mjeseci od dana potpisivanja Ugovora,
ugovorne strane e sporazumno pokusati da rijeSe nastali problem, a u slucaju da to nije
moguce Investitor ima pravo da jednostrano raskine ovaj ugovor pisanim obavjeStenjem na
adresu Suinvestitora, uz obvezu Suiinvestitora da mu isplati nazad primljeni iznos nadoknade
po ovom ugovoru u roku od 6 mjeseci od dana potpisivanja ovog ugovora kao i sve troSkove

koje je Investitor do tada imao u vezi sa predmetnim projektom, a koje je Investitor duzan da
dokumentuje.

2. Investitoru ¢e na osnovu ovog ugovora u svojinu i slobodno raspolaganje pripasti ukupno
72% od neto povrSine izgradenih posebnih djelova u objektu koji ée biti izgraden na

katastarskim parcelama: 1136/1 i 1136/6 KO Beci¢i (stambenih jedinica, garaznih mjesta i
parkig mjesta).

Ugovorne strane su saglasne da u slu¢aju da bilo koja od ugovornih strana dobije procenat neto
povrsine koji je manji od ugovorene, druga ugovorna strana je duzna da joj nadoknadi

nedostajuci procenat u novcu, i to u iznosu koji ée ugovorne strane definisati aneksom ovog
Ugovora.

—

Imajuci u vidu da na dan potpisivanja ovog Ugovora nijesu izdati Urbanisticko tehnicki uslovi,
nije uradena projektna dokumentacija za predmetni objekat, ugovorne strane su saglasne da
odmah nakon izdavanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, nakon izrade (ovjere) projektne
dokumentacije i u roku od 10 dana od dana dobijanja Saglasnosti glavnog gradskog ili drzavnog
arhitekte sacCine poseban aneks ovog ugovora i preciziraju koji posebni djelovi pripadaju kojoj
ugovornoj strani, a da nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja kao i uradenog
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elaborata o etaznoj razradi svih posebnih djelova objekta sacine poseban aneks ovog ugovora
i preciziraju koji posebni djelovi pripadaju Investitoru, a koji posebni djelovi pripadaju pripadaju
Suinvestitoru a sve u cilju uknjizbe posebnih djelova na ime ugovornih strana u katastru
nepokretnosti. -

Ugovorne strane su saglasne da ce nakon zakljucenja ovog Ugovora (a prije ruSenja postojeceg
objekta) zakljuciti poseban notarski zapis na osnovu kojeg ¢e Investitor (ili trece lice umjesto
Investirora ) izjaviti saglasnost za uspostavijanje hipoteke na nepokretnostima u korist
Suinvestitora pri Cemu ¢e vrijednost obezbijedenog potraZivanja iznositi 200.000,00 EUR (dvije
stotine hiljada eura) ili ¢e Suinvestitoru predati bankarsku garanciju na taj iznos, a &iju
realizaciju ¢e Suinvestitor imati pravo da sprovodi u sledeé¢im slucajevima:

(a) Ukoliko bude sruSen postojeci objekat, a Investitor ne po¢ne sa gradnjom novog objekta u
roku od 60 dana od dana ruSenja objekta, a kako bi na taj nacin Suinvestitor prodajom
hipotekovane nepokretnosti ponovo izgradio sru3eni objekat,

(b) Ukoliko Investitor ne zavrsi objekat u roku navedenom u &lanu V stav 1, ili dode do obustave
radova duze od 90 dana (a nije u pitanju viSa sila ili zabrana gradnje tokom turisticke
sezone), kako bi Suinvestitor na taj nacin podmirio troSkove objekta u izgradnji do
zavrSetka objekta o svom trosku ili zakljutenjem ugovora sa novim Investitorom.

Suinvestitor se obaverzuje da potpiSe saglasnost za brisanje gore navedene hipoteke nakon
izgradnje (u grubim radovima) prizemlja objekta.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e u sluc¢aju da se nakon potpisivanja ovog Ugovora od strane
nadleznog organa uvede moratorijum, odnosno zabrana gradnje u zoni DUP-a Becidi, ili se
postojeci DUP Beci¢i ponisti ili izmijeni, odnosnho u sluéaju da se nakon potpisivanja ovog
ugovora pojave bilo kakve objektivne okolnosti na koje ugovorne strane ne mogu da utici, a iste
onemogucavaju realizacije predvidene gradnje, ili u znacajnoj mjeri mijenjaju uslove gradnje (u
dijelu koji se odnosi na spratnost, koeficijent izgradenosti/zauzetosti, itd.i), ugovorne strane ¢e
regulisati medusobne odnose posebnim notarskim zapisom, a imajuci u vidu promijenjene
okolnosti. U sluCaju da ugovorne strane ne mogu sporazumno da rijeSe nastali problem,
Investitor ima pravo da jednostrano raskine ovaj ugovor pisanim obavjeStenjem na adresu
Suinvestitora, uz obvezu Suiinvestitora da mu isplati nazad primljeni iznos nadoknade po ovom
ugovoru u roku od 6 mjeseci od dana potpisivanja ovog ugovora

CLAN V
Rok za zavrSetak izgradnje je 2 (dvije) kalendarske godine od dana prijave gradenja na ime
Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017.
godine, a stupio je na snagu 14.10.2017)

Rok zavrsetka radova moze se produziti jedino u slucaju vise sile. Investitor se obavezuje da
u sluCaju neopravdanog kasnjenja u izgradnji predmetnog objekta plac¢a drugoj ugovornoj strani
na ime ugovorne kazne zakonsku zateznu kamatu, za svaki mjesec kasnjenja, od dana padanja
u docnju do konacnog ispunjenja svih obaveza preuzetih ovim ugovorom.
Suinvestitor se obavezuje da Investitoru preda u posjed nepokretnosti iz ¢lana 1 Ugovora
odmah nakon prijave gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa
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odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom
listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017).

U slucaju da Investitor ne izgradi Objekat u cjelosti u skladu sa projektnom dokumentacijom,
po sistemu klju¢ u ruke®, ukljutujudi i pribavijanje konagnog izviestaja struénog nadzora '
najkasnije u roku od 2 (dvije) kalendarske godine od dana prijave gradenja na ime Investitora i
Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 0d 6.10.2017. godine, a stupio
je na snagu 14.10.2017), Suinvestitor ima pravo da jednostrano raskine predmetni ugovor, uz
pravo Suinvestitora da trazi od Investitora da mu nadoknadu u stambenim prostorima/poslovnim
prostorima/garaznim mjestima isplati u novéanoj protivvrijednosti, a koja bi se sporazumno

utvrdila od strane ugovornih strana, odnosno od strane suda u sluCaju da stranke ne postignu
dogovaor.

Eventualno pokretanje sudskog ili izvrénog postupka od strane Suinvestitora zbog neispunjenja
obaveza Investitora po osnovu ovoga ugovora, ne znadi odricanje Suinvestitora od prava iz
ovoga ugovora koja se odnose na sticanje prava svojine na stambenim prostorima/poslovnim
prostorima/garaznim i parking mjestima, sve dok ta prava Suinvestitora ne budu ispunjenja u
cjelosti (prenosom prava svojine na predmetnim nepokretnostima koja pripadaju Suinvestitoru
na osnovu ovog Ugovora ili isplatom njihove vrijednosti u novcu.

CLAN VI
Investitor se obavezuje da sve radove na objektu izvede u skladu sa glavnim revidovanim
projektom koji ¢e biti uraden od strane licenciranog drustva koje ¢e izabrati. Investitor se
obavezuje da Ce objekat gradi sa kvalitetnim materijalima po standardima u gradevinarstvu,
materijalom (parket, keramika, sanitarije, stolarija, klima uredaji, izolacioni materijali, ). -~~————

Obaveza Investitora je takodje uredenje terena u granicama dijela urbanistiCke parcele na kojoj
se izvode radovi ( gradi stambeni objekat ).

CLAN Vii

Prodaju posebnih djelova koji im pripadaju na osnovu ovog Ugovora investitor i suinvestitor
mogu vrsiti odmah nakon prijave gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u
skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavijen u
"Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017). -

Ugovorne strane su samostalne u odredivanju prodajne cijiene za posebne djelove koji im
pripadaju na osnovu ovog Ugovora.

Ugovorne strane se obavezuju da zakljuce aneks ugovora o zajednicCkoj gradnji u roku od 8
dana nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja, uradenog elaborata o etaznoj
razradi svih posebnih djelova objekta, i pribavljanja kona¢nog izvjestaja strucnog nadzora, a
na osnovu kojeg Ce se aneksa svaka ugovorna strana knjiZiti na posebnim djelovima koji im
pripadaju na osnovu ovog Ugovora. --

-~ - - e

CLAN VI -
Suinvestitor garantuje investitoru da prije ovog ugovora nije sa trecim licem zakljucio ugovor o
kupoprodaji predmetnih nekretnina, niti primio kaparu za predmetne nekretnine koje su predmet
ovog ugovora, niti zakljucio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio pravo investitora na
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predmetnim nekretninama. =S

Suinvestitor garantuje da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih 1 neupisanih prava
| ogranicenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, osim postojecih zabiljezbi iz ,G" Lista.

Suinvestitor izjavljuje da nema poreskih dugovanja i da se obavezuje investitoru nadoknaditi
cjelokupnu Stetu koju on pretrpi zbog njegovih eventualnih poreskih dugovanja.

Suinvestitor garantuje investitoru da na predmetnim nepokretnostima ne postoje prava drugih
lica, kojima se umanijuju ili ograniCavaju ovim ugovorom ste¢ena prava, kao i da na njima nema
bilo kakvih uknjizenih ili neuknjizenih tereta ilj ograniCenja, izuzev ograni¢enja navedenih u
Clanu Il ovog ugovora, osim postojecih zabiljezbi iz ,G* Lista.

CLAN IX
Investitor se obavezuje da svi gradevinski radovi na objektu budu izvedeni u skladu sa
projektnom dokumentacijom, postujuci pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove oblasti.———--
Investitor za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u trajanju:
-10 (deset) godina za konstrukciju,
- 5 (pet) godina na hidroizolaciju
- 2 (dvije) godine za zanatske radove,
- 2 (dvije) godine za fasadu i za instalaciju termotehnike, jake i slabe struje.

Prednji rokovi pocCinju teéi od dana pribavljanja konacnog izvjestaja struénog nadzora. ——-—-

U garantnom roku Investitor je duzan da o svom trodku vrii otklanjanje nastalih kvarova i
nedostataka, a koji nisu prouzrokovani namjerom, nestrucno$cu, nemarno$¢u i nepaznjom
korisnika.

CLAN X
Ugovorne strane su saglasne da nakon polpisivanja ovog ugovora, suinvestitor ne moze
raspolagati parcelama unijetom u zajednicku izgradnju, niti moZe na njoj ustanoviti bilo kakvo
zalozno pravo, pa su saglasne i ovias€uju notara da u nadleznom katastru nepokretnosti preda
zahtjev za upis i izvr$i zabiljeZbu ovog ugovora u ,,G" listu Lista nepokretnosti broj 5 KO Begiéi
na parcelama: 1136/1 i 1136/6 KO Bedidi, odmah po zakljuCenju ovog ugovora.

Ugovorne strane su saglasne i ovlascuju notara da ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog
notarskog zapisa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva, moze jednostrano mijenjati
ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na greske u imenima i brojevima, (JMBG, podaci iz
Lista nepokretnosti i sl.) kao i da moze mijenjati druge ocCigledne greske u pisanju.—---—-
Ispravijanje ¢e se izvriti posebnim riesenjem koje e notar donijeti, i koje ¢e dostaviti U pravi za
nekretnine Crne Gore PJ Budva kao i strankama.---

— CLAN XI - -
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko Investitor najkasnije u roku od 6 (Sest) mjeseci od
dana kada Suinvestitor dostavi Investitoru Urbanisti¢ko tehnicke uslove kao i pisani dokaz (List
nepokretnosti) kojim se potvrduju da su sa predmetnih nepokretnosti izbrisani svi upisani tereti,
osim tereta: Nema dozvolu®, , GRADJENJE NATUDJEM ZEMLJISTU (4m2.NA PARC.1134 |
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2m2.NA PARC.1454.%, ne preda zahtjev za dobijanje Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte
na idejni projekat sa svom neophodnom pratecom dokumentacijom i o tome pisani dokaz
dostavi suinvestorima, (a u slucaju da se ugovorne strane ne dogovore da isti produze o ¢emu
Ce potpisati aneks ovog ugovora), ovaj ugovor se ima smatrati automatski raskinutim i neée
proizvoditi nikakvo pravno dejstvo, a predmetna nepokretnost ée biti slobodna za pravni promet,
uz pravo Suinvestitora da zadrzi iznos od 10% od primljenog iznosa, na ime odustanice, a da

ostatak vrati Investitoru u skladu sa instrukcijama u roku od 6 mjeseci dana od dana raskida
Ugovora.

U slucaju da Investitor najkasnije u roku od 3 (tri) mjeseca od dana dobijanja Saglasnosti
Glavnog gradskog arhitekte na idejni projekat ne izvr§i prijavu gradenja (i ne otpocne radove
na objektu u roku od 15 dana od dana prijave gradenja odnosno od dana isteka roka za zabranu
gradnje), na ime investitora i suinvestitiora u skladu sa sa odredbama zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, ne plati sve pripadajuce trodkove, i 0 tome pisani dokaz dostavi
suinvestorima (a u slucaju da se ugovorne strane ne dogovore da isti produze o emu ¢e
potpisati aneks ovog ugovora) ovaj ugovor se ima smatrati automatski raskinutim i nece

proizvoditi nikakvo pravno dejstvo, a predmetna nepokretnost ¢e biti slobodna za pravni
promet.

U vezi sa ispunjenjem obaveza iz prethodnog stava Investitor izricito izjavljuje da je saglasan
da se podvrgava neposrednom prinudnom izvréenju bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj
imovini.
Investitor, na osnovu ove notarski obradene isprave, saglasno izjavljuje da pristaje na
neposredno prinudno izvrSenje bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj imovini.
lzvSni otpravak ovog notarskog zapisa ¢e biti izdat Suinvestitoru na njegov zahtjev, a sa
ispravama koje dokazuju da Investitor ne ispunjava svoje obaveze iz ovog ugovora kako jeto
naprijed naznaceno.

Ugovorne strane su saglasne da notar sa web sajta Uprave za nekretnine Crne Gore u formi
elektronskog dokumenta preuzme list nepokretnosti za nepokretnosti koje su predmet ovog
ugovora, a koji list sadrzi licne podatke ugovornih strana. Ugovorne strane su saglasne i to
potvrduju potpisivanjem ovog ugovora da notar koristi njihove liéne podatke koji su sadrzani u
listu nepokretnosti i u identifikacionim dokumentima ugovornih strana, uz pravo da
identifikacione dokumente kopira/skenira za potrebe sacinjavanja i arhiviranja notarskih akata,
usz napomenu da Ce se tako pribavijeni podaci mogu obradivali iskljudivo za poliebe
sacinjavanja notarskih akata. -

Notar je prije potpisivanja notarskog zapisa utvrdio istovjetnost prepisa akata koji se prilazu uz
ovaj zapis sa njihovim izvornikom, u skladu sa ¢lanom 51 stav 1 tacka 4 Zakona o notarima
Crne Gore.

—

— -

CLAN XII - 3

Na sve Sto nije regulisano ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionom
odnosima Crne Gore.

- CLAN XIii
U slucaju spora po ovom ugovoru nadlezan je Osnovni sud u Kotoru. - -

— e e o - -

PRILOG =i = s ———




UZZ:318/20

-List nepokretnosti br. 5 KO Becici preuzet sa sajta Uprave za nekretnine Crne Gore dana
20.03.2020 godine,~—--- s SR _

Od ove notarske isprave dobijaju: - - -

OTPRAVAK:
-Investitor (1)
-Suinvestitor (1) -
-Katastar nepokretnosti (1)
-Poreska uprava (1)

-Uprava za sprieCavanje pranja novca i finansiranje terorizma(1)

Naknada za rad i naknada troSkova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sliededi
nacin: Notarska naknada je obra¢unata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 350,00€ (tri stotine
pedeset eura), naknada po tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,00€ (deset eura). Zaradunat je
PDV u iznosu od 75,60 € (sedamdeset pet eura i 60/100). Ukupno je naplaceno 435,60 (&etiri
stotine trideset pet eura i 60/100).

Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrZina istog odgovara
njihovoj volji, nakon Cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrzinu
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaiju i
svojerucno, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj
notar.

U Budvi, dana 20.03.2020.g. (slovima: dvadesetog marta dvije hiljade i dvadesete godine) u
13.30h (slovima: trinaest Casova i trideset minuta)

. Investitor:
"HESTIA lNVEST " BUDV
/- zvrdni ‘r?\é
~ Milos Stan
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CRNA GORA R |
UPRAVA ZA NEKRETNINE | o.06 2000. DL€ \
PODRUCNA JEDINICA BUDVA || loddge. U
Broj: 954-104-U-1603/20
Budva, 31. 03. 2020. godine

Uprava za nekretnine - Podrucna jedinica Budva,
rjeSavajuéi po zahtjevu notara Knezevi¢ Dalibora iz Budve, a
na osnovu clana 98., 120. 1 125. Zakona o drzavnom premjeru
i katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG", br. 29/07, 32/11,
43/15 1 17/18) 1 &lana 18. Zakona o upravnom postupku
("SlL.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37 /17) donosi

RIESENJE

VRSI SE upis zabiljezbe neposredne izvrsnosti notarskog
zapisa br. UZZ 318/20 od 20.03.2020. godine notara Knezevic
Dalibora iz Budve, ugovora o zajednickoj izgradniji zakljucen
izmedju ,Hestia Invest“ doo Budva kao investitora i Stanisic
Sava iz Budve kao suinvestitora u "G" listu lista nepokretnosti

5 KO Beci¢i na nepokretnosti oznacenoj kao parcele
1136/1 1 1136/6 ukupne pov. 858 m2 koriscenje Stanisic
Sava.

Zalba ne odlaze izvrSenje rjeSenja.

DObrazloZzenjc

Notar Knezevi¢ Dalibor iz Budve podnio je ovom organu
zahtjev za zabiljezbu neposredne izvrSnosti notarskog zapisa
br. UZZ 318/20 od 20.03.2020. godine ugovora o zajednickoj
izgradnji zakljucen izmedju ,Hestia Invest® doo Budva kao
investitora 1 Stanisi¢ Sava kao suinvestitora na nepokretnosti
navedenoj u dispozitivu.

Uz zahtjev je prilozen navedeni zapis.

U postupku po podnijetom zahtjevu izvrsen je uvid u
evidenciju katastra nepokretnosti i1 prilozenu ispravu te
atvrdjeno je da je ista punovazna za upis zabiljezbe, u smislu
lana 84. 1 98, Zakona o drzavnom premjeru 1 katastru
arepokretnosti.



Shodno navedenom, a u vezi sa ¢l. 120. i 125. istog
zakona, odluceno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti
zalba Ministarstvu finansija u Podgorici u roku od 8 dana od
dana prijema, a preko ovog organa. Zalba se taksira sa 4,00 €
adm.takse na ziro racun 832-1082-55.

DOSTAVLJENO:

-notar Knezevi¢ Dalibor Budva, 22. Novembra b.b.
-,Hestia Invest doo Budva-Be¢iéi, Stevana Stiljanoviéa 17
-StaniSi¢ Savo Budva, Rafailoviéi b.b.

-u zbirku isprava

-a/a




Ja, NOTAR, Knezevi¢ Dalibor, sa sjedistem notarske kancelarije u Budvi,
Ulica 22. Novembra bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio sa

izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno podudaran
S izvornikom.

Ovaj 1. otpravak je potpun, i priloZen mu Je 1 prilog prepisa notarskog
akta.

Ovaj je otpravak sastavljen za Investitora.

Broj: UZZ:373/20
U Budvi, 30.04.2020 godine
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Crna Gora L e
Opstina Budva ) :ﬁ}, ,r::?_fj &
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ A% “d ; \ 5{4
Broj: 06-061- 1631/3 /2019 %) & \_:_,\j, 4
Budva, 08.04.2020. godine O Aoy

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjesavajuci po zahtjevu STANISIC SAVA na osnovu
Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19),
Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje
(Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Becici (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta
) (postojeci objekti se ruse)
1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 17

UrbanistiCka parcela broj: 17.1 koju ¢ine

Katastarske parcele 1136/1 i 1134 KO Begici

Djelovi katastarskih parcela 1136/1 i 1134 KO Becici ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora
biti ovieren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 5 za KO Becici, od 25.12.2019.godine, na katastarskoj parceli 1136/1 upisano je
dvoriste povrsine 381m?, pomoéna zgrada povr$ine 6m2, porodicna stambena zgrada povrsine 73m2. Na kat.
parceli u podacima o teretima i ograniCenjima upisano je pravo zaloga, porodi¢na stambena zgrada (broj
zgrade 2) nema dozvolu i za ovaj objekat je upisano gradenje na tudem zemljistu, a kao viasnik upisan je
podnosilac zahtjeva - Stanisi¢ Savo.

Za objekat na kat. parceli 1136/1 KO Beci¢i podnesen je zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta broj 06-

062-U-2987/1 od 12.07.2018. godine, ali bez potrebne dodatne dokumentacije, tako da je zahtjev i dalje u
postupku obrade.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
03.04.2020. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti broj 6 za KO Becici na kat. parceli 1134
upisana porodicna stambena zgrada povrsine 115m2, pomocna zgrada povrsine 75m?2, porodiéna stambena
zgrada povrsine 103m?, dvoriste povrSine 500m? | voénjak 1. klase povrsine 307m2. U podacima o teretima

1
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| ogranicenjima upisano je vise zabiljezbi, kao i da objekti 2 | 3 nemaju dozvolu. Kat. parcela je u svojini BeCic
Ratka, dok je dio objekta br. 3 u svojini Adzi¢ Maje.

Za objekte na kat. parceli 1134 KO BecCici podneseni su zahtjevi za legalizaciju bespravnih objekata broj 06-
062-U-1830/1 od 09.07.2018. godine i 06-062-U-817/1 od 12.06.2018. godine od oba vlasnika. Podnosioci
zahtjeva, uz ostalu potrebnu dokumentaciju, prilozili su i Elaborat originalnih terenskih podataka sa prikazom
bruto povrsina po etazama izgradenih objekata 1 i 2, uraden od strane “Geo in” doo Budva, prema kome
ukupna BRGP objekta 1 iznosi 696.40m? i objekta 2 iznosi 75m?, dok za objekat 3 iznosi 394.03m2.
Obradivanjem zahtjeva i poredenjem zadatih urb. parametara i dostavijenih podataka koji se odnose na

BRGP objekata 1, 2 i 3, zakljuCuje se da izgradeni objekti nisu prekoracili maksimalno dozvolienu povrsinu
predvidenu Planom.

Po zahtjevu viasnika, postojeci objekti na kat. parceli 1136/1 KO Begi¢i se uklanjaju.

Viasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, podnijeti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Povrsine za turizam - Turisticki i smjestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

U grafickom prilogu namjene povrsina na dijelu predmetne urbanisticke parcele se nalazi i uredena zelena
povrsina.

Za kvart 4 u kojem se nalazi predmetna urbanisticka parcela navedeno je sledece:* U okviru ovog kvarta
moguce je smijestiti sledece sadrZaje kao pratece funkcije: poslovno trgovacki i usluzni sadrzaji: poslovni
prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavnistva, biroi), lokali (prodavnice me$ovite i
specijalizovane robe, butici, saloni, servisi), kongresne sale, poslovni apartmani; smestajni kapaciteti sa
kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima: velnes centri, teretana, fitnes, otvoreni/zatvoreni
sportski tereni, bazeni, klubovi, biznis klubovi, kockarnica; turisticko-ugostiteljski sadrzaji: restorani, kafei,
internet kafei;  deCja i socijalna zastita i edukacija — u okviru hotelskih kompleksa: vrtié-igraonica,
zdravstvena stanica. (strana 65)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanija i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnikim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U Clanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

P,
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U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisti¢ki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjesStaju turista na odredeno
vriieme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistiCkih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga smijestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno Clanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, piéa |
napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i
pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa Clanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u SluZbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taCno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto

Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i
katastru nepokretnosti (Sluzbeni list RCG 29/07, i Sluzbeni list CG 32/11, 40/11 — dr.zakon, 43/2015, 37/2017
i 17/2018) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Budva, u skladu
sa clanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled
i prijem Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazecteq zakona, je predvideno da se do donos$enja Plana generalne requlacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiéku parcelu umanie za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE
Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
turistickih kapaciteta, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a, strana 402)

3
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Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulaciono
liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne
etaze iznosi 1.0 (100%)

Gradevinska boc¢na regulacija prema susjedu:

—  objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

— mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz
mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

— mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda) uz moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima

—  udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapet

Regulacija gradenja prema ,,zadnjem“ dvoriStu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

—  odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja otvora sa
visokim parapetima

— odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruZza moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima (tekstualni dio DUP-a, strana 394)

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele: slobodnostojeci objekti - 3,0 m; jednostrano
uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom
predvideno.

Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu smjestiti garaze.

Kota prizemlja je:

— na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

— naterenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista. Takode je

pozelino da se krovovi garaznih prostora ozelene | namene turistima za dodatne zabavnore kreativne
sadrzaje. (tekstualni dio DUP-a, strana 402)

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

— Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih
objekata pri cemu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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— Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraci indeks izgradenosti na parceli (tekstualni dio DUP-a,
strana 394)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti | spratnost),

namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli | grafickom prilogu Urbanisticki pokazatelji po
blokovima i urbanistickim parcelama.

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali vece ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etazane
neulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma il
komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slué¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno poveé¢ana udaljenja od
granica parcela — zadnja i bocne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih | podrumskih
prostorija ne uraCunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam,
komercijalu i poslovanje.

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine
pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geolodkih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehniCke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naCinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oéuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa vec¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog

objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a Be€ici, u uslovima za izgradnju turistickih kapaciteta (Poglavlje 5.7 na strani 402
tekstualnog priloga), navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno
je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost terena |
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.” U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio
Elaborat o geotehnickim svojstvima terena za potrebe izgradnje stambenog objekta na urbanistickim
parcelama UP17.1 | UP 17.5, blok broj 17, u zahvatu DUP-a “BeGiéi”, u Opétini Budva, izraden od strane
“GEOTEHNIKA Montenegro” DOO Niksi¢ (broj 0331/020 od 31.03.2020.godine) | izvjestaj o tehnickoj kontroli
(reviziji) “Elaborata o geotehnickim svojstvima terena za potrebe izgradnje stambenog objekta na
urbanistickim parcelama UP 17.1 | UP 17.5, blok broj 17, u zahvatu DUP-a “Begi¢i" u opétini Budva odraden
od strane komisije- R. Gredi¢, S. Vukasinovi¢ | M. BoZi¢ u martu 2020. godine.

8. USLOVIC ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SluZbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i

slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih

prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
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Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma. Radi ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih
delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr$ina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-
a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

U tekstualnom dijelu DUP-a nije definisano ogradivanje urbanisti¢ke parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo resenje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smestaja
u odnosu na ostale turistiCke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja naroito voditi
racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sliéno. Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin,
lavanda, zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sliéno.
Staze poplocavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili stampanim betonom. Informacione table i panoe
uklopiti sa zelenilom i parternim resenjem.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (S. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi pomoéni

objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.
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Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistiCke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
Znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mrezZe i postrojenja
| karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriScenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slugaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim

planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

U skladu sa Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:
— uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znaéaja (tacka 24
stav 1 Clan 115 Zakona o vodama) od Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, na&inu i uslovima za obavezno

oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavljen je u Sluzbenom listu CG
broj 07/08.
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Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznaavanje
| odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (&lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu iz tabele, uz otvorene moguénosti da to razrjesi na razlicite
nacine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska garaza, parkiranje na plo¢ama iznad podruma il
suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

NAMJENA 1 PARKING MESTO
trgovina 50m?Z prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m? neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavliena stola sa 4 stolice
hoteli 2  apartmanaili 6 soba
uprava i administracija 80m?2 neto etazne povrsSine
decije ustanove i Skole 125m?2 bruto povrsine
bioskopi, dvorane 20 stolica
bolinice 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane, stadionii tereni 15 gledalaca
stambeni objekti 80m? neto etazne povrsine

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
strana 402).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnic¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA
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Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 1 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije, kori$¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osundanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god

je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG ~ opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.
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22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzec¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raCuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rje$enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manije.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 293)
istovremeno je propisano:

e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.
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Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima - saobracaj, hidrotehnickom i
elektroenergetskom mrezom iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 1136/1 KO Begici djelimi¢no ulazi u trasu koridora, a katastarska parcela 1134 KO
BecCiCi se nalazi u trasi koridora saobracajnica (magistralni put) u obuhvatu PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih puteva 10 metara,

racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 |
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog &lana Zakona
0 putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koii prolazi kroz
naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izaradi kao

gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 Clana 70).

- Katastarska parcela 1136/1 KO Becic¢i djelimi¢no ulazi u trasu koridora, a katastarska parcela 1134 KO
Becici se nalazi u trasi koridora elektroenergetske mreze (planirani elektrovod 35kV) u obuhvatu PPPNOP

Pri izgradnii projekta pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih
nivoa prema vazeCim pravilnicima o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (,Sluzbeni list SFRJ, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*,
broj 18/92), a koji govori o minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od
vodova pod naponom.

Gradnju svih objekata, a narocito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od dalekovoda
400kV, 220kV i 110kV (min.25m od DV 110kV, odnosno 30m od DV 220kV). Gradnju objekata za stalan
boravak ljudi, kao i drugih objekata, treba izbjegavati i u blizini vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od

min.dm lijevo i desno horizontalno, od projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.(PPPNOP,
poglavije 16, str.180/181)

- Katastarske parcele 1136/1 i 1134 KO Begi¢i se nalaze u trasi koridora hidrotehnicke mreze (postojeéi
lokalni vodovod) u obuhvatu PPPNOP

Mijere zastite koridora hidrotehnicke infrastrukture e biti definisane u Tehnickim uslovima koje izdaje DOO
Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

Preklapanjem geodetske podloge sa zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA
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Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova idostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta kaji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta
Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18 163/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatraCe se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZ|

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva

Samostalna savjetnica lll za urbanizam Sekretar
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Stevo Davidovié

o, dipli
:\}LJ \ L} po

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, a/a
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| Blok 17

Preporuc¢ena spratnost bloka17:

- U+m

- maksimalna preporucena spratnost - p+5

U okviru bloka 17 formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske parcele:

Br. bloka Br. urbanisticke | Br. katastarske parcele
parcele
174 1136/1, 1134
7.2 113312, 1133/1, 1132, 1131, 1130, 1128, 1129
17 17.3 1135/1, 1135/2
17.4 1136/5, 1136/2. 1136/3, 1136/4, 1137
17.5 1137

Urbanisticki pokazatelji za blok 17 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Broj bloka Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka Im2/ objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
Im2/ povrsine /m2/
17 42756 143522 13551,76 0,60 317 2840,38
Br. Povréina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisticke | urbanisticke objektima Im2J zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /Im2/ m2/ povrsine /m2/
—
\ 17.1 1541 924 6 4751,56 0.60 3.08 616,40
——
17.2 1183.9 710.34 4218.84 0.60 3,56 473,56
17.3 453 47 272,082 1618.12 0,60 3,57 181,39
17.4 552,52 331,512 1657.56 0,60 3,00 221,01
17.5 393,87 326.42 1305,68 0,60 3.32 67.45

| Blok 18

Preporucena spratnost bloka18:

- ptd

- maksimalna preporuc¢ena spratnost — p+4

U okviru bloka 18 formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske parcele:

Br. bloka Br. urbanisticke | Br. katastarske parcele
parcele
18.1 LN 1138 S il e P .y
8.2 1139, 1140
18 ! P
18.3 1141, 1142
18.4 1142/2

Urbanisticki pokazatelji za blok 18 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Broj bloka Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Siobodne
bloka Im2/ objektima m2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
Im2/ povrsine /m2/
18 201716 1188.816 5944.08 0.59 2,95 828,34

Br. Povrsina Povriina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisticke | urbanisti¢ke objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /m2/ m2/ povrsine /Im2/
18.1 384,87 230,922 115461 0,60 3.00 153.95
18.2 576,7 346,02 1730,10 0,60 3,00 230,68
18.3 640,26 384.216 1921,08 0.60 3.00 256,14
18.4 379,43 227 658 1138,29 0.60 3.00 151,77

262
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KVART 4 - BLOK 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,31, 32,33A, 33B, 33C,33D

Kvart se proteZe ispod magistralnog puta od Beciékog potoka na zapadu do krajnje istocne granice plana, obuhvativsi tako i podruéje Rafailovica.

Planirana preteZna namena prostora:

Povrsine za turistiCko naselje i hotele, povriine za stanovanje srednje gustine,

povrsine za poslovne delatnosti (trgovina i usluzno zanatstvo, ugostiteljstvo, hotelijerstvo, komunalni objekti i povr$ine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodiéni), turistiGki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni,
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, smestajni kapaciteti sa ugostiteljskim i kulturno — zabavnim sadrzajima, viseporodicno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, objekti drustvenog standarda,

vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa
uredene zelene povrSine

U okviru ovog kvarta moguée je smestiti sledeée sadrzaje kao prateée funkcije:
- poslovno trgovacki i usluzni sadrzaji: poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavni$tva, biroi), lokali (prodavnice meSovite i specijalizovane robe, butici, saloni, servisi), kongresne sale,

poslovni apartmani;
- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima: velnes centri, teretana, fitnes, otvoreni/zatvoreni sportski tereni, bazeni, klubovi, biznis klubovi, kockarnica

- turisticko-ugostiteljski sadrzaji: restorani, kafei, internet kafei
- decja i socijalna zastita i edukacija — u okviru hotelskih kompleksa: vrtié-igraonica, zdravstvena stanica

Vlasnicima katastarskih parcela 1397 i 1415, K.O. Beciéi, bice omogucena gradnja komercialno — smestajnih sadrZaja u okviru objekta garaze, a u cilju kompezacije (oko 2000 m2 BRGP) za koriséenje zemljista za objekat
javne garaze.

BLOK b P pod objektima izgradeno {zauzeto) neizgradeno
. % slobodno) (%
i | ghees | P bloka (%) ( ) (%)
BRUTO
povrsine 1 6048.37 0.00 0.00 100.00
NETO
povrsine 3321.48 0.00 0.00 100.00
stanovanje manjih | stanovanje srednjih stanovanje vecih turisticke zone javni sadrzaji privatno zelenilo javno-komunalno saobracajne i
gustina (SS) gustina (SS) gustina (SV) | (turisti¢ka naselja i {administracija, zelenilo komunalne povr$ine
8LOK br. povrsine hoteli) poslovanje,
1 bloka bloka kultura,zdravstvo)
m? % m? % m? % m2 % m? % m? % m? % m? %
BRUTO
povrsine 1 6048.37 | 0.00 0.00 0 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 3321.48 54.92 | 2726.89 4508
NETO
povrsine 3321.48 | 0.00 0.00 [ 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 3321.48 100.00 0.00 0.00
BRGP 1 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 [ 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 000

BLOK 11-PROCENTUALNI ODNOS BRUTO POVRSINA PO
NAMENAMA

¥ OLa92%

0 javno-komunalne zelenilo
@ saobracajne i komunalne povriine

BLOK 11-PROCENTUALNI ODNOS NETO POVRSINA PO

NAMENAMA

2100

O javno-komunaino zelendo
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Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1631/4 [2.0[%)

Budva, 6. 94. 20%. godine

DOO Vodovod i kanalizacija, Budva
Tehnicka sluzba

Predmet:
ZAHTJEV ZA IZDAVANJE USLOVA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, obratio-la se STANISIC SAVO, radi izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 1136/1 KO Begiéi.

Shodno Clanu 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18 |
63/18),dostavliamo Vam urbanisticko-tehnicke uslove izradene od strane ovog Sekretarijata, radi izdavanja
uslova iz vase nadleznosti za izradu tehnicke dokumentacije za predmetni objekat.

Molimo da traZene uslove dostavite u zakonom predvidenom roku (15 dana od dana prijema zahtjeva), u
protivnom smatrace se da ste saglasni sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima na osnovu planskog dokumenta.

Prilozi:
UTU, List nepokretnosti, kopija kat.plana i izvod iz plana

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam
Mila, Mitrovic, dipl.ing.arh.
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OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel +J82 (0)33 A%1 287

Crna Gora
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj
Broj: 06-061-1631/5 /2019
Budva, _1%. 9%. 209, godine

SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU
Maras Natasa

Predmet:
ZAHTJEV ZA IZDAVANJE VODNIH USLOVA ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, obratio se STANISIC SAVO, radi izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 1136/1 KO Begiéi.

Shodno Clanu 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (SluZbeni list CG broj 64/17, 44/18 |
63/18), dostavliamo Vam urbanistiéko-tehnidke uslove izradene od strane ovog Sekretarijata, radi izdavanja
uslova iz vase nadleZnosti za izradu tehni¢ke dokumentacije za predmetni objekat.

Molimo da trazene uslove dostavite u zakonom predvidenom roku (15 dana od dana prijema zahtjeva), u
protivnom smatrace se da ste saglasni sa urbanisticko-tehnickim uslovima na osnovu planskog dokumenta.

Prilozi:
UTU, List nepokretnosti, kopija kat.plana i izvod iz plana

Samostalna savjetnica lll za urbanizam
_———Mila Mitrovic, dipl.i’ng.arh.
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36000000322

R

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-22816/2019
Datum: 25.12.2019.

KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOI 467-104-3214, , za potrebe UT U izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5 - PREPIS

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan ; Potes ili Nacin koris¢enja Bon, i o ’
Broj Podbroj zgra{le Skica | Datum upisa| yjicq i kuéni broj Osnov sticanja kg | Fovrsing m Prihod
1136 1 9 26/12/2016 [RAFAILOVICI Dvoriste 381 0.00
9 ODRZAJ,POKLON
1136 1 | 9 26/12/2016 [RAFAILOVICI Pomocna zgrada 6 0.00
9 ODRZAJI,POKLON
1136 1 2 9 26/12/2016 [RAFAILOVICI Porodi¢na stambena zgrada 73 0.00
9 ODRZAJ POKLON
1136 6 9 26/12/2016 [RAFAILOVICI Dvornste 243 0.00
9 ODRZAJ,POKLON
1136 6 I 9 26/12/2016 [RAFAILOVICI Porodicna stambena zgrada 155 0.00
9 ODRZAJ,POKLON
Ukupno 858 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1901983230017 STANISIC VUKASIN SAVO Korif¢enje 171
RAFAILOVICI Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
‘ ) i Nacin koriséenja PD 2 : Prava
Broj Podbroj II:!:::(IJ(‘ 05“9\" slicanja Godina Spra}}n?sg Spral Vlasnik ili nosilac prava
‘ ‘ Sobnost izgradnje oY Adresa, Mjesto
1136 | | |Pomoéna zgrada Svojina 1 /1
) ()DRZAJ.P%)KL()N 0 f STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
)
RAFAILOVIC] Budva
1136 | 2 |Porodi¢na stambena zgrada p | Svejina /1
ODRZAJ,POKLON B s STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
‘ RAFAILOVICI Budva
1136 6 1 |Porodi¢na stambena zgrada pj | Svejina " 1/
ODRZAJIPOKLON 0 5 STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
N RAFAILOVICI Budva
1136 6 | |Nestambeni prostor Svojina 171
b ODRZAJ.POPKI,ON ! (g STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
b
: RAFAILOVICI Budva
1136 6 | |Stambeni prostor Svojina 171 7
b ODR?A.I,EOKLON # E STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
30 105
RAFAILOVICI Budva
1 /5

Datum i vrijeme: 25.12.2019. 13:33:17



Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

PD
Godina
izgradnje

Nadin KoriSéenja
Osnov sticanja
Sobnost

Spratnost/ Sprat
PovrS§ina

Prava
Viasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

1136 6

Stambeni prostor 3
INASLIEDE
20

Pi
105

1/1
1901983230017

Svojina

STANISIC VUKASIN SAVO

RAFAILOVICI Budva

1136 6

Stambeni prostor 4
NASLJEDE
30

Pl
60

1/1
1901983230017

Svojina

STANISIC VUKASIN SAVO

RAFAILOVICI Budva

Podaci o teretima i o

ranifenjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

Redni

PD broj

Nacin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1136

l Dvoriste

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1
ZABILIEZBA 1ZIAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANIU NA NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVR
SENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA IZJAVA UZZ BR.
121/2018. SACINJENE U FORMI NOTARSKOG (Z.»\PISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE IZ BUDVE.

1136

I Pomoc¢na zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA ,OPTERECENIJA 1 IZDAVANIJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1
ZABILIEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVR
SENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA IZJAVA UZZ BR.
121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE 1Z BUDVE.

1136

I Pomocna zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA 1 REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SA ZABRANOM
OTUDENIJA OPTERECENIJA I IZDAVANIJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA I
ZABILIEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
RISTAJANJU  NA NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVR
SENJE BEZ ODLAGANIJA.ZALOZNA IZJAVA UZZ BR.
12172018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE IZ BUDVE.

1136

| Porodi¢na stambcna zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA ,OPTERECENJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1
ZABILIEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
SENJE BEZ ODLAGANIJA.ZALOZNA IZJAVA UZZ BR.
121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE 1Z BUDVE.

1136

[ 3]

3 Porodi¢na stambena zgrada

25/03/2008

Nema dozvolu

1136

o

4 Porodi¢na stambena zgrada

25/03/2008

GRADIENJE NATUDJEM ZEMLIISTU (4m2.NA PARC.
1134 i 2m2.NA PARC.1454.

1136

Datum i vrijeme:

5 Porodi¢na stambena zgrada

25.12.2019. 13:33:17

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA . OPTERECENIJA 1 IZDAVANIJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA |

25




.« W= Z

m

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj

Podbroj

Broj PD Redni

zgrade broj Natin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

ZABILJEZBA IZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU _NA NEPOSREDNO PRINUDNO_IZVR
SENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA [ZJAVA UZZ BR.
121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
DANA 05.032018.G KOD NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE 1Z BUDVE.

1136

6

| Dvoriste

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga
HIPOTEKA 1 REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENIJA 1 IZDAVANIJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1
ZABILIEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
RISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
SENJE BEZ ODLAGANIJA.ZALOZNA IZJIAVA UZZ BR
121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE IZ BUDVE.

1136

0

Nestambeni prostor

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga
HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.00000 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA.OP’I‘ERECENJA [ IZDAVANIJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA |
ZABILIEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
ERISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANIJA.ZALOZNA IZJAVA UZZ BR.
121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE 1Z BUDVE.

1136

[§)

Nestambeni prostor

21/06/2018

8:55

Zabiljezba, spora

ZABfL.IEZl A SPORA POKRENUTOG PRED
OSNOVNIM SUDOM 1Z KOTORA P.BR.781/18.PO
TUZBI STANISIC ZELJKA 1Z BUDVE PROTIV
TUZENOG STANISIC SAVA IZ BUDVE RADI
POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNIL.

1136

6

Nestambeni prostor

10/12/2018

7:29

ZABILIEZBA TUZBE BR. U. 7796/18 STANISIC SAVA
1Z BUDVE IZJAVLIENE PROTIV RJESENIJA
MINISTARSTVA FINANSIJA BR. 07-2-1085/1-2018 OD
02.10.2018. GOD.

1136

6

Stambeni prostor

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U 1ZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENIJA .OPTERECENIJA I IZDAVANIA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA |
ZABILJEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVR
SENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA IZJAVA UZZ BR.
121/2018. SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVI
SLAVKE 1Z BUDVE.

1136

G

Stambeni prostor

21/06/2018

8:55

Zabil ibq,s ra

ZABILIEZBA SPORA POKRENUTOG PRED
OSNOVNIM SUDOM IZ KOTORA P.BR.781/18.PO
TUZBI STANISIC LIKA IZ BUDVE PROTIV
TUZENOG STANISIC SAVA IZ BUDVE RADI
POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNIIL.

1136

6

Stambeni prostor

10/12/2018

7:29

ZABILJEZBA TUZBE BR. U. 7796/18 STANISIC SAVA
1Z BUDVE IZJAVLIENE PROTIV RJESENIJA
MINISTARSTVA FINANSIJA BR. 07-2-1085/1-2018 OD
02.10.2018. GOD.

1136

6

Stambeni prostor

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA 1 REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENIJA 1 IZDAVANIA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA |
ZABILIEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANIU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
SENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA [ZIAVA UZZ BR.
121/2018.SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE IZ BUDVE.

Datum 1 vrijeme:

25.12.2019.13:33:17

37135




Podaci o teretima i o

ranicenjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni

broj Nacin koriSéenja

Datum upisa

Vrijeme upisa

Opis prava

1136

6

2 Stambcni prostor

21/06/2018

Zabiljezba_spora

ZABILIEZBA SPORA POKRENUTOG PRED
OSNOVNIM SUDOM 1Z KOTORA P.BR.781/18.PO
TUZBI STANISIC ZELJKA 1Z BUDVE PROTIV
TUZENOG STANISIC SAVA IZ BUDVE RADI
POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNII.

1136

6

(98]

5 Stambeni prostor

10/12/2018

7:29

ZABILJIEZBA TUZBE BR. U. 7796/18 STANISIC SAVA
1Z BUDVE IZJAVLIENE PROTIV RJESENJA
MINISTARSTVA FINANSIJA BR. 07-2-1085/1-2018 OD
02.10.2018. GOD.

1136

6

1 Stambeni prostor

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga ‘

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA ,OPTERECENIA | IZDAVANIJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1
ZABILIEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O .
PRISTAJANIU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
SENIJE BEZ é)DLAGANJA.ZALO NA IZJAVA UZZ BR.
121/2018.SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVI
SLAVKE [Z BUDVE.

1136

(§)

2 Stambeni prostor

21/06/2018

8:55

anﬂfciba spora ]
ZABILJIEZBA SPORA POKRENUTOG PRED
OSNOVNIM SUDOM 1Z KOTORA P.BR.781/18.PO
TUZBI STANISIC ZELIKA 1Z BUDVE PROTIV
TUZENOG STANISIC SAVA 1Z BUDVE RADI
POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNIIL.

1136

6

5 Stambeni prostor

10/12/2018

7:29

ZABILIEZBA TUZBE BR. U. 7796/18 STANISIC SAVA
1Z BUDVE IZJAVLIENE PROTIV RIESENJA
MINISTARSTVA FINANSIJA BR. 07-2-1085/1-2018 OD
02.10.2018. GOD.

1136

0O

1 Porodi¢na stambena zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENJA | IZDAVANIA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1
ZABILIEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO [IZVR
SENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA 1ZJAVA UZZ BR.
121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE IZ BUDVE.

1136

6

l Porodic¢na stambena zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SA ZABRANOM
OTUDENIJA ,OPTERECENIJA | IZDAVANIJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA |
ZABILIEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVR
SENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA 1ZJAVA UZZ BR
12172018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE 1Z BUDVE.

1136

6

o

Porodi¢na stambena zgrada

21/06/2018

8:55

Zabiljezba_spora

ZABILIEZBA SPORA POKRENUTOG PRED
OSNOVNIM SUDOM IZ KOTORA P.BR.781/18. PO
TUZBI STANISIC ZELJKA 1Z BUDVE PROTIV
TUZENOG STANISIC SAVA IZ BUDVE RADI
POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNIIL.

Datum i vrijeme:

25.12.2019. 13:33:17

415




Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja I, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum 1 vrijeme: 25.12.2019. 13:33:18 L



IZVOD I1Z DUP-a BECICI, list 05 Namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/ 09)
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Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,

M,ilag\jrovié, dipl.ing.arh.
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Budva, 02.04.2020.godine




LEGENDA:

CRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

| GRANICA URBANISTICKE PARCELE

£} OZNAKABLOKOVA
106[)  OZNAKA PODBLOKOVA
1235 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
RIVA
POTOK
MORE
PLAZA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

TROTOARI

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :
=51 GLAVNA GRADEVINSKA LINIUA

E=="] UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

=] ORIENTACIONI PO DIMENZIAMA

NAMENA GUP
STAMBENL TURISTICK! | POSLOVNI IMEQSOVITY SADRZA,)!

Foviling za stanovanpe manje gustine
Pavriine za stanovan)e stedn)s gustine
Pavrdine za stanovanye vele gustne

Ponrsine za mesowto stanovanys
(stanovanze sa komercijalnem sadrdajlam, posiavno  Stambues 2004)

BlE[EIEE

Powrsine za turistid ka nasalla | hotale

DRUSTVENI CENTRI

- 1 Powrsine 2a centraing delatnost) (admemistraciys 1 uprava, socijaing zastita,
___Q_, witura nd. )
r 'Q;- Povesing za poslovne d2alnost (trgovina 1 usiu’ no zanatstvo, ugast el tvo,
, hoteljerstvo itd. )
w Povrsme 2a Skolstvo, 2aravstyo, kultury | sport {Skale, spec.dkole, dad o

i USTANOVE 24ravsted, SPOrt | rekreadja itd,)

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

SN Mismirens trasa brze obdoznke

{u sWad <a kondorom datim u PPOG)
Magatradne puten

Plamrang gradske atilaznce

Irterne oblazmice - postoje}e | planirane
Sabene | stambene Sxcbradange
(saobracanice [ IE reda)

Pedacks stare [Sntaliits)
ZONE POD ZASTITOM
ZONA LUKE gup

KOMUNALNE CRIEKTI | POVRSINE

Povriine za sport | rereaa)u sa tunst@lom s.ﬂd.\jrm
(sportsio center, Qoif teren:, aioe Pk | Wallness centn itd.)

Gradske sume 1« parkovi (naseljsko zelenilo)
Zeenilo van nasalys
Zxitane Sume {2adteno 2elonilo)

Plade

{000

Reka

[T GRANCA PLANA

[T IGRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[EJXATASTARSKA PARCELA

T posTassd ossecn

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

- jednoporoditno stanovanje sa smeStajnim kapacitetima

- viseporoditno stanovanje sa smeitajnim kapacitetima

- apartmansko stanovanje

UL

[C_——] STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJMA | USLUGAMA

[  <OMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

] HOTELSKI KOMPLEKS! - (postovni, kongresni, porodini

] TURISTICKI | SMESTAINI KAPACITET)
‘.= (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

— J/

UGOSTITELISKI KAPACITET) =

KONGRESNI SADRZAJI

SMESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKT| DRUSTVENOG STANDARDA

VERSK| OBJEKTI
SPORTSKO-REKREATICN! | KOMERCILJALNI SADRZAJI
UREDENE ZELENE POVRSINE

SUMA

JUIORaUD

JAVNA GRADSKA GARAZA

.............

KOMUNALNE SLUZBE

o U :

DECJE USTANOVE

IGRALSTE

(restarani, bifei, bistroi,picerije, konobe, taverne diskoteke, pivnice..)

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALNIM | STAMBENIM SADRZAJIMA

TET AN e WOURE
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija | koordinate
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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IZVOD I1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija | koordinate

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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IZVOD IZ DUP-a BECICI, list 08 Nivelaciono rjesenje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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IZVOD iZ DUP-a BECIC, list 0% Regulaciono rjesenje,
(Sluzbeni list CG, opSstinski propisi 01/09)
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 12 Saobracaj
(SluZbeni list CG, opStinski propisi 01/09)
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LEGENDA

) SN DL

(11111 GRANICA PLANA

|GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

KATASTARSKA PARCELA

POSTOJECI OBJEKTI

POTOK
MORE

-----------------

0SOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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LEGENDA
[ TTTTTTTT] GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

KATASTARSKA PARCELA

POSTOJECI OBJEKTI

POTOK

MORE

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

{ssssss ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
PESACKI MOSTOVI | PASARELE

POSTOJECE

PLANIRANO

 p—
11 TS|

! 1000kVA |

| —

TS 35/10(20) kv

TS 10(20)/0,4 kV

BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU

PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+3O
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 15 Telekomunikaciona mreia

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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TELKOMUNIKACIONA MREZA I POSTROJENJA

LEGENDA LEGENDA:
[ TTT] GRANICA PLANA POSTOJECE PLANIRANO
s GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)
AKATASTARSKA PARCELA UDALJENI PRETPLATNICKI STEPENI
POSTOJECI OBJEKTI BAZNA STANICA
POTOK TK KANALIZACIJA
) TK KANALIZACIJA (PROSIRENJE)
MORE
TK KABL+ KDS

) NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG

“ PUTA - ZELENA GALERIJA UNUTRASNJI KUCNI 1ZVOD

S ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
PESACKI MOSTOVI | PASARELE




Geodetska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobraéajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

om0 4 | | |

~

[DO@«+HaBC

autoput
autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica"
"brza saobracajnica" - alternativna trasa
,\"magi_s‘t;a.l:lﬁ})t
\"regionalni put
opstinski put
staze
eurovelo 8
Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom
letjeliste
drop zona
stalni grani¢ni prelaz
grani¢ni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka
marina
sidriste
kruzer terminal
terminal integralnog transporta

trajekt

pristan

[
\

N

7 T,
4 .]
\ /

i~
{ 7™\

4

{
N

NS/

O

w

\

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog zna caja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



Geodetska podioga preklopljena sa kartom 20 - Plan hidrotehnicke infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Granice

(r——
r6-8-0

oo W o
L

Drzavna granica

Granica opstina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutrasnje morske vode

Hidrotehnicka infrastrukturai

| |

e e —

Regionalni vodovod

Regionalni vodovod - planirani

Postojeéi lokalni vodovod ./

Planirani lokalni vodovod
Postojeca kanalizaciona cijev
Planirani kanalizaciona cijev
Postojeci podmorski ispust
Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeci opticki kabal uz regionalni vodovod

Mreza naselja

/Cetinje/

Centar posebnog znacaja

Centar regionalnog znacaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

= Znacajni lokalni centar

. o /Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovidi,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/
O Lokalni centar

/Sutorina, KruSevice, Dragalj, Crkvice,
Radoviéi, Ostros i Vladimir/

- Primarno seosko naselje
/Podi, Naljezi¢i, Burasevici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, . . ./

Postojeéi rezervoar

Planirani rezervoar

Postojec¢a crpna stanica

Postoje¢a prekidna komora

Postojece izvoriste

Prikljucak lokalnog vodovoda na RVS
Postojece PPOV

Planirano PPOV

Postojeca crpna za otpadne vode stanica

Planirana crpna stanica za otpadne vode




Geodetska podloga preklopljena sa kartom 21 - Plan elektroenergetske infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

Granica Crne Gore

S-6-6- Granica PPPN OP
e o o Granica opstine

Obalna linija

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Postojeca trafostanica TS
i Planirana trafostanica TS

Postojeci elektrovod 400kV

Centar posebnog znacaja

Centar regionalnog znacaja
Znacajan lokalni centar

Lokalni centar

Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeci elektrovod 110kV
Planirani elektrovod 110kV

Postojeci elektrovod 110kV koji se ukida

Postojeci elektrovod 35kV
~ Planirani elektrovod 35kV

Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

Podzemni podvodni kabal/opti¢ki kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.

Potencijalne lokacije za solarne elektrane

Planirane vjetroelektrane

Potencijalne lokacije za vjetroelektrane



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora e
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Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu STANISIC SAVA na osnovu
Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19),
clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudje
(Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Becici (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta
(postojeci objekat se rusi)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 17

Urbanisticka parcela broj: 17.5 koju ¢ini dio katastarske parcele 1136/6 KO Becici
Dio katastarske parcele 1136/6 KO Becici ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistiCkih parametara navedeno je da UP 17.5 ¢ini kat.parcela 1137 KO Becici.
Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon pribavljanja
geodetske podloge za izradu DUP-a doSlo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu urbanisticku
parcelu Cini dio katastarske parcele 1136/6 KO Beci¢i. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine
predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdie se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu.
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine.

Predmetna urbanisticka parcela je obradena u UTU broj 06-061-1346/3 od 05.11.2019. godine, ali ¢e
izdavanjem ovih UTU ti uslovi biti stavljeni van snage.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 5 za KO Becici, od 25.12.2019.godine, na katastarskoj parceli 1136/6 upisano je
dvoriste povrsine 243m? | porodi¢na stambena zgrada povr§ine 155m2. Na kat. parceli u podacima o teretima
| ogranicenjima upisano je pravo zaloga i viSe zabiljezbi spora | tuzbe, a kao viasnik upisan je podnosilac
zahtjeva — Stanisi¢ Savo.

Po zahtjevu vlasnika, postojeci objekat na kat. parceli 1136/6 KO Bedici se uklanja.
Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

PovrsSine za turizam - Turisticki i smjestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

Za kvart 4 u kojem se nalazi predmetna urbanistiCka parcela navedeno je sledece:” U okviru ovog kvarta
moguce je smjestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije: poslovno trgovacki i usluzni sadrzaji: poslovni
prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavnistva, biroi), lokali (prodavnice meSovite i
specijalizovane robe, butici, saloni, servisi), kongresne sale, poslovni apartmani; smestajni kapaciteti sa
kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima: velnes centri, teretana, fitnes, otvoreni/zatvoreni
sportski tereni, bazeni, klubovi, biznis klubovi, kockarnica; turisticko-ugostiteljski sadrzaji: restorani, kafei,

internet kafei;  deCja i socijalna zastita i edukacija — u okviru hotelskih kompleksa: vrtic-igraonica,
zdravstvena stanica. (strana 65)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisti¢ke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrzaje turistiCkog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U Clanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U Clanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijleme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U Clanu 3 Pravilnka o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga smjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno Clanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, pi¢a |
napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa Clanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
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kako bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaSc¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (Sluzbeni list RCG 29/07, i Sluzbeni list CG 32/11, 40/11 — dr.zakon, 43/2015, 37/2017
i 17/2018) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu
sa Clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled
I prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlagéenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne requlaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
turistickih kapaciteta, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a, strana 402)

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj

liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta. Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne
etaze iznosi 1.0 (100%)

Gradevinska bo€na regulacija prema susedu:

—  objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

— mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz
mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

— mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda) uz moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima

— udaljenje vece od 250cm omogucuije otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapet

Regulacija gradenja prema ,,zadnjem*“ dvoriStu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

—  odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora sa
visokim parapetima

—  odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima (tekstualni dio DUP-a, strana 394)
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Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:
— slobodnostojeci objekti - 3,0 m
— jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca isklju¢ivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom
predvideno.

Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu smjestiti garaze.

Kota prizemlja je:

— na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

— naterenu u veCem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konac¢no
nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista. Takode je
pozelino da se krovovi garaznih prostora ozelene | namene turistima za dodatne zabavnore kreativne
sadrzaje. (tekstualni dio DUP-a, strana 402)

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

— Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih
objekata pri Cemu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

— Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vi$e u odnosu na

datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraci indeks izgradenosti na parceli (tekstualni dio DUP-a,
strana 394)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti | spratnost),

namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli | grafickom prilogu Urbanisticki pokazatelji po
blokovima i urbanistickim parcelama.
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Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje kapacitete,
ali veée ne moze. Planom definisana bruto razviiena gradevinska povrSina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etazane
neulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili
komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od
granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih | podrumskih

prostorija ne uracunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam,
komercijalu i poslovanje.

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine
pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naéinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koris¢enje propisa EUROCOQODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno uti¢e na ouvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a BecCici, u uslovima za izgradnju turistickih kapaciteta (Poglavlje 5.7 na strani 402
tekstualnog priloga), navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno
je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost terena |
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objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika." U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio
Elaborat o geotehnickim svojstvima terena za potrebe izgradnje stambenog objekta na urbanistiCkim
parcelama UP17.1 | UP 17.5, blok broj 17, u zahvatu DUP-a “BeCi¢i”, u Opstini Budva, izraden od strane
“GEOTEHNIKA Montenegro” DOO Niksi¢ (broj 0331/020 od 31.03.2020.godine) | izvjestaj o tehnickoj kontroli
(reviziji) “Elaborata o geotehniCkim svojstvima terena za potrebe izgradnje stambenog objekta na
urbanistiCkim parcelama UP 17.1 | UP 17.5, blok broj 17, u zahvatu DUP-a “Becici" u opstini Budva odraden
od strane komisije- R. Gredi¢, S. Vukasinovi¢ | M. Bozi¢ u martu 2020. godine.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list

CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i

slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi

Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma. Radi ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih
delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka

primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-
a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za

komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.
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10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

U tekstualnom dijelu DUP-a nije definisano ogradivanje urbanistiCke parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo resenje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smestaja
u odnosu na ostale turistiCke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja naroito voditi
racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sli¢no. Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin,
lavanda, zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sliéno.
Staze poplocavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili stampanim betonom. Informacione table i panoe
uklopiti sa zelenilom i parternim re$enjem.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vaZzeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢ni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koridéenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portirice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i prociena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
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dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postoje¢oj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju€ivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiCnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobra¢ajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja

| karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za

investitora traZi i tehniCke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
8
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vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve, br. 06-061-1346/5 od 20.11.2019.godine.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajué¢im prostornim

planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznacavanje
| odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracéajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistiCke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu iz tabele, uz otvorene moguénosti da to razrjesi na razlicite
nacine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska garaza, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili
suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina 50m? prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m? neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmanaili 6 soba
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uprava i administracija 80m? neto etazne povrsine
decije ustanove i Skole 125m? bruto povrsine
bioskopi, dvorane 20 stolica

bolinice 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane, stadionii tereni 15 gledalaca

stambeni objekti 80m? neto etazne povrsine

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
strana 402).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiCi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, pove¢anje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve energije, kori¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracunu koeficijienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smeée trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,

tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manije.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaZeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanije objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.
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Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 293)
istovremeno je propisano:

» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu po§tovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nie u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema QOdluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima — hidrotehnickom mreZzom iz obuhvata
PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 1136/6 KO Becici djelimino ulazi u trasu koridora hidrotehnicke mreze (postojeéi
lokalni vodovod) u obuhvatu PPPNOP.

Mijere zastite koridora hidrotehni¢ke infrastrukture ce biti definisane u Tehnickim uslovima koje izdaje DOO
Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim saobracajnom, elektroenergetskom i elektronskom
komunikacinom mrezom, kao i zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano

je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama tih koridora ni u zastiéenim zonama u obuhvatu
PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih

uslova idostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaze¢eg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

12
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Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora. html|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18 163/18), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Predmetna urbanisti¢ka parcela je obradena u UTU broj 06-061-1346/3 od 05.11.2019. godine, ali ¢e
izdavanjem ovih UTU ti uslovi biti stavljeni van snage.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva, br. 06-061-1346/5 od 20.11.2019.godine

Samostalna savjetnica lll za urbanizam Sekretar
Mi[? Mitrovic, dipl.in?.arh. Stevo Davidovic

U Ld Honc

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- UrbanistiCko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-3214/19

Datum: 25.12.2019.

IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-22816/2019
Datum: 25.12.2019.

KO: BECICI

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO]J 467-104-3214, , za potrebe UT U izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan : Potes ili Nacin kori$¢enja Bon. : 2 .

Broj Podbroj| ,orade | Skica |Datum upisa| e, | kuéni broj Osnov sticanja klasa [ PovrSina m%)  Prihod

1136 I 9 26/12/2016 [RAFAILOVICI Dvoriste 381 0.00
9 ODRZAJ POKLON

1136 I 1 9 26/12/2016 [RAFAILOVICI Pomocna zgrada 6 0.00
9 ODRZAJ POKLON

1136 1 9 9 26/12/2016 [RAFAILOVICI Porodicna stambena zgrada 73 0.00
9 ODRZAJ,POKLON '

1136 6 9 26/12/2016 [RAFAILOVICI Dvoriste 243 0.00
9 ODRZAJ,POKLON

1136 6 1 9 26/12/2016 |[RAFAILOVICI Porodicna stambena zgrada 155 0.00
9 ODRZAJ POKLON

Ukupno 858 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

LA01982230017 STANISIC VUKASIN SAVO Koriscenje
RAFAILOVICI Budva

171

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj ‘ging " N(&)lggs(l‘)‘!‘ (;::E;:?:j‘a _Goit;li?ua. Spraptnos}{ Sprat Vlasnik il[i,l:ovs‘}[ac prava
obnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
136 ' F‘:)";gg},’;%;?g’fm P | STANISIC VUKASIN 5AVO 1901983230017
’ ° RAFAILOVICI Budva
e ? ht))(g?zdziilﬁpsgggﬁ S 4 7'; g?ﬁ\?lél(’: VUKASIN SAVO 19(1)11983230017
RAFAILOVICI Budva
. ' obRzAPOKLON " i Pl | STANISIC VUKASIN SavO 1901983230017
: RAFAILOVICI Budva
s o el ' P | STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
: * RAFAILOVICI Budva
e A : %S’E?A‘}.{a’g’é‘ﬁaq 2 IOFS’ gvToﬁrll\?ISIC VUKASIN SAVO 195@83230017
30

RAFAILOVICI Budva

s _ 1/5
Datum 1 vrijeme: 25.12.2019. 13:33:17



Podaci o objektima i posebnim djelovima

- 1 Broi Na¢in kori$éenja PD S  atat . Prava
Broj Podbroj [ oro) Osnov sticanja Godina przgn(')séi pra Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
136 6 | |Stambeni prostor Svojina ; 1/1

l PNASLJED‘;Z 3 lz; STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
PO RAFAILOVICI Budva

1136 6 1 [Stambeni prostor Svojina 1/1
NASLJEDPE . Z(l) STANISIC VUKASIN SAVO 1901983230017
i RAFAILOVICI Budva

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj

Broj Redni ' .
zgrade PP | hes i Nacin kori$¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1136 1

1 Dvoriste

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SA ZABRANOM
OTUDENIJA .OPTERECENJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA |
ZABILIEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVR
SENIJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA IZJAVA UZZ BR.
121/2018. SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVI
SLAVKE IZ BUDVE.

1136 l

1 1 Pomoc¢na zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga
HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA 1
ZABILJEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
gRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA 1ZJAVA UZZ BR.
121/2018.SACINJENE U FORMI NOTARSKOG g,Aplsx\
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVI
SLAVKE IZ BUDVE.

1136 1

1 1 Pomoéna zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga
HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA ,OPTERECENJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA I
ZABILJEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
gRlSTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA ZALOZNA [ZJAVA UZZ BR.
121/2018.SACINJENE U FORMI NOTARSKOG gAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVI
SLAVKE 1Z BUDVE.

1136 l

2 1 Porodi¢na stambena zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga
HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENIJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKAR%?G POVIERIOCA 1|
ZABILIEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
ERISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA 1ZJAVA UZZ BR.
121/2018.SACINJENE U FORMI NOTARSKOG g.APISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVI
SLAVKE IZ BUDVE.

1136 1

2 3 Porodi¢na stambcna zgrada

25/03/2008

Nema dozvolu

1136 1

2 4 Porodi¢na stambena zgrada

25/03/2008

GRADIJENJE NATUDJEM ZEMLIJISTU (4m2.NA PARC.
1134 i 2m2.NA PARC.1454.

1136 1

2 5 Porodi¢na stambcna zgrada

Datum 1 vrijeme: 25.12.2019. 13:33:17

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENJA | IZDAVANIA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA 1

275




o€ W20 2= )

ranicenjima

Redni
PD | “broj

Datum upisa

Vrijeme upisa Opis prava

Nadin koriSéenja

ZABILJEZBA IZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
gRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR

ENJE BEZ ODLAGANJA ZALOZNA IZJAVA UZZ BR.
121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE IZ BUDVE.

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U

KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO

HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM

12/03/2018 OTUPENIA OPTERECENIJA I IZDAVANJA U ZAKUP

PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE

1 Dvorite SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1

ZABILJEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O

8:38 ERISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA ZALOZNA 1ZJAVA UZZ BR

121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA

DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVIC

SLAVKE IZ BUDVE.

rravo zaloga

HIPOTEKA 1 REDA U IZNOSU OD 5000000 E L

KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO

HIPOTEKARNOG POVIERIOCA .SA ZABRANOM

12/03/2018 OTUDENIA OPTERECENIJA I IZDAVANJA U ZAKUP

_ PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE

1 1 Nestambeni prostor SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA 1

ZABILJEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O

8:38 RISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA 1ZJAVA UZZ BR.
121/2018.SACINJENE U FORMI NOTARSKOG gAPISA

DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVIC

SLAVKE IZ BUDVE.

Zabil ibazs ora
21/06/2018 ZABI’EJE IfA SPORA POKRENUTOG PRED
, OSNOVNIM SgDOM 1Z KOTORA P.BR.781/18.PO
|1\ 0 I I 2 Nestambeni prostor TUZBI STANISIC gELJKA 1Z BUDVE PROTIV
TUZENOG STANISIC SAVA IZ BUDVE RADI
8:55 POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNII.

/
10/12:2018 ZABILIEZBA TUZBE BR. U. 7796/18 STANISIC SAVA
(RIS 6 1 1 o] Nestambeni prostor IZ BUDVE IZJAVLIENE PROTIV RIESENJA
MINISTARSTVA FINANSIJA BR. 07-2-1085/1-2018 OD
7:29 02.10.2018. GOD.

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U

KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO

HIPOTEKARNOG POVIERIOCA .SA ZABRANOM

12/03/2018 OTUDENJA ,OPTERECENIJA I IZDAVANJA U ZAKUP

, PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE

[ 136 6 | 2 ] Stambeni prostor SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1

ZABILJEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O

8:38 ERISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA IZJAVA UZZ BR.

121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA

DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVI

SLAVKE [Z BUDVE.

Zabil eib%gom
21/06/2018 ZABILJEZBA SPORA POKRENUTOG PRED
OSNOVNIM SUDOM IZ KOTORA P.BR.781/18.PO
1136 6 1 2 2 Stambeni prostor TUZBI STANISIC ZELJKA 1Z BUDVE PROTIV
TUZENOG STANISIC SAVA 1Z BUDVE RADI
8:55 POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNII.

10/12/2018 ZABILJEZBA TUZBE BR. U. 7796/18 STANISIC SAVA
1136 6 1 2 5 Stambcni prostor 1Z BUDVE IZJAVLIENE PROTIV RJESENJA

MINISTARSTVA FINANSIJA BR. 07-2-1085/1-2018 OD
7:29 02.10.2018. GOD.

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U

KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO

HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SA ZABRANOM

12/03/2018 OTUDENJA,OPTERECENJA [ IZDAVANJA U ZAKUP

, PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE

1136 6 1 3 1 Stambeni prostor SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA 1

ZABILJEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O

8:38 PRISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
SENJE BEZ é)DLAGANJA.ZALO NA IZJAVA UZZ BR.

121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARSKOG ZAPISA

DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVI

SLAVKE 1Z BUDVE.

Datum 1 vrijeme: 25.12.2019. 13:33:17 e



odaci o teretima i o

raniéenjima

Broj

Podbroj

Broj

Redni
zgrade PD

broj

Nacin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1136

6

Stambeni prostor

21/06/2018

8:55

Zabil eZbaZ Bp

ZAB L] SPORA POKRENUTOG PRED
OSNOVNIM S IZ KOTORA P.BR.781/18.PO
TU%BI STANISI LJKA IZ BUDVE PROTIV
TUZENOG STAN l SAVA IZ BUDVE RADI
POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNII.

1136

Stambeni prostor

10/12/2018

7:29

ZABILIEZBA TUZBE BR. U. 7796/18 ETANSIC SAVA
1Z BUDVE IZJAVLIENE PROTIV RIESENJA
MINISTARSTVA FINANSIJA BR. 07-2-1085/1-2018 OD
02.10.2018. GOD.

1136

Stambeni prostor

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga
HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENIJA I IZDAVANIA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1
ZABILIEZBA 1ZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
RISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA 1ZJAVA UZZ BR.
121/2018. SACINJENE U FORMI NOTARSKOG CzAPlSA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVI
SLAVKE IZ BUDVE.

1136

6

Stambeni prostor

21/06/2018

8:55

Zabil cibé% Bpora
ZABILIEZBA SPORA POKRENUTOG PRED
OSNOVNIM S O_M IZ KOTORA P.BR.781/18.PO
TUZBI STANISI LJKA 1Z BUDVE PROTIV
TUZENOG STANI SAVA IZ BUDVE RADI
POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNIJI.

1136

Stambeni prostor

10/12/2018

7:29

ZABILIEZBA TUZBE BR. U. 7796/18 STANISIC SAVA
1Z BUDVE IZJAVLIENE PROTIV RJESENJA
MINISTARSTVA FINANSIJA BR. 07-2-1085/1-2018 OD
02.10.2018. GOD.

1136

6

Porodi¢na stambcna zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga
HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENIJA 1 IZDAVANIJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1
ZABILJEZBA IZJAVE ZALO NOG DUZNIKA O
PRISTAIANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
SENIJE BEZ é)DLAGANJA ZALOZNA 1ZJAVA UZZ BR.
121/2018.SACINJENE U FORMI NOTARSEOG gAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVI
SLAVKE 1Z BUDVE.

1136

6

Porodi¢na stambena zgrada

12/03/2018

8:38

Pravo zaloga
HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 50.000,00 E U
KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENIJA OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA |
ZABILJEZBA IZJAVE ZALOZNOG DUZNIKA O
RISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA IZJAVA UZZ BR.
121/2018 SACINJENE U FORMI NOTARS gAPISA
DANA 05.03.2018.G KOD NOTARA VUKCEVI
SLAVKE IZ BUDVE.

1136

6

Porodi¢na stambena zgrada

21/06/2018

8:55

Labnlchba spora

ZABILJEZBA SPORA POKRENUTOG PRED
OSNOVNIM S IZ KOTORA P.BR.781/18.PO
TUZBI STANI IC LJKA IZ BUDVE PROTIV
TUZENOG STA SAVA IZ BUDVE RADI
POBIJANJA DU NIKOVIH PRAVNIH RADNII.

Datum i vrijeme:

25.12.2019. 13:33:17




Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladéena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

o 3 R

Datum i vrijeme:  25.12.2019. 13:33:18
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LEGENDA:

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKOQ DOBRO

=] KATASTARSKA PARCELA
=] REGULACIONA LINWA
[F===] GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

RIVA

POTOK

MORE

PLAZA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

TROTOARI

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :
fmmmm)  GLAVNA GRABEVINSKA LINIJA

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRABENJA

0l

ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA

NAMENA GUP

STAMBEN TURISTICKI | POSLOVNI IMEOSOWITI SADRZAJ

POwrsne 7a SIan0ydn e Mani qustos

PawEsne 2o stanavanie s ednie Qustine

| 6 |
() |

Paeesme 7a SLanovane vede gustine

POVTAINe 20 (ve SOVITO Stanonanie
(STaNOVanE 5o Komrerogainim sadi 2 PORCVNO- ST 206 |

HlEIESE

Powr Sine 2a turst) Ca naseljs | Ickex
DRUSTVEN! CENTRY ™

@ PONILING 20 CRRIAING GMAIAOAL (Sdmuistion$ | UPrava. socijess 2a  1ta

ufturad.)

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup
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- jednoporoditne stanovanje sa smestajnim kapacitetima

il
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____ | - aparfmansko sfanovanje
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UGOSTITELISKI KAPACITET! -
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b
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KONGRESN| SADRZAJI

SMESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM 1
KULTURND-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI ORUSTVENOG STANDARDA

VERSK! OBJEKTI
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SuMA

-
o

JAVNA GRADSKA GARAZA

»
»
.

.......

°l
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MORE
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PESACKA STAZA
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TUNEL
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USLOVI GRADENJA :

fe———)  GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA

E= =3 UNUTRASNJA ORIENTACIONA LINIUA GRADENJA
GABARITI :

[ 1 POSTOJECI OBJEKTI

—

ETAZE :

Mz
(n)

ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA

PRIZEMLJE
MEZANIN
BROJ (n} 1, 2, 3,... NADZEMNE ETAZE (SPRATOV! | POTKROVLJA)

*NAPOMENE"
SUTEREN, PODRUM, | SVI VIDOVI PODRUMSKIH ETAZA
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LEGENDA POSTOJECE PLANIRANO

I | GRANICA PLANA mn
TS 35/10(20) kV
fsms] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

KATASTARSKA PARCELA

TS 10(20)/0,4 kV

POSTOJECI OBJEKTI 1 TSI
S BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU
I oo
——— e v e e PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV
MORE
PODZEMNI EL VODOVI 10kV

777777777, NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
7 PUTA - ZELENA GALERIJA PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+1O

gy ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ ]PESACKIMOSTOVI | PASARELE




IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 15 Telekomunikaciona mre3a
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

4'”’.\555[!/‘ 2
RN IV TS
7 QO ok 4

Samostalna savjetnica Il za urbanizam, VRN AN
/‘ B s Budva, 02.04.2020.godine

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

(/Z/ sz nou ¢ EEde )



LEGENDA

LEGENDA:
i ] GRANICA PLANA POSTOJECE PLANIRANO
N

pusnnnd GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO he E” PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA

KATASTARSKA PARCELA —~ 1 UDALJENI PRETPLATNI CKI STEPENI

POSTOJECI OBJEKTI BAZNA STANICA

=1 PoToK . e _ TK KANALIZACIIA
= ceme e 55 e TK KANALIZACIJA (PROSIRENJE)
MORE

TK KABL+ KDS

7)) NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG

- PUTA - ZELENA GALERIJA UNUTRASNII KUCNI 1ZVOD
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PESACKI MOSTOVI | PASARELE




Geodetska podloga preklopljena sa kartom 20 - Plan hidrotehnicke infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 02.04.2020.godine



Granice

il

Hidrotehniéka infrastruktura

o

AT aED WD emad

| —

- e e en e e e

1

Drzavna granica

Granica opstina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutrasnje morske vode

Mreza naselja

Centar posebnog znacaja
[Cetinje/

Centar regionalnog znaéaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

Znacajni lokalni centar
/Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovidi,

Petrovac, Sutomore i Virpazar/

;a Lokalni centar
) ISutorina, Krusevice, Dragalj, Crkvice,
Radovici, Ostros i Viadimir/

» Primarno seosko naselje
/Paodi, Naljezi¢i, Burasevic¢i, Podostrog.
Zupci, Zoganj, . . ./

Regionalni vodovod

Regionalni vodovod - planir\ani

Postojeéi lokalni vodqud/
Planirani lokalni vodovod
Postojeca kanalizaciona cijev
Planirani kanalizaciona cijev

Postojeci podmorski ispust

Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeci opti¢ki kabal uz regionalni vodovod
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Postojeéi rezervoar

Planirani rezervoar

Postojec¢a crpna stanica
Postojeca prekidna komora
Postojece izvoriste

Prikljuéak lokalnog vodovoda na RVS
Postojec¢e PPOV

Planirano PPQV
Postojeca crpna za otpadne vode stanica

Planirana crpna stanica za otpadne vode




| Blok 17

Preporuc¢ena spratnost bloka17:

x, t+m

- maksimalna preporu¢ena spratnost — p+5

U okviru bloka 17 formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske parcele:

Br. bloka Br. urbanisticke | Br. katastarske parcele
parcele
17.1 1136/1, 1134
17.2 1133/2, 1133/1, 1132, 1131, 1130, 1128, 1129
17 17.3 1135/1, 1135/2
17.4 1136/5, 1136/2, 1136/3, 1136/4, 1137
17.5 1137

Urbanisticki pokazatelji za blok 17 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Blok 18

Preporu¢ena spratnost bloka18:

- ptd

- maksimalna preporucena spratnost — p+4

U okviru bloka 18 formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske parcele:

Br. bloka Br. urbanistitke | Br. katastarske parcele
parcele
18.1 1138
A . 114
18 18.2 1139 0
18.3 1141, 1142
18.4 1142/2

Urbanisticki pokazatelji za blok 18 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Broj bloka Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka /m2/ objektima fm2! zauzetostl izgradenosti | (neizgradene)
im2/ povrsine /Im2/
18 201718 1188.816 594408 0.59 2,95 828,34

Br. Povrdina Povriina pod BRGP Indeks Indeks Siobodne
urbanisticke | urbanisticke objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /m2/ im2/ povriine /m2/
18.1 384,87 230,922 1154 .61 0,60 3.00 153,95
18.2 576,7 346,02 1730,10 0,60 3.00 230,68
18.3 640,36 384,216 1921.,08 0.60 3,00 256,14
18.4 379,43 227 658 1138,29 0,60 3,00 151,77

S—

Broj bloka Povriina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka /m2/ objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
Im2/ povréine /m2/
17 42756 143522 13551,76 0.60 3,17 2840.38

Br. Povréina Povriina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisticke | wurbanisticke objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /m2/ fm2/ povrsine /im2/
171 1541 9246 4751,56 0,60 3,08 616,40
17.2 1183.9 710,34 4218,84 0,60 3,56 473.56
17.3 453,47 272,082 1618,12 0,60 3.57 181.39
3 552,52 331,512 1657,56 0,60 3,00 221,01
\ 17.5 V 393,87 326,42 1305,68 0.60 3,32 67 45
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Kvart se proteZe ispod magistralnog puta od Becickog potoka na zapadu do krajnje istocne granice plana, obuhvativsi tako i podrucje Rafailovica.

Planirana preteZna namena prostora:

Povrsine za turisticko naselje i hotele, povrSine za stanovanje srednje gustine,

povrSine za poslovne delatnosti (trgovina i usluzno zanatstvo, ugostiteljstvo, hotelijerstvo, komunalni objekti i povrSine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodicni), turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, smestajni kapaciteti sa ugostiteljskim i kulturno — zabavnim sadrzajima, viseporodi¢no stanovanje sa smestajnim kapacitetima, objekti drustvenog standarda, uredene zelene povrsine

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:
- poslovno trgovacki i usluzni sadrzaji: poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavnistva, biroi), lokali (prodavnice meS$ovite i specijalizovane robe, butici, saloni, servisi), kongresne sale,
poslovni apartmani;
- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima: velnes centri, teretana, fitnes, otvoreni/zatvoreni sportski tereni, bazeni, klubovi, biznis klubovi, kockarnica
- turisticko-ugostiteljski sadrzaji: restorani, kafei, internet kafei
- decja i socijalna zastita i edukacija — u okviru hotelskih kompleksa: vrtic-igraonica, zdravstvena stanica

Vlasnicima katastarskih parcela 1397 i 1415, K.O. Becici, bice omogucena gradnja komercialno — smestajnih sadrZaja u okviru objekta garaze, a u cilju kompezacije (oko 2000 m2 BRGP) za koridéenje zemljista za objekat
javne garaze.

B P pod objektima izgradeno (zauzeto) neizgradeno
mox br, P bloka (%) (slobodno) (%)
i1 bloka
BRUTO
povrsine 1 6048.37 0.00 0.00 100.00
NETO
povrsine 3321.48 0.00 0.00 100.00
stanovanje manjih | stanovanje srednjih | stanovanje vecih turisticke zone javni sadrZaji privatno zelenilo javno-komunalno saobracajne i
gustina (SS) gustina (SS) gustina (SV) | (turisticka naselja i (administracija, zelenilo komunalne povrsine
BLOK br. povrsine hoteli) poslovanje,
11 bloka bloka kultura,zdravstvo)
m? % m? % m? % m2 % m? % m? % m? % m? %
BRUTO
povrsine 1 6048.37 | 0.00 0.00 0 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 3321.48 54.92 | 2726.89 45.08
NETO
povriine 3321.48 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 3321.48 100.00 0.00 0.00
BRGP 11 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

BLOK 11-PROCENTUALNI ODNOS BRUTO POVRSINA PO
NAMENAMA

BLOK 11-PROCENTUALNI ODNOS NETO POVRSINA PO
NAMBNAMA

0 54.00%

Q 100%
0 javno-kemunalno zelenio
O saobracajne i komunalne povrsine

O javno-komunalne zekenilo
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GE®MISO d.o.o.

Preduzece za geodeziju : 4
Adresa: Prvomajska, Babin Do, Budva SRR T D g v ey
Telefon: 068/623-334 | o 28 { Vriee

Mail: geomiso@hotmail.com b ¥ ) 7/

T3 % B )

Datum: 23.03.2020.
Predmet br: 45 /20

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA
O IZVRSENIM RADOVIMA

PARCELACIJA PO DUP-u

Na Kkatastarskoj parceli broj: 1134, 1136/1i 1136/6

KO BECICI
OPSTINA BUDVA

UP 17.1117.5 DUP Be¢ici

Dana.

(predaja elaborata) /"
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U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti
Imalac prava /korisnik: Stani$i¢ Savo
Adresa/telefon:

OVLASCUIJE

Firmu ,,GeoMi$o* doo iz Budve
DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA
Promjena se odnosi na katastarsku parcelu 1134, 1136/1 i 1136/6

KO Becici

I. Parcelacija po DUP-u

DAVAQOCI OVLASCENIJA

LK _Jf o e Lo




ZAPISNIK
O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u Budvi od strane GeoMi$o doo koju zastupa Davidovié¢ Milivoje.

na dan 23.03.2020. godine.
Za obavljene geodetske radove:

Parcelacija po DUP-u na katastarskoj parceli 1134, 1136/11 1136/'6 KO Begiéi.

Prisutni su:

Izvodac¢ radova: Milivoje Davidovié¢
Stranke:

1. Stanisi¢ Savo
2. Beci¢ Ratko
3.

Rezultat uvidaja na licu mjesta:

Postupaju¢i po zahtjevu stranke Stani$i¢ Sava i Be¢i¢ Ratka. na osnovu podataka o
parcelama koje smo pribavili iz Uprave za nekretnine podruéna jedinica Budva. izvrsili smo. u skladu
sa zakonom o premjeru i katastru zemljista, parcelaciju po dup-u na katastarskim parcelama 1134,
1136/1 1 1136/6 KO Beciéi. Urbanistitka parcela 17.1 DUP Betiéi je sastavljena od kp 1134/1 u
povrsini od 1081 m2, k.p. 1136/1 u povrsini od 448 m2 i k.p. 1454/2 u povrsini od 1 m2. urbanisticka
parcela 17.5 DUP Begici je sastavljena od k.p. 1136/6 u povrsini od 394 m2. a sve kako je prikazano u
..Elaboratu originalnih terenskih podataka o izvr§enim radovima...

Zapisnik je procitan u prisustvu svih zainteresovanih lica.

Na zapisnik su stavljene sljedeée primjedbe:

-Bez primjedbi.
; / A
Stranke: Obradivag: Iz “CEO labdaér#dova:
1. e -
\ 5 i

—



REPUBLIKA CRNA GORA
Direkcija za nekretnine

Podruc¢na jedinica : Budva
Kat. opétina : Betiéi

PribliZna razmjera : 1 : 400

1 6573013.53 4682268.54
2 6573028.61 4682277.49
3 6573029.91 4682277.63
4 6573030.22 4682277.73
5 6573030.54 4682277.79
6 6573030.87 4682277.81
7 6573031.2 4682277.78
8 6573031.52 4682277.71 7729
9 6573031.83 4682277.6
10 6573032.12 4682277.44
11 6573038.94 4682273.3
12 6573041.19 4682279.98
13 6573044.1 468229486
14  6573048.83 4682328.89
15 6573055.03 4682339.84
16 6573057.01 4682346.17
17  6573050.53 4682346.21
18  6573048.08 4682346.04
19 6573045.64 468234583
20 857304321 4682345.55
21 6573040.78 4682345.23
22  6573038.36 4682344 85
23  6573035.95 4682344.42
24  6573033.54 4682343.94

8573031.15 4682343.4

/-

Provedeno

Redni broj :

Spisak prijava

----------------------------------------------------------------

Spisak promjena

1136/

@

44 46/52345 o0
i .

SKICA PREMJERA br. .............. |
Broj katastarskog plana : .........ccccevvvenenenennnnn
Tah. zapisnik : sveska ............. (| AR —

Veza sa ranijom skicom premjera br. / god.

Stanisi¢ Savo 1/1
7136/7

\)
O
R
»\\ G
12
S F
o 71769 E
9 Q

NS

17 16
a9
1134,/3 <
‘ A
15 /
. )
v
r};\ / A

7753

Vlasnici k.p. 1454:
Crna Gora, svojina 1/1
OpSlina Budva, raspoiagarye 1/1

14547

Legenda:
granica urbanistiCke parcele
(dio koji sijece obiekat)
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Kojim se potvrduje da je

DAVIDOVIC Branka MILIVOJE

Geodetski tehnidar, roden dana 04.12.1964.godine u Foéi -BIH
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1f dana 22.01.2014.godine.
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;g poloZio stradni ispit i stekao oviailenje za

% 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJIU
{

g u oblasti:
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NRZAVNI PREMJIER i KATASTAR NEPOXRETNOSTIi VODOVYA
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Broj: 02-9997/2 DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC

Podgorica, 22.01.2014.godine




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je Drustvo sa ogranidenom odgovornoscu

Ul.Zrtava fasizma bb Budva, dana 11.11.2019 godine, ispunila uslove za

, "GEOMISO” d.0.0. Budva
i

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

| Broj: 02-7226/5-18 . © VD DIREKTOR
| “ DPRAGANKOVACEVIC
Podgorica, 11.11.2019.godine - s :
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GE®MISO d.o.o.

Preduzece za geodeziju

Adresa: Prvomajska bb, Budva
Telefon: 068/623-334, 069/500-806
Mail: geomiso@hotmail.com

Datum: 26.03.2020.

Predmet broj: 18 /20208

GEODETSKI SNIMAK ZA PROJEKTOVANIJE
NA k.p.1136/1 K.O.Be¢iéi
URP17.5



LASCENJE

Kojim se potvrduje da je

DAVIDOVIC Branka MILIVOJE

Geodetski telinidar, roden dana 04.12.1964.godine u Foli-BIH ,
dana 22.01.2014.godine.

poloZio strudwniispit i stekao oviad¥lenje za

IZVORENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LIGENCA

Kojom se potvrduje da je Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu

"GEOMISO” d.o.0. Budva

Ul.Zrtava faSizma bb Budva, dana 11.11.2019. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI 1 VODOVA
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,,Geomi$o,, d.o.0. Budva
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PROJEKTNI ZADATAK

Predmet ovog Idejnog projekta Apartmanski blok u Rafailovi¢ima, Budva.

Cilj projekta je uskladivanje buducéeg objekta sa zahtevima Investitora, Urbanisticko-
tehnickim uslovima kao i sa pravilima struke.

Potrebno je isprojektovati Apartmanski blok, spratnost G+Su+P+6, na lokaciji Blok

br.17, DUP ,Be¢i¢i“; UP 17.1, k.p. 1136/1 i 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 1 UP 17.5, k.p.
1136/6; KO Beciéi, Opstina Budva.

Apartmanski blok treba da sadrzi jedinice u rasponu od studio apartmana do
dvosobnih apartmana. Parkiranje predvideti u suterenskoj i podzemnoj etazi. Objekat
projektovati u saglasnosti sa Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima (UTU br 06-061-
16931/3/2019 1 UTU br 06-332/20-258/2, izdati 08.04.2020. u Budvi)




TEHNICKI OPIS
APARTMANSKOG BLOKA, G+Su+P+6

Objekat: Apartmanski blok

Lokacija: Blok br.17, DUP ,,Beci¢i; UP 17.1, k.p. 1136/1 1 1134 a na dijelu k.p. 1136/1
I UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Be¢i¢i, Opstina Budva

Investitor: “BONILA” d.0.0. Budva

Idejni projekat je raden na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim
podacima, projektnog zadatka investitora i urbanisticko-tehnickih uslova
br. 06-061-1631/3/2019 i 06-332/20-258/2 od 08.04.2020.godine izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj.

Lokacija, pozicioniranje objekta i prilazi

Lokacija se sastoji od dve parcele, k.p. 1136/1 (kao isto¢ni deo lokacije) i k.p. 1136/6
(kao zapadni deo parcele). Sa zapadne strane lokacije se nalaze komsijske parcele dok je uz
isto¢ni bok lokacija povezana sa drumskim i peSackim saobrac¢ajem.

Objekat je pozicioniran u okviru gradevinskih linija k.p. 1136/6 1 u juznom delu k.p.
1136/1. U severnom delu k.p. 1136/1 koji je isto¢nim bokom povezan sa ulicom, predvideni
su prilazi do podzemnih etaza - garaznog prostora. Prilaz ka suterenskoj garazi je u vidu
rampe dok se podrumskoj garazi pristupa auto-liftom.

Uz bok k.p. 1136/1 (jugo-istok) se nalazi postojeci kanal, iznad kog je regulacijom
predvidena pesSacka staza. Sa predvidene peSacke staze se pristupnim stepenicama penje na
prizemnu terasu objekta i do glavnog ulaza. Planiran je i peSacki ulaz u suteren kom bi se
takode pristupalo sa peSacke staze.

Postojece stanje na urbanistiCkoj/katastarskoj parceli

Na datoj lokaciji, k.p. 1136/6 je upisano dvoriste povrine 243m? i porodi¢na
stambena zgrada povrSine 155m? koja se rusi u celosti. Parcela je takode sa juzne i istocne
strane (uz odvodni kanal) oivi¢ena potpornim zidom koji je takode predviden za ruSenje u
celosti.

Na lokaciji k.p. 1136/1 upisano je dvoriste povrSine 381m?, pomoc¢na zgrada povrSine
6m? kao i porodi¢na stambena zgrada povrSin 73m% Ovi objekti su takode predvideni za
uklanjanje.

Planirana namjena objekata

Prema datim UT uslovima pretezna namena ovog kvarta je Turisti¢ki i smjeStajni
kapaciteti (apartmani,hoteli, pansioni, vile, hoteli). Objekat je predviden kao Apartmanski
blok (definisan kao 5 ili viSe apartmana u okviru istog gradevinskog objekta prema
Pravilniku o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata,
Sluzbeni list CG broj 36/18, ¢lan 19 i 20), i time u celosti zadovoljava zahteve.
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Osnovni urbanisti¢ki parametri

Namjena objekta Apartmanski blok

Spratnost G+Su+P+6
Podrum (garaza) 0
Suteren (garaza) 0

Broj apartmana Prizemlje 7
Sprat 1 7
Sprat 2 6
Sprat 3 6
Sprat 4 6
Sprat 5 3)
Sprat 6 4
Ukupno 41

Namjena objekta Apartmanski

Spratnost G+Su+P+6
Podrum (garaZa) 0
Suteren (garaza) 0

Broj poslovnih prostora Prizemlje 0
Sprat 1 0
Sprat 2 0
Sprat 3 0
Sprat 4 0
Sprat 5 0
Sprat 6 0
Ukupno 0

BRGP (m°) NETO povrsine(m®)

Prizemlje 383,07 330,92

Sprat 1 395,87 342,23

Sprat 2 390,69 338,81

Sprat 3 390,69 338,81

Sprat 4 390,69 338,81

Sprat 5 383,84 334,46

Sprat 6 349,71 299,66

Ukupno 2684,56 2386,51
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Pregled BRUTO i NETO povrsina podzemnih etaZa objekata

BRGP (m") ne ulazi u|NETO povriine(m®)

obracun
Suteren 626,63 567,83
Podrum 667,28 622,53
Ukupno 1293,91 1190,36
Mirujudi saobracaj
Broj parking mesta Na otvorenom 0

U garazi 44

Ukupno 44

Spratnost objekta

Po UT uslovima (stav 6. URBANISTICKI PARAMETRI) spratnost je data kao
preporucen parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtevima prilikom
projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazemerno povecana udaljenja
od granica parcela - zadnje i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne
gradevinske linije i planom date BRGP. Usled nepravilnog oblika parcele, a da bi ostvarili
DUP-om predvidene koeficijente izgradenosti, projektant se odlu¢io na spratnost P+6, sto je
za jedan sprat viSe od preporucenih P+5.

Prizemlje

01 Jednosoban apartman — 39,64 m?
02 Studio apartman - 32,46 m?

03 Studio apartman — 29,94 m?

04 Studio apartman — 32,80 m?

05 Jednosoban apartman — 52,85 m?
06 Jednosoban apartman — 48,64 m?
07 Jednosoban apartman — 47,70 m?

Prvi sprat

08 Jednosoban apartman — 39,64 m?
09 Studio apartman - 33,08 m?

10 Jednosoban apartman — 45,78 m?
11 Studio apartman — 37,70 m?

12 Jednosoban apartman — 52,78 m?
13 Jednosoban apartman — 48,45 m?
14 Jednosoban apartman — 47,70 m?

Drugi sprat

15 Jednosoban apartman — 39,64 m?
16 Dvosoban apartman — 77,52 m?
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17 Studio apartman — 37,70 m?

18 Jednosoban apartman — 52,78 m?
19 Jednosoban apartman — 48,45 m?
20 Jednosoban apartman — 47,70 m?

Treéi sprat

21 Jednosoban apartman — 39,64 m?
22 Dvosoban apartman — 77,52 m?
23 Studio apartman — 37,70 m?

24 Jednosoban apartman — 52,78 m?
25 Jednosoban apartman — 48,45 m?
26 Jednosoban apartman — 47,70 m?

Cetvrti sprat

27 Jednosoban apartman — 39,64 m?
28 Dvosoban apartman — 77,52 m?
29 Studio apartman — 37,70 m?

30 Jednosoban apartman — 52,78 m?
31 Jednosoban apartman — 48,45 m?
32 Jednosoban apartman — 47,70 m?

Peti sprat

33 Jednosoban apartman — 39,64 m?
34 Dvosoban apartman — 76,31 m
35 Dvosoban apartman — 68,31 m
36 Dvosoban apartman — 65,87 m
37 Jednosoban apartman — 47,70 m?

2
2
2

Sesti sprat
38 Jednosoban apartman — 39,64 m?
39 Dvosoban apartman — 76,31 m?
40 Dvosoban apartman — 75,90 m?
41 Dvosoban apartman — 79,11 m?

Mirujudi saobracaj
Prema UT uslovima je minimalan broj parking mesta odeden na osnovu NETO povrSine. Na
svakih 80m? NETO povrsine objekta je potrebno 1 parking mesto.

2386,51/80=30. U garazama su predvodena 44 parking mesta Sto zadovoljava minimalne
uslove.

Konstrukcija i materijalizacija objekta i tehnicko-tehnoloski elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da:
¢ odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuéi u vidu rizik
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seizmickog hazarda

e odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,

e obezbjedi konformno kori§¢enje unutrasnjih i spoljasnjih prostora

e omoguc¢i dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i
jednostavno odrzavanje objekata 1 prostora oko njih,

e omoguci eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,

e onemoguci degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,

e omoguc¢i vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje

Konstrukcija objekata je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova od giter blokova.
Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne tavanice, kose
stepeniS$ne plo¢e i grede objekata su armirano — betonski. Fasadni zidovi su blok 19cm, a
pregradni blok debljine 10cm. Temeljenje je izvrSeno na temeljnoj plo¢i debljine d=90cm.

Hidroizolacija se predvida u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu,
trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva ravnog krova. Termoizolacija
se izvodi na celoj fasadi i u okviru slojeva podova. Zvuéna izolacija se predvida u okviru
slojeva podova spratova i prizemlja.

Unutra$nji zidovi se malteri$u i boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje
koji se oblazu keramikom do visine definisane projektom. ZavrSena obrada podova je parket
ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika
se oblazu protiv kliznom keramikom.

Gabariti objekta

Spratnost objekta je G+Su+P+6, sa visinom krovnog venca na koti 21,50m od kote
0,0m u prizemlju. Kota 0,0m se nalazi na 1,10m iznad nivoa terena, a na apsolutnoj Koti
8,58m nadmorske visine. Visinska kota poda prvog sprata je +3,0m. Kota poda suterena se
nalazi na koti -2,70m. Spratna visina suterena je 2,80m a spratna visina podruma je 3,0m..
Spratne visine su na etazama po 3,0m. Povriina projekcije objekta je 395,87m® (UTU
uslovima je zadata Pmax=595,17m?)

Postavljanje objekta u odnosu na susedne parcele

Objekat je postavljen na prednju gradevinsku liniju, a erkeri (na visini ve¢oj od 3m)
su istureni dozvoljenih 1,2 u odnosu na prednju gradevinsku liniju
Sa boc¢ne strane je udaljen vise od 3m a sa zadnje vise od 2m, §to premasuje preporucenu
opimalnu udaljenost od susedne parcele i mogucava postavljanje prozora sa normalnim
parapetima.
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Fasada objekta

Fasada je kombinacija kamena i, demit fasade. Kamenom je obloZena fasada
prizemlja celim obimom objekta, vertikala u vidu boka juznog dela zgrade do krova,
kao i detalj na uglu sa ulazne strane obejekta celom visinom (ukupna povrsina 553m?).
Kamenom su takode ovloZeni potporni I suterenski zidovi . Ostatak fasade je bavalit bele
bojesa vertikalnim trakama od debljeg stiropora koje vizuelno povezuju terase.

Unutra$nja stolarija

Sva unutrasnja vrata u zavisnosti od polozaja i funkcije se izraduju kao jednokrilna ili
dvokrilna, obi¢na, protivpozarna ili protivdimna. Predvideno je da se ugraduju mokrim
postupkom, da su duplo Sperovana bojena u tonu po izboru projektanta opremljena okovom
visoke klase.

Aluminarija

Prozorski otvori na fasadi, spoljne fasadne pregrade u vidu zid zavjese sa fiksnim
sigurnosnim staklenim parapetom, zaluzine za zaStitu od sunca, unutrasnje zastakljene
pregrade sa vratima ili bez, stepeni$ne i balkonske ograde i drugo, predvideni su od
aluminijumskih kutijastih profila u kombinaciji sa staklom. Predvidena je zastita aluminarije
odgovaraju¢im antikorozivnim bojama za metal u tonu po izboru projektanta.

Limarija

Sve opsivke prozorskih sokli, nazidaka i instalaterskih kanala na krovu su od
aluminijumskog ravnog lima, bojenog u tonu po izboru projektanta.
Bravarija

Spoljasnje 1 unutraS$nje ograde, pune i zastakljene unutrasnje 1 spoljne pregrade, kao 1
Celiéne podkonstrukcije predvidena je od crne bravarije u skladu sa zahtjevima pojedinih
prostora u pogledu zavrSne obrade i protivpoZarnih zahtjeva. ProtivpoZarna vrata bojiti
antiplan bojom.
Instalacije

Sve cjeline u okviru apartmanskog kompleksa su opremljene instalacijama jake i

slabe struje, termotehnickim i maSinskim instalacijama,protiv-pozarnih, instalacijama
vodovoda i kanalizacije, §to je predmet posebnih Elaborata i Projekata.
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Krov

Projektovan je neprohodan ravan krov, $iri od gabarita objekta za 50 cm I obrubljen

atikom visine 50cm .

Suteren i podrum

Prostor suterena je vecinski predviden kao garazna celina u koju se silazi pomocu

pristupne rampe sirine 5m. Rampi se pristupa sa saobracajnice na istocnom boku k.p 1136/1.
Na uglu k.p 1136/6 je peSacki ulaz u suteren sa lobijem iz kog se pristupa garazi. Lobi
suterena je stepeniStem povezan sa podrumskom etazom, u kojoj se takode nalazi vecinski
garaza, kao I tehnicke prostorije.

Spisak primjenjenih vazecih propisa, preporuka i vazecih standarda za izradu Idejnog
arhitektonsko-gradevinskog projekta i prema kojimace se izvoditi radovi:

Zakon o uredenju prostora 1 izgradnji objekata

Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
Pravilnik o tehni¢kim merama i uslovima za zvucnu zastitu zgrada

Pravilnik o na¢inu obracuna povrSine i zapremine objekata

Pravilnik o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivostii lica sainvaliditetom

Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija

Pravilnik o tehnickim normativima za zaStitu visokih objekata od pozara

Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice 1 uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata ovec¢anog rizika od pozara.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrsina

PovrsSine oko objekta su predvidene kao slobodne zelene povrSine, u okviru krovne

terase suterena i ozelenjene povrSine u nivou pristupne saobracajnice
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REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ IDEJNO RESENJE
Objekat: Apartmanski blok

Lokacija: Blok br.17, DUP ,,Bec¢i¢i“; UP 17.1, k.p. 1136/1 i 1134 a na dijelu k.p. 1136/1
i UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Becti¢i, Opstina Budva

Investitor: “BONILA” d.o.0. Budva

Povrsina urbanisticke parcele: 841,78m2

Broj objekata: 1

Namjena objekata: Apartmanski blok

Spratnost objekata: G+Su+P+6

Ukupno apartmana: 40

Ukupno poslovnih prostora: 0

Ukupno parking mjesta: 44(44 podzemnih + 0 nadzemnih )
BRGP: 2684,56m*

BRGP podzemnih etaza koje ne ulaze u obracun: 1293,31m2

Zapremina objekta - nadzemno : 8190m?®
Zapremina objekta - podzemno: 7760m®

Indeks izgradenosti: 3,19(2684,56m?)
Indeks izgradenosti UTU: 3,19 (2685,24m?)
Indeks zauzetosti: 0,47 (395,87m?)

Indeks zauzetosti UTU: 0,6(595,17 m?)
Budva, maj 2020.god.

Odgovorni projektant:

Nikola Dobrikovié¢ d.i.a.
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telefon: +382 69 789 567 " "
www.arhibiro.com BONILA" d.o.o. Budva
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Apartmanski blok G+Su+P+6

UP 17.1, k.p. 1136/1i1 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Nikola Dobrikovié¢ dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejni projekat
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Nikola Dobrikovié¢ dipl. inZ. arh. Arhitektura 1:500
Saradhnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
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Datum izrade i M.P. :
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Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | /nvestitor:
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Ulica Zrtava Fagizma, zgrada Montenegro-prometa

telefon: +382 69 789 567 " "
www.arhibiro.com BONILA" d.o.o. Budva

Objekat: Lokacijfa: Blok br.17, DUP ,Becici";
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Oznaka Prostorija Povrsina
H 03 Prostorija za natpritisak 10,46
G 10,46 m?

Kota 0,00m se nalazi na
apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine
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Apartmanski blok G+Su+P+6 UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Begici, Opstina Budva
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Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura
Saradhnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
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partman | Oznaka Prostorija Povrsina
A08 0] Predsoblje 5,29
A08 02 Kupatilo 4,22
A08 03 Dnevna soba 16,14
A08 04 Soba 8,87
A08 05 Terasa 5,12
39,64 m?
A09 01 Dnevna soba 23,27
AQ9 02 Kupatilo 4,79
A09 03 Terasa 4,97
33,03 m?
A10 0] Predsoblje 5,40
A10 02 Kupatilo 4,21
Al10 03 Dnevna soba 19,26
A10 04 Soba 11,82
Al10 05 Terasa 5,09
45,78 m?
All 0] Predsoblje 2,86
All 02 Kupatilo 5,26
All 03 Dnevna soba 25,48
All 04 Terasa 4,10
37,70 m?
Al2 01 Predsoblje 2,75
Al2 02 Kupatilo 5,24
Al2 03 Dnevna soba 29,10
Al2 04 Soba 10,09
Al2 05 Terasa 5,60
52,78 m?
Al13 01 Predsoblje 3,93
Al13 02 Kupatilo 4,55
Al13 03 Dnevna soba 22,48
Al3 04 Soba 12,49
Al13 05 Terasa 5,00
48,45 m?
Al4 01 Predsoblje 2,17
Al4 02 Kupatilo 4,88
Al4 03 Dnevna soba 24,35
Al4 04 Soba 11,18
Al4 05 Terasa 5,12
47,70 m?
Kota 0,00m se nalazi na
BRGP: (395,87 m? apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine
p— Spraft 1 1:100
) 4 3 2 1 0
Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | /Investitor:
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 49 789 567
www.arhibiro.com "BONILA" d.o.0. Budva
Objekat: Lokacija: Blok br.17, DUP ,Bed&ici*;

Apartmanski blok G+Su+P+6

UP 17.1, k.p. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejni projekat

Odgovorni inZenjer:

Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Dio tehnicke dokumentacije:
Arhitektura

Razmjera:

Saradnici:

Stevan Ascerié dipl. inZ. arh.

Prilog: Broj priloga:

7

Broj strane:

Datum izrade i M.P. :

08-Jul-20

Datum revizije i M.P. :




Apartman | Oznaka Prostorija Povrsina

Al5 0] Predsoblje 5,29
Al15 02 Kupatilo 4,22
Al5 03 Dnevna soba 16,14
Al15 04 Soba 8,87
Al15 05 Terasa 5,12

39,64 m?
Alb 0] Predsoblje 6,66
Alé 02 Kupatilo 4,79
Alé 03 Dnevna soba 32,49
Aléb 04 Kuhinja 4,76
Aléb 05 Soba 11,94
Alb 06 Soba 11,79
Alé 09 Terasa 5,09

77,52 m?
Al7 0] Predsoblje 2,86
Al7 02 Kupatilo 5,26
Al7 03 Dnevna soba 25,48
Al7 04 Terasa 4,10

37,70 m?
Al18 0] Predsoblje 2,75
Al18 02 Kupatilo 5,24
Al8 03 Dnevna soba 29,10
Al8 04 Soba 10,09
Al8 05 Terasa 5,60

52,78 m?
v et Al19 0] Predsoblje 3.93
DR Al19 02 Kupatilo 4,55
R A19 03 Dnevna soba 22,48
v e Al19 04 Soba 12,49
: . : . : Al9 05 Terasa 5,00

RN 48,45 m?
Ty A20 01 Predsoblje 2,17
A20 02 Kupatilo 4,88
A20 03 Dnevna soba 24,35
A20 04 Soba 11,18
A20 05 Terasa 5,12

47,70 m?

Kota 0,00m se nalazi na
BRGP: (390,69 m? apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine

e i Sprat Il 1:100

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | /Investitor:
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa

telefon: +382 69 789 567 " "
www.arhibiro.com BONILA" d.o.o. Budva

Objekat: Lokacija: Blok br.17, DUP ,Becici*;

. UP 17.1, kp. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
+ +P+
Apartmanski blok G+Su+P+6 UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Begici, Opstina Budva

Glavni inZenjer: Vrsta tehniCke dokumentacije:
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh. Idejni projekat
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura
Saradnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Stevan Ascerié dipl. inZ. arh. 8
Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :

08-Jul-20
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Apartman | Oznaka Prostorija Povrsina
A21 0] Predsoblje 5,29
A2] 02 Kupatilo 4,22
A21 03 Dnevna soba 16,14
A21 04 Soba 8,87
A21 05 Terasa 5,12
39,64 m?
A22 0] Predsoblje 6,66
A22 02 Kupatilo 4,79
A22 03 Dnevna soba 32,49
A22 04 Kuhinja 4,76
A22 05 Soba 11,94
A22 06 Soba 11,79
A22 09 Terasa 5,09
77,52 m?
A23 0] Predsoblje 2,86
A23 02 Kupatilo 5,26
A23 03 Dnevna soba 25,48
A23 04 Terasa 4,10
37,70 m?
A24 0] Predsoblje 2,75
A24 02 Kupatilo 5,24
A24 03 Dnevna soba 29,10
A24 04 Soba 10,09
A24 05 Terasa 5,60
52,78 m?
A25 0] Predsoblje 3,93
A25 02 Kupatilo 4,55
A25 03 Dnevna soba 22,48
A25 04 Soba 12,49
A25 05 Terasa 5,00
48,45 m?
A26 0] Predsoblje 2,17
A26 02 Kupatilo 4,88
A26 03 Dnevna soba 24,35
A26 04 Soba 11,18
A26 05 Terasa 5,12
47,70 m?
Kota 0,00m se nalazi na
BRGP: (390,69 m? apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine
Y Spraf il 1:100
) 4 3 2 1 0
Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | /Investitor:
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 49 789 567
www.arhibiro.com "BONILA" d.o.0. Budva
Objekat: Lokacija: Blok br.17, DUP ,Bed&ici*;

Apartmanski blok G+Su+P+6

UP 17.1, k.p. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejni projekat

Odgovorni inZenjer:

Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Arhitektura

Saradnici:

Stevan Ascerié dipl. inZ. arh.

Prilog: Broj priloga: | Broj strane:

9

Datum izrade i M.P. :

08-Jul-20

Datum revizije i M.P. :




Apartman | Oznaka Prostorija Povrsina
A27 0] Predsoblje 5,29
A27 02 Kupatilo 4,22
A27 03 Dnevna soba 16,14
A27 04 Soba 8,87
A27 05 Terasa 5,12
39,64 m?
A28 0] Predsoblje 6,66
A28 02 Kupatilo 4,79
A28 03 Dnevna soba 32,49
A28 04 Kuhinja 4,76
A28 05 Soba 11,94
A28 06 Soba 11,79
A28 09 Terasa 5,09
77,52 m?
A29 0] Predsoblje 2,86
A29 02 Kupatilo 5,26
A29 03 Dnevna soba 25,48
A29 04 Terasa 4,10
37,70 m?
A30 0] Predsoblje 2,75
A30 02 Kupatilo 5,24
A30 03 Dnevna soba 29,10
A30 04 Soba 10,09
A30 05 Terasa 5,60
52,78 m?
A31 0] Predsoblje 3,93
A31 02 Kupatilo 4,55
A31 03 Dnevna soba 22,48
A3l 04 Soba 12,49
A31 05 Terasa 5,00
48,45 m?
A32 0] Predsoblje 2,17
A32 02 Kupatilo 4,88
A32 03 Dnevna soba 24,35
A32 04 Soba 11,18
A32 05 Terasa 5,12
47,70 m?
Kota 0,00m se nalazi na
BRGP: (390,69 m? apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine
Y Sprat IV 1:100
) 4 3 2 1 0
Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | /Investitor:
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 49 789 567
www.arhibiro.com "BONILA" d.o.0. Budva
Objekat: Lokacija: Blok br.17, DUP ,Bed&ici*;

Apartmanski blok G+Su+P+6

UP 17.1, k.p. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejni projekat

Odgovorni inZenjer:

Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Arhitektura

Saradnici:

Stevan Ascerié dipl. inZ. arh.

Prilog: Broj priloga:

10

Broj strane:

Datum izrade i M.P. :

08-Jul-20

Datum revizije i M.P. :




Apartman | Oznaka Prostorija Povrsina

A33 0] Predsoblje 5,29
A33 02 Kupatilo 4,22
A33 03 Dnevna soba 16,14
A33 04 Soba 8,87
A33 05 Terasa 5,12

39,64 m?
A34 0] Predsoblje 6,67
A34 02 Kupatilo 4,79
A34 03 Dnevna soba 33,09
A34 04 Kuhinja 4,14
A34 05 Soba 11,94
A34 06 Soba 11,79
A34 07 Terasa 3,89

76,31 m?
A35 01 Predsoblie 4,24
A35 02 Kupatilo 5,26
A35 03 Kuhinja 5,02
A35 04 Dnevna soba 27,70
A35 05 Soba 10,18
A35 06 Soba 12,34
A35 07 Terasa 3,57

68,31 m?
A36 0] Predsoblje 7,04
LY. A36 02 Kupatilo 4,92
v A36 03 Dnevna soba 24,34
Tl A36 04 Kuhinja 3,78
LY. A36 05 Soba 11,12
v A36 06 Soba 9,68
o A36 07 Terasa 4,99

65,87 m?
A37 01 Predsoblje 2,17
A37 02 Kupatilo 4,88
A37 03 Dnevna soba 24,35
A37 04 Soba 11,18
A37 05 Terasa 5,12

47,70 m?

Kota 0,00m se nalazi na
BRGP: (383,84 m? apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine

e Sprat V 1:100

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | /Investitor:

Preduzece za projektovanje i inzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa

telefon: +382 69 789 567 " "
www.arhibiro.com BONILA" d.o.o. Budva

Objekat: Lokacija: Blok br.17, DUP ,Becici*;

. UP 17.1, kp. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
+ +P+
Apartmanski blok G+Su+P+6 UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Begici, Opstina Budva

Glavni inZenjer: Vrsta tehniCke dokumentacije:
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh. Idejni projekat
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura
Saradnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Stevan Aséeri¢ dipl. inZ. arh. 1
Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :

08-Jul-20
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partman | Oznaka Prostorija Povrsina
B38 0] Predsoblje 5,29
B38 02 Kupatilo 4,22
B38 03 Dnevna soba 16,14
B38 04 Soba 8,87
B38 05 Terasa 5,12
39,64 m?
B39 01 Predsoblje 6,67
B39 02 Kupatilo 4,79
B39 03 Dnevna soba 33,09
B39 04 Kuhinja 4,14
B39 05 Soba 11,94
B39 06 Soba 11,79
B39 07 Terasa 3,89
76,31 m?
B40 01 Predsoblje 4,24
B40 02 Kupatilo 5,26
B40 03 Kuhinja 5,02
B40 04 Dnevna soba 34,61
B40 05 Soba 10,18
B40 06 Soba 12,34
B40 07 Terasa 4,25
75,90 m?
B41 0] Predsoblje 2,18
B41 02 Predsoblje 4,02
B41 03 Kupatilo 5,40
B41 04 Dnevna soba 32,96
B41 05 Kuhinja 5,26
B41 06 Soba 11,18
B41 07 Soba 13,25
B41 07 Terasa 4,86
79,11 m?
Kota 0,00m se nalazi na
BRGP: (349,71 apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine
Y Sprat VI 1:100
) 4 3 2 1 0
Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | /Investitor:
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 49 789 567
www.arhibiro.com "BONILA" d.o.0. Budva
Objekat: Lokacija: Blok br.17, DUP ,Bed&ici*;

Apartmanski blok G+Su+P+6

UP 17.1, k.p. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejni projekat

Odgovorni inZenjer:

Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Dio tehnicke dokumentacije:
Arhitektura

Razmjera:

Saradnici:

Stevan Ascerié dipl. inZ. arh.

Prilog: Broj priloga:

12

Broj strane:

Datum izrade i M.P. :

08-Jul-20

Datum revizije i M.P. :
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Kota 0,00m se nalazi na
apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine
e —— e — et Krov 1:100
1 0
Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | /Investitor:
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567
www.arhibiro.com "BONILA" d.o.0. Budva
Objekat: Lokacija: Blok br.17, DUP ,Becici*;

Apartmanski blok G+Su+P+6

UP 17.1, k.p. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejni projekat

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura
Saradhnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Stevan Asceric dipl. inZ. arh. 13

Datum izrade i M.P. :

08-Jul-20

Datum revizije i M.P. :
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Kota 0,00m se nalazi na
apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine
e —— e — et Krov 1:100
1 0
Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | /Investitor:
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567
www.arhibiro.com "BONILA" d.o.0. Budva
Objekat: Lokacija: Blok br.17, DUP ,Becici*;

Apartmanski blok G+Su+P+6

UP 17.1, k.p. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejni projekat

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura
Saradhnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Stevan Aséeri¢ dipl. inZ. arh. 14

Datum izrade i M.P. :

08-Jul-20

Datum revizije i M.P. :
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+18,00

Sprat VI

+15,00

Sprat V

+12,00

Sprat IV

+9,00

Sprat lli

nivo ulice

+0,00

Prizemlje

-9.50

Podloga

Kota 0,00m se nalazi na
apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine

PRESEK 1-1 1:100

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva
Preduzece za projektovanje i inzenjering

Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa

telefon: +382 69 789 567

www.arhibiro.com

Investitor:

"BONILA" d.o.o. Budva

Objekat:
Apartmanski blok G+Su+P+6

Lokacija: Blok br.17, DUP ,Becici";
UP 17.1, k.p. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh. Idejni projekat
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura
Saradnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Stevan Asceric dipl. inZ. arh. 15
Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :

08-Jul-20
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Kota 0,00m se nalazi na
apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine

— _—___ s PRESEK B-B 1:100
L[]
5 4 3 1 0
Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Ulica Zrtava Fagizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567
www.arhibiro.com "BONILA" d.o.o. Budva
Objekat: Lokacija: Blok br.17, DUP ,,Becici";

Apartmanski blok G+Su+P+6

UP 17.1, k.p. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejni projekat

Odgovorni inZzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh. Arhitektura 1:100
Saradnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Stevan Asceri¢ dipl. inZ. arh. 16
Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :

08-Jul-20




+210 — +21,00
Krov Krov
+1800 . +18,00
Sprat VI Sprat VI
+150 . +15,00
Sprat V Sprat V
+12,00 B +12,00
Sprat IV Sprat IV
90 e +9,00
Sprat il Sprat il
Kota 0,00m se nalazi na
apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine
600 . +6,00
Sprat |l Sprat Il
T P JUZNI'IZGLED 1:100
5 4 3 2 1 0
30 - +3,00
Sprat | Sprat | Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
’Kq telefon: +382 69 789 567 " "
www.arhibiro.com BONILA" d.o.o. Budva
Objekat: Lokacija: Blok br.17, DUP ,,Becici*;
00 W 000 _ Aoartmanski blok G+Su+P+6 UP 17.1,k.p. 1136/1 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
Prizemnije Prizemnije P ! v UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Becici, Opstina Budva
B8 Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
= Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh. Idejni projekat
=
oE Odgovorni inZzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
-2,80 -2,80 . . ST .
Soteren Soteren Nikola Dobrikovic dipl. inZ. arh. Arhitektura 1:100
/////////////// //////// //// //// Saradnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
R Stevan Asceri¢ dipl. inZ. arh. 17
Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :

08-Jul-20
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Spraft |
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-2,80

Suteren
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Kamena obloga

+21,00

Krov

+18,00

Sprat VI

+15,00

Sprat V

+12,00

Sprat IV

+9.00

Sprat I

+6,00

Sprat |l

+3,00

Sprat |

+0,00

Kota 0,00m se nalazi na
apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine

Prizemlje

-2,80

e SEVERNI'IZGLED 1:100
5 4 3 2 1 0
Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | /nvestitor:
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Ulica Zrtava Fagizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567
www.arhibiro.com "BONILA" d.o.o. Budva
Objekat: Lokacija: Blok br.17, DUP ,,Becici";

Apartmanski blok G+Su+P+6

UP 17.1, k.p. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié¢ dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejni projekat

Suteren

Odgovorni inZzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh. Arhitektura 1:100
Saradnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Stevan Asceri¢ dipl. inZ. arh. 18
Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :

08-Jul-20
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Kota 0,00m se nalazi na
apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine

ISTOCNI IZGLED 1:100

 — m—1 Lt
5 4 3 2 1 0
Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:

Preduzece za projektovanje i inzenjering

Ulica Zrtava Fagizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567

www.arhibiro.com

"BONILA" d.o.o. Budva

Prizemlje

-2,80

Objekat:
Apartmanski blok G+Su+P+6

Lokacija:

Blok br.17, DUP ,,Becici;
UP 17.1, k.p. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejni projekat

Suteren

Odgovorni inZenjer:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Arhitektura

Saradnici:
Stevan Aséerié dipl. inZ. arh.

Prilog:

Broj priloga: | Broj strane:
19

Datum izrade i M.P. :

08-Jul-20

Datum revizije i M.P. :
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Kota 0,00m se nalazi na
apsolutnoj koti od +8,58m
nadmorske visine

_

Sprat |

+0.00

Prizemlje

— e —— T JAPADNI IZGLED 1:100
L]
5 4 3 1 0
Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Ulica Zrtava Fagizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567
www.arhibiro.com "BONILA" d.o.o. Budva
Objekat: Lokacija: Blok br.17, DUP ,,Becici*;

Apartmanski blok G+Su+P+6

UP 17.1, k.p. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejni projekat

Odgovorni inZenjer:

Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Arhitektura

Saradnici:

Stevan Aséerié dipl. inZ. arh.

Prilog:

Broj priloga: | Broj strane:
20

Datum izrade i M.P. :

08-Jul-20

Datum revizije i M.P. :




3D PRIKAZI

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:

Preduzece za projektovanije i inzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa

telefon: +382 69 789 567 " "
www.arhibiro.com BONILA" d.o.o. Budva

Objekat: Lokacija: Blok br.17, DUP ,,Becici*;

, UP 17.1,kp. 1136/11 1134 a na dijelu k.p. 1136/1 i
+Su+P+
Apartmanski blok G+Su+P+6 UP 17.5, k.p. 1136/6; KO Begi¢i, Opstina Budva

Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh. Idejni projekat
Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitekiura
Saradnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Stevan Asceri¢ dipl. inZ. arh. 27
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