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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1. Ugovori
- Saglasnosti suseda
- Ugovor izmedu Investitora i projektanta

- Punomocije investitora
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SAGLASNOST

Saglasan sam da Vidosava Cutura iz Budve, u okviru izgradnje novog apartmanskog objekia na k.p.
2090/1 1 2090/2 KO Budva, na dijelu UP 20.14, Blok 20a, kvart 6 u zahvatu DUP "Budva centar-
izmjene i dopune”, &iji je ona vlasnik, a koja se granici sa k.p. 2091 KO Budva koja je dijelom
73/100 u mom vlasnistvu, moZe izviditi radove u skladu sa idejnim rjeSenjem i Urbanisticko-
tehnikim uslovima br: 1062-696/9 od 27.05.2019 god., sa moguénodéu da boéna gradevinska linija
prema mojoj parceli moze da se poklapa sa ivicom parcele, u skladu sa idejnim rjedenjem. To znaci
da novosagradeni objekat Vidosave Cuture moze biti “nalijepljen” boénom fasadom koja ¢e se
graditi linijom razgranicenja k.p. 2090/1, 2090/2 i 2091 KO Budva.

Saglasnost koju dajem obavezuje Vidosavu Cuturu da obezbijedi potpunu sigurnost za objekat koji
je sagraden na mojoj k.p. 2091, a 3o podrazumjeva preduzimanje svih potrebnih tehnickih i
tehnoloskih mjera i radnji u cilju spreavanja moguéih $teta na objektu koji je izgraden na mojoj
parceli. Obaveza Vidosave Cuture je takode da otkloni svaku eventualnu §tetu koja nastane na mom
objektu, usled izvodenja gradevinskih radova. u cjelosti i na prvi poziv. U slucaju da se Vidosava
Cutura ogludi o svoje obaveze i pozive, zadrzavam pravo da sanaciju §tete na objektu izvrsim
uvodenjem izvodada radova po svom izboru, a na teret Vidosave Cuture.

s

U Budvi, 12.11.2019 god. . /

o0\ DAydC SAGLASNOSTI:
\ R o A A
: \,W/ = (s ]

Cedomir Mili¢
Ovlas¢eni zastupnik
"Le duchesse M" doo Budva

Idejno reSenje Apartmanskog objekta G+P+5, dio UP br. 20.14, Blok br. 20a, kvart 6, k.p. 2090/1 i
2090/2, DUP Budva centar-izmjene i dopune, KO Budva



POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
otar Dalibor Knezevi¢, sa sjedistem u Budvi, u ulici 22.novembra bb,

stvrduje da je:
Wi Cedomir, datum rodjenja: 21.08.1952.godine, adresa:Rozino 2 bb, Budva,

vojerucno potpisao ovu ispravu.

fovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu licne karte broj 220592572 izdate od
zne Budva sa datumom izdavanja 29.07.2013.

zjavom svjedoka: /

1 identet utvrden na osnovu: /

ne | prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / ¢iji je identitet utvrden na
snovu: /

aenovanom je isprava: /

entitet tumaca je utvrden na osnovu: /

aenovani je ovladcéen za zastupanje na osnovu: /

viera potpisa sacinjena je u 6 primjeraka istovjetnog dokumenta.

roj: OV 5849/19

viera izvrSena dana 12.11.2019.(11:50:28)

ptarska nagrada je obracunata po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 12.50 €, a naknada

$kova po tarifnom broju 22 NT u iznosu od 1.00€. Zaracunat je PDV u iznosu od
83€, a ukupno je naplaceno 16.34€.

OVJERJ,QZVRSIO |

—KI : SR
[ ey
l
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SAGLASNOST

Saglasan sam da Vidosava Cutura iz Budve, u okviru izgradnje novog apartmanskog objekta na k.p.
2090/1 1 2090/2 KO Budva, na dijelu UP 20.14, Blok 20a, kvart 6 u zahvatu DUP "Budva centar-
izmjene i dopune", &iji je ona vlasnik, a koja se granici sa k.p. 2091 KO Budva koja je dijelom
27/100 u mom vlasniStvu, moZe izvriiti radove u skladu sa idejnim rjeSenjem i Urbanisticko-
tehnickim uslovima br: 1062-696/9 od 27.05.2019 god., sa moguéno$éu da boéna gradevinska Im|_|a
prema mojoj parceli moZe da se poklapa sa ivicom parcele, u skladu sa idejnim rjeSenjem. To znadi
da novosagradeni objekat Vidosave Cuture moZe biti “nalijepljen” bo¢nom fasadom koja ¢e se
graditi linijom razgrani¢enja k.p. 2090/1, 2090/2 i 2091 KO Budva.

Saglasnost koju dajem obavezuje Vidosavu Cuturu da obezbijedi potpunu sigurnost za objekat koji
je sagraden na mojoj k.p. 2091, a §to podrazumjeva preduzimanje svih potrebmh tehnickih i
tehnologkih mjera i radnji u cilju sprecavanja moguéih 3teta na objektu koji je izgraden na mojoj
parceli. Obaveza Vidosave Cuture je takode da otkloni svaku eventualnu §tetu koja nastane na mom
objektu, usled izvodenja f,radcvmsknh radova, u cjelosti i na prvi poznv U slucaju da se Vidosava
Cutura ogludi o svoje obaveze i pozive, zadrzavam pravo da sanaciju Stete na objektu izvr§im
uvodenjem izvodac¢a radova po svom izboru, a na teret Vidosave Cuture.

DAVMA%G/ OSTI:
/ 7L St /‘_/Ik/ g

“/MartinoVi¢ fBranka) Zeljko
Budva ul Vojvodanska br. 18.

U Budvi, 12.11.2019 god.
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Ja, NOTAR Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Filipa Kovadevica 1/1, tel: +382 33
452 142,

potvrdujem da je:

Martinovié¢ Zeljko, roden dana 22.06.1975. godine, Budva, Vojvodanska br. 15, u mom prisustvu
svojeru¢no potpiosao ispravu,

¢iji identitet je utvrden na osnovu liéne karte br, 421499556 izdata od MUP-a CG FL Budva dana
15.04.2019. godine sa rokom vaZenja do 15.04.2029. godine

ili izjavom svjedoka /

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali$ta odnosno boravéta, ulica i broj)
¢iji identet utvrden na osnovu :
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica €iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /____Eiji je identitet utvrden
na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava proéitana.

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani je ovlas¢en za zastupanje na osnovu :

(akt kojim je dato ovlaséenje za zastupanje)

Broj ovjerenih primjeraka je 5(pet).
Broj: OV 5937/2019
Ovjera je izvrSena dana 14.11.2019. godine u 13:06 ¢asova, u Budvi.

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 12,50 €, i troskovi u iznosu od
1,50 € sa PDV-om od 2,94 €, $to predstavlja ukupno 16,94 €, naplacena je.

Uskladu sa ¢lanom 62 stav 4 Zakona o notarima, notar nije odgovoran za sadrZinu predotene
isprave n4 kejoj S¢ ovjerava-potpis.
CRNA GORA

NOTAR
Irena Polovié
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SAGLASNOST

Saglasna sam da Vidosava Cutura iz Budve, u okviru izgradnje novog apartmanskog objekta na k.p.
2090/1 i 2090/2 KO Budva, na dijelu UP 20.14, Blok 20a, kvart 6 u zahvatu DUP "Budva centar-izmjene
i dopune", &iji je ona vlasnik, a koja se graniéi sa k.p. 2083 KO Budva koja je 1/3 u mom vlasniStvu,
moZze izvrsiti radove u skladu sa idejnim rjeSenjem i Urbanisticko-tchnickim uslovima br: 1062-696/9 od
27.05.2019 god., sa moguéno$cu da gradevinska linija prema mojoj parceli bude tri metra od ivice
parcele, u skladu sa idejnim rjeSenjem.

U Budvi, 12.11.2019 god.
DAVAI;A(;"SAGITKSNOSTI:
Cleret— )

Radenovié (Rade) Boja
Budva, ul. Vojvodanska br. 22,
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POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Notar Dalibor Knezevi¢, sa sjedistem u Budvi, u ulici 22.novembra bb,

potvrduje da je:
Radenovi¢ Boja, datum rodenja: 18.06.1949.godine , adresa:Vojvodanska br.11, Budva,

svojerucno potpisala ovu ispravu.
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu licne karte broj 808047630 izdate od
strane FL Budva sa datumom izdavanja 25.12.2009.

ili izjavom svjedoka: /

Ciji identet utvrden na osnovu: /

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / Ciji je identitet utvrden na
osnovu: /

Imenovanom je isprava: /

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /

Imenovani je ovlasc¢en za zastupanje na osnovu: /

Ovjera potpisa sacinjena je u 6 primjeraka istovjetnog dokumenta.
Broj: OV 5843/19

Ovjera izvrSena dana 12.11.2019.(11:06:36 AM)

Notarska nagrada je obracunata po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 12.50 €, a naknada
troSkova po tarifnom broju 22 NT u iznosu od 1.00€. Zaracunat je PDV u iznosu od
2.84€, a ukupno je naplaceno 16.34€.

/

e —— = /
CRNA GUnA ‘] JERU 1ZVRSIO
| r LB
! L I‘A'.-. l\\ v/
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SAGLASNOST

Saglasan sam da Vidosava Cutura iz Budve, u okviru izgradnje novog apartmanskog objekta na k.p.
2090/1 i 2090/2 KO Budva, na dijelu UP 20.14, Blok 20a, kvart 6 u zahvatu DUP "Budva centar-izmjene
i dopune", €iji je ona vlasnik, a koja sc grani¢i sa k.p. 2083 KO Budva koja je 1/3 u mom vlasnistvu,
moze izvrsiti radove u skladu sa idejnim rjeSenjem i Urbanisticko-tehni¢kim uslovima br: 1062-696/9 od
27.05.2019 god., sa mogucnoicu da gradevinska linija prema mojoj parceli bude tri metra od ivice
parcele, u skladu sa idejnim rjeSenjem.

U Budvi, 12.11.2019 god.

%VAL.AC SAGLASNOSTI:
A AP oy
Radenovic (Bozo) Rade

Budva, ul. Vojvodanska br. 22.
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POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Notar Dalibor Knezevi¢, sa sjedistem u Budvi, u ulici 22.novembra bb,

potvrduje da je:
Radenovic Rade, datum rodenja: 23.11.1944.godine , adresa: Vojvodanska br.22
Budva,

svojerucno potpisao ovu ispravu.
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj 883195643 izdate od
strane FL Budva sa datumom izdavanja 27.09.2018.

ili izjavom svjedoka: /

¢iji identet utvrden na osnovu: /

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / &iji je identitet utvrden na
osnovu: /

Imenovanom je isprava: /

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /

Imenovani je ovlascen za zastupanje na osnovu: /

Ovijera potpisa sacinjena je u 6 primjeraka istovjetnog dokumenta.
Broj: OV 5845/19

Ovjera izvrSena dana 12.11.2019.(11:11:15 AM)

Notarska nagrada je obracunata po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 12.50 €, a naknada
troSkova po tarifnom broju 22 NT u iznosu od 1.00€. Zaraéunat je PDV u iznosu od
2.84€, a ukupno je naplaceno 16.34€.
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SAGLASNOS

Saglasan sam da Vidosava Cutura iz Budve, u okviru izgradnje novog apartmanskog objekta na k..
2090/1 1 2090/2 KO Budva, na dijelu UP 20.14, Blok 20a, kvart 6 u zahvatu DUP "Budva centar-izmjene
i dopune". &iji je ona vlasnik. a koja se granici sa k.p. 2083 KO Budva koja je 1/3 u mom vlasnistvu.
moze izvrsiti radove u skladu sa idejnim tjesenjem i Urhanisticko-tehnickim usfovima br: 1062-696/9 od
27.05.2019 god., sa moguénosén da pradevinska linija prema mojoj parceli bude tri metra od ivice

DAV, G YAGLASNOSTI:
G C__ e pp—

Radenovic (,Radc‘)m'ljagﬁ
Budva, ul. Vojvodanska br. 22.

parcele, u skladu sa idejnim rjesenjem.

U Budvi, [2.11.2019 god.
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POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Notar Dalibor Knezevic, sa sjediStem u Budvi, u ulici 22.novembra bb,

potvrduje da je:
Radenovic Dejan, datum rodenja: 15.03.1971.godine , adresa:Vojvodanska br.22,
Budva,

svojeruéno potpisao ovu ispravu.
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu licne karte broj 094495587 izdate od
strane FL Budva sa datumom izdavanja 20.06.2018.

ili izjavom svjedoka: /

Ciji identet utwrden na osnovu: /

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / ¢iji je identitet utvrden na
osnovu: /

Imenovanom je isprava: /

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /

Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu: /

Ovjera potpisa sacinjena je u 6 primjeraka istovjetnog dokumenta.
Broj: OV 5844/19

Ovijera izvrSena dana 12.11.2019.(11:07:09 AM)

Notarska nagrada je obracunata po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 12.50 €, a naknada
troskova po tarifnom broju 22 NT u iznosu od 1.00€. Zaracunat je PDV u iznosu od
2.84€, a ukupno je naplac¢eno 16.34€.

U 1ZVRSI0
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"KALOS" d.o.o. Budva
Broj [T\W%Q

UGOVOR
0 IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACLJE

Zakljucen izmedu:

1. CUTURA Vidosava, JMBG 0807968237017 iz Budve, adresa Vojvodjanska 13,
(u daljem tekstu: NARUCILAC)
i

2. “Kalos” d.o.0., PIB 02955610, Budva, adresa Topliki put b,

koga zastupa Izvrsni direktor Marija Bliznakovski, d.i.a. (u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan 1.
IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUGIOCA pruzi uslugu:

a.) lzrade tehnicke dokumentacije za apartmanski objekat G+P+5 na k.p. 2090/1 i 2090/2 KO Budva, UP
br. 2.14, DUP Budva Centar — izmene i dopune (okvirne BRGP 1960,00m?).

Clan 2.

Predmet angazovanja:
a.) lzrada idejnog projekta sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) Izrada Glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacija vodovoda i kanalizacije

- projekat elektroinstalacija

- projekat konstrukcije

lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke b. izvrsi u roku od 120 radnih dana od prihvacenog idejnog projekta iz
tacke a. ovog Clana. 5
Clan 3.

Usluge su ugovorene na sledece iznose:
a.) Za uslugu opisanu u tackama a. i b, ¢lana 2. obradunava se po m? bruto povrsine objekta koja ce se konacno
utvrditi nakon zavrSetka glavnog projekta.

Napomena: u cijenu izrade projektne dokumenaticje ulaze sve eventualne izmene i dopune faza koje su
predmet ovog ugovora.

Clan 4.
IZVRSILAC se obavezuje da povjereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu vazeéih zakonskih i
tehnickih propisa, normativa i standarda za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a sve u skladu sa
Urbanistickim-tehnickim uslovima br. 1062-696/9 od 27.05.2019. izdatih od strane Ministarstva odrzivog razvoja
i turizma Podgorica, za potrebe prijave gradnje u skladu sa ¢1.92 Zakona o Planiranju prostora i lzgradnji objekta
kao i Pravilnku o natinu izrade i sadrzini dokumentacije za gradjenje objekata (Sl.List, br.044/18. od
06.07.2018.)

Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rije$avace se sporazumno.
Za slucaj da nije moguce postici sporazum na ovaj nacin, isti ce se rijesavati pred Privrednim sudom u Podgorici.
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Clan 6.
Sve §to nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
Planiranju prostora i Izgradnji objekta i drugi zakonski propisi koji reguliSu predmet ovog Ugovora.

Clan 7.
Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 20. 09. 2019. godine od kada se i primjenjuje u 2 (dva) istovjetna primjerka
od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 1 (jedan).

ZA NAR(UG

/NG S

za Cﬂiura‘Vidosava{

/li
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PUNOMOCUJE

Kojim ja, Cutura Vidosava, JMBG 0807969237017 iz Budve, adresa
Vojvodanska 13, dajem punomocje mom bratu Martinovi¢ Savu, IMBG
2906965232016, iz Budve, adresa Zmajeva 4,da u moje ime i za moj
raGun moze da:

-zakljugi Ugovor o projektovanju sa projektnim birom koji ¢e raditi Idejno
reSenje za izgradnju objekta na parceli br.2090/1 i 2090/2 KO Budva ,UP
20.14;

-podnese sluzbi Glavnog gradskog arhitekte OpStine Budva zahtjev za
izdavanje saglasnosti na Idejno resenje za izgradnju objekta na kat.par.
br.2090/1 i 2090/2 KO Budva, UP 20.14;

-zakljugi Ugovor o projektovanju sa projektnim biroom koji ¢e raditi
Glavni projekat za izgradnju objekta na kat.par. Br 2090/1 i 2090/2 KO
Budva,UP 20.14;

-zakljugi Ugovor o reviziji sa projektnim biroom koji ¢e raditi izvjestaj o
reviziji Glavnog projekta | prikupljati neophodne saglasnosti u postupku
revizije;

-podnese u moje ime kao vlasnika, prijavu gradenja pred nadleznom
Urbanisti¢ko-gradevinskom inspekcijom u Ministarstvu odrZivog razvoja i
turizma;

-preuzima sve mijere i radnje pred nadieznim organima uprave,organima
lokalne uprave,preduzeéima i institucijama u postupku za koji je ovo
punomocje dato;

Beograd, 11.09.2019.

Davalac punomocdja

Vidosava Cutura

L S
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TG jpl)yje ce ma je BumocaBa Yytypa, pohena mana 08.07.1969. (ocmor jyna Xuspamy
-ﬁe?aercm LIe3/1eceT JIEBETe) roIuHe, IpxapibaHka Peryoiuke Lipue [ope, y npucycmsy jagno

0eNeIHCHUUKOZ NPUPNRAGHUKA C8OjepyHHO ROMRUCAO 08y UCHPAB).

WpentuteT mogHOCHOLA UCTIpaBe yTBpheH je yBuaoM y macour O0poj: G19JL.8968 u3nat nana
19.10.2018. roaune, ox ctpane FLL BUDVA.

Hcnpasd cTpanke je HamucaHa mTamnadeM Ha | (jeHO]) KyIIaHO] CTpaHe, OBEpeHa YKYIHO y
2(;Ba) mpuMepKa, o1 Kojux 1 (jemaH) mpuMmepak ocTaje koa noctynajyher JaBHor GesexHHKa.

CrpaHka je ynmo3zopeHa 1a JaBHHU 0e/Ie;KHHK He 0Ar0Bapa 3a caAp:KUHY HCIIpaBe U 1a HHje
aykaH Aa yrBphyje na M cy HcnymeHH YCJOBH 32 NMYHOBAKHOCT NMPABHOI MOCJA MJIM
u3jase, Beh oBoM oBepom camo noTBphyje WiIeHTHTET cTPaHKe.

Haknasa 3a oBepy 2 (1Ba) mpumepka HamiaheHa je y yKynHoM u3Hocy oa 720,00 (tpucra
mesjeceT) AuHapa ca ypadyHatuM IIJ[B-om Ha ocHoBy umana 21 TapudHor Opoja 8
JaBHOGeEKHITUKE TapHde.

3a JABHOI" BEJIEXJKHUKA
3opuny MapunheBuh
JABHW BENEXHUK ' npunpasauk Tarjana IlasaoBuh
opunua Mapvhaesuh (no Pememy 6p. IV-6-1551/2019
3op lf - " = 071 26.02.2019. ronune)
BEOIPAL - Hosw DSOI;pgagﬂ Beorpax — Hosu Beorpa
LA T B AL 2 Bya.Muxauaa Mynuna 1998

MOTIHUC

Tes
bp. YOII-I:2710 -2019
V¥ Beorpany, 11.09.2019. roxune, y 09:40 gacora
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1.2. Podaci o projektantu
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 14.10.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1 ¢lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist CG", br. 17/07 ... 40/11), ¢lana 196 Zakona o
op$tem upravnom postupku ("S. list RCG", br.60/03 i "SI. list CG", br. 32/1 1) i¢lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sllist CG", br.20/12), rie$avajuci po prijavi za registraciju
oshivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA broj 204660 od
14.10.2013 god. podnosioca

oia Kavedzi¢
:0911982290018
rska 5-52 - Budva

Ime i prezime; i
JMBG ili br.pasc
Adresa:l Prolelc

dana 14.10.2013.god. donosi

RJESENJE

Registruje s oonivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA,
TOPLISKI PUT 53 BUDVA - registarski broj 5-0674159/ 001

Sastavni dio i1} “cnia je i izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.
Obrazlozenje

Odluéujuéi po priavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KALOS ,

utvrdeno je ¢a su ispunjeni uslovi iz &l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i

"Sl.list CC 17107 ... 40/11) i ¢lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
?) 21 osnivanje KALOS , pa je odlu¢eno kao u izreci Rjesenja.

Nagelnik /)
i g f A A

b :7; 'Mii'b}Péu';lgvfé

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeéeija moie se izjaviti zalba Ministarsty
u roku od 15 dai- od dan 7
ovoy Grgans | fraa
shodino

inansija CG
ma rjeSenja. Zalba se predaje preko
strativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
sene tarife za administrativne takse.
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crr;;déora
Registarski bro] 5-0674159/ 001 Datum registracije: 14.10.2013
Maticni broj 02955610

DRUSTVO SA OGRANICGENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Datum zakljuéivanja ugovora: 14.10.2013

Datum dono$enja Statuta:  14.10.2013 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti: TOPLISKI PUT BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TOPLISKI PUT BB Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:
X bez oznake svojinc drudtvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna

Porijeklo kapitala:
bez oznake projek!a kapitala x domadi strani mjesoviti
Upisani kapital:  1.00€

(Novcani 1.00 , nenovcani .00)
[ Osnivagi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
MARIJA BLIZNAKOV 5KI-006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
Udio: 100%
| Uloga: Osnivact B
Lica u drustvu -
Ime i prezime: Adresa:
Marija Bliznakovski - 006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
Izvréni direktor - neograniceno( )
Pojedinacno- ()

A .

lzdato 15.10.2013.cod. .7 5 Nacelnik

| o 1= )7 Mile’Padnovi¢
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3107/2

Podgorica, 03.09.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu » Kalos » d.0.0. iz Budve,
za izdavanije licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 st. 112 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) ic¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » KALOS » D.0.0. BUDVA , LICENCA projektanta i izvodacga radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3107/1 od 08.06.2018.godine » KALOS » D.0.O. BUDVA, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanije licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1635/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Blizankovski Mariji, dipl.inZ.arhitekture iz Vranja - Republika
Srbija, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca » KALOS
» D.0.0.iz Budve i Blizankovski Mariji , dipl. inZ,arhitekture iz Vranja —Republika Srbija,
kao zaposlenog, gdje je u &l 1 i 2.Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, na radno mjesto:Projektant, pogev
od 21.10..2013.godine; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50674150 sa $ifrom pretezne
djelatnosti: 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
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jednog zaposlenog ovlagéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodada radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
taC. 1 i €l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor t}iﬁom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlas¢enog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u

cjelini
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrZivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtevu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. I[ZDAJE SE MARIJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Ovjerenu kopiju Diplome o ste€enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u NiSu - diplomirani inZenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

-~ Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

— Ovjerena kopija licne karte za stranca;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu:
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Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inzZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog C¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja Ilcence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Idejno reSenje Apartmanskog objekta G+P+5, dio UP br. 20.14, Blok br. 20a, kvart 6, k.p. 2090/1 i
2090/2, DUP Budva centar-izmjene i dopune, KO Budva



““ Filijala/0.).:

'\* v Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG000541
“‘ Ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obhova: 0572547

!

“ Veza sa Polisom: 4
"* POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG000541 ;’

* Ugovarat: KALOS DOO BUDVA, TOPLI3KI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610

'4 Osiguranik: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JIMBG/PIB: 02955610

h\‘ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 10.08.2019 u 00:00 do 09.08.2020. 23:59
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’ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje odgovornosti (US-odg/08-07-cg)

h

“q NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja

“ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € h

" Sifra:131100DP

h
N
’4

’ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost u
h‘ 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za 100.000,00€ 221,76€M‘
h naknadu $tete), ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled greske u tehnicko racunskim i statickim B‘
h‘ osnovama, te izraunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne dokumentacije, '/,‘
* ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili unitenje osiguranog Pl
’i objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je 'ﬂ
h\‘ izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i 4
’. masinska, elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj M‘
“ osiguravajucoj godini:50.000,00€.Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje h
\* proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Ucesce u teti 10% a minimalno 300€..

"d A Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%)

{ Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko BRUTO PREMUIA: 221.76
" ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugradjom novog elemetna ili dijela. POREZ NA PREMIJU: 19.96€
Nije ukljuceno pokrice tokom garancije. UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 241.72€

h‘ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA:

t‘ Natin placanja prve uplate POPRFAK

] 1 [ osos2019 | [ 272 |

h: Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro ratun: ~ 510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
sapozivomnabroj:  R_ODG000541

" Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi potinje od dana i éasa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada pla¢ena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st.
Qi o

‘ 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dog jenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
koja je obragunata i premije koja je trebala biti obracunata.
N U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o li¢nosti ugovarac
’ prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a ije uce3ce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje
osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu sagl. ugovarac osiguranja daje i

p
Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije

ja daje izricitu sagl igi u da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i sagl da dene podatke moze
da se licni podaci koriste za vrijeme trajanja
ne kategorije licnih podataka, a u sluéaju da je obrada

e ponudaip

B

s tim da 4e ova saglasnost moie opozvati pisanim oba ucenim na adresu ugovaraca. Osigurava¢ se obavezuje da ce sve Jj
‘ odredHe, ijoznata su i saglasna, i sva lica sa ¢ijim,
osigurpnj,

’\‘ takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osigi ja daje sagl da se liéni podaci koriste i u m,

ja upoznao osig ¢a prilikom

Rygovorac osig
)

N TR OR

U Budvi,08.08.2019

| 3
&uvati u skladu sa zakonom. Sa sadrzinom ove
osiguranja potvrduje potpisom ugovora o
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Ugovarac osiguranja

ugovarac osiguranja.

* O,
’\ | Osiguravaé
* Osigurfyac zadriava pravo da u roku od 30 dana od e, ispravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastu|
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0ji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaraéu
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1.6. Projektni zadatak

Idejno reSenje Apartmanskog objekta G+P+5, dio UP br. 20.14, Blok br. 20a, kvart 6, k.p. 2090/1 i
2090/2, DUP Budva centar-izmjene i dopune, KO Budva



PROJEKTNI ZADATAK
za idejno resenje —APARTMANSKI OBJEKAT G+P+5

Investitor: Cutura Vidosava
Lokacija: dio UP br. 20.14, Blok br. 20a, kvart 6, k.p. 2090/1 i 2090/2, DUP Budva centar-izmjene i
dopune, KO Budva

Izraditi idejno resenje apartmanskog objekta tako da objekat bude u skladu sa UT uslovima, kao i
aktuelnim propisima i standardima.

Predvidjeti jednu podzemnu etazu za garaziranje vozila, tako da se, uz parking mesta na samoj
parceli, zadovolji potreban broj parking mesta.

Potrebno je isprojektovati u prizemlju i na spratovima apartmanske jedinice.

Ukupan broj apartmanskih jedinica je 11.

Nadzemne etaze organizovati kao funkcionalne cjeline:

Prizemlje — ulaz, sa recepcijom, stepeniSnim prostorom, liftom, i jednim petosobnim apartmanom

I, 11§ 1l sprat-1 dvosoban i 1 trosoban apartman

IV sprat-1 jednosoban, 1 dvosoban i 1 trosoban apartman

V sprat- 1 Cetvorosoban apartman

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja.

UnutraSnja obrada

Projektom predvidieti kvalitetne i savremene materijale za zavr§nu obradu prostorija u skladu sa
namjenom prostora i propisima.

Projektom predvidjeti sljiedece obrade:
- Plafoni: - spusteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima, toaletima
- Zidovi: - spavace i dnevne sobe, trpezarije, lokal — gletovan i ibojeni,
- kupatila i kuhinja — keramika,
- garaze — boja,
- Podovi: - kupatila i toaleti — keramicke plogice,

- sobe, hodnici, stepenista, terase — keramicke plogice.

Spoljna obrada
- Krov: - Predvidjeti kos krov, sa potrebnom termickom i hidroizolacijom.

- Fasada: - Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovarajuéom izolacijom. Zavr§na obrada
fasade predvidena je u Demit sistemu, deo fasade obloziti plo¢ama od prirodnog kamena.

ZA IN EST/TORA

o
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1.7. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRABDEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova
Broj: 1062-696/9

Podgorica, 27.05.2019.godine

CUTURA VIDOSAVA
BUDVA

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 1062-696/9 od 27.05.2019.godine za
gradjenje objekta viSeporodi¢nog stanovanja na urbanisti¢koj parceli UP20.14,blok20a,
kvart 6 koju Cine katastarske parcele br.2090/1,2090/2 i 2091 KO Budva u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana,Budva Centar —izmjene i dopune* (SI. list Crne Gore -
opstinski propisi br. 25/11), u Budvi.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

(M spise predmeta

-Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

IV Proleterske brigade broj 19. 81000 Podgorica
TEL: (+382) 20 446-288; FAX: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me

Idejno reSenje Apartmanskog objekta G+P+5, dio UP br. 20.14, Blok br. 20a, kvart 6, k.p. 2090/1 i
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO g @

Direkcija za izdavanje Urbanisticko -

tehnickih uslova ERHA R
Broj:1062-696/9 MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
27.05.2019.godine | TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18 1 63/18 ) i podnijetog zahtjeva
Cutura Vidosave iz Budve izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za gradjenje objekta viSeporodiénog stanovanja na urbanistickoj parceli UP20.14,
blok20a,kvart 6 koju Cine katastarske parcele br.2090/1,2090/2 i 2091 KO Budva u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana,,Budva Centar —izmjene i dopune* (SI. list
Crne Gore - opstinski propisi br. 25/11), u Budvi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Cutura Vidosava iz Budve

1 | POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 2.1 ,Postoje¢e stanje sa granicom plana‘, na
kat.parcelama br. 2090/1 i 2090/2 KO Budva su postojeci objekti namjene viseporodiéno
stanovanje . U Listu nepokretnosti 33-prepis od 20.02.2019.godine na kat.parceli 2090/1
zavedena je zgrada 1 -porodi¢na stamb.zgrada pov.u osnovi 43m2. U Listu
nepokretnosti 2991-prepis od 20.02.2019.godine na kat.parceli 2090/2 zavedena je
zgrada 1 —objekat u izgradnji pov.u osnovi 53m2. U Listu nepokretnosti 714-prepis od
23.04.2019.godine na kat.parceli 2091 zavedena je zgrada 1 —stambeno-poslovna
zgrada pov.u osnovi 215m2, spratnosti Po+P+5 (podrum,prizemlje+pet spratova).

2. PLANIRANO STANJE
2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana pretezna namjena prostora stanovanje srednjih gustina blok-a 20a. Kao

N
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dopunska namena prostora predvidaju se: - U vecem delu zone (uz magistralu)
stanovanje u funkciji turizma; U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje
kao prate¢e funkcije: - apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile;
rezidencijalni kompleksi — elitno stanovanje, kuce za izdavanje

Prema grafi¢ckom prilogu broj 5.0 Detaljna namjena povrs§ina“, predmetna urbanisticka
parcela je u zoni viSeporodi¢nog stanovanja.

VISEPORODICNO STANOVANJE Vise slobodnostoje¢ih objekata na jednoj parceli
formira otvoreni blok. Otvoreni blokovi su karakteristicni po slobodno postavljenim
viSespratnim objektima koji su povuéeni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni
na jedinstvenoj zajedni¢koj povrsini bez parcelacije ili sa izdvojenom parcelom svakog
pojedinaénog objekta, u okviru velike zajednicke parcele sa pripadaju¢im javnim
prostorom. Slobodni prostori su uredeni kao velike blokovske zelene povrSine sa
prostorima za djegiju igru, sport i rekreaciju. Otvoren blok je oivicen jakim saobra
¢ajnicama sa uvodenjem saobracaja u unutrasnjost bloka (stambene ulice, slijepe
pristupne ulice i parkinzi). Ovaj tip izgradenosti zahvata vece prostore, sa urbanistickim
parametrima koji predstavljaju ravnotezu izmedu izrazeno velikog slobodnog prostora i
velike spratnosti objekata. Jednostrano i dvostrano uzidani objekti formiraju poluotvoreni
blok. Objekti su izgradeni po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka
postavljeni su na nju ili paralelno sa njom. Svakom objektu pripada dio ulicnog fronta i
dio zaleda sve do parcela susjednih objekata. Po svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu
biti formirani u obliku latini énog slova "L" i "U" ili sli ¢no. Oblik i veli¢ina objekta u grafi
&kim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko
se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,regulacione linije i indeksi, - maksimalna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Postojeci objekti se zadrzavaju pod uslovom da:

- se ne nalaze u regulaciji postojecih i planiranih javnih saobracajnica i bitno ne
ugrozavaju njihovu trasu;

- se ne nalaze u koridorima postoje ¢e i planirane komunalne infrastrukture (vodovod,
kanalizacija, elektroenergetska mreza, TT i KDS mreza); - se ne nalaze na lokacijama
predvidenim za javnu namjenu;

- ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u
suprotnom, potrebno je nadleznom organu dostaviti dokaz o vlasnistvu na dijelu parcele
susjeda, odnosno izvr§enoj preparcelaciji (originalni izvod iz katastra na uvid);

- svojim gabaritom i lokacijom na parceli ne ugrozavaju susjede;

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup
minimalne $irine 3,0 m.

Za postojece objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisticke parametre
date na nivou bloka dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojecih objekata koji
svojim poloZajem na parceli, povrS§inama (postoje¢a+dodata) i spratnoScu ne izlaze iz
okvira planom zadatih urbanisti¢kih parametara (list 7.0. “Urbanisti¢ki pokazatelji”)

Za objekte kojima je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vazi sliedece: « Obavezan uslov
je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbijedi 1,1 parking ili
garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele. « Visina nadzidanog dijela
zgrade ne smije preci planom predvidenu spratnost. * Prije zahtjeva za izradu urbanisti
¢ko-tehni Ckih uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta geomehanicka

2
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svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 6.21. UTU za stabilnost
terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

Za ru$enje postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 133 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG” broj 064/17, 44/18 i 63/18).

22,

Pravila parcelacije

= Uslovi za parcelaciju:

= VeliCina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu ,nacrt
parcelacije”.

= Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
povrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje
smatra Ce se | ona parcela koja se ne granici sa javnom saobrac¢ajnom povrsinom, ali
koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0 m.

* Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog

katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Urbanisticka parcela

* povrSina kompleksa viSe slobodnostojecih objekata je minimalno 3000 m2

* povrSina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m2

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200

m2,

= «S§irina urbanistiCke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimalno
30 m,

= - objekti se mogu formirati linijski, u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sliéno.

* «razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta
racunato od vijenca do najnize tacke konacno nivelisanog i uredenog terena.

* *nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

Osnovni uslovi

Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanisti¢koj parceli. Svi potrebni

urbanisticki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih priloga list 6.0

,Regulaciono reSenje” i list 5.0 ,Nivelaciono resenje” i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima

za svaku namenu, kojim se definiSu parametri maksimalne vrednosti koje se ne mogu

prekoraditi i od njih se moZe ostupiti na nize vrednosti. Iskazana BRGP podrazumeva

isklju¢ivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu uklju¢eni potpuno ili djelimiéno

ukopani djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Na urbanistickim parcelama namenjenm stanovanju dozvoliena je izgradnja, bazena,

sportskih terena, pomoc¢nih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta.

Nije dozvoljena izgradnja: - u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije, - na zemljistu

namenjenom za javne kolske i peSacke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske povrgine

- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naru$e osnovni uslovi Zivljenja

komsije — susjeda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su resenje

predloZeno od strane planera i nisu obavezujuéi. Gabariti planiranih objekata odredivat

¢e se na osnovu zadatih urbanistickih (obavezuju ¢ih) parametara, koji se iskazuju za

planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno

postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu

Plana. Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. OperiSuci sa

ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povr$ine na parceli. Za stanovanje

na osnovu prosecne porodice i veli€ine bruto povrsine stana odrediti broj stanova na
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pojedinaénim urbanistickim parcelama. Urbanisticko - tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo
za, planom definisane urbanisticke parcele. Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne
uraéunavaju se u ukupnu BRGP — namjenske tehni¢ke prostorije (garaze, magacini,
ostave, kotlarnice i dr.)

2.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja
minimalno jedna fasada objekta. « Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta: -
slobodnostojeci objekti - 6 m - jednostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnom dijelu
parcele; - obostrano uzidani objekti - 0,0 m « Minimalno odstojanje objekta od bocne
granice parcele je 3 m. « Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6 m. «
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo
uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja, osim u
slu¢ajevima ako je ovim planom tako predvideno. « Maksimalna visina vijenca objekta
mjeri se: - na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza - na terenu u vecem
nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrikcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljiemena krova. « Visina nazidka
potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m ra ¢unaju ¢i od kote poda potkrovne etaze do ta
¢ke preloma krovne kosine. « Kota prizemlja je: - na pretezno ravnom terenu: najvise do
1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili
suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; - na kosom terenu: u nivou poda najnize korisne
etaze i iznosi najviSe 3,50 m iznad kote kona ¢no nivelisanog i ure denog terena
najnizeg dijela objekta.

Regulacioni uslovi definisani su:

- spoljnom gradevinskom linijom na nivou urbanistickog bloka, koja je obavezujuca i
preko koje se ne moze graditi.

- unutrasnja regulacija definisana je sa viSe linija gradenja koje definiSu uslove gradenja
u okviru parcela; *Gradevinska boc¢na regulacija prema susedu: - objekti mogu da se
grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvi
deno da se gradi na ivici parcele. - mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda
uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija - mogu da
se grade na udaljenju 100-200cm od suseda uz mogu ¢nost otvaranja otvora sa visokim
parapetima - udaljenje ve¢e od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta *Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvoristu suseda predvidena je u obliku
dva odstojanja: - odstojanje do 200cm pruza mogucnost otvaranja otvora sa visokim
parapetima - odstojanje do 400cm pruza mogucnost otvaranja otvora sa standardnim
parapetima Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, bo¢ne i zadnja) na nivou parcele i
bloka definiSu moguéu zonu u okviru koje se formira gabarit buduéeg objekta prema
indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele.

Nivelacioni uslovi

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar koji se moze prilago davati
konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka
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mora uklopiti u uslove regulacije (naro ¢ito se mora postovati spoljna gradevinska linija
bloka) i ne moze se povecéavati planom definisana bruto razvijena gra devinska povrsina.
Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili katastarske)
parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene mogu ¢nosti
da to razresi na razli &ite na &ine: - podrumska garaza (u vise nivoa) - suterenka garaza -
parkiranje na plo ¢ama iznad suterena i li podruma - izgradnja spratnih garaza, ako za to
postoje neophodni uslovi i programski zahtevi Najve ¢i dozvoljeni indeks zauzetosti
podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

lzgradnja na parceli

Tretman postojeée izgradnje u blokovima: * Znacajna remodulacija prostora i objekata
koja bi narusila karakter postojecih otvorenih blokova ovim DUP-om nije dozvoljena. *
Moguca je sanacija ravnog krova izgradnjom potkrovlja sa kosim krovom i maksimalnom
visinom nadzidka 1,50 m, uz uslov izrade jedinstvenog arhitektonskog rjeSavanja
(projektovanja) na svim istim objektima i jednovremenog izvodenja radova na cijelom
objektu. Pri tome se posebno mora vodi rauna o arhitekturi objekta i ostvarenim
likovnim | ambijenatinim vrijednostima. « Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih
uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena
na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika « Obavezan uslov je objezbjedenje 1,1 PM za svaku
novoformiranu stambenu jedinicu ili turisticki apartman « Najveci dopusteni indeks
zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) « U slobodnim parkovskim dijelovima
otvorenih blokova nije dozvoljena izgradnja novih objekata. « Prostori planirani za javne
namjene ne mogu se koristiti u druge svrhe. Ove povrSine, do privodenja zemljista
planiranoj namjeni mogu se priviemeno koristiti isklju ¢ivo kao zelene povrsine, djecija ili
sportska igralista, bez izgradnje ¢vrstih objekata.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom: * parcele se ogra
duju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m. * zidane i druge vrste ograda postavljaju
se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele
koja se ogra duje. * ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m ra ¢unajuci od
kote trotoara, zbog obezbje denja vizuelne preglednosti raskrsnice. « vrata i kapije na uli
¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SlI. list
CG, br. 044/18).

*Pravilnik o naginu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br. 060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
3. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisticko tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekta i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbje denje prihvatljivog nivoa seizmi ¢kog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva: « da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrije denih i da bude Sto manje materijalnih i drugih Steta, « da troSkovi sanacije Stete
nastale uslied zemljotresa ne budu ve ¢i od troskova projektovanja, izgradnje i
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finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprije Citi oste ¢enja ili ruSenje, kao i njima
izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilago davanjem izgradnje novih i
rekonstrukcije postoje ¢ih objekata nivou o ekivanog seizmi ¢kog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanisti ¢kih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskin mjera u cilju
smanjenja seizmi ¢ke povredljivosti objekata. Urbanisti ¢kim rjeSenjem definisani su
indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti
od susjednih objekata i javnih povrSina, ¢ime se obezbje duju rastojanja u slu ¢aju
razaranja objekata i prostor za intervencije pri ra§ ¢i§ ¢avanju rusevina. Jedan broj
planiranih objekata radi obezbje denja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila ima
¢e garaze u jednom ili vise nivoa pod zemljom, §to je uglavhom povoljno sa aspekta
smanjenja seizmi ¢kog hazarda. Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo
seizmi ¢kog rizika obavezno: 1. izvrsiti detaljna geoloska istrazivanja tla i izraditi elaborat
o rezultatima geoloskih istrazivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i ¢lanu 12. Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00), kojima se detaljno odre duju geomehani
cke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od zna ¢aja za
seizmi €ku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla: 1.2. za svaki planirani objekat
visokogradnje i niskogradnje, 1.3. za svaki postoje ¢i objekat kod koga se pristupa
rekonstrukciji, nadzi divanjem ili dogradnjom, 2. za svaki planirani objekat visokogradnje
i niskogradnje u Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list RCG", 55/00) i Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i na ¢inu kontrole
glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) prora ¢unom stabilnosti i sigurnosti
objekta dokazati da je objekat fundiran na odgovaraju ¢i na ¢in, dokazati stabilnost i
sigurnost objekta uklju Cuju ¢i i seizmi Cku stabilnost, te da objekat ne ¢e ugroziti
susjedne objekte, saobra ¢ajnice i instalacije, 3. za svaki postoje ¢i objekat kod koga se
pristupa rekonstrukciji, nadzi divanjem ili dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu
19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i élanu 5. stav 6. Pravilnika
o sadrzini i na €inu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je
objekat fundiran na odgovaraju ¢i na ¢in, da uve ¢anje optere ¢enja na temelje ne ée
izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobra ¢ajnice i instalacije,
da odgovaraju e intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogu éuju
prihvatanje dodatnih optere ¢enja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese
predvi dene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmi éku stabilnost, 4. vrsiti
osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i na ¢inu osmatranja tla
| objekta u toku gra denja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01), 5. aseizmi ¢ko
projektovanje i gra denje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskla denosti
projekata sa urbanisti ¢kim planom, stru énu kontrolu projekata i nadzor pri izgradniji, od
strane stru ¢nih i ovla§ ¢enih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje vaze ¢ih
zakona, pravilnika, normativa, tehni ¢kih normi, standarda i normi kvaliteta, 6. ukloniti
nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gra devinskim Sutom), koji se na znatnom dijelu
prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobra ¢ajnice, i zamijeniti ga drugim
materijalom, 7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada, .. 97
DUP Podkosljun u Budvi — NACRT PLANA 8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbje
duju dovoljnu krutost sistema (temeline plo ¢e ili trake) i koji premo$ éuju sve
nejednakosti u slijeganju, 9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao
sanacione konstrukcije, sposobne da prihvate dio litostati &kih pritisaka sa padine i da
obezbijede uzajamnu _stabilnost objekta | padine, 10. zidove ukopanih dijelova
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projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine, 11. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla, 12. sve
potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze, 13. sve
ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni ckom zastitom
od uticaja procjednih gravitacionih voda, 14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji
objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama osigurati budu ¢i iskop, padinu,
postoje ¢e objekte, susjedne objekte, trotoar, postoje ¢e instalacije izradom projekta
zasdtite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgra divanje u $to kra ¢im dionicama (4 do
5 m), 15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijainim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili mogu Cih
vodozasi ¢enja, 16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u
kampadama na $irini od 1,5m, 17. vodovodnu i kanalizacionu mreZza projektovati i
izgraditi izvan zone temelienja, a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa
spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogu Ccilo prihvatanje
eventualne pojave neravnomjernog slijeganja, 18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda
koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga
(tehni &kih kanala), 19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu
kanalizaciju ili u nepropusne septi ¢kih jama, a nikako nije dozvolijena primjena
propusnih septi &kih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren, 20. kontrolisano odvo
denje svih povrsinskih voda (sa krovnih povr$ina, sa trotoara oko objekata | sa ostalih
dijelova parcele, u ki$nu kanalizaciju ili na javnu saobra ¢ajnu povrsinu, kako bi se sprije
¢ilo da voda do de do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla
slijeganja objekta.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno é&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji,

rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu.

4. | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Uslovi za odnosenje ¢vrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Budva-Centar prikupljati u kontejnerima i
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kantama (korpama). Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti: * na
parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je vec¢a od 500 m2, « na parcelama objekata
mjesovite namjene (SMN) ¢ na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo, * na
pjeSackim i kolsko pjeSackim povrsinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja, * na parcelama objekata turisticke namjene,
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje
vozila. Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju
¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja korisnika prostora
tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta (ni$e) za postavljanje kontejnera za
smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivitnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Mjesta za
postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili
zidanim ogradama €ija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m. Korpe (kante) za smece
postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica i drugih povrsina javnog
koricernja, a naroCito na mjestima sa ve¢om koncentacijom korisnika. Uvesti sistem
reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama
na podrucju plana.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine br.02-D-1187/2 od 08.05.2019.godine

5. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Privatne uredjene zelene povrsine
Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
privatno uredjeno zelenilo ( baste i dvorista) Konceptom se realizuju dve osnovne vrste
planskih aktivnosti: zastita i unapredjenje postojec¢eg zelenog fonda grada i uredjenje
novih zelenih povrsina.
Uvecanje zelenila u privatnim prostorima - Uvecanje fonda zelenila u privatnim
prostorima zavisi od podsticanja lokalnog stanovnistva i instituciia na uredivanje i
odrzavanje zelenih povrsina u okviru sopstvenih parcela. Takode se poveéanje zelenog
fonda mozZe ostvariti aktiviranjem i ozelenjavanjem terasa i ravnih krovova. - Planiranje
novih gradskih sadrZaja treba ostvariti integralno sa potrebom za ostvarenjem adekvatne
zastupljenosti zelenila u njima. U tom smislu je pozeljno ostvarivanje odredeni standarda
zastuplienosti zelenih povrSina u onosu na izgradene i poplo¢ane povr$ine na parceli.
Povrsina slobodne neizgradene povrsine na parceli je 276,95m2.
Otvorene uredjene povrsine predstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredjeni kao
slobodne parterne povrSine (poplo &anje, ozelenjene povrsine,...) a koje su nastale u
okviru bloka ili parcele: - —direktno na zemlji, u vidu dvori§ta - iznad podrumskih
prostorija (ispod kojih su smestene garaZe), koje dobijaju adekvatnu namenu uz
adekvatno ure denje i ozelenjavanje - iznad suterenskog prostora kao ,2gornje dvoriste",
koje se tako de uredjuje i ozelenjava - iznad prizemne etaze ako je ve ¢e povrsine,
namenjene za zajedni ¢ke aktivnosti i ako je bogato ure dena i ozelenjena - i eventualno
iznad krovnih ravnih povr§ina ako je dostupna ve <¢ini stanovnika, sa dopunski
zabavnorekreativnim sadrzajima. U otvorene uredjene povr$ine ura cunavaju se
obavezno prethodna tri slu ¢aja (nad zenljom, iznad podruma i iznad suterena) dok se
ostala dva slu ¢aja mogu ura Cunati ako se za to dobije saglasnost od relevantnih
institucija o zastiti Zivotne sredine na drzavnom i opétinskom nivou. _——
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i
44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

UrbanistiCko-tehnicki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanisticke parcele kao
celine. Projektovanje i izgradnja objekata mogu se definisati kroz vise faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanisticko tehnicke uslove na nivou urbanisticke
parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

121

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
e Tehni¢ka preporuka za prikljutke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

12.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Akt Tehnickih uslova br.01-3054/2 od 10.05.2019.god.koji su izdati od DOO ,VODOVOD
| KANALIZACIJA" Budva.

12.3.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Shodno grafitkom prilogu plana. Akt broj 1062-696/4 od 23.04.2019.godine kojim se
ovo ministarstvo obratilo Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove Opstine Budva
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12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravinik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIéI(_IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geolo$kih
istrazivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP20.14
Povrsina urbanisti¢ke parcele 779,56m2 |
Maksimalni indeks zauzetosti 0,60

3,38

Maksimalni indeks izgradenosti

2634,84m2; pov. pod objektom 467,74m2
Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo
povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju

Bruto gradevinska povrsina objekata nijesu ukljuéeni potpuno ili djelimiéno

(max BGP) ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni koji se koriste iskljuivo za
garaziranje vozila i kao pomoc¢ne
prostorije).

Prema grafickom prilogu za parcelu P+5,

Maksimalna spratnost objekata preporuena na nivou bloka P+7

10
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Maksimalna visinska kota objekta

Potreban broj parking mesta obezbediti u
okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1
Parametri za parkiranje odnosno PM/stanu ili turistickom apartmanu.
garaziranje vozila Neophodan parking, odnosno garazni
proctor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

SMERNICE ARHITEKTONSKOG
OBLIKOVANJA Osnovna polazista U
uslovima savremene doma ce
arhitektonske prakse, inspirisane i vo dene
nedovoljno formiranim principima trzista,
primetan je negativan trend razvoja
arhitektonskih oblika i formi. Tradicionalni
mediteranski tip karakteristi cne primorske
ku ¢e se povla ¢i, prepustaju ¢i mesto
novim tipoloSkim oblicima. Prisutna je
potpuna raznovrsnost stilova i tehnika gra
denja, a odsustvo kontinuiteta ukazuje na
kontinualno prilago davanje trziSnim
uslovima i pra ¢enje prvenstveno
ekonomskih trendova. Sveopsta
transformacija drustva, trzista, ponude i
traznje neminovno je uslovila transformaciju
arhitektonskog izraza. Objekti koji u
poslednje vreme nastaju u velikom broju slu
Cajeva obiluju ne bas racionalnim
reSenjima, kako sa aspekta volumetrije ve ¢
i kontekstualnosti objekta, odnosa prema
neposrednom okruzenju, materijalizacije,
kolorita i primenjivanih elemenata
sekundarne plastike i aplikacija (reklame,
akcenti..). Koriste se elementi savremenog
arhitektonskog jezika, ali sa ¢estom
interpretacijom oblika, elemenata i likovnog
izraza koji nije karakteristi ¢an za primorska
podru ¢ja. Kona ¢an rezultat navedenih
procesa i osnovna karakteristika
arhitektonskog profila grada u ovom
trenutku svakako jesu lagano gubljanje
identiteta i stihijska transformacija. U tom
kontekstu neophodno je zaustaviti narastaju
Cu pojavu arhitektonske distorzije, a
odgovaraju ¢im arhitektonskim jezikom, koji
se bazira na bogatom iskustvu lokalne

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja
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graditeljske prakse, pokusati stvoriti jasan,
odre den i prepoznatljiv karakter Budve.
Identitet i kontekstualnost Jedan od
primarnih pravaca delovanja svakako bi se
ogledao u ja ¢anju mediteranskog karaktera
grada. Prepoznavanije tradicionalnih formi,
njihovim transponovanjem i
implementacijom u sadasnji kontekst
svakako bi se moglo uticati na ujedna
¢avanje globalne slike grada. Ovde se pri
tom ne misli na puko kopiranje proslosti, ve
¢ na racionalno i takti ¢ko prepoznavanje
osnovnih zakonitosti tradicionalnih
objekata, njihovih proporcija, volumena i me
duodnosa. Interpretacija iskustava proslosti
neophodno mora sadrzati elemente
sadasnjosti i budu ¢nosti. Postovanje
principa identiteta, kako za objekte kao
nezavisne cinioce, tako i za kontekst
ukupnog gradskog ambijenta, svakako je
neobi ¢no vazno u procesu stvaranja
gradskog prostora. Novi objekti moraju
doprineti ja ¢anju karaktera lokalnih
ambijenata u kojim nastaju, ali svakako
veliku paznju treba posvetiti njihovom u ¢es
¢u u slici globalnog-gradskog ambijenta.
Odnos prema okruzenju Savremena
svetska arhitektonska praksa uveliko
poznaje i koristi principe ekoloske, a
posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene
u funkciju osnovnog opredeljenja u pravcu
odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije
moraju se ne samo prepoznati, ve ¢ i
usvojiti kao jedine mogu ¢e. U tom
kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti
lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim
jezikom. U cilju maksimalnog iskori§tavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata,
sugeriSe se primena elemenata
bioklimatskog principa gra denja koji se
baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz
pravilnu orijentaciju objekata, primenu
odgovaraju ¢ih gra devinskih materijala,
kori§ ¢enje elemenata zastite od sunca,
kori§ ¢enje principa aktivhog zahvata sun
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Ceve energije, itd. Principi oblikovanja
Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju
savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristi €nog za urbani gradski
prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti
uskla deno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvi denom namenom i
osnovnim principima razvoja grada u
pravcu visokog turizma. Neka od polazista
koja se u procesu izgradnje neizostavno
moraju primeniti svakako jesu i : -
ambijentalno uklapanje u urbani kontekst
(posebno karakteristi €no za stambene
objekte) - postovanje i zastita postoje ¢i
likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u
gradskom tkivu u zavisnosti od namene i
pozicije - racionalno planiranje izgra denih
prostora kroz odnos izgra deno-neizgra
deno - odnos prema prirodnom okruzenju
izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata postovanje izvornog
arhitektonskog stila u slu ¢ajevima izvo
denja naknadnih radova na objektima, a
ukoliko se o objektima izrazitih
arhitektonskih vrednosti - kori§ ¢enje
svedenih jednostavnih formi za objekte
namenjene stanovanju - kori§ ¢enje
arhitektonski atraktivnih i upe ¢atljivih formi i
oblika za objekte koji svojom pozicijom i
namenom predstavljaju potencijalno nove
simbole u gradskom okruzenju - kori$ ¢enje
kvalitetnih i trajnih materijala - kori$ ¢enje
prirodnih lokalnih materijala Elementi
oblikovanja i materijalizacija Bogata gra
devinska tradicija izrazena kroz odnos
prema prirodnom i stvorenom okruzenju,
lokalnom klimatu, na ¢in organizacije
prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za
dalje planiranje i gra denje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu
svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred defini$u odre
dene zahteve koji se stavljaju pred objekte
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora
(izbor tipa i elemenata konstrukcije,
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tehnologije gra denja, izbor materijala,
zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati
jedan od karakteristi nih elemenata
oblikovanja objekata u ovom kontekstu,
onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23
stepena su gotovo najzastupljeniji element
oblikovanja na primorskim ku ¢ama ovog
kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog
stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
primena na novim objektima se iz tih
razloga moze smatrati opravdanom, ako ne
i obaveznom, ukoliko se Zeli sa Cuvati
tradicionalni karakter. U cilju o ¢uvanja
identiteta mediteranskog ambijenta,
pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gra
devinskih materijala. SugeriSe se primena
gra devinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvo denje elemenata
plastike objekata i elemenata mobilijara.
Siroka primena kamena o ¢ekuje se i
prilikom ure denja slobodnih povr§ina na
parceli. Prilikom materijalizacije objekata
Izbegavati materijale kao $to su
termoizolacione fasade, INOX limovi, vesta
¢ki materijali i proizvodi na bazi plastike,
kao i ostale materijale ¢ija primena nije
karakteristi Cna za primorske uslove.
Gradacija izbora materijala svakako treba
da bude u saglasnosti sa planiranim
namenama objekata, njihovim polozajem u
gradskoj strukturi i o ¢ekivanom ulogom u
ukupnom razvoju turisti ke ponude.
Distinkcija po nameni svakako je
neophodna budu ¢i da pozicija i namena
objekata u velikoj meri odre duju izbor
elemenata oblikovanja i izbor
materijalizacije. Kada su u pitanju objekti
namenjeni stanovanju jedno od osnovnih
polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilago
davanje formi i organizacije objekta upravo
tim principima. Ovde se prvenstveno misli
na mogu ¢nosti formiranja elemenata
zastite od sunca, ali u istom trenutku i
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maksimalnog kori§ ¢enja te osnovne
karakterisitke podneblja. Ovo je mogu ¢e
sprovesti pravilnom organizacijom osnove,
ali i kori§ ¢enjem elemenata kao sto su
tremovi, natkrivene terase, nadstre$nice,
staklene baste, solarni kolektori. Itd. Objekti
viseporodi ¢nog stanovanja sa prate ¢im
komercijalnim sadrzajima svakako imaju
zna ¢ajnu ulogu u formiranju identiteta
gradskog prostora, $to direktno proisti ¢e iz
njihove pozicije u gradu, ali i planiranih
namena. U skladu sa tim neophodno je
posvetiti posebnu paznju oblikovanju i
materijalizaciji koje moraju manifestovati
odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter.
Objekti u samom centru grada namenjeni
razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
predstavljaju jedan od klju ¢nih faktora u
formiranju vizuelnog identiteta i karaktera
gradske celine. Oblikovanje ovih objekata
treba da odaje jasan, odmeren, ekskluzivan
karakter gradskog centra. Primenjeni
materijali moraju biti kvalitetni, trajni i
vizuelno nenametljivi. Sama pozicija
pojedinih objekata u gradskom centru
neminovno sa sobom nosi i name ¢e ulogu
repera prostora, kao dodatne odgovornosti
koja se stavlja pred planirani objekat i koja
usmerava i odredjuje kriterijume
oblikovanja. U tom kontekstu se name ée
mogu ¢nost planiranja i pozicioniranja novih
gradskih simbola- objekata koji ¢e
planiranom visinom i oblikovanjem postati
novi reperi u gradskom okruzenju.
Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti
namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim
sadrZajima, kao i hotelski kompleksi,
predstavljaju kategoriju kod koje je pojam
oblikovanja od presudnog zna ¢&aja.
Osnovni karakter ovih objekata,
prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj
na korisnike upravo su u direktnoj vezi sa
primenjenim elementima oblikovanja i
materijalizacije. Gotovo da se moze re éi da
ukupni komercijalni uspeh i status ovakvih
objekata zavisi od primenjenog
arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za
dopustanje njihove ekstravagancije,
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slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se
ponekad nalaze u provokativnhom odnosu
sa okruzenjem.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Buduci da broj sun€anih dana u Crnoj Gori,
pa i na prostoru Budve, ima veéu vrednost
nego u vecini evropskih zemalja, Cini se da
je solarni potencijal slabo iskoriscen.
Solarna elektricna energija je jedna od
najskupljih obnovljivih vrsta energije. Njena
cena se znatno smanjila poslednjih godina
sa pojavom novih tehnologija, ali reklo bi se
da i dalie nije zgodna za stvaranje
elektricne energije zbog visoke cene
prijemnika suncevog zrafenja i pratece
opreme.

Medutim, u uslovima posmatranog
podru¢ja, ona je pogodna samo za
stvaranje toplotne energije, gde je vrlo
isplativa. Zato su solarni kolektori postali
donekle popularni u domacinstvima za
grejanje tople vode.

Umesto da takozvanu sanitetsku vodu, koja
sluzi za tuSiranje i pranje, greju elektricni
grejaci, to moze da Cini sistem baziran na
sakupljanju energije Sunca i potpuno
nezavistan od struje iz elektricne mreze.
Najmaniji kolektori imaju povrSinu od dva
kvadratna metra i dovoljni su za zagrevanje
vode u jednom domacinstvu. Ovakvi sistemi
su narocito isplativi za turisticke objekte u
kojima se greje mnogo vode.

Energija Sunca se veoma efikasno moze
iskoristiti za proizvodnju toplote neophodne
za grejanje prostora i zagrejavanje vode.
Od ukupne energije koja se trodi na ove
namene otpada Cak 75-80%. U uslovima
rastuée nesigurnosti u  snabdijevanju
energijom iz klasiénih izvora i njihovim
stalnim poskupljenjem, solarni

sistemi ve¢ sada predstavlijaju pravo i
ekonomicno rjesenje.

Toplotna energija se moze proizvoditi
pomoc¢u solarnih kolektora i toplotnih
pumpi. Solarni sistemi mogu u potpunosti
preko cele godine obezbediti potrebe za
toplom vodom i u znatnoj meri za
grejanjem. Ako se radi o niskoenergetskom
objektu, odnosno pasivnoj solarnoj kudi
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koja je termicki dobro izolovana i u kojoj je
instalirano podno ili zidno grejanje
(potrebna temperatura vode do 35°C), u
tom slu¢aju solarni kolektori mogu u
potpunosti obezbediti toplotu neophodnu za
grejanje prostora i vode. Solarni kolektori
koriste energiju Sunca, a toplotne pumpe
energiju iz zemlje, vode i vazduha.

Solarno grejanje je proces zagrejavanja
prostora, vode ili vazduha pomocu
konvertovane sunceve energije. Sunceva
energija zracenja se pretvara u toplotnu
energiju uz pomo¢ toplotnih prijemnika
sunéeve energije koji se obi¢no zovu
solarni  kolektori. Energija moze biti
kori§¢ena za grejanje prostora za boravak
ljudi, tople vode za bazene ili vazduha za
staklene baste. Bilo koja povrsina izloZzena
sunéevom zracenju moze biti prijemnik
toplote.

Nekoliko jednostavnih pravila odreduju
oblik, vrstu i izgled solarnih prijemnika.
Tamne povrsine vise upijaju zratenja nego
svetle, ukoliko je povrS§ina normalna na
pravac zracenja dovoljna je manja povrsina
prijemnika, ukoliko je prijemnik od metala
tada se lakse prenosi toplota na radni fluid
a izolacija prijemne plo¢e od okolnog
prostora povecava efikasnost pretvaranja
toplote. Postoji vise vrsta solarnih kolektora:

e ravni solarni kolektorii mogu se
dobiti temperature fluida do 100 °C,
jednostavne su konstrukcije, jeftinije i
veoma su ¢esto u upotrebi;

e solarni kolektori sa vakuumiranim
cevima: sastavljeni su od niza
staklenih cevi iz kojih je izvucen
vazduh i &ijom osom prolazi taman
metalni prijemnik kroz koga protice
radni fluid.

Za solarno grejanje u domacinstvima se
najcesce koriste ravni solarni sistemi mada
je, zbog jeftinih kolektora, popularan i tip sa
vakuumiranim cevima. Sastavni deo
instalacije za solarno grejanje su redovno
rezervoari a Cesto i izmenjivaci toplote.
Ovako dobijena voda se koristi obi¢no za
sanitarne svrhe ali i za grejanje prostorija.
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Zbog nize temperature vode u cevima,
obi¢no se uz solarne panele preporucuje
podno grejanje.

Postoji poseban vid solarne arhitekture koji
moze doneti dobrobiti solarnog grejanja. To
je izgradnja staklenih atrijuma, verandi ili
Trombovog zida.

Kombinacija arhitektonskih resenja i
solarnih kolektora se obiéno zove pasivno
solarno grejanje. Ukoliko je ovakav sistem
nadograden kontrolnom elektronikom za
automatizaciju grejanja, pumpama i drugom
opremom, onda se uobi¢ajeno naziva
aktivno solarno grejanje. Pasivni sistemi su
znatno jeftiniji, brze se otplacuju i

popularniji su dok su aktivni efikasniji i
univerzalniji. Solarni sistemi grejanja,
pasivni ili aktivni, predstavljaju nejjeftiniji
nacin kori§¢enja sunceve energije.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRAPDPIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Duknié

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié

M.P.

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

PRILOZI

—

- Grafiki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

v/
Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine br.02-D-1187/2 od
08.05.2019.godine
Akt Tehnickih uslova br.01-3054/2 od
10.05.2019.god koji su izdati od DOO
,VODOVOD | KANALIZACIJA® Budva.
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Crna Gora
Vlada Cie Gore

- AGENCIJA ZA ZASTIHTU PRRIRODIE | ZIVO ITNE SREDINI
@ Broj :02-D-11¥//
> Podgorica, 08.05.2019 godine
NR |

(
( o P
U O \

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-6%/2 od 25.04 2019.godine, kojim ste trazili misljenje
0 potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje objekta, na katastarskim parcelama broj
2090/1, 2090/2 koje sa katastarskom parcelom 2091 KO Budva é&ine UP 20 14 u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Budva Centar — Izmjene i dopune" u Budvi a u cilju izdavanja
urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije investitoru Cuturi Vidosavi iz
Budve, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zZivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskim parcelama broj
2090/1, 2090/2 koje sa katastarskom parcelom 2091 KO Budva &ine UP 20.14 u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Budva Centar — Izmjene i dopune” u Budvi, planira izgradnja
stambenog objekta ukupne BGP 2634,84m? u osnovi 467,74m? u cilju stanovanja srednje
gustine.

Imajui u vidu navedeno, za potrebe gradenja stambenog objekta u cilju stanovanja sa
djelatnostima na katastarskim parcelama broj 2090/1, 2090/2 koje sa katastarskom parcelom
2091 KO Budva ¢&ine UP 20.14 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Budva Centar — Izmjene
i dopune” u Budvi, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, broj
75/18), nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Obradio;,
NikptzZRaiCevi¢, spec.za$.ziv.sred.

al

Pdmoénik direktor
llija Radoyi¢, dipl.inz.tehnol.

Sema—e— DIREKTOR
Nikola Medenica

\

e

Vo G
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Na osnovu zahtjeva broj 1062-696/3 od 23.04.2019. godine, nas broj 01-3054/1

od 06.05.2019. godine, koji je podneo Dircktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, a rjeSavajuéi po ’lilhl,iCVllMlm),(!Qﬂ%,i(,)gH,‘,_;::l"C"'U\,IIURAwlil'uw
VIDOSAVA iz Budve, izdaju se: B T ";;:"‘.‘ L —-
¥ Primjeno: |3 Q5 - 2.0 e
TEHNICKI USLOVokied | ol | Pdog | Vrednost

ZA PROJEKTOVANJE lNSTALA;CIJA i'\b(d , L} ‘;)(QJ]'(’J
VODOVODA I FEKALNE KANALI ij ' 1
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVOBNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 2090/1, 2090/2 i 2091 KO Budva, urbanisticka
parcela broj UP 20.14, blok broj 20a, kvart 6, DUP Budva centar-izmjene i dopune, na
kojoj je nacrtom Urbanisticko tehni¢kih uslovi izdatim od strane Direktorata za
gradevinarstvo Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, predvidena izgradnja objekta
viSeporodi¢nog stanovanja, pedvidaju se uslovi prikljuenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Postojeci objekti su prikljuéeni na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

e Na predmetnoj parceli (predmetnim parcelama) nalaze se instalacije fekalne
kanalizacije koje ne smetaju postojeéim objektima.

e Ukoliko iste budu smetale planiranoj izgradnji bice neophodno njihovo
izmjeStanje kao $to je i prikazano na prilozenoj skici, a u skladu sa Zakonom (na
osnovu prethodno uradenog i revidovanog projekta, od starne ovlas¢enog
izvodaca i uz obavezan nadzor od strane ovla3¢enog nadzornog organa).

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj
1062-696/3 od 23.04.2019. godine.

~SEKTOR ZA PLANIRANJE, e
» OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ, /+° “LZVRSNI DIREKTOR,
B i il £ -

DS~ (LU
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Podnosioc zahtgeva: Catura Vidosava
Katastarska parceba: 2000/0 2090/2 2091, Katastoshor opstina: Budya

Urbanisticka parvecha: UP 20004, blok bhroy 200, Kvact 6, DUP: Budva centar-izmpenc vdopunmg
Tehnicki uslovi za projektovange instalacipa vodovodne mreze;

1. Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum T ome (jedan metar) unutn
granice parcele. Vodomjeri se¢ moraju predvidjeti na mjestima koja suu svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “*Vodovod 1 kanalizacija™ Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i zigosani) u skladu sa vaze¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zaschnim  daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj  01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projcktovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

3. Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (Sahti).

4. Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoé¢nog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani
RF ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguc¢nost daljinskog ocitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

5. Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

6. Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7. Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljucnu cijev projektovati
u pravoj liniji.

8. Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 5 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

10. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZze biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto ohezhijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

I.- U priloZenoj skici prikazana je Tokacija mjesta prikljutka na fekalnu Kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postojeéeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionag priklindka odredivati na osnovn hidranlifkoo nrarafuna  sa tim da nrecnik

cyjevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.
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prostorie kope se prikjucuye ma kanalizacipo moc b 1 P b edpe e b oadinzenn pad

prikljucka, a 1. rastojanje (ako nema kaskade) U slucago kaskade ova visama e povecava za
vistnu prekada pada u prikljucnom revizionom okna

5. Prikljucenye garaza, servisa, restorana, praona deagal obyekata kopr eapustapu vode <o
sadrzajem ulja, masti, benzinanskoveSit preko Giloznika rseparatora mast

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mirezu, imvestitor je u

obavezi da izgradi septicku jamu sa biopreciscivacem lit vodonepropusnu septicku jamu si
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi claborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projckat.

I Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi sc zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

(dobija se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. PrikljuCenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlasceni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaséenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopre¢is¢ivaem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
QOQBRRADA ce——>. CEKTOR Z 4 PLANIR AN IE
o 3 GANIZACIJUTRAZVOT
]2, WP e L
/ ir Tomovi¢, dipl.ing.grad
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Postojeci vodovod 110
Postojece mjesto priklju¢ka
Postojeca vodomjerna 3ahta

1 Datum: ososaos. br. vodomjera 441187 3/4" 731m3
5/ Obradio: Postojeca fek. kanalizacija 300 mm
o~ _.): V<o & ROO Postojeci prikljuéak na fek. kanal.

Planirana fek. kanalizacija 300 mm
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LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

1

Narugilac: OPSTINA BUDVA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

| Naziv planskog
dokumenta:

Naziv faze izrade

IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta:

B B .

Azurirana topografsko-katastarska podloga

Naziv karte: }
sa granicom plana ‘
—
| Razmijera karte: Redni broj karte: Datum: '
i 1:1000 i 1.0 Jul, 2011.
|
| Nosioc izrade plana: DEL PROJEKT d.0.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevié¢

| Koordinator plana: g Dejana Savija

Idejno reSenje Apartmanskog objekta G+P+5, dio UP br. 20.14, Blok br. 20a, kvart 6, k.p. 2090/1 i
2090/2, DUP Budva centar-izmjene i dopune, KO Budva



Idejno reSenje Apartmanskog objekta G+P+5, dio UP br. 20.14, Blok br. 20a, kvart 6, k.p. 2090/1 i
2090/2, DUP Budva centar-izmjene i dopune, KO Budva



C.J0

Narugilac: 1 OPSTINA BUDVA
Foma — b)
Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN

dokumenta:
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BUDVA- CENTAR
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Naziv faze izrade : IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta: |

Naziv karte: . Nacrt parcelacije - analiticko-geodetski elementi
Razmjera karte: ' Redni broj karte: Datum:
1:1000 7.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana: @! DEL PROJEKT d.o.0. Budva

im ARHITEKTONSKI FAKULTET
Pigrmekd UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: | Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: |  Dejana Savija
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
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Granica Plana | Gradevinska linja do roje

Granica PPPPN za Morsko Dobro se moze gradit

Granice starih Izmena | dopuna ] Moguca zona gradenja
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele

Postojeci objekti [] Postojeci objekti
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Preliminarni - orijentacioni
More isprojektovani objekti
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Naziv saobracajnica nadzemne etaze
Oznaka presjeka saobracajnica (spratovi i potkrovija)

—— s *Napomene*

Kolsko pjesacke povrsine suteren, podrum., i svi vidovi
Pjesacke povrsine podrumskih etaza ne ulaze u
Javni parking i garaza bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
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Koordinator plana: Dejana Savija

Idejno reSenje Apartmanskog objekta G+P+5, dio UP br. 20.14, Blok br. 20a, kvart 6, k.p. 2090/1 i
2090/2, DUP Budva centar-izmjene i dopune, KO Budva



20

Idejno reSenje Apartmanskog objekta G+P+5, dio UP br. 20.14, Blok br. 20a, kvart 6, k.p. 2090/1 i

2090/2, DUP Budva centar-izmjene i dopune, KO Budva



LEGENDA

Granica Plana

|

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena | dopuna
Granice novih Izmena | dopuna
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina

More

Broj bloka

Regulaciona linija
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| Postojeci objekti
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isprojektovani objekti

GRADE"/INSKE LINIJE:

Gradevinska linja na zemlji (GL1)

Gradevinske linije prema susednim parcelama
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Bocna gradevinska linija (prati granicu parcele)

1. Bo¢na gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)

2.Boéna gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)

3. Bocna gradevinska linija ( 200-300cm od granice parcele)

4. Botna gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
Zadnja gradevinska linija

Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
Optimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)
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Koordinator plana:
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TEHNICKI OPIS
uz Idejno rjeSenje APARTMANSKOG OBJEKTA G+P+5

Investitor: CUTURA Vidosava
Lokacija: dio UP br. 20.14, Blok br. 20a, kvart 6, k.p. 2090 DUP Budva centar-izmjene i dopune, KO Budva

Uvodne napomene:

Idejno reSenije je uradeno na osnovu projekinog zadatka investitora i urbanisticko-tehnickih uslova broj 1062-
696/9, izdatih od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, direktorata za gradevinarstvo, u Podgorici, 27.05.2019.
godine, za gradenje objekta na urbanistickoj parceli br.20.14

Prema UT uslovima povrsina UP br.20.14 iznosi 779,56m?.

U priloZenoj parcelaciji po DUP-u, zavedenoj 13.12.2019. godine u upravi za nekretnine podrucne jedinice
Budva pod brojem 953-104-3128 izradenoj od strane "RAS company" d.0.0 Budva, konstatovano je da granice UP br.
20.14 u potpunosti odgovaraju granicama katastarskih parcela br. 2090/1, 2090/2 i 2091, KO Budva, kao i da
pomenute parcela ¢ine potpunu UP 20.14. Ovom parcelacijom po DUP-u je takode konstatovano da je povrsina UP
20.14 racunato iz koordinata 778m?, dok suma povrsina pomenutih katastarskih parcela iz listova nepokretnosti iznosi
773m? i da tacna povrsina UP 20.14 iznosi 778 m? (dobijena obraéunom iz koordinatnih tadaka), a vaze¢a povrsina
773m? (dobijena metodom izravnavanja povr$ina). Kako je to konstatovano u pomenutoj parcelaciji, povrsine sracunate
prema koordinatama svih katastarskih parcela koje Cine UP 20.14 ponaosob iznose:

-k.p. 2090/2 ......... 340m?
-k.p. 2090/1 ......... 145m?
-k.p. 20901............. 293m?

Prema gradjevinskoj dozvoli br. 06-U-787/144, izdatoj 19.12.2011. godine, izdatoj od strane Sekretarijata za
prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opstine Budva, na k.p. 2091 KO Budva (koja sa k.p. 2090/1 i 2090/2 sacinjava UP
20.14) odobrena je gradnja objekta ija je bruto razvijena gradjevinska povrsina nadzemnih etaza 1076,10m> Kako
prema prilozenim UT uslovima maksimalna dozvoljana BRGP za UP 20.14 iznosi 2634,84m? preostala maksimalna
BRGP za izgradnju na k.p. 2090/1 i 2090/2 iznosi 1558,74m?.

Pri izradi ovog idejnog reSenja, posebno je obracena paznja na smernice iz zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata , tacnije Clan 237 koji definiSe pravo da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na delu urbanistiCke parcele uz uslov da se urbanisticki parametri za celu urbanistiCku parcelu umanje za
nedostajuci deo. Kako se lokacija za gradnju za koju je radjeno ovo idejno reSenje sastoji od k.p. 2090/1 i k.p. 2090/2
za definisanje kapaciteta za gradnju uzeta je tacna povrsina parcela dobijena iz koordinata pa je tako za merodavan
uzet zbir povrsina k.p. 2090/1 i k.p. 2090/2, KO Budva, $to iznosi 485m>.

Preostali deo UP 20.14, koju prema pomenutoj parcelaciji po DUP-u Cini k.p. 2091, ima neometan pristup
preko saobracajnice sa istocne strane a od vlasnika k.p. 2091 pribavljena je saglasnost za izgradnju objekta do granice
parcele pa je ovime obezbedena valorizacija preostalog dela UP 20.14

Takode je pribavjena i saglasnost vlasnika parcele 2083 za izgradnju objekta na 3m od granice parcele.

Cilj izrade idejnog reSenja je formiranje dokumentacije kojom ¢e se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-
gradevinske, tehniCke i eksploatacione karakteristike objekta koji Ce se graditi na pomenutoj lokaciji.

Objekat — vrsta i namena:

Na urbanistiCkoj parceli UP br. 20.14 je omoguceno gradenije objekta Cija je namena stanovanje vece gustine,
a kao dopunska namena predvidjeno je stanovanje u funkciji turizma pa ja prema ovim smernicama i zahtevu investitora
projektovan apartmanski objekat. UrbanistiCki parametri su definisani prema priloZzenim UT uslovima i parcelaciji po
DUP-u.

Prema listovima nepokretnosti br. 33 i 2991 za KO Budva i kopije plana, na k.p. 2090/1 i kp 2090/2 su
gvidentirana dva objekta (prizemni i jednospratni) i oni se ruse.

Idejno reSenje Apartmanskog objekta G+P+5, dio UP br. 20.14, Blok br. 20a, kvart 6, k.p. 2090/1 i
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Lokacija i opis funkcionalnog resenja:

Teren se moze smatrati ravnim. Glavni kolski i peSacki prilaz objektu je omogucen preko postojece
saobracajnice na istocnoj strani objekta odakle se pristupa direkino sa ulice parkinzima na parceli kao i rampi kojom
se silazi u podzemnu garazu. PeSacki ulaz u objekat je sa zapadne strane i njemu se pristupa sa ve¢ pomenute
saobracajnice preko dvoriSta objekta.

Parkiranje je planirano u okviru kat. parcele i u suterenskoj etazi gde je projektovana garaza, kojoj se pristupa
rampom sa prilazne saobracajnice. Pored garaze, u podrumskoj etazi su projektovane i ostave.

Prema tabeli urbanistiCkih parametara iz UT uslova potrebno je ostvariti 1,1 parking mesto po stanu ili
turistiCkom apartmanu pa je, s obzirom da je predvideno 11 apartmana , neophodno obezbediti 12 parking mesta.
Prema idejnom reSenju, u podzemnoj garazi je moguce parkirati 8 vozila a na parceli oko objekta jos 4 vozila, dakle
ukupno 12PM, pa je na ovaj nacin je obezbeden dovoljan broj parking mesta kako bi bio zadovoljen zahtev iz UT uslova.

Kota gotovog poda prizemlja je na 6,10mnv, dok je kota uredjenog terena oko objekta 4,60mnv. Prizemlje je
projektovano na visini od 1,50m od konacno niveslisanog i uredenog terena oko objekta kako je to zahtevano UT
uslovima.

Objekat je pozicioniran tako da se nalazi na najmanje 2,50m udaljenosti od granice susedne parcele na jugu
kako je to definisano UT uslovima, i za ovakav polozaj objekta postoji saglasnost suseda koja je prilozena. Ka susednoj
kat. parceli 2091 na manjoj udaljenosti s obzirom da za to postoji saglasnost vlasnika parcele, koja je prilozena u ovom
idejnom reSenju. Udaljenje objekta od zadnje granice parcele prema kp 2085/1 i 2086 je u svom najuzem delu 4,12m
dok je u pojedinim delovima i 4,77m. Prema ulici objekat je postavljen na planom definisanu gradjevinsku liniju s tim
da je iznad visine od 3,00 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena predvideno da objekat jednim svojim delom
prelazi prednju gradjevinsku liniju prema ulici za manje od 1,20m kako je to definisano DUP-om Budva centar.

Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledece reSenje:

-suteren: sastoji se od garaze za 8 vozila, stepenista, lifta, hodnika, protivpoZarnog predprostora i dve ostave.

-prizemlje: sastoji se od od ulaznog hola sa recepcijom, zatim hodnika , stepenita za spratove i garazu i lifta
i jednog petosobnog apartmana.

-I, I1'i 1l sprat: imaju identuCnu organizaciju i sastoje se od stepeniSnog prostora, hodnika, lifta, jednog
dvosobnog i jednog trosobnog apartmana,

-IV sprat se sastoji od stepeniSnog prostora, hodnika, lifta, jednog jednosobnog, jednog dvosobnog i jednog
trosobnog apartmana

-V sprat se sastoji od stepeniSnog prostora, hodnika, lifta i jednog Cetvorosobnog apartmana.

Funkcionalna organizacija stanova i povrsine prostorija u stanovima date su u tabelama na grafickim prilozima.
Ukupan broj stambenih jedinica u objektu iznosi 11.

Licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom pristup objektu je omogucen nesmetano, rampom sa
kote uredenog terena oko objekta koja je 100cm niza od kote zavrSnog sloja prizemlja. Vertikalna komunikacija je
omogucena liftovima, a 2 od ukupno 12 parking mesta predvideno je za lica sa smanjenom pokretljivoScu.

Tehnicko-tehnoloSke karakteristike objekta:

Spoljna obrada:

Fasada objekta je oblozena termoizolacionom oblogom tipa ,Demit®. Deo fasadnih povrsina oblaze se ploama
od prirodnog kamena. Krov je kos dvovodni, sa nagibom od 23° sa slojevima za termo i hidroizolaciju.

Spoljna vrata i prozori i su od aluminijumske bravarije.

Ograde na terasama predvidene su od kovanog gvozda.

Podovi na svim terasama se oblazu klinker keramikom i izoluju adekvatnom hidroizolacijom.
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Unutrasnja obrada:

Svi unutrasniji zidovi i plafoni su malterisani kre¢nim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj
boji. U kuhinji je predvideno oblaganje keramiCkim ploCicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriSe i boji
polikolor bojom. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramickim plo¢icama do plafona. U svim prostorijama,
predvidena je podna keramika kao zavrSna podna obloga, osim u spavacim sobama gde je predviden parket kao

zavr§na obloga. Unutrasnja stolarija je predvidena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta.

OBRACUN POVRSINA:

NETTO/m¥ BRUTO/m?/
Suteren (garaza) *271,67 *301,44
Prizemlje 215,28 246,42
| Sprat 235,84 268,87
Il Sprat 226,14 259,26
Il Sprat 232,20 265,62
IV Sprat 222,07 259,26
\/ Sprat 226,53 258,48
Ukupno: *271,67+1358,06 *301,44+1557,91

(*) ne ulazi u obraéun BRGP
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URBANISTICKI PARAMETRI

URBANISTICKI PARAMETRI
ZA UP 20.14 PREMA PARCELACUIJI PO * OSTVARENO
DUP-u

. u idejnom reSenju
»Budva-centar ' l

k.p.2090/1

Povrsina parcele u m? UP20.14 +k.p.2090/2 k.p.2090/1+k.p.2090/2

778,00 485,00 485,00
BRGP ukupno u m? 2634,84 1639,30 1557,91
PovrSina pod objektima u m? 467,74 291,00 268,87
Indeks izgradenosti 3,38 3,21
Indeks zauzetosti 0,60 0,55
Maksimalna spratnost P+5 G+P+5

U prethodnoj tabeli dat je pregled urbanistickih parametara datih UT uslovima, tj DUP-om Budva Centar, za kompletnu UP

20.14 (koja se sastoji od k.p. 2020/1, 2090/2 i 2091) kao i za lokaciju za gradnju koju Cine k.p. 2090/1 i 2090/2. Na idejno
reSenje objekta sa kapacitetima sraunatim prema koeficijentima datim DUP-om postoji saglasnost glavnog gradskog arhitekte
broj 22-U-297/14 izdatog u Budvi 27.12.2019.godine.

S obzirom da je prema gradjevinskoj dozvoli br. 06-U-787/144 na k.p. 2091 dozvoljena gradnja objekta bruto razvijene
gradjevinske povrsine 1076,10m2(Sto je viSe nego $to DUP dozvoljava za datu parcelu) ovim idejnim reSenjem obradjen je
objekat za koji su urbanisticki parametri dobijeni oduzimanjem BRGP iz pomenute gradjevinske dozvole od parametara za
kompletnu UP 20.14, pa je na taj nacin dobijena maksimalna BRGP za gradnju na k.p. 2090/1 i 2090/2 od 1558.74m?.

Odgovorni inZenjer,

Marija Bliznakovski, dipl.inz.arh.
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5 ZAPISNIK
O IZVRSENIM GEODETSKIM RADOVIMA

Sastavljen u Budvi od strane geodetske organizacije “Ras Company” doo iz
Budve koju zastupa Radivoje Soldat, na dan 10.08.2019.
Za obavljene geodetske radove:

Parcelacija po DUPu za katastarskeparcele br. 2090/1, 2090/2, 2091 KO Budva,

Rezultat kancelarijske obrade:

Ovoj organizaciji zahtjevom se obratila Cutura Vidosava , radi parcelacije po DUPu
izgradenih katastarskih parcela broj 2090/1, 2090/2, 2091 KO Budva .
Uz zahtjev stranka je prilozila: Izvod iz DUP_a ,,Budva centar,, za parcelaciju, sa
spiskom moordinata detaljnih tacaka granicne linije UP br 20.14
Postupajuci po gornjem zhtjevu obratili smo se Upravi za nekretnine PJ Budva i tu
pruzeli podatke premjera za pomenute parcele.
Analizom prikupljenih podataka doslo smo do slijedeceg zakljucka:
- katastarske parcele br 2090/1, 2090/2, 2091 cine potpunu UP br 20.14,
- granice UP br 20.14, u potpunosti odgovaraju granicama katastarskih parcela br
2090/1, 2090/2, 2091 Ko Budva ,
- povrsine katastarskih (vlasnickih) parcela koje cine UP 20.14 iznose:
kp 2090/2 LN 2991: pov iz koord =340 m2, pov iz LN =337 m2
kp 2090/1 LN 33 : pov iz koord =145 m2, pov iz LN = 145 m2
kp 2091 LN 714 : pov oz koord =293 m2, pov iz LN =291 m2
- povrsina UP br 20.14, racunato iz koordinata iznosi 778 m2, dok suma povrsina
pomenutih kat parcela iz LN iznosi 773 m2. Razlika u povrsinama nastala je zbog primjene
razlicitih metoda za obracun povrsina. Tacna povrsina je 778 m2 (dobijena obracunom iz
koordinata det tacaka), a vazeca povrsina je 773 m2 iz LN (dobijena metodom izravnanja
povrsina),
Koristeci dobijene rezultate sacinili smo Elaborat koji ce strankama posluziti kao
priliog uz projektnu dokumentaciju i dokaz da granice UP 20.14 u potpunosti odgovaraju
granicama kat parcela br 2090/1, 2090/2, 2091 Ko Budva

Zapisnik je procitan u prisustvu svih zainteresovanih stranki.
Na zapisnik su stavkjene slijedece primjedbe:
Bez primjedbi
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1ZVOD 1Z DUP-a “Budva centar” — Izmjene i dopune ,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 32/08)

Parcelacija

KP 2090/1, 2090/2 1 2091 KO Budva

- \‘\2,‘0_‘
UP20. &
: \é:zq;mo
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S ... KO Budva
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8/15/2019 eKatastar

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 15.08.2019 10:27

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 15.08.2019 10:27
KO:  BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 2991 - PREPIS

Podaci o parceli
broifporoy [ oro zarade [, Dt pisa | i i broy | amov g _|PovSina m [ Prinod
13 Objekat u izgradnji
2090/2 1 13 POD MAGISTRALOM VISE OSNOVA 53 0.00
13 Dvoriste
2090/2 13 POD MAGISTRALOM VIEE OSNOVA 284 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. SUTURA BLAZO VIDOSAVA Koriiéenje 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin koris¢enja Osnov prava
. i : ey PD Spratnost/ Sprat e A
Broj/podbroj|Broj zgrade| Osnov sticanja S : e Vlasnik ili nosilac prava
€obaost Godina izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
Objekat u izgradnji PRIZEMNA ZGRADA | Svojina 1/1,
2090/2 1 ODRZAJ,POKLON 0 " EZUTURA BLAZO VIDOSAVA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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8/15/2019 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 15.08.2019 10:26

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 15.08.2019 10:26
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 33 - PREPIS

Podaci o parceli
: 4 ; Plan ; Potes ili Nacin korisc¢enja - Zloe:
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
13 Porodi¢na stambena zgrada
2090/1 1 13 POD MAGISTRALOM ODRZAJ,POKLON 43 0.00
13 Dvoriste
2090/1 13 POD MAGISTRALOM ODRZAJ,POKLON 102 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. CUTURA BLAZO VIDOSAVA

Koriscenje 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
- Nadin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj ZB::CJIE Osnov sticanja Godina Spra;r;gignsaprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodicna stambena JEDNOSPRATNA Svojina 1/1,
(ehgto ZGRADA CUTURA BLAZO VIDOSAVA

2090/1 1 zgrada 965 ¥

ODRZAJ,POKLON 43 7

Stambeni prostor goiiaa i,
2090/1 1 | ODRZAJ,POKLON 1 Prizemlje o DLAER RIS AVA

Jednosoban stan 37 *

Stambeni prostor EYJOTJUEA gaio VIDOSAVA
2090/1 1 ODRZAJ,POKLON 2 Prvi sprat e

Dvije sobe 37 .

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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8/15/2019

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 15.08.2019 10:24

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 15.08.2019 10:24
KO: BUDVA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 714 - PREPIS

Podaci o parceli

- . q Plan e Potes ili Nacin koris¢enja o 2l
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
13 Stambeno-poslovne zgrade
2091 1 5715 03.09.2015 | POD MAGISTRALOM ODRZAJ,POKLON 215 0.00
13 Zemljiste uz stam-posl. zgradu
2091 5/15 03.09.2015 | POD MAGISTRALOM ODRZAJ,POKLON 76 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
- i’LE DUCHESSE M,,D.0.0. BUDVA Susvojina 73/100
, CAARTINOVIC BRANKA ZELJKO Susvojina 27/100

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

: Nacin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zB::ée Osnov sticanja Godina Spra}t)r;t\);tg/ins:rat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Stambeno-poslovne PETOSPRATNA ZGRADA SA
2091 1 zgrade 0 FORRUMOM
GRADENJE 215
Svojina 1/ C1
Garazno mjesto 3 MARTINOVIC BRANKA
2091 1 ODRZAJ,POKLON 1 I;n/a etaza podruma FELJKO *
Svojina 1/1
Garazno mjesto - AMAR VENKATA
2091 1 KUPOVINA 2 :rva etaza podruma BUKKASAGARAM *
Svojina 1/1
Nestambeni prostor s ,,LE DUCHESSE M,,D.0.0.
2091 1 GRADENJE 3 l;’(l;\éa etaza podruma BUDVA *
Svojina 1/1
Stambeni prostor i A ,,LE DUCHESSE M,,D.0.0.
A ! | GRADENJE 4 Bl BUDVA *
Svojina " 1/1
Stambeni prostor : > MARTINOVIC BRANKA
2o ' | oDRZAJ,POKLON 2 ot ZELIKO *
2091 1 Poslovni prostor 6 Svojina 1/1
GRADENJE Prizemlje ,,LE DUCHESSE M,,D.0.0.

13
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je Drusitvo za geodetske radove i usluge

"RAS COMPANY” d.o.0. BUDVA

Ul.Majinski put bb, Budva , dana 29.11.2018. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Licenca je vaze¢a do 08.11.2019. godine
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