
       

 

       

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA (SMG) G+P+3 

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA 

 

 

LOKACIJA:         Blok 68A, UP br.68.1, kat.parc.br. 973 KO Bečići, 

                           u zahvatu DUP-a „Bečići“, Opština Budva 

 

PROJEKTANT:„URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva 

 

INVESTITOR:    Ćetković Olivera 
 
DATUM:             Novembar, 2019. 

  



 IDEJNO RJEŠENJE 

STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA (SMG) G+P+3 
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

(KNJIGA 0) 

  INVESTITOR:   Ćetković Olivera 

 OBJEKAT:  STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (SMG) G+P+3 

 LOKACIJA:   Blok 68A, UP br.68.1, kat.parc.br. 973 KO Bečići, 

 u zahvatu DUP-a „Bečići“, Opština Budva 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJEŠENJE  

PROJEKTANT: „URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva 

ODGOVORNO LICE:  Saša Petković 

GLAVNI INŽENJER:   Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

Budva, Novembar 2019. 

štambilj projektanta štambilj revidenta 

štambilj organa nadležnog za izdavanje građevinske dozvole 
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SADRŽAJ 

KNJIGA 0 OPŠTA DOKUMENTACIJA 

KNJIGA 1 ARHITEKTURA 

SADRŽAJ KNJIGE 0 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Opšti podaci o objektu (Obrazac 1)
- Sadržaj
- Ugovor između investitora i privrednog društva koje izrađuje tehničku

dokumentaciju
- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave
- Licenca za izradu tehničke dokumentacije
- Polisa za osiguranje od odgovornosti
- Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera
- Podaci o ovlašćenim inženjerima (Obrazac 2)
- Urbanističko tehnički uslovi
- List nepokretnosti
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

(KNJIGA 0) 
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Ugovor o projektovanju 

Ugovor o projektovanju  Ov.br: 1709/019 

Zaključen dana 17.09.2019. godine u Budvi, između ugovornih strana: 

1. Urbanist Project d.o.o., iz Budve, ul.Paštrovska bb Rafailovići, matični br.02901102,

PDV: 81/31-03592-7, koje zastupa direktor Saša Petković (dalje: Projektant), s jedne strane, i 

2. Ćetković Olivera, (dalje: Naručilac), s druge strane.

Predmet ugovora 

Član 1. 

Zaključenjem ugovora Naručilac poverava, a Projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju: 

1. Glavni projekat izgradnje stambeno-poslovnog objekta (smg) G+P+3,  BRGP do 868,88 m2, koji

je predmet ovog ugovora a na UP 68.1, Blok 68A, na kat.parc.br. 973 KO Bečići, a po izdatim 

Urbanističko-tehničkim uslovima broj: 06-061-965/3 od 17.09.2018. god. izdatih od strane 

Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, Opština Budva. 

Konačne površine biće utvrđene Glavnim projektima. 

2. Revizija Glavnog projekta izgradnje stambeno-poslovnog objekta (smg) G+P+3.

Član 2. 

Projektant će po ovom ugovoru Naručiocu izvršiti usluge u svemu prema projektnim zadacima i uslovima 

koje blagovremeno dobije od Naručioca, za objekte iz čl. 1. Ugovora. Projektant je dužan da izradi svu 

neophodnu tehničku dokumentaciju potrebnu za Glavni projekat, i to: 

1. Idejno rješenje;

2. Glavni projekat arhitekture;

3. Glavni projekat konstrukcije objekata i konstruktivnih elemenata parternog uređenja;

4. Planove armiranja svih konstruktivnih elemenata objekata, kao i parternog uređenja;

5. Glavni projekat hidrotehničkih instalacija;

6. Glavni projekat jake struje;

7. Glavni projekat slabe struje;

8. Elaborat energetske efikasnosti;

9. Protivpožarni elaborat sa revizijom

10. Revizija glavnog projekta
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Član 3. 

Naručilac je dužan da dostavi Geomehanički elaborat za predmetnu lokaciju bez naknade.  

Zaključenjem ugovora Naručilac ustupa Projektantu postojeće kopije topografskog i katastarskog 

plana, odnosno digitalne zapise, odnosno katastar podzemnih i nadzemnih vodova, za predmetnu 

lokaciju i to bez naknade, uz obavezu zaštite i čuvanja podataka samo za potrebe ovog posla. 

Naručilac poverava Projektantu situacioni plan koji sadrži planiranu dispoziciju, visinu, gabarit i namenu 

lokacije, dokaz o pravu svojine (odnosno zakupa na građevinskom zemljištu, odnosno pravu svojine na 

objektu, odnosno pravu korišćenja na neizgrađenom građevinskom zemljištu).  

Član 4. 

Naručilac je obavezan da Projektantu preda potpisan i overen projektni zadatak, dokumentaciju i sve 

druge podatke neophodne za izradu projektne dokumentacije iz člana 2. ugovora, u roku od 3 (tri) dana 

od dana zaključenja ugovora. Projektant je dužan da blagovremeno i u skladu s pravilima struke, 

detaljno prouči projektne zadatke na osnovu kojih će izraditi tehničku dokumentaciju po ovom ugovoru. 

Projektant će blagovremeno i pismenim putem zatražiti od Naručioca objašnjenja u vezi s nedovoljno 

jasnim detaljima. Ako uoči nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba menjati 

radi poboljšanja ili iz drugih razloga, projektant je dužan da o tome redovno izveštava naručioca. 

Naručilac je dužan da postupi po zahtevima Projektanta i da mu u primernom roku, u pismenoj formi, 

pruži tražena objašnjenja o projektnim zadacima. Po izradi posebnih projektnih zadataka iz prethodnog 

stava Naručilac je obavezan da ih pregleda, potpiše, overi i preda Projektantu. 

Član 5. 

Naručilac ima pravo da menja projektni zadatak radi izrade projektne i tehničke dokumentacije. 

Ako se izmeni projektni zadatak u skladu sa stavom 1. ovog člana, menjaju se na odgovarajući način i 

ugovorene cene, rok za izradu tehničke dokumentacije i drugi delovi ovog ugovora na koje utiču izmene 

projektnog zadatka. Ako se zbog izmene projektnog zadatka bitno menjaju uslovi za izvršenje ovog 

ugovora, Projektant ima pravo da traži izmenu ovog ugovora ili da odustane od ovog ugovora. 

Troškove i druge štete nastale izmenom ili otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka, snosi naručilac. 

Ako je projektni zadatak Projektant izradio suprotno od zahteva Naručioca i dobijenih uslova za gradnju 

objekta, sve troškove i druge štete nastale otklanjanjem nedostataka u tehničkoj dokumentaciji snosiće 

Projektant. 

Član 6. 

Naručilac je dužan da pregleda urađenu tehničku dokumentaciju odmah po pozivu Projektanta, i o 

nađenim nedostacima bez odlaganja obavestiti Projektanta. Posle pregleda i prijema ugovorene 

dokumentacije, Projektant više ne odgovara za nedostatke koji su se mogli opaziti običnim pregledom, 

osim za skrivene nedostatke. Kada Naručilac uredno obavesti Projektanta da urađena dokumentacija 

ima neki nedostatak, može zahtevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odrediti primereni rok. 

Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Naručilac će to učini na teret Projektanta, pri 

čemu se vrši isplata iz zadržanog dela ugovorene cene. 
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Odgovorni projektant 

Član 7. 

Odgovorni projektant može biti lice sa stečenim visokim obrazovanjem odgovarajuće struke, odnosno 

smera, na akademskim studijama drugog stepena (diplomske akademske studije - master, 

specijalističke akademske studije) odnosno na osnovnim studijama u trajanju od najmanje pet godina i 

licencom za projektovanje. Licencu za odgovornog projektanta može da stekne lice sa stečenim visokim 

obrazovanjem odgovarajuće struke, odnosno smera, položenim stručnim ispitom i najmanje tri godine 

radnog iskustva sa stručnim rezultatima na izradi tehničke dokumentacije i sa preporukom najmanje dva 

odgovorna projektanta ili Inženjerske komore. Stručnim rezultatima za projektanta, u smislu stava 2. 

ovog člana, smatraju se rezultati ostvareni na rukovođenju i izradi ili saradnji na izradi najmanje dva 

projekta. 

Način izvršavanja ugovorenih poslova 

Član 8. 

Projektant je po ovom ugovoru i propisima nadležnih organa i pravilima struke obavezan da: 

a) projektnu dokumentaciju iz člana 2. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke;

b) proveri ispravnost tehničkih rešenja korišćenih tokom izrade projektne dokumentacije;

v) u svemu postupi po pismenim nalozima Naručioca, kao i nalozima nadležnih organa i organizacija.

Projektant će poverene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, ali je ovlašćen da izvršenje pojedinih 

poslova poveri i drugim stručnim ovlašćenim licima. Projektant odgovara Naručiocu za izvršenje posla i 

kada posao obave lica koja s njim nisu u radnom odnosu, kao da ih je sam obavio. 

Član 9. 

Projektant je dužan da po pismenom nalogu Naručioca izradi sve naknadne i nepredviđene projekte. 

Izuzetno od prethodno navedenog, Projektant može i bez prethodnog naloga Naručioca da izradi 

nepredviđene projekte koji su nužni za obezbeđenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati 

dejstvo na objekte za koje se prema ovom ugovoru izrađuje tehnička dokumentacije, na pravilan tok 

radova ili na sprečavanje nastanka štete. U slučajevima iz stava 1. ovog člana, Projektant je dužan da 

bez odlaganja o tome obavesti Naručioca, kao i o razlozima koji su nepredviđene radove izazvali. 

Naručilac je dužan da obavljanje nepredviđenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a trećem licu ih 

može ustupiti samo ako Projektant nije u mogućnosti da ih izvrši uopšte ili da ih izvrši blagovremeno. 

Ugovorena cena 

Član10. 

Ugovorne strane su se saglasile da se ugovorena cena za izvršenja poslova iz člana 1. ugovora definiše 

po završetku projektovanja potpisivanjem aneksa ovog ugovora nakon definisanja krajnjih 

isprojektovanih površina. 
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Član 11. 

Projektant je dužan da započne sa izradom projektne dokumentacije iz člana 2. ugovora u roku od 3 

(tri) dana od dana prijema projektnog zadatka i akta o urbanističkim uslovima. 

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehničke dokumentacije, ili pojedinih projekata, neće biti 

izrađena u ugovorenom roku, Naručilac ima pravo da zatraži od Projektanta da preduzme potrebne 

mere kojima se obezbeđuje odgovarajuće ubrzanje izrade tehničke dokumentacije ili pojedinih 

projekata. 

Ako Projektant ne započne izradu ugovorene dokumentacije u roku iz stava 1. ovog člana, Naručilac će 

mu ostaviti naknadni primereni rok za početak radova, koji neće biti duži od 8 (osam) dana. 

Ako Projektant ni u naknadnom roku iz stava 3. ovog člana ne započne izradu projektne dokumentacije, 

Naručilac ima pravo da raskine ugovor i zahteva od Projektanta naknadu štete. 

U slučaju raskida ugovora Projektant je dužan da Naručiocu vrati sredstva primljena po osnovu 

predujma, u roku od 3 (tri) dana od dana prijema pismenog obaveštenja o raskidu ugovora. 

Rokovi za predaju projektne dokumentacije 

Član 12. 

Izrada Glavnog projekta izgradnje stambeno-poslovnog objekta (smg) G+P+3  najkasnije u roku 

od 45 dana od prijema celokupne dokumentacije neophodne za projektovanje. 

Član 13. 

Ugovorne strane se slažu da u slučaju spora dogovornim putem taj spor reše a ukoliko to nije moguće 

nadležan je Sud u Podgorici. 

Član 14. 

Ovaj ugovor sačinjen je u 4 (četiri) istovetnih primeraka od kojih svaka ugovorna strana zadržava po 2 

(ugovora). 

U Budvi dana 17.09.2019. 

__________________________________ 

Naručilac – Ćetković Olivera 

__________________________________ 

Projektant – Saša Petko 
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore” 
br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora 
i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17), 
člana 5 i 8 i člana 75 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 
 („Službeni list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike CG“, broj 
29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne 
Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne 
Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. list 
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

R J E Š E N J E 

o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije

OBJEKAT:  STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (SMG) G+P+3 

VRSTA PROJEKTA:   IDEJNO RJEŠENJE 

LOKACIJA:       Urb. blok 68A, UP 68.1, kat.parc.br. 973 

 KO Bečići, DUP „Bečići“, Opština Budva 

INVESTITOR:  Ćetković Olivera 

GLAVNI INŽENJER:   Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „URBANIST PROJECT“ d.o.o. 

Budva i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno 

rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 

dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni 

list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 

33/14 i 064/17)  i  Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 

objekta ( „Službeni list Crne Gore“ broj 044/18 od 06.07.2018.god). 

Imenovani  je  dužan,  da  se  pri  izradi  predmetne  investiciono-tehničke  

dokumentacije  pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda. 

Budva, Novembar 2019.  „URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva 

______________________________ 

  Saša Petković, odgovorno lice 
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PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

STAMBENO-POSLOVNI 
OBJEKAT (SMG) 

G+P+3 

„URBANIST PROJECT“ d.o.o. 
Budva 

Br.licence: UPI 107/7-2789/2 

Dobrivoje B. Krnjajić 
dipl.inž.arh. 

Br.licence: UPI 107/7-2870/2 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTURA 
„URBANIST PROJECT“ d.o.o. 

Budva 
Br.licence: UPI 107/7-2789/2 

Dobrivoje B. Krnjajić 
dipl.inž.arh. 

Br.licence: UPI 107/7-2870/2 

Budva, Novembar 2019.   „URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva 

______________________________ 

  Saša Petković, odgovorno lice 
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AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA 

URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 

LIST NEPOKRETNOSTI 
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IDEJNO RJEŠENJE  

STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA (SMG) G+P+3 
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA  

(KNJIGA 1)    
 
 
 
INVESTITOR:                Ćetković Olivera 
 

OBJEKAT:     STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKAT (SMG) G+P+3 

 

LOKACIJA:                                 Blok 68A, UP br.68.1, kat.parc.br. 973 KO Bečići, 

                                                   u zahvatu DUP-a „Bečići“, Opština Budva 

DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE:    ARHITEKTURA 

 

PROJEKTANT:     „URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva 

 

ODGOVORNO LICE:    Saša Petković 

 

ODGOVORNI INŽENJER:         Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

 

SARADNICI NA PROJEKTU:    Uroš Urošević dipl.inž.arh. 

                                                Jovana Milanović dipl.inž.arh. 

                                                Jovana Nikolić mast.inž.arh. 

                                                Vuk Ranđelović mast.inž.arh. 

                                                Živko Pejoski mast.inž.arh. 

                                                                                                            Budva, Novembar 2019. 

štambilj projektanta 

 

štambilj revidenta 

 

štambilj organa nadležnog za izdavanje građevinske dozvole 
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SADRŽAJ KNJIGE 1 
ARHITEKTURA 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Licenca odgovornog inženjera
- Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa

važećim zakonima i propisima (obrazac 3)

PROJEKTNI ZADATAK 

- Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

- Tehnički opis
- Obračun površina
- Pregled površina i koeficijenata
- Obrazac za potrebe statistike (obrazac 5)

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

- Procijenjena vrijednost radova na izgradnji objekta

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

0. Situacija terena (Katastarsko-topografski plan)  R=1:400 
1. Situacioni plan R=1:200 
2. Osnova temelja R=1:50 
3. Osnova garaže R=1:50 
4. Osnova prizemlja R=1:50 
5. Osnova I sprata R=1:50 
6. Osnova II sprata R=1:50 
7. Osnova III sprata   R=1:50 
8. Osnova krovnih ravni R=1:50 
9. Presjek 1-1 R=1:50 
10. Presjek 2-2  R=1:50 
11. Presjek 3-3 sa linijom postojećeg terena R=1:50 
12. Presjek 4-4 R=1:50 
13. Sjeverozapadna fasada R=1:50 
14. Jugozapadna fasada R=1:50 
15. Jugoistočna fasada R=1:50 
16. Sjeveroistočna fasada R=1:50 

3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA 

39



ARHITEKTURA 
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 

DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I 

PROPISIMA 

OBJEKAT 
 STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (SMG)  spratnosti G+P+3 

LOKACIJA 
Blok 68A, UP 68.1, kat.parc.br. 973 KO Bečići, u zahvatu DUP-a „Bečići“, 

 Opština Budva 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA 

ODGOVORNI INŽENJER 
Dobrivoje B. Krnjajić, dipl.inž.arh., br.licence: UPI 107/7-2870/2 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Republike Crne Gore“

broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17);

- Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta

(„Službeni list Crne Gore“ broj 044/18 od 06.07.2018.god);

- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;

- propisima donesenim na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahteve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanističko-tehničkim uslovima

Odgovorni inženjer 
Dobrivoje B. Krnjajić, dipl.inž.arh. 

Budva, Novembar 2019. 

MP 

Odgovorno lice 
Saša Petković 
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PROJEKTNI ZADATAK 

za izradu investiciono tehničke dokumentacije 
  Idejnog rješenja stambeno-poslovnog objekta (SMG) G+P+3 

Na urb.paceli 68.1, na kat.parceli br. 973 KO Bečići, Opština Budva uraditi 
idejno rješenje stambeno-poslovnog objekta (SMG) spratnosti G+P+3, prema datim 
urbanističko-tehničkim uslovima. 

Projekat izraditi na osnovu urbanističko-tehničkih uslova br. 06-061-695/3 od 
17.09.2018. god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj 
Opštine Budva. 

     Predvideti ukupno pet etaža, s tim da je prva etaža podzemna garaža, a 
prizemlje objekta (druga etaža) poslovni prostor. Spratove objekta tj. preostale etaže 
isprojektovati kao stambene etaže. Glavni ulaz u objekat predvideti na I spratu sa 
sjeveroistočne strane. Isprojektovati ukupno 8 stanova u objektu, 4 na I spratu i po 2 
na II i III spratu. Obezbediti dovoljan broj parking mjesta u podzemnoj garaži. Vertikalnu 
komunikaciju u objektu ostvariti stepeništem i liftovima (putnički i auto lift). 

    Arhitekturu objekta prilagoditi današnjem vremenu, savremenim trendovima i 
lokaciji. Materijalizaciju objekta predvideti kao kombinaciju kamene obloge i demit 
fasade. Predvideti složeni kosi krov nagiba 18º. 

 Investitor: 

  Ćetković Olivera 
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TEHNIČKI OPIS 

uz Idejno rješenje izgradnje STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA G+P+3, 
Blok 68A, UP 68.1, kat.parc.br. 973 KO Bečići,  

u zahvatu DUP-a „Bečići“, Opština Budva 

Investitor: Ćetković Olivera 

UVODNE NAPOMENE 

 Idejno rješenje urađeno je na osnovu urbanističko-tehničkih uslova broj 06-
061-695/3 od 17.09.2018.god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi
razvoj Opštine Budva.

VRSTA I NAMJENA OBJEKTA 

Novoprojektovani objekat je slobodnostojeći, stambeno-poslovni objekat 
spratnosti  G+P+3. Namjena objekta je stanovanje male gustine - SMG. 

OPIS LOKACIJE OBJEKTA 

    Projektovani stambeni objekat  je lociran u bloku 68A, na UP 68.1, u zahvatu 
DUP-a ’’Bečići’’, na katastarskoj parceli br. 973  KO Bečići, Opština Budva. 

Površina urbanističke parcele je UP 68.1 je 463,20 m². 

     Spratnost objekta je G+P+3. Za predmetnu urbanističku parcelu izdati su 

Urbanističko-tehnički uslovi broj: 06-061-695/3 od 17.09.2018.god. izdatih od strane 

Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva. 

Lokacija na kojoj se nalazi objekat je u velikom padu nagnutom iz pravca 

sjeveroistoka ka jugozapadu, i to približno sa kote 16.00 mnv na kotu 11.50 mnv. Za 

relativnu kotu ±0.00 uzeta je kota konstrukcije etaže prizemlja i ona iznosi +12.00mnv. 

Objekat je lociran na sredini parcele. 

Kolski pristup parceli omogućen je sa saobraćajnice sa sjeverozapadne strane 

parcele, dok je pješački pristup glavnom ulazu u objekat sa sjeveroistočne strane. 

Obezbeđeno je ukupno 11 parking mjesta, od toga 9 PM za stambene jedinice i 2 

PM za poslovni prostor,  čime su zadovoljeni urbanističko tehnički uslovi – 1.1 PM 

na 1 stambenu jedinicu i 1 PM na 80m² poslovnog prostora. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 

Urbanistički parametri na urbanističkoj parceli UP 68.1, na k.p.br. 973  KO Bečići, u 

zahvatu DUP-a ’’ Bečići’’, Opštine Budva su : 

URBANISTIČKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA ZA UP 68.1: 
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68.1 463,20 217,32 868,88 P+3 
1,1PM/1 stan 

1PM/80 m²pp 

Stanovanje male 

gustine (SMG) 

Površine prema projektu: 

ETAŽA 

UKUPNA NETO 

STAMBENA 

POVRŠINA 

/ m² / 

UKUPNA 

NETO POVRŠINA 

/ m² / 

bruto razvijena 

gradjevinska 

površina - BRGP 

/ m² / 

UKUPNA BRUTO 

POVRŠINA OBJEKTA 

/ m² / 

GARAŽA / 364,84 / 398,40 

PRIZEMLJE / 161,35 182,37 182,37 

I SPRAT 160,34 182,34 220,71 220,71 

II SPRAT 170,40 189,93 230,57 230,57 

III SPRAT 170,40 189,93 230,57 230,57 

Ukupno 501,14 1 088,39 864,22 1 262,62 

Parametri: 

UP 68.1 

/P = 463,20m² / 

Površina pod 

objektima 

/Indeks zauzetosti/ 

BRGP      

/Indeks izgrađenosti/ 
PM 

Maksimalna spratnost 

objekta 

po DUP-u 217,32  m² /0.47/ 868,88 m²   /1.88/ 
      1,1PM/1stan 

      1PM/80 m² pp  
P+3 

po projektu 182,37 m² /0.39/ 864,22 m²  /1.87/ 
11 PM/ 

8 stanova,145.12m² pp 
G+P+3 

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA PLANIRANOG OBJEKTA.......... 864,22m²    

    Obračun neto i bruto površina predmetnog objekta urađen je prema standardu 

MEST EN 15221-6. 

49



 

 

 

OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

 
Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, spratnosti G+P+3.  Glavni ulaz u 

objekat predviđen je na nivou I sprata sa sjeveroistočne strane objekta. Za relativnu 
kotu  ±0.00  uzeta je kota konstrukcije prizemlja na apsolutnoj koti +12.00 mnv.  

Spratna visina podzemne garaže je 3.00m, poslovnog prostora 4.00m, dok je 
spratna visina stambenih etaža 3.20m. Vertikalna komunikacija u objektu ostvarena je 
pomoću 2 lifta (putničkog i auto lifta) i stepeništa.  

 Na I spratu nalaze se 4 stana manje kvadrature. Na II i III spratu nalaze se po 
dva stana veće kvadrature. Objekat poseduje ukupno 8 stambenih jedinica, od toga 
5 trosobnih, 2 dvosobne i  1 garsonjeru.  

Parkiranje je predvidjeno u okviru podzemne garaže. Obezbeđeno je ukupno 
11 parking mjesta, od toga 9 PM za stambene jedinice i 2 PM za poslovni prostor,  
čime su zadovoljeni urbanističko tehnički uslovi – 1.1 PM na 1 stambenu jedinicu i 1 
PM na 80m² poslovnog prostora. 

Predviđen je složen kosi krov nagiba 18º. Krovna konstrukcija je drvena. 
Odvođenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko preko olučnih vertikala. 

Fasada objekta je urađena kao kombinacija  kamenih ploča i demit fasade. 
Upotreba prirodnih materijala je očuvala identitet mediteranskog ambijenta. 
 
 
TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
 

Objekat je predviđen kao trajni objekat izveden od čvrstih međusobno 
povezanih elemenata koji mu obezbeđuju stabilnost i trajnost. Objekat je predviđen u 
skeletnom sistemu, sa sistemom armirano-betonskih stubova, platana i greda. Stubovi 
su u osnovama različitih dimenzija, dok su grede većinom dimenzija 25/60. 

Međuspratne konstrukcije su monolitne armirano-betonske ploče d=20cm. 
Temelj je planiran kao armirano-betonska temeljna ploča debljine 60 i 40cm. 

 U tehnološkom pogledu predviđeno je izvođenje većine radova na licu mesta, 
bez prefabrikacija. Vezivanje unapred razmerene armature i izlivanje svežeg betona, 
kao osnovnih konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mesta, na samom 
gradilištu, kao i većina zanatskih radova. Treba težiti upotrebi prirodnih materijala, kao 
i materijala koje imaju poreklo iz neposredne okoline. Razlog je sniženje troškova 
transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom izvođenja radova 
treba posebnu pažnju posvetiti obezbeđenju gradilišta, kao i smanjenju negativnih 
uticaja na neposredne susede i celu zajednicu, obezbeđenjem gradilišta i striktnim 
pridržavanjem pravila gradnje. 

  
 

 
GRAĐEVINSKI I GRAĐEVINSKO-ZANATSKI RADOVI 
 

ZEMLJANI RADOVI I OBEZBEĐENJE ISKOPA 
 
Tampon sloj šljunka je potrebno uraditi ispod temelja objekta u debljini od 55cm, 

a uz objekat sa strane od kote fundiranja uraditi obezbedjenje iskopa u vidu šipova čije 
će tačne dimenzije biti date u glavnom projektu konstrukcije.  
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ZIDARSKI RADOVI 

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=25 cm. Pregradni unutrašnji 
zidovi su od opekarskih blokova debljine 20cm i 12cm. Instalacioni blokovi se zidaju 
od gotovih ventilacionih blokova H-1(410mmx250mmx190mm) - Shunt. Obziđivanje 
kanalizacionih vertikala se radi od opeke na kant d=6,5cm. 

HIDROIZOLACIJA 

Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i važećim propisima 
i normama u građevinarstvu. 

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predviđena  spoljna 
hidroizolacija je tipa Kondor V4, na horizontalnim i vertikalnim elementima. 
Hidroizolacija u mokrim čvorovima je tipa Sika-2 hidro premaza. 

TERMOIZOLACIJA 

Termoizolacija predviđena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od 
prekomjernog zagrjevanja što je uslovljeno i I klimatskom zonom kao važan uslov za 
obezbeđenje odgovarajućih uslova za rad.  

Termoizolacija fasadnih zidova bila bi izvedena od ekstrudiranog polistirena 
(Stirodur) proizvođača Ursa ili drugog proizvođača sa istim karakteristikama u debljini 
od 3 cm ispod kamene obloge, a debljine od 5cm na ’’Demit'' fasadi. 

  Kao termoizolacija tavanice  predvidjena je mineralna vuna d=15cm. 

Međuspratne konstrukcije između etaža bile bi izolovane u akustičnom smislu 
Termosilent folijom, proizvođača Izoterm, kao sloj plivajućeg poda. Ovaj materijal 
poseduje i termička svojstva te se može smatrati termoizolatorom. 

Pod na tlu u garaži nije termoizolovan jer se prostor ne greje. Radi odvajanja 
grejanog od ne grejanog prostora planirano je postavljanje termoizolacije po plafonu 
garaže od ekstrudiranog polistirena (Stirodur) u debljini d=10cm.  

  OBRADA PODOVA 

Podovi od keramike 

Ova vrsta poda predviđena je u tehničkim prostorijama, kupatilima i toaletima. 
Podne neglazirane keramičke pločice I klase postaviti na betonsku podlogu unutar 
objekta. Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%). 

Podna obloga od granitne keramike, predviđena je u glavnim hodnicima, 
hodnicima stanova, kuhinjama, ostavama i na terasama. Podna obloga od granitne 
keramike, takodje, predvidjena je i u lokalu na prizemlju.  U stepenišnom prostoru kao 
podna obloga predviđene su granitne ploče.   

Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima različitih 
vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviđen prag. 

51



 

 

Podovi od parketa 
 

Podovi od hrastovog parketa predviđeni su u svim trpezarijama, dnevnim i 
spavaćim sobama.  

Parket postavljati na sloju lijepka na prethodno urađenoj podlozi. Nakon 
ugradnje parket hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Na spoju sa zidom 
ugraditi profilisane parket lajsne od hrastovog masiva. 

 

 

OBRADA ZIDOVA 

 

Svi zidovi u prostorijama, malterisani produžnim malterom, moraju biti potpuno 
vertikalni i ravno obrađeni. Unutrašnji zidovi, osim zidova kupatila, koji su obloženi 
keramičkim pločicama, su gletovani. 

Zidovi u kupatilima su obloženi keramičkim pločicama postavljenim na sloju 
lijepka do spuštenog plafona. 

Zidovi u kuhinji su obloženi keramičkim pločicama postavljenim na sloju lijepka 
do visine h= 160cm od kote konstrukcije. 
 
 

OBRADA PLAFONA 
 

Plafone malterisati produžnim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivnom 
bojom, osim u kupatilima gde su predviđeni spusteni plafoni radi skrivanja 
horizontalnog kanalizacionog razvoda. 

Spušteni plafoni se rade u kupatilima i toaletima, i tipa su „Knauf" plafona. 

 

 

PROZORI I VRATA 
 

Bravarija 

 

Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta. 
Bravarija mora biti prvoklasnog kvaliteta sa svim pripremnim radovima što ulazi u 
cijenu izrade i ugradnje. Bravariju fabrički upakovati, transportovati na gradilište i do 
montaže uskladištiti propisno upakovanu. 

 

Ograda na terasama i francuskim balkonima je predviđena kao strukturalna 
staklena ograda, izgleda prema grafičkim i 3D prilozima. 

 

Fasadna stolarija 

 
Fasadna stolarija u objektu je predviđena od aluminijuma. Zastakljivanja su 

planirana termopan staklom. Okov je čelični, prilagođen namjeni. Smjer otvaranja u 
svemu prema datim grafičkim prilozima.  

Spoljašnje solbanke uraditi od kamenih ploča širine 20 cm i debljine 2 cm, u 
jednom komadu. 
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Stolarija 

Ram krila vrata je od čamovog drveta, ispuna kartonsko saće a sve obloženo 
medijapanom d=6mm, obostrano furnirano hrastovim furnirom. Završna obrada krila 
vrata je natur lak. Štok vrata je čamovi masiv, obložen medijapanom, farban 
poliuretanskim lakom. 

Na spoju štoka i zida ugraditii ravne dek lajsne od medijapana u tonu i boji štoka. 
Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i tri šarke u inoks varijanti. 

KROV 

Krov na objektu je predviđen kao kosi složeni krov - drvena krovna 
konstrukcija sa svim potrebnim elementima. Nagib krovnih ravni 18°.  

 Krovni pokrivač je crijep - Mediteran Venera. Mediteran crijep je 
karakterističan za primorje i mediteransko područje, njegovom primenom 
zadovoljeni su urbanističko tehnički uslovi i plan. 

LlMARIJA 

Prije početka limarskih radova svi prethodni građevinski radovi moraju biti 
završeni kako bi se limarski radovi odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji 
dolaze u neposredan dodir sa površinom od pocinkovanog lima moraju biti pocinčani 
odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i 
lim.  

Odvođenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko preko olučnih 
vertikala čije će tačne dimenzije biti utvrdjene glavnim projektom hidrotehničkih 
instalacija. 

FASADA 

Za oblaganje fasade predviđeno je više materijala, i to:  kamene ploče i ''Demit'' 
termo fasada. 

53



 

 

 
Fasadu koja se oblaže kamenim pločama, obraditi u sledećim slojevima: 
 

o termoizolacija – XPS stirodur d= 3cm 
o armaturna mreža Q188 - mrežu ankerisati u zid ankerima Ø10 na 40/20cm 
o kontaktni premaz 
o sloj cementnog maltera d=3 cm 
o kamene ploče d=2 cm 

 
          Kamen Tip1 za oblaganje fasadnih zidova  

objekta je lokalni građevinski kamen,  
pravilnijeg oblika u pravilnom slogu, u   
bež tonovima prikazanim na slici.  
Primenom ovog kamena stvara se  
savremeni arhitektonski i likovni izraz  
karakterističan za urbani gradski prostor  
mediterana.  

  
                      

 
 

Kamen Tip2 za oblaganje fasadnih 
zidova objekta je lokalni građevinski 
kamen, pravilnijeg oblika u 
pravilnom slogu, u  bež tonovima 
prikazanim na slici. Primenom ovog 
kamena stvara se savremeni 
arhitektonski i likovni izraz 
karakterističan za urbani gradski 
prostor mediterana.  

 
 
 

„DEMIT“ termo fasadu obraditi u sledećim slojevima: 
 

o lijepak stirofix 
o stirodur (stiropor) ozlijebljena ploča d=5cm 
o malta DEMIT plus, prvi sloj 
o armaturna mreža 
o kontaktni premaz (timpred namaz ili silikat završna)  
o dekorativni malter kao zavrsni sloj u strukturi. 

 

Upotrebom prirodnih materijala očuvan je identitet  mediteranskog ambijenta. 

 

 

INSTALACIJE 

 

Predviđena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za 
instalacije jake i slabe struje, tako i za hidrotehničke instalacije vodovoda i kanalizacije. 
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SPISAK PRIMENJENIH PROPISA 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(objavljen u "Sl. listu Crne Gore", br. 064/17 od 06. 10. 2017.)

- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile
od požara i eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine)

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje
objekta ("Službeni list CG", br. 044/18)

- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim
grafičkim simbolima
(„Službeni list CG“, broj 24/10)

- Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta
("Sl. list Crne Gore", br. 81/08)

- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Sl. list Crne Gore", br. 43/13 i 44/15).

Odgovorni inženjer 

Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

_________________________ 
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OBRAČUN POVRŠINA 
 
 

GARAŽA  

 

 

 

PRIZEMLJE 

 

LEGENDA POVRŠINA – GARAŽA   

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

GARAŽA  

1 AUTO LIFT - 23.20 

2 GARAŽNI PROSTOR cem.estrih 308.13 

3 TEHNIČKA PROSTORIJA keramika 18.32 

UKUPNO NETO POVRŠINA GARAŽE G2 349.65 
 

KOMUNIKACIJA – GARAŽA  

a STEPENIŠNI PROSTOR gran.keramika 2.80 

b HODNIK  gran.keramika 3.60 

c LIFT gran.keramika 3.03 

d TAMPON ZONA gran.keramika 5.76 

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 15.19 

 

UKUPNO NETO KORISNA POVRŠINA GARAŽE  308.13 

UKUPNO NETO POVRŠINA   GARAŽE 364.84 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA  GARAŽE  398.40 

LEGENDA POVRŠINA – PRIZEMLJE 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

POSLOVNI PROSTOR 

1 LOKAL granitna keramika 142.92 

2 TOALET keramičke pločice 2.20 

UKUPNO NETO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA 145.12 

 

KOMUNIKACIJA – PRIZEMLJE 

a STEPENIŠNI PROSTOR granitne keramika 9.60 

b HODNIK granitne keramika 3.60 

c LIFT   - 3.03 

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 16.23 

 

UKUPNO NETO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA 145.12 

UKUPNO NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 161.35 

UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA  POVRŠINA PRIZEMLJA 182.37 
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I SPRAT 

LEGENDA POVRŠINA – I SPRATA 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

STAN 01 

1 HODNIK granitna keramika 3.93 

2 KUPATILO keramičke pločice 3.59 

3 DNEVNA SOBA, TRPEZARIJA I KUHINJA parket 15.97 

4 OSTAVA granitna keramika 1.99 

5 SPAVAĆA SOBA parket 8.30 

6 TERASA granitna keramika 3.73 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA 01 37.51 

 

STAN 02 

1 HODNIK granitna keramika 1.88 

2 KUPATILO keramičke pločice 3.33 

3 KUHINJA granitna keramika 2.57 

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA parket 17.20 

5 SPAVAĆA SOBA parket 9.04 

6 SPAVAĆA SOBA parket 9.25 

7 TERASA granitna keramika 3.24 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA 02 46.51 

 

STAN 03 

1 HODNIK granitna keramika 2.53 

2 KUPATILO keramičke pločice 3.76 

3 KUHINJA granitna keramika 2.89 

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA parket 18.79 

5 SPAVAĆA SOBA parket 9.90 

6 TERASA granitna keramika 6.86 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA 03 44.73 

 

STAN 04 

1 HODNIK granitna keramika 3.49 

2 KUPATILO keramičke pločice 3.72 

3 KUHINJA granitna keramika 3.61 

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA parket 20.77 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA 04 31.59 

 

KOMUNIKACIJA – I SPRAT 

a HODNIK granitne keramika 11.39 

b STEPENIŠTE granitne ploče 7.58 

c LIFT   - 3.03 

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 22.00 
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II SPRAT 

UKUPNO NETO STAMBENA POVRŠINA I SPRATA 160.34 

UKUPNO NETO POVRŠINA I SPRATA 182.34 

UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA  POVRŠINA I SPRATA 220.71 

LEGENDA POVRŠINA – II SPRATA 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

STAN 05 

1 HODNIK granitna keramika 9.18 

2 KUPATILO keramičke pločice 3.62 

3 KUHINJA granitna keramika 5.40 

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA parket 30.65 

5 SPAVAĆA SOBA parket 8.79 

6 SPAVAĆA SOBA parket 15.97 

7 GARDEROBA parket 1.99 

8 TOALET keramičke pločice 1.64 

9 TERASA granitna keramika 3.73 

10 TERASA granitna keramika 3.24 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA 05 84.21 

STAN 06 

1 HODNIK granitna keramika 9.18 

2 KUPATILO keramičke pločice 3.62 

3 KUHINJA granitna keramika 5.40 

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA parket 30.65 

5 SPAVAĆA SOBA parket 8.79 

6 SPAVAĆA SOBA parket 15.97 

7 DEGAŽMAN granitna keramika 1.99 

8 KUPATILO keramičke pločice 1.64 

9 TERASA granitna keramika 3.73 

10 TERASA granitna keramika 3.24 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA 06 86.19 

KOMUNIKACIJA – II SPRAT 

a HODNIK granitne keramika 8.24 

b STEPENIŠTE granitne ploče 8.26 

c LIFT  - 3.03 

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 19.53 

UKUPNO NETO STAMBENA POVRŠINA II SPRATA 170.40 

UKUPNO NETO POVRŠINA II SPRATA 189.93 

UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA  POVRŠINA II SPRATA 230.57 
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III SPRAT 

 

 
 

 

 

 

LEGENDA POVRŠINA – III SPRATA 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

STAN 07 

1 HODNIK granitna keramika 9.18 

2 KUPATILO keramičke pločice 3.62 

3 KUHINJA granitna keramika 5.40 

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA parket 30.65 

5 SPAVAĆA SOBA parket 8.79 

6 SPAVAĆA SOBA parket 15.97 

7 GARDEROBA parket 1.99 

8 TOALET keramičke pločice 1.64 

9 TERASA granitna keramika 3.73 

10 TERASA granitna keramika 3.24 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA 07 84.21 

 

STAN 08 

1 HODNIK granitna keramika 9.18 

2 KUPATILO keramičke pločice 3.62 

3 KUHINJA granitna keramika 5.40 

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA parket 30.65 

5 SPAVAĆA SOBA parket 8.79 

6 SPAVAĆA SOBA parket 15.97 

7 DEGAŽMAN granitna keramika 1.99 

8 KUPATILO keramičke pločice 1.64 

9 TERASA granitna keramika 3.73 

10 TERASA granitna keramika 3.24 

UKUPNO NETO POVRŠINA STANA 08 86.19 

 

KOMUNIKACIJA – III SPRAT 

a HODNIK granitne keramika 8.24 

b STEPENIŠTE granitne ploče 8.26 

c LIFT   - 3.03 

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 19.53 

 

UKUPNO NETO STAMBENA POVRŠINA III SPRATA 170.40 

UKUPNO NETO POVRŠINA III SPRATA 189.93 

UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA  POVRŠINA III SPRATA 230.57 
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ZBIRNA REKAPITULACIJA 

ETAŽA 

NETO 
STAMBENA 
POVRŠINA 

(m²) 

NETO 
POSLOVNA 
POVRŠINA 

(m²) 

UKUPNA 
NETO 

POVRŠINA 
(m²) 

 BRUTO 
RAZVIJENA 

GRAĐEVINSKA 
POVRŠINA 

(m²) 

BRUTO 
POVRŠINA 

(m²) 

GARAŽA  / / 364,84 / 398,40 

 PRIZEMLJE / 145,12 161,35 182,37 182,37 

I SPRAT 160,34 / 182,34 220,71 220,71 

II SPRAT 170,40 / 189,93 230,57 230,57 

III SPRAT 170,40 / 189,93 230,57 230,57 

  

UKUPNO 501,14 145,12 1 088,39 864,22 1 262,62 

UKUPNA NETO STAMBENA POVRŠINA OBJEKTA 501,14 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA 145,12 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 1 088,39 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1 262,62 m² 

UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA 4 498,44 m³ 

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA  
GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA -  (BRGP) 

864,22 m² 
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PREGLED POVRŠINA I KOEFICIJENTI 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI SA PLANIRANIM 
KAPACITETIMA 

DOBIJENI 
KOEFICIJENTI 

 

Urbanistički blok  68A / 

Urbanistička parcela  68.1 / 

Površina urbanističke parcele 463,20 m² / 

Katastarska parcela  973 / 

Katastarska opština KO Bečići / 

Opština Budva / 

DUP DUP „Bečići“ / 

 

Spratnost objekta   P+3 G+P+3 

Indeks zauzetosti 0.47 > 0.39 

Maskimalna površina pod objektima 217,32 m² > 182,37 m² 

Indeks izgrađenosti  1.88 > 1.87 

Maksimalna ukupna BRGP za UP 868,88 m² > 864,22 m² 

Minimalni broj PM 
1,1PM/1stan 

1PM/80m2 posl.pr. 
11 PM 

 

 

Ukupna BRGP = 864,22  m² < maksimalna dozvoljena BRGP = 868,88 m² 

 
 

 

 

Odgovorni inženjer 

Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

 

 

_________________________ 
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POPUNJENI OBRAZAC ZA POTREBE STATISTIKE 

(OBRAZAC 5)  
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1. Investitor radova  2.  Lokacija objekta 

 Fizičko lice:_     Ćetković Olivera    __                        

 (upisati ime i prezime) 

  Opština: Budva 

Adresa: KO Bečići 

 

 Privredno društvo  

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

 3.  Naziv objekta 

Stambeno-poslovni objekat G+P+3 

 Pravno lice 

Naziv____________/__________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

 4.  Vrsta radova 

 

Novogradnja____________________1 

Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja___________2 

 Preduzetnik 

Naziv____________/__________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

  Rekonstrukcija u postojećim  

gabaritima _____________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 Oblik svojine: 

Privatno __________________________1 

Javno   ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura 

|____________631___________| 

 Porijeklo kapitala: 

Domaći __________________________1 

Strani ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 6.  Površina i zapremina objekta 

Bruto površina objekta 

|__________1 262,62 m²________| 

Bruto zapremina objekta 

|_________4 498,44 m³________| 
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7. Sistem građenja objekta 10. Da li ima stanova u objektu

Tradicionalni  ______________________1

Polumontažni ______________________2

Montažni  _________________________3

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Da  ____________________________1

Ne  ____________________________2

(zaokružiti odgovarajući broj)

8. Veličina objekta, prema broju spratova

Ispod zemlje     |___1 (-3,60/ +8,40mnv)____|

Iznad zemlje     |___4 (+13,60/+25,60mnv)__|

(upisati broj spratova i najnižu / najvišu kotu) 

11. Stanovi      broj           korisna površina
u m2 

Ukupno      |__|__|8 |      | 5 | 0 | 1 |  ,| 1| 4 |

Od toga:

garsonjere i
jednosobni |__|_1|           |_3|_1|_,|_5|_9| 

9. Instalacije u objektu

Vodovod

Ima  _____________________________1

Nema  ___________________________2

(zaokružiti odgovarajući broj)

2 – sobni     |__|_2|      |_8|_2|_,|_2|_4| 

3–sobni       |__|_5|      |_3|_8|_7,|_3|_1| 

4 – sobni    |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

5 – sobni    |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

6 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

Kanalizacija 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj)

7 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

2 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

8 i 
višesobni    |__|__|__|      |__|__|__|__|__|__| 

Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj)

Lift 

12. Kuhinja   broj 

Kuhinja površine 4m2 i više   |__|__|4_| 

Kuhinja površine manje od 4m2    |__|__| 4  | 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj)

13. Korisna površina poslovnog prostora

|___________145,12m2____________|
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ARHITEKTURA 
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
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PROCIJENJENA VRIJEDNOST RADOVA NA IZGRADNJI OBJEKTA 

uz Idejno rješenje izgradnje stambeno-poslovnog objekta (smg) G+P+3, 
Urb. blok 68A, dio UP 68.1, kat.parc.br. 973 KO Bečići, 

DUP „Bečići“, Opština Budva 

Investitor: Ćetković Olivera 

Procijenjena investiciona vrijednost građevinskih radova na izgradnji 

stambeno-poslovnog objekta G+P+3 je: 

1 262,62 m² x 500 €/m²  = 631 310,00 € 
(procijenjena vrijednost radova je sa PDV-om 21%) 

Odgovorni inženjer 

Dobrivoje Krnjajić dipl.inž.arh. 

_________________________ 
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ARHITEKTURA 
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA  

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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GEODETSKI SNIMAK
K.O.Bečići

R=1:400
- kat.parc.br. 973 i 974  -

Budva,
05.09.2018. god

   Snimio:
 ____________________________

Legenda:
             granica katastarske parcele
             objekat
             ograda
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H/B=580/297 (0,17 m²)

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

P R O S T O R N O  P L A N I R A N J E  ●  P R O J E K T O V A N J E  ●  I N Ž E N J E R I N G

CP R O J E T

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

RAZMJERA:

Prilog:
Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

NOVEMBAR  2019.

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Br.priloga:

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Uroš Urošević,           dipl.inž.arh.

Jovana Milanović,     dipl.inž.arh.

Jovana Nikolić,        mast.inž.arh.

Vuk Ranđelović,      mast.inž.arh.

Živko Pejoski,          mast.inž.arh.

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (SMG)

G+P+3

Urb.blok 68A, UP br.68.1, na k.p.br.973 K.O. Bečići,

u obuhvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva

ĆETKOVIĆ OLIVERA

01

R 1:200

SITUACIONI PLAN

4

1

 2

 3

LEGENDA:

Urbanistički blok

Urbanistička parcela broj

Površina Urbanističke parcele

Katastarska parcela

Katastarska opština

Opština

Detaljni urbanistički plan

Spratnost objekta

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti

Maskimalna površina pod objektima

Maksimalna ukupna BRGP

Minimalan broj PM za UP

68A

UP 68.1

P=463.20 m²
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KO Bečići

Bečići
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1.88

217.32 m²

868.88 m²

1,1PM/1stan

1PM / 80m² poslovnog

prostora

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA ZA

UP  68.1:
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GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA
BOČNA GRADJEVINASKA LINIJA (100 od granice parcele)

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

LEGENDA:

ZADNJA GRADJEVINSKA LINIJA (100cm od granice parcele)

4

Pješački ulaz u poslovni prostor

Ulaz u objekat

       KOTA PO DUP-U
a.k. 17.30

       KOTA PO DUP-U
a.k. 16.00

       KOTA PO DUP-U
a.k. 12.00

       KOTA PO DUP-U
a.k. 10.40

G+P+3 G2+G1+S(G)P+4

t

r

o

t

o

a

r

       15.73
a.k. 27.73

       14.80
a.k. 26.80

       14.80
a.k. 26.80

       14.80
a.k. 26.80

       4.06
a.k.16.06

±     0.00 
a.k. 12.00

       14.80
a.k. 26.80

1

.

1

4

1

.

1

4

GRANICA KONTRA PLOČE
GRANICA PRIZEMLJA

PLANIRANI OBJEKAT

PO DUP-U
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68.1
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UP 68.1

- 3.00 ( kota vrha kontraploče)
a.k. 9.00

- 3.60 ( kota dna kontraploče)
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OSNOVA GARAŽE
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       GARAŽA

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

1  AUTO LIFT 23.20 19.94 -
2  GARAŽA 308.13 87.62 cem.estrih
3  TEHNIČKA PROSTORIJA 18.32 20.50 ker.ploč.

UKUPNA NETO POVRŠINA
349.65

REDUKOVANA NETO POVRŠINA
339.16

       KOMUNIKACIJE

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

a  STEPENIŠNI PROSTOR 2.80 7.60 gran.ker.
b  HODNIK 3.60 7.80 gran.ker.
c  LIFT 3.03 6.96 -
d  TAMPON ZONA 5.76 12.40 gran.ker.

UKUPNA NETO POVRŠINA
15.19

REDUKOVANA NETO POVRŠINA
14.73

UKUPNA  NETO POVRŠINA GARAŽNOG PROSTORA 308.13 m²

UKUPNA  NETO POVRŠINA GARAŽE 364.84 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA GARAŽE 398.40 m

2

LEGENDA POVRŠINA

a

- 3.00 (k.k.)
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- 2.95 (k.poda)
a.k. 9.05
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ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

RAZMJERA:

Prilog:
Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

NOVEM BAR  2019.

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Br.priloga:

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (SMG) G+P+3

Uroš Urošević,           dipl.inž.arh.

Jovana Milanović,     dipl.inž.arh.

Jovana Nikolić,        mast.inž.arh.

Vuk Ranđelović,      mast.inž.arh.

Živko Pejoski,          mast.inž.arh.

ĆETKOVIĆ OLIVERA

Urb. blok 68A , UP br.68.1, na k.p.br.973 K.O. Be čići,

u obuhvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva

OSNOVA PRIZEMLJA
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a.k. 13.69
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UP 68.1

       POSLOVNI PROSTOR

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

1  LOKAL 142.92 60.30 gran.ker.
2  TOALET 2.20 6.32 ker.ploč.

UKUPNA NETO POVRŠINA
145.12

REDUKOVANA NETO POVRŠINA
140.77

       KOMUNIKACIJE

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

a  STEPENIŠNI PROSTOR 9.60 12.80 gran.ker.
b  HODNIK 3.60 7.80 gran.ker.
c  LIFT 3.03 6.96 -

UKUPNA NETO POVRŠINA
16.23

REDUKOVANA NETO POVRŠINA
15.74

UKUPNA  NETO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA 145.12 m²

UKUPNA  NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 161.35 m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRŠINA PRIZEMLJA 182.37 m

2

LEGENDA POVRŠINA PRIZEMLJA
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H/B=841/420 (0,35 m²)

PROJEKTANT: INVESTITORI:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnici:
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Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

RAZMJERA:

Prilog:
Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

NOVEM BAR  2019.

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Br.priloga:

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (SMG) G+P+3

Uroš Urošević,           dipl.inž.arh.

Jovana Milanović,     dipl.inž.arh.

Jovana Nikolić,        mast.inž.arh.

Vuk Ranđelović,      mast.inž.arh.

Živko Pejoski,          mast.inž.arh.

ĆETKOVIĆ OLIVERA

Urb. blok 68A , UP br.68.1, na k.p.br.973 K.O. Be čići,

u obuhvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva

OSNOVA I SPRATA

R 1:50
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02  

3

3

3

UKUPNA  NETO  STAMBENA  POVRŠINA  I SPRATA 160.34 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA 182.34 m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA I SPRATA 220.71 m

2

       STAN 01

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

1  HODNIK 3.93 9.02 gran.ker.
2  KUPATILO 3.59 7.90 ker.ploč.

3  DNEVNA SOBA SA
KUHINJOM I TRPEZARIJOM 15.97 16.44 gran.ker. /

parket
4  OSTAVA 1.99 5.68 gran.ker.
5  SPAVAĆA SOBA 8.30 12.22 parket
6  TERASA 3.73 8.68 gran.ker.

UKUPNA NETO POVRŠINA

37.51

REDUKOVANA NETO POVRŠINA
36.38

LEGENDA POVRŠINA

       STAN 02

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

1  HODNIK 1.88 5.56 gran.ker.
2  KUPATILO 3.33 7.70 ker.ploč.
3  KUHINJA 2.57 6.68 gran.ker.
4  DNEVNA SOBA I TRPEZ. 17.20 18.12 parket
5  SPAVAĆA SOBA 9.04 12.12 parket
6  SPAVAĆA SOBA 9.25 12.24 parket
7  TERASA 3.24 8.16 gran.ker.

UKUPNA NETO POVRŠINA
46.51

REDUKOVANA NETO POVRŠINA
45.11

       STAN 03

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

1  HODNIK 2.53 6.88 gran.ker.
2  KUPATILO 3.76 7.78 ker.ploč.
3  KUHINJA 2.89 7.55 gran.ker.
4  DNEVNA SOBA I TRPEZ. 18.79 21.06 parket
5  SPAVAĆA SOBA 9.90 12.76 parket
6  TERASA 6.86 12.22 gran.ker.

UKUPNA NETO POVRŠINA
44.73

REDUKOVANA NETO POVRŠINA
43.39

       STAN 04

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

1  HODNIK 3.49 7.56 gran.ker.
2  KUPATILO 3.72 7.96 ker.ploč.
3  KUHINJA 3.61 8.42 gran.ker.
4  DNEVNA SOBA I TRPEZ. 20.77 19.04 parket

UKUPNA NETO POVRŠINA
31.59

REDUKOVANA NETO POVRŠINA
30.64

       KOMUNIKACIJE

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

a  HODNIK 11.39 18.44 gran.ker.
b  STEPENIŠTE 7.58 11.68 gran.ploče
c  LIFT 3.03 6.96 /

UKUPNA NETO POVRŠINA
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H/B=841/420 (0,35 m²)

PROJEKTANT: INVESTITORI:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnici:
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Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

RAZMJERA:

Prilog:
Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

NOVEM BAR  2019.

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Br.priloga:

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (SMG) G+P+3

Uroš Urošević,           dipl.inž.arh.

Jovana Milanović,     dipl.inž.arh.

Jovana Nikolić,        mast.inž.arh.

Vuk Ranđelović,      mast.inž.arh.

Živko Pejoski,          mast.inž.arh.

ĆETKOVIĆ OLIVERA

Urb. blok 68A , UP br.68.1, na k.p.br.973 K.O. Be čići,

u obuhvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva

OSNOVA II SPRATA
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       KOMUNIKACIJE

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

a  HODNIK 8.24 13.92 gran.ker.
b  STEPENIŠTE 8.26 11.68 gran.ploče
c  LIFT 3.03 6.96 /

UKUPNA NETO POVRŠINA
19.53

UKUPNA  NETO  STAMBENA  POVRŠINA  II SPRATA 170.40 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA II SPRATA 189.93 m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA II SPRATA 230.57 m

2

       STAN 05

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

1  HODNIK 9.18 17.36 gran.ker.
2  KUPATILO 3.62 7.68 ker.ploč.
3  KUHINJA 5.40 10.20 gran.ker.
4  DNEVNA SOBA I TRPEZ. 30.65 28.62 parket
5  SPAVAĆA SOBA 8.79 12.28 parket
6  SPAVAĆA SOBA 15.97 16.44 parket
7  GARDEROBA 1.99 5.68 parket
8  TOALET 1.64 5.24 ker.ploč.
9  TERASA 3.73 8.68 gran.ker.

10  TERASA 3.24 8.15 gran.ker.

UKUPNA NETO POVRŠINA
84.21

REDUKOVANA NETO POVRŠINA
81.68

LEGENDA POVRŠINA
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       STAN 06

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

1  HODNIK 7.80 14.46 gran.ker.
2  KUPATILO 3.85 7.86 ker.ploč.
3  KUHINJA 4.84 11.08 gran.ker.
4  DNEVNA SOBA I TRPEZ. 31.18 27.27 parket
5  SPAVAĆA SOBA 12.41 14.32 parket
6  SPAVAĆA SOBA 8.31 11.73 parket
7  DEGAŽMAN 4.64 9.00 gran.ker.

8  KUPATILO 3.97 8.58 ker.ploč.
9  TERASA 2.33 6.21 gran.ker.

10  TERASA 6.86 12.21 gran.ker.

UKUPNA NETO POVRŠINA
86.19

REDUKOVANA NETO POVRŠINA
83.60
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H/B=841/420 (0,35 m²)

PROJEKTANT: INVESTITORI:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnici:
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CP R O J E T

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

RAZMJERA:

Prilog:
Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

NOVEM BAR  2019.

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Br.priloga:

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (SMG) G+P+3

Uroš Urošević,           dipl.inž.arh.

Jovana Milanović,     dipl.inž.arh.

Jovana Nikolić,        mast.inž.arh.

Vuk Ranđelović,      mast.inž.arh.

Živko Pejoski,          mast.inž.arh.

ĆETKOVIĆ OLIVERA

Urb. blok 68A , UP br.68.1, na k.p.br.973 K.O. Be čići,

u obuhvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva

OSNOVA III SPRATA

R 1:50

07

UP 68.1

08

07

G
.L

.

1

6

7

4

3

2

8

3

4

7

8

5

2

       KOMUNIKACIJE

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

a  HODNIK 8.24 13.92 gran.ker.
b  STEPENIŠTE 8.26 11.68 gran.ploče
c  LIFT 3.03 6.96 /

UKUPNA NETO POVRŠINA
19.53

UKUPNA  NETO  STAMBENA  POVRŠINA  III SPRATA 170.40 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA III SPRATA 189.93 m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA III SPRATA 230.57 m

2

       STAN 07

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

1  HODNIK 9.18 17.36 gran.ker.
2  KUPATILO 3.62 7.68 ker.ploč.
3  KUHINJA 5.40 10.20 gran.ker.
4  DNEVNA SOBA I TRPEZ. 30.65 28.62 parket
5  SPAVAĆA SOBA 8.79 12.28 parket
6  SPAVAĆA SOBA 15.97 16.44 parket
7  GARDEROBA 1.99 5.68 parket
8  TOALET 1.64 5.24 ker.ploč.
9  TERASA 3.73 8.68 gran.ker.

10  TERASA 3.24 8.15 gran.ker.

UKUPNA NETO POVRŠINA
84.21

REDUKOVANA NETO POVRŠINA
81.68

LEGENDA POVRŠINA

       STAN 08

oznaka

NAMENA PROSTORIJA

P(m²) O(m')

POD

1  HODNIK 7.80 14.46 gran.ker.
2  KUPATILO 3.85 7.86 ker.ploč.
3  KUHINJA 4.84 11.08 gran.ker.
4  DNEVNA SOBA I TRPEZ. 31.18 27.27 parket
5  SPAVAĆA SOBA 12.41 14.32 parket
6  SPAVAĆA SOBA 8.31 11.73 parket
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PREGLED UKUPNIH NETO I BRUTO POVRŠINA

sprat

P(m²) - NETO
STAMBENA

P(m²) - NETO
POSLOVNA

P(m²) - UKUPNA
NETO

P(m²) - BRGP P(m²) - BRUTO

G / / 364.84 / 398.40
P / 145.12 161.35 182.37 182.37
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III 170.40 / 189.93 230.57 230.57
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H/B=841/420 (0,35 m²)
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III sprat

+ 15.73 (a.k.27.73)

+ 0.06 (a.k.12.06)

+ 4.07 (a.k.16.07)

+ 7.27 (a.k.19.27)

+ 10.47 (a.k.22.47)

-  2.95 (a.k.8.95)
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0
0

12
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0
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30.619.2 25 550 25 550 25 275 25 315 25 40

25 100.4 8 25 550 25 275 25 315 25 4030.6 460.8

25 100.4 8 25 266 12 272 25 275 25 315 25 8
1381.4

108.4 8 25 490 12 48 25 275 25 315 25 8
1381.4

125.4 8 25 815 215 90 25 8
132.9 1215 25

1381.4
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40

5
60
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0
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34

0
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0
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10

0
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80

5
15

0
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0

575.2 575 299.8 265 75
300

+ 13.60 (a.k.25.60)

+ 14.80 (a.k.26.80) +  14.80 (a.k.26.80)

+ 0.40 (a.k.12.40)

H/B=841/594 (0,5 m²)

PROJEKTANT: INVESTITORI:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

P R O S T O R N O  P L A N I R A N J E  ●  P R O J E K T O V A N J E  ●  I N Ž E N J E R I N G

CP R O J E T

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

RAZMJERA:

Prilog:
Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

NOVEMBAR  2019.

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Br.priloga:

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (SMG) G+P+3

Uroš Urošević,           dipl.inž.arh.

Jovana Milanović,     dipl.inž.arh.

Jovana Nikolić,        mast.inž.arh.

Vuk Ranđelović,      mast.inž.arh.

Živko Pejoski,          mast.inž.arh.

ĆETKOVIĆ OLIVERA

Urb. blok 68A , UP br.68.1, na k.p.br.973 K.O. Be čići,

u obuhvatu DUP-a "Bečići", opština Budva

11

PRESJEK 3-3

SA LINIJOM POSTOJEĆEG TERENA

R 1:50
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+ 14.80 (a.k.26.80)

18° 18
°

±  0.00(a.k.12.00)

- 3.00(a.k.9.00)

+ 4.00 (a.k.16.00)

+ 7.20 (a.k.19.20)

+ 10.40 (a.k.22.40)

+ 13.60 (a.k.25.60)

prizemlje

garaža

I sprat

II sprat

III sprat

+ 15.73 (a.k.27.73)

+ 14.80 (a.k.26.80)
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11.40

11.35

14.73
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18.08

18.48

18.47

15.00

14.94
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E'
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±  0.00(a.k.12.00)

- 3.00(a.k.9.00)

+ 4.00 (a.k.16.00)

+ 7.20 (a.k.19.20)

+ 10.40 (a.k.22.40)

+ 13.60 (a.k.25.60)

prizemlje

garaža

I sprat

II sprat

III sprat
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- 4.50 (a.k.7.50)

+ 15.73 (a.k.27.73)

-  4.90 (a.k.7.10)

+ 0.06 (a.k.12.06)

+ 4.07 (a.k.16.07)

+ 7.27 (a.k.19.27)

+ 10.47 (a.k.22.47)

- 2.95 (a.k.8.95)

- 4.50 (a.k.7.50)

+  14.80 (a.k.26.80) + 14.80 (a.k.26.80)
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+ 0.40 (a.k.12.40)

- 0.20 (a.k.11.80)

H/B=841/594 (0,5 m²)

PROJEKTANT: INVESTITORI:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

P R O S T O R N O  P L A N I R A N J E  ●  P R O J E K T O V A N J E  ●  I N Ž E N J E R I N G

CP R O J E T

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

RAZMJERA:

Prilog:
Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

NOVEMBAR  2019.

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Br.priloga:

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (SMG) G+P+3

Uroš Urošević,           dipl.inž.arh.

Jovana Milanović,     dipl.inž.arh.

Jovana Nikolić,        mast.inž.arh.

Vuk Ranđelović,      mast.inž.arh.

Živko Pejoski,          mast.inž.arh.

ĆETKOVIĆ OLIVERA

Urb. blok 68A , UP br.68.1, na k.p.br.973 K.O. Be čići,

u obuhvatu DUP-a "Bečići", opština Budva

12

PRESJEK 4-4

R 1:50
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+  a.k.17.30)

+  a.k.12.00)

+  a.k.16.00)

±  0.00(a.k.12.00)

-  3.00(a.k.9.00)

+  4.00 (a.k.16.00)

+  7.20 (a.k.19.20)

+  10.40 (a.k.22.40)

+  13.60 (a.k.25.60)

prizemlje

garaža

I sprat

II sprat

III sprat

+  15.73 (a.k.27.73)

-      3.60

H/B=841/594 (0,5 m²)

PROJEKTANT: INVESTITORI:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

P R O S T O R N O  P L A N I R A N J E  ●  P R O J E K T O V A N J E  ●  I N Ž E N J E R I N G

CP R O J E T

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

RAZMJERA:

Prilog:
Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

NOVEMBAR  2019.

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Br.priloga:

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (SMG) G+P+3

Uroš Urošević,           dipl.inž.arh.

Jovana Milanović,     dipl.inž.arh.

Jovana Nikolić,        mast.inž.arh.

Vuk Ranđelović,      mast.inž.arh.

Živko Pejoski,          mast.inž.arh.

ĆETKOVIĆ OLIVERA

Urb. blok 68A , UP br.68.1, na k.p.br.973 K.O. Be čići,

u obuhvatu DUP-a "Bečići", opština Budva

13

SJEVEROZAPADNA FASADA

R 1:50

81

LEGENDA MATERIJALA NA FASADI

KAMENA OBLOGA 1 KAMENA OBLOGA 2

DEMIT BAVALIT

(dekorativni malter)

STAKLENA OGRADA CRIJEP

±     0.00-      0.25

-      8.72

-      8.72

-      8.72

-      3.90

-      3.90

-      3.90

-      3.90

-      3.80

-      7.02

-      12.24

-      3.62

A B C D E FD'

A B C D E FD'

+  14.80 (a.k.26.80)

±  0.00(a.k.12.00)

-  3.00(a.k.9.00)

+  4.00 (a.k.16.00)

+  7.20 (a.k.19.20)

+  10.40 (a.k.22.40)

+  13.60 (a.k.25.60)

prizemlje

garaža

I sprat

II sprat

III sprat

+  15.73 (a.k.27.73)

+  14.80 (a.k.26.80)

5.00

7.50

10.00

12.50

15.00

17.50

20.00

25.00

22.50

27.50

30.00

5.00
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12.50
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17.50

20.00

25.00

22.50

27.50

30.00



±  0.00(a.k.12.00)

- 3.00(a.k.9.00)

+ 4.00 (a.k.16.00)

+ 7.20 (a.k.19.20)

+ 10.40 (a.k.22.40)

+ 13.60 (a.k.25.60)

prizemlje

garaža

I sprat

II sprat

III sprat

+ 15.73 (a.k.27.73)

±  0.00(a.k.12.00)

- 3.00(a.k.9.00)

+  4.00 (a.k.16.00)

+ 7.20 (a.k.19.20)

+ 10.40 (a.k.22.40)

+ 13.60 (a.k.25.60)

prizemlje

garaža

I sprat

II sprat

III sprat

+ 15.73 (a.k.27.73)

±     0.00

H/B=841/594 (0,5 m²)

PROJEKTANT: INVESTITORI:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

P R O S T O R N O  P L A N I R A N J E  ●  P R O J E K T O V A N J E  ●  I N Ž E N J E R I N G

CP R O J E T

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

RAZMJERA:

Prilog:
Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

NOVEMBAR  2019.

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Br.priloga:

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (SMG) G+P+3

Uroš Urošević,           dipl.inž.arh.

Jovana Milanović,     dipl.inž.arh.

Jovana Nikolić,        mast.inž.arh.

Vuk Ranđelović,      mast.inž.arh.

Živko Pejoski,          mast.inž.arh.

ĆETKOVIĆ OLIVERA

Urb. blok 68A , UP br.68.1, na k.p.br.973 K.O. Be čići,

u obuhvatu DUP-a "Bečići", opština Budva

14

JUGOZAPADNA FASADA

R 1:50

LEGENDA MATERIJALA NA FASADI

KAMENA OBLOGA 1 KAMENA OBLOGA 2

DEMIT BAVALIT

(dekorativni malter)

STAKLENA OGRADA CRIJEP

- 0.50

+ 1.90

- 0.50±     0.00 + 1.20

5'4'321

5'4'321

2'

2'

+ 14.80 (a.k.26.80) + 14.80 (a.k.26.80)

+ 0.61
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30.00
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22.50

27.50

30.00

82



+ a.k.12.00)±  0.00(a.k.12.00)

- 3.00(a.k.9.00)

+ 4.00 (a.k.16.00)

+ 7.20 (a.k.19.20)

+ 10.40 (a.k.22.40)

+ 13.60 (a.k.25.60)

prizemlje

garaža

I sprat

II sprat

III sprat

+ 15.73 (a.k.27.73)

±     0.00

H/B=841/594 (0,5 m²)

PROJEKTANT: INVESTITORI:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

P R O S T O R N O  P L A N I R A N J E  ●  P R O J E K T O V A N J E  ●  I N Ž E N J E R I N G

CP R O J E T

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

RAZMJERA:

Prilog:
Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

NOVEMBAR  2019.

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Br.priloga:

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (SMG) G+P+3

Uroš Urošević,           dipl.inž.arh.

Jovana Milanović,     dipl.inž.arh.

Jovana Nikolić,        mast.inž.arh.

Vuk Ranđelović,      mast.inž.arh.

Živko Pejoski,          mast.inž.arh.

ĆETKOVIĆ OLIVERA

Urb. blok 68A , UP br.68.1, na k.p.br.973 K.O. Be čići,

u obuhvatu DUP-a "Bečići", opština Budva

15

JUGOISTOČNA FASADA

R 1:50

LEGENDA MATERIJALA NA FASADI

KAMENA OBLOGA 1 KAMENA OBLOGA 2

DEMIT BAVALIT

(dekorativni malter)

STAKLENA OGRADA CRIJEP

-      3.55 - 1.58 - 0.30

- 0.33

- 0.33

- 0.33

- 0.13

- 0.13

±  0.00(a.k.12.00)

- 3.00(a.k.9.00)

+ 4.00 (a.k.16.00)

+ 7.20 (a.k.19.20)

+ 10.40 (a.k.22.40)

+ 13.60 (a.k.25.60)

prizemlje

garaža

I sprat

II sprat

III sprat

+ 15.73 (a.k.27.73)

ABCDE'F

ABCDE'F

+ 14.80 (a.k.26.80) + 14.80 (a.k.26.80)

- 0.33
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PO DUP-U ULICA
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±  0.00(a.k.12.00)

+ 4.00 (a.k.16.00)

+ 7.20 (a.k.19.20)

+ 10.40 (a.k.22.40)

+ 13.60 (a.k.25.60)

prizemlje

I sprat

II sprat

III sprat

+ 15.73 (a.k.27.73)

±  0.00(a.k.12.00)

+ 4.00 (a.k.16.00)

+ 7.20 (a.k.19.20)

+ 10.40 (a.k.22.40)

+ 13.60 (a.k.25.60)

prizemlje

I sprat

II sprat

III sprat

+ 15.73 (a.k.27.73)

    (a.k.16.00)

    (a.k.17.30)

±     0.00

H/B=841/420 (0,35 m²)

PROJEKTANT: INVESTITORI:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

P R O S T O R N O  P L A N I R A N J E  ●  P R O J E K T O V A N J E  ●  I N Ž E N J E R I N G

CP R O J E T

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

RAZMJERA:

Prilog:
Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

NOVEMBAR  2019.

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

Br.priloga:

Dobrivoje Krnjajić,   dipl.inž.arh.

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (SMG) G+P+3

Uroš Urošević,           dipl.inž.arh.

Jovana Milanović,     dipl.inž.arh.

Jovana Nikolić,        mast.inž.arh.

Vuk Ranđelović,      mast.inž.arh.

Živko Pejoski,          mast.inž.arh.

ĆETKOVIĆ OLIVERA

Urb. blok 68A , UP br.68.1, na k.p.br.973 K.O. Be čići,

u obuhvatu DUP-a "Bečići", opština Budva

16

SJEVEROISTOČNA FASADA

R 1:50

LEGENDA MATERIJALA NA FASADI

KAMENA OBLOGA 1 KAMENA OBLOGA 2

DEMIT BAVALIT

(dekorativni malter)

STAKLENA OGRADA CRIJEP

+ 0.75

- 2.65 -      0.05

12345 3'

2'

12345 3'

2'

+ 14.80 (a.k.26.80) + 14.80 (a.k.26.80)

12.50

15.00

17.50

20.00

25.00

22.50

27.50

30.00

12.50

15.00

17.50

20.00

25.00

22.50

27.50

30.00
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ARHITEKTURA 
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA 

3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA 

85



- OBJEKAT inkorporiran u realno okruženje -

- planirani izgled objekta sa okolinom - 

3D kompjuterska obrada 
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