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1.1. 
  
 UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 















 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2. 
  
 IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.3. 
  
 LICENCA PREDUZEĆA ZA IZRADU DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 



CRNA GORA 

MINISTARSTVO ODR ZIV OG RA ZVO JA 
I TURIZMA 

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR I 
LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj : UPI107/7-2612/4 
Podgorica, 03.09.2018. godine 

» STUDIO PROJECT» 0 .0 .0. 

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji. 

Dostavljeno: 
Naslovu; 

- ala. 

OVLA 

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica 
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215 

Web: www.mrt.gov.me 

PODGORICA 

0 LICE 
6 Natasa 



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI107/7-2612/4 
Podgorica, 03.09.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu » STUDIO PROJECT« 
D.O.O.Podgorica, za izmjenu licence projektanta i izvodaca radova, broj: 107/7-2612/2 
od 08.05.2018.godine, na osnovu clana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i clana 46 stav 1 Zakona o 
upravnom postupku ("Siuzbeni list erne Gore II br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi 

R J ESE NJ E 

1. IZDAJE SE » STUDIO PROJECT« D.O.O.Podgorica, LICENCA projektanta 
izvodaca radova. 

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina. 

0 b r a z I o z e nj e 

Aktom, br.UPI 107/7-2612/3 od 06.08.2018.godine, » STUDIO PROJECT « 
D.O.O.Podgorica, obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izmjenu licence 
projektanta i izvodaca radova, broj : 107/7-2612/2 od 08.05.2018.godine, na nacin sto ce 
se u obrazlozenje citiranog rjesenja dodati i licence ovlascenih inzenjera i to: Dusan 
Jelovac, diplomirani inzenjer arhitekture, stepen specijaliste, Spec.Sci.arhitekture iz 
Podgorice, broj rjesenja: UPI 101/2175-210/2 ; Mojasevic Rade, diplomirani inzenjer 
gradevinarstva, konstruktivni smjer, broj rjesenja: 1 0717-57 4/2 - Podgorica i Pavi6evi6 
Svetlana, diplomirani inzenjer gradevinarstva, broj rjesenja: UPI107/7-576/2. 

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece 
dokaze: 

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-576/2 od 
29.03.2018.godine, kojim je Pavi6evi6 Svetlani, diplomiranom inzenjeru gradevinarstva 
- smjer: gradevinsko-urbanisticki, iz Podgorice, izdata licenca ovlascenog inzenjera za 
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, 
br. 105/17 od 02.1 0.2017.godine, zakljucen, izmedu poslodavca « STUDIO PROJECT« 
D.O.O.Podgorica i Pavi6evi6 Svetlane, diplomiranog inzenjera gradevinarstva- smjer: 
gradevinsko-urbanisticki, iz Podgorice, gdje je u cl. 1 i 3 Ugovora, imenovana ovim 
Ugovorom zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme 
i to pocev od 02.1 0.2017.godine; Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 
UPI 107/7-574/2 od 29.03.2018.godine, kojim je Mojasevic Radu, stepen specijaliste, 
Spec. Sci.gradevinarstvo - smjer konstruktivni iz Podgorice, izdata licenca ovlascenog 
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; 
Ugovor o radu, br. 51/18 od 01 .04.2018.godine, zakljucen, izmedu poslodavca « STUDIO 



PROJECT« D.O.O.Podgorica i Mojasevic Rada, stepen specijaliste, Spec. 
Sci.gradevinarstvo - smjer konstruktivni iz Podgorice, gdje je u cl. 1 i 3 Ugovora, 
imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na 
neodredeno vrijeme i to pocev od 01.04.2018.godine; Rjesenje Ministarstva odrzivog 
razvoja i turizma, broj UPI 107/7-210/2 od 15.06.2018.godine, kojim je Jelovac Dusanu, 
diplomiranom inzenjeru arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz 
Podgorice, izdata licenca ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke 
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu na neodredeno vrijeme, br.134/18 od 
18.07.2018.godine, zakljucen, izmedu poslodavca « STUDIO PROJECT« 
D.O.O.Podgorica i Jelovac Dusana, diplomiranog inzenjera arhitekture, Stepen 
specijaliste (Spec. Sci), Arhitektura, iz Podgorice, gdje je u cl. 1, 3 i 4 Ugovora, imenovani 
ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno 
vrijeme ito pocev od 18.07.2018.godine sa radnim vremenom od 40 casova nedeljno; 
lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano 
privredno drustvo, Registarski broj: 5-0650446/003 od 23.04.2018.godine sa sifrom 
pretezne djelatnosti: 4399: Ostali nepomenuti specificni gradevinski radovi. 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao 
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga: 

Nairne, clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(»Siuzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje 
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat 
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije 
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih radova ovlasceni 
inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije 
odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje 
jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, 
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na 
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog clana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih 
poslova iz stava 1 ovog clana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi 
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog 
ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova. 

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i 
nacinu vodenja registara licenci ( II Sluzbeni list Crne Gore II br. 79/17), utvrdene su vrste 
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom 
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Clanom 5 stav 1 tac. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence 
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom 
odnosu ima zaposlenog ovlascenog inzenjera i licencu ovlascenog inzenjera. 

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se 
na pet godina. 

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo 
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 122 
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, au vezi cl 3 stav 1 
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja 
registara licenci. 

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja. 



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod 
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 

OVLASCENO SLUZBENO LICE 
Natasa Pavicevic 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4. 
  
 LICENCA GLAVNOG INŽENJERA 



CRNA GORA 

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 
I TURIZMA 

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR I 
LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI101/2175- 210/2 
Podgorica, 15.06.2018. godine 

JELOVAC DUSAN 

Bulevar Serdara Jola Piletica broj 2 
PODGORICA 

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se broj i datum gornji. 

Dostavljeno: 
- Naslovu; 
- ala. 

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica 
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215 

Web: www.mrt.gov.me 



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI101/2175- 210/2 
Podgorica, 15.06.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu JELOVAC DUSANA, 
diplomiranog inzenjera arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz 
Podgorice, za izdavanje licence za ovlaseenog inzenjera, na osnovu clana 135 st. 1 i 2 
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore" br. 64/17) i 
clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Siuzbeni list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 
40/16 i 37/17), donosi 

R J ESE NJ E 

1. IZDAJE SE JELOVAC DUSANU, diplomiranom mzenJeru arhitekture, Stepen 
specijaliste ( Spec.Sci),Arhitektura,iz Podgorice, LICENCA ovlaseenog inzenjera 
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

2.0va Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme. 

0 b r a z I o i. e nj e 

Aktom, br.UPI101/2175-210/1 od 27.12.2017.godine, JELOVAC DUSAN, diplomirani 
inzenjer arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Podgorice, obratio se 
ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog inzenjera za obavljanje 
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze: 

Uvjerenje o zavrsenim osnovnim akademskim studijama, Stepen Bachelor 
(BSc),Arhitektura, iz Podgorice, izdato od strane Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, 
izdato ad strane Univerziteta Crne, Arhitektonski fakultet u Podgorici, broj: 01-1726/12 od 
27 .12.2012.godine - broj Uvjerenja: B-190 ad 27 .12.2012.godine; Diplomu 
postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdata ad strane Univerziteta Crne 
Gore-Arhitektonski fakultet, Podgorica, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, broj: 
186 ad 10.09.2014.godine; Uvjerenje o obavljenom strucnom osposobljavanju sa 
Ugovorom o strucnom osposobljavanju, izdato ad strane Republickog zavoda za 
urbanizam i projektovanje - A.D.Podgorica, broj: 36 od 15.01 .2015.godine; Potvrdu o 
radnom stazu sa referenc listom projekata i objekata na kojima je imenovani ucestvovao 
kao projektant, saradnik, izdata ad strane » Bates » D.O.O.Podgorica, broj: 151 od 
25.12.2017 .godine; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu fotokopiju licne karte. 

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, avo ministarstvo je po 
sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji. 



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao 
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga: 

Nairne, clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(»Siuzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inzenjer moze da bude 
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje 
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom 
Vll1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim 
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta. 

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i 
nacinu vodenja registara licenci ( " Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste 
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, lieu za 
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Clanom 4 stav1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence 
ovlascenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac 
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vll1 podnivoa 
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrseno priznavanje inostrane obrazovne isprave 
najmanje kvalifikacije Vll1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima 
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije 
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije Vll1 
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za 
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti. 

Stavom 3 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 
3 ovog clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke 
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju 
objekta. Stavom 4 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog 
clana, fizickom lieu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje 
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo 
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje. 

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na 
neodredeno vrijeme. 

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo 
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 123 
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, au vezi cl 3 stav 1 
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja 
registara licenci. 

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog 
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod 

Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 

OV C,Ff'\JO SUJZBENO LICE 
-:= ' · NaiPtsa P vieevic ., .· 
- '::,. . 9. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5. 
  
 POLISA PREDUZEĆA STUDIO PROJECT d.o.o. 







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2 

  
  
 PROJEKTNI ZADATAK 



PROJEKTNI ZADATAK  

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

TURISTIČKO-APARTMANSKI OBJEKTI “CRVENA GLAVICA” 

 

1. UVOD 
 

Turistističko apartmanski objekti, čija se izgradnja planira, nalazi se na dijelu UP1, UP2, UP3 NA KATASTARSKOJ 
PARCELI 1455/2, KO SVETI STEFAN, Urbanističku projekat Crvena Glavica, BUDVA. 

 

2. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 
 

Predmet projektnog zadatka je utvrđivanje uslova i zahtjeva za izradu Idejnog rješenja turističko-apartmanskih objekata. 

Projektant je dužan da izradi projektnu dokumentaciju na nivou Idejnog rješenja u potrebnom broju primjeraka (elektronska i 
analogna verzija), i sadržaja potrebnog za prijavljivanje izgradnje (u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji 
objekata), pridržavajući se Urbanističko-tehničkih uslova br. 06-061-1248/2 izdatim 19.11.2018. godine izdatim od strane 
Sekretarijata Za Urbanizam I Održivi Razvoj, Budva. 

Projektant je dužan da u okviru Glavnog projekta da tekstualne, grafičke i numeričke priloge sa potrebnim sadržajima iz kojih 
se jasno mogu sagledati dimenzije svih elemenata, primijenjeni materijali, konstruktivni sistem, elementi zaštite konstrukcije, 
statička i dinamička stabilnost i sigurnost objekta. 

 

3. OSNOVE ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA 
 

Projektni zadatak 

Projektni zadatak je obavezujući za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu za izradu Glavnog projekta. 

Idejno rješenje 

Idejno rješenje je prihvaćeno od strane investitora i isto služi kao obavezujuća podloga za izradu dalje teničke dokumentacije. 

Uslovi nadležnih organa i organizacija 

Sve infrastrukturne priključke potrebno je isprojektovati do mjesta priključenja, a na osnovu uslova dobijenih od nadležnih 
organa i organizacija.  

Elaborat o detaljnim geotehničkim istraživanjima 

Prije izrade Glavnog projekta Projektant se obavezuje da će izvršiti potreban obim geotehničkih istraživanja i na osnovu 
istražnih radova  izraditi “Elaborat o detaljnim geotehničkim istraživanjima”. 

 

Seizmički uslovi 

Seizmički uslovi će biti definisani u “Elaboratu o detaljnim geotehničkim istraživanjima”. 

Geodetske podloge 

Projektant se obavezuje da će izraditi geodetske podloge potrebne razmjere, neophodne za izradu Glavnog projekta. 

 



Propisi i standardi 

Pri projektovanju koristiti važeće propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu objekata. Za definisanje pojedinih elemenata 
projekta, za koje nijesu propisani tehnički normativi u našim tehničkim propisima, standardima, osnovama i uslovima datim u 
projektnom zadatku, preporučuje se korišćenje tehničkih uslova i normativa datih iz inostranih propisa, uz prethodnu 
saglasnost Naručioca. 

 

4. ELEMENTI ZA PROJEKTOVANJE 
 

Objekte je potrebno projektovati kao samostojeći objekat ili kao vise zasebnih lamela koje cine jednu urbanističku cjelinu.   

Projektovat zajednicke podzemne etaze koje ce povezivati nadezmne objekte. U podezmnim etazama predvidjeti garaze i 
pratece sadrzaje kao i servide odrzavanja za objekte. Za svaki apartman predvidjeti 2 parkin mjesta.  

U nadzemnim etazama predvidjeti apartmane jednosobne, dvosobne i tresobne na najvisocijim etazma. Projektom voditit 
racuna da se sto vise objekata orjentise prema moru. 

Konstrukcija objekta 

Predvidjeti konstruktivni sistem u potpunosti prilagođen arhitektonskom rješenju i materijale trajne vrijednosti, koji odgovaraju 
standardima o fizičkoj zaštiti, higijenskim uslovima i racionalnom održavanju. 

Konstrukciju objekta potrebno je uskladiti i sa urbanističko-tehničkim uslovima i klimatskim uslovima date lokacije. 

Fundiranje objekta uskladiti sa geomehaničkim izvještajem, statičkim uticajima i konstruktivnom koncepcijom. 

Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone. 

 

5. MATERIJALIZACIJA 
 
Pri materijalizaciji upotrebljavati tradicionalne materijale kao što su kamen, drvo i slično. 
 
Fasadni zidovi 

Predvidjeti fasadne zidove od šupljeg opekarskog bloka d=20 cm, sa termoizolacijom odgovarajuće debljine i bojenog maltera. 

Unutrašnji zidovi i plafoni 

Pregradne zidove u vili projektovati u debljini 10, 20 i 25 cm od šupljeg opekarskog bloka. Predvidjeti spštene plafone u 
sanitarnim prostorijama od vlagootpornih gipskarton ploča. 

Završna obrada zidova i plafona 

Zidove i obloge završno gletovati i bojiti enterijerskim kvalitetnim premazima. Predvidjeti plafone od gipskartonskih ploča na 
potkonstrukciji, na svijetloj visini od 250 cm, gletovane i obojene enterijerskim kvalitetnim premazima.  

Hidroizolacija 

Predvidjeti je u podovima na tlu i mokrim čvorovima, kao i na vertikalnim ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj 
ploči. 
Završna obrada podova 

U svim prostorijama u objektu predvidjeti podove obrađene parketom ili keramikom na ljepilu i odgovarajućem cementnom 
estrihu. 

Krovovi 



Krov predvidjeti kao kosi krov tipa BINDER. Celicna lil drvena krovna konstrukcija na AB ploči. Završna obrada krova lim. 

 

6. USLOVI OBRADE GLAVNOG PROJEKTA 
 

Projektant je dužan Naručiocu predati projektnu dokumentaciju u digitalnom obliku u zaštićenoj verziji. 

Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrži sve grafičke i tekstualne priloge. 
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 URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

4.1. 
  
 TEHNIČKI OPIS 



  

 

1.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 

 

Objekat: TURISTIČKO APARTMANSKI OBJEKAT 
Lokacija: UP1, UP2, UP3 NA KATASTARSKOJ PARCELI 1455/2, KO SVETI 

STEFAN, Urbanističku projekat Crvena Glavica, BUDVA 
Investitor: Branko Ćupić 
  

 

POSTIGNUTI PARAMETRI 

UP1  
  
Površina urbanističke parcele 1505,31 m2  
Indeks izgrađenosti max dozvoljeni 
za UP 1: ii = 1,44  / 2 167,65 m2 

Indeks izgrađenosti (postignuti)  
za UP 1: P = 2 125,33m2 /  ii = 1,41 

Indeks zauzetosti max dozvoljeni 
za UP 1: iz = 0,49 / 737,60 m2 

Indeks zauzetosti (postignuti)  
 za UP 1: P = 591,11 m2 /  iz max = 0,39 

Spratnost objekta: P+3 
  
UP2  
  
Površina urbanističke parcele 643,00 m2  
Indeks izgrađenosti max dozvoljeni 
za UP 2: ii = 1,85  / 1 189,55 m2 

Indeks izgrađenosti (postignuti)  
za UP 2: P = 1 185,36 m2 /  ii = 1,85 

Indeks zauzetosti max dozvoljeni 
za UP 2: iz = 0,62  / 737,60 m2 

Indeks zauzetosti (postignuti)  
 za UP 2: P = 591,11 m2 /  iz max = 0,39 

Spratnost objekta: Su+P+2 
  
UP3  
  
Površina urbanističke parcele 1080,00 m2  
Indeks izgrađenosti max dozvoljeni 
za UP 3: ii = 0,95  / 1 026,00 m2 

Indeks izgrađenosti (postignuti)  
za UP 3: P = 1 022,84 m2 /  ii = 0,94 

Indeks zauzetosti max dozvoljeni 
za UP 3: iz = 0,32 / 345,60 m2 

Indeks zauzetosti (postignuti)  
 za UP 3: P = 255,71 m2 /  iz max = 0,24 

Spratnost objekta: Su+P+2 
  

 

 

 

 

 

 



  

1.2. OPIS OBJEKTA 
 
 
Predmetni objekat je, prema UP-u " Crvena Glavica, odnosno prema urbanističko-tehničkim uslovima br: 06-061-1248/2 
izdatim 19.11.2018. godine izdatim od strane SEKRETARIJATA ZA URBANIZAM I ODRŽIVI RAZVOJ, BUDVA, locirani su 
na UP1, UP2, UP3 NA KATASTARSKOJ PARCELI 1455/2, KO SVETI STEFAN, Urbanističku projekat Crvena Glavica, 
BUDVA. 
  
 Projektna dokumentacija urađena je u skladu sa važećim tehničkim propisima i standardima za ovu vrstu objekata. 
Na parceli je predviđena izgradnja luksuznih apartmanskih objekata.  
 

Predviđena je izgradnja četiri zasebna objekta povezana zajedničkom garažom. Pa parceli UP1 predviđena spratnost 
P+3 dok je na UP2 i UP3 predviđena spratnost P+2. Vazećim planom dozvoljena je izgradnja više suterenskih etaža zboh 
velikog nagiba terena. Projektom je predviđeno da spratnost objekata na parcelama UP2 i UP3 bude S+P+2 gdje je se 
suterenska etaža projektuje kao stambeni prostor i ulazi u obračun bilansa površina. Na parceli UP1 planirana je izgradnja 
dva objekta sa oznakama O3 i O4. Objekat 3 je spratnosti P+3 dok je objekat 4 planiran sa dvije suterenske etaže predviđene 
za garažiranje. Objekat 4 se nalazi na najstmijem terenu na zadatoj lokaciji. Prirodno stanje terena predstavlja veoma izazovnu 
geomorfologiju, pod velikim nagibom.Zbog velikog nagiba terena i oblika urbanistickih parcela nije moguce formirati kaskadna 
pomjeranja kao sto su prikazana u prilozima iz urbanistickog plana. Spomenuti prilozi ne prikazuje realnu konfiguraciju terena.  

 
Pristup lokaciji je moguć preko postojeće saobraćajnice sa gornjeg puta. Ulaz u garažu predviđen sa donjeg 

postojećeg asfaltnog puta do realizacije DUP-om planirane saobraćajce. Uz gornju saobraćajnicu predviđen je zeleni pojas 
sa drvoredom. Parkiranje vozila je obezbijeđeno je isključivo u garažama. Kroz kompleks je obezbjeđena pjesačka 
komunikacija u vidu stepeništa. Stepenista su pozicionirana u zonama parcela kao i u urbanističkom planu. Iz garaža je 
obezbjeđena veza sa svim objektima preko zasebnih stepeništa i lifrova. Kako se radi o luksuznom naselju, predviđen je veći 
broj parking mjesta od minimuma prepisanog UP-om i vođeno je računa da dimenzije parking mjesta ne budu manja od 3m x 
5m. Svako parking mjesto je uza sebnom konstruktivnom rasteru tako da je ostavljena mogućnost pregrađivanja parkinga kao 
za sebne garaže. Previđeno jes 60 pm sto je skto 2 pm po apartmanu (ukupno 31 apartman). Pored garaža predviđeni su i 
prostori za prateće sadržaje,  tehničke prostorije i prostorije za održavanje objekata. 

 
Na UP1 predviđena je izgradnja dva zesabna objekta psratnosti Objekat 3 P+3 i Objekat 4 Su2+Su1+P+3. Svi objekti 

imaju zajedničke nivoe garaža koji povezuju objekte. U objektu 3 predviđena su dva apartmana po etazi sto je ukupno 8 
apartmana. Krov objekta 3 predvidjen je kao ravan krov. Dio krova je terasa koja je nadkrivena prgolom, dok je ostatak zelena 
povrsina. U objektu 4 u prizemlju i spratu predviđena su po 3 apartmana, na prvom spratu predviđen je jedan veci apartmana 
a na trecem spratu dva apartmana sto je ukupno 9 apartmana.  

 
 
 
 
 

Postignuti parametri na parceli UP1  
  
Površina urbanističke parcele 1505,31 m2  
Indeks izgrađenosti max dozvoljeni 
za UP 1: ii = 1,44  / 2 167,65 m2 

Indeks izgrađenosti (postignuti)  
za UP 1: P = 2 165,33m2 /  ii = 1,44 

Indeks zauzetosti max dozvoljeni 
za UP 1: iz = 0,49 / 737,60 m2 

Indeks zauzetosti (postignuti)  
 za UP 1: P = 591,11 m2 /  iz max = 0,39 

Spratnost objekta: Su+P+2 
  

 
Na UP2 predviđena je izgradnja objekta spratnosti Su+P+2. Kako bi se savladala velika visinska razlika na terenu 

projektom predviđena je manja zauzetos od dozvoljene i predvidjena je jedna suterenska etaza za stanovanje. Predviđena su 
dva apartmana po etazi, sto je ukupno 8 apartmana. 

 



  

Postignuti parametri na parceli UP2  
  
Površina urbanističke parcele 643,00 m2  
Indeks izgrađenosti max dozvoljeni 
za UP 2: ii = 1,85  / 1 189,55 m2 

Indeks izgrađenosti (postignuti)  
za UP 2: P = 1 185,36 m2 /  ii = 1,85 

Indeks zauzetosti max dozvoljeni 
za UP 2: iz = 0,62  / 737,60 m2 

Indeks zauzetosti (postignuti)  
 za UP 2: P = 591,11 m2 /  iz max = 0,39 

Spratnost objekta: Su+P+2 
 
Na UP3 predviđena je izgradnja objekta spratnosti Su+P+2. Kako bi se savladala velika visinska razlika na terenu 

projektom predviđena je manja zauzetos od dozvoljene i predvidjena je jedna suterenska etaza za stanovanje. Predviđena su 
dva apartmana po etazi, sto je ukupno 8 apartmana. 

 

Postignuti parametri na parceli UP3  
  
Površina urbanističke parcele 1080,00 m2  
Indeks izgrađenosti max dozvoljeni 
za UP 3: ii = 0,95  / 1 026,00 m2 

Indeks izgrađenosti (postignuti)  
za UP 3: P = 1 022,84 m2 /  ii = 0,94 

Indeks zauzetosti max dozvoljeni 
za UP 3: iz = 0,32 / 345,60 m2 

Indeks zauzetosti (postignuti)  
 za UP 3: P = 255,71 m2 /  iz max = 0,24 

Spratnost objekta: Su+P+2 
  

 
 
 
POSTIGNUTI PARAMETRI PO OBJEKTIMA 

OBJEKAT 1 - UP3 
SUTERENA 255,71 m2 
PRIZEMLJE 255,71 m2 
SPRAT I 255,71 m2 
SPRAT II 255,71 m2 
UKUPNO 1022,84 m2 
  
OBJEKAT 2 - UP2 
SUTERENA 296,34 m2 
PRIZEMLJE 296,34 m2 
SPRAT I 296,34 m2 
SPRAT II 296,34 m2 
UKUPNO 1185,36 m2 
  
OBJEKAT 3 - UP1 
PRIZEMLJE 172,74 m2 
SPRAT I 172,74 m2 
SPRAT II 172,74 m2 
SPRAT III 172,74 m2 
Krov 74,80 m2 
UKUPNO 765,49 m2 



  

  
OBJEKAT 4 - UP1 
PRIZEMLJE 418,37 m2 
SPRAT I 418,37 m2 
SPRAT II 292,93 m2 
SPRAT III 270,17 m2 
UKUPNO 1399,84 m2 
  
UKUPNO UP1 + UP2 + UP3 4373,80m2 
  
GARAŽE - ne ulaze u obračun  
  
GARAŽA -3 1712,08 m2 
GARAŽA -2 1712,08 m2 
GARAŽA -1 1653,43 m2 
GARAŽA - Suteren -1 ispod Objekta 4 596,46 m2 
GARAŽA - Suteren -2 ispod Objekta 4 596,46 m2 
  
UKUPNO GARAŽE  6270,51 m2 

 
 

1.3. MATERIJALIZACIJA 
 

Arhitektura objekta je predviđena u skladu sa okruženjem i klimatskim uslovima područja, kao i tradicionalnom 
pristupu organizacije spoljnjeg i unutrašnjeg prostora, i tradicionalne estetike, karakteristične za područje. 
Jedan od koncepta oblikovanja objekta je i upotreba lokalnog materijala i boja karakterističnih za 
mediteransko područje, pa tako je korišćen lokalni klesani kamen za oblaganje zidova podrumske etaže i 
potpornih zidova, a bijeli stokovani Bracki kamen za oblaganje ostalih fasada objekta. Boje za termoizolacione 
fasade su preuzete iz palete koja je takođe karakterističnog kolorita lokalne tradicionalne arhitekture. 

Krovovi su pretezno kosi sa zavrsnom obradom crijepom “Mediteran antik”. Ravni krovovi su vecim dijelom 
predvidjeni kao zeleni krovovi dok je se dio krovova koristi kao terasa. Krovne terase su nadkrivene drvenim 
pergolam. 

Fasadna bravarija je predvidjena od aliminijskih plastificiranih profila u sivoj boji RAL 7016. Oko svih fasadnih 
otvora predvidjene su kamene sembrane od bijelog kamena. Ograde su pretezno staklene, dok su na 
pojedinim objektima predvidjene kovane ograde. 

Uređenje terena, uslovljeno brojnim faktorima kao što su smjernice iz planskog dokumenta, želje investitora i 
ambijentalna sredina. Kaskade terena riješene su potpornim zidova, sa završnom obradom u  krubo klesanom 
kamenu.  

 

 

 

 

 



  

1.4. URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

§ Parametrima određenim URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA 
§ Parametrima određenim UP-om “Crvena Glavica” 
§ Projektnom zadatku 
§ Funkcionalnoj organizaciji objekta 
§ Povezanosti pješačkih i kolskih pristupa 
§ Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruženjem 
§ Važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata 

 
Urbanističko - tehnički uslovi za predmetno područje definišu sljedeće uslove gradnje: 

§ Namjena parcele: Apartmanski objekti 
§ Spratnost: P+2 i P+3 
§ Max index zauzetosti: 
§  UP1.     0,49 
§  UP2      0,62 
§  UP3      0,32  
§  
§ Max index izgrađenosti:  
§  UP1.     1,44 
§  UP2      1,85 
§  UP3      0,95  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Glavni inženjer: 
Dušan Jelovac, spec. sci. arh. 
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