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STUDI084 d.o.0.
Broj Z&Zc?gf o

Podgorica, A4, 0% 207 god.

UGOVOR

14.04.2020.god. Podgorica

® O izradi projektne dokumentacije Idejnog rjesenja za objekate na katastarskim parcelama

broj 1231,1225,1226,1201/1 | 1201/2 kao | na katasterskim parcelama broj 1200/2 11201/1
20/2, KO: Betiéi, Opétina Budva.

ZAKUJUCEN 1IZMEDU:

1. Naruéioca- ,,LEDA INVESTMENTS” D.O.O. PODGORICA,

Adresa: Bulevar Josipa Broza Tita 23A;
PIB: 03250709;

koju zastupa izvr¥ni direktor YASIN COSAR ( u daljem tekstu: Naruéilac);
i
2. Projektanta: ,,STUDIO 84” D.O.0. Podgorica,

Adresa: Ul. Viada Martinoviéa br. 25, 81000 Podgorica;
PiB: 03242820;

koju zastupa izvréni derektor Eldin Ljai¢ (u daljem tekstu: Projektant).

PREDMET UGOVORA

CLAN 1.
Narucilac ustupa, a Projektant preuzima obavezu izrade Idejnog rje$enja objekata na katastarskim
parcelama broj 1231,1225,1226,1201/1 | 1201/2 kao | na katasterskim parcelama broj 1200/2 1

1201/1 20/2, KO: Beti¢i, Opstina Budva, u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i
izgradniji objekata (SI. List CG br. 64/17).

¢Lan 2.

Projektantske usluge po ovom Ugovoru izveice se | izradit u skladu sa ponudom Projektanta broj
2020/01 od 22.01.2020. godine, a ista podrazumijeva:

1. lzradu Idejnog rieenja



Ukolike Projektant u toku izrade projektno tehnicke dokumentacije zakijugi da postoji potreba za
uklju¢ivanje novih faza u obavezi je obavijestiti Naru¢ioca blagovremeno, a izrada eventualnog
naknadnog projekta regulisace se Aneksom predmetnog ugovora.

CLAN 3.

Narucilac ima pravo da u toku rada vr&i uvid u gotovost i kvalitet dokumentacije koju priprema
Projektant saradnik , a sve promjene koje bi traZio od Projektanta saradnika van odredbi definisanim
Projektnim zadatkom predstavljat ¢e naknadni rad koji se posebno vrednuje.

OBAVEZE PROJEKTANTA
CLAN 4.

Ugovorne strane su saglasne da su obaveze Projektanta sledece:

e Projektant se obavezuje da izradena tehnitka dokumentacija mora da sadr?i sve potrebne
tehnicke opise, proracune, specifikacije i crteZe u obimu koji omogucava Naruciocu da pristupi
proceduri dobijanja saglasnosti na idejno rjeSenje od strane Glavnog gradskog arhitekte;

¢ Projektant se obavezuje da predmetnu tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme

postujuci savremena dostignuca tehnologije, gradnje uz primjenu racionalnih i funkcionalnih
tehnickih rieSenja.

® Projektant je odgovoran za racionalnost tehnigkih rieSenja i ratunsku tacnost i potpunost
tehnicke dokumentacije;

® Projektant se obavezuje da ¢e pri izradi tehnitke dokumentacije §titi interes Narugioca i
pristupiti sa paZnjom dobrog privrednika;

® Projektant je obavezan omoguéiti Narutiocu uvid u sve faze projekta;

e Projektant ée konsultovati Narugioca i strunog konsulatanta o svim znacajnim pitanjima
vezanim za zavrietak ugovrenog posla, te ¢e sa istim sastajati u cilju prevazilaZenja svih
potencijalnih dilema na poslu koji je predmet ovog Ugovora;

® Projektant je obavezan u toku izrade projektne dokumentacije minimum dva puta ogranizovati
prezentaciju projektne dokumentacije na kojima ¢e Narudilac dati odredene sugestije i
primjedbe i istaci svoj stav po pitanju istog, a u cilju dobijanja §to adekvatnijeg rie$enja za
predmetni projekat;

® U wku izrade projektne dokumentacije projektant je duZan da postupi po primjedbama
Narucioca u roku u kojem mu Naruéilac odredi u zahtjevu za otklanjanje primjedbi bez posebne

naknade, ukoliko nisu u suprotnosti sa dokumentacijom navedenom u &anu 1 stav 2 ovog
Ugovora;



Projektant je duZan da omogu¢i Narugiocu uvid u sve faze izvrSenja svojih obaveza.
Projektant se obavezuje da u okviru ugovrene cijene u ugovorenom roku preda Narudiocu
Idejno rieSenje u dva primjeraka digitainih kopija.
Projektant se obavezuje da ¢e pruziti usluge navedene u €lanu 1 ovog Ugovora u svemu prema
prihvacenoj ponudi.
Projektan je dufan da preda projekat Narudiocu u 2 (dva) primjerka na (CD) u zasti¢enoj
digitalnoj formi.
OBAVEZE NARUCIOCA
CLAN 5,

Ugovorne strane su saglasne da su obaveze Narucioca sledeée:
Narucilac je u obavezi da dostavi Projektantu urbanistitko — tehnike uslove sa uslovima i
uputstvima za izradu projektne dokumentacije-putem zapisnika, $to predstavlja uvodenje
projektanta u posao;
Naruilac se obavezuje da blagovremeno obavje$tava projektanta o moguéim ograniéenjima

upravno- administrativnog karaktera vezanih za realizaciju posla;

Narucilac se obavezuje da isplati ugovoreni iznos projektantu na nacin predviden odredbama
ovog Ugovora i njegovih prateéih akata;

lzvrSava druge obaveze na naéin i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom ili zakonskim i drugim
propisima koje se odnose na konkretnu vrstu posla, odnosno obaveza. Zadriava pravo da
agnazuje struénog konsultanta.

CUENA | NACIN PLAGANJA

CLAN 6.

Ugovorene strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz &lana 1. Ugovora, obracuna
prema dogovorenoj cijeni | datoj ponudi Projektanta.



PLACANIE
ClAN 7.

Placanje Ce se izvréiti 50 % avans, 50 % nakon predaje projekta.

ROKOVI
CLAN 8.

Rok za izradu predmetne dokumentacije je slededi:

® ZaldejnorjeSenje: 15 dana, od dana potpisivanja ugovora.

CLAN 9.
U slucajevima kada je potrebno obaviti hitne ispravke projektne dokumentacije, koje su
nastale kao propust Projektanta i uticu na realizaciju projekta, projektant ée u razumnom roku
otkloniti primjedbe, odnosno izvriiti ispravke projektne dokumentacije o svom troku.

CLAN 10.
Po predaji projektne dokumentacije od strane Projektanta, Naruéilac postaje njen iskljudivi
vlasnik.
OSTALE ODREDBE

CLAN 11.

Za sluéaj eventualnog spora po ovom Ugovoru isti se ée se rjefavati sporazumno, u duhu
dobrih poslovnih obitaja, a u slutaju spora isti ée se rjeSavati pred nadieznim sudom u
Podgorici.

CLAN 12,

Ugovor je satinjen u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, od koji po 2 (dva) za svaku ugovorenu
stranu.

PROJEKTANT NARUCILAC

»STUDIO 84“ D.0.0 » LEDA INVESTMENTS “D.0.0.

lzvisni direktor

Yasin Cosar




IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0875759 / 001 Datum registracije: 19.02,2019.
PIB: 03242820

DOO "STUDIO 84" ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT -

PODGORICA
Broj vaZede registracije: /001
Skraceni naziv: STUDIO 84
Telefon: +38267537775
eMail: eldin.ljaic@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 18.02.2019.
Datum donos$enja Statuta: 18.02.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VLADA MARTINOVICA BR.25, DRAC, PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene po$te: VLADA MARTINOVICA BR.25, DRAC, PODGORICA
Adresa sjedista: VLADA MARTINOVICA BR.25, DRAC, PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ELDIN UAIC 0912984272013 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VLADA MARTINOVICA, DRAC BR.25 PODGORICA CRNA

GORA
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LICA U DRUSTVU: o
ELDIN UJAIC 0912984272013 CRNA GORA

Adresa: VLADA MARTINOVICA, DRAC BR.2
Uloga:  lzvrini direktor x

Ovladcenja u prometu: Neograniteno () b
Ovlaicen dadjeluje: POJEDINACNO () TR

KA
L&
lzdato: 05.08.2019 godine u 10:03h ' ¢, g




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7- 160/2

Podgorica, 12.03.2019. godine

» STUDIO 84 » D.O.O.

Ulica Vlada Martinovica, broj 25
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornii.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-160/2

Podgorica, 12.03.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjesavajuéi po zahtjevu »STUDIO 84 » D.O.O iz
Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135. st.
1.1 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »STUDIO 84 » D.0.O iz Podgorice, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.

ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-160/1 od 05.03.2019.godine »STUDIO 84 » D.O.O iz Podgorice ,
obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvoda&a
radova.

Uz zahtijev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-585/2 od
29.03.2018.godine, kojim je Eldin Ljaiéu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Rozaja,
izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, broj: 01/2019, zakljuSen izmedu
»STUDIO 84 » D.0O.0 iz Podgorice, kao poslodavcai Eldin Ljai¢a, diplomiranog inZenjera
arhitekture, iz RozZaja, gdje je utvrdeno da je imenovani zasnovao radni odnos na
neodredeno vrijeme u trajanju od 40 ¢asova nedeljno, pocev od 19.02.2019.godine — &l.
2. i 3. Ugovora; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za
imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0875759/001, sa Sifrom pretezne
djelatnosti: 7112: InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni



inZenjer moze da bude fiziCko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1. ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda& radova mozZe da obezbijedi
na osnovu zakljuCenog ugovora sa drugim privrednim drudtvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tacka 3. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naCinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovla§éenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122.
stav 1. i 135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l. 3. stav
1 taC. 1. i €l 4. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

I TURIZMA
Direktorat za inspekcijske poslove
I licenciranje
Direkcija za licence
Broj: UPI 107/7-585/2
Podgorica, 29.03.2018.godine
ELDIN LJAIC

PODGORICA
Ul.Vlada Martinovica, br.25

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornii.

Dostavljeno:

- Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-585/2

Podgorica, 29.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajué¢i po zahtjevu ELDINA LJAIC
diplinZzenjera arhitekture iz Rozaja, za izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na
osnovu Clana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE ELDINU LJAICU dipl.inZenjeru arhitekture iz Rozaja LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i

gradenje objekta.
2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-585/1 od 15.02.2018.godine, ELDIN LJAIC dipl.inzenjer arhitekture

iz RoZaja, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovladc¢enog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Ovjerenu fotokopiju diplome - dipl.inZzenjer arhitekture, Univerziteta »Dokaz
Eylul« - Izmir u Republici Turskoj, od 21.09.2011.godien, prevedena od stalnog
sudskog tumaca za Turski jezik i priznata rie§enjem Ministarstva prosvjete UPI
br.05-1-1645/2 od 30.11.2011.godine;

~ Ovjerena fotokopija radne knjizice;

— Ovjerena fotokopija licne karte;

- Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore, br.01-1079/4 od 05.10.2017.godine,
kojim je ELDINU LJAIC dipl.inZenjer arhitekture iz Rozaja, izdata licenca
odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture objekata, projekata
unutrasnje arhitekture, projekata unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i
projekata uredenja terena;

~ Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore, br.01-1079/4 od 05.10.2017.godine,
kojim je ELDINU LJAIC diplinZenjer arhitekture iz Rozaja, izdata licenca
odgovornog inzenjera za izvodenje gradevinskih i gradevinsko —zanatskih radova
na arhitektonskim objektima, radova unutra$nje arhitekture, radova na
unutrasnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije i radova na uredenju terena;



— Uvjerenje Ministarstva pravde, br.05/2-72-2510/18 od 20.03.2018.godine, kojim
se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanog;

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla$¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da | podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Regavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i ¢l 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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OSIGURANJE

POLISA - RACUN POL-00107790

i

I“"“Q«"""T" AT B R . S
Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032
5] Ugovaraé
‘Naziv i STUDIO 84 DOO MB 03242820
Adresa | VLADA MARTINOVICA 25, 81000 Telefon
l 1% PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: | Godisnje osiguranje
[Period osiguranja 15.08.2019 (24:00) - 15.08.2020 (24:00) Jperiod obrag&una | 15.08.2019 - 15.08.2020

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naru¢ioca usluga ili trecih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje licencu
projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi
projektne dokumentacije, pri tehni¢kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje
osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja

PS-ODPR_K-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve p?ojekte (élano{li Inienjersie komore)

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovornosti léifra: I 1310 I
Osiguranik
Nazivn . |STUDIO 84 DOO MB 03242820
Adresa | | va_[ADA MARTINOVICA 25, 81000 Telefon
il 'PODGORICA_GRAD, Crna Gora
| Suma osiguranja
= ¥ ‘ Uloga Nacin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
| Fransiza
i—'-'ranéiza JOdbitna frangiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obrac¢un za predmet
Premija 270,00
: Popust za jednokratno placanje -27,00
;Dopust za nemainje Steta u poslednje tri godine -24,30
Komercijalni popust 10% -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Dodatna iskljuéenja: Sve 3tete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz tacke 29,(2) alineje 2. ¢lana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause" - na engleskom jeziku)

Osiguravajuce ;f:okriée vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je za;kljuéeno bez garantnog roka

Osiguranije je zakljuéeno u skladu sa Op$tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
{(OU-ODPRK-05/18).
Osiguranje pokriva od$tetne zahtjeve naru¢ioca usluga ili trecih lica, koji su posljedica stru¢ne greske osiguranika (koji posjeduje

licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri
tehniékom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke ratunske ili
neke druge greéke uéinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi po€inje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaden
kao poéetak osiguranja ukoliko je do tada pla¢ena premija a inace po isteku 24 &asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona

o obl. odnosima (SLRCG br.47/08)).
Ukupna isblata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00107790
? Datum tampe: 15.08.2019 14:24

Cévann 4 Ad 0
Adresa sjedlsta: Rimski trg br.70, PC KruSevac, 810Q0 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0204030 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B.02303388 CRPS reg. br. 40004670



OSIGURANJE UKUPAN OBRAGUN

‘dkupna premija bez poreza 196,83,
.rPOI;ez na premiju 17,71,
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nagin plaéanja U cjelosti

Sva prava po 0\(01 polisi pripadaju osiguraniku.

Ukoliko ugovaraélomguramk ne pla¢a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom rgohsei ugovara¢ osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Pravo na raskid|i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke e rjeSavati mirnim putem a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osnguranja je duZan da plati premiju prilikom zakljuéivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija pla¢a u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukollko je ugovoreno placanje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30

dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

2Poslovnica Podgorica 4, PODGORICA_GRAD, 15.08.2019

POLISA: POL-00107790
Datum Stampe: 15.08.2019 14:24
Qévana 7 Al 9

' Adresa sjedista: Rimski trg br.70, PC Krusevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirp racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1368/3

Budva, 10.12.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieSavajuci po zahtjevu ADROVIC ADMIRA na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18, 63/18
i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanije urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
(Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Begici (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 01/09), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 147

Urbanisti¢ka parcela broj: 147.1 koju Cine
Katastarske parcele 1200/2 i 1201/1 KO Beg€ici

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija i mora
biti ovieren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1388 za KO Betici, od 06.11.2019. godine, na katastarskoj parceli 1200/2
upisan je pasnjak 5. klase povrsine 351m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je DOO “LEDA INVESTMENTS" Podgorica.

Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa vlasnikom katastarske parcele.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
15.11.2019. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti broj 601 za KO Becici na kat. parceli 1201/1
upisana zgrada za odmor (vikendica) povrsine 57m2 | dvoriste povrsine 238m2. U podacima o teretima |
ograniéenjima upisano je da objekat nema dozvolu, a vlasnik parcele je Jasovi¢ Mirjana.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

U grafitkom prilogu Namjene povrsina konstatovano je daje:
SS - stanovanje srednje gustine , apartmansko stanovanje

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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U grafigkom prilogu namjene povrsina na dijelu predmetne urbanisticke parcele se nalazi i uredena zelena
povrsina.

Stanovanje srednje gustine predstavija tip stanovanja sa vise stambenih jedinica ili turistickih apartmana
(videporodiéna i visestambena izgradnja). U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima
koje ne ugroZavaju okolinu. (tekstualni dio DUP-a, strana 399)

U tekstualnom djelu DUP-a poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrzaja u okviru celina, za Kvart 10
je predvideno sladeée: “U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije: u
okviru jednoporodiénog | apartmanskog stanovanja pojavijuju se usluge | trgovina u prizemljima objekata,
apartmansko | vikend stanovanje, letnjikovci, elitno stanovanje, kuce za izdavanje, poslovni apartman |
urbane vile. U okviru ugostiteljskih | smjestajnih zona nalaze se lokali, restorani, konobe, vidikovci, kafei,
pansionski | apartmanski smjestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes centar | teretane.”

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) u &lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki
apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju
turista na odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistikih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:
ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rie$enjem (ispunjava planom propisane urbanisticke
parametre u pogledu veliéine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti
objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanistiCke parcele
prikljuciti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstuainom dijelu plana - poglaviie: UTU za
izgradnju objekata — stanovanje srednje gustine (SS), Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.4 strana 399)

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezuju¢a i na nju se postavija jedna fasada objekta

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:
— slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,0 m), ukoliko je oblik
parcele nepravilan

— jednostrano uzidani objekti - 3,0 - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
— obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu

saglasnost viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja, osim sa slucajeve koji su
ovim planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%. Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

— na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

— na terenu u vetem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m

mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m radunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Kota prizemlja je:

— na pretezno ravnom terenu: najvise do 2,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m
iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

— na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
kona&no nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a, strana 399)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti | spratnost), namjena
povréina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama. Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani*. U njihovim okvirima graditelji mogu da rade
manije kapacitete, ali vece ne mogu.

Spratnost (broj etaza) je data kao preporueni parameter koji se moze prilagodavati konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove
regulacije (naro¢ito se mora postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne mozZe se povecavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povrsina. (tekstualni dio DUP-a, strana 251)

U navedene etaze su udle sve korisnitke nadzemne etaZe. Poslednja etaza moze biti koris¢ena i kao
potkrovna etaZa, ali bez mogucnosti njenog resavanja u vidu visespratnog nivoa. Resenje krova je produkt
arhitektonske oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP. Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi
1.0 (100%)

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaza, ostava,
pratece usluge i sl.)

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio DUP-a, strana 399)

7 POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
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Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetaciie na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4jvise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zaétite na radu, predvidjeti mjere zatite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliéta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
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Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeri§e se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih dijelova
objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

— parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raéunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

—  zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

—  ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m ratunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

— vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele (tekstualni dio
DUP-a, strana 399)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplodavati kamenim plotama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na su$u i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojeéim tradicionalnim podzidima bez
naru$avanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplotavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajucu
opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i
poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanama i Cesmama.

12. USLOVIZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
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U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriscenju sluZi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenie, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Katastarska parcela 1200/2 KO Begici se nalazi u zoni zasticenog podrucja (Rezim 10 — cezure fleksibilne i
Rezim 8 - izuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli) u obuhvatu PPPNOP.

Zastita i razvoj predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata ¢itav niz planskih mjera kojim se
djeluje u pravcu oéuvanja, unaprijedivanja i sprijetavanja devastacije identiteta, karaktera i odlika predjela.
Kao prioritetna i osnovna mjera isti¢e se utvrdivanje zona sa odgovaraju¢im rezimima zastite i razvoja, {j
zelenih prodora-cezura kojima se spre¢ava lineama gradnja duz obale i omogucava prirodno povezivanje
obale i zaleda. Tako su se izdvojile dvije kategorije zelenih prodora-cezura sa fleksibilnim i strogim
rezimom koriscenja.

U okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora - cezura moguce je razvijati shodno donesenim planskim
dokumetima namjene turizma, stanovanje, poljoprivrede, pejzaznog uredenja, infrastrukture idt. uz
predhoodnu izradu Detaljne studije predjela sa vrednovanjem ranjivosti predjela koju je potrebno raditi
paralelno sa idejnim ili glavnim projektom za predmetnu lokaciju uz minimalnu izgradjenost prostora na
najmanje ranjivim povrsinama.

Fleksibilne cezure - ako se u okviru cezure nalaze gradevinska podrugja definisana Planom ili ve¢ izgradeni
prostori. Ovaj tip cezure ne iskljuuju u potpunosti izgradnju kao rezim koriScenja, ve¢ je svode na
minimalni nivo zauzetosti prostora pod objektom u odnosu na zelene povrsine i djelove prirodne vegetacije.

lzuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli obuhvataju odredena podrucja pod Sumskom vegetacijom,
priobalne ravnice i primorske grebene i stienovite obale.

Podru¢ja pod $umskom vegetacijom, narotito ona koja se dodiruju sa stjenovitim obalama mogu se
adekvatno valorizovati kroz izletisni i rekreativni turizam.

Podrucja koja se nalaze na priobalnim i plavnim aluvijalnim ravnicama su pretezno povoljna za intenzivnu
poljoprivredu, ali u djelovima koja su prepoznata kao vazna sa stanovista ocuvanja biodiverziteta treba
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iskljuciti poljoprivrednu djelatnost. Na primorskim grebenima i stienovitim obalama uglavnom nisu planirane
intervencije, mjestimiéno se mogu oganizovati pristupne staze za vidikovce.

- Ove povrsine izuzeti u narednom periodu od intervencija koje bi ih mogle ugroziti. Njihovim oCuvanjem
zadtitice se autentiénost i prepoznatljivost podru¢ja. Kod detalinog planiranja neophodno je utvrditi
odgovarajuci ekoloski model i sprijeciti znatnije izmjene pejzaznih/predionih vrijednosti.

- Racionalno koristiti ve¢ zauzeti prostor i $to manje zauzimati nove prostore, pri éemu se intervencije
svode na minimum uz maksimalno o€uvanije vrijednih predjela.

- Ova podrucja ipak mogu biti valorizovana pazljivim planiranjem nove izgradnije, kao i pratecih sadrzaja,
izletidta, vidikovaca, razliéitih vrsta staza koje ne¢e narusiti njihovu strukturu i predione karakteristike.

- Ekosistemski vrijedne predjele treba saduvati u cilju oéuvanja autentiénog primorskog ambijenta.
(tekstualni dio PPPNOP, strana 17)

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruiju prirode,a koji ne podiijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je
od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Fivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zadtiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaZniji i ambijentaino
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu élana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod

zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénin i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zatitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njinovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11,
44/17), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa clanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacdaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sludaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za korié¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuc¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snhagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistika parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(8lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne graniéi sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking mjesto po stanu ili turistiCkom
apartmanu, uz otvorene mogucnosti da to razrie$i na razli¢ite nagine: podrumska garaza (u vise nivoa),
suterenska garaza, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to
postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objeki 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana - 6 soba
stambeni objekti 80m2 neto etazne povrsine

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 252).
Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacijie (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarog kolektora — panela.
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Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nide za postavijanje kontejnera za smeée moguce je sa fri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti vec¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (&l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistike parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom videg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 293)
istovremeno je propisano:
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« 3. Podruéje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa praviima ovog Plana,
primjenjivaée se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema QOdluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima — saobracaj i zasticenim prirodnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da katastarska parcela 1200/2 KO Becici delimi¢no ulazi u
trasu koridora saobracajnica (magistralni put) u obuhvatu PPPNOP

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sli€ne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elekiriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125). Navedene $irine koridora su preuzete iz &lana 70 stav 3 Zakona o putevima
(sluzbeni list RCG broj 42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17).
Medutim, u stavu 8 istog &lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose
na dio javnog puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim
planom _predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne
samouprave u skladu sa svojim propisima - stav 9 &lana 70).

Katastarska parcela 1200/2, 1201/1 KO Begi¢i se nalazi u zoni zasticenog podru¢ja (Rezim 10 — cezure
fleksibilne i Rezim 8 — izuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli) u obuhvatu PPPNOP. Mjere zastite
zasticenih pnrodnlh i kulturnih dobara, definisane su u Poglavlju 30.Pravila za zastitu prirodnih i pejzaznih
vrijednosti i kulturne bastine (strana 255-274) i obradene su u tackama 15. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE i 16. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U
REGISTAR KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE ovih urbanisticko
tehnickih uslova.

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama koridora
infrastrukture i zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljudenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCcke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-
tehniékih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
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- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Na&in podnoSenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obaviestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjedtenje su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja i  turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137 389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18 i 63/18), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrate se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog
dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1367/4 od 14.11.2019. godine, na$ broj 01-8259/1
od 18.11.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine

Crna Gora

Budva, a rjeavajuéi po zahtjevu podnosioca ADROVIC ADMIR , izdajusses + i ra o & U o v

BUDVA

TEHNICKI USLOVI [reeif-U-md
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA T . |
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACI [ [436% /51
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Za Xkatastarske parcele broj: 1231, 1225, 1226, 1201/3, 1201/2 KO Be¢i¢i,
urbanistiCka parcela broj 145.6, blok broj 145a, DUP Beti¢i, na kojoj je Urbanisti¢ko
tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, predvidena izgradnja stambenog objekta , predvidaju se uslovi prikljuenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Planirana mjesta prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu su
odredena na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj 06-061-
1367/3 od 14.11.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,

OBRADA, QRGANIZACIJU 1 RAZVOJ, fmrgk T
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Podnosioc zahtjeva: Adrovié¢ Admir
Katastarske parcele: 1231, 1225, 1226, 1201/3, 1201/2, Katastarska opstina: Becici
Urbanisti¢ka parcela: 145.6, blok broj 145a, DUP: Be¢i¢i

Tehnicki uslovi za projektovanie inst ija vodovodne mreZe:

I. Spoljnu ivicu vodomjernog skloni3ta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (Jjedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju

biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZzeéim metrolo§kim propisima u Crnoj

Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na

procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za

projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije

i poslije vodomjera).

- UnutraSnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

4. Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od

glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo¢nog (malog) obratunskog vodomjera.

Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko otitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno

zatvaranje ukoliko ne mozZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati

mogucnost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena %ahta ne bude

zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

6. Montazu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7. Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8. Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 2 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeCi hidrauli¢ki udar u spoljnoj vod,, ovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti
saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vraéanje vode iz ovih uredaja u mreu.

10. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

I'l. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

[3¥]
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1. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljuéka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuak uliva minimum 5 ¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

5. PrikljuCenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor jeu
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopretiséivatem lii vodonepropusnu septi¢ku Jjamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva

izdaje saglasnost na Glavni projekat.

lovi za iz

I. lIzdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljuka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnosenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija: '

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO *“Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. PrikljuCenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva. '

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljufio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlad¢eni projektant i ovladéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlasc¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZzajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopretis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
OBRADA, g]}GANIZACHU I RAZVOJ,
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. WOB 1Z DUP-a BECICL, list 13 Vodovod | kanalizacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

. Postojeéi vodovod PeHD 110

ROO

Samostalni savjetnik , arh.Tamara |

Mijesto priklju¢ka na vodovod
Planirana vodomjerna $ahta
Postojeéa fekalna kanalizacija

Mijesto prikljucka na fekalnu kanalizaciju

Datum:05.12.2019. Og
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1368/4 od 10.12.2019. godine, na$ broj 01-8920/1
od 12.12.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzwl razvo(l Opstlne
Budbva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca ADROVIC ADMIR, 12513;}11 &l v m A e -
D

TEHNICKI USLOVI [=& “%llfzwa:“
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA %0z~ 360 f‘
VODOVODAI FEKALNE KANALIZACIJE m—_
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1200/2 i201/1 KO Be€i¢i, urbanisticka parcela broj
147.1, blok broj 147, DUP Beci¢i, na kojima je Urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima izdatim
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja stambenog objekta, predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu

kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnic¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

Postoje¢i objekat na predmetnoj UP posjeduje vodovodni i fekalnu kanalizacioni
prikljucak.

Za planirani objekat odreduju se zasebana mjesta priklju¢enja i vodomjer.

Ovi tehnic¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnic¢kih uslova broj 06-061-
1368/3 od 10.12.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ, 1ZV IREK T \CF T’
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Podnosioc zahtjeva: Adrovi¢ Admir
Katastarske parcele: 1200/2 i 1201/1, Katastarska opStina: Be¢iéi
Urbanisti¢ka parcela: 147.1, blok broj 147, DUP: Be¢i¢i

Tehniéki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

I

s

9.

10.

1k

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko olitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo¢nog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog oitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Priklju¢ke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr$i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mreZzu do vodomjerne 3ahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljucenja iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostati¢ki pritisak u mrezi
prema hidrauli¢kom proratunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova objekata, obavezno
projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se sprije€i hidrauli¢ki udar u
spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO
“Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vra¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnidki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZze:

I

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog prorafuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raéuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povetava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljudenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septi¢ku jamu sa biopre¢iéivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZu:

I

Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mreZzu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podno3enje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljuenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javhom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovla§éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlai¢enog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopre¢id¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,




Postojeci vodovod
CO  Planirano mjesto prikljuéenja na vodovod
- za planirani objekat (posotjeci objekat na predmetnoj

UP posjeduje vodovodni priklju¢ak i vodomjer koji se
zadrZavaju

vim1 Planirana vodomjerna $ahta za planirani objekat

Postojeca fekalna kanalizacija

Re6 Planirano mjesto priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju

- za planirani objekat (postojeci objekat posjeduje fekalni

kanalizacioni priklju¢ak koji se zadrZava)

Datum: 19.12.201 95,
Obrada: 615 r{{-’{;‘\ %20\
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CRNA GORA Katastarska optiina: BECICI

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana:
Broj: Parcele: 1200/2, 1231

Datum: 11.11.2019.

SKICA PARCELA

T Razmjera 1: 500

B 7200,/2

Ovjerava

Obradi _8luzbeno lice:
radio:




1200-2, 1231
*** UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: BECICI, R 1:1000

Po zahjevu broj: 467-104-2815/19, od: 11.11.2019. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2019.11.6 EKSPORT PODATAKA 11.11.2019 07:36

27902 6573127.33 4682385.76 0.00
27906 6573124.34 4682376.45 0.00
28679 6573177.96 4682399,27 0.00
28683 6573167.09 4682401.12 0.00
28684 6573174.18 4682402.71 0.00
29910 6573181.37 4682387.98 0.00
29911 6573178.71 4682392.69 0.00
29931 6573199.55 4682374.67 0.00
29932 6573190.81 4682381.96 0.00
29964 6573185.66 4682358.04 0.00
29965 6573192.70 4682364.41 0.00
29966 6573197.83 4682369.27 0.00
29967 6573199,31 4682372.71 0.00
29970 6573173.98 4682364.62 0.00
29971 6573161.76 4682372.98 0.00
29972 6573158.55 4682378.07 0.00
29973 6573161.57 4682382.21 0.00
29974 6573162.79 4682385, 24 0.00
29975 6573163.29 4682388.73 0.00
29976 6573164.08 4682392.16 0.00
29977 6573163.48 4682393.14 0.00
30000 6573156.31 4682368.48 0.00

Parcela: 1231 (P=961)

Frontovi:
od do

28679-29911
29911-29910
29910-29932
29932-29931
29931-29967
29967-29966
29966-29965
29965-29964
29964-29970
29970-29971

duzina(m)

6.62
5.41
11.20
11.38
1.97
3.74
7.07
9.49
13.41
14.81

Page 1



12@0-2, 1231

29971-29972 6.02
29972-29973 5.12
29973-29974 3,27
29974-29975 3.53
29975-29976 3.52
29976-29977 1.15
29977-28683 8.76
28683-28684 7.27

28684-28679 5.11

Parcela: 1200/2 (P=340)
Frontovi:

od do duZina(m)
27902-29972 32,15
29972-29971 6.02
29971-30000 7.07
30000-27906 32.95
27906-27902 9.78

Obradio:

Page 2



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 120002

Datum: 31.10.2019.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: BECICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 9
Parcela: 120072
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1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 05 Namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/ 09)

Samostalni savjetnik , arh.Tamara Goli$ dipl. Budva, 12.11.2019.godine



LEGENDA:

GRANICA PLANA
[F====] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[E=—1] KATASTARSKA PARCELA
E=—=3 REGULACIONA LINIUA
=== GRANICA PODBLOKOVA
[T "1 GRANICA URBANISTICKE PARCELE
L7 oznakaBLOKOVA
106[) OZNAKA PODBLOKOVA

1235  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
N R
N roTok
[ More
] paza
ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

4 el
m—

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRABENJA :
GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA

I

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINLA GRADENJA
=]  ORUENTACIONI PO DIMENZIJAMA

STAMBEN!, TURISTICKI | POSLOVNI IMEQ SOVITY SADRZAJI KOMUNALNI OBJEKTT T POVREINE
B el g s e
PowTine ra stanovanie manke gusting - 8 e
a stanovanje srednje Qustine :L m—--.-n -
75, gracrogns s
Povwriarie 1a stanovanje vede gustine ERC Ty
Povrdine zn me dovito stanowanie Pawriine za sport | rekresciju sa turisti 8lam sacr@agma
sa sadr fajern, posiow zone) (sportsid centri, golf tareni, akva park | weliness centri Bd. )
‘ Powdine za turisti ¢ ka naselja | hoteke u Gradabn 1 ot 3
DRUSTVENI CENTRI . [ En—
-‘-s Povrdine za centraine delatnesti (adeinistracijs | uprave, socijeing za  §tha,
© ] e n) - Zadtitne fume (zadtine sekenic)
=1 Powd ‘pasicwne delatrast (6 i ushu’ o zanetstve,
] m:\:n"n v rgoving ugostitelisteo, m o

Powrdine 3 §kolstva, dravatvo, kultun | sport { Skole, spec. dkole, dedite

ustancwe, raravats, spert | relreacija o) _—
SADBRACAINA INFRASTRUKTURA gup [T crumca PLasia
SN isnicana trass beze oblmmice ESSScruaca preen 24 morsko 00RO

u skiadu sa datim u PPCG)

— Magistraini puted [EJraasTaRSKA PARCELA
IS puimane gradkke chilaznics | PosTOED oBIEKTI

—— Intemw obilazice - postoje)e | planirane

Sabime | stambene ssobratainice
{sacbratapice 1111 rack)

Petalke stare (Setakita)
% ZONE POD ZASTITOM
) ZOWA LKE up

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

i ] - jednoporodiine st e sa smeStajnim kapacitetima

- viseporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima

= apar )
] STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZANMA | USLUGAMA

B KOMERCUALNI SADR. SA STANOVANJEM

"] HOTELSKI KOMPLEKSI - (postavmi, kongresni, poradiénil

T TURISTICKI | SMESTAINI KAPACITETI
- lapartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)
D] UGOSTITELISKI KAPACITETI -
(restorani, bifei, bistroipicerije, konobe, taverne diskoteke, pivnice..)

I KONGRESMI SADRIAN

SMESTAJNI KAPACITETI SA UGOSTITELISKIM |
KULTURND-ZABAVNIM SADRZAJIMA
BN 05)cKTI DRUSTVENOG STANDARDA

B VERSKI OBJEKTI
I sPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIUALNI SADRZAJN
UREDENE ZELENE POVRSINE
SuMA
T Javne GRADSKA GARAZA
TEEEEN  1AvNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCLJALNIM | STAMBENIM SADRZAJMA
1 KOMUNALNE SLUZBE
) etk usTaNovE
o IGRALISTE



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 14 Elektroenergetska mreza
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LEGENDA
| [[TTTTTT] GRANICA PLANA
frmmmmaed GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[E=——]KATASTARSKA PARCELA

[ 1PosToJECI OBJEKTI

I PoTo
—

- NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

@mluﬂzml}ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
PESACKI MOSTOVI | PASARELE

LEGENDA:
PmTq;ECE PLANIRANO
<]
BS
_____ i - e e
T

PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)

UDALJENI PRETPLATNI CKI STEPENI

BAZNA STANICA
TK KANALIZACDIA

TK KANALIZACIJA (PRO SIRENJE)
TK KABL+ KDS

UNUTRASNII KUCNI 1ZVOD
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 12 Saobraéaj
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LEGENDA
GRANICA PLANA

i) GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA

] PoSTOJECI OBJEKTI

— L
—

0SOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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IZVOD I1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija | koordinate
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA

GRANICA PODBLOKOVA
GRANICA URBANISTICKE PARGELE
OZNAKA BLOKOVA

1 06D OZNAKA PODBLOKOVA

123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

EEEg
==
3 wome
==

RIVA
POTOK

PLAZA
ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

-ZELENA

I  NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
GALERUA
==

TROTOARI

EEEEE  Pe2ACK MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :

STAMBENL TURISTICKI | POSLOVNI MEOSOVITY SADRZAI KOMUNALNIT OBJEKTI 1 POVRSINE
s

(60 v m samove e e o
[ &) | rowine m stanovange sednje gustine - s

Perrline m stamovange veie gustine -
- Powriing ta medovito stancvanje Powr dine Za 5port | rekreaciju s turstl Skim

tamm, zane)} (sporiskd cantin. goif tereni, akcea park | weliness centrl #d. )

[ L ————— B e o
DRUSTVENI CENTRI - Yo

anmmrm-wm;- e,
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Povrding za posiovee delatnosti (trgoving | usiu’ no Zanatstvd, uQOSIRSISY,
[ sy L

Powr fine. mn.mnﬂwnm(mumum

——— wart | rekreaczis . _— ...
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- jednoporodiine stanovanje sa smedtajnim kapacitetima

- apartmansko stanovanje
STANOVANJE SA POSLOVMIM | KOMERCLJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

KOMERCLJALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEKSI - (poslavni, kangresni, peradiéni)

TURISTICKI | SMESTAJNI KAPACITET

- lapartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

UGOSTITELJSKI KAPACITETI -

(restorani, bifei, bistroipicerije, konobe, taverne diskoteke, pivnice..)

KONGRESNI SADRZAJ

SHESTAINI KAPACITET| SA UGDSTITELISKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSKI DBJEKTI
SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCILIALNI SADREA N

UREDENE ZELENE POVRSINE

SumMa

JAVNA GRADSKA GARAZA

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALMIM | STAMBENIM SADRIAJIMA
KOMUNALME SLUZBE

DEEJE USTANOVE
IGRALISTE

5.0. DETALINA NAMENA POVRSINA
—_————
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LEGENDA:

T

106D
123.5
© 43.23

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
GEODETSKO - ANALITICKE TAGKE
RIVA

POTOK

MORE

RENRNN00T

OSOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA
TROTOAR
PARKING
PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL
PESACKI MOSTOVI | PASARELE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA
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Samostalni savjetnik , arh.Tamara Goli§ dipl.ing.
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Samostalni savjetnik , arh.Tamara Goli$ dipl.ing. Budva, 14.11.2019.godine



VINIravdo VriNIT YNOIJYLN3rIHO0 VINSYYLNNN
VINIGVYYHD ¥YNOZ VNIVIIONILOd

IIVINDIY VWITIAVHd YNVSINIJIO VINIGYYD YNOZ
(91224ed
@2juesb po w3007-002) VIINIT YHSNIAIGYYHD VINOVZ YNIVWILAO

(31924ed @djuedb po wa0OZ-00L) VAINIT VISNIAIGYYD VINOYZ YNTVHINIK

YIINIT YMSNIAIGVYHD YINOYZ

(31934ed 331uesb po wigpE oyaud ) YIINIT YHISNIAIG YYD ¥NJO8 %

(2134ed @djuesb po WIOE-00Z ) VIINIT YISNIAIGYYD YNJOS '€
(21930ed @djuedb po wWI00Z-001 ) VIINIT YISNIAIGYHD YNJOE Z

(31225ed @2jueJb po wI00L-SL ) VIINIT YNSNIAIGYYD YNJOS |
(21924ed noeJb yead) YrINI YHSNIAIGYYED YNJOS

VIINIT VXSNIAIravyd YrNo3dd YNAYID

I 00000 000 00D

AMINIT INSNIAIG VYO

VWVIIZNIWO 0d INODYINIrMo |

PN |

V439 YNIT3Z - V1Nd DONIVHLSIOVI 030 INIAMLYN
VI34YSYd V1IIZ0d YNOIIY IN3ryo ]

3ZV1S MYV$Id VINE—]

3ZVY1S VS VNIAOSO ————])
YZOA010X VIN /1]

3N ¥YNIA0SO F———]

31304Vd MYILSINVEEN WIVNZO G'E7ZL

vAovo18aod wivnzo (190 L
VAOMO1E YIVYNZO M.V

I1I0uVd IMDILSINVENN VOINVESD | |

VA0Y01800d VIINVYO ]

VIINIT YNOIDY 1934 Frrr]

11%3rg0 133r0150d ——]

V1304Vd WISHYISYIVIE—1]

vzvid ]

wow[___]

" siozod [ NGN

vary

0¥800 ONSHOW VZ Ndddd VIINYYO frmmmmmmend]
vNvd vaINvyo [T

‘VON39DIT



IZvOD 1Z DUP-a BECICI, list 12 Saobracaj
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Samostalni savjetnik , arh.Tamara Golis dipl.ing. Budva, 14.11.2019.godine




LEGENDA
[[TTTTTTTT] GRANICA PLANA

o] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ JKATASTARSKA PARCELA
[ 1PosToJeC! OBJEKTI

[ poTok
[——Jvore
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0SOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE
PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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IZvOD 1Z DUP-a BECICI, list 14 Elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG, opétinski propisi 01/09)

Samostalni savjetnik , arh.Tamara Goli$ dipl.ing. Budva, 14.11.2019.godine



LEGENDA POSTOJECE PLANIRANO
[[ITTTTTT] GRANICA PLANA m

TS 35/10(20) kv
[rsmmsed GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[EE——JKATASTARSKA PARCELA TS 10(20)/0,4 kv
[——1PosToJECI OBJEKTI 1TS

1000 BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU
I Poox
e ——————  emimeemeeee  PODZEMNI EL. VODOVI 35 kv

_ NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG —— sl

PUTA - ZELENA GALERIJA
famsmmnss) ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
_|PESACKI MOSTOVI | PASARELE

e PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+JO




IZVOD IZ DUP-a BECICI, list 15 Telekomunikaciona mreza
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Samostalni savjetnik , arh.Tamara Goli§ dipl.ing. Budva, 14.11.2019.godine



LEGENDA
[[TTTTTTIT] GRANICA PLANA

frmesemns] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

E=——JKATASTARSKA PARCELA

[___1PoSTOJECI OBJEKTI

I oo
—

_ NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

s} ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
= ]PESACKI MOSTOVI | PASARELE

B AT I WA VA A WL IS 4§ St | N A

LEGENDA:

POSTOJECE PLANIRANO

o e e e s

PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)
UDALJENI PRETPLATNICKI STEPENI

BAZNA STANICA

TK KANALIZACDIA

TK KANALIZACLIA (PROSIRENIE)
TK KABL+ KDS

UNUTRASNJI KUCNI IZVOD
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36000000322
O
104-956-20487/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-20487/2019
Datum:  06.11.2019.

KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-2732, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1388 - IZVOD

Podaci o parcelama

z Broi Plan i ili Nacin koriséenja Bon. 3 2 Al
Broj Podbroj| ,grage | Skica |Datum upisa| iy li’(l)(tﬁ%nlglbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m%)  Prihod
1200 2 9 15/10/2019 |[KLIMOVO BRDO PaSnjak 5. Klase 351 0.2§|
9 KUPOVINA
Ukupno 351 0.28

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
0000003250709 - DOO,LEDA INVESTMENTS, ,PODGORICA ori§¢enje 1/1
0 BUL.JOSIPA BROZA TITA BR.23A PODGORICA PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

&

[M% s

Datum i vrijeme: 06.11.2019. 11:41:51
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



PROJEKTNI ZADATAK

za izradu projektne dokumentacije
APARTMANSKOG OBJEKTA,
na UP147.1, Blok broj 147, u zahvatu DUP-a »Be&iéi« - Budva

DIO PROJEKTA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
INVESTITOR: D.O.0. »LEDA INVESTMENTS«, PODGORICA
OPSTI DIO

Na lokaciji za izgradnju projetovati apartmaski objekat sa garaznim etazama u
suterenu i podrumu.

Horizontalni gabarit objekta da bude maksimano dozvoljeni.

Namjena objekta je stambeni objekat sa kombinovanjem apartmanskih jedinica tipa
jednosobnih i dvosobnih apartmana i garaZnim prostorom na nivou suterena.

Objekat projektovati na nadin da se iskoristi maksimalna dozvoljena bruto povrdina
objekta prema urbanisti¢ko tehnikim uslovima izdatim od nadle¥nih organa i prema svim
vaZecim propisima za izradu tehnicke dokumentacije za ovakvu vrstu objekata.

Na urbanistickoj parceli UP147.1 samostojeci objekat, kojeg na lokaciji treba
pozicionirati da bude udaljen od pristupne saobracajnice, tako da se dvoriSte mozZe koristiti
za potrebe parking prostora.

U suterenu i podrumskim etaZama projektovati garaZni prostor spratne visine oko 3
m, a na ostalim etazama projektovati apartmanske jedinice, i to najviSe jednosobnih a
potom projektovati i dvosobne apartmane. Sve apartmanske jedinice orijentisati na nacin da
svaka bar iz jednog svog dijela sa terasom ima pogled na more.

Na sjevernoj strani objekta, u stambenom dijelu projektovati da ima sto manje
prozorskih otvora. Ispred ulaza u stanove projektovati adekvatnu komunikaciju.

- Dispozicijona rjeSenja stanova treba da zadovolje potrebe korisnika, vodecdi raCuna

0 propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i komunikacija unutar
apartmana.

- Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od savremenih materijal koji svojim
karakteristikama zadovoljavaju parametre termicke izolovanosti objekta.
Unutrasnji zidovi

- Unutra3nje pregradne zidove projektovati kao zidane pregradne zidove.

- Unutrasnju obradu zidova predvideti, u zavisnosti od namjene prostorija,
poludisperzivnom bojom i keramickim plogicama.

Spoljna obrada



Materijal za pokrivanje krovista, sa svim potrebnim slojevima za taj krovni
pokrivac treba da izdrzi sva djelovanja atmosferskih uticaja za datu klimatsku zonu.

Usvojiti konstruktivni sistem za prijem i prenos gravitacionog i horizontalnog
optereéenja sa monolitnim AB plocama, AB gredama, AB zidnim platnima, AB stubovima, i
AB temeljenim plo¢ama.

Analizu konstrukcija sprovesti prema vaZeéim Tehni¢kim normativima i propisima za
projektovanje ovakvih konstrukcija.

Podgorica,
april 2020.god.

TR
NVESTMENTS"
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TEHNICKI OPIS OBJEKTA

- Opsti podaci o vrsti i namjeni objekta

Idejnim rjeSenjem ARHITEKTURE, obuhvacen je projekat za Apartmanski objekat
na urbanistickoj parceli UP 147.1, katastarska parcela br. 1200/2. Katastarska
Opstina “Becici”, u zahvatu DUP-a “Becié¢i”, Opstina Budva. Projekat je uraden na
zahtjev Investitora ,,LEDA INVESTMENTS” d.o.o. Podgorica.

Osnov za izradu ldejnog rjeSenja su urbanistiCko-tehni¢ki uslovi UP 147.1 |,
katastarska parcela br 1200/2 br. 06-061-1368/3 izdati 10.12.2019.godine, od
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpsStine Budva, Geodetskog snimka
lokacije kao i projektnog zadatka koji je izradio Investitor.

UrbanistiCko-tehni¢kim uslovima, u dijelu koji definiSu namjenu, regulaciju i
nivelaciju, gabarit i oblikovanje prostora, daje se pravo novoformiranoj katastarskoj
parceli izgradnja Apartmanskog objekta pod sljede¢im uslovima, izmedu ostalog:

- Namjena objekta je Apartmanskog tipa

- Spratnost objekta -3Po+Su+P+9

- Udaljenost objekta od susjednih Urbanisti¢kih parcela minimum 2,5m, dato
UT uslovima

- Kota prizemlja je dozvoljena do 1,2 m od kote terena.

- Krov je ravan , neprohodan

- Parkiranje je potrebno obezbijediti u nivou objekta ili na otvorenom prostoru u
okviru katastarske parcele.

- PovrsSina podrumskih ili suterenskih etaza ne ulazi u Bruto gradevinsku
povrSinu objekta.
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Opis lokacije objekta sa navodenjem katastarske parcele koje

ulaze u sastav urbanisticke parcele , odnosno trase

planiranog objekta

Za katastarsku parcelu br 1200/2 ( UP 147.1) , koje je povrSine 351 m2, dati
su:

Indeks zauzetosti podzemnih etaza 1,00 ,
Indeks zauzetosti nadzemnih etaza 0,60 ,

Indeks izgradenosti 3,00 ,

BRGP Objekta maksimalno do 1 053,00 m2 ,

Maksimalna spratnost P+4

Uz lokaciju, koja je oznacena sa brojem Urbanisti¢ke parcele br. 147.1, katastarske
parcele br 1200/2 , u zahvatu DUP-a “BeCi¢i”, prema namjeni sadrzaja, i prema
projektnom zadatku koji je dao Investitor, na lokaciji je projektovan slobodnostojeci
Apartmanski objekat.

Pristupni plato se nalazi na zapadnoj strani katastarske parcele. Parking prostori su
obezbijedeni da se nalaze na podrumskim etazama , unutar same katastarske
parcele, kao i odredeni broj parking mjesta ispred objekta.
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- Opis funkcionalnog rjeSenja

Objekat je projektovan unutar zadatih gradevinskih linija koje su definisane
urbanistiCko-tehni¢kim uslovima. Rastojanje horizontalnog gabarita objekta u
odnosu na susjedne parcele uskladeno je sa izdatim uslovima.

U skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i Projektnim zadatkom Investitora, na
parceli je formirana urbanistiCka dispozicija koja sadrzi slobodnostojeci
Apartmanski objekat, sa pristupnim platoom na zapadnoj strani. Objekat je
volumetrijski i dispoziciono uklopljeni u postojecu kao i planiranu urbanu matricu.

Koncept ovog projektantskog rjeSenja zasnovan je na principima projektovanja
Apartmanskog objekta sa garaznim etazama u podrumima - tipizacija stanova,
gradevinskog modula, tehnologije izgradnje.

Denivelisanost terena iskori§¢ena je za formiranje podrumskih | suterenskih etaza
koje su u funkciji garaznog prostora , dok je na nivou prizemlja i ostalih etaza
predvideno formiranje apartmanskog prostora.

Ulaz u stambeni prostor objekta i ulaz u garazni prostor su nezavisni.

Pristupanje ostalim spratovima objekta, odnosno stambenom prostoru omoguceno
je unutrasnjim stepeniStem U oblika kao i liftom koji ¢ine unutrasnju vertikalnu
komunikaciju izmedu svih etaZza objekta od kote podrumskih etaza do posljednjeg,
devetog sprata objekta. Sve apartmanske jedinice i zajedniCki prostori prirodno su
osvijetljeni i provjetreni.

Apartmani su projektovani kao jednosobni.

Ostvarena struktura, kao i povrsina stanova uradena je prema zahtjevu Investitora.
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- Tehnicko-tehnolosSke karakteristike objekta

Konstrukcija objekta je u skeletnom armirano-betonskom sistemu, sacinjena od
armirano betonskih kratkih platana | stubova sa armirano betonskim gredama. Sva AB
kratka platna su debljine d=20cm. AB fasadne grede su presjeka 20/50 cm. Unutrasnje
grede su presjeka 20/50cm ukupne debljine grede sa AB plo¢om, izuzev nadvratnih
greda, koje su prilagodavane visinama otvora.

Meduspratna tavanica je monolitha armirano betonska ploc¢a debljine d=15cm.

Fasadna ispuna je od Suplje blok opeke debljine d=20cm, a pregradni zidovi su od gips
kartonskih plo¢a debljine d=10cm.

Krov je projektovan kao ravan neprohodan krov. Krov je formiran armirano-
betonskom plo¢om, preko koje se previda postavljanje svih potrebnih izolacionih
slojeva.

Fasadni zidovi se trebaju izgraditi od zidane oSupljene blok opeke, debljine oko
20cm. fasadni zid se termicki izoluje postavljanjem “demit” fasade debljine 10
cm,preko koje se postavljaju fasadni slojevi sa zavrSnom obradom od bavalita.

Na odredenim djelovima fasade planirana je ugradnja kamena.

Podovi u stanovima su odradeni od klasi¢énog drvenog parketa, dok su u sanitarnim
prostorijama podovi i zidovi obradeni sanitarnom keramikom. PoploCanje zajedniCke
natkrivene terase, kao i zajedni¢kog balkona na prvom spratu treba biti uradeno od
granitne keramike.

- Opis svih gradevinsko-zanatskih radova
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ZIDARSKI RADOVI

Zidarske radove izvesti u svemu prema projektu.Opeka za zidanje mora biti
kvalitetna i odgovarati propisima. Zidati treba u potpuno horizontalnim redovima bez
sitnih parcadi manjih od 1/4 opeke, sa pravilnim vezama. Horizontalne | vertikalne
spojnice su debljine 1cm ispunjene malterom. Spoljne spojnice ostaviti malo
upustene za bolju vezu maltera prilikom malterisanja. Malter mora odgovarati tacno
razmjeri po koliCinama materijala oznacenim u pozicijama, a ¢vstoca i kvalitet mora
odgovarati propisima JUS-a. Pijesak mora biti Cist bez organskih primjesa. Kre¢
mora biti dobar i propisno odlezan, i kvalitet mora odgovarati standardima. Pri
zidanju opekom na visokim temperaturama, prije ugradnje opeku skvasiti. Svjeze
zidove treba zastititi od uticaja visoke i niske temperature i atmosferskihh
nepogoda. Cijenom zidanja obuhvatiti i ugradnju pakni za dovratnike i limarske
opsSivke.U cijenu uraCunati i sve potrebne skele kao i transport materijala, unutrasnji
i spoljasnji. Malterisanje zidova vrSiti u pogodno vrijeme i kad su potpuno suvi.
Spraviljanje maltera vrsiti tatno po propisima sa kvalitetnim pijeskom. Za
malterisanje koristiti o$tri rijeCni pijesak. Prije poletka malterisanja, opeke na
zidovima moraju biti Ciste a fuge udubljene kako bi malter bolje prionuo za zid.
Posebnu paznju treba obratiti betonskim povrSinama-one prethodno moraju biti
dobro ociS¢ene i naprskane cementnim mlijekom. Malterisanje vrsiti u tankim
slojevima dok se ne postigne trazena debljina. Sve omalterisane povrSine moraju
biti ravne i glatke - bez udubljenja i ispup€enja, a ivice pravilne i oStre. Fasadni
zidovi su od giter termo blokova debljine 20 cm, a zidaju se u produznom malteru.
Unutrasnji pregradni zidovi su debljine od 12-20 cm.

IZOLATERSKI RADOVI

Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i vazecim propisima i
normama u gradevinarstvu. Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi,
a vertikalnu izvesti uz zid minimum 10cm, ako se projektom i pozicijom ne trazi
veca visina. Sve pozicije izolaterskih radova moraju biti izvedene stru¢no i
kvalitetho sa kvalifikovanom radnom snagom i odgovarajuéim alatom, kao i sa
materijalom koji odgovaraju tehnic¢kim propisima i standardima. Slojevi izolacije se
ne smiju polagati preko betonske podloge ako nije zavrSen proces vezivanja u
betonu. Prije poCetka izvodenja bilo koje od ugovorenih pozicija izolaterskih radova
podloga se mora oprasSiti i dobro i pazZljivo o istiti od svih necisto¢a. Potrebno je
uraditi sledece hidroizolacije.

Horizontalna hidroizolacija ispod podova na tlu u suterenu tipa Kondor 4-varen sa
preklopima sa prethodnim premazom bitulitom. Hidroizolaciju raditi preko
lakoarmirane betonske ploce i podi¢i uz zidove za 5 do 6 cm.
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Horizontalna hidroizolacija ispod podova u mokrim ¢&vorovima. To je
jednokomponentni, bez sadrzaja rastvaraCa, tecni hidroizolacioni proizvod, Kkoji
formira vodonepropusnu, fleksibilnu membranu otpornu na stvaranje pukotina ispod
cvrstog zastitnog sloja.

Horizontalna hidroizolacija terasa. To je jednokomponentni, bez sadrzaja
rastvaracCa, teCni hidroizolacioni proizvod, koji formira vodonepropusnu, fleksibilnu
membranu otpornu na stvaranje pukotina ispod ¢vrstog zastitnog sloja.

Vertikalna hidroizolacija zidova u suterenu tipa Kondor 4-varen sa preklopima sa
prethodnim namazom bitulitom.

Parna brana iznad krovne plocCe (iznad geotekstil), prema detalju.

Termoizolacija je predvidena kao zastita kako od gubitka toplote tako i od
prekomjernog zagrijevanja. Objekat treba da bude potpuno termicki izolovan tj treba
da bude uokviren termo izolacijom kako ne bi dosSlo do pojave ,termo mosta“, a
samim tim do pojave kondezacije unutar prostorija.

KERAMICARSKI RADOVI

Izvodac je duZan da prije poCetka radova dostavi naruciocu ateste za sve materijale
koji ¢e biti koriSceni pri izvodenju radova. Atesti moraju biti izdati od ovlaS¢éene
ustanove za datu vrstu radova. Atesti ne smiju biti stariji od godinu dana od dana
izdavanja atesta do dana pocletka izvodenja. Ovi opsti uslovi se odnose na
oblaganje zidova i podova svim vrstama keramickih ploCica u unutrasnjosti objekta i
izvan njega. Keramic€arski radovi moraju biti izvedeni kvalitetno, sa odgovaraju¢om
kvalifikovanom radnom snagom, a u skladu sa vazecCim standardima i tehni¢kim
propisima za izvodenje ove vrste radova. Sav materijal koji se ugraduje mora biti
nov-neupotrebljivan. Vezivni materijal-cementni malter i lijepak moraju po kvalitetu
da odgovaraju propisima i standardima i da posjeduju ateste. Vezivni materijal se
nanosi u debljini predvidenoj normativom ili prospektom deklarisanoj tako da
obezbjeduje potpuno i trajno prijanjanje keramike za podlogu i ne smije promijeniti
niti ostetiti podlogu. Voda mora biti Cista. Lijepak za lijepljenje keramikih ploCica
mora biti deklarisan za odredenu vrstu radova i atestiran u odredenoj ustanovi. Za
odredene Sirine spojnica izmedu keramickih plo€ica upotrijebiti PVC krstice koji se
prije fugovanja moraju obavezno izvaditi. Prije poCetka radova obezbijediti da
podloga bude pripremljena za prihvatanje vezivnog sredstva i obloge od keramickih
ploCica. Oblaganje zidova i podova zapoceti nakon $to su prostorije omalterisane i
uradene i ispitane sve instalacije. Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim
prelazima i spojevima razliCitih vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviden
prag. Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1 %).
Ugradnju zidnih keramickih plo€ica | klase vrSiti na ljepilu za keramiku. U sanitarnim
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¢vorovima keramiku postavljati do plafona, odnosno spustenog plafona, a u
kuhinjama na visini od 1,50m.

PARKETARSKI RADOVI

Parketi se polazu u prostorijama gdje je to projektom predvideno. Upotrijebljeni
materijal mora odgovarati svim propisima i standardima. Prije polaganja parketa
izvodacC je duzan ispitati horizontalnost podloge na kojoj se treba polagati parket.
Uz zidove poloziti drvene letvice ili drvene sokle, izvedene iz istog materijala kao
parket. Podovi od klasi¢nog parketa predvideni su u dnevnom boravku,trpezariji i u
spavacim sobama. Parket postavljati na sloju lijepka na prethodno uradenoj
podlozi. Potrebno je postaviti i lajsne obodom podova. Nakon ugradnje parketa
hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Slog parketa i nivo sjaja po
izboru projektanta.

MOLERSKO — FARBARSKI RADOVI

Izvodac je duzan da prije poCetka radova dostavi naruCiocu ateste za sve materijale
koji ¢e biti koriSceni pri izvodenju radova. Atesti moraju biti izdati od ovlas¢ene
ustanove za datu vrstu radova. Atesti ne smiju biti stariji od godinu dana od dana
izdavanja atesta do dana pocetka izvodenja radova. Molersko farbarski radovi
moraju biti izvedeni stru¢no i kvalitetno sa materijalima koji u svemu odgovaraju
tehni¢kim propisima, normativima i standardima. Gotovi fabri¢ki proizvedeni
materijali moraju se upotrijebiti u svemu prema uputstvu proizvodaca. Obojene
povrSine moraju biti Ciste, bez tragova cCetki i valjka, boja i ton moraju biti
ujednacCenog intenziteta, bez mrlja. Boja mora da pokrije podlogu u potpunosti, svi
zavrSeci obojenih povrSina moraju biti ravni i pravilni, kao i sastavi sa vratima,
prozorima i sl. lzvodac€ je duZzan da prije poCetka radova dobro ocCisti podlogu od
mehanickih necistoéa, prasine i masnoce. Izvodac je duzan da podnese ton kartu
za odgovarajuce materijale. lzvodac je duzan da uradi probne uzorke veli¢ine 1m2
za svaku vrstu bojenja i mozZe da pristupi finalnom bojenju tek po dobijanju
saglasnosti nadzornog organa. Svi zidovi u prostorijama za dnevni boravak,
spavacim sobama, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama, veSeraju i
ostavama, moraju biti potpuno vertikalni i ravno obradeni, gletovani i obojeni
disperzivnom bojom u tonu po izboru projektanta. Zidovi kupatila su obloZeni
kerami¢kim plo¢icama do visine plafona, koji je gletovan i obojen disperzivhom
bojom ili do spustenih plafona. Zidovi u kuhinjama su oblozeni keramickim
ploCicama do visine 1,50m. Zidovi u kuhinjama koji nisu oblozeni keramiCkim
ploCicama su gletovani i obojeni disperzivnhom bojom u tonu po izboru projektanta.
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Plafone malterisati produznim malterom d=1,5cm i farbati disperzivnom bojom, osim
na dijelovima gdje su predvideni spusteni plafoni i u prostorijama koje zbog svoje
namjene zahtijevaju specijalnu obradu. Spusteni plafoni se rade u prostorijama koje
su definisane u projektu, a to su uglavnom prostorije gdje se spustaju kanalizacione
cijevi ispod plafona, pa ih je potrebno sakriti. Spusteni plafon izvodi se sa CD/UD
potkonstrukcijom i Rigips plo¢ama d=12,5 mm, koje se pri¢vrS¢uju Rigips
masinskim vijcima. Potkonstrukcija se sastoji od CD profila 27/60/27 mm, koji se
postavljaju u dva pravca (rostilj konstrukcija) i UD profila 27/28/27 mm koji se
postavljaju po obodu. KacCenje profila za plafon moZe biti izvedeno preko drzaca
(distancera), vjeSaljke sa federom ili nonijus drzaca. Na UD profile lijepi se traka za
zvucnu izolaciju. Ako se plafoni rade u mokrim ¢vorovima upotrebljavaju se Rigips
vlagootporne ploCe. Spojevi plo¢a se ispunjavaju, bandaziraju trakom i gletuju
pomocu Rigips mase za ispunu spojeva.

Fasada ¢e najvec¢im dijelom biti demit fasada, dok je preostali dio kamen | drvo.
Kamena fasada je sastavljena od kamenih plo€a razli¢itih duzina i Sirina, ali je
njihova debljina 3 cm. Kamen mora da bude otporan na atmosferske i ostale
uticaje, a ta otpornost se postize temeljnom pripremom kao i odgovaraju¢im slojem
u podlozi. Kamen se polaze na cementni malter u sklopu kojeg je armaturna mreza
i koji omogucava dobro prijanjanje na podlogu. Boja kamena je izbor projektanta.
Zavrsni malter mora imati UV stabilizator koji ¢e garantovati postojanost nijanse
dugi niz godina. Krov objekta je ravan, sa zavrénim slojem od oblutaka. Sto se ti¢e
unutrasnjosti, svi prostori su bojeni disperznim bojama, osim onih koji imaju
posebnu namjenu. Malterisanje unutrasnjih vertikalnih i horizontalnih povrsSina vrSiti
produznim malterom 1:2:6 u dva sloja sa finim perdasenjem povrSina i finom
obradom ivica. Prije malterisanja sve povrSine prskati cementnim mlijekom.
Malterisanje raditi nakon polaganja grubih instalacija.

BRAVARSKI RADOVI

Izvodac je duzan da prije poCetka radova dostavi naruciocu ateste za sve materijale
koji ¢e biti koriSceni pri izvodenju radova. Atesti moraju biti izdati od ovlaSéene
ustanove za datu vrstu radova. Atesti ne smiju biti stariji od godinu dana od dana
izdavanja atesta do dana pocetka izvodenja radova.Nabavka i ugradnja fasadne i
unutrasnje bravarije od aluminijumskih plastificiranih profila na blind ramu od
Celicnih kutija, ispuna panel i termopan staklo d=4+14+6mm a boja po izboru
projektanta. Sve elemente raditi sa termi¢kim mostom a u svemu prema opisu i
Semama bravarije iz projekta kao i radioniCkim crtezima proizvodaca, koji su
ovjereni od strane projektanta. Okov je eloksiran, prilagoden namjeni.Nabavka i
ugradnja fasadne i unutradnje bravarije od aluminijumskih plastificiranih profila na
blind ramu od ¢elicnih kutija, ispuna panel i termopan staklo d=4+14+6mm, a boja
po izboru projektanta. Sve elemente raditi sa termi¢kim mostom, a u svemu prema
opisu i Semama bravarije iz projekta kao i radioni¢kim crteZzima proizvodaca, koji su
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ovjereni od strane projektanta. Okov je eloksiran, prilagoden namjeni. Zastita od
sunca je AL eslinger roletna. U sklopu prozora predvidjeti prozorski solbanak. Okove i
brave prilagoditi namjeni.

- Spisak primjenjenih propisa , preporuka i vazecih standarda
prema kojima je objekat projektovan i prema kojima ¢e se
izvoditi radovi.

-Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018)

-Pravilnik o naCinu izrade | sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018)

-Pravilnik o na€inu obra¢una povrsine | zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
060/18 od 07.09.2018)

NAPOMENA: lzvodaC se mora pridrzavati opstih uslova za gradenje gradevinskih
objekata. Sav materijal koji se primenjuje pri izradi treba odgovarati vazecéim
standardima, a radove izvoditi u saglasnosti sa pravilnicima za izvodenje odredenih
radova. Izvodac treba pregledati svu dostavljenu dokumentaciju pravovremeno, prije
pocCetka gradenja i zatraZziti potrebna razjasnjenja.



BILANS POVRSINA

Blok br.147, UP 147.1 , kat.parc.br. 1200/2, KO Bec¢ici, DUP,,Beci¢i”’, Opstina Budva

-3. PODRUM ( garaza )

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 7,62
B Vertikalne komunikacije ( stepeniste ) Mermer Disperzivna boja | Disperzivna boja 6,35
(o4 Liftovsko jezgro - - - 3,40
D Garaza Epoksidni premaz Disperzivna boja | Disperzivna boja 52,66
E Auto-lift - - - 15,86
UKUPNA NETO POVRSINA -3. PODRUMA ( garaza ) 85,89
UKUPNA BRUTO POVRSINA -3. PODRUMA ( garaza ) 103,80

-2. PODRUM ( garaza)

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 27,11
B Vertikalne komunikacije ( stepeniste ) Mermer Disperzivna boja | Disperzivna boja 6,35
(o3 Liftovsko jezgro - - - 3,40
D Garaza Epoksidni premaz Disperzivna boja | Disperzivna boja 27,63
E Auto-lift - - - 15,86
F Vjetrobran - - - 3,71
UKUPNA NETO POVRSINA -2. PODRUMA ( garaza ) 84,06
UKUPNA BRUTO POVRSINA -2. PODRUMA ( garaza ) 103,80

-1. PODRUM ( garaza)

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 7,62
B Vertikalne komunikacije ( stepeniste ) Mermer Disperzivna boja | Disperzivna boja 6,35
(o4 Liftovsko jezgro - - - 3,40
D Garaza Epoksidni premaz Disperzivna boja | Disperzivna boja 52,66
E Auto-lift - - - 15,86
UKUPNA NETO POVRSINA -1. PODRUMA ( garaza ) 85,89
UKUPNA BRUTO POVRSINA -1. PODRUMA ( garaza ) 103,80




SUTEREN ( garaza )

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 7,62
B Vertikalne komunikacije ( stepeniste ) Mermer Disperzivna boja | Disperzivna boja 6,35
C Liftovsko jezgro - - - 3,40
D Garaza Epoksidni premaz Disperzivna boja | Disperzivna boja 52,66
E Garaza Epoksidni premaz Disperzivna boja | Disperzivna boja 30,81
F Auto-lift - - - 15,86
UKUPNA NETO POVRSINA SUTERENA ( garaza ) 116,70
UKUPNA BRUTO POVRSINA SUTERENA ( garaza ) 138,84
PRIZEMLJE
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 7,62
B Vertikalne komunikacije ( stepeniste ) Mermer Disperzivna boja | Disperzivna boja 6,35
C Liftovsko jezgro - - - 3,40
STAN 1
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
1a Hodnik Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 3,20
2a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 3,36
3a Kuhinja Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 5,40
4a Dnevni boravak + trpezarija Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 26,50
5a Spavaca soba Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 33,65
6a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 3,34
7a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 9,13
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 84,58
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 101,95
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 121,66
+1. SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 7,62
B Vertikalne komunikacije ( stepeniste ) Mermer Disperzivna boja | Disperzivna boja 6,35
C Liftovsko jezgro - - - 3,40
STAN 2
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?2
1a Hodnik Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 3,20
2a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 3,36
3a Kuhinja Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 5,40
4a Dnevni boravak + trpezarija Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 26,50
5a Spavaca soba Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 33,65
6a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 3,34
7a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 10,31
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 85,76
UKUPNA NETO POVRSINA +1. SPRATA 103,13

UKUPNA BRUTO POVRSINA +1. SPRATA

127,90




+2. SPRAT

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 7,62
B Vertikalne komunikacije ( stepeniste ) Mermer Disperzivna boja | Disperzivna boja 6,35
C Liftovsko jezgro - - - 3,40
STAN 3
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
1a Hodnik Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 3,20
2a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 3,36
3a Kuhinja Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 5,40
4a Dnevni boravak + trpezarija Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 19,92
5a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 8,25
6a Spavaca soba Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 24,02
7a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 3,34
8a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 6,11
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 73,60
UKUPNA NETO POVRSINA +2. SPRATA 90,97
UKUPNA BRUTO POVRSINA +2. SPRATA 112,63
+3. SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?2
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 7,62
B Vertikalne komunikacije ( stepeniste ) Mermer Disperzivna boja | Disperzivna boja 6,35
Cc Liftovsko jezgro - - - 3,40
STAN 4
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
1a Hodnik Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 3,20
2a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 3,36
3a Kuhinja Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 5,40
4a Dnevni boravak + trpezarija Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 19,92
5a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 8,25
6a Spavaca soba Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 24,02
7a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 3,34
8a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 9,93
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 77,42
UKUPNA NETO POVRSINA +3. SPRATA 94,79
UKUPNA BRUTO POVRSINA +3. SPRATA 117,05




+4. SPRAT

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 7,62
B Vertikalne komunikacije ( stepeniste ) Mermer Disperzivna boja | Disperzivna boja 6,35
C Liftovsko jezgro - - - 3,40
STAN 5
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
1a Hodnik Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 3,20
2a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 3,36
3a Kuhinja Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 5,40
4a Dnevni boravak + trpezarija Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 15,96
5a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 8,25
6a Spavaca soba Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 17,10
7a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 2,60
8a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 8,14
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 64,01
UKUPNA NETO POVRSINA +4. SPRATA 81,38
UKUPNA BRUTO POVRSINA +4. SPRATA 101,13
+5. SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?2
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 7,62
B Vertikalne komunikacije ( stepeniste ) Mermer Disperzivna boja | Disperzivna boja 6,35
Cc Liftovsko jezgro - - - 3,40
STAN 6
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
1a Hodnik Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 3,20
2a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 3,36
3a Kuhinja Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 5,40
4a Dnevni boravak + trpezarija Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 15,96
5a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 8,25
6a Spavaca soba Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 17,10
7a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 2,60
8a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 9,84
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 65,71
UKUPNA NETO POVRSINA +5. SPRATA 83,08
UKUPNA BRUTO POVRSINA +5. SPRATA 103,16




+6. SPRAT

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 7,62
B Vertikalne komunikacije ( stepeniste ) Mermer Disperzivna boja | Disperzivna boja 6,35
C Liftovsko jezgro - - - 3,40
STAN 7
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
1a Hodnik Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 3,20
2a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 3,36
3a Kuhinja Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 5,40
4a Dnevni boravak + trpezarija Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 15,96
5a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 8,25
6a Spavaca soba Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 17,10
7a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 2,60
8a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 9,84
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 65,71
UKUPNA NETO POVRSINA +6. SPRATA 83,08
UKUPNA BRUTO POVRSINA +6. SPRATA 103,16
+7. SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?2
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 7,62
B Vertikalne komunikacije ( stepeniste ) Mermer Disperzivna boja | Disperzivna boja 6,35
Cc Liftovsko jezgro - - - 3,40
STAN 8
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
1a Hodnik Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 3,20
2a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 3,36
3a Kuhinja Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 5,40
4a Dnevni boravak + trpezarija Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 15,77
5a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 8,25
6a Spavaca soba Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 10,20
7a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 10,53
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 56,71
UKUPNA NETO POVRSINA +7. SPRATA 74,08
UKUPNA BRUTO POVRSINA +7. SPRATA 91,16




+8. SPRAT

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 7,62
B Vertikalne komunikacije ( stepeniste ) Mermer Disperzivna boja | Disperzivna boja 6,35
C Liftovsko jezgro - - - 3,40
STAN 9
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
1a Hodnik Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 3,20
2a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 3,36
3a Kuhinja Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 5,40
4a Dnevni boravak + trpezarija Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 15,77
5a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 8,25
6a Spavaca soba Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 10,20
7a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 10,53
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 56,71
UKUPNA NETO POVRSINA +8. SPRATA 74,08
UKUPNA BRUTO POVRSINA +8. SPRATA 91,16
+9. SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?2
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 7,62
STAN 10
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
1a Hodnik Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 3,20
2a Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 3,36
3a Kuhinja Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 5,40
4a Dnevni boravak + trpezarija Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 15,77
5a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 8,25
6a Spavaca soba Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 10,20
7a Terasa Keramika Bavalit Bavalit 10,53
UKUPNA NETO POVRSINA STANA 56,71
UKUPNA NETO POVRSINA +9. SPRATA 64,33
UKUPNA BRUTO POVRSINA +9. SPRATA 81,16

POVRSINA KATASTARSKE PARCELE 1200/2 = 351,00 m?

NAZIV PO UT USLOVIMA

ZADATO UT USLOVIMA U.P. 147.1 K.P. 1200/2

PROJEKTOM OSTVARENO

INDEKS IZGRADENOSTI 3.00 2,99
BRGP OBJEKTA 1 053,00 m? 1 049,98 m?
INDEKS ZAUZETOSTI podzemnih etaza 1.00 0,40
POVRSINA POD OBJEKTOM podzemnih etaza 351,00 m? 138,84 m?
INDEKS ZAUZETOSTI nadzemnih etaza 0.60 0,37
POVRSINA POD OBJEKTOM nadzemnih etaza 210,60 m? 127,90 m?
SPRATNOST OBJEKTA Pr+4 -3Po+Su+Pr+9




o [UDI0wZ

“STUDIO 84” d.o.o0. Podgorica

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA



Blok br.147, UP 147.1,
kat.parc.br. 1200/2, KO Becici,
DUP,,Becic¢i”, Opstina Budva

L

e Linija urbanisti¢ke parcele

|1zohipse

Visinske kote

Rastinje

Projektant: Investitor:
L ' lD ,LEDA INVESTMENTS”
& _ d.o.o. Podgorica
Lokacija: Blok br.147, UP 147.1, kat.parc.br. 1200/2, KO
Objekat: Apartmanski objekat Bedi¢i, DUP,,Beéi¢i”, Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Eldin Ljai¢ , d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE

.. . . v L~ . . . . Razmjera:
Odgovorni inzenjer: Vu1a0|c Milos spec.SCI.geod. Dio tehnitke dokumentacije: ARHITEKTURA 1:100
o Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Saradnik/ci: GEODETSKA PODLOGA 1 1

Datum izrade i M.P.

April, 2020. god.

Datum revizije i M.P.

76,5 x 29,7 cm




| 146
- I
144 \
143
12 \
‘\“ 141
| 140
{130 1 _— Linija urbanisticke parcele
] 138
| 137
{136 —O0—o0 Gradevinska linija
| 135
! 134
o Raster - osa
132
131
130
129 Kota gotovog poda
128
127
126 K Zid od 20 cm
125
124
©®@ ,/
N | | | | | | | | | i
i \ \ \ \ \ \ \ \ \ 123 | AB zid, AB stub ( kostrukcija )
= ! ! ! 2.246 ! ! ! } 7 | /
£38} 414 | 285 | 208 | 182 | 240 | 436 ] 329 Lo 14y 121 -
| | | | | | |/ | | | 120 | Zid od 10 cm
;! [ [ [ [ I\ 2 [ [ [ 19 |
;! | | | | | | | | 18 |
o \ \ \ \ \ \ \ \ :g w ) Termoizolacija 10 cm
;! [ [ [ [ [ [ [ [ s
-~ ;! \ \ \ \ \ \ \ \ e ‘ “
N R D B \ | | | ~— T ; 2997,
] e H * 1 7 |a |9 flofi1 2 i 7 1 :
iy | B / miiimimii e N O T \ \
! 7 vvv v\,é Qa3 | 10, LLLLLE”‘L“O — = He e f — T
I ‘ I vvvvvvv {\ ttbL | ] = \19 1684 /25.00 W 7 / =
. ! A CCLCLLL ‘ —= xegt / = r 107 1 231
| < : 1 IR .
N ——— S T /i
il Y ‘ —T1°° | 2 NN NV AR i N
A SOPS Ll ‘E ‘ SO0 OOt % m AR =
il VNN QS | O 200 4 0 e % @3@ N/ : X P *
i 8 g Ik R 1 4 ‘ NN\ NN N N NN NN NN N 1% o
i - ofl | RO } ‘:ﬂ‘{ \ N— ﬁ & % . AR
/‘1\ - 3 N ] S e | « ;U = 03
\__/ [ b 3 ‘ < ‘ 02
— [ M M \ \ \ o1 !
N ~.
| NN NV I I oY I = 20 1200/2 7
I i (L e i i R 8 2 % /
| JI 286 - vwov v o 65 : 10 : > L
‘ 0 ‘ ! . ! AN *
\ AV | o | 4 .
@,,%4_, O B VA YA 3 ;
Z T - 2 g
! [ [ = - o0
! \ ! ! \ Iy \
‘ ‘ [ 9 | [ o [ }
[ [ | | \ &) [ 9 7
Y y
g b * 1 7 \ [ [ [
L KA ‘ ‘ ‘ ‘ Projektant: Investitor:
‘ L f f f f f <
| \ | \ \ / !
\ 51 (32 53 | 51 52 |5 8
112 (3 |4 |5 |6 |7 |8 |9 [10 |11 [12 [13 |14 [15 |1 ‘1 18 19 20 A [22 3 24 |25 |26 2( 28 [29/[30 31 {32 133 34 |3 36‘ 137 [38 3? 40 Y1 |42 43 44 451 146 |47 |48 149 |50 51 52 :ﬁ i‘i 55 56 57 >[ / ,,LEDA INVESTMENTS”
e e § = } - } — —— . . d.o.o. Podgorica
2Hopg | ] e HE ‘ ‘ 30,15 3000, Architecture & Design
| \ \ \ \ iddc . ] Lokacija: Blok br.147, UP 147.1 , kat.parc.br. 1200/2, KO
T \ \ \ \ \ Objekat: Apartmanski objekat Be&ici, DUP,,Beg&iéi”, Opétina Budva
: | | | | | |
;ssq‘v 414 1‘ 285 1‘ 208 1‘ 182 1‘ 240 1‘ 436 Glavni inzenjer: Eldin Ljai¢ , d.i.a. Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
| 2.246
T f f f f f L . . . . N . Razmjera:
y : : : | ! ‘ Odgovorni inzenjer: Eldin LjaIC , d.i.a. Dio tehnitke dokumentacije: ARHITEKTURA 1:100
\ \ \ \ \ I :
( 9 Lo Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Q0 ® @ ® ® ® >
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
April , 2020. god.
76,5 x 29,7 cm




| | | | 2.246 | |
I 38 414 | 285 | 208 | 182 | 240 | 436 | 329
| | | | | | |
] | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
| | | | | | | |
(a) — . | ' ' ' ' =0 = )
2 u'_'/:ﬁ_.Q::ﬁ:ﬁj-_‘_ﬁ_' '''''''''''''' — S S , - - o :ﬁ:\'_'_I\/
905 © j 7 ©
74 J | I r C f -"f \_ BI
| | =1 ¢ a4 K3
! : | — -G
: . e —3. Ny
[ | | 1,077 20 d00 | 20Fd T % ~
| | 3 \é\ 19 X16.84 /2500 II/”“"”'Tg
- 1
: | D N AV Y
: |
I | 14.15 I I
: ~ 16,0
I Yy 8 | | S ;
Ko © | - i —
| | | |
. / ! ! |
585 ' | | |
| | E |
3 ! !
I ] 5 | | 20 |
I & I I |
| | | |
! | | |
| | |
| | 7
~ I * | |
< P | |
| | |
| | | V] 4
| | | / /
| | | —
- - "7 ~TT i o
<7906 X | | 000
| 7 |
I I I
| | |
| | |
| | |
414 1-V 285 1-V 208 1-V 182 240 436 329

. 1231

1200/2

K

S

/

%

Linija urbanisticke parcele

—0 Gradevinska linija
®- — ) | Rastr-oss

K-9.p. #0.00 | 12 sotovog poda
v Zid od 20 cm
w0 Zid od 20 cm

AB zid, AB stub ( kostrukcija )

[ Zid od 10 cm
I Termoizolacija 10 cm
LEGENDA POVRSINA
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
BR NAZIV PROSTORIJE POD ZID PLAFON POVRSINA-m?
A Horizontalne komunikacije ( hodnik ) Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 7,62
B Vertikalne komunikacije ( stepeniste ) Mermer Disperzivna boja | Disperzivna boja 6,35
C Liftovsko jezgro 3,40
D Garaza Epoksidni premaz Disperzivna boja | Disperzivna boja 52,66
E Auto-lift 15,86
UKUPNA NETO POVRSINA -3. PODRUMA ( garaza ) 85,89
UKUPNA BRUTO POVRSINA -3. PODRUMA ( garaza ) 103,80
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Objekat: Apartmanski objekat

Lokacija: Blok br.147, UP 147.1 , kat.parc.br. 1200/2, KO
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Glavni inzenjer: Eldin Ljai¢ , d.i.a.
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