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UGOVOR CI PROJEKTOVA}IJU

Zakliu&n septembar 2019. godine. u Budvi, izmedu:

llanreioca: -ERS lfi)LDtt{Go doo Ecograd€.Ari Gr.d, Andriiev Yenac 2, Beograd,
PB: 21{36194, Poreki bnti: lltt?1571 {u dalFm tetstu ilarufihc} i

WW*a:'IELEF d.a-o- &dtre , Dreileieua S 55" Budr,a. FIB: Ofr]18695, kqe
drpa ilnn$ni ffior Mifrca Franeffi- { u dafiwl Hstu: lztr5ik }

llnodru odredbc

Ugoyanr smne mgbno utrr{k{u da ie predmet qgomra:

1. Uskldrmaie rAeirpg rl*.i: za pssebe dob{ania saglasnosti gradskog arhibkte.

2. lzrada glavrpg prop*ta turist6kog obFkm * vila 5* u koji su uklir.&ni:
glavni pruiekat arhitekture
glavni proie{<at konstrukci}e sa statitkim proradurmra i detalihna annature
ghvni prqe*atwdovoda i lcnalizacile {lilcna kanalizaciia, razrrod doiednog metra
van o@tta)"
{kawd prci#t lc!6nih ehktroinsEh€a (unuffirie insialac*ie, jaka i slaba struja}-

3" Gltfid pryi*at rffidenia $e*a tpo&omi zilsri, raarod inskala i prildlufoi na
{e{erit4 offiriirvtrrfr}, *onsilrdqc*a bam ber hasske tehnike}-

3.^ Maeffizanardeneffier
- effiryatendgebke #noeni
-#oratffiibod po&ra

i- aaz-rens*a tehnika i maSln$€ inshhcile (tennotehnika, neniihciia f odimliarranie
garaia. uolarni kokktoril nisu prdnet ove ponude i ukolko budu potrebne, ponuda se
moie dopuniti,
lzrada elaborata aa5tite Zivos sredine nip potrabna"

5" Usluge pibav{anja poeebre dokunentaciie do prijave gradnje,

t'la crpvu mmiene ponude, ugwardi zakliuiuju saglasno*cu svc{ih volja"
Wmri ugCIlor, kakos{idi:

i*en t -PREIXET nE(}VO8A
A$ufutFrm qryov{ffiI f&ru&c pnn{erava *oiet*an&. a Pn6bktant prihvah da

iardt proieffffiu doksne@u &rffiefog ohi€Itta - Tiila 5', t P t9. urbanisliE*i bb* 8"
kat- parreh Sm KO- Sv" $tefil!; OUP,Fr&ro-Xarnwnvo ll" za db $ipkoy KrS, op6tina
Btd€"



SadrZina predmeta ugovora
1. Uskladivanje idejnog rje5enja za potrebe dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte.

2.lzrada glavnog projekta stambenog objekta u koji su ukljudeni:
-glavn i projekat arh itektu re
-glavni projekat konstrukcije sa statidkim proradunom i detaljima armature
-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku6na kanalizacija , tazvod do jednog metra
van objekta).
-glavni projekat kucnih elektroinstalacija (unutra5nje instalacije, jaka i slaba struja).

3. Glavni projekat uredenja terena (potporni zidovi, razvod instalacija i priklju6ci na
terenu, ozelenjavanje, konstrukcija bazena bez bazenske tehnike).

3.lzrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat za5tite od poZara

4. Bazenska tehnika i ma5inske instalacije (termotehnika, ventilacija i odimljavanje
garaZa, solarni kolektori) nisu predmet ove ponude i ukoliko budu potiebne, ponuda ie
moZe dopuniti.
lzrada elaborata zaStite Zivotne sredine nije potrebna.

5. Usluge pribavljanja potrebne dokumentactleza prijavu gradnje.

Ukupna BRGP objekta po planskom dokumentu iznosi 352m2. Povrsina objekta za
projektovanje iznosila bisa podrumom cca 400m2.

Tadna isprojektovana kvadratura utvrdit 6e se nakon izrade idejnog rjesenja.

Povr5ina parcele za uredenje terena iznosila bi cca 654m2.

EIAN 2. - UGOVORENA CIJENA t NAEIN PLAEANJA
Naru6ilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvrsenje usluga bliZe
opisanih u 6lanu 1. ovog ugoyora.

1-. Uskladivanje idejnog rje5enja za potrebe dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte po
cijeniod 500,00€.
2' lzrada glavnog projekta po cijeni od 2O€tm2,Sto za kvadraturu od cca 4OOm2 iznosi
8.000,00€.
3' lzrada glavnog projekta uredenja terena po cijeni od 4,00€/m2, Sto za kvadraturu od
cca 654m2 iznosi 2.61 6,00€.
4.lzrada elaborata energetske efikansnosti po cijeni od 500,00€.
S.lzrada elaborata za5tite od poZara po cijeni od 350,00€.
6. Usluge pribavljanja dokumentacleza prijavu gradnje po cijeniod 1.500,00€.

Ukupan iznos za sve.navedene usluge je 13.466,00€, bez pDV-a (21o/o), koji 6e biti
posebno izralen na radunima koji6e se dostaviti Narudiocu.

Nadin pla6anja navedenog iznosa zaizradu projektne dokumentacije je sljede6i:



- Avans u iznosu od 5.000,00€ odmah po potpisivanju ugovora- I rata u iznosu od +.233,d0€ u1ot, i.rroe gtavnih projekata

;r'rlJ,:ti 
u iznosu od 4.233,00e po zav:rsetku 'pi6j"iitn" 

dokumentacije i predaji
Svi iznosi su dati bez pDV_a (21yo).

[?H3'ri,:j:iiE"f,Tl?.:'s.:'; ih"rJ,ffil'et 
ovos usovora orjenraciona cijena

projektant je obavezan da usruse ,,^{J3il;:;*Tflx?Ylrentacije zavrsi u roku od 40
iXt?"1,33ilt,i,l,"i11,,nruXnlf 

-ii"r'i"g "'i"#;i:' 
" investito[m i dobijene

pro jektant;"rienooffi ;f.t#,::iinyr:"..:,i:?y3xI,.U"?TRANA
-Uradene u skradu sa urU, Zakonom o praniranju prostora i izgradnji objekata,Pravirnikom o nadinu izrade, rj=rr"ril'orizol saoiJinii;lridk" dokumentacije.

-Postuiu sve drZavne regulative i normativi, ukljudujuci i anti- seizmidke normativepropisane za ovo podnebljl.

;i;"i?f,:HX"*"",j:"vaiaju 
svrsi, tj. ispunjavaiu sve zahtjeve neophodne za dobijanje

- Proiektant 6e povjerene poslove obaviti lidno.i neposredno, alije ovlas6en da izvrsenjepojedinih posrova oovjeri i'orujim rtrrinir, ovrasienim ricima.-Projektant ne pieuiima oodroiro, t 
,z.a .ir*s".j" 

'i"goror"nog 
posra ukoriko seugovoreni posao ne moze zairsiti usled zakonskih'iri ao"riinistrativnih smetnji kao i usludaju eventuarnih sudskih ipoiorr-r"zanih za oriu pri""ru na kojoj je predvidenagradnja' osim ako su smetnje iiispoiposreoica piojertlriJtJ gr"sre iti nemarnosti.

pri:il, konceptuarn.,ffi 
, tffi &;iilX!#llimXe u istom, smatraju seiskljucivom intelektualno, dro;inor"piof"f,trnt", p, ," frlrudilac posla potpisom naovaj Ugovor obavezuje da istu [r"0" u'svemu rjr,o j" pieo'r,loeno Gravnim projektom.

svaka promjena 6e biti uzajamnodogovorena izmedu Ugovornih strana.

ffi;i"i'::5#:l?i1*?Jii?$ffiJ"'" 
da kopira, siri iiiridijeri izvorne projekte trecim

ProJektant po ovom u-gg,g.rr, 
. 
n,jg.. ovra.56en da jednom 

. 
zavr.enu projektnudokumentaciju prodaje,. prosrijeduie 'iTiri,koristi 

za 
"rri;';.Jekata trecim ricima ugranicama dizajna, izgreda i'runicionarnog rasporeda objekata, sto bi uticaro naledrnstvenost izqleda konadnog proizvoOa po ovom Ugovoru.obje Ugovorneitrane 

,zagrzgidiu i.;drii pravo oa-R.;Lttn11 dokumentaciju, dizajn ikonacni izsred proizvoda koriste u ;r;ilftft:;;tu, j,iyll[X",* 
za vrastite aktivnosti.



fUrn S. - PRESTANAK UEOUSOBNIH OBAYEZA FO ovo* UGOYORU
Shave*e se o\dcg Ulgovua prwtaiu danorn o{<onianla poslova kqi su prednet orrog
Wotrwa dli sag{asnlrn saskdom Ugovora pn eemu Ge se isplata lzrrn*incu poola
obradunatt srazrntrrrp stqenu dowsenostl dokunentaclje i ostalih preuzetih obaveza
pG ormrn Ugormu.
Ugowne sUane su saghne da izmpne i dopune ugovora vrSe uz obsstranu
saglasnost i u pisrnen{ formi.
Svi naknedni rdovibi6e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

eun z. - RJESAvAITIJE sFoRovA
UEovome sffine su saglasne da eventualne sporove i druga pihnja do kojih dode
tokorn spravodenla ugovora rleSavaju priiateliski i u duhu dobrih poshvnih obiiaja.
LJ slt&iu hikl kal$rog spccr probteklog iz ovog Ugrouora, ugovome strane usagla5avaju
madhinost Privredrmg sirda ul Podgorici"

{"qo!!orp sadilnpm u 4 (6etiri} nsnuaiefna p*mier{€, do* svaka ugortrna $fana adrZaya
zasvqSxffip@z(&re)@.

hTARLTEILAC:: PROJEKTANT
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Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.51/08 od 
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o školskoj 
spremi i radnom iskustvu lica koje izrađuju tehničku dokumentaciju, 
d o n o s i m 
 
 
 

R J E Š E NJ E  
 

O određivanju odgovornog inženjera 
 
 
 

Za odgovornog inženjera na izradi Idejnog rješenja turističkog objekta, na kat.parc. 
502 K.O. Sv. Stefan, UP 19, blok B, DUP “Šipkov krš”, za koji je investitor Ers 
Holding, doo Budva, određuje se Deletić Senka, dipl. ing. arh.  
 
 
 
 
Br. Licence: UPI 107/7-1173/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva održivog 
razvoja i turizma. 
 
 

„Del Projekt“ doo Budva, 
Direktor: 

 
Deletić Senka 

 
 









IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

 
 
OBJEKAT TURISTIČKI OBJEKAT - VILA 
 
 
 
LOKACIJA 

katastarska parcela 502 K.O. Sv. Stefan 
UP 19, blok B, DUP »Šipkov krš”, opstina Budva 

 
 
VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

 
 
 

ARHITEKTURA 
 
 
 
GLAVNI INŽENJER Deletić Senka, dipl. ing. arh. 
 
 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat izrađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 
zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke i 
- urbanističko tehničkim uslovima. 

 

 
 
 
 

 
 (potpis glavnog inženjera)  
 
 
 
 
 
 

Budva, 03.08.2020. dog  

 

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica) 
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A.2.1. TEHNIČKI OPIS

uz idejno rješenje,
za izgradnju stambenog objekta

na katastarskoj parceli 502/1, odnosno na urbanističkoj parceli 19, blok broj B
DUP ŠIPKOV KRŠ, K.O. SVETI STEFAN

INVESTITOR: ERS HOLDING D.O.O. BEOGRAD

UVODNE NAPOMENE
Idejno rješenje je urađeno na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora. 
Dio katastarske parcele 502/1 KO Sveti Stefan u cjelosti formira urbanističku parcelu 19 u bloku B. 
Geodetska firma ‚‚Geomišo‚‚  d.o.o. Budva Prvomajska bb, Babin Do uradila je elaborat parcelacije
za katastarsku parcelu 502/1 Po navedenom elaboratu površina katastarske parcele na kojoj je
predviđena gradnja iznosi 882m².
Prema planu i na osnovu UT uslova koeficijent izgrađenosti je 0.40, koeficijent zauzetosti je 0.26.
Shodno  tome  maksimalna  površina  pod  objektom  je  prema  Planu  228m²,  odnosno  BRGP
NADZEMNO dozvoljeno je 352m². Površina pod objektom ostvarena projektom je 200.52 m2.
BRGP NADZEMNO ostvareno stambenog prostora 351.97 m2. 
BRGP UKUPNO (stambeni prostor i tehničke prostorije, nadzemno i podzemno) 623.49 m2. 
Planirana spratnost objekta je Po + S + P.

LOKACIJA OBJEKTA
Stambeni  objekat  lociran  je  na  katastarskoj  parceli 502/1 odnosno  na  dijelu  urbanističke  19.
Predmetni objekat je u okviru stambenog naselja i nalazi se u okviru DUP ŠIPKOV KRŠ, K.O. sveti
Stefan. Spratnost objekta je Po + S + P i uslovljena je konfiguracijom terena i spratnošću okolnih
objekata. BRGP nadzemne i podzemne korisne površine objekta je 623.49m².
Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najvisočija kota u placa cca 25.30m/nv, a spušta
se do cca  9.25m/nv, što znači da je visinska razlika cca  16.05m/nv. Nagib se prostire u pravcu
sever-jug (od najvisočije do najniže kote terena).

Objekat je projektovan kao samostojeći objekat sa ravnim krovom i vodilo se računa da se vizuelno
uklopi u ambijentalnu cjelinu, korišćenjem prirodnih materijala. Linija između enterijera i eksterijera
je zamagljena. Suptilna tenzija je uspostavljena između kuće i prostora stena i mora. Sa svojim
otvorenim prostorima i natkrivenim terasama, kuća ima za cilj da obezbedi optimalne uslove za
toplu klimu tokom cele godine, sa zaštitom od sunca tokom leta i vetra i kiše zimi. Ona obuhvata i
uokviruje pejzaž dok zadržava odmerenu blizinu stena i mora. Suprotno okolnim kucama, kuca
gotovo nestaje kada se vidi sa ulice. Dnevna soba, postavljena na prednjem delu kuce, nalazi se
ispod nivoa terena ulice. 

Program za potrebe klijenta i  dimenzije  lokacije  omogucili  su neobičan projekat.  Kuca se vrlo
delikatno uklopa u okolinu.
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ARH  ITEKTONSKO RJEŠENJE - DISPOZICIJA PROSTORA
Na  zadatoj  katastarskoj,  odnosno  dijelu  urbanističke  parcele  predviđen  je  stambeni  objekat.
Planirani objekat je postavljen shodno konfiguraciji terena i u granicama gradjevinskih linija. 
Građevinske linije date su u planskom dokumentu na karti parcelacija i regulacija. 
Kota prizemlja projektovanog objekta je na ±0.00(20.30).
Urbanistička parcela sa svoje sjeveroistočne strane naslanja se na planirani put. Sa iste strane
predviđeno je 4 parking mjesta kao i glavni ulaz u objekat. Ostatak parcele će biti zelena površina
obogaćena raznim vrstama žbunastog i visokog rastinja, kao i platoi sa bazenom i đakuzijem, koji
povezuju različite nivoe terena. Dvorište je sa svoje sjeveroistočne strane ograđeno visine 1.5m,
ka planiranom putu. Sa iste strane planiran je i glavni ulaz u objekat. 

Objekat je projektovan kao jedna stambena jedinica, funkcionalno povezana po vertikali, spratnosti
Po  +  S  +  P.   Podrum  je  tehnička  etaža.  U  suterenu  je  locirana  dnevna  zona  objekta,  sa
apartmanom i  ukopanim tehničkim prostorijama u kojima su smještene ostave, vešarnica, toaleti,
dok  je na prizemlju noćna zona, sa spavaćim sobama i toaletima. U objekat se ulazi sa nivoa
prizemlja  i  stepeništom i  liftom se spušta  ka podrumu i   ka  suterenu u  dnevnoj  zoni,  koja  je
otvorena ka platou sa bazenom i đakuzijem i spoljašnjem uređenju prilagođenom padu terena. 

Okviri kliznih staklenih vrata sa strane dnevnog boravka i trpezarije u suterenu, okrenutog ka moru,
mogu se u potpunosti povuci, što predstavlja potpunu integraciju prednjeg platoa sa bazenom,
dnevnog boravka i bašte atrijuma. Dnevna soba sa trpezarijom i kuhinjom , u ovom slučaju, štiti od
kiše i  sunca,  poput  velike  verande.  U zadnjem delu suterena,  ukopanom i  okrenutom ka ulici
nalaze se tehničke prostorije. Na plafonu volumena dnevne zone  je prazan prostor koji funkcioniše
kao solarijum. Plato sa bazenom čini skoro ceo projekat poput bašte uliva u prirodni ambijent stena
i mora.

Fasada je kameni suvozid u suterenu, bojeni malter na rabicu u nivou prizemlja i aluminijumske
žaluzine.Krov je ravan, a konstrukcija objekta armirano-betonska.

U prizemlju je smještena noćna zona. Preko glavnog ulaza i hodnika dolazi se do tri sobe. Svaka
spavaća soba ima posebno kupatilo.  Ukupna neto površina prizemlja iznosi 152.71 m² , a bruto
površina 200.52 m². 

Ukupna neto površina suterena iznosi 127.40 m², a bruto površina 151.45 m².

Ukupna neto površina podruma iznosi 122.97 m², a bruto površina 147.71 m²

Ukupna neto površina objekata smještajnog dijela iznosi  280.11  m²,  a  sa tehničkim dijelom je
502.32 m2.

Ukupna bruto površina objekata smještajnog dijela iznosi  351.97 m2,  a sa tehničkim dijelom je
623.49m2.
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PODRUM
1. STEPENIŠTE I HODNIK         33.93 m²
2. TEHNIČKA PROSTORIJA        19.01 m²
3. VINSKI PODRUM                     25.30 m²
4. MAGACIN                                 22.47 m²
5. BAZENSKA TEHNIKA               22.26 m²

ukupno NETO                            122.97 m²
              BRUTO                         147.71 m²

SUTEREN
STAMBENI PROSTOR

1. HOL I STEPENIŠTE                18.55 m²
2. SPAVAĆA SOBA I KUPATILO 18.02 m²
4. DNEVNI BORAVAK                 39.51 m²
5. KUHINJA I TRPEZARIJA         51.32 m²

ukupno NETO                           127.40 m²
              BRUTO                        151.45 m²

TEHNIČKE PROSTORIJE

3. VEŠERAJ                                 5.58 m²
6. HODNIK                                 37.16 m²
7. KOTLARNICA                        14.33 m²
8. OSTAVA                                   9.05 m²
9. OSTAVA                                   3.95 m²
10. TEHNIČKA PROSTORIJA   19.05 m²
11. TEHNIČKA PROSTORIJA   10.12 m²

ukupno NETO                           99.24 m²
              BRUTO                      123.81 m²

PRIZEMLJE
STAMBENI PROSTOR

1. ULAZNI HOL                           9.75 m²
2. HODNIK                                13.44 m²
3. SPAVAČA SOBA                    21.92 m²
4. KUPATILO                             10.27 m²
5. OSTAVA                                   4.28 m²
6. KUPATILO                               9.81 m²
7. SPAVAČA SOBA                    34.45 m²
8. TERASA                                 29.51 m²
9. SPAVAČA SOBA                    15.13 m²
10. KUPATILO                             4.15 m²

ukupno NETO                         152.71 m²
              BRUTO                      200.52 m²
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SPISAK PRIMENJENIH PROPISA 
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Službeni list Crne Gore", br. 64/17) 
- Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije ("Službeni list CG", br.
44/18) 
-  Pravilnik  o  bližem  sadržaju  i  formi  planskog  dokumenta,  kriterijumima  namjene  površina,
elementima urbanističke  regulacije  i  jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni  list  CG“,  broj
24/10) 
-  Pravilnik  o  načinu  vršenja  revizije  idejnog  i  glavnog  projekta  ("Službeni  list  Crne  Gore",  br.
018/18) 

Projektant:

Deletić Senka, dipl. ing. arh.
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