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e UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakijucen septembar 2019. godine, u Budvi, izmedu:

Narugioca: -ERS HOLDING" doo Beograd-Stari Grad, Andricev Venac 2, Beograd,
PIB: 21436194, Poreski broj: 111171572 (u daliem tekstu Narudilac) i

Projektanta: "DELEX" d.o.o. Budva , Dositejeva S 55, Budva, PiB: 03018695, koje
zastupa izvrSni direktor Miica Franeta, ( u daljem tekstu: lzvrSilac )

Uvodne odredbe
Ugovome strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:
1. Uskladivanje idejnog rjeSenja za potrebe dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte.

2. Izrada glavnog projekta turistiCkog objekta — vila 5 u koji su ukljuceni:

-glavni projekat arhitekture :

-glavni projekat konstrukcije sa statickim proratunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (kucna kanalizacija, razvod do jednog metra

van objekta).
-glavni projekat kucnih elektroinstalacija (unutraénje instalacije, jaka i slaba struja).

3. Glavni projekat uredenja terena (potpomi zidovi, razvod instalacija 1 prikijuci na
terenu, ozelenjavanije, konstrukcija bazena bez bazenske tehnike).

3. lzrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozZara

4. Barzenska tehnika | maSinske instalacije (termotehnika, ventilacija i odimljavanje
garaZa, solarni kolektori) nisu predmet ove ponude i ukoliko budu potrebne ponuda se
moze dopuniti.

izrada elaborata zastite Zivotné sredine nije potrebna.

5. Usluge pribavijanja potrebne dokumentacije do prijave gradnje.

Na osnovu usvojene ponude, ugovaraci zakijucuju saglasnoscu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA
Zakijutenjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da
izradi projektnu dokumentaciju tunstickog cbjekta — vila 5*, UP 19, urbanisticki blok B,
kat. parcela 502 K.O. Sv. Stefan; DUP ,Przno-Kamenovo II* za dio Sipkov Kr$, opstina
Budva.




Sadrzina predmeta ugovora
1. Uskladivanje idejnog rjeSenja za potrebe dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte.

2. |zrada glavnog projekta stambenog objekta u koji su ukljuéeni:

-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa stati¢kim proradunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (kuéna kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat kuénih elektroinstalacija (unutragnje instalacije, jaka i slaba struja).

3. Glavni projekat uredenja terena (potporni zidovi, razvod instalacija i prikljuéci na
terenu, ozelenjavanje, konstrukcija bazena bez bazenske tehnike).

3. Izrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozara

4. Bazenska tehnika i masinske instalacije (termotehnika, ventilacija i odimljavanje
garaza, solarni kolektori) nisu predmet ove ponude i ukoliko budu potrebne, ponuda se
moze dopuniti.

Izrada elaborata zastite Zivotne sredine nije potrebna.

5. Usluge pribavljanja potrebne dokumentacije za prijavu gradnje.

Ukupna BRGP objekta po planskom dokumentu iznosi 352m2. Povréina objekta za
projektovanje iznosila bi sa podrumom cca 400m2.

Tacgna isprojektovana kvadratura utvrdit ée se nakon izrade idejnog riesenja.

Povrsina parcele za uredenje terena iznosila bi cca 654m2.

Clan 2. - UGOVORENA CIJENA | NAGIN PLAGANJA
Narucilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvr8enje usluga blize
opisanih u ¢lanu 1. ovog ugoyora.

1. Uskladivanje idejnog rjeSenja za potrebe dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte po
cijeni od 500,00€.

2. Izrada glavnog projekta po cijeni od 20€/m2, to za kvadraturu od cca 400m2 iznosi
8.000,00¢€.

3. Izrada glavnog projekta uredenja terena po cijeni od 4,006/m2, $to za kvadraturu od
cca 654m2 iznosi 2.616,00€. '

4. |zrada elaborata energetske efikansnosti po cijeni od 500,00€.

5. Izrada elaborata zastite od poZara po cijeni od 350,00€.

6. Usluge pribavljanja dokumentacije za prijavu gradnje po cijeni od 1.500,00€.

Ukupan iznos za sve navedene usluge je 13.466,00€, bez PDV-a (21%), koji ¢e biti
posebno izrazen na racunima koji ée se dostaviti Narugiocu.

Nacin placanja navedenog iznosa za izradu projektne dokumentacije je sljededi:



- Avans u iznosu od 5.000,00€ odmah po potpisivanju ugovora

- I rata u iznosu od 4.233,00€ u toku izrade glavnih projekata

- Il rata u iznosu od 4.233,00€ po zavrsetku projektne dokumentacije i predaji
‘naruciocu.

Svi iznosi su dati bez PDV-a (21%).

Revizija projektne dokumentacije nije predmet ovog ugovora, Orjentaciona cijena
revizije data je u Ponudi i iznosi cca 3,00€/m2.

Clan 3. - ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije zavrsi u roky od 40
radnih dana od dana usaglasavanja idejnog rieSenja sa investitorom i dobijene
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Projektant je lino odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna
dokumentacija i usluge:
-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnigke dokumentacije.

-Postuju sve drzavne regulative i normativi, ukljuéujuci i anti- seizmitke normative
propisane za ovo podneblje.

- Projektovane da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
gradevinske dozvole.

- Projektant ¢e povjerene poslove obaviti liéno i neposredno, ali je ovlagéen da izvr$enje
pojedinih poslova povjeri i drugim struénim, oviadéenim licima.

-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrsenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u
sluCaju eventualnih sudskih Sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.

Clan 5. - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA
Dizajn, konceptualno rieSenje, Glavni projekat i riesenje detalja u istom, smatraju se
iskljugivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narudilac posla potpisom na
ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede y svemu kako je predvideno Glavnim projektom.

Svaka promjena ée biti uzajamno dogovorena izmeduy Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narugilac ne moze da kopira, Siri i/ili dijeli izvorne projekte treéim
licima bez odobrenja Izvrsioca posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlaéen da jednom zavrsenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje iili koristi za izradu projekata tre¢im licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, $to bi uticalo na
jedinstvenost izgleda konacénog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i
konacni izgled proizvoda koriste u marketingke svrhe, ali iskljuéivo za viastite aktivnosti.



Clan 6. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonéanja posiova koji su predmet ovog
Ugovora ili sagiasnim raskidom Ugovora pri ¢emu Ce se isplata lzvrSiocu posla
obraCunati srazmjerno stepenu dovrSenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza
po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vise uz obostranu
saglasnost | u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bice precizirani u eventuainim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7. - RIESAVANJE SPOROVA
Ugovorne strane su saglasne da eventuaine sporove i druga pitanja do kojih dode
tokem sprovodenja ugovora rjesSavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obiéaja.
U slucaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovome strane usaglasavaju
nadieznost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sadinjen u 4 (Setiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava
Za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC: PROJEKTANT:
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UGOVORENE STRANE: ,DELEX" d.o.0. iz Budve (u daljem tekstu Narucilac), koga zastupa
izvrs$ni direktor Milica Franeta, s jedne

'DEL PROJEKT" d.o.0. Budva (u daljem tekst lzvrsilac), koga
zastupa izvrsni direktor Senka Deleti¢, s druge strane.

PREDMET UGOVORA: Poslovno — tehnicka saradnja na izradi dijela tehniCke
dokumentacije (arhitektura), a na osnovu €1.122, stav 2, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (SI. CG br. 64/17 od
06.10.2017).

Clan 1.

“Delex” doo Budva (Narucilac) zbog povec¢anog obima posla angaZuje “Del projekt” doo Budva
(Izvréilac) na izradi dijela tehnicke dokumentacije (arhitektonski dio) koje ¢e odradivati
ovlasceni licencirani inzanjer.

Clan 2.
Izvrdilac se obavezuje da ée svoj dio posla obavljati profesionalno i u skladu sa vazecim
zakonskim propisima.

Clan 3.
Izvréilac snosi odgovornost za svoj dio posla koji potvrduje potpisom i licencom ovlascenog
inZenjera.

Clan 4.
Izvréilac ima pravo na poslovno tehnicku saradnju i sa drugim preduzecima koja imaju
odgovarajuce licence.

A

Clan 5.
Naruéilac se obavezuje da snosi troskove oko izrade tehnicke dokumentacije, a naplata e se
vréiti srazmierno obavljenom poslu i ispostavljenim fakutrama od strane Izvrsioca.

Clan 6.

Ovaj ugovor se zaklju¢uje na neodredeno vrijeme i isti je na snazi dok ugovorene strane imaju
zajedniéki interes, odn. dok ispunjavaju zakonske uslove il dok izvrSiocu posla ne istekne
ovlascenje.

Clan 7.
Sve medusobne odnose ugovorne strane odreduju medusobno, a u. protivnom ugovaraju
nadleznost Osnovnog suda u Kotoru.

Clan 8.
Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
sadrzava po 2 (dva).

#ﬁmﬂu;ut wﬂfﬁ%. Ir f/é;*— S e C;:;: :
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 28.03.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 11 élana 21122
Zakona o poreskoj administraciji ('Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), na osnovu Clana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, Clana 196
Zakona o opstem upravnom postupku ("S. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/1 1) i¢lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra grivrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA broj
210348 od 28.03.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Milutin Buri¢
JMBG ili br.paso§a:2004987210551
Adresa:- Podgorica Crna Gora

dana 28.03.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :pretezne djelatnosti, statuta, adrese DRUSTVO SA OGRANICENOM

ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING |
USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA - registarski broj 5-0264903/ 008.

Sastavni dio Rjesenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Rjesavajudi po prijavi , za upis promjene podataka (pretezne djelatnosti, statuta, adrese) u privrednom
drustvu DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE,
PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA utvrdjeno je da su ispunjeni
uslovi za promjenu podataka shodno &lanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i
"Sl.list CG" br. 17/07...40/11) i &lana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list
CG", br.20/12) , pa je odluéeno kao u izreci Rjesenja. =~

Nacelnik

Pravna pouka: SOpGoRSs
Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti zalba Ministarst :
u roku od 15 dana od dana prijema rie$enja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

. o
Crna.'Gora
Registarski broj 5-0264903/ 008 Datum promjene podataka: 28.03.2014

Maticni broj

02440890

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"-

BUDVA
Izvréene su sledeée promjene: pretezne djelatnosti, statuta, adrese
Datum zakljugivanja ugovora:  12.09.2005
Datum donosenja Statuta:  12.09.2005 Datum izmjene Statuta: 27.03.2014
Adresa obavljanja djelatnosti:. TRG SUNCA BR. 2 Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TRG SUNCA BR. 2 Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:

bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:

bez oznake projekla kapitala domaci strani mjesoviti

(Novéani .00, nenovcani .00)
Osnivaéi R
Ime i prezime/Naziv: Adresa:

SENKA DELETIC-2910950237051

Udio:
Uloga:  Osnivag

DOSITEJEVA $-57 BUDVA

Lica u drustvu
Ime i prezime:
Senka Deleti¢ - 2910950237051
Izvréni direktor - ()

i

Qvladéeni zastupnik - ()
Pojedina¢no- ()

lzdato  01.04.2014.god.

Adresa:
DOSITEJEVA S-57 BUDVA

Nacelnik
Milo Paunovié

\}" Jc.ﬁ/d“&j/‘



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2765/2

Podgorica, 25.06.2018. godine

»DEL PROJEKT« d.o.0.

Trg Sunca br.2
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2765/2

Podgorica, 25.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavaju¢i po zahtjevu »DEL PROJEKT« do.o. iz
Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana 135 st. 112
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/1 7) i €lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »DEL PROJEKT« d.0.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2765/1 od 08.05.2018.godine, »DEL PROJEKT« d.o0.0. Budva, obratio se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drutvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1173/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Senki Deletic, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, izdata licenca
ovla&éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0264903/008 od 29.09.2005.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni inzenjer moze da
bude fizicko lice koje obavija poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlagéenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Glanom 3 stav 1 taka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
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a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l. 4
Pravilnika o na€inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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DEL PROJEKT d.o.0. Budva
Adresa: Trg sunca br. 2,
85310 Budva

Tel: 033/451-719

e-mail: delex2@gmail.com
broj: 06/2

Budva, 15.02.2020. godine

D

|

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o Skolskoj
spremi i radnom iskustvu lica koje izraduju tehni¢ku dokumentaciju,

donosim

RJESENJE

O odredivanju odgovornog inzenjera

Za odgovornog inzenjera na izradi ldejnog rjesSenja turistickog objekta, na kat.parc.
502 K.O. Sv. Stefan, UP 19, blok B, DUP “Sipkov kr§”, za koji je investitor Ers
Holding, doo Budva, odreduje se Deleti¢ Senka, dipl. ing. arh.

Br. Licence: UPI 107/7-1173/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma.

,Del Projekt doo Budva,
Direktor:

Deleti¢ Senka




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1173/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

SENKA DELETIC

Dositejeva S/55
BUDVA
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLAS? 0 SLUZB% LICE

Nk 1w
. \ \
\

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI1 107/7-1173/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu Senke Deletié, dipl.inZ.
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi ;

1.

RJESENJE

IZDAJE SE SENKI DELETIC, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1173/1 od 09.03.2018.godine, Senka Deletié, dipl.inZ.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

Li€na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Univerziteta »Kiril i Metodij« - Skopllje, Univerzitetski centar za matemati¢ko-
tehnicki nauk, br.A-787/11 od 27.06.1978.godine (ovjerena fotokopija);

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore kojim se
Senka V. Deleti¢ ovlacuje za izradu unrbanistickih planova, arhitetonskih projekata za
arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera
u zgradama i projekata uredenja slobodnih povrsina, br. AP 07305 0156 od 15.12.2005.
godine;

Ovlascenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
kojim se Senka V. Deletic ovlas¢uje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima i instalacija vodovoda i
kanalizacije i enterijera u zgradama, br AR 07305 0090 od 15.12.2005. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Deleti¢ Senki izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja slobodnih prostora, br03-435/1
od 29.01.2009. godine;

Zakljucakio ispravci greske riesenja br.05-5168/05-3 od 08.12.2005. godine Ministarstva
zastte Zivotne sredine i uredenja prostora;

Liste referenci izdate od strane: »Zavod za izgradnju Budva« a.d. br.1-76/4 od
04.08.2005. godine, br.1-76/3 od 04.08.2005. godine, br.1-76/1 od 04.08.2005; godine,
»DEL PROJEKT« d.0.0. Budva br.20/1 od 06.03.2018. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);
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- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na strunim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
oviascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1i &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

O SLUZBENO LICE

etrovic
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IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE T!EHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT TURISTICKI OBJEKAT - VILA

katastarska parcela 502 K.O. Sv. Stefan

LOKACIJA UP 19, blok B, DUP »Sipkov kr§”, opstina Budva
VRSTA I DIO

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTURA

GLAVNI INZENJER Deleti¢ Senka, dipl. ing. arh.

1ZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima

donedenim na osnovu navedenog zakona,;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne
zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko tehnickim uslovima.

(potpis glavnog inZenjera)

7

4
M 1\
j 4P

Budva, 03.08.2020. dog R 7

-

(mjesto i datum) MP (potpis 6dgovofnog lica)
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A.1.1. PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rjeSenje,
za izgradnju stambenog objekta
na katastarskoj parceli 502/1, odnosno na urbanisti¢koj parceli 19, blok broj B
DUP SIPKOV KRS, K.O. SVETI STEFAN

INVESTITOR: ERS HOLDING D.0.0. BEOGRAD

. UVOD

Investitor ERS HOLDING D.O.O. BEOGRAD zahtijeva izradu idejnog rie$enja, a na osnovu njega
radi se glavni gradevinsko - arhitektonski projekat za izgradnju stambenog objekat koji ¢e biti u
saglasnosti sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima broj 06-061-709/3, izdatim dana 11.06.2015.
godine, od Sekreterijata za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, kao i sa Zakonom o

gradnji objekata.

Il._CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjedenja, a na osnovu njega izradu glavnog gradevinsko-
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekat spratnosti Po + S + P. Potrebno je
sastaviti kompletnu tehniCku dokumetaciju za idejno rjeSenje i na osnovu nje pristupiti proceduri
dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i na osnovu te saglasnosti sastaviti
kompletnu tehni€ku dokumentaciju za prijavu gradnje objekta.

Tehnicka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 51/08, 34/11 i 35/13), kao i Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehni¢ke dokumetacije koji je u sklopu ovog zakona.

lll. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Planirani stambeni objekat je spratnosti Po + S + P i nalazi se na katastarskoj parceli 502/1,
odnosno na dijelu urbanisticke parcele 19, blok broj B DUP SIPKOV KRS, K.O. SVETI STEFAN .
Objekat treba postaviti na terenu koji je u nagibu. Najvisoéija kota u jednom dijelu placa je tako
da je najvisoCija kota u placa cca 25.30m/nv, a spusta se do cca 9.25m/nv, §to znadi da je visinska
razlika cca 16.05m/nv. Nagib se prostire u pravcu sever-jug (od najvisodije do najnize kote terena).
Objekat treba predvidjeti kao jednoporodiéni stambeni objekat sa jednom stambenom jedinicom.
Prizemlje i suteren da budu namijenjeni za stanovanje spojeni stepenistem i liftom. Podrum treba
da je nestambeni t.j. tehni¢ka etaza. Dnevnu i noénu zonu je potrebno podijeliti po etazama tako da
se dnevna zona pozicionira u suterenu, a nocna u prizemlju, kojim ¢e se pristupiti unutradnjosti
objekta.

U suterenu treba predvidjeti toalet, veSernicu i ostavu. U okviru prizemlja treba predvidjeti ulazni
dio, stepeniste i lift za sve nivoe, tri spavace sobe sa kupatilom i garderobama. U suterenu treba
predvidjeti dnevnu zonu i apartman sa svojim kupatilom. Dnevnu zonu povezati sa platoom sa
bazenom i dakuzijem.

Kompletan objekat treba projektovati u skladu sa savremenim tehnologijama energetske
efikasnosti.

Arhitekturu objekta prilagoditi danadnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji stvarajudi
arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Fasada treba da je od kamena i bojenog maltera. Dio
fasade ka moru materijalizovati velikim staklenim otvorima.




OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i zastita Zivotne sredine
Broj:06-061-709/3

Budva, 11.06.2015. godine

Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine Opstine Budva, rjeSavajuci po
zahtjevu Kestner Srecka iz Podgorice na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ( SluZbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Detaljnog urbanistickog plana Sipkov kr§, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva,
Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/14, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta- vila

Katastarska parcela broj: dio 502 KO Sv.Stefan

Blok broj: B

Urbanisti¢ka parcela broj: 19, povriine 882m”

Namjena planiranog objekta: vila 5~

Indeks izgradenosti za urbanisticku parcelu: 0.4

Indeks zauzetosti za urbanisticku parcelu: 0.26

Maksimalna ukupna BRGP za urbanisticku parcelu: 352m*
Maksimalna povrsina pod objektom za urbanisticku parcelu: 228m*
Maksimalna spratnost: S+P

Minimalan broj parking mijesta: strana 61

. " Funkcija ~ Broj vozila

| STAMBENA IZGRADNJA ) 1 PM za 1stan '
APARTMAN " . | 4PM za 5 apartmana ,

 HOTELI I TURI STIGKA NASELJA (u kompleksima) | 1 PM za na 6 lezajeva ti.na 3 sobe |
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1PM na 4 lezaja

- ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m” bruto povrdine .
UGQOSTITELJSKI OBJEKTI 1PM na 4 stolice '

| TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m” bruto povr&ine

Regulaciona, glavna gradevinska linija i gradevinska linija podzemne etaze: Prikazana u
grafickom prilogu plana, (strana 43).
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EE’U Ogradivanje objekata: Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati

betonskiim, zidanim i punim kamenim ogradama.

Urbanisticke parcele se mogu ogradivati iskljuivo uz sliedeée uslove:
a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,
b) formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreZe, koje bi
onemogucile kretanje Zivotinja.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan za objekte vec¢e od 1000m” ili
4 1 viSe etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07)
izraditi Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima
izvr8enih geolodkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju geomehani¢ke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znagaja za seizmitku sigurnost objekta i
diferencijalna slijeganja tla. ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po
MCS skali, uz koris¢enje podataka Seizmickog i Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na
predmetnu lokaciju.

Za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i ¢lanu 5. stav 6.
Pravilnika o sadrzini i na¢inu kontrole glavnih projekata ("Sluibeni list RCG", 54/01) dokazati:
da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uvecanje optereéenja na temelje neée izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobradajnice i instalacije, da odgovarajuée
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih
optereenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmiéku stabilnost.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriiéenje propisa EUROCODES, narogito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno utie na o¢uvanje stabilnosti terena.

12. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne *efikasnosti pravﬂnom orjentacijom objekata i kori3¢enjem
sunéeve energije, kori§¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti
sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro§njom
energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom
potroSnjom energije opadati vrijednost.

Sunani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroinja energije
za vjeStatku klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti
za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).




3. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vide od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 48/13. Na svakih deset
jedinica mora se obezbediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje,
boravak 1 rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13
139/13)

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida:
za stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus
dio objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene
poslovnog prostora.

13. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije
dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u
objektu ili niSe za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imaju¢i u vidu produkciju Evrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa.
PoStujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu,
sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa
tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od
1,50 m. (tekstualni dio Lsl-a poglavlje 5.14. strana 121)

14. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj
80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19.
Zakona o za$titi od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara,
shodno ¢lanu 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zatite na
radu za objekte koji imaju jedan ili vi$e poslovnih prostora i za ruSenje postojeceg objekta bilo
koje namjene, shodno Zakonu o zastiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi
CG broj 26/10, 73/10 1 40/11).

Kada su u pitanju zaSti¢ene biljne 1 Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu zZivotne
sredine: www.epa.org.me '

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobradajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.




NAPOMENA:

Dio katastarske parcele 502 KO Sv.Stefan u cijelosti formira

urbanisticku parcelu 19 u bloku B.’

Preko jednog dijela katastarske parcele 502 KO Sv.Stefan predvidena

je kolska saobracajnica, pijesacka staza i zelenilo.

-SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA JE I TEKSTUALNI DIO PLANA-

Prilozi:

- Kopije DUP-a

- List nepokretnosti

- Kopija katastarskog plana




IZVOD IZ DUP-a Sipkov krs
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)
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IZVOD IZ DUP-a Sipkov krs
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta hidrotehnika
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IZVOD IZ DUP-a Sipkov krs
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta elektro mreza
m1 000

MP Budva 11.06.2015.




IZVOD IZ DUP-a Sipkov krs
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta telekomunikacija
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Broj: 467-104-87715

Datum: 25.05.2015.
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4.4 URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Planom su definisani urbanistitki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu, kao |
namjena povrsina i objekata.
Urbanistiéko tehni¢ki uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekata u zahvatu
predmetnog Plana sadrze i detaljne smjernice i standarde koji su prikazani u:
- lzvodu iz Urbanistiko tehnickin uslova za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju
objekata — Sveska 1/2
I
- Urbanisticko tehniékim uslovima za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekata —
Sveska 2

4.4.1. Planirane namjene povrsina ;
Urbanisticki blokovi | pojedinaéne urbanisticke parcele definisane su za odredene namjene tako
da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog Plana su:

Povrsine za turizam -
Povréine za turizam planirane su za izgradnju dva turisticka naselja.
Predvidjeni su:

a) Urbanistiéki blok A — turisticko naselje kategorije 4*

b) Urbanisticki blok B — turisticko naselje kategorije 4

Povrsine zelenila za turizam (turisticko naselje) -
Povrsine zelenila u okviru turistiékog naselja su uredene povrsine pod zelenilom i slobodne
povrsine. E
U okviru ove kategorije zelenila dopustena je i:
a) izgradnja staza, povr$ina za sport i rekreaciju, povrs§ina za igru djece, postavljanje
urbanog mobilijara i sl
b) izgradnja vodova sekundarne infrastrukture.

Povr$ine za pejzaZzno uredjenje — povrsine urbanog zelenila -
Otvorene javne povrsine:

- drvoredi

- uredjene zelene povrsine

- otvorene poplo&ane javne povrsine, pjeSacke staze i prosirenja
- Setaliste Lungo Mare

Sumske povrsine

Na povrsini zastitnih $uma dopusteni su objekti koji su u funkciji gazdovanja sumama, {]
djelatnosti &jjom se realizacijom obezbjedjuje odrzavanje i unapredjivanje postojeceg Sumskog
fonda i ostalih funkcija Sume.

Povrsine za saobracajnu infrastrukturu
Povrsine saobracajne infrastrukture namijenjene su za kolski i pjesacki saobracaj u okviru
koridora (regulacionih linija) saobracajnica, za prilaz motornh vozila i za postavijanje autobuskih
stajalista sa nadstreSnicama,
Na povréinama namijenjenim za saobracajnu infrastrukturu moze se dopustiti i

a) izgradnja mjesta i nisa za postavljanje kontejnera za prikupljanje €vrstog komunalnog

otpada,
b) izgradnja vodova ostale infrastrukture,

Povrsine ostale infrastrukture — komunalni servisi
Povréine ostale infrastrukture — komunalni sevisi sluze za izgradnju vodovodne, kanalizacione,
telekomunikacione, elektroenergetske i ostalih infrastrukturnihn mreza i objekata, osim
saobracajne infrastrukture.
Dopusteni su:

41

A I ——— s



=000 A Ty MR W ARE Bk E™i F ™ v AR AR N A RS ISRy 4 N O TN A S LA T e e
DUP ZA DO PREZNO-KAMENCVO | DID KAMENOVO-VRIJESNO || DIO SIPEOV KRS, FRING

a) svi objekti i mreze vodovodne, kanalizacione, telekomunikacione, elektroenergetske i
ostale infrastrukture i komunalnih i infrastrukturnih servisa (trafostanice, rezervoari
vodovoda, crpne stanice i sl.) ukljuujuéi i mjesta i nise za postavljanje kontejnera za
prikupljanje €vrstog komunalnog otpada.

4.4.2. Parcelacija, regulacija i nivelacija

Objasnjenje sljedecih pojmova je istovremeno i obavezni sastavni dio pojedinih UTU gdje
se neki od pojmova navodi.

Nadzemna etaZa je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena), ukljuCujuci prizemlje, spratove i potkrovije.

Kota poda prizemlja na pretezno ravnom terenu moze biti najvie 1,20 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena, a na terenu u veéem nagibu najvise 3,50 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta.

Najveéa visina etaze (mjereno izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija) za obraéun
visine objekta, iznosi za:

a) etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,50 m:

b) prizemnu etaZzu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,50 m:

C) za podzemnu etazu je najvise 3,0 m:

d) izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca

svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i ve¢e od navedenih, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti veéa od najveée dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanisticko-tehniékim uslovima.

Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i
nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja
potrebnih mjesta za stacioniranje vozila, garaza moze biti i vise podzemnih etaza. Spratna
visina podruma ili suterena ne moze biti veéa od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne smije biti
manja od 2,20 m.

'

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradjeni na denivelisanom
terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugradjen u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra
korisnom etazom. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Korisna etaza objekta je etaZa kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke
kona¢no uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veéa od 1.00 m.

Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili vise korisnih prostorija prosjeéne visine
najmanje 2,40 m na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.

Svjetla visina korisne etaze iznosi minimalno 2,60 m. Ovo se ne odnosi na prostorije za
smjestaj: agregata za proizvodnju struje, uredaja za klimatizaciju, solarnu tehniku, etaZno

grijanje i sl.

Samostojeci objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenﬁ parcelu
ili javnu povrsinu). Uz objekat moZe biti naslonjen pomoéni objekat.

Pomocni objekat je cistierna za vodu, rezervoar (za mazut, loZ ulje, TNG, i sl.), septicka jama |
sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konacno nivelisanog terena uz objekat viga od 1.0

m.
Dozvoliena maksimalna spratnost pomocnih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna

visina 3,0 m do vijenca objekta.
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Postojeca katastarska parcela je parcela definisana katastarskim planom.

Urbanisticka parcela (UP) Je parcela koja je Planom predvidena za izgradnju objekata i
saobracajnica ili za drugu namjenu. lzgradnja je moguca jedino unutar urbanisti¢kin parcela.

lzgradena povrsina je povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih
zidova i stubova u nivou konaéno nivelisanog terena.

Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom nNe raéuna se u
izgradenu povrsinu.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je sbir bruto povrsina svih etaza objekta, a
odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. U BGRP se ne uracunava povrsina:
podrumske etaze ukoliko se u njoj nalazi garaza ili tehnicke prostorije, povrsina krovnih terasa,

povrsina bazena, kao ni povrsina terase koje se nalaze na koti terena.

Indeks zauzetosti urbanistitke parcele il bloka je koliénik izgradene povrsine pod objektima
(zbir izgradenih povrsina svih objekata na urbanistickoj parceli) i ukupné povrsine urbanisticke
parcele.

Indeks izgradenosti urbanisticke parcele ii bloka je kolicnik ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine svih objekata na urbanistickoj parceli i povrsine urbanisticke parcele.
Zona za izgradnju na urbanistickoj parceli je dio urbanisticke parcele u kome se moraju
smjestﬁ' ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli (osnovnih i pomocénih
objekata). U oVvO ulazi i povrsina terase u prizemiju gradevine koja je konstruktivni dio
podzemne etaze. Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijjama, sa jedne ili vise strana,
i minimalnim udaljenjima u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, U skladu sa uslovima

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza (prizemljem,
gpratovima | potkrovljem) i podzemnih etaza (podrum | suteren). Na nagnutim terenima visina
objekta se odreduje | maksimalnom visinom objekta iskazanom U metrima. Maksimaina visina
oznatava mjeru koja s€ raéuna od najnize kote okolnog konacno nivelisanog terena ili
trotoara do najvise kote sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijo] strani (gdje je
visina veca).

Prirodni teren je neizgradena povrsina zemljista (urbanisticke parcele), uredena kao povrsina
pod zelenilom, bez podzemne izgradnje, parkiranja, bazena, igralista, poplo¢avanja i sl.
Regulaciona linija (RL) je linija koja djell javnu povrsinu od povrsina predvidenih za druge
namjene. U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoliena je izgradnja iskljucivo
saobraéajnin povrsina infrastrukturnih mreza podzemnih i nadzemnih instalacija. Dozvoljena je
sadnja javnog ~elenila, izgradnja uliéne rasvjete, izgradnja vertikalne saobracajne signalizacije |
nia za kontejnere, kao i postavljanje informacionih i reklamnih tabli, a u skladu sa zakonom.
Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na regulacionu
liniju, a predstau'.ja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za
podzemne otaye se moze definisati | graﬂevinska linija ispod zemlje (GLO). Gradevinska
linjja na zemlji (GL1) je linija koja defonigegranicu do koje je moguce planirati (graditi)
nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za pojedine urbanisticke parcele se moze definisati
minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskin linija.
Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.
Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim sluc¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).
Koridor ulice je prostor izmedu regulacionin linija ulice.

USLOVI ZA NIVELACIJU
Planirana nivelacija terena odredena je U odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mreze.

Planirane ulice Kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, vec nivelaciono definisane

prostore.
Planom je odredena nivelacija javnin povrsina iz koje proizilazi | nivelacija prostora za izgradnju

objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i
dobijaju se interpolovanjem.
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Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je za sve objekte definisana datom relativnom
kotom prizemlja, prema kojoj ¢e se postici Zeljena dipozicija objekata po visini, kao i nesmetane
i otvorene vizure ka moru. Date visinske kote predstavijaju najviSu tatku kojom je odreden nivo

prizemlja nekog objekta.

Nivelaciju terena urbanistickih parcela rjeSavati tako sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema
saobracajnim i pjedackim povrsinama ili putem kisnih kanala (rigola) i njima najkracim putem u
vodotok Vrliesticu. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodi i u zelene
povrsine. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

IZGRADNJA NA TERENU SA NAGIBOM
Na terenu sa veéim nagibom (visinska razlika na urbanisti¢koj parceli je veca od 3,00 m) nije |
dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisticke parcele i formiranje betonskih
podzida visine vece od 2,0 m.

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE

Ovim uslovima se utvrduju uslovi pod kojima se kroz plansko riesenje ruse pojedini izgradeni
objekti.

Izgradeni objekti koji se ruSe u cilju zastite javnog Interesa su svi objekti koji se nalaze u
povréinama za javne koris¢enje (javne saobracajne i javne povrsine pod zelenilom, koridori
infrastrukture, komunalni sistemi - trafostanice, crpne stanice),zastitni pojas vodotoka i na
kojima nije dozvoljeno gradenje objekata, osim onih predvidenih planom.

USLOVI ZA TRETMAN OBJEKATA PREDVIDENIH ZA RUSENJE
Na svim objektima koji se nalaze na koridorima planiranih regulacija saobracajnica i drugim
povréinama namijenjenim za javno koriscenje dozvoljeno je izvodenje radova za obezbjedenje
neophodnih uslova za Zivot, ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za rusenje (bespravna
izgradnja), a do privodenja zemljista namjeni, odnosno do izgradnje saobracajnica,
infrastrukturnih i komunalnih sistema i dr.
Na objektima koji su predvideni za rusenje: -

» nije dozvoljena rekonstrukcija, nadogradnja, dogradnja.

 nije dozvoljena promjena postojeceg vertikalnog i horizontalnog gabarita objekta.
Pod radovima za obezbjedenje neophodnih uslova za Zivot se podrazumijevaju:

a) izgradnja sanitarnih prostorija veli¢ine do 5 m* (u okviru postojecih gabarita objekta),

septicke jame i cisterne za vodu, )
b) popravljanje i zamjena krovnog pokrivaca i staticko obezbjedenje krovne konstrukcije,

IZGRADNJA NA PARCELI | POSTAVLJANJE OBJEKTA U ODNOSU NA SUSJEDNE
OBJEKTE

a) Prije pribavljanja dokumenata neophodnih 2za izgradnju obavezno je utvrditi
geomehaniéka svojstva terena na mikrolokaciji

b) Dozvoljena je izgradnja viSe objekata na jednoj urbanistickoj parceli

c) Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat (objekti) ne prelazi
maksimalne propisane povr§ine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti
mogu biti i manje.

d) Predvideni sadrzaji mogu se organizovati i u viSe slobodnostojecih objekata, depadansa.
e) Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja glavnog objekta
(garaza, tehnicki prostori i sl.). Povrina ovih objekata ulazi u obraéun ukupne BRGP.

f) Krovovi su ravni, a krovni pokrivaci adekvatni krovhom nagibu.

g) Krovne povrsine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znacajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila.

h) Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slucaju da je
razmak do susjednog objekta veci od 5,00 m.
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) Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije
dozvoljeno sa te strane novoplanirane zgrade postavijati otvore smjestajnih jedinica, vecé
samo otvore pomocnih prostorija sa prozorima maksimaine velicine 60 x 60 cm | sa
visinom parapeta 1,80 m.

j) Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te
strane ne mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.

k) Uredenja zelenila u okviru parcela uraditi na nacin dat u tacki UTU za pejzazno
uredjenje zelenilh i slobodnih povrsina.

) Za izgradnju podzida i suhozida vaze uslovi definisani u tacki Uslovi za rekonstrukciju |
izgradnju suhozida i podzida.

RJESAVANJE MIRUJUCEG SAOBRACAJA :
Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanistiCke parcele, na otvorenim
parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vazecim normativima i
propisima. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekata.

Ukoliko objekat ima moguc¢nost parkiranja na urbanistiCkoj parceli, to je moguce jedino
planiranjem natkrivenog parking prostora uz sam objekat. Potrebno je predvidjeti natkrivanje u
vidu pergola ili ozelenjenih nadstresnica.

Izri¢ito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaziranje objekata.

OGRABIVANJE
Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim | punim

kamenim ogradama.

Urbanisticke parcele se mogu ogradivati iskljuCivo uz sljedece uslove:
a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,
b) formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreze, koje bi onemogucile

kretanje zivotinja.

4.4.3. Arhitektonsko oblikovanje

Primjeri'upctrebe forme zgrade na terenima razlicitog nagiba

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne gradnje -
pastrovska kuéa. Ambijentalni nadin izgradnje pri tome u ovom sluéaju ne podrazumjeva
doslovnu imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu Sipkov krs.
Transponovanjem elemenata tradicionalne kuce i inventivnim pristupom u oblikovanju kao
odgovor na potrebe savremenog zivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja daje karakter |
gradi identitet buduceg elitnog turistickog kompleksa.
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Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osvijezen novim materijalima,
moguénostima i tehnologijom gradnje.

Materijalizacija objekta definisana je paletom materijala koja stvara jedinstven arhitektonski
izraz.

Kako bi ukupni koncept bio dosljedno sproveden do kraja, date su detaljne smjernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju svih objekata pojedinacno, uz obrazlozenje u sklopu
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.
Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSen. Pod tim se
podrazumjeva prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim
odlikama terena. Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl
elemente tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu. Za izgradnju
podzida vaze uslovi definisani u tacki Uslovi za rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzida.
Poplo¢avanje moZe biti od betonskih, kamenih i keramickih elemenata. Uredenja prostora:
uraditi na nacdin dat u tagki Smjernice za uredenje zelenih i slobodnih povrsina, a detaljna
razrada je ostavljena viasnicima.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | MREZA
KOMUNALNIH SERVISA

Objekte komunalnih servisa u ovom planu predstavljaju objekti elektroenergetske |
hidrotehnicke infrastrukture. Od objekata hidrotehnicke infrastrukture na prostoru plana
planirana je rekonstrukcija i povecanje kapaciteta za odvodenje prikupljenih otpadnih voda.
Objekte elektroenergetske infrastrukture Cine planirane trafostanice koje se smjestaju unutar
granica urbanistiékih parcela namijenjenih za turizam.
Prostori namijenjeni komunalnim servisima organizuju se prema odgovarajuc¢im propisima,
uslovima i standardima koji vaze za svaku vrstu posebno.
Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
Obijekti infrastrukture (trafostanice i pumpna stanica za otpadne vode se mogu ogradivati uz
sljiedece uslove:

a) transparentnom ogradom, visine do 2,0 m, koja se postavija na potrebnoj udaljenosti od

objekta, a u skladu sa bezbjednosnim zahtjevima i propisima koji reguliSu ovu oblast,
b) vrata i kapije na ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti ogradenog prostora.

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno Cuvaju. Na mjestima gdje je doslo-do njihovog urusavanja
obavezno je izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo”.

Veée denivelacije rjesavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna sirina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu
dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom
nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze pozavice, trava, Zbunaste vrste i drvece koje u
punim uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem.

Radi o&uvanja ambijenta, na urbanistickim parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida visih od 1,50 m od kote konaéno nivelisanog i uredenog terena.

Svaki podzid vi§i od 1,0 m mora imati staticki proraéun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, statiéki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti
kamenom. Obavezno Koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod
zidova postojecih objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za
drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja skarpi, vec umjesto skarpi predvidjeti podzide.
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Uslovi za izgradnju

pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i

> zajedni¢kog antenskog sistema objekata

I OPSTI USLOVI

1. Elektronsku komunikacionu infrastrukturu graditi tako da ne sprecava razvoj
elektronskih komunikacija, da omogucéava implementaciju novih tehnika i tehnologija,
liberalizaciju trZista i pospjeSivanje konkurencije u sektoru elektfonskih komtinikacija,
povedanju broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupriosti.

2. Potrebno je obezbjediti planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture
koja ée zadovoljiti zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e gradanima
ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione servise. .

3. Elektronsku komunikacionu infrastrukturu planirati i graditi tako da je moZe koristiti
vide operatora, a takode i lokalna samouprava za svoje potrebe. Zbog toga u kablovskoj
telekomunikacionoj kanalizaciji, telekomunikacionim objektima, priklju¢cima na
elektronsku komunikacionu mrezu, kuénim instalacijama, kao i na antenskim stubovima
predvidjeti kapacitete koji bi omogucavali dalju modernizaciju i proSirenje elektronskih
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova i
gradenjem novih objekta kojima bi se iznova devastirala postojeca infrastruktura i

Prﬂstﬂr.

4. Projektovanje, izgradnju, rekonstrukciju i zamjenu elektronskih komunikacionih sistema
izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekologkim kriterijjumima.
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5. Kod projektovanjaﬁzgradn}'e novih infrastrukturnih objekata posebnu paZnju obrati na
zastitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture.

6. Aktivnosti u zoni telekomunikacionih objekata treba izvoditi u sklady sa odredbama
clana 28 Zakona o elektronskim komunikacijama, pa se u blizini objekata, opreme i u
blizini trasa na kojim su postavljene komponente elektronskih komunikacionih mre¥a ili

=~ radio koridora NE smiju izvoditi radovi, gradii novi objekti, saditi sadnice i
preduzimati bilo koje druge aktivnosti koje bi mogle otetit; komponente elektronskih
komunikacionih mre¥a i ometati njihov rad. Investitor je obavezan da od operatora

doslo do ﬁjenog ostedenja j Ometanja rada elektronske kﬂmurﬂkacione mreZe. Prema
odredbama ¢&lana 29 Zakona o elektronskim komunikacijama u sludaju kada je, radi
izgradnje komunalnih objekata i drugih javnih objekata i Instalacija, potrebno da se
izmjesﬂ ili  za$titi postojeca  elektronska komunikaciona mre3a ili pripadajuéa
infrastruktura, investior gradnje ima obavezy da obavijesti vlasnika elektronske
komunikacione mreze ili pripadajuée infrasrukture, najmanje 30 dana Prije predvidenog
poletka radova i da mu obezbijedj pristup radi nadzora nad izvodenjem radova,

Zavati se odrebj Pravilnika o odredivanju
elemenata elektronskih komunikacionih mre¥, I pripadajuée infrastrukture, &irine
zastitnih zona i vrste radio-koridora u ¢ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih objekata

Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura povezana oprema ne mogu biti
oStecene j njihov rad ne moze biti ometan y sludaju izgradnje nove komunalne
infrastrukture j druge vrste objekata, ‘odnosno” treba da bude obezbijeden pristup i
nesmetano odrZavanje iste tﬁkqm'f‘itévogvijéka trajanja.

U_ svrhu eliminisanja mogudeg mehanickog i ‘hemijskog OSteCenja elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme kod paralelnog vodenja, pribliZavanja
i ukrdtanja sa ostalom infrastrukturom y Prostoru, potrebno je pridrzavati ge odredenih
minimalnih rastojanja. -

8. Prilikom projektovanjaﬁzgradnje objekta pridrava se tehnickih  standarda iz
predmetne oblasti, Spisak vanijih standarda primjenjivih za predmetnu objast dat je u
prilogu.”’ | '
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I POSEBNI USLOVI ZA OBJEKTE

1. Stambeni i poslovni objekti

Projektovanje/izgradnju elektronske komunikacione mree za stambeni ili poslovni objekat
prilikom izgradnje novih i rekonstrukcije postojedih instalacija i njegovo prikljuenje na
- postoje¢u elekironsku kormumikacionu infrastrukturt investitor je duZan izvrsiti u skladu sa
" odredbama iz &lana 26 Zakona o elektronskim komunikacijama.
Projektovana/izgradena elektronska komunikacina infrastruktura treba da omoguci:
. Slobodan izbor operatora svim krajnjim korisnicima objekta;
. Pristup objektu svim npératﬂﬁma,_ na iﬁjesthna predvidenim za tu namjenu, uz
ravnopravne i nediskriminatorne uslove.
. Kori¥¢enje Sirokog spekira usluga bez potrebe izmjene fiksne kablovske -
infrastrukture;
- Jednostavno korid¢enje, prilaz i modernizaciju kablovske infrastrukture koje nije
uslovljeno rezimom upotrebe od strane pojedinih korisnika;

Projekat segmenta elektronskih komunikacija mora sadrzati:
| . Projekat elektronske komunikacione mreze objekta,
. Projekat kablovske  kanalizacije potrebne  za povezivanje elektronske
komunikacione mreze objekta  na postejecu- elektronsku komunikacionu
~___infrastrukturu. _ ) .
Za potrebe predmemnog objekta mora bili projektovana/izgradena elekironska
komunikaciona mreZa koja ¢e omoguciti:
. Povezivanje na javne elektronske komunikacione mreZe za pruZanje javno dostupnih
 telefonskih usluga i drugih usluga, bez obzira.na nacin p‘ri;tupa tim mreZama i

korig¢enje navedenih usluga od strane korisnika objekta
- Povezivanje i javne elekironske komunikacione —wreze Zd distribuciju
audiovizuelnih sadr¥aja i drugih usluga, bez obzira na nadin pristupa tim mrezama i
kori¥éenje navedenih usluga od strane korisnika objekta |
- Prijem i distribuciju terestickih (VHF band-ovi I, 11 i IIl UHF band-ovi IV i V) i

satelitskih radio i televizijskih signala preko zajednickog antenskog sistema.

Elektronsku komunikacionu mreZu objekta projektovati/izgraditi tako da obavezno sadrzi:

olektronsku komunikacionu opremu (kablove, aktivnu mre¥nu opremu koja je prilagodena
vrsti elektronske komunikacione usluge), elektronsku komunikacionu infrastrukturu i

povezanu opremu (sisteme za vodenje kablova i telekomunikacione prostore za smjestaj

- uredaja i opreme).
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n};hova sigurnost i mtegntet na nadin da budu obezbqedene od prlstupa newlascenm

i osoba

Instalacije moraju biti izvedene tako da zbog-vlage, mehanickih, hemijskih i elektriénih -
uticaja ne bude ugroZena sigurnost ljudi, predmeta i objekta.

Instalacije moraju biti izvedene tako da odgovaraju tehnickim propisima kdji se odnose na
zadtitu telekomunikacionih vodova od uticaja elektroenergetskih vodova.

" Instalacija u objektu mora biti izvedena tako da omogucava jednostavno prikljucenje radio i

telekomunikacione terminalne opreme koja je u skladu sa posebnim propisima.

Prostorije, instalacione cijevi, kanali i druga sredstava za vodenje kablova koje sluze za

instalaciju razli¢ite opreme i kablova, ormani koji sluZe kao distributivne tacke u objektima
treba da su tako organizovani i izvedeni, da omogudavaju istovremeni pristup objektu vise
operatora. |

Telekomunikacione kuéne instalacije realizovati sa kablovima koji bi omogucavali koris¢enje
najérednijm servisa, koji se ve¢ nude na trzistu ili Cije se pruZanje tek planira.

U kablovskoj telekomunikacionoj kanaliza:ﬁi i kuénim instalacijama predvidjeti kapacitete
koji bi omoguéavali dalju modernizaciju elekironskih komunikacionih mreZa baziranih
prvenstveno na kablovima sa optickim vlaknima bez potrebe za izvodenjem dodatnih

radova.

Potrebno je projektovati/izgraditi pristupnu kablovsku kanalizaciju za potrebe povezivanja
elektronske komunikacione mreZe objekta na posto]ecu elektronsku komunikacionu
infrastrukturu. Pristupna kablovska kanalizacija se planira, pr-:}]ekmje i gradi u skladu sa
vaZedim propisima o izgradnji kablovske kanalizacije i vaZedim proﬁtom:.m planom kojim je

uredeno uZe podrudje na kojem se nalazi predmetni objekat. Kapacitet kablovske
kanalizacije projektovati u skladu sa namjenom objekta, veli¢inom objekta i uslovom da
pristun objektu mora biti omoguéen svim operatorima uz ravnopravne i nediskriminatorne

uslove.
Preporudeni kapacitet pristupne kablovske kanalizacije zavisi od vrste objekta:

. Ukoliko se radi o stambeno-poslovnom objektu preporucuje se da kapacitet
pristupne kablovske kanalizacije iznosi 0,0133m? za poslovni dio objekta i 0,0066m?
za svakih 25 stanova stambenog dijela objekta.

. Ukoliko se radi o individualnom stambenom objektu preporudeni kapacitet
pristupne kablovske kanalizacije kuée za jednu porodicu je 0,0013m? a 0,0026m? za
kuéu za dvije porodice.

. Ukoliko se radi o poslovnom objektu preporudeni kapacitet pristupne kablovske
kanalizacije iznosi 0,0133m? za poslovni objekat.
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2. Saobraéajnice

Ako rekonstrukcija postojece ili izgradnja nove saobraéajnice ugrozava trasu:

. postoieéég podzemno poloZenog elektronskog komunikacionog kabla koji nije u
zaStitnoj cijevi veé se isti nalazi u trasi saobracajnice, potrebnu je izvrsit
izmje$tanje istog. Nova trasa elektronskog komunikacionog kabla treba da bude u

trotoaru ili u zelenom pojasu predmetne saobracajnice. '

. postojeée kablovske kanalizacije, tako da ¢e se ona nalaziti u trasi kolovoza nove
saobraéajnice i da nije moguée posti¢i propisanu minimalnu udaljenost izmedu
Spﬂljl'ljeg: zida gornjeg reda cijevi i nivelete saobracajnice, potrebno je izvrsiti
izmije3tanje postojece kablovske kanalizacije. Okna nove kanalizacije lociraju se u
trotoaru ili zelenom pojasu predmetne saobracajnice. . s

Ako je trasa nove saobracajnice plénirana tako da se ukrita sa postojedim elektronskim
komunikacionim kablom, potrebno je izvSiti izmjeStanje trase postojeteg elektronskog
komunikacionog kabla tako da ona bude vertikalna na osu saobracajnice, pri cemu

- elektronski komunikacioni kabal treba da se nalazi u za$timoj cijevi, kao i da se polozi

barem jo¥ jedna dodatna rezervna cijev. DuZina cijevi u kojoj se nalazi elektronski

“komynikacioni kabal treba da bude sa svake strane za 0,5 m veca od Sirine trase

saobracajnice. Ako trasa cijevi presijeca trotoar, i nastavlja se u zelenom pojasu, tada

pomenuta trasa treba da zavrsiu zelenom pojasu. -

Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om zone
u kojoj se nalazi saobracajnica, a najmanje dvije PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duz ¢itave saobracajnice i da se, gdje god je to moguce,

uklopi u budude trotoare saobracajnice i zelene povrsine.

Prema odredbama lana 30 Zakona o elektronskim komunikacijama investitor je duZan,

najmanje 30 dana prije pocetka izgradnje saobracajnice dostaviti Agenciji obavijestenje koje
sadri datum pofetka i zavrSetka radova i trasu saobracajnice. Dostavljeno obavjestenje
Agencija je duZna objaviti na svom yeb - sajtu. Investitor izgradnje saobracajnice, na zahtjev

~‘operatora elektronskih komunikacionih mreZa, nediskriminatorno i u dobroj namjeri -

pregovara 0 mogucnosti i uslovima gradenja elektronskih komunikacionih objekata 1
infrastrukture u pojasu saobracajnice,
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- Pri izgradnji elektroenergetskih postrojenja, kao $to sy podzemni i nadzemn; vodovi
: -'-"visqlk'og napona, rasklopna postrojenja 1 sli¢no, potrebno je odrediti j proradunati mogudée
zone }Etetnog uticaja na podzemne j nadzemne elektronske komunikacione vodove s
- bakarfim Provodnicima. U sluaju da proracun pokaZe da sy prekoradene grani¢ne
wijednnsﬁ Napona opasnosti i/ili Smetmnji, investitor predmetnog elektrt:-energetskag
| Postrojenja uradice projekat zaite za predmetni elektronski komunikacioni vod il cijelu
- " m:éﬁ;i"aknje ista u zoni uticaja. : ' T

kdinﬁnikacic-nih kablova ili kablovske kanalizacije, nije dopuSteno unutar zastimne Zone,
osim na mjestima ukr$tanja. Polaganje elektroenergetskog kabla kroz okna kablovske
kanalizacije, kao i polaganje ispod odnosno iznad okna, nije dopusteno, Ukrstanje
‘podzemnih elektronskih komunikacionih kablova sa elektroenergetskim kablovima izyvodji
S€ po pravilu pod uglom od 90", a ni u kom slu€aju ne moze biti manji od 45°,

| Pﬂt:'ebnu je ispostovati najmanja Propisana rastojanja, koja zavise od napona
| elekrrcenergetskog kabla, izmedu podzemnog elektronskog komunikacionog kabla s
: bakarnim provodnikom i najblizeg pmdzen}n_{_}g g_lgktrqeng{g_e_t_skqg_ kabla. Ako, u realnim
— uslovima, nije moguce posti¢i propisana rastojanja potrebno je primijeniti odredene zastitne
- mijere, koje se ostvaruju postavljanjem kabla y zastitne cijevi ilj pnlﬁcijevi koje se Spajaju na
‘odgovarajuéi nadin,

- 4, Vodovod i kanalizacija -

Pri paralelnom vodenju ili pribliZavanjy postojeceg elektronskog kc-mum‘kacinnﬂg kabla i
vodovodnih j kanalizacionih instalacija potrebno je postovati propisana rastojanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti. Mjesto ukrStanja elektronskog kmmunikacionng
kabla i vodovodne cijevi, PO pravilu, treba da bude izvedeno tako da vodovodna cijev
prolazi ispod elektronskog komunikacionog kabla, postujudi pri tome propisana rastojanja,
Na mjestu ukritanja elektronskog komu.nikacinnog kabla i kanalizacione cijevi kanalizaciona
- Cjev mora biti poloZena ispod kabla, pri ¢emu kabg] treba da bude mehani¢ki zastiden,

Polaganje vodovodnih j kanaliza_t_im_ﬁh cijevi kroz okna kablovske kanalizacije, kao j .

polaganje ispod, odnosno iznad okna, nije dopusteno,




E CrnA Goga

bezbjednosti il uredenja prostora, izgradnja objekata i infrastruktyre javnih operatora mora
biti obavljena na nacina da se y najvedoj mogudoj mjeri

N EF s g st IZVREN] DIREKTOR
Zoran Sekul; ¢
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 Prilog:  Spisak vaznijih standarda primjenjivih za elektronske komunikacione mreje

)

¥ % N o

10.

11

MEST EN 50173-1:2009 Informaciona tehnologija - Osnoynj sistemi kabliranja - Dig 1: Opsti
zahtjevi / Information technology - Generic cabling systems - Part 1: General requirements

MEST EN 50173-2:2009 Informaciona tehinologija - Osnovni sistern kabliranja - Dio 2.
Kancelarijski prostor / Information technology - Generic cabling systems - Part 2! Office
premises Yy T | ' _ |

MEST EN 50173-3:2009 ﬁ]furrﬁééic;ha tehnologija - Osnovni sistermni kabliranja - Dio 3.
Industrijske prostorije / Information technology - Generic cabling systems - Part 3: Industrial
premises woEan o s g T —

MEST EN 50173-4:2009 Informaciona tehnologija - Osnoyn; sistemi kabliranja - Dio 4:
Stambeni prostori / Information technology - Generic cablin & Systems - Part 4: Homeg

MEST EN 50173-5:2009 Informaciona tehnologija - Osnoynj sistemni kabliranja - Dio 5: Cenri

Y

podataka / Information technology - Generic cabling systems - Part 5: Data centres

ISO/IEC 15018 Generic cabling for homes
MEST EN 50174-1:2009 Informaciona tehnologifa - Instalacija kabliranja - Dio 1 Specifikacija i

- Obezbjedenje kvaliteta / Information technology - Cabling installation - Part 1: Specification and

quality assurance

MEST EN 50174-2:2009 Informaciona tehnologija - Instalacija kabliranja - Djo 2: Planiranje i
praksa instaliranja kablova y 2gradama / Information technology - Cabling installation - Part 2:
Installation planning and practices inside buildings

MEST EN 50174-3:2009 Informaciona tehnologija - Instalacija kabliranja - Djo 3 Planiranje ;

praksa instaliranja kablova izvan zgrada / Information technology - Cabling.installation - Part

et e 12:.:MEST*EP@F"SUIi['?iZQS:ZﬁD'é'Eara'!;sﬁéﬁ{f k'lbfow - Dio 2:3: Specifikacija po sekcijama za kablove

13.

~

koji se koriste distribucionim kahlavelir- mreZami Disusbunoiy g Spojni Kablovi za sisteme
KOjt rade u opsegu 5 MHz - 1 000 MHz / Coaxial cables - Part 2-3; Sectional Specification for
cables used in cabled distribution networks - Distribution and trunk cables for systems
operating at 5 MHz - 1 000 MHz

MEST EN 50117-2-4:2009 Koaksijalni kablovi - Djo 2-4: Specifikacija Po sekcijama za kablove
koji se koriste u distribucionim kablovskim mre3ama - Unutradnji priklju¢ni kablovi za sisterne
koji rade u Opsegu 5 MHz - 3 000 MHz / Coaxial cables - Part 2-4: Sectional specification for
cables used in cabled distribution networks - Indoor drop cables for Systems operating at 5

MHz - 3 000 MHz

- MEST EN 50117-2-5:2009 Koaksijalni kablovi - Djo 2-5: Specifikacija Po sekcijama za kablove

koji se koriste u distribucicminj kablovskim mrefama - Spoljasnji prikliuéni kablovi za sisteme

~ Koji rade u opsegu 5 MHz - 3 000-MHz -/ Coaxial cables - Part 2-5: Sectional Specification for

cables used in cabled distribution networks - Qutdoor drop cables for systems Operating at 5

“= MHz ~3000 MHz
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" iééradnju / Communication cables - Part 2-1: Common design rul

. MEST EN 50310:2009 Primjena izjednatavanja potencijala i uzemljenja u zgradama pomod

- opreme informacione tehnologije / Application of equipotential bonding ‘and earthing ir

18.

19

21.

2.

' bﬁﬂdmgs'wifh infurmatitmfechnulugy equipment

A __1:5._ h&_EST EN 50346:2009/42:2011 Informaciona tehnologija - Instalacija kabliranja - Ispitivanje

instaliranog kabliranja / Information technology .- Cablin g installation - Testing of installed cabling

MEST EN 50441-1:2009 Kablovi za unu&aEnje stambene telekomunikacione instalacije - Dio 1.
Neoklopljeni kablovi - Klasa 1/ Cables for indoor residentia] telecommunication installations -

Part 1: Unscreened cables - Grade 1

MEST EN 50441-2:2009 Kablovi za unutrasnje stambene telekomunikacione instalacije - Dio 2:
. Oklopljeni kablovi - Klasa 2 / Cables for indoor residential telecommunication installations -
 Part 2: Screened cables - Grade 2

0.

Oklopljeni kablovi - Klaga 3 / Cables for indoor resicdential telecommunication installations -

Part 3: Screened cables - Grade 3

MEST EN 60603-7-3;2010 Konektori za elektronsk opremu - Dio 7-3: Detaljna specifikacija za
8-pinske, oklopljene, slobodne i pricvridene konektore, za prenos podataka na frekvencijama
do 100 MHz / Connectors for electronic equipment - Part 7-3: Detail specification for 8-way,
shielded, free and fixed connectors, for data transmissions with frequencies up to 100 MHz

MEST EN 60603-7-5:2010 Konektori za elektronsky °premu - Dio 7-5: Detaljna specifikacija za
8-pinske, oklopljene, slobodne ; pricvricene konektore, 73 prenos podataka na frekvencijama

~ do 250 MHz / Connectors for electronic equipment - Part 7-5: Detaj] specification for 8-way,

124,

26.
S specifikacija za kablovske spojeve za radio § TV Prijemnike - Frekventni opseg 0 - 3000 MHz,

_ shielded, free and fixed connectors, for data transmissions with frequencies up to 250 MHz
23.

MEST EN 60603-7-7:2009 Konektori za elektronskiy epremu - Dio 7-7: Detaljna specifikacija za
8-pinske, oklopljene, slobodna pri¢vriéene konektore za prenos podataka na frekvencijama do

600 MHz / Connectors for electronic equipment - Part 7.7 Detail specification for 8-way,

shielded, free and fixed connectors for data transmission with frequencies up to 600 MHz

MEST EN 60966-2-4:2009 Sklopovi radi-ufrekventnih I knaksiialnih kablova - Dio 2-4: Detaljna
SPLIAd N wiju Za Rablovske SKlopove za radio j T V-prijemnike - Frekventni opseg 0 - 3000 MHz,

1EC 61169-2 kﬁnek’fori / Radio frequency and coaxial cables assemblies - Part 2-4: Detail

specification for cable assemblies for radio and TV receivers - Frequency range 0 to 3 000 MHz,

IEC 61169-2 connectors

[EC 61169-2 konektori / Radio frequency and coaxial cable assemblies --Part 2-5: Detail
specification for cable assemblieg for radio and TV receivers - Frequency range 0 to 1 000 MHz,

MEST EN 60966-2-6:2010 Spojevi radiofrekventnih 1koaksijalnih kablova - Dig 2-¢: Detaljna

IEC 61169-24 Konektori / Radio frequency and coaxia] cable assemblies - Part 2-¢: Detail
specification for cabje assemblies for radio and TV receivers - Frequency range 0 MHz to 3 000

MHz, IEC 61169-24 connectors
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MEST 2:2009 Radiofrekvenin; konektori__:_Dic_}_ 2: Speqifikacija pn -_E-:el'(cijania -
! Radiofrekventni koaksijalni konektop: tipa 9,52 / Radio :

Ly  Specification - Raq ' c
7

frequency connectors - Payt 9. Sectional
IS Of type 9 57 | |

ctonal specification .
with screw coupling. typically for yse i 75 ohm cable
‘networks (type F) _
29. EN 50083 Cabled distribution Systems for television, soun
P 30. EN 50083

-1 Safety Tequirements
°l. MEST EN 50083-2:2005 x.;

32 EN'50083.3 Active widebang equipment
i b 33. MEST EN 50083-4:2009 Kablovske mreze »a
we usluge - Dip 4: p

ale, zvuéne signale j interaktivne
Ze koz sjalnih kabloy, / Cable networks
S, sound signa]s and j ’

Services - Part 4: Passive wideband

zvucne sign

ale 1 fnterakﬁvne
Vision signa

Is, sound signals

¢ o filucuumagnetic

Compatibility for

39. EN 50083-10 System perform

- 40. MEST EN 60728.1.79
L Uzajamnog djelovanja
television signals,

forward paths

ance for retyrn path

09. Kablovske mreze

-

_ j ne signale uslug
Dio 1: Karakferistike '
sound signals
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MEST EN 60728.3:2000 Kablovske mreze za televigiisge s

- Uzajamnog djelovanja - Djo 3 Aktivna 'sfirokupojasna Oprema za mre¥e koaksijalnih kablova

IR R Cable networks for television signals, sound signals ang interactive services - Part 3: Activ

R

.'I:_MES'T.E'N 60728-4:2009 Kﬁhlovske mreZe za teléﬁiiijske sigz{ale, zﬁﬁ&'ﬁe: 'sigr:{ale i usluge

HE 'uzajamnﬂg djelovanja - Djo 4: Pasivna Eirokﬂpnjasna oprema za mreie-koa.ksijahih kablova ,

44,

Cable networks for television signals, sound signals and interactive services - Part 4; Passive

MEST EN 60728-6:2009 Kablovske mrege 2a televizijske signale, zvugne signale usluge

_ Uzajamnog djelovanja - Djo 6: Optiéka (optoelektrcnir‘:'ka) oPrema / Cable networks for

6

television signals, sound signals and Interactive services - Part 6: Optical equipment

. MEST EN 60728-7-1:2009 Kablovske mree Zza televizijske signale, zyvuéne signale i usluge

uzajamnog djelovanja - Dig 7.1. Spoljagnje instalacione mrede hibridnih opticko- koaksijalnih
kablova -Speciﬁkacija tizickog (PHY) nivoa / Cable networks for television signals, sound
signals and interactive services - Part 7.1. Hybrid Fibre Coax Outside Plant Stapys Monitoring -

Uzajamnog djelovanja - Dio 7.5. Nadgledaunje stanja Spoljadnjih instalacionik mreZa hibridnjh

| opﬁéka~koaksijahﬁh kablova - Specifikacija MAC nivoa / Gable networks for television signals,

47,

sound signals and Interactive services . Part 7.2; Hybrid Fibre Coax Outside Plant Status
Monitoring - Media access Conktrol (MACQ) Layer Specification

MEST EN 60728-7-3:2009 Kablovske mrese 2a televizijske signale, zyugne signale i usluge
Uzajamnog djelovanja - Djo 7.3. Nad gledanje stanja spoljadnjih instalacionih mre¥, hibridnih
optickih - kablova - Spec:ifikacija Napajanja na interfejs ma gisj_c@_lgktgapspnndera (PSTIB) / Cable
networks for televisiorn signals, sound signals and interactive services - Part 7.3. Hybrid Fibre

Coax Oﬁ-tside-Piant"'Sta't‘us Moni-td'ring - Power supply to Transponder Interface Bus (PSTIB)

Specification . ' .

MEST EN 60728-10:2009 Kablovske mreye 2a televizijske signale, zvune signale usluge

'uﬁajamnog djelovainja - Dio 10: Karakteristike sistema za Povratne putanje / Cable networks for
television signals, sound Signals and interactiye services - Part 10: System Performance for

“return paths

49,

MEST EN 60728-11:2009 Kablovske mre¥e Za televizijske signale, zvucne signale i uslige
uzajamnog djelovanja - Dip 17 Bezbjednost / Cable networks for television signals, sound
signals and interactive servjces - Part 11: Safety |
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DOO “VODOYOD I KANALIZACIJA” BUDVA

WTES Ercoas AlmuzHOM DATOBURHO CPESTINA BUubpwa
rﬂﬁﬁ“fﬁﬂﬁ AKHANIAMATrg sunca 1, 85310 Budva o BlW= Y PV A
AT gyasa . o5 s AR 2615
1 ,&zn}»é Q'I——?; 3;;6} yd Tehnicki SEkt{H’ ; uli'w-‘a' —— - £~ ijt&i

“ B0 r. = i - J !

o, 0 T www.vodovodbudva.me @/@H’Z& 54— l
Telefgs; 4ed2(0)33/4037304 TehnnicRseleiOB882(0)33/403-484_ fax. +382(0133/465-374. E-mail:tenicka.sluzba.bd@email.com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-709/4 od 11.06.2015. godine, nas broj 01-3356/1
od 15.06.2015. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine
Opstine Budva, a u ime investitora KESTNER SRECKO iz Podgorice, izdaju se:

TEHNICKI USLOV]
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACILJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACILJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Na katastarskoj parceli broj: dio 502 KO Sveti Stefan, urbanisti¢ka parcela broj
19, blok broj B, DUP Sipkov kr3, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima izdatim
od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i odr¥ivi razvoj Opstine Budva,
predvidena izgradnja turisti¢kog objekta - vile,: postoje instalacije vodovodne i fekalne
kanalizacione mreze, kao $to je i prikazano na skici koja je sastavni dio ovih Tehni¢kih
uslova.

NAPOMENA:

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli nalaze se postojece i planirane instalacije vodovoda
1 fekalne kanalizacije, stoga je potrebno predvidjeti zastitni pojas oko istih u $irini od 6
m u skladu sa vaZe¢im propisima. Da bi se planirani objekat priklju¢io na vodovodnu i
fekalnu kanalizacionu mrezu neophodno je na osnovu uradenog i revidevanog projekta,
izgraditi, DUP-om i tehni¢kim uslovima, planiranu infrastrukturu. Takode, radovi na
izgradnji cjevovoda moraju biti izvedeni od starne ovlas¢enog izvodaca i uz obavezan
nadzor od srane ovlagéenog nadzornog organa.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistitko — tehnickih uslova broj
06-061-709/3 od 11.06.2015. godine.

TEHNICKA SLUZBA TEHNICKI DIREKTOR __IZVRSNI DIREKTOR
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Stevan Vuceti¢, dipl. ing. /
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Investitor; Kestner Srecko

Katastarska parcela: dio 502, Katastarska opstina: Sveti Stefan
Urbanisticka parcela: 19, blok broj B, DUP: ﬁipkﬂv Krs$

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

L.

sl

:--.I

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZzece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguénosc¢u daljinskog oéitavanja i daljinskog
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsku zatvaranje
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju pru]ektuvatl sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hoclmku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluZzbenicima DOO “Vodovod 1 kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti). |

Za prikljucke vece od @ 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman 1 od pomo¢nog (malog) obracunskog vodomjera na
daljinsko oc¢itavanje sa ventilima.

Priklju¢ke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija 1 ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta.ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli€ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljéivo DOQ “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte priklju¢nu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mreZi prema hidrauli¢kom proraunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vrac¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moe biti manji od
@ 1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

I

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrZavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljuf’:ka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da pre¢nik
cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevmske linije.

Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

Pri projektovanju voditi ra¢una da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.



5:

6.

PrikljuCenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispusStaju vode sa
sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septi¢ku jamu sa bioprediséivatem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva

izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na V i K mreZu:

1. Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnosenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mresu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mreZu (dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se
preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske §eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja. 4

3. PrikljuCenje na vodovodnu mreZzu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutranji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovle$éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju

- biti izvedeni od starne ovla$¢enog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadri: )

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomyjera;
¢c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;
terena i osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i
revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopre¢is¢ivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

TEHNICKA SLUZBA
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Legenda:

Postojecéi vodovod AC @ 450 mm

Zastitni pojas oko magistralnog cjevovoda u Sirini od 6 m
- prema vazecoj zakonskoj regulativi

Postojeci vodovod AC & 200 mm

0 - Cni Planirani vodovod PeHD 90 mm

Planirano mjesto prikljucka na planirani vodovod

Planirana vodomjerna Sahta

- Postojeca fekalna kanalizacija AC @ 250 mm

ROO - ROn Planirana fekalna kanalizacija PVC 250 mm

Zastitni pojas oko magistralnog cjevovoda u Sirini od 6 m
- prema vazecoj zakonskoj re S

Planirano mjesto priklju¢ka na Daﬁiranu f

u kanalizaciju

Datum: 18.06/201
Obrada:
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d.0.0. za izvodjenje

geodetskih radova j usluga
adresa: Niksig, Gomje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488

Ziro racun: S50-12840.72
PiB: 02860058

e-mail: navstzr? sasa@gmail.com

ELABORAT

ORIGINALNIH TEREN SKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Parcelacija po DUP-u
na parcelama 502
K.O. SVETI STEFAN

lllllllllllllllllllllll




d.o.o. za izvedjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
Ziro racun: 550-12840.72
PIB: 02860058

e-mail: navstar?. sasa@gmail.com

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - Budva

U skladu sa Glanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

‘imalac prava / korisnik Kestner Sre¢ko iz Budve
adresa / telefon ___ ul.

u ime preduzecéa Navstar7 d.o.o. iz Niks$ica (licenca br. 02-8079/2) podnosi:

PRIJAVU
| ZA PREGLED | OVJERU ELABORATA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 502, 503 | 1875
KO Sveti Stefan

1. Parcelacija

2. E‘i@_ﬂgﬁiaﬁ!ﬁt no DUP-u %GQ "Nﬂﬁfﬁ P AR b
3. Snimanje objekta 3

4. Etazna razrada objekta o, 141

5. FEtaZna razrada posebnog dijela objekia wikkié,_ (14 04 _a0tf oo
6. Omedavanje katastarske parcele

7.

' 8. ;
Mn[limu vas da nam po ¢lanu 161 tacka 1. Zakona, iz sluZzbene evidencije dostavite:
|

Kopiju katastarskog plana

Prepis Listova nepkretnosii

Koordinate geodetske mreze
Koordinate granicnih tacaka parcela br.

ok Wh =

Prilazemo uplate:
1. Naknada za promjenu: na racun Uprave za nekretnine br. 832-1081-88 .........ccccovviieiriiiiiniiiieeeniec s 20.00€
2. RAT: N@radun Br. B32-TOB82-B5 ...........oooeerieeeeeeeeeestttsettteiaesasatstttstt sttt tesaaasseettesassesstaisssasssassassennsasnsseesss 5.00¢

PRIMIO:

Dana: . .20 .god.

Za Navstar jéﬁ;ﬁ\\
; _{;,‘5"

PODNOSILAC/RF




U skladu sa Zakonom o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik : Kestner SRe¢ko iz Budve

' adresa / telefon:.

OVLASCUUJE

Preduzeée Navstar7d.o.0. iz Nik&iéa

DA I1ZVRSI

Na Katastarskoj parceli: 502, 503 11875
KO Sveti Stefan

ks

bl

S 0 b~ ow

Parcelacija

gi.‘ﬁm 3“ 'h;m:.‘s i.di}

Snimanje objekta

Etazna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

Dana:

-"'!'-l-u._ S

DAVALAC OVLASCENJA




d.0.0. za izvodjenje Seodetskih radova i usluga

NAVSTAR 7 |

a"r-.F

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: as7 721 494, 067 721 488
Ziro racun: 350-12840-72
PiB: 023650058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ZAPISNIK

O parcelaciji po DUP-y

) Djelovi kat. Parcela 302, 503 i 1875 , Eine urbanistiCku parcely broj 19 u bloku B DUP-,
Sipkov Kr3, pa Je potrebno izvriiti parcelaciju po DUP-u kako Je skicirano na manualy
URBANISTICKU PARCELU ¢ine:

Dio katastarske parceleS502 (502 /1) povriine 880m2
Dio katastarske parcele 503 ( 503 /2) povriine 2m?2
Dio katastarske parcele 503 (503 /3) povrfine 1m2
Dio katastarske parcele 1875 ( 1875/2) povr¥ine 2m2

| Parcelacija je tzvriena na osnova izveda iz DUP-g ; teksiuainog tumacenja, izdatog od
Sekretarijata za urbanizam | zaltitu Zivotne sredine opitine Budva, Broj: 06-061-510 /2 og 29.03.2016g0d..
Sve ostalo o Parcelaciji prikazano Jeu elaboraty,

|

Za Navstar 7
: Eude 5, : =
188 Nikshy

o

U Budvi: dana 03, 04, 2016. godine

'NAVSTAR 7°E |
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Ns] F

< Miksi1&

028 iz,

# I Q‘%‘“




PEMYBIMIMKA UPHA TOPA

¥Ynpaga 2a HexpeTHUHE - CKWLUA NMPEMJEPA ©p.

MoBpy4Ha JEOMHHLA .....cconene. BUDVA ..oooveerceersanns Bpoj katactapckor nnawa: .

KAT. OMWTUHA:....SVETISTEFAN ... TEC FAMERIIR S CBOONE oo i isionss
ONWTHHA, vvvvvrrrree BYDVA Besa ca paHujoM CHMLIOM npemjepa: BpJrofl. ..o

Mpubriokra paamjepa 1: 500

493/1

\{{ 502/2
N 11

.h't_.

1._.%\ ‘.E“
bl

499/2

502/1 N 1912

@ N
A | Kestner sre¢ko 1/1

499/1 | 1 Y=6573934.24 X=4681044.77
Y=6573932.90 X=4681057.00
Y=6573927.92 X=4681067.12
Y=8573928.35 X=4681071.63
Y=6573928.41 X=4681073.25

'65?3926 79 X=4681081.96

'T]'Z;"h } U B00 OTL0.UG  A=400 |UoD,. & |

¥=6573529.79 X=4681087.16
Y=6573933.97 X=4681083.63

".55
10 Y=6573938.19 X=4681080.16
| 11 Y=6573942.46 X=4681076.73
\ 12 Y=6573946.77 X=4681073.36

WO~ & 0 M

2 13 Y=6573951.11 X=4681070.04

14 Y=6573955.50 X=4681066.77

501 15 Y=6573959.92 X=4681063.56
16 Y=6573964.38 X=4681060.39

17 Y=6573964.53 X=4681060.29

e o

[e

18 Y=6573957.96 X=4681051.56

: ; 19 Y=6573954.61 X=4681047.10
20 Y=6573953.98 X=4681046.80

21 Y=6573940.32 X=4681044.61 .

22 Y=6573949.05 X=4681044.80 Durutovi¢ Emilija 1/1

q s 23 Y=6573949.03 X=4681044.47

t i 22

‘ | () 1875/‘“
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-689

Datum: 05.04.20186.

Cbradio: 0 P

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

Katastarska op3tiina: SVETI STEFAN
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:
Parcela: 502




*%% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: SVETI STEFAN, R 1:1000

Po zahjevu broj: 467-104-689, od: 05.04.2016. godine

izdajemo sTijedece koordinate detal

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase' v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 05.04.2016 15:3¢
3 6573927.19 4681075.10
6466 6573947.39 4681079.55
6467 6573952.84 4681076.97
6468 6573957.62 4681072.96
6488 6573968.57 4681065. 86
7976 6573934.46 4681048.42
7977 6573932.90 4681057.00
7978 6573930.80 4681061.03
7579 6573527.92 40661067.12
7980 6573927.39 4681073.89
/7981 6573926.02 4681082.04
7982 6573927.39 4681085.71
7983 6573933.40 4681091. 39
7984 6573938.29 4681087.36
7985 6573941.95 4681085,14
8002 6573934.24 4681044.77
11 ©6573967.85 4681064.85
112 6573949, 05 4681044.80
113 6573952.60 4681046.45
115 6573962.32 4681057.74
116 6573954 75 46871047 00
Parcela: 502 (pP=1160)
Frontovi:
od do | duzina(m)

7983-7984 6.34
7984-7985 4.28
7985-6466 7.80
6466-6467 6.03
6467-6468 6.24
6468-6488 13.05
6488-11 1,24
11-115 9.01
115-116 13.14
116-113 2.22
113-112 301
112-8002 14.81
8002-7976 3.66
7976-7977 8.72
7977-7978 4.54
7978-7979 6.74
7979-7980 6.79
7980-3 1.23
3-7981 7.04
7981-7982 3.92
7982-7983 8.27
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM
1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj: 06-061-510/2

Budva, 29.03.2016. god.

KESTNER R. SRECKO
Podgorica

Povodom Vaseg zahtjeva br. 06-061-510/1 od 25.03.2016 god.
za tekstualno tumadenje DUP-a SIPKOV KRS (SL. List CG, opstinski
propisi br.01/14) a za UP 19 u bloku B, dostavljamo Vam sledeée:

TEKSTUALNO TUMACENIJE

UrbanistiCka parcela UP 19 u bloku B ulazi-u zahvat DUP-a
“SIPKOV KRS” br. 01/14 na nagin i u povrSinama kako je to prikazano na
1zvmdu 1z predmetnog DUP-a datom u prilogu ovog tumad&enja.

Predmetnu UP 19 ¢ini deo kat. parcele br. 502 KO SVETI
STEFAN. Deo ove kat. parcele ulazi u zahvat planirane saobradajnice.
Koordinate urbanisticke parcele date su u prilogu.

Ukoliko, nakon izrade i usvajanja predmetnog plana, dode do
promene podataka o navedenim katastarskim parcelama u Direkciji za
nekretnine-podru¢na jedinica Budva, mjerodavno je azurno Kkatastarsko

stanje.

Tekstualno tumadenje se daje, na zahtev imenovanog, a na
osnovu kopije katastarskog plana i uvida u DUP SIPKOV KRS br. 01/14 i
sluZi za sprovodenje parcelacije u Direkciji za nekretnine.

PRILOG:
- 1zvod iz DUP-a
- digitalna podloga
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60.44
55.74
96.72
50.79
48.15
49.53
3778
39.08
24.67
2220
2342
16.07
17.24
04.08
05.53
91.97
9279

- 91,35
RE.82 |

90.00
93.14
5763
01.23
11.04
10.33
09.54
16.30
13.75
17.13
20.88
22.33
21.25
15.07
1294
09.56
03.50
01.48

ne o8

197 6573978.86 4681039.83
198 8573982.42 4681039.09
199 §573973.95 4681042.50
200 6573976.04 4681043.95
201 6573976.66 4681047.42
202 6573972.85 4681052.94
203 6573970.38 4681055.85
204 6573967.33 4681058.32
205 6573964.53 4681060.29
206 6573954.61 4681047,10
207 6573953.21 4681031.41
208 6573954.74 468103166
209 8573953.85 4681037.72
210 6573955.39 4681038.05
211 6573952.10 4681040.71

2128573953.23 4681041.76
213 8573948.70 4581043.05
214 6573949.03 4681044 47
215 RR73434 41 ARA1N4] 27
216 6573934.24 45681044.77
217 657393446 4681048 42
218 6573932.90 4681057.00
210 6573527.92 468106712
220 6573928.35 4681071.63
221 6573928.41 4681073.25
222 6573926.79 468108196
223 6573928.08 468108541
224 6573929.79 4681087.16
225 6573928.65 4681088.15
226 6573926.77 4681086.19
227 6573925.25 4681082.12
228 6573928.32 4681074.98
229 657.3899.52 4681071.50
230 6573899,03 4681065.28
2316573856.83 4681070.90
232 65736896.20 4681073.60
233 6573900.75 4681076.85
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348
349
350
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354
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389
360
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366
367
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369
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373
374
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377
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379
380
381
382
383
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681431.09
681427.71
€81435.86
681435.06
63142791
681432.58
681439.73
681428.58
681422.03
681416.32
681422.90
681400.58
681397.65
681387.06
681389.96
681397.98
651354.71
681384.31
681387.58
681380.81
681368.59
681372.58
681383.40
681405.82
681400.77
681392.51
681397.53
681387.70
£681381.25
681374.62
681381.05
£81364.94
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164 6573895.96 4681004.47
185 6573902.45 4681102.97
166 6573917.97 4681091.19
167 6573913.89 4681085.81
168 6573903.16 4661093.94
169 6573500.81 4681090.82
170 6573931.87 4681070.94
171 6573937.08 4681075.62
172 6573949.10 4681062.23
173 6573957.06 4681061.81
174 6573956.70 4681054.82
175 6573938.72 4681055.76
176 6573939.09 4631062.75
177 6573868.57 4681054.78
178 6573972.76 4681049.17
179 6573968.96 4681046.30

180 6573971.34 463104526 ||

181 6573968.11 4681037.88
182 6573965.28 4681039.11
183 6573963.27 4681034.78
184 6573957.72 4681037.35
185 6573959.51 468104163
186 6573955.36 4681043.45
187 6573958.47 4681050.87
188 6673962.81 4681048.98
189 6573963.64 4681051,12
180 6573973.97 4681026.36
191 6573980.66 4681028.93
192 6573993.93 4680996.19
193 6573986.52 4680993.18
194 6573979.22 4681011.22
195 6573674.10 4681009.15
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CRNA GOR A \
i UPRAVA'ZA NEKRETNINE |

LICENCA

BLojori se poivrduje da je
Drustvo za izvodenje geodetskih radova i usluga

"NAVSTAR 7” d.o.0. NIKSIC

Ui.Gornje poije brod blfi', WNifksié, dana 20.12.2011. godine, ispunila usiove 7q

IZVOBENJE GEODETSIGH RADOVA NA ODRZAVANJU

|
DRZAVNI PREMJER I KATASTAR NEPOKRE'INDS TII VOD OVA

‘oi: 02-8079/2 o 2¥ " DIREKTOR

' - MI OORLANDIE
ydgoriea, 20.12.2011.godine i




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
NIKOLIC Draga SASA

Dipl. fng.geodez{je, roden dana 25.03.1975.go0dine u Nik¥icdy-
dana 12.09.2011.godine.

Crna Gora,
poloZio strudni ispit i stekao oviaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

LPGMT‘I\OST i VODOVA

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

g 5 e, /? .
Broj: 02-897/4 7S el A:)IREKTOR
| -" Wifﬂﬂ ORLANDIC
Podgorica, IS.UQQUII.ngme p -;. Mm}_

- OSNOVNI GEODETSKI RADOVT, PREMJER I IZRADA KATASTRA
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“DEL PROJEKT”
d.o.0.Trg sunca, br.2,85310
Budva

Tel/fax:+38233 451-719 e-mail:
delex2@gmail.com

A.2.

Tekstualna dokumentacija



mailto:delex2@gmail.com

A.2.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje,
za izgradnju stambenog objekta
na katastarskoj parceli 502/1, odnosno na urbanisti¢koj parceli 19, blok broj B
DUP SIPKOV KRS, K.O. SVETI STEFAN

INVESTITOR: ERS HOLDING D.0.0. BEOGRAD

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora.

Dio katastarske parcele 502/1 KO Sveti Stefan u cjelosti formira urbanistiCku parcelu 19 u bloku B.
Geodetska firma ,,Geomiso,, d.o.o. Budva Prvomajska bb, Babin Do uradila je elaborat parcelacije
za katastarsku parcelu 502/1 Po navedenom elaboratu povrSina katastarske parcele na kojoj je
predvidena gradnja iznosi 882m?2.

Prema planu i na osnovu UT uslova koeficijent izgradenosti je 0.40, koeficijent zauzetosti je 0.26.
Shodno tome maksimalna povrSina pod objektom je prema Planu 228m?, odnosno BRGP
NADZEMNO dozvoljeno je 352m?. Povrsina pod objektom ostvarena projektom je 200.52 m2.
BRGP NADZEMNO ostvareno stambenog prostora 351.97 m2.

BRGP UKUPNO (stambeni prostor i tehnicke prostorije, nadzemno i podzemno) 623.49 m2.
Planirana spratnost objekta je Po + S + P.

LOKACIJA OBJEKTA

Stambeni objekat lociran je na katastarskoj parceli 502/1 odnosno na dijelu urbanistiCke 19.
Predmetni objekat je u okviru stambenog naselja i nalazi se u okviru DUP SIPKOV KRS, K.O. sveti
Stefan. Spratnost objekta je Po + S + P i uslovljena je konfiguracijom terena i spratnoS¢u okolnih
objekata. BRGP nadzemne i podzemne korisne povrsine objekta je 623.49m?2.

Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najvisocija kota u placa cca 25.30m/nv, a spusta
se do cca 9.25m/nv, 8to znaci da je visinska razlika cca 16.05m/nv. Nagib se prostire u pravcu
sever-jug (od najvisocije do najnize kote terena).

Objekat je projektovan kao samostojeci objekat sa ravnim krovom i vodilo se raduna da se vizuelno
uklopi u ambijentalnu cjelinu, koriS¢enjem prirodnih materijala. Linija izmedu enterijera i eksterijera
je zamagljena. Suptilna tenzija je uspostavljena izmedu kuce i prostora stena i mora. Sa svojim
otvorenim prostorima i natkrivenim terasama, ku¢a ima za cilj da obezbedi optimalne uslove za
toplu klimu tokom cele godine, sa zastitom od sunca tokom leta i vetra i kiSe zimi. Ona obuhvata i
uokviruje pejzaz dok zadrzava odmerenu blizinu stena i mora. Suprotno okolnim ku¢ama, kuca
gotovo nestaje kada se vidi sa ulice. Dnevna soba, postavljena na prednjem delu kuce, nalazi se
ispod nivoa terena ulice.

Program za potrebe klijenta i dimenzije lokacije omogucili su neobi¢an projekat. Ku¢a se vrlo
delikatno uklopa u okolinu.

“DEL PROJEKT” d.o.0. - BUDVA 1



ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA

Na zadatoj katastarskoj, odnosno dijelu urbanisticke parcele predviden je stambeni objekat.
Planirani objekat je postavljen shodno konfiguraciji terena i u granicama gradjevinskih linija.
Gradevinske linije date su u planskom dokumentu na karti parcelacija i regulacija.

Kota prizemlja projektovanog objekta je na £0.00(20.30).

UrbanistiCka parcela sa svoje sjeveroistoCne strane naslanja se na planirani put. Sa iste strane
predvideno je 4 parking mjesta kao i glavni ulaz u objekat. Ostatak parcele &e biti zelena povrsina
obogacena raznim vrstama zbunastog i visokog rastinja, kao i platoi sa bazenom i dakuzijem, koji
povezuju razli€ite nivoe terena. DvoriSte je sa svoje sjeveroistocne strane ogradeno visine 1.5m,
ka planiranom putu. Sa iste strane planiran je i glavni ulaz u objekat.

Objekat je projektovan kao jedna stambena jedinica, funkcionalno povezana po vertikali, spratnosti
Po + S + P. Podrum je tehni¢ka etaza. U suterenu je locirana dnevna zona objekta, sa
apartmanom i ukopanim tehnickim prostorijama u kojima su smjeStene ostave, veSarnica, toaleti,
dok je na prizemlju no¢na zona, sa spavac¢im sobama i toaletima. U objekat se ulazi sa nivoa
prizemlja i stepenidtom i lifftom se spudta ka podrumu i ka suterenu u dnevnoj zoni, koja je
otvorena ka platou sa bazenom i dakuzijem i spoljasnjem uredenju prilagodenom padu terena.

Okviri kliznih staklenih vrata sa strane dnevnog boravka i trpezarije u suterenu, okrenutog ka moru,
mogu se u potpunosti povuci, Sto predstavlja potpunu integraciju prednjeg platoa sa bazenom,
dnevnog boravka i baste atrijuma. Dnevna soba sa trpezarijom i kuhinjom , u ovom sluéaju, stiti od
kiSe i sunca, poput velike verande. U zadnjem delu suterena, ukopanom i okrenutom ka ulici
nalaze se tehnicke prostorije. Na plafonu volumena dnevne zone je prazan prostor koji funkcionise
kao solarijum. Plato sa bazenom ¢ini skoro ceo projekat poput baste uliva u prirodni ambijent stena
i mora.

Fasada je kameni suvozid u suterenu, bojeni malter na rabicu u nivou prizemlja i aluminijumske
zaluzine.Krov je ravan, a konstrukcija objekta armirano-betonska.

U prizemlju je smjeStena nocna zona. Preko glavnog ulaza i hodnika dolazi se do tri sobe. Svaka
spavaca soba ima posebno kupatilo. Ukupna neto povrsina prizemlja iznosi 152.71 m? , a bruto
povrsina 200.52 m2.

Ukupna neto povrsina suterena iznosi 127.40 m?, a bruto povrSina 151.45 m2.

Ukupna neto povrsina podruma iznosi 122.97 m?, a bruto povrSina 147.71 m?

Ukupna neto povrSina objekata smjestajnog dijela iznosi 280.11 m?2, a sa tehnickim dijelom je
502.32 m2.

Ukupna bruto povrsina objekata smjestajnog dijela iznosi 351.97 m? a sa tehni¢kim dijelom je
623.49m?2

“DEL PROJEKT” d.o.0. - BUDVA 2



PODRUM

1. STEPENISTE | HODNIK 33.93 m?
2. TEHNICKA PROSTORIJA 19.01 m?
3. VINSKI PODRUM 25.30 m?
4. MAGACIN 22.47 m?
5. BAZENSKA TEHNIKA 22.26 m?
ukupno NETO 122.97 m?
BRUTO 147.71 m?
SUTEREN
STAMBENI PROSTOR
1. HOL | S,TEPENISTE 18.55 m?
2. SPAVACA SOBA | KUPATILO 18.02 m?
4. DNEVNI BORAVAK 39.51 m?
5. KUHINJA | TRPEZARIJA 51.32 m?
ukupno NETO 127.40 m?
BRUTO 151.45 m?

TEHNICKE PROSTORIJE

3. VESERAJ 5.58 m?
6. HODNIK 37.16 m?
7. KOTLARNICA 14.33 m?
8. OSTAVA 9.05 m?
9. OSTAVA 3.95 m?

10. TEHNI(:'JKA PROSTORIJA 19.05 m?
11. TEHNICKA PROSTORIJA 10.12 m?

ukupno NETO 99.24 m?
BRUTO 123.81 m?
PRIZEMLJE
STAMBENI PROSTOR
1. ULAZNI HOL 9.75 m?
2. HODNIK 13.44 m?
3. SPAVACA SOBA 21.92 m?
4. KUPATILO 10.27 m?
5. OSTAVA 4.28 m?
6. KUPATILO 9.81 m2
7. SPAVACA SOBA 34.45 m?
8. TERASA 29.51 m?
9. SPAVACA SOBA 15.13 m?
10. KUPATILO 4.15 m?
ukupno NETO 152.71 m?
BRUTO 200.52 m?

“DEL PROJEKT” d.o.0. - BUDVA



SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17)

- Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije ("Sluzbeni list CG", br.
44/18)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, broj
24/10)

- Pravilnik o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

Projektant:

Deleti¢ Senka, dipl. ing. arh.

“DEL PROJEKT” d.o.0. - BUDVA 4



,,GeomiSo,, d.o.o. Budva
Prvomajska bb, Babin Do

96,2 4972
5002
Legenda:
granica katastarske parcele
izohipse
urbanisticka parcela
struja

Ekvidistanca iznosi 0.25 m

Przno,
10.09.2019. god
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GEODETSKI SNIMAK

K.O.Sveti Stefan
R=1:250

rc.br. 502/1, 502/2, 502/4 -
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Snimio:

1.35

PROJEKTANT:

<

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

INVESTITOR:

ERS HOLDING
DOO
BEOGRAD

GLAVNI INZENJER:

DELETIC
SENK] ~

ODGOVORNI INZENJER:

DELETIC
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AUTOR PROJEKTA:

DROBAC
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OBJEKAT:
STAMBENO -
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LOKACIJA:

UP19 KP. 502/1,
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VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE:
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PROJEKAT
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ARHITEKTURA

24.2
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PRILOG:
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