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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

• Podaci o projektantu 

• Licenca projektanta 

• Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

• Rješenje o imenovanju glavnog odgovornog inženjera 

• Licenca glavnog ovlašćenog inženjera 

• Ugovor između Investitora i projektanta 

 
 URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
 
           PROJEKTNI ZADATAK 
 
 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 
           TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

• Tehnički opis 

 
           GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 

• Geodetska podloga 

• Elaborat parcelacije- izvod manual 

• Situaciono rješenje – izvod iz DUP-a Buljarica 1, namjena površina, planirano stanje  R=1:2500 

• Situaciono rješenje – izvod iz DUP-a Buljarica 1, namjena površina, postojeće stanje  R=1:1000 

• Situaciono rješenje – izvod iz DUP-a Buljarica 1, namjena površina, planirano stanje  R=1:1000 

• Situaciono rješenje sa osnovom prizemlja  

• Situaciono rješenje sa osnovom krova 

• Osnova podruma 

• Osnova prizemlja 

• Osnova I sprata 

• Osnova krova 

• Presjek 1-1 i 2-2 

• Presjek 3-3  

• Istočna fasada i zapadna fasada 

• Sjeverna fasada i južna fasada 

• Trodimenzionalni perspektivni prikazi objekta 
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PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

 
OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE  

 
Dio UP IV-73, kat. parcela 633, KO 

Buljarica 

 

DOO “STUDIO GRAD” 
br. licence UPI 107/7-1610/2 

CITY KVART lamela 1-5, Podgorica 

Arh. Djordje Gregović dipl.ing. 
br. licence UPI 107/7-940/2 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

PROJEKAT  PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

IDEJNO ARHITEKTONSKO 
RJEŠENJE  

DOO “STUDIO GRAD” 
br. licence UPI 107/7-1610/2 

CITY KVART lamela 1-5, Podgorica 

Arh. Djordje Gregović dipl.ing.arh. 
br. licence UPI 107/7-940/2 

 



 
  

 

 

 

 

 

 

 
         

Na osnovu pravilnika Studio grad d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji 
objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata donosi: 
 

RJEŠENJE 
O imenovanju glavnog i odgovornog inženjera 

 
 
 
OBJEKAT:                                  OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE 

 

LOKACIJA:                            dio UP IV-73, kat. parcela 633, KO BULJARICA 
                               
  

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:                                 IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE
  

 
INVESTITOR                                                 KSENIJA BRIČIĆ 
 
 
GLAVNI INŽENJER i ODGOVORNI INŽENJER / 
za Idejno urbanističko-arhitektonsko rješenje:                                  ĐORĐE GREGOVIĆ dia 
 
 
 
Imenovani je stalno zapošljen u našoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne 
spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno 
djelove tehničke dokumentacije u smislu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnika o 
načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata. 
 
 
 
Podgorica, jul 2020.           Direktor: 
            Đorđe Gregović dia 

       
 









 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I  
PRIVREDNOG DRUŠTVA 

 







 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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OPSTJNA BUDVA • SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODR1IVI RAZVOJ • Trg Sunca 3 • 85310 BUDVA • Tel. +382 (0)33 451287 

Crna Gora 
Op5tina Budva 
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ 
Braj: 06-061-1157/3 
Budva, 20.09.2019. gadine 

Sekretarijat za urbanizam i adrzivi razvaj opstine Budva, rjesavajuci po zahljevu Gregovic Krsta iz Budve na 
osnavu clana 74 Zakana o planiranju prostara i izgradnji abjekata (Siuzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18), 
clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama lakalna 
samouprava (Siuzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o abrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih 
uslava (Siuzbeni list CG broj 70/17), Prastomog plana posebne namjene za obalna podrucije (Siuzbeni list 
CG 56/18) i DUP Buljarica (Siuzbeni list CG-opstinski prapisi br. 34/16), evidentiranih u elektronskam registru 
planske dokumentacije, izdaje: 

URBANISTICKO· TEHNICKE USLOVE 
za izradu tehnicke dokumentacije za 

izgradnju objekta 

1. URBANISTICKA PARCELA 

Blok broj: IV 
Urbanisticka parcela broj: IV-73 kaju cine katastarske parcele 631/1, 631/2, 632 i 633 KO Buljarica 

T acni padatci a katastarskim parcelama kaje cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kraz izradu 
Elaborat parcelecije po planskam dakumentu. Elabarat izraduje ovlascena geodetska organizacija i mora biti 
avjeren od strane Uprave za nekretnine. 

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ I KATASTARSKOJ PARCELl 

U listu nepokretnosti broj 104-956-17245/2019 za KO Buljarica I, ad 11.09.2019.gadine, na katastarskaj 
parceli 633 KO Bulkjarica I nema upisanih abjekata. Na katastarskaj parceli 633 KO Buljarica I nema upisanih 
tereta i agranicenja, a kaa vlasnik upisan je podnasilac zahtjeva. 

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKT A 

Namjena objekata je mjesavita i nalaze se u zanama II, lllc i IV. 
Pavr5ina urbanistickih parcela u zoni II krece se akvirna ad 220 - 1.200m2

, u zoni lllc kreee se okvirna od 
400 -10.700m2 i u zoni IV krece se okvirno ad 300- 5.500m2

. 

Namjena objekata maze biti: stambena, stambeno-paslavni iii turisticka. 

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata 
(Siuzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadriaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge 
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Siuzbeni list CG 
braj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugastiteljske djelatnosti i druga pitanja od 
znacaja za turizam i ugostiteljstvo. 

www.budva.com • e-mail: urbanizam.bd@t-com.me 

ii... 



















































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

TEHNIČKI OPIS 
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OBJEKAT :        OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE 
 
PROJEKAT:       IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 
LOKACIJA :       dio UP IV-73, kat. parcela 633,  KO BULJARICA  
 
KATASTAR:      UP IV-73, kat. parcele 631/1, 632/2, 632 i 633, KO Buljarica  
 

UT uslovi:        br. 06-061-1157/3, od 20.09.2019. 

 
INVESTITOR:   KSENIJA BRIČIĆ  
 
Nosilac izrade projektne dokumentacije:  STUDIO GRAD D.O.O.  Podgorica 
 
Broj: IA/P - 39/20 

 
 
TEKSTUALNO OBRAZLOŽENJE UZ IDEJNO RJEŠENJE  
 
 

1. LOKACIJA, POSTOJEĆE STANJE I URBANISTIČKI KONCEPT 
 
Predmetni objekat projektovan je na kat. parceli 633 KO Buljarica, a u okviru  urbanističke parcele IV-73 Buljarica I.  
Ostvareni urbanistički parameri lokacije u skladu su sa propisanim maksimalnim vrijednostima iz UT uslova. 
 
Pregled relevantnih površina lokacije: 

UP - broj iz DUP-
a 

Kat. parcele Površina cijele UP iz DUP-a Površina dijela UP shodno vlasništvu 

UP IV-73 631/1, 631/2,632,633 2.990,18 m² 749  m² 

 

UKUPNA POVRŠINA LOKACIJE JE : 2.990,18 m². 
Predmetna lokacija je sačinjena od kat. parcela 631/1, 631/2, 632 i 633.  
 
Pregled planiranih i ostvarenih urbanističkih parametara loakcije: 

PARAMETRI ZA LOKACIJU 
(SHODNO PARAMETRIMA ZA UP) 

UT uslovi - max. 
parametri 

Ostvareno idejnim rješenjem 
 

Površina lokacije         m2 2.990,18 m² 749 m² 

Spratnost objekta P+2  Po+P+1 

Index izgrađenosti    i / m2 0,75/2.990,18 m² 0,45/341,28 m² 

Index zauzetosti        i / m2 0,25/2.990,18 m² 0,25/186,72 m² 

BRGP nadzemno          m2 2.244 m² 341,28 m² 

Broj parking mjesta    1 PM / 1 STAN  4 PM 
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Prostorni prikaz planiranog rješenja  

 
 

2. NAMJENA I FUNKCIONALNI KONCEPT 
 
Objekat je mješovite namjene. Funkcionalno je podijeljen u dvije cjeline sa zasebnim ulazom i pripadajućim otvorenim 
prostorima-baštama.  
 
Prizemlje objekta koncipirano je kao jednoprostorno - dnevna soba, trpezarija, kuhinja - koji je okrenut ka spoljašnjoj 
terasi. Na prvom spratu projektovane su dvije velike sobe sa kupatilima i terasom.   
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Prostorni prikaz planiranog rješenja  

 

 
Prostorni prikaz planiranog rješenja objekta  
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3. KONSTRUKCIJA OBJEKTA I INSTALACIJE 
 

Konstrukciju objekta čini masivni sistem zidova postavljenih u oba pravca. Međuspratna tavanica je armirano-betonska 
ploča sa prepustima za formiranje konzola.  

 
 

4. MATERIJALIZACIJA  
 

Materijalizacija objekta zasniva se na korišćenju 3 osnovna materijala: kamena, maltera i drvenih panela.  
 
Prizemlje objekta obloženo kamenom kao i zidovi koji se nadovezuju na objekat.  
 
Malterisane fasade date su na prvom spratu.  
 
Kao detalj između otvora na spratu predviđena je fasada od drvenih panela tipa trespa ili fundermax.  
Pristupne staze i terase obložene su komanom a prostor bašte je zaravnjen i ozelenjen.  
 
Krov objekta je ravan neprohodan krov.  
 

5. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 

Oblikovanje objekta zasniva se na povezivanju dva fukncionalno odvojena dijela u jedno prostorno-vizuelnu cjelinu. 
Prizemlje objekta je uvučeno na južnoj i na dvijema bočnim stranama, a spratni volumen je prepošten, što doprinosi 
prostornoj artikulaciji forme.  
Veliki otvori u prizemlju povezuju spoljašnji i unutrašnji prostor.  
 
 
 
 
Đorđe Gregović, dia 
 
 
 
 
Podgorica, septembar 2020. 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

 

 



LEGENDA:
granica parcele

žičana ograda
zid
kanal
razvodni ormar

RAZMJERA
1:250

snimio i izradio plan

TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN
KATASTARSKA PARCELA 153/1

KO PETROVAC

s

tel:   +382 68 508 921
mail: geodesk630@gmail.com

GeoDesk doo
00.00.2019.god.
Ul. Žrtava fašizma 12, Budva 85310
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REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

Područna jedinica BUDVA

KAT.OPŠTINA BULJARICA I

OPŠTINA BUDVA

Tah. zapisnik, sv. br. ______________________

Veza sa ranijom sk. premjera br./god._________

Predmet br:_____________________________

U kat planu_______________________20___god. Snimljeno dana:29.08.2018.god.

Geometar:Nemanja Nedeljković___________

Pregledao dana: ____________20_____god.

____________________________________

Broj lista katastarskog plana :_______________

S

Približna razmjera 1:500

Skica broj:______________________________

U indikac. skici____________________20___god.

Spisak det. rač. površina____________20___god.

Spisak prijava_____________________20___god.

POTPIS

M.P.

GEOURB D.O.O.
Geodezija i urbanizam
Balšića 3, 81101 Podgorica
+382 (0)68 133-631
geourbpodgorica@gmail.com
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VILA 1

PODRUM
BROJ PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

1 HODNIK I STEPENIŠTE 12,80
2 OSTAVA 4,20
3 MAGACIN 28,13
4 PERIONICA 20,59
5 TEHNIČKA PROSTORIJA 16,18
6 OSTAVA 4,00
7 BAZENSKA TEHNIKA 5,60

UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA VILA 1 91,50

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA VILA 1 112,02

POVRŠINA PODRUMA NE ULAZI U OBRAČUN UKUPNE BRUTO
POVRŠINE OBJEKTA
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VILA 1
PRIZEMLJE

BROJ PROSTORIJA POVRŠINA (m²)
1 DNEVNI BORAVAK 50,44
2 HODNIK 5,56
3 STEPENIŠTE 7,04
4 TOALET 3,15

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA VILA1 66,19

UKUPNA BRUTO POVRŠINAPRIZEMLJA VILA 1 78,20

VILA 2
PRIZEMLJE

BROJ PROSTORIJA POVRŠINA (m²)
1 NATKRIVENI ULAZ 2,09
2 HODNIK 8,36

3 STEPENIŠTE 7,04

4 DNEVNI BORAVAK, KUHINJA,
TRPEZARIJA 45,79

5 TOALET 3,15

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA VILA 2 66,43

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJAVILA 2 76,36

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 132,62

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 154,56
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VILA 1
I SPRAT

BROJ PROSTORIJA POVRŠINA (m²)
1 HODNIK 6,52
2 SPAVAĆA SOBA 22,23
3 KUPATILO 6,01
4 SPAVAĆA SOBA 21,42
5 KUPATILO 5,55
6 TERASA - LOĐA 10,49

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRAT VILA1 72,32

UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRAT VILA 1 94,24

VILA 2
I SPRAT

BROJ PROSTORIJA POVRŠINA (m²)
1 HODNIK 6,52
2 SPAVAĆA SOBA 22,23
3 KUPATILO 6,01
4 SPAVAĆA SOBA 21,42
5 KUPATILO 5,55
6 TERASA - LOĐA 10,49

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRAT VILA 2 72,32

UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRAT VILA 2 92,48

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA 144,64

UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA 186,72
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