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cma Gога
ор§tiпа вudvа
sЕкRЕтАRіjАт zA uRвАNим і оDRzіvі RAzvoj
Вгоj: 06-061-1210/З
Вudvа,10,10.2019, godine

Sеkгеtагijаt za  uгЬапйm  i odгzivi  гаzvQj  ор§Нпе  Вudvа,  Пеёаvаjuёi  ро zаЩеvu  MEDIGOVlC  SAVA  па
osnovu ё|апа 74 Zakona о р|апiгапju ргоstОга i kgгаdпji фjеkаtа (sluzЬепi |Ы СG, Ьг. 64/17, 44/18 i 63/18),
ё|апа  1  UгеdЬе о  роyiегаvапju dijeIa  роsЮvа  Мiпistагstvа оdгZivоg  гаzvQjа  i tuПzmа jedinicama  Iоkа|па

#i:%%###;Пjdg%jТ+t8#8ii8ЛZ9t'кРоЖk:$::#!:!#С|ыFЬ}z#dаi*#ГЬГа#####2j)i
еvidепtiгапоg u Сепtга|поm геgkm р|апskе dokumепtасijе, izdф:

uRвАNlsтIёко-тЕнNЮкЕ UsLovE
Za izгаdu tеhпЖе dokumentacije Za

faznu izgгаdпju dva stаmЬепа оЬjе№а па d\гijе uгЬапistiёkе раюе|е

1.     URвАNlsтlёкА pARcELA

UгЬапistiёkа рагсеIа Ьгоj: 42 i 4З  kф ёiпе

Djе|оvi kаtаstагskе раюе|е 801 КО КпіSеviса

U tаЬеіаmоm ргеgіеdu uгЬапБtiёkih рагаmеtага пЬu navedene kаtаstагskе рагсеіе kф uhze u sastav
uгЬапЬtiёkih  рагсе|а.  Таёпi  Dodatci  о  kаtаstагskim  DагсеIаmа  kОЮ  ёiпе  Dгеdmеtпu  uгЬапistiёku  Dагсе|u
utvгdЮе se kгоz iznadu Е|аЬОгаt Dаюе|есiЮ Do Ыапskоm dоkumепtu. Е|аЬогаt izгаdujе оvlа§бепа geodetska
огgапizасijа i mога ЫН oyjenen od stгапе Uргаvе Za пеkгеtпhе.

2.     РОsТОJЕ6Е sTANJE NA URВАNlsТЮКОJ / КАТАsТАRsКОJ PARCELl

U |istu nepoknetnosti ЬгQj 289 Za КО Кгuёе\Лса, od 08,10.2019.gоdiпе, па kаtаstагskQi рагоеli 801  upisane
su |ivаdа i пj№ ukupne роvг§iпе 1491m2. Na kаt.рагое|i 801  nema upisanih оЫеkаtа, teneta i оgгапiёепjа, а
kao suvlasnik upisan je роdпоs№ю zahtieva (оЬim ргаvа %) i МеdigovЮ Магkо (оЬim ргаvа %). Regulisati
imovinskO  ргаvпе  odnose  оЬziюm  da  podnosilac  zahtijeva  nije  jedini  upisani  vlasnik  па  ргеdmеtпQj
kаt.рагсеli.

З.     PLANIRANA NAMJENA ОВJЕКТА -stапоvапjе

Р|апiгапе namjenc su  ргdеZп® а  пе  iskljuёivе,  Sti zпаёi da  роdгаzumjе\щju  i  роstqjагtjе dгuglh,
kоmр|еmепtаmih паmjепа.(Роglаvljе 4.1 LSL-а)

Рга\гi[пikоm  о  vгstаmа,   miпimаlпоdеhпiёkim  usіоvimа  i  kаtеgогizасiji   ugоstitе|jskih  оЬjеkаtа
(sluzЬепi  Ii$t CG  Ьюj  З6/18)  definisane  su  vгstе  i  sаdгzаj  ugostiteIjskih  фjеkаtа  za  ргuzапjе  usluge
smjе§tаjа i usluge ргiргеmапjа i usluzivanja hгапе i рi6а. Zakon о tuгizmu i ugоstitе|jstvu (sluzЬепi №t CG
Ьгqj 02/18, 04/18 i 13/18) uгеduЮ usЮvе za оЬаvljапjе tuгistiёkе i ugоs"tе|jskе djе|аtпоsti i dгugа р№пjа od
zmаёаjа za tuгizаm i ugоstitеіjstvо.

4.     pRAvlLA pARcELAclJE
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|iпijа postaviti ОЬjеkаt, da ima оЬеzЬjеdеп kо|ski ргistuр i sliёпо) ili
da faznom  izgгаdпjоm  па dijelu  uгЬапistiёkе рагсеіе,  рrеоstаіi dio uгЬапistiёkе рагсе|е moze Ьiti
vа|огizоvап u skladu sa р|апskim гiе§епjеm па паёiп §to 6е se ргеоstа|i dio uгЬапistiёkе рагсе|е
„ргikljuёiti"  susjednoj uгЬапistiёkоj  раюеli,  u skladu sa  vlаsпiёkim  stanjem  еvidепtiгапim  u  Uргаvi
za пеkгеtпiпе.
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Studijom  |оkасijе  djеlimiёпо  su  zаdгzапе  gгапiсе  uгЬапistiёkе  рагсе|е  date  geodetskompodlogom   а

рагсе|асijа je data па gгаfiёkоm ргilоgu Ьгоj 7: Nасгt uгЬапistiёkе рагсе|асijе,

Ukо|ikо  u  sргоvоdепju  studije  dode  do  neslaganja  izmedu  zvапiёпоg  kаtаstга  i  рIапа,  mjегоdаvап  je
роstоjеёi kаtаstаг. (роg|аvljе 4,З. uslovi za рагсе|асiju)

U skladu sa ё|апоm 13, tаёkа 1 i 2 Ргаvilпikа о паёiпu izгаdе i sаdгziпi tеhпiёkе dokumentacije za gгаdепjе
оЬjеktа (оЬjаvljеп u sluzЬепоm |istu CG Ьгоj 44/18) uгаditi Е|аЬОгаt panceIacije ро pIanskom dоkumепtu,
kakO  Ьi  se  tаёпо  utvгdlа  роvг§iпа  ргеdmеtпih  kаtаstагskih  рагсе|а  koje  fomiгаju  uгЬапistiёku  рагсе|u,
ЕIаЬогаt  izгаdujе  оvlа§6епа  geodetska  огgапizасijа.  Е|аЬогаt  mога  Ьiti  оvjегеп  od  stгапе  Uргаvе  za
пеkгеtпiпе,  Роdгuёпа jedinica  Вudvа.  Stavom 2 ё1апа  13 je ргеdvidепо da se za оЬjеktе imаstгuktuге,
umjesto  Е|аЬогаtа  рагсеIасijе  ро  р|апskom  dokumentu  ргilаzе  gгаfiёki  ргikаz  Ьuduёе  tгаsе  оЬjеktа  па
azumim kаtаstагskim роdіоgаmа.

ё|апоm 237 vаzеёеg zаkопа, je ргеdvidепо da se do dопо§епjа PIana gепегаlпе геgulасijе Cme Gоге
moze  gгаdiu   па  dijе|u   uгЬапistiёkе   рагсеIе,   ako   пеdоstаju6i  dio   uгЬапistiёkе   рагсе|е   пе   utiёе   па
fuпkсiопа|поst i  ргistuр  оЬjеktu  i  uz  uslov da  se  uгЬапistiёki  рагаmеm  utvгdепi  р|апоm  za  uгЬапistiёku
рапсеіu umanje za пеdоstаjuбi dio uгЬапistiёkе рагсе|е.

Кюz izгаdu |dеjпоg гiе§епjа uгЬапistiёkе рагсе|е dоkаzаti:
-      ispunjenost uslova ргорisапih ёIапоm 237 Zakona о р|апiгапju ргоstога i izgгаdпji оЬjеkаtа,
-      da faznom  izgгаdпjоm  па dijе|u  uгЬапisбёkе рагсе|е,  ргеоstаli dio uгЬапistiёkе рагсе|е moze m

vа|огizоvап   u  slеdеёоj  fаzi,   u   skladu   sa  ріапskim   dе§епjеm   (isрuпjаvа   ріапоm   ргорisапе
uгЬапistiёkе рагаmеtге u роgіеdu vеіiёiпе uгЬапistiёkе рапсеіе, moze u оkviгu zadam gгаdеviпskih

5.     pRAvlLA REGULAclJE

РоIоzаj,gаЬаПt,sргаtпоstikоtергizеmljаsvihоЬjеkаtаutwdujusепаоsпоvugгаfiёkihргilоgа.

GаЬаМ  паzпаёепi  u  р|апu  пе  ргеdstаvljаju  оgгапiёепjе  u  smislu  vеliёiпе  i  ро|оzаjа  (роzе|jпо  ih  je
isро§tоvаtizЬоg"перо§tоvапjа"рага|е|поsGisl.),опisudаtisаmоkаорrеdlоgvlаsпiсimа,dоkiпdеksidаti
u  tаЬе|i,  sргаtпоsti,  namjene  оЬjеkаtа  i  poIozaj  u  odnosu  па  ulicu  ili  susjedne  оЬjеktе  оЬаvеzuju.  Nije

роzе|jпа uроtгеЬа tiрskih/kаtа|о§kih рюjеkаtа. (роg|аvljе 4.4.1 Opsti utu)

Rеgulасiопа|iпijаuоvоjstudijijеdеfiпisапаuоdпоsuпаsаоЬга6аjпЮеiliроstоjе6еоЬjеktе,аkоогdiпаtе
su ргikаzапе u gгаfіёkоm ргilоgu Ьгоj 7: NасП uгЬапistiёkе рагсе|асijе.

Gгаdеviпskа|iпijаjеdеЛпisапаuоdпоsuпаUгЬапistiёkuрагсе|u,Rеgulасiпuliпiju,оkо|пеsаоЬгаёаjпiсеi
рjе§аёkеstаzеаdаtаjеuGгаfiёkоmргiloguЬг.7.NасhuгЬапistiёkерагсеlасijе.
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Visinske геgulасijе definisane su оzпаёепоm sргаtпо§ёu  па svim оЬjеktimа па gгаfiёkоm рп.Iоgu Ьюj 9:
Sргаtпоst оЬjеkаtа  gdje  se jedan  nivo  гаёuпа  u  рюsjеёпоj  vПjеdпоsti  od  min  2,5  m  а  max  3,0  m  za
stаmЬепi  оЬjеkаt  i  dоgгаdпju,  odnosno  min  3,2  m  а  max  4,0  m  za  оЬjеkаt  Dгuёtvепоg  сепtга  dok je
visinska  kota  ргizеmljа  data  па  gгаfiёkоm  ргilogu  Ьюj  8:  NiveIacija  оЬjеkаtа.  (роgIаvljе  4.2.  uslovi  za
геgulасiju i пivеIасiju)

6.     uRВАNlsТlёК| PARAMETRI

ЁЁЁ
Ё

Ё§
Ё Е

Ёа2
э е
Ё ЁЁ= =Ё

;
uRВАNlsТ|ёКА PARCELA  42 б18 з54 118 0,58 0,19 s+р+1

URВАNlsТ|СКА PARCELA  43 808 з84 128 0,48 0,1О s+р+1

UsЮvi za uпеdёпjе ргоstога, роg|аv|jе 4.4.1.
GаЬагiti паZпаёепi u р|апu пе рпеdstаvіjаju оgгапiёепjе u smЫu vеIШпе i ро|оzаjа (роzе|jпо ih je

isро§tоvаu zЬоg "перо§tоvапjа" рагаlеIпоsti i sl.), oni su dati samo kao ргеdЮg \Лаsпiсimа, dok indeksi dаГі
u  tаЬе|i,  sргаtпоsti,  namjene оЩеkаtа  j  poIozaj  u  odnosu  па  u№u  m  su§jеdпе  оЩеktе  оЬаvеzчju,  №е
роzе|jпа uроtюЬа tiрskih/kаtа|о§kih ргQjеkаtа.

AkO Ю па jednQj UP ргеdvidёпо viёе оЫеkаtа, роZе|jпо ih ф povezati регgо|аmа i гаvпim tегаsаmа
- ьgгоzdovski sistеm". Та|юdе je u ovom sluёаju isk|juбепо umnozavanje елh фjеkаtа.

Svi роstQjеёi оЫеm imaju mоgu6поst dоЬijапjа UT uslova za dоgгаdпju, odnosno паdоgгаdпju jli
юkопshіkсiju sa maksimalnim indeksom zauzetosti 0,20 i maksimaInim indeksom ®гаdепоsu 0,60 kao i
mаksimа|поm sргаtпоsti SЦ+1.

•     Роstфе6е  рюvizоmе фjеktе,  kфi  danas  postQje  u  роdгuQiimа  nove  kgгаdпjе,  tгеЬа  Zamijem
tгаjпim kuёаmа za kQje vaZe " uslovi kao i Za поvОрlапiгапе оЬjе|dе. Zgгаdе kQje su пеzаvг§епе
роhеЬпо je Zаvг§iti ро Ыm usіоvimа.

•     Na  оЬjе|dimа  kQji  su  zаvг§епi,   а  пЫ   sasvim   uskіаdепi  sa  аmЫjепtоm,   tгеЬа   iпtегvепisаti
агhitеktопskim i hоhikuШmim sгеdstvimа, sa cHjem da se postigne ЬоUа аmЫjепtаіпа uskladenost
оЬ№ i оkоіiпе.
Оtvоюпi Ьаzепi пе ulaze svqiom ро\m§iпоm u Ьшtо gгаdеviпsku роvг§iпu оЬjеkаtа i kao takvi su

dЮ sроіjпоg uюdе№ рагсеіе.
UsЮvi za uгеdепjе рюstога, pogIavlje 4.4.2.:
Оmоgu6iti  izgгаdпju  роdгumskih  i  sutегепskih  etaza tamo gdje to  usЮvi  tj.  visinske  kote tегепа

dоZvоljаvф.

7.     POTREBA IZRADE GЕОLОsК|Н  РОDLОGА,  POTREBA VRsENJA GЕLО§К|Н  ГsТRАzlvАNJА,
рRЕроRUкЕ zA sмАNjЕNjЕ UтісАjА і zАsтітU oD zЕмLJотRЕsА

Ргijе izгаdе tеhпiёkе dokumentacije hvеs«tог Ю ОЬаvеzап da u skladu sa ё|апоm 5. Zakona о gео|оskim
i€tгаZivапjmа  ГsluzЬепi  l$t RСG"  ЬгQj  28/9З,  27М,  42/94  i  26Ю7  i  SluzЬепi  |Ы CG  Ьгрj  28/11)  izгаdm
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Revidovani Рюjеkаt osnovnih gеоIо§kih istга2ivапjа tla za ргеdmеtпu lokасiju, u cilju utwdvanja osnovnih

gеоIo§kih uslova za рюjеktovапjе investicionih оЬjеkаtа.  Gеоlо§kа istгаzivапjа,  izгаdu рюjеktа gеоlо§kih
istгаzivапjа i геviziju vг§е ргiwеdпа dгu§tvа, odnosno dгugа ргаvпа |iса koja imaju Iiсепсu.

Za  оЬjеktе  vеёе  od  1000m2  ili  sa  4  i  vi§е  nadzemnih  еtаZа,  shodno  ё|апu  7,  Zakona  о  gеоlоёkim
istгаzivапjimа  (SluzЬепi  |ist  RCG  Ьюj  28/93,  27/94,  42/94  i  26/07  i  SluzЬепi  list  CG  Ьюj  28/11)  izгаditi
Revidovani  Рюjеkаt gеоlо§kih  istгаzivапjа tla za  pnedmetnu  lokaciju  i  Revidovani  Е|аЬогаt о nezultatima
izvг§епih   gео|о§kih   istпаzivапjа,   kojima  se  dеtа|jпо  оdгеduju   iпzепjегsko-gеоIо§kе,   hidгоi]ео|о§kе   i
gеоmеhапiёkе kагаktегistikе tеmе|jпоg tlа, gеоtеhпiёkе i sеizmо|о§kе kагаktегistikе tегепа i ргikаz i Ocjenu
геzultаtа isuaZivanja sa оЬгаdоm dОЬijепih podataka i Zаkljuёkоm о uslovima i паёiпu fuпdiгапjа оЬjеktа па
рюstогu koji je istгаzivап,

m  ргоjеktovапju  оЬjеkаtа  ргерогuёujе se  kогi#пjе  ргорisа  ЕURОСОDЕS,  пагоёitо  EUROCODE  8  -
Ргоjеktпi  ргорis za zеmljоtгеsпu  otpomost kОпstгukсijа.  Takode se  рюрогuёujе zаdгzаvапjе  роstоjе6еg
dгVеёа  i  dгugе  vegetacije  па  gгаdеviпskim  рагсе|аmа,  gdje  god  je  to  mоgu6е,  jег  povoljno  utiёе  па
оёuvапjе stаЬiіпоsti tепепа.

U sluёаju da je паgiЬ tегепа JЗ>20°, ako je duЬiпа iskopa vеёа od Н>Зm, ako je гаstоjапjе do susjednog
оЬjеkаtа  manje  od  2  visine  iskора,  ako  su  sleganja  vе6а  od  5сm  ili  ako  su  ргisutпе  podzemne  vodе,
neophodno je uгаditi Ргоjеkаt zа§titе temeljne jаmе.

8.     usLOVl zA zА§ТlТU OD ЕLЕМЕNТАRN[Н NEPOGODA | ТЕНN|ёКО.ТЕНNОLО§К|Н I DRUG|Н
NЕsRЕ6А

Uсiljuzа§titеоdе|еmепtаmihпероgodароstuрiGusklаdusаZаkопоmоzа§«isраsаvапju(SluzЬепi|ist
CG Ьгоj  13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Ргаvilпikom о mjегаmа Zа§titе od е|еmепtаmih nepogoda (SluzЬепi
list CG Ьюj 79/04).

РюjеktпоmdоkumепtасijоmроtгеЬпоjерпеdvidеGргорisапеmегеzа§titеоdроZагаzаоЬjеktеsа4ivi§е
etaza i оЬjеktе za javnu uроtгеЬu рюkо роvг§iпе рюkо 400m2 (hоtе|i, рапsiопi, sроПskе hа|е, tгzпi сепtгi i
sliёпо), shodno ё|апu 85, 86, 87, 88 i 89. zakon о zа§uu i sра§аvапju (sluzЬепi |ist CG Ьгоj 1З/07, 05/08,
86/09 i 32/11 ).

Gагаzа    mога  ispunjavaq  uslove  ргорisапе  Ргаvilпikоm  о  tеhпiёkim  zahtievima  za  zа§titu  gагаzа  za
рutпiёkеаutomОЬilеоdроzагаiеksрlоzijа(SluzЬепiIistСGЬюj09/12).

;l3:iо:г:аt:k;,3z!аЁ:;#s:п:::#;:#|Ё:е;tL?iliп::ьf.:::3ап,аазLа,:ЁЁsu:Ёе:k::f#,:':l;:kео:п:uпго::fЁdптZ:::v#:
оЬjеkаtа  poslodavac koji  izvodi  гаdоvе  па  izgгаdпji і пеkопstгukсiji оЬjеktа duzan je da izгаdi  ЕіаЬогаt о
uгеdепju gгаdili§tа u skladu sa Ргаvilпikоm о sаdгZаju  Е|аЬогаtа о uгеdепju gгаdili§tа (SluzЬепi  |ist RCG
Ьюj 04/99).

Aktivnosu od iпtегеsа za оdЬгапu sргоvodiu па osnovu zakOna о оdЬгапi (ПsluzЬепi |ist RСG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja ргizlаzе iz ovog zаkопа.
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9.     usLOVl zA АRНlТЕКТОNsКО ОВL[КОVАNJЕ

Аmitеktuга оЬjеkаtа moze imati slоЬоdпu fomu, mога m гергеzепtаtivпа, uklОр|jепа u ргiюdпi аmЬijепt,
sa е|еmепtimа tгаdiсiопа|пе агhitеktuге i tгаdiсЮпа|пih mаtегijаIа i е|еmепаtа ргimijепjепih  па sаvгеmепi
паёiп.

UгЬапistiёkо-tеhпiёkim uslovima tгеЬа рюdvidjеu slеdеёе (роglаvljе 4.4.2. роsеЬпi utu):
•    оmоgu6iti  izgгаdпju  роdгumskih  i  sutenenskih  etaza  tamo  gdje  to  uslovi  tj,   visinske  kote  tегепа

d0ZvоIjаvаju;
•    kюvоvi jednovodni ili dvovodni  паgiЬа  18-23о sa роmvаёеm od "ёегаmidе" ili "mеditегап" сгер М222

uvijek  sa  sljemenom  рага|еIпо  sa  duzom  stгапоm  оЬjеktа;  kao  I  djе|оvi  гаvпih  kюvоvа  u  sklopu
сjе|оkuрпе kюvпе роvг§iпе ( mogu se kОгisuН za soIame kоIеktОге )

•    fasade - kamene ili mа|tегisапе  i mjеstimiёпо оЬгаdепе kаmепоm, iskljuёiti uроtгеЬu fasadne ореkе;
•    za vanjsku stolагiju па оЬjеktimа рlапiгаti dгVепu gгаdu ili РVС, sa "gгiljаmа" ili "§kuгаmа";
•    izЬjеgаvаti izгаdu Ьа|kопа , роdе|jпе su |оdе koja пе izlaze iz гаvпi fasade viёе negO о|uk ( 30 cm );
•    sроіjпе stepenice uz оЬjеktе tгеЬа da Ьudu рuпе-роdzidапе;
•    роzе|jпе su pengole "tпеmovi" ;
оgгаdе па Ьа|kопimа гаditi рuпе, od kovanog gvоzdа, iпох-а, komЬiпасijе iпох-stаklо I dгugih sаvгеmепih
mаtегijа|а i dгugih sаvгеmепih mаtегijаіа dok па tегаsаmа u ргizеmlju mogu Ьm i Ьаlustгаdе;

U cilju stimulisanja ргimjепе lokaInog kamena za оЬгаdu fаsаdа, Ор§Gпа Budva jе,   Odlukom о naknadi za
kоmuпа|по оргеmапjе gгаdskоg zеmlji§tа (SluzЬепi list CG -ор§бпski ргорisi, Ьюj 01/15  ), ргеdvidjе|а da
se naknada umanjuje za 15€ ро 1 m2 ugгаdепе kamene fаsаdе,

10.   usLOVl zA ОGRАЕ}lvАNJЕ URВАNlsТ|ёКЕ PARCELE

Оgгаdпizidоvi,stерепiсе,гаmреisliёпiе|еmепаutгаdiсiопа|пеагhitеktuгерагtегаmОгаjudаЬuduгаdепiu
kаmепu,Оgгаdпizidоviпаvi§imdjе|оvimаmоgudаimаjuiliпе§еtkеЬгаvагskеilikоVаёkеizгаdе.

ZidапеidгugеvгstеоgгаdароstаvljаjusепагеgulасiОпu|iпijuitоtаkоdаоgгаdа,stuЬоviоgгаdеikарijе
Ьudu uпutаг рагсеіе koja se оgгаdujе. Оgгаdе оЬjеkаtа па ugіu пе smeju ugюzаvаti vizuеіпu ргеgIеdпоst
гаskгsпiсе. Vгаtа i kapije mogu se оtvагаu samo ka uпmа§пjоsu рагсе|е.

11.   usLOVl zA PEJzAZNO ОВLIКОVАNJЕ uRВАNlsТIёКЕ PARCELE

Роstоjе6е   kvaIitetno visoko гаstiпjе па рагсе|i  mаksimа|по sаёuvаti.  Nагоёitо   tlеЬа sаёuvаti
masline  uz  еvепtuа|по  ргilаgоdаvапjе  оЬіjkа  i  роіоzаjа  gаЬагitа  оЬjеktа.  Рjеёаёkе  роvг§iпе
оЬгаditi ргiгоdпim mаtегijаlоm (kаmепе р|оёе, kuliг i sl.). Odvodenje роvг§iпskih voda u ргiпсiрu
tгеЬа геgulisаti оtvогепim kапа|imа

12.   UsLOVI zA IZGRADNJu /  POsTAVLJANJE /  RU§ЕNJЕ РОМОСN|Н ОВJЕКАТА

U skladu sa ёlапоm 223 vаZе6еg zаkопа, ргорisi jedinice lоkа|пе sаmouргаvе, kojima se uгеduju роmо6пi
оЬjеku,ргimjепjivа6еsеdоdопо§епjаР|апаgепегаIпегеgulасijеСгпеGоге.

Postupak  ргiЬаvljапjа  оdоЬгепjа  za  postavljanje  ili  gгаdепjе  роmо6пih  оЬjеkаtа  uгеdеп  je  Odlukom  о
роstаvljапju, odnosno gгаdепju i uklanjanju роmоёпih оЬjеkаtа (S|.  |ist CG -ор§tiпski рюрisi Ьг. 21/14 od
18.07.2014. gоdiпе). Shodno ё|апu 2. Оdlukе, роmо6пi оЬjеkti svгstаvаju se u tгi tiра:
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Пр  1:  роmоёпi  ОЬjеkti  koji  ёiпе  fuпkсiопа|пu  i  ekonomsku  сjе|iпu  sa  оЬjеktоm  ёijеm  kогi§ёепju  sluzi
роmоёпi оЬjеkаt,  kao §to su:  podzemne i nadzemne gагаzе, оstаvе,  mаgасiпi,  dгvаmiсе,  |jеtпjе kuhiпjе,
роПimiсе, оЬjеkti za гаdпikе оЬеzЬjеdепjа i sliёпо.

Tip 2:  роmо€пi оЬjеkti  iпfгаstгuktuге kao §to su:  sерtiёkе  Ьiо-jаmе,  Ьuпагi,  cisteme za vodu,  геzегvоагi,
Ьistiеmе, §аhtоvi, kоtlаmiсе, uгеdаji za gгijапjе i hlаdепjе, pIinski sistеmi, solагпi sistemi i sliёпо.

Tip З: pomoeni оЬjеkН uгеdепjа tегепа kao §to su: оgгаdе, potpomi Zidоvi, Ьаzепi, fОпtапе, паdstге§пiсе,
репgо|е, manji sроПski tегепi, djеёjа igга|i§tа i sliёпо.

1З.   UsLОV| | MJERE zA zА§Т|Тu ZIVOTNE sREDINE

Za   tuгistiёkе  оЬjеktе  роvг§iпе vе6е od  1000m2,  stаmЬепо-роslovпе  оЬjеktе  koji  imaju  vi§е  od  1000m2

poslovnog ргоstога i gагаzе sa vi§е od 200 рагkiпg mеstа, shodno Zakonu о рюсjепi uticaja па Zivotnu
snedinu  (SluzЬепi  Iist  CG  Ьгоj  75/18)  i  UгеdЬi  о  рюjеktimа  za  koje  se  vг§i  ргосjепа  uticaja  па  Zivotnu
sгеdiпu (sluzЬепi |ist RCG 20/07), neophodna je kгаdа ЕIаЬОгаtа о ргосепi uticaja па zivotnu sгеdiпu.

Za  оЬjеktе  za  koje  nije  ргорisапа  оЬаvеzа  izгаdе  ргосjепе  uticaja  па  Zivotnu  sгеdiпu,  роtгеЬпо je  u
ргоjеktпоj dokumentaciji ргеdvidеU mеге zа§titе od Ьukе u skladu sa ё|апоm 19. ZakOna о zа§Н# od Ьukе u
zivotnoj sгеdiпi (sluzЬепi |ist CG 28/11 ) i Ргаvilпiku о Zvuёпоj zа§Ш zgгаdа (SluzЬепi |ist CG Ьюj 50/16).

Na роdгuёju DUР-а па|аzi se jedan Ьгоj роjеdiпаёпih ргimjегаkа i niz gгuра mаsliпа. Маsіiпе i maslinjaci su
zа§tiёепi   Zakonom   о   mаsliпагstvu   i   maslinovom   ulju,       Маsliпjасi,   kao   najvaZniji   i   аmЬijепtа|по
паjdгаgосjепiji  dio  potkunjjca  (tгаdiсiопаIпе  seoske  Ьа§tе),  ёuvаju  se  u  роstojе6оj  fоmi,  sa  izvomim
suVOmedama i tегаsаmа. Nije dozvoljena izgгаdпjа staza ili ЬеtОпiгапjе ovih роvг§iпа. Suvomеdе, suhozidi,

podzidi  i tегаsе se  пе smiju гu§iti.  DоZvо|jепа je  njihova  геkопstгukсijа  iskljuёivо tгаdiсiопа|пim  паёiпоm
zidanja (u suvо)'

ОЬаvеzпо je da se sVe mаsіiпе sаёuvаju, а da se ppjedina stаЬ|а maslina i dгugi vhjedni ргimjегсi zе|епilа,
ukoliko je to zaista пеорhоdпо, ргеsаdе па novu poziciju u okviгu iste uгЬапistiёkе рагсеIе uz neophodno
ргiЬаvljапjе  оdоЬгепjа.  ОdоЬюпjе  za  pnesadivanje  maslina  u  maslinjaku  kdaje  огgап  |оkаlпе  uргаvе
nadleZan za poslove ро|jОргiwеdе - Sеkгеtагijаt za ргiwеdu ор§tiпе Вudvа,  u юku od 30 dana od dana
роdпо§епjа  zahtjeva  za  ргеsаdivапjе,  sjеёепjе  i  ргеsаdivапjе  maslina  stагih  ргеkо  100  godina je
zаЬгапjепо па о§поvu ёIапа 15. zakona о mаsliпагstvu i maslinovom ulju (``sluzЬепi list СG", 45/14).

Каdа  su  u  pitanju  zа§tiбепе  Ьiljпе  i  zivotinjske  vгstе  postupau  u  skladu  sa  Rjе§епjеm  о stavljanju  pod
zа§utu гijеtkih, рюгijеdепih, епdеmiёпih i ugгоzепih Ьiljпih i Zivotinjskih vгstа ("SluzЬепi Iist SRСG", 36/82).
Rjе§епjе je dostupno па sajtu Agencije za zа§titu zivotne sпеdiпе: WWW.ера.огg. me

Ukо|ikо   sa   ргilikоm   iskOpa   tегепа   za   izgгаdпju   sаоЬгаёаjпiса   i   ОЬjеkаtа   naide   па   еvепtuа|пе
раlеопtolоо§kе  ili  miпегаIо§kе  па|аzе,   koji  ргеdstаvljаju  gеопаsljеdе,  оЬаvеzпо  je  ргеkiпuti  гаdоvе,
ОЬаvjеsuu АgепСiju, kakO Ы njihOvi stгuёПjасi РПkuрili Па|аzе, odnosno izvг§ili neophodna istГаzivаПjа.

14.         UsLОV| | MJERE zАёТlТЕ NЕРОКRЕТNlН ОВJЕКАТА UР|sАN|Н U  REGlsTAR КuLТURNlН
DOBARA CRNE GORE | NJ|НОVЕ zА§Т|СЕNЕ ОКОLINЕ
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U    sluёаju  kada  se  u  оkviгu  ргеdmеtпе  |оkафjе  naIazi  геgistгоvапi  spomenik  kuШге  odnosno  kuШmо
dоЬю ili je ргеdmеtпа Iikacija u zа§tiбепQj okо|iпi kuШmоg dОЬга, ргеmа kome se tюЬа uрпаv|jаH shodno
Zakonu о zаё" kuШmih dоЬага (SI, " Ьг. 49/10 i 40/11), ovaj sеkюtагijаt ро sluzЬепQj duznosti ргiЬаvljа
kОпzегvаtогskе  usЮvе  u skladu sa ёЬпоm  102 Zakona о zа§"  kuШгпih dоЬага.  КопzегvаtОгski  usЮvi
ёiпе osnov za izгаdu kопzегvаtОгskоg ргQjе|dа u skladu sa ё|апоm  103 istog zаkопа,  Na kопzегvаtОгski
ргqjеkаt se ргiЬаvljа sаgkюпоst Uргаvе Za zа§" kuШmih dоЬага Сгпе Gоге,

U оkviгu ргеdmеtпе Iоkасijе, nema оЫеkаtа kфi su u popisu геgktюvапih spomenika kuШге.

15.   POTREBA |zRАDЕ URВАNlsТlёКОG РRОJЕКТА

Za naseIja i фjе|оvе паsеіjа kpji ргеdstаvljаju пероkгеtпа kuіtuгпа dоЬпа od mеduпагоdпоg i пасiопа|поg

#Ж:i##Жоu#i#uЖ#1:##шЖ:ЖЖ6Ч+#mТ:#№#
ргоstога i kgгаЩ оЫеkаtа рюрisапо je da je юk za dопо§епЮ gепега|поg р|апа геgulасijе CG оktоЬаг
2020.godiпе.   Ргрjеktпi  zadatak  za  UгЬапisuёki  pnpjekat  izгаdujе  gIavni  gгаdski  аг"еktа,   па  osnovu
smijеmЮа k PIana gепега|пе геgulасijе Cme Gоге, ро ргiЬаvljепоm m"mju gЬ\rпоg dгzаvпоg агhitеktе i
Uргаvе za zа§"і kuШmih dоЬага Cme Gоге. UгЬапistiёki ргфеkаt iznaduje рПvюdпо dгu§t\ю kQje izгаdujе
tеhпiёku dokumentaciju (ргQjеkаt). Skuр§tiпа jеdiпЮе Iоkа|пе sаmouргаvе donosi uгЬапistiёki ргфеkаt, Ako

je  iпЮimvu  za  izгаdu  uгЬапЬtЮkog  рпqiеI«а  роdпЮ  zaintenesovani  kоПsпik  рюstога,  tю§kоvi  izгаdе
uгЬапistiёkоg ргфеktа padaju па njegov tегеt.

Za паsе|jа i dijе|о\ю паsе|jа kфi ргеdstаvljаju пероkгеtпа kuШmа dОЬпа od mеduпагоdпоg i nacionalnog
zпаёаjа ю оЬаvеzпо donosenje uгьапistiёkоg рпрjеktа, sto пu.е sluёаj u ovom ргеdmеtu.

16.   usLOVl zA РR|КLJUёЕNJЕ ОВJЕКАТА NA lNFRАsТRUКТuRU I РОsЕВN| ТЕНNЮК| usLOVI

Ргikаzапi su па iz\юdu k DUРча: kaha vodovoda j kапаIizасijе, kаПа еlеktюепепgеtskе mгеZе i роstгQjепjа
i kаПа tеIеkоmuпikасijа, Dеtаіjпijе tеhпЖе uslove za ргЩuёепjе ovaj sеkгеtагijаt ро sluzЬепQj duzпоsti,
ргiЬаvljа za iпvеsШога.

Рп.|ikоm ргрjеktоvапjа, оЬаvеzа РгQjеmапtа je da роёtujе tеhпЮkе ргерогukе EPCG kQje su dostupne па
sф WWW.еDса.mе

VЬdоvоdпе i kапа|izасiопе, е|еktю i tk iпstаіасijе u фjеktu i izvan njega ргфеktоvаti u skladu sa vаzебim
рюрisimа  i  stапdагdimа,  а  рПk|juёепjе  фjеktа  па  паsе|jskе  iпhаstгuktumе sisteme  ргQjеktovаti  ргеmа
usЮvimа dоЬijепim od nadleznm javnih ргеduzеба i tгеtiгаti ih kюz Юфпа гiе§епjа uгЬапistiёkе рагсеIе.

U  sluёаju  kada se ргеdmеtпа tгаsа  izlazi  па  mаgjsmа|пi  рut,  ovaj  Sеkгеtагijаt ро sluzЬепQj duzпоsti,  za
iпvеstitОга dazi i tеhпЖе uslove od Dinekcije za sаоЬгаёаj, shodno ёhпu 16, Zakoan о putevima (SluzЬепi
|Ы RCG ЬпQi 42Ю4 i SluzЬепi |& CG ЬпQj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11  i 92/17).

U sluёаju  kada se u оkviгu ргеdmеtпе uгЬапistiёkе рагсеіе паіаzi zаёtitпj  pQjas iіi фvоvоd  геgiопаіпоg
Vodоvodа, ovaj SеkгеtаПjаt ро sluzЬепоj duzпоsti, za iпvеstitога tгаzj   i tеhпЮkе uslove od Rеgiопа|поg
vodovoda Сгпоgогskо ргimоПе. Na osnovu ё|апа З2 Ргаvilпikа о оdгеdіvапju i оdгZаvапju zona j pQjaseva
sап№mе zaztite i ogгапiёепjmа u m Zonama (sluzЬепi №t CG 66/09), pQjas sanitame Zа§titе оdюdujе se
oko gk]vпih  cjevovoda  i  u zаvisпоsб  od  kоmguгасiф tеюпа  iznosi 2,0m  od  osovine фvоvоdа sa оЬjе
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stгапе. U pojasu zа§titе nije dоzvо|jепа izgгаdпjа оЬjеkаtа, postavljanje шеdаjа i vг§епjе гаdпji koje па Ьilо
koji паёiп mogu zаgаdШ vodu ili ugгоЁU stаЬilпоst сjеvovodа.

Sastavni dio ovih uгЬапistiёkо tеhпiёkih uslova su роsеЬпi uslovi za izгаdu рюjеktпе dоkumепtасijе izdati
od stгапе nadleznih sluzЬi - DOO Vbdovod i kanaIizacija Вudvе.

17.   usLОV| zA ОВJЕКТЕ КОJ| MOGU DA uТ|ёU NA PROMJENE U VODNOM REzlMu

lпvеstitог je duzan da гаdi izгаdе tеhпiёkе dokumentacije za izgгаdпju novog ili   геkОпsmkсiju роstojеёеg
оЬjеktа I izvodenje gео|о§kih istnazivanja | dгugih гаdпji koje mogu tгаjпо, poWemeno ili ргivгеmепо uticati
па ргоmjепе u vodnom геZimu ргiЬаW Vodne uslove , u skladu sa ё|апоm 114 ZakOna о vodama (sluzЬепi
|ist  RCG  27/07,  SluzЬепi  |ist CG  Ьюj  7З/10,  32/11,  47/11,  48/11  I  52/16),  РгiЬаvljапjе  vodnih  uslova  nije

роtгеЬпо  za   kогi§6епjе  vode  koja  пе  рге|аzj  оЬim  ор§tе  uроtгеЬе  vode   |   u   sluёаju   kada   novi   ili
геkопsmisапi stаmЬепi оЬjеkаt  ili manji poslovni | dгugi оЬjеkаt (kоji se gгаdi u skladu sa оdgоvагаju6im

рюstоmim  pIanskim dоkumепtom)  koji se ргikljuёujе па Javni vodovod  I  kапа|izасiju,  а vodu za роtгеЬе
оЬjеktа kогisб samo za рj6е i sanitame роtгеЬе.

18.   UsLOVl zA ОВJЕКТЕ КОJI MOGu DA UТ|ёu NA BEzBJEDNOsT VAzDusNOG sAOBRACAJA

U  оkviгu  LSL-а  пе  postoji  zona  оgгапiёепjа  ргерпеkа  аегоdгоmа.  Za  ргiwеmепе  ili  stа|пе  оЬjеkаtе  ili
djeIove оЬjеktа,   van zone   оgгапiёепjа ргергеkа аегоdгоmа, ёijа je visina vеёа od 45m,  роtгеЬпо je od
Agencije za civilno vаzduhор|оvstvо Cme Gоге do" sagIasnost za izgгаdпju I роstаvljапjе, kao | uslove
za  оzпаёаvапjе   i  оdгzаvапjе.   (sigumоsпi   nalog   Ьгоj  2016/001   nev  00,   datum  stupanja   па  snagu
01,08.2016.gоdiпе).

19.   sAOBRACAJNI UsLОV|

Uslovi ргikljuёепjа па kо|sku sаоЬга6аjпiсu ргikаzапi su па izvodu iz LSL-а: kаПа sаоЬгаёаjа.

UгЬапistiёkа  рагсеIа  mога  imа"  ОЬеzЬjеdеп  kо|ski  ргistuр  sa  gгаdskе  sаоЬгаёаjпiсе    ili  javnog  рutа,
Izuzеtпо,  u  stагim  gгаdskim  jеzgгimа  u  kojima  пе  postoji  mоguёпоst  оЬеzЬijеdivапjа  kolskog  ргistuра,
uгЬапistiёkoj  рагсе| se moZe оЬеzЬjеditi samo рjе§аёki ргistuр sa gгаdskе sаоЬгабаjпiсе ili javnog  puta

(ёlап  51  Zakona  о  р|апiгапju  рюstога  i  izgгаdпji  оЬjеkаtа).  U  tom  smislu,  za  izgгаdпju  па  kаtаstагskоj
раюе|i koje se пе gгапiёi sa izvedenom sаоЬгаёаjпiсоm, neophodno je ргijе роdпо§епjа ргjjаvе gгаdепjа
оЬеzЬijеditi, sudskim рutэm, ргаvo sluzЬепоsti рю|аZа.

Gагаzа    mОга  ispunjavati  uslove  рюрisапе  Ргаvilпikоm  о  tеhпiёkim  zahtjevima  za  zа§titu  gагаzа  za
рutпiёkе аutоmоЬilе od роzага i ekspIoZija (sluzЬепi |ist CG Ьюj 09/12).

РоtюЬап  Ьгоj  рагkiпg  mjesta  оЬеzЬjеditi  u  оkviгu  sopstvene  рагсе|е,  па  оtvогепim  рагkiпzimа  ili  kao

gагаZпа mjesta u podzemnim etaZama а pnema поmаtjvu:
-араhmап -1.1  рагkiпg mjesto / apahmanu
- аdmiпistгаtivпоLроslovпе djе|аtпоsН - 1.О рагkiпg mjesto / 75 m2 ЬгutО роvг§iпе
- ugоstitе|jski sаdгZаji - 1 .О рагkiпg mjesto / 4 stо|jсе
- tгgоviпski sаdгzаj - 1 .О рагkiпg mjesto / 75m2 ЬгutО роvг§iпе ili 1 poslovni ргоstОг.
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NeOPhodan рагkiпg, odnosnO gагаZпi ргоstОг mОга da se оЬеzЬjеdi istoWemeno sa izgгаdпjоm ОЬjеkаtа.
ОЬjеМ  ёijе se  uгЬапistiёkе  рагсе|е naslanjaju  па  mаgistга|пi  put Вudvа-СеНпjе  пе mogu  imau  diгеktап
kо|ski  ргilаz ра su za  njih оЬеzЬеdепа рагkiпg  mjesta па javnim  роvг§iпаmа sеіа tі..  u оkviгu  р|апiгапоg
miгuju6еg  sаоЬгаёаjа.  |stо se odnosi  i  па  рагсе|е  u  оkviгu  р|апа  koje  nemaju  djгеktап  kо|ski  ргilаz vеё
iskljuёivо рjе§аёki.  Svaka  рагсеIа  koja  ima  koIski  ргilаz  moze  рагkiгапjе гjе§аvаti  podzemnim  gагаzаmа.
Кгоvпе  роvг§iпе  podzemnih  gагаzа  mогаju  se  uгеditi  kao  рjе§аёkе  роvг§iпе  sa  Zпаёаjпim  uёе§6еm
sресijаіпоg kюvпоg Zе|епjlа. Podzemne eteze mogu zauzimau vеёu роw§iпu od gаЬагitа оЬjеkаtа i u tom
sluёаju  gгаdеviпskа  |jпijа  se  пе  odnosi  па  te  еtаzе.  Takode  podzemne  etaze  sa  namjenom  gагаzпоg
рюstога, tеhпiёkih i роmОёпih рюstогijа пе ulaze svojom роw§iпоm  u ukupnu Ьгutо gгаdеviпsku роw§iпu,
РП  ргоjеktovапju  podzemne  gагаzе  mогаju  m  zadovoIjeni  ргijе  svega  ргоtiv  pozami  uslovi  ргеdvidепi
оdgovагаjuёim  zаkопоm,  ргаvilпiсimа  i  stапdагdimа,   kao  i  оstа|i  uslovi  u  роg|еdu  ЬеzЬjеdпоsti,   Ne
dоZvо|jаvа se ргепаmjепа gагаzа, роmо6пih i tеhпiёkih рюstогijа u stаmЬепе, tuгistiёkе i dгugе паmjепе,
kao i ргепаmjепа оtwогепih рюstОга za рагkiгапjе, (роg|аvljе 4.4.1 Ор§ti utu)

20.   UsLOVl zA NEsMETANO КRЕТАNJЕ lNVАL[DN|Н L|СА

ОЬеzЬijеdiН   nesmetani  ргistuр,  kгеtапjе,  Ьогаvаk  i  гаd  lica smanjene  роkгеtljivosti,  shodno  Ргаvilпiku  о
ЬIizim  uslovima i  паёiпu  ргilаgоdаvапjа оЬjеkаtа za  ргistuр  i  kгеtапjе Iica smanjene роkШjivоsti  i |iса sa
iпvа|iditеtom, sl. Iist Cme Gоге Ьгоj 4З/1 З i 44/15.

ОЬаvеzпа  ргimjепа  е|еmепаtа  ргistuраёпоsti,  рюрisапа  ё|апоm  46.  Ргаvilпikа,  рюdvidа:  Za  stаmЬепе
оЬjеktе je iz ёIапа 17,  18,  23 i 40,  а Za stаmЬепо-роslovпе iz ёlапа 17,18 i 2З pIus dio оЬjеktа poslovne
namjene mога sаdгzаti eIemente ргistuраёпоsti u zavisnosti od namjene poslovnog рпоstОга.

21.   usLОV| zA RАС|ОNАLNО КОR|§СЕNJЕ ENERGIJE

Shodno ZakOnu о enengetskoj efikasnosti (SluzЬепi list CG Ьгоj 29/10) i Ргаvilпiku о miпimа|пim Zahtjevima
епегgеtskе  efikasnosti  zgгаdа  (SluzЬепi  Iist CG  Ьюj  75/15)  ргоjеktovапjеm  i  izgгаdпjоm  ОЬjеkаtа  tгеЬа

роstiёi smanjenje guЬitаkа tОр|оtе iz ОЬjеkаtа, роЬо|j§апjе tOpIotne izoIacije sро|jпih е|еmепаtа, роvеёапjе
tОРIotПе efikasnOsti РгаvilПОm ОГjеПtаСijom оЬjеkаtа i kОгi§ёепjеm suпёеvе епегgijе, kОгi§ёепjе оЬПОvljivih
izvога епепgijе, te роvе6апjе enengetske efikasnosti sisteme gгеjапjа.

Sаdгzаj Е|аЬОгаtа епегgеtskе efikasnosti ОЬjеktа рюрisап je Ргаvilпikоm о sаdгzаju е|аЬогаtа enengetske
еПkаsпоsU zgгаdа (SluzЬепi |ist CG Ьгоj 47/1 З).

Апа|iziгаti  Iоkасiju,  огijепtасiju  i  оЬ|ik  kuёе.  Ргimjепiti  visok  nivo  tOplotne  izolacije  kоmр|еtпоg  spoIjnog
оmоtаёа оЬjеktа i izЬjеgаvаti tОр|оtпе mostоvе.  U cilju гасiОпаIпоg kогi§6епjа епегgijе tгеЬа iskогistiti sve
mоguёпоsti   smanjenja   kогi§6епjа   епегgijе   u   оЬjеktimа.   Ргi   izgгаdпji   оЬjеkаtа   kогisШ   sаvгеmепе
tегmoizо|асiопе mаtегijа|е, kako Ьi se smanjila роtго§пjа tОр|оtпе епегgijе,

|skогistiti tОр|оtпе dоЬitkе od sunca i zа§titi se od  ргеtjегапоgf osuпёапjа.  КОгistiti odгzivе sisteme  ргоtiv

ргеtjегапе  insolacije  -  Zasjena  §kuгаmа,  регgоlаmа,  zе|епilоm  i  sliёпо,  kakO  Ьi  se  smanjila  роtго§пjа
епегgijе  za  vjе§tаёku   klimаtizасiju.   Dгvогеdimа  i  gustim  Zasadima  smanjiti   uticaj  vjеtга  i  оЬеzЬjеditi
neophodnu  zasjenu  u  Ietnjim  mjеsесimа.  Nisko епегgеtskе tеhпо|оgijе za  gгijапjе  i  hladenje se  tгеЬаju
kогisбб gdje god je to mоgu6е, Ргi ргогаёuпu kOeficijenata рго|аZа tOpIote оЬjеkаtа uzeti vПjеdпоsti za 30-
25% nize od mаksimа|по dozvoIjenih vгijеdпоsti dozvoljenih za ovu klimatsku zопu.
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Suпёапi  kо|еldогi  tгеЬа  da  Ьudu  skladno оЫКоvапi  i  ukomponovani  па  najmanje  uоё|ji\tim  mjestima  па

фjеktu.    КоПs"   оdгzivе   sisteme   рюW   pnekomjeme   insoIacije   (zа§jепu   §kuгаmа,    gгаdеviпskim
еIеmепtimа, zе|епilоm i sliёпо) kako Ы se smапj№] роtю§пjа епегgijе za vjе§tаёku klhаtizасiju.оdгzivоst
fЬtоvоіtасiопih ёеЩа tгеЬа ispitati u svгhu SпаdЬеvапjа пЖопаропskоm stгujоm Za гаsфtu паsеіjа, kao i
dгugе mоguёпоsti, poput рuпЮпjа еIеktгiёпih vоZilа,

U cilju stimulЁпjа kgгаdпjе епегgеtski efkasnih фjеkаtа kф kohste solamu епегgiju, OpStina Budva jе,
Odlukom о naknadi za kоmuпаіпо оргеmапjе gгаdskоg zеmіjistа (SluzЬепi |& CG - ор§tiпski рюрisi, ЬгQj
01/15), pnedviqjeIa da se naknada umanjuje za 200€ ро 1 m2 ugгаdепоg sоIагпоg kоIеktога -рапе|а,

Neposnedna  Ыйпа  mога  uslovljava  геЫvпо  mаіа gоdБпjа  kоIеЬапjа  tеmрегаtuге vazduha - gоdБпjа
tеmрегаtuгпа amplituda  iznosi  16,4ОС.  lpak  istiёе se  visoka  tеmрегаtuга  |jеtпjih  mjeseci  u  toku  kojih se

jаv|jа    рю§jеёпо    25    dana    sa    Zegom    (ЗООС    i    \Л§е).    Za    роtгеЬе    рюгаёuпа    kоПstiti    podatke
НЮюmеtеоюIо§kоg zavoda о klmatskim i hЮю|о§kim kагаktегistikаmа ZOne u kQjpj se nalazi ргеdmеtпа
юkасijа.

22.   UsLOVI zA ODVOzENJE ёVRsТОG OTPADA

Mjesta  za  роstаvіjапjе  kontQjnena  za  smобе  pnedvidcti  па  uгЬапistiёkоj  раюеli.  Nije  dozvoUeno
роstаvіjапjе  kопt?jпега  па  роvг§iпаmа  паmФпjепim  za  рагkiгапjе  vоZilа.  Mjesta  u  фjеktu  ili  п№  za
postavljanje kопtеjпега za smеёе kao i njihov роtгеЬап ЬгQi рпеdviq№ u sагаdпji sa nadleZnim komuпа|пim
Ргеduzеёеm, а imаju6i u vЮu ргоdukсiju ёvгstоg kоmuпа|поg otраdа. m tome vodm гаёuпа о рогаstu ЬгQjа
kohsnika рюstопа tokom uetnjih mjеsесi, ра stoga Ьпрj kопЩпега i репiоdЖu njihovog ргаzпjепjа ргilаgоdm
kо№iпi smе6а. Ро§tuju6i pnethodne usЮvе mjesta za postavljanje kопtеjпега Za smебе tгеЬаju Ш Ю Ый
javnim sаоЬгаёаjпiсаmа uz miпimа|пu deniveIaciju  (Ьеz iviёпjаkа)  u odnosu  па sаоЬгаёаjпiсu, sa padom
od 5 % ргеmа sаоЬгаёаjпiсi,  N№ za роstаv|jапjе kопtеjпеіа za smебе mоgu6е Ю sa tгi stгапе vizuе|по
izОЬvаti zeIenilom ili Zidanim ogгаdаmа ёijа vkha пе moze Ьm vеёа od 1,50 m.

Nаёiп  i  mфtо odlagania  ёvгstоg  otpada  геgulйu  sa  DOO  КоmuпаIпо  Вudvа,  sklapanjem  Ugоvога о
odvozu kоmuпа|поg оtраdа, u skladu sa ёЬпоm 22, 24 i 26 Odluke о komunalnom nedu па tеhtогiji Ор§tiпе
Budva (SluzЬепi |ist OpStine Budva Ьг. 09Ю9).

2З.   MOGUCNOsT FAzNE EGRADNJE

zъо№kаt:
Na osnovu ZakOna о рIапiгапju рюstопа i Ёгаdпji оЩеkаtа i ёIапа 76  kгоz izгаdu idejnog ф§епjа moze
se  оdгеdm  faznost  gгаdпjе  (tеhпЮkо-tеhпо|о§kа  i  funkcionalna  сjеIiпа)  фiеkаtа.  Dozvoljena  Ю  fazna
kgгаdпjа, tako da kопаёпо kgгаdепi оЫеkаt пе рпе|аzi  maksimaIne рюрisапе роvг§iпе pod фjеktоm i
sргаtпоst, а ove vhjednosti mogu М i mапjе.

za uгЬапistiёku раюеIu ili vi§е uгЬапistiёkih рагсеIа:
Na osnovu UT uslоvа, kod uгЬапistiёkih рагсеIа па kQjima Ю рЬпоm рюdvidепа kgгаЩа vi§е оЫеkаtа,
роtгеЬпо je uгаdm юvЮоvапо Юфпо iе§епjе kompletne uгЬапistiёkе рагсеlе iH \іisе su§jеdпih uгЬапistiёkih
раюеIа (ё|. 76 vаZе6еg Zаkопа), lфjпim гiе§епjеm se utvгdujе gепега|па koncepcija za Щгаdпju фjеkаtа,
а пагоёitо: u№рапjе оЩеktа u ргоstог, poIoZaj оЬjе|dа u okviгu lokacije i ргеmа su§jеdпim ОЫеktimа.
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5iа:оТLdе2П3j;З:ZdеЁg'guzuаГf:пП:Т#:е3:i'dСее;::dаsеdоdопыепjар|апаgепегаIпмquіасijесmеGОге
moze  gгаditi   па  dijе|u   uгЬапistiёkе   рапсе[е,   ako   пеdоstаju6i   dio   uгЬапistiёkе   рагсе|е   пе   utiёе   па
fuпkсiопа|поst i ргistuр оЬjеktu i uz uslov da se uгЬапistiёki рагаmеm za сijе|u uгЬапistiёku panceIu umanje
za пеdоstаjuбi diо,

Кюz izгаdu idejnog dе§епjа рюvjеМ, da |i pnedmetna izgгаdпjа па dijе|u uгЬапistiёkе рагсе|е, па Ьilо koji
паёiп ugгоZаvа vаIогizасiju ргеоstа|оg dijeIa uгЬапistiёkе рапсеIе.

24.   LОКАСlJА u odnosu па PPPNOP
"Роdгuёjе  ор§tiпа  se  шеdujе  pnema  vаzе€оj  ріапSkоj  dokumentaciji  nizeg  геdа  do  dопо§епjа  Ріапа

gепега|пе  геgulасijе,  а|i  па  паёiп  da  se  ро§tuju  odгеdЬе  i  Smjemice  ovog  PIana  u  smislu  ро§tоvапjа
kогidога   imаstгuktше   i   mjега   zа§titе   zа§tiёепih   ргjгоdпih   i   kultumih   dоЬага."   (РРРNОР,   PogIavlje
36.Ргаvilа  za  sрюvоdепjе  р|апа,  stгапа  293).   Ргеklарапjеm  geodetske  podloge  sa  |пfгаstгuktuгпim
kогidогimа,  Zаёtiёепim  ргiпоdпim  i  kultumim  dОЬп.mа  iz  оЬuhvаtа     РРРNОР,   kOnstatoVano  je  da  se

ргеdmеtпе  kаt.рагсеlе   пе   паіаZе   u   tгаsаmа   kогidога   iпfгаstгuktuге   izvan   Zahvata   IokaInih   ріапskih
dokumenata dеtа|jпе гаzгаdе i zonama zа§tiбепih ргiгоdпih i kultumih dОЬапа u оЬuhvаtu РРРNОР.

„§iПпа zа§бtпоg pQjasa u kome se пе mogu gгаdiб stаmЬепе,  роslоvпе,  роmо6пе i sliёпе zgгаdе, kopati
геzегvоагi, sерtiёkе jame i sl., пШ podizau е|еkm.ёпi dа|еkovоdi izпоsi: рогеd autOputeva 40 mеtага, рогеd
mаgistга|пih puteva 25 mеtага, рогеd геgiопаIпih puteVa 15 mеtага, а рогеd ор§tiпskih puteva 10 mеtага,
гаёuпаju6i  od  sро|jпе  ivice  putnog  роjаsа."  (РРРNОР,  PogIavlje  Uslovi  uгеdепjа  i  izgгаdпjе  оЬjеkаtа
dгumskоg sаоЬга6аjа, stгапа 125)

Navedene §iгiпе kогidога su ргеuzеtе iz ё|апа 70 stav З Zakona о putevima (sluzЬепi |ist RCG Ьюj 42/04 i
SluzЬепi  list  CG  Ьюj  21/09,  54/09,  40/10,  73/10,  З6/11,  40/11  i  92/17),  Меdutim,  u  stavu  8  jstog  ёIапа
Zakona о рutеvі'mа navedeno je da se оdгеdЬе iz stava 1  do 7 пе odnose па dio javnog puta koji рго|аzi
kгоz паsе|jепо mеsto,  ako je izgгаdеп  kao gгаdskа uljca  ili  ako je dеtа|jпim  р|апоm   ргеdvidепо da se
jzgгаdi kao gгаdskа ulica (оvе djе|ovе javnog puta uгеdujе jedinica |okа|пе sаmоuргаvе u skladu sa svojim

ргорisjmа - stav 9 ё1апа 70).

ёIапоm9Оdlukеоdопо§епjuРРРNОРСG(Ьгоj27-11/18-1/1Зоd27.julа2018.gорdiпе)ргорisапоjеdа
stupanjem па snagu ove odluke ргеstаjе da vaZi samo Odluka о dопо§епju рюstоmоg pIana роsеЬпе
namjene Za mогskо dоЬго (SluzЬепi |ist CG Ьг.30/07),   Pomenuta odluka пе sаdг2i оdгеdЬе о юkоvimа Za
usаg|а§аvапjе |okаlпih pIanskih dokumentaa sa РРРNОР.

і   nakon stupanja па snagu Odluke о dопоёепju РРРNОР,   Lоkаіпа   ріапskа dokumenta Ор§tiпе Budva
su, u огgiпаIпоm ОЬIiku - neizmenjena i Ьеz ikakvih napomena i uроzогепjа,   еvі.dепtiгапа u еIеktгопskоm
Registm ріапskе dokumentacije Cme Gоге.

U  skladu  sa  ё|апоm  11  j  218  Zakona  о  р|апjгапju  рюstОга  i  izgгаdпji  оЬjеkаtа,  Мiпistагstvо  оdгZivоg
гаz\rоjа j tuгizmа je nadlezno za еvidепtiгапjе i оЬjаvljivапjе pIanskih dokumenata i jzгаdu Izmjena i dopuna
IokaInih pIanskih dokumепаtа.
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25.   NАромЕNА

Теkstuа|пi  i  gгаПёki  dЮ  р|апа,  kQjim  su  ргорапi  паёiп  фгаdпjе  офеkаtа,  usЮvj  za  ргikljuёефе  па
imаsПіktuгu  i  usЮvi  za  unedenje  uгЬапistiёkе  рагсеЬ,  sastavni  Su  dio  uгЬапistiёkо-tеhпЖh  uslova    i
dostupni su па sajtu WWW.Ьudvа.mе j wWw,р|апоvidоZVо|е,mгt,qov,mе/LАМРЛЭ|аппiпqDосumепt?m=ВD.

|пvеsбtог  moZe  gгаdi  оЫеkаt  па  osnovu  ргijаvе,   kod  nadleZne  UгЬапistiёkояgгаdеviпskе  inspekcije  i
S|еdеёе dokumentacije рюрisапе ё|апоm 91 vаZеёеg zаkопа:

-     sаgіаSпоst gіаvпоg gгаdskоg агhitеmе па Юеjпо Пе§епЮ
-    Офоg gіаvпоg ргфktа
-      lz\ф§tаjа о pozitivnQi геviziji glavnog ргфktа
-      Dokaza о оsiguгапju od odgovomosti ргQiеktапtа kф je iznadio odnosno геvidепtа kф je геvidоvао

gIavni ргQjеkаt u skladu sa Zakonom о рIапiгапju рюstога i kgгаdпji оЫ.еkаtа i UгеdЫ О miпimаIпq.
sumi оsiguгапjа od рюfёsiопа|пе odgovomosu u оЬ|аsti kgгаdпjе оЩеkаtа (sl. |Ы CG Ьгрj 68/17)

-      Ugovога о angazovanju iz\юdаёа гаdovа
-     Ugоvога о angazovanju stгuёпоg паdzога
-      DokaZa о ргаvu svQjhe па zеЩёtu, odnosno dгugоm ргаvu па gгаdепjе па zеmljБtu iH dokaZ о

ргаvu svQjine па фiеktu, odnosno dгugоm ргаvu па gгаdепЮ, ako se гаdi о пеkопstгukсiji оЫе|m

Sаdгzаj ideinog dеёепjа definisan е Stгuёпim uputsvom Мiпistагstаvа оdйvоg nazvQja i tuгizmа, ЬгQj 101 -
26/99   od   14.03.2018.gоdiпе.   Nаёiп   роdпо§епjа   zahtjeva   gLavnom   dгZаvпоm   агmеkti,   za   davanje
sagIasnosti па idejno Пеsепjе ргесiziгап je ОЬаviеstепjеm МОRТч od 21.12.2017.gоdiпе.

Ё;g;g±Г#::Ж!:еj:lо#::::Э::іа:::7іаЯ!l:Ьtz|:::::В::::q#::::::::рg;::[:щ±±gг".

Idejni odnosno gIavni ргQjеkаt mОіа Ьm uгаdеп u skladu sa ё|апоm 7 Ргаvilп№ о паёiпu izгаdе i sаdгziпi
tеhпЮkе dokumentacije (ОЩjеп u SluzЬепоm |istu CG Ьпрj 44/18) u еIеktгопskQj fDгmi plus 1  ргimjегаk u
апа|ogпQj fЬгmi za роtпеЬе izvodenja гаdоvа па gгаdilБtu.

2J.рRILоzl

Корijе gгаЖоg i tеkstuаіпоg dijeIa DUР€,
List пероkгеtпоsti, Корijа kаtаstагskоg р|апа,
Теhпiёki usЮvi DOO Vodovod i Капаіizафjа Budva
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Geodetska роdЮgа pneklopljena sa iп"аstгuktuгпim kогidогimа (Р|ап sаоЬгабаjа) k оЬuhvаtа PPPNOP (SluzЬепi IБt СG, 56/18)
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TEHNIČKI OPIS 
  

UZ IDEJNO RJEŠENJE STAMBENOG OBJEKTA  Po+S+P+1 
 

INVESTITOR: DEMBICKIS IVANS, SHEMIAKINA MARINA,  

MEDIGOVIĆ MARKO I MEDIGOVIĆ SAVO 

 
 
            Uvod 

 

 Idejno rješenje je  izrađeno na osnovu urbanističko - tehničkih uslova, važećih Zakona, 

tehničkih propisa i normativa za projektovanje i izvođenje ove vrste objekata. 

  
 Polazne osnove za izradu idejnog  rješenja:  
 

Urbanističko tehnički uslovi  broj 06-061-1210/3 izdati od strane Sekretarijata za  urbanizam i 

održivi razvoj Opštine Budva od 10.10.2019. godine.    

Projektni zadatak investitora od  februara  2020 godine. 

 

 Lokacija  

  

 Urbanističko-tehničkim uslovima predviđena je gradnja dva stambena  objekata na dvije 

urbanističke parcele, UP 42 i UP 43. Predmet ovog projekta je UP 43. 

 Po elaboratu parcelacije po LSL-u »Žukovica« koju je izradilo geodetsko preduzeće 

„GEODESK“ d.o.o. Budva pod djelovodnim br. 09/20 od 16.03.2020g  koje je ovjereno od  Uprave za 

nekretnine – područna jedinica Budva dana 10.04.2020. pod brojem 953-104-570, od kp 801 formirane 

su 3 katastarske parcele i to 801/1, 801/2 i 801/3 KO Kruševica. UP 43 čini k.p.801/2 i dio k.p 802, 

koja je u vlasništvu drugog  investitora. Gradnja je planirana na k.p. 801/2, tj na dijelu UP 43. 

 Teren na kom je predviđena gradnja je u padu  sa visinskom razlikom od  5 m. Lokacija je 

dobro osunčana i ima pogled na more. Planirani objektat  je jednostavnog, provougaonog oblika, sa 

orjentacijom  sjever – jug.  

 Spratnost objekta je Po+S+P+1. Zbog denivelacije terena a u skladu sa potrebama investitora 

predviđen je podrum ispod dijela suterenske etaže.    

 Projektovana su 2 parking mjesta u okviru parcele uz postojeću saobraćajnicu. 

 Južnom fasadom  objekat je orjentisan prema moru. Ovim projektom predviđeno je uređenje 

dvorišta, nivelacija terena i ozelenjavanje  mediteranskim biljem. 

  Glavni kolski i pješački prilaz na parcelu je sa postojeće saobraćajnice, dok se do 

objekta dolazi stepeništem po terenu i uređenim platoima. Objekat je spratnosti Po+S+P+1 i čini jedni 

stambenu cjelinu. 

 Ispred objekta projektovan je bazen za kupanje i plato za sunčanje.  



 

Prikaz površina planiranih projektom: 

 

 Urbanistički parametri za urb. parc. UP43   LSL-a  Kruševice   koju čini k.p. 801/2 i dio 1906 

KO Kruševica, Opština Budva su: 

 

 Površina 
urbanističke 

parcele  

Površina pod objektima 
 / Indeks zauzetosti 

=0.16/ 

BRGP                
/Indeks izgrađ. =0.48/ 

Dozvoljena spratnost 

po LSL-u za  
UP43 

808.00 m2 129.30 m2 387.74 m2 S+P+1 

po LSL-u za dio 
UP43 - k.p.801/2 

774.00 m2 123.84 m2 371.52 m2 S+P+1 

po projektu za   dio 
UP43 774.00 m2          116.50m2           283.57m2  Po+S+P+1 

     

 Obračun građevinske bruto površine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema 

Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u 

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. 

 

 Objekat Po+S+P+1 : 

Etaža Stambeni prostor Nestambeni prostor 

Podrum / 78.87 m² 

Suteren 116.50 m² / 

Prizemlje                            102.67 m² / 

Sprat 64.40 m² / 

Ukupno 283.57 m² 78.87 m² 

 

Ukupna BRGP stambenog objekta  iznosi  283.57 m².  

Bruto površina nestambenog dijela iznosi 78.87 m² 

Ukupna građevinska zapremina za objekat  iznosi  362,44 m³. 

 

 

 

 

 

 



Funkcija 

 

 Ovim projektom je predviđena izgradnja slobodnostojećeg stambenog objekta spratnosti 

Po+S+P+1. Objekat je pravougaonog oblika i čini jednu stambenu cjelinu. 

 Objektu se pristupa sa postojeće saobraćanice i parkinga stepeništem po teremu. Nivo suterena 

je niži u odnosu na postojeću saobraćajnicu. 

 Glavni ulaz u objekat je na nivou suterena, sa istočne strane. Suteren se sastoji od ulaza, 

kuhinje sa trpezarijom, dnevnog boravka sa radnom sobom, kupatila, ostave i natkrivene terase. 

Na prizemlju objekta su projektovane 4 spavaće sobe od kojih jedna ima zasebno kupatilo i terasu a 

drugo kupatilo je za tri manje sobe. Na prvom spratu se nalazi jedna spavaća soba sa kupatilom, 

garderobom i terasom.  

 U podrumskoj etaži se nalaze tehničke prostorije, vešeraj i ostave. 

 Sve etaže, uključujući i podrumsku, su povezane betonskim zavojnim stepenistem.  

 Na dijelu urb. parcele je predviđena izgradnja bazena 7,0m x 4,0m. 

            Ukupna neto površina korisnog stambenog prostora  iznosi 236.62m2. 

 

Spoljašnja obrada 

 

 Dijelovi fasade u nivou suterena i prizemlja objekta su obrađene kamenim pločama iz lokalnih 

majdana, koje se postavljaju  preko termoizolacije d= 3cm. Fasade u nivou prvog sprata se obrađuju 

kao demit fasada d=5cm sa završnom obradom grubim fasadnim premazom. 

 Otvori na fasadi su predviđeni od drvenih profila opremljeni škurama  i zastakljeni su termopan 

staklom.  

 Ograde na terasama objekta su od metalnih profila crne boje ankerovani u podu ili parapetu 

ograde. Ograde na otvorenom stepeništu kao i na denivelacijama u okviru parcele su od metalnih 

profila  visine su 110cm. 

 Krov objekta je predviđen kao dvovodan krov prekriven keramičkim crijepom u nagibu od 20 

stepeni. 

 Svi potporni kao i ogradni zidovi su predviđeni kao a.b. zidovi koji se oblažu lokalnim 

kamenom bunjastog presjeka.  

 Površine platoa, trotoara , stepeništa se oblažu kamenim pločama iz lokalnih majdana. 

 Parcela se dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadržavanje postojećeg u što većoj 

mjeri. 

   

                                                                                                           S a s t a v i l a, 
 
                                                                                                   Z. Krapović, dipl.ing.arh.  
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