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TEHNIČKI OPIS 

  

UZ IDEJNO RJEŠENJE TURISTIČKIH  OBJEKATA S+P+1- FAZNA GRADNJA 

 

INVESTITOR: BRNOVIĆ SLOBODANKA 

 

 

 

            Uvod 

 

 Idejno rješenje je  izrađeno na osnovu urbanističko - tehničkih uslova, važećih Zakona, 

tehničkih propisa i normativa za projektovanje i izvođenje ove vrste objekata. 

  

 Polazne osnove za izradu idejnog  rješenja:  

 

Urbanističko tehnički uslovi  broj 06-061-1532/3 izdati od strane Sekretarijata za  urbanizam i 

održivi razvoj Opštine Budva od 06.12.2019. godine.    

Projektni zadatak investitora od  juna  2020 godine. 

 

 Lokacija  

  

 Urbanističko-tehničkim uslovima predviđena je gradnja objekta na urbanističkoj parceli  UP 58 

u zoni B a koju čine dijelovi k.p. 2663 i 4608/2 KO Maine. 

 Investitor se odlučio za gradnju na dijelu urbanističke parcele, odnosno na vlasničkom dijelu, 

k.p. 2663/1, u okviru UP58.  

 Po elaboratu parcelacije po LSL-u Milino brdo koju je izradilo geodetsko preduzeće „GEO IN“ 

d.o.o. Budva, od kp 2663 formirane su 2 katastarske parcele i to 2663/1 i 2663/2 KO Maine. UP 58 

čini i k.p.4608/5 koja je u vlasništvu Opštine Budva   

 Predmet ovog idejnog rješenja je izgradnja dva turistička objekta na k.p.2663/1 površine 722 

m2 . Teren na kom je predviđena gradnja je u padu  sa visinskom razlikom od  2-7 m. 

Planom je predviđena saobraćanica koja se proteže sjevernom granicom urbanističke parcele. Sa 

istočne i zapadne strana su susjedne urbanističke parcele dok je sa južne strane predviđena pjašačka 

staza Lokacija je dobro osunčana i ima pogled na more. Planirani objekti su jednostavnog gabarita, 

moderne arhitekture,  sa orjentacijom  sjever – jug.  

 Spratnost objekata je S+P+1.  

 Projektovana su po 2 parking mjesta za svaki objekat u okviru parcele uz postojeću 

saobraćajnicu. 

 Južnom fasadom  objekti su orjentisani prema moru. Ovim projektom predviđeno je uređenje 

dvorišta, nivelacija terena i ozelenjavanje  mediteranskim biljem. 



 Glavni kolski i pješački prilaz na parcelu je sa postojeće saobraćajnice, dok se do objekta 

dolazi stepeništem po terenu i uređenim platoima. Svaki objekat je spratnosti S+P+1 i čini po jednu 

cjelinu. 

 

 Prikaz površina planiranih projektom: 

 

 Urbanistički parametri za urb. parc. UP58   LSL-a  Milino brdo, koju čine dijelovi  k.p. 2663 i 

4608/2 KO Maine, Opština Budva su: 

 

 Površina 

urbanističke 

parcele  

Površina pod objektima  

 / Indeks zauzetosti 

=0.17/ 

BRGP                                                            

/Indeks izgrađ. =0.5/ 

Dozvoljena spratnost 

po LSL-u za  

UP58 
821.00 m2 139.57 m2 410.50 m2 S+P+1 

po LSL-u za dio 

UP58- k.p.2663/1 
722.00 m2 122.74 m2 361.00 m2 S+P+1 

po projektu za   dio 

UP58 
722.00 m2          122,40m2           359,52m2  S+P+1 

     

 Obračun građevinske bruto površine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema 

Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u 

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. 

 

 Površinom i funkcijom objekat faze 1 i faze 2  su identični. Položaj objekata i oblik gabarita se 

neznatno razlikuju.  

 Objekat S+P+1 faza 1 i  faza 2 : 

Etaža Zatvoreni  prostor Pokrivene terase Otkrivenee terase 

Suteren 61,20 m² / / 

Prizemlje                 49,40 m²     9,88 m²     / 

Sprat 49,40m² 4,35 m² 5,53 m² 

Ukupno 160,00 m² 14,23 m² 5,53 m² 

      BRGP objekta    179,76 m² 

 

 

Ukupna BRGP  za 2 objekta na parceli  iznosi 359,52m².  

Ukupna građevinska zapremina za objekte  iznosi  1120 m³. 

  

 



            U okviru urbanističke parcele površine 722m2, objekti zauzimaju površinu od 122,40m, bazeni 

za kupanje 50m2, popločane povrsine 186,60m2. Preostali prostor koji čini cca 360 m2, tj.50% parcele 

je ozelenjen mediteranskim biljem i visokim biljkama. Parking prostor za parkiranje po dva 

automobila za svaku kuću predviđen je od šupljih behaton ploča sa otvorima za travu i drveće koje 

natkriva parking. 

 

           Funkcija 

 

 Ovim projektom je predviđena izgradnja 2 slobodnostojeća turistička objekta spratnosti S+P+1. 

Funkcionalno objekti su identični. Pristup objektima je sa lokalne saobraćajnice. Svaki objekat ima 

poseban prilaz, parking, bazen sa platoom za sunčanje i uređenje terena. Gradnja je predviđena u dvije 

faze. 

 Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja, sa sjeverne strane. Suteren se sastoji od, dnevnog 

boravka sa trpezarijom i mini kuhinjom, dvije spavaće sobe i kupatila. Na prizemlju objekta je 

projektovan ulaz, dnevni boravak sa trpezarijom, kuhinja, toalet i natkrivena terasa Na prvom spratu se 

nalaze hodnik, dvije spavaće sobe sa kupatilima, vešeraj i otkrivena terasa.  

Sve etaže, su povezane unutrašnjim  zavojnim stepenistem.  

 

  Ukupna neto površina korisnog prostora  jednog objekta iznosi 148,02m2. 

 Oba objekta imaju identičnu neto površinu. Ukupna korisna površina objekata na parceli iznosi 

296,04m2. 

 

Spoljašnja obrada 

 

 Dijelovi fasade u nivou suterena, koji nisu ukopani u teren su obrađeni kamenim pločama iz 

lokalnih majdana, koje se postavljaju  preko termoizolacije d= 3cm. Fasade u nivou prizemlja i prvog 

sprata se obrađuju kao demit fasada d=5cm sa završnom obradom grubim fasadnim premazom u 

bijeloj boji. 

 Otvori na fasadi su predviđeni od aluminijumskih profila opremljeni roletnama  i zastakljeni su 

termopan staklom.  

 Ograde na terasama objekta su od metalnih profila tamno sive boje ankerovani u podu ili 

parapetu ograde. Ograde u okviru parcele su od metalnih profila  visine su 110cm. 

 Krov objekta je predviđen kao kos, dvovodan od suve čamove građe, pokriven meridijal 

crijepom. 

 Svi potporni kao i ogradni zidovi su predviđeni kao a.b. zidovi koji se oblažu lokalnim 

kamenom bunjastog presjeka.  



 Površine platoa, trotoara , stepeništa se oblažu kamenim pločama iz lokalnih majdana. 

 Parcela se dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadržavanje postojećeg u što većoj 

mjeri. 

   

                                                                                                           S a s t a v i l a, 

 

                                                                                                   Z. Krapović, dipl.ing.arh.  






































	Naslovna
	__SADRZAJ
	___ATRIUM- LICENCE I POLISA 2021
	1_OPSTA DOKUMENTACIJA 3.pdf
	NOVA LICENCA ATRIUM 2018.pdf
	2 001
	3 001

	LICENCA PROJEKTANTSKA.pdf
	2 001
	3 001


	__UTU kompletni_compressed
	UTU sa sajta
	namjena
	namjena legenda
	parcelacija i regulacija
	parcelacija i regilacija legenda
	saobracaj nivelacija
	saobracaj regulacija
	preklop
	parcelacija

	LN
	Ugovor
	001
	002

	Projektni zadatak
	2_tehnicki opis-ispravka
	Situacija PDF2
	01
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	--3D1
	--3D2
	--3D3

		2020-09-03T12:22:13+0200
	Zlata Krapović




