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OPSTA DOKUMENTACIJA
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polisa osiguranja
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2) TEHNICKI OPIS

3) GRAFICKI PRILOZI

NowA WP~ 2
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GEODETSKI SNIMAK, R 1:200
. SIRA SITUACIJA LOKACIJE, 1:500
SITUACIJA, R 1:200
OSNOVA SUTERENA I PRIZEMLIJA-faza 1, R 1:100
OSNOVA SPRATA I PETA FASADA -faza 1,R 1:100
PRESJEK 1-1-faza 1, R 1:100
PRESJEK 2-2-faza 1, R 1:100
FASADE-faza 1, R 1:100
FASADE-faza 1, R 1:100

OSNOVA SUTERENA I PRIZEMLJA-faza 2, R 1:100
OSNOVA SPRATA 1 PETA FASADA-faza 2, R 1:100

10. PRESJEK 1-1-faza 2, R 1:100
11. PRESJEK 2-2-faza 2, R 1:100
12. FASADE-faza 2, R 1:100
13. FASADE-faza 2, R 1:100

3D MODELI OBJEKTA




1ZVvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Mati¢ni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |
TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta
Datum zaklju&ivanja ugovora: 26.05.1998

Datum donoSenja Statuta:  20.04.1997 Datum izmjene Statuta: 23.07.2012
Adresa obavljanja djelatnosti:. GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjedoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Nov&ani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
ZLATA KRAPOVIC-2005952237011 : GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:

Uloga:  Osnivad

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:
Zlata Krapovié - 2005952237011 GOSPOSTINA BB BUDVA
Izvréni direktor - ()

=9

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

lzdato 25.07.2012.god. Ovla_sceno lice
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Filijala/0.).: 031
Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG001418 i
Ce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: QDGO00516 f{q
: Veza sa Polisom: b
% POLISA OSIGURANIJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG001418 4
t‘ Ugovarac: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, JMBG/PIB: 02054043 {:
33 Osiguranik: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, JMBG/PIB: 02054043 :‘}
?\i TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa va3i od 31.07.2020 u 00:00 do 31.07.2021 00:00 &g

i
f
i

USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuceno shadno 200 i sledecim uslovima: Qpsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) ﬂ

P‘ NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja ﬁ
Fd Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € f,‘
?“ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost !’I‘
3\# 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostelenja i unidtenja po uslovima US-odp (&lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ :’f
% pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi z2 naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled greske @
*‘* utehnicka raéunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi ?’q
ﬁ projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili ﬁl
?‘i unistenje osigurancg objekta, (tzv. fizicka oétecenja) koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu ﬁ
i‘* kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski objekat tako i '4
I masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u narednoj h
P\* osiguravajucoj godiniiznosi od 35.000 £. IskljuZeno Je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje h
{ proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.Iskljuceno je pokrie za greske, odnosno troikove koji nemaju f
F" za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili elementa.. ’,ﬂ
:\q A Minimalna premija 1 {140%) 140,00€ p
#J B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ h
.}j C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) ’fg
i‘é D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ h
H £ Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32¢ ﬂ
u F trajanje do 1 godine (100%) ﬂ

4
i |
! g
: |
!

‘i’UkUuEeno pokrice tokom garancije na period od jedne godine.Godi3nji agregat BRUTO PREMUA: 234.08€ y
*‘ 100.000€, ucedce u steti 10% a minimalno 0,3%. Predvidena vrijednost projektnih POREZ NA PREMIJU: 21.07€ 4
h\iradova u narednoj godini 35.000€. UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€ "
J UGOVOREN! NAGIN | DINAMIKA PLACANIA PREMUE DSICURANIA: h
pﬁ Nacin placanja prve uplate POPRFAK *’

i N
r" Molimo vas da naznadeni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro raun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB i
*‘ sapozivomnabroj:  R_ODG001418 &ﬁ

‘4 Prave na naknadu Stete po ovoj polisi potinje od dana i éasa koji je na polisi oznaéen kao poZetak osiguranja ukeliko je do tada placena premija, a Inage po isteku 24 Zasa dana kada je premija placena (€. 1010 st. 1 Zakona a obl. odnosima (SLRCS br. 47/08)) &
E‘ Ukoliko se premija ne placa u dagavorenim rakovima primjenjuje se Zakon o obligacionim adnasima.cbr> Ake nije obraéunata premija za prosirenje osiguravajuéeg pokriéa ili 2a povedanu epasnasl, esiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete *
‘ odnosna naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obradunata i premije keja je trebala biti obragunata.<hroU skladu sa Zakonom o zadtiti podataka o lignosti ugovarac osiguranja daje izrititu saglasnost osiguravaéu da koristi | obraduje ligne F
?' padatke iz ugovera o osiguranju, kac i saglasnost da navedene podatke mote prenositi na druga pravna lica u zemlji i inastanstvy, a €ije uceice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju, Ugevarac osiguranja daje saglasnosl da se liéni |7
‘ podaci kariste za vrijame trajanja osiguranja u svrhu zbog koje sui dati, ednosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ova saglasnest ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podatka F
? potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovera o esiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste | u marketinske svrhe (slanje ponuda i promativnih materijala osiguravaca), s tim da se ova saglasnost moie opozvati pisanim ﬁ

# obavjestenjem upuéenim na adresu ugovaraca, OsiguravaZ se obavezuje da ée sve licne podatke obradivati i éuvati u skladu sa zakonem. Sa sadriinam ove odredbe, upoznala suisaglasna, i sva lica sa ¢ijim liénim pedacima je ugovorad esigurania upaznac *
% osiguravata prilikom zakljudivanja ugovera, a $to ugovara osiguranja potvrduje patpisom ugovera o osiguranju. ;
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1317/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » ATRIUM »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ATRIUM » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1317/1 od 14.03.2018.godine, » ATRIUM » D.0O.0.Budva, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-73/3 od
18.02.2018.godine, kojim je Krapovié Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo. Registarski broj: 50066613 sa sifrom
pretezne djelatnosti: 7112 : InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi



na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaS¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 ié€l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicéevi¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu KRAPOVIC ZLATE, dip!.
inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, steenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Afrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2008.godine, kojim je Krapovié Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvrdena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutra$njih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; RjeSenje Inzenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
507/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » Or. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, meéenojekaoLjdbpozmvuovogﬁeéema.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1532/3

Budva, 06.12.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opétine Budva, rjeSavajuéi po zahtievu MITROVIC ALEKSANDRA
iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje (Sluzbeni list CG 56/18) i LSL MILINO BRDO (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 29/12),
evidentiranog u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA !’ARCELA

Urbanisticka p'arc:ala broj: 58, u zoni B, koju Cine

Djelovi Katastarskih parcela 2663 i 4608/2 KO Maine

Djelovi katastarskih parcela 2663 i 4608/2 KO Maine ulaze u trasu saobracajnice po LSL-u.

Uvidom u graficki prilog LSL-a, karta 05 - Planirano stanje-parcelacija i regulacija, konstatovano je da u
sastav urbanisticke parcele ulazi djelovi kat. parc. 2663 i 4608 KO Maine. Preklapanjem kopije katastarskog
plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periogu nakon pribavijanja geodetske podloge za izradu
LSL-a do3lo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine kp 2663 i 4608/2
KO Maine. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se
kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska
organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1536 za KO Maine, od 29.11.2019.godine, na katastarskoj parceli 2663 upisane su
Sume 3. klase povrsine 1085m?. Na kat.parceli nema upisanih objekata, tereta i ogranicenja, a kao viasnik
upisana je Brnovi¢ Slobodanka.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana

03.12.2019.godine, konstatovano je da su u listu nepokretnosti 84 za KO Maine na kat.parceli 4608/2 upisani
nekategorisani putevi povrSine 339m? u svojini Opstine Budva.

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMGZSO - stanovanje male gustine sa zelenilom individualnih stambenih objekata

Zona uz postojeci put sa stambenom izgradnjom male i srednje gustine namijenjena stanovanju, ali i razvoju
i daliem Sirenju turisticke ponude kroz razlicite sadrZzaje — agroturizam, smjestajni kapaciteti u vidu
vanpasionske ponude, apartmanski smestaj, trgovina usluge i ugostiteljstvo, kulturno zabavni sadrzaiji.

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podijelien po
funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljuCive, $to znadi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena. (tekstualni dio LSL-a, str.43 i 44)

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluZe
svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj turista, zdravstvena i socijalna
zastita, sport i rekreacija). (tekstualni dio LSL-a, str.47)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestafa i usluge pripremania i usluzivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove Za obavijanje turisticke i ugostit8ljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG

broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
- sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

. U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se iZdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U clanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIE

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, strana 45)

Clanom 212 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaji
i uslovi elaborate parcelacije, primjenivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tactno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
2
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Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na aZzurnim
katastarskim podlogama.

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliCine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin &to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuciti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACWE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana - poglavije 3.5.2. Uslovi za
stambenu izgradnju male gustine, strana 46-47

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a predstavija liniju do koje je
dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje.zonu u kojoj je dozvoljena gradnja i od regulacionih

 linija svih urbanistickih parcela postavijena je na rastojanju od 5,5 m, odnosno na 3,5 m kod sporednih ulica.
(tekstualni dio LSL-a, str.44)

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se obezbjeduje optimalan
odnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno 1,5 m ako se parcela granici sa neizgradenim
povrsinama — parkingom i sl.). lzuzetno, objekat moze biti postaviien na granicu parcele, ako viasnik,
odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoscu. (tekstualni dio LSL-a, str.46)

Prostori za garaziranje i drugi pomocni objekti treba da su min. 2 m udaljeni od regulacione linije.(tekstualni
dio LSL-a, str.47)

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti

objekta, i to:

e kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta;

» kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m vi$a od nulte kote;

« zaobjekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZe), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog
puta, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;

3
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» zaobjekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja objekta odreduje
se primjenom odgovarajucih tacaka ovog ¢lana;

» zaobjekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja utvrduje
se aktom o urbanistickim uslovima i primjenom odgovarajucih tataka ovog ¢lana; (tekstualni dio LSL-a,
str.44145)

Visinska regulacija definisana je oznacenom maksimalnom spratno$¢u na svim urbanistickim parcelama
gdje se jedan nivo racuna prosjecno do 3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZe u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj. (tekstualni dio LSL-a, str.44)

Nivelacija urb. parcele

Planom je oredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpoliranjem.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

LSL Milino brdo ne sadrzi podatke o povrsinama urbanistickih parcela, dozvoljenoj BGRP i povrsini
pod objektom, vec su indeksi i broj etaZa dati na nivou namjene povrsina.
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U okviru postojecih i planiranih stambenih zona male gustine predvidena je ambijentalna izgradnja objekata
na urbanistickim parcelama optimalne povrSine >600 m*, Cija je spratnost tri nadzemne etaZe. Indeks
zauzetosti urbanisticke parcele je do 20 %, a maksimalni indeks izgradenosti je 0,60.

Ako su parcele u podrucju vrijednog zelenila (masline), u cilju ocuvanja postojeceq zelenila i
postizanja $to viSe kategorije smjestaja, indeks zauzetosti urbanisticke parcele je do 17%. a

maksimalni indeks izgradenosti je 0.50. (tekstualni dio LSL-a, str.46)

Najmanje 40% povrSine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno, a_najmanje 50% povrsine
urbanisticke parcele kod stambene izgradnje male gustine u zelenilu. (tekstualni dio LSL-a, str.47)

Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost izgradnje dodatnog suterenskog prostora ispred i (ili) ispod
(dijelom) objekta, koji ne ulazi u obracun BGP-a. (tekstualni dio LSL-a, str.46)
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Na urbanistickim parcelama vece povrsine, prema naprijed navedenim uslovima, moguca je i izgradnja vila
koje predstavijaju luksuzne turisticke objekte za iznajmljivanje turistima sa vrhunskim komforom, a sluze za
odmor uglavnom, jedne porodice.

Pored stambenog dijela, svaka vila mora imati veliku terasu sa pogledom na more i bazenom. Vile, po potrebi
mogu imati i prostorije za poslugu. Broj prostorija i namjena u vili se slobodno tretira, s preporukom da se
projektuju vece, bogatije prostorije sa svim neophodnim luksuznim sadrZajima (sauna, teretana, ...). Zavisno
od terena, spratnost vilaje S+ P+ 1, ili P + 1, a bruto razvijena povrina za pojedinacne vile iznosi u prosjeku
400 m”. Arhitektura ovih objekata mora biti reprezentativna i uklopliena u pejzaz i zahtjevnu konfiguraciju
terena. Krov je jednovodan ili dvovodan, pokriven ceramidom, a materijali za fasadu su kombinacija
tradicionalnih (kamen) i modernih. Uz objekte je moguce graditi otvorene bazene maksimalne povrsine do
50 m*, djecija igralista i parkovske povrine. Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili. (tekstualni dio LSL-a,
str.47)

Na osnovu [zmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list
CG br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemle i spratovi, a u podzemne etaZe: podrum,

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

. Prje izrade tehnicke dokumentacije investitor je 'sbavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim

istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi

Revidovani Projekat osnovnih gegloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
- osnovnih geolodkih uslova za prcjektovanje investicionih objekata. Geoloska |strazwanja izradu projekta

geoloskih istrazivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ il sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno clanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju | Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i  geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8§ -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ocuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog

objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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8. USLOVI¢ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Prawlnlkom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni

. list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (*Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata keja prizlaze iz ovog zakena.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Ambijentalna izgradnia je privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na nacin koji svojom malom
gustinom i malom visinom u najmanjoj mogucoj mjeri narusava prirodni ambijent. Arhitektura objekata svojim
volumenima, oblicima’i primjenjenim materijalima se Maksimalno oslanja na tradiciju. Pri uredenju slobodnih
prostora i njihovom ozelenjavanju, takode se postuje tradicija.

Likovno i oblikovno rjiesenje gradevinskih struktura mora svojim kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi opstoj slici i doZivijaju primorskog mjesta. U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim
povrdinama, predvidjeti kamen kao osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih detalja
(okviri oko otvora, vijenci,...) i podzida. Izbjegavati terase cijelom duZinom fasade. Predvidjeti pretezno
dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura,
dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima. Uzimajuci u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih
padavina (kiSe), a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

Arhitektura vila koje predstavijaju luksuzne turisticke objekte za iznajmljivanje turistima sa vrhunskim
komforom, a sluze za odmor uglavnom, jedne porodic, emora biti reprezentativna i uklopliena u pejzaz i
zahtjevnu konfiguraciju terena. Krov je jednovodan ili dvovodan, pokriven éeramidom, a materijali za fasadu
su kombinacija tradicionalnih (kamen) i modermnih. (tekstualni dio LSL-a, str. 45, 46 i 47)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.
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10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podiZe se iza regulacione linije. MozZe se
podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden
kamenom ne moZe biti vi§i od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo. Kapija na ulicnoj ogradi mora
se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu). Nije dozvolieno postavijanje na ogradu ostrih zavrsetaka,
bodljikave Zice i sl. (tekstualni dio LSL-a, str. 46)

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najvecem mogucem obimu kao karakteristican
element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nain da se ne naru3ava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oficanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moZe biti veca od 2,0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren
svake kaskade ozeleniti. (tekstualni dio LSL-a, str. 46)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Novoplanirani individualni stambeni objekti —kuce treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina ( hortikulturno
+ poijoprivret_ino zemljiste) u odnosu na urb.parcelu. .

U toku izrade projektne dokumenacije. izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i
kompozigionih ansambala. Jzwrsiti taksaciju bilinag materijala, vrijednovanije zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege. Maksimalno saguvafi i"uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,posebno stara,
reprezentativna stabla.

Postojece masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje
planira se njihovo presadivanie, u okviru iste parcele.

" Na parcelama je moguce formirati voénjake i povrtnjake u zadnjoj basti; obnoviti maslinjake, vinograde i td.
Ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa
odgovarajucom vegetacijom kao Sto su puzavice i Zbunaste vrste. Obodom, granicom parcele preporucuje
se visoka Zivica i drvored. Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih objekat postici jedinstvo cijelog
naselja. PredlaZe se drvored od Olea europea-masline i Quercus pubescens-medunac.

Rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m(uslove za drvorednu sadnju preuzeti iz kategorije
Zelenilo uz saobracajnicu-linearno zelenilo).

Fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama. Zastrte povr3ine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati
autohtonim materijalima klesanim kamenom, oblucima ili u skladu sa fasadnom objekta.

Denivelaciju terena resiti terasasto, podzidama-suvomedjama. suvomede koje Cine terase treba u
gradevinskom pogledu odrZzavati kao "mekane" konstrukcije. Ekolo3ki efekat ovih konstrukcija koji je dosta
srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i prolaz Zivotinja), treba da bude sacuvan.
Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim potpornim zidovima.
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Koristiti autohtone biljne vrste, visokodekorativne alohtone vrste kao i odomacene egzote, iskljucuju se tzv.
Engleski travnjaci i kontinentalne biline vrste. Preporucuje se zabrana primjene ukrasne betonske galanterije.
(tekstualni dio LSL-a, str. 98 i 99)

13. USLOVIZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom gijem kori$éenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao 3to su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

14. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o Zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od “1000m?, stafnbeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambljentalno najdragor:jenut
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u pOSlUjeCO] formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
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nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na saijtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineralo3ke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ova] sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa clanom 102 Zakena o
zaétiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa

_€lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zatitu kulturnih
dobara Cme Gore. s .

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionatn'og
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada urbanisticka parcel ima jedini kolski pristup sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po

sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).
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U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa clanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostomim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitame potrebe.

19. USLOVI ZA"OBJEKTE KOJI MOGU DA-UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene il stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine). -

20. SAOBRACAJNIUSLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parceli se mozZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Pristupni put je najmanije Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno najmanie Sirine 1,5m akoje
u pitanju samo pjeSacka staza. (tekstualni dio LSL-a, strana 46)

Parkiranje vozila rieSavati u okviru urbanistickin parcela na otvorenom, a uz objekte namijenjene stanovanju
moguca je izgradnja i pomoénih prizemnih objekata za garaZiranje, ¢ija povrsina ne ulazi u predvidene
koeficijente iskoriS¢enosti i izgradenosti i koji treba da su min. 2 m udaljeni od regulacione linije.
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Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili. (tekstualni dio LSL-a, strana 47)

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22, USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energie, koriséenje obnowijivih
izvora energije, te povecanie energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnesti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju €laborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13). :

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjemne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.
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Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti vec¢a od 1,50 m.

Nacin i mjesto odlaganja évrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

24, MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE | |
- Zaobjekat: - & Sl 2

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje. -

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaZeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglaviie 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. Vazeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nijje u skladu sa praviima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastruktumim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetne katastarske parcele ulaze u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP (opstinski
put i zastitni koridor brze saobracajnice)

Sirina ina zastitnog pojasa u kome se ne moqu graditi stambene, poslovne, pomocne i slicne zgrade, kopati
, rezervaari, septicke jame i sl.. niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored

magistralnlh puteva 25 metara, pored reglonaimh puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog polasa (Poglavl;e Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125) A

.Putni pojas je pojas zemljista sa obje strane puta koji pripada tom putu, a €ija Sirina van naselja iznosi za
autoputeve, magistralne i regionalne puteve najmanje 2 metra, a za lokalne puteve 1 metar, racunajuci od

« linije koju cine krajnje tacke poprecnih profila puta (od spoljne ivice usjeka i noZice nasipa, ako ne postoji
jarak)” - Zakon o putevima objavijen u Sl.listu RCG br.42/2004, Sl.listu CG br. 21/2009-dr. zakon, 54/2009,
54/2009, 40/2010-dr. zakon, 36/2011i40/2011-dr. Zakon i 92/2017.

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog €lana
Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz naselijeno mesto, ako je izqraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom
predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduije jedinica lokalne samouprave
u skladu sa svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).

,S obzirom na to da je trasa Jadranske magistrale za brzi motorni saobracaj do sada razradena samo na
nivou Generalnog projekta za potrebe izrade Prostornog plana Obalnog podrucja, koridor Jadranske
magistrale za brzi motorni saobracaj predmetnim planom ce se ¢uvati u ukupnoj Sirini od 350m.” (Poglavije
Prostorni koncept razvoja saobracaja, strana 111)

»Ukoliko se u okviru postojece planske dokumentacije nalazi koridor brze saobracajnice, moguca je
realizacija vazeceg plana u zoni van infrastrukturnog koridora, na osnovu stecenih prava i obaveza.”
(Poglavlje 26 Pravila za dalju plansku razradu prema tipu gradevinskog podrucja, strana 239)
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-Predmetne kat.parcele se ne nalaze na trasama koridora hidrotehnicke i elektroenergetske mreze i
na zonama zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donoSenju prostornog plana posebne namjene za
morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrZi odredbe o rokovima za usagla$avanje
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o dono$enju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa Clanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma je nadleZno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska rie$enja
za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u koridorima
infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva strucno uputstvo za postupanje, broj 06-061-1625/1
od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duzni da po$tuju
Pravila za sprovedenie plana.

- 26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani naéin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnowu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane clanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

Preklop grafickog priloga saobracajne infrastrukture PPPNOP sa digitalnim katastrom,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

15
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IZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO, karta 04: Planirano stanje - namjena povrsina
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 29/12

2552‘/54

\
\

2686,/3 \

68
265274

Sekretar: Stevo [* Budva, 03.12.2019.godine




LEGENDA:

e

GRANICA DETALJNOG PLANA

GRANICA ZONE

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

POVRSINE ZA STANOVANJE, TURIZAM,
MJESOVITU NAMJENU | CENTRALNE DJELAT.

POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE

POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE SA ZELENIL.
STAMBENIH OBJEKATA

POVRSINE ZA STANOVANJE
SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE SA ZELENILOM

POVRSINE ZA CENTRALNU
DJELATNOST | REKREACIJU

OBJEKTI
ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

GROBLJE

POVRSINE ZA KULTURU

CENTRALNE DJELATNOSTI
(TRGOVINA, BENZ. PUMPA)

NASELJSKO ZELENILO

Zelenilo uz saobracajnice

Skver

Trg-pjaceta

Zastitni pojasevi

Komunalni i infrastrukturni objekti
(objekti elektroenergetske
infrastrukture)

ZASTITNE SUME

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
-maslinjak-

BRZA SAOBRACAJNICA

ZASTITNI KORIDOR UZ
BRZU SAOBRACAJNICU

ZASTITNI KORIDOR UZ
DALEKOVOD

KOLSKE SAOBRACAJUNICE

JAVNI PARKING

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

BUS

AUTOBUSKO STAJALISTE

SAKRALNA ARHITEKTURA
CRKVA

PJESACKE POVRSINE

MOST

POTOCI



IZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO, karta 05: Planirano stanje - parcelacija i regulacija
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 29/12

Budva, 03.12.2019.godine
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IZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO, karta 06.2: Planirano stanje - saobraéaj - plan nivelacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 29/12
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|IZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO, karta 06.1: Planirano stanje - saobracaj - plan regulacije
Sluzbeni list CG — op§tinski propisi broj 29/12
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Preklop digitalnog katastra sa kartom br. 19. Plan saobracajne infrastrukture,
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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8/5/2020

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 05.08.2020 14:06

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 05.08.2020 14:06
KO: MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 1536 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2 | ows
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
7 Gradjevinska parcela
2663/1 3/20 25.02.2020 |BJELOV DUB KUPOVINA 722 0.00
7 Sume 3. klase
2663/2 3/20 25.02.2020 |BJELOV DUB KUPOVINA 363 0.29
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. BRNOVIC SLOBODANKA s
. Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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UGOVOR

zakljucen izmedu:

1. BRNOVIC SLOBODANKE iz Podgorice (u daljem tekstu Naruéilac), s jedne
strane

i

2. »ATRIUM« — Drugtvo za proj cktovanje, inZinjering, konsalting i trgovinu
d.o.0., Topliski put b.b., Budva (u daljem tekstu Izvrsilac), s druge strane.

Clan 1.

Ovim Ugovorom Narugilac povjerava Izvriiocu izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju 2 objekta u Markovi¢ima, UP 58 LSL Milino Brdo.

Clan 2.

Izvrdilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz &l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove revidovane dokumentacije moze

prijaviti gradnja objekta.

Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od sledeceg:
1. Idejnog rjesenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta
2. Glavnog projekta koji se sastoji od:

- arhitekura

- konstrukcija sa seizmikom i detaljima armature,

- vodovod i kanalizacija,

- clektroinstalacije jake i slabe struje,

- projekat protivpoZarne zatite,

- elaborat energetske efikasnosti.

IzvrSilac izraduje projektnu dokumentacije iz stava 1 ovog ¢&lana i dio projektne
dokumentacije (athitektura i vodovod i kanalizacija) iz stava 2 ovog &lana.

Izvrdilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i
preda investitoru u 1 (jednom) §tampanom primjerku, kao i u elektronskoj formi.




S,

Clan 3.

Ugovorne strane ugovaraju izradu preojektne dokumentacije u dvije faze: idejno
rjeSenje 1 glavni projekat. Cijena za posao iz ¢lana 2, utvrdi¢e sa nakon dobijanja
saglasnosti na idejno rjeSenje i bice presizirana anexom ugovora.

Clan 4.
Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u
trajanju od trideset dana za idejno rjeSenje i Sezdeset dana za glavni projekat.
Clan 5.
U slucaju spora nadlezan je sud u Kotoru.

Clan 6.

Ovaj ugovor sadinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrZzava
svaka ugovorna strana.

ZVRSILAC, NARUCILAC,
\Y SUE e
VTR L o+ C}W ) L.,L) “2:-;,(-2/»»(:"17“7 C
e ;Iuat%}fkrapogé, dipl.ing.arh. Brnovié¢ Slobodanka

Budva, avgust 2020. godine



PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNI PROJEKAT TURISTICKOG OBJEKTA —FAZNA GRADNJA
Po+ S+P+1

Tehnicku dokumentaciju za izradu idejnog rjesenja turistiCkog objekta izraditi u
skladu sa UTU-a i vaze¢im Zakonima, tehnic¢kim propisima i normativima za
projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

TuristiCki objekat je predviden na dijelu urbanisticke parcele UP 58 u zahvatu
LSL ,Milino brdo®., koju €ini k.p. 2663/1 KO Maine. Dio urbanisticke parcele na kojoj je
planiran stambeni objekat je veliCine 722 m2.

Planirati izgradnju 2 turisticka objekta, kao slobodnostojeée, spratnosti
Po+S+P+1, pri éemu ée etaza suterena ée biti ukopana sa tri strane.

Projektom predvideti 2 identicna jednoporodicna objekta. Na etazi suterena
predvidjeti dnevni boravaksa trpezarijom i mini kuhinjom, dvije spavace sobe i kupatilo.
Na prizemlju planirati ulaz, dnevni boravak sa trpezarijom, kuhinju, toalet i netkrivenu
terasu. Na spratu objekta predvidjeti dvije spavace sobe sa kupatilom, veSeraj i terasu.
Sve etaZe povezati unutradnjim stepenistem. Ulaz u objekat planirati sa sjeverne-zadnje
strane objekta, preko stepenista po terenu koje se spusta sa planiranog parkinga za 2
automobila, uz lokalnu saobracajnicu. Predvideti manji bazen za kupanje ispred svakog
objekta.

Projekat turistickog objekta predvida se u zahvatu LSL-a "Milino brdo" i treba da
ima predvidenu ukupnu bruto stambenu gradevinsku povrSinu od cca 361 m2, sa
maximalnom povrsinom pod objektom do 122,70m2.

Projektom predvideti jednu stambenu cjelinu.
Krov objekta predvideti kao ravan.

Konstrukciju objekta predvidjeti u skeletnom sistemu radi veée adaptibilnosti
prilikom eventualnih intervencija u unutrasnjem prostoru.
Pregradne zidove je neophodno uraditi od materijala koji zadovoljavaju karakteristike
toplotne i akusticne neprovodljivosti u cilju ostvarivanja §to veceg komfora stanovanja.
Fasadne obloge takode treba da zadovoljavaju uslove toplotne odrzivosti i energetske
efikasnosti upotrebom adekvatnih izolacionih materijala i zavrdnih slojeva. Predvidjeti
kamenu oblogu na dijelovima fasade u nivou suterena i prizemlja, dok fasada sprata
treba da bude obradena fasadnim premazom.
Fasadne otvore projektovati kao pvc koji treba da budu savremeni, kvalitetni i laki za
odrzavanije.
Sanitarnu galanteriju, namjestaj i svu opremu za funkcionisanje prostora i opremanje i
uredenje enterijera planirati u skladu sa savremenim trendovima, za ovu vrstu objekta.

Budva, jun 2020. O B rpct o
INVESTITOR



TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE TURISTICKIH OBJEKATA S+P+1- FAZNA GRADNJA

INVESTITOR: BRNOVIC SLOBODANKA

Uvod

Idejno rjesenje je izradeno na osnovu urbanisticko - tehnic¢kih uslova, vaze¢ih Zakona,

tehnickih propisa 1 normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.
Polazne osnove za izradu idejnog rjesenja:

eUrbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 06-061-1532/3 izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj Opstine Budva od 06.12.2019. godine.

eProjektni zadatak investitora od juna 2020 godine.

Lokacija

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima predvidena je gradnja objekta na urbanistickoj parceli UP 58
u zoni B a koju ¢ine dijelovi k.p. 2663 1 4608/2 KO Maine.
Investitor se odlucio za gradnju na dijelu urbanisti¢ke parcele, odnosno na vlasnickom dijelu,

k.p. 2663/1, u okviru UP58.

Po elaboratu parcelacije po LSL-u Milino brdo koju je izradilo geodetsko preduzece ,,GEO IN*
d.o.o. Budva, od kp 2663 formirane su 2 katastarske parcele i to 2663/1 1 2663/2 KO Maine. UP 58
¢ini 1 k.p.4608/5 koja je u vlasnistvu Opstine Budva

Predmet ovog idejnog rjesenja je izgradnja dva turisticka objekta na k.p.2663/1 povrsine 722
m?2 . Teren na kom je predvidena gradnja je u padu sa visinskom razlikom od 2-7 m.
Planom je predvidena saobracanica koja se proteze sjevernom granicom urbanisticke parcele. Sa
isto¢ne 1 zapadne strana su susjedne urbanisticke parcele dok je sa juzne strane predvidena pjaSacka
staza Lokacija je dobro osuncana i ima pogled na more. Planirani objekti su jednostavnog gabarita,
moderne arhitekture, sa orjentacijom sjever — jug.

Spratnost objekata je S+P+1.

Projektovana su po 2 parking mjesta za svaki objekat u okviru parcele uz postojecu
saobracajnicu.

Juznom fasadom objekti su orjentisani prema moru. Ovim projektom predvideno je uredenje

dvorista, nivelacija terena i ozelenjavanje mediteranskim biljem.



Glavni kolski i pjesacki prilaz na parcelu je sa postojeée saobracajnice, dok se do objekta

dolazi stepeniStem po terenu i1 uredenim platoima. Svaki objekat je spratnosti S+P+1 1 ¢ini po jednu

cjelinu.

Prikaz povr$ina planiranih projektom:

Urbanisticki parametri za urb. parc. UP58 LSL-a Milino brdo, koju ¢ine dijelovi k.p. 2663 i
4608/2 KO Maine, Opstina Budva su:

Povr§ina PovrSina pod objektima BRGP Dozvoljena spratnost
urbanisticke / Indeks zauzetosti /Indeks izgrad. =0.5/
parcele =0.17/
po LSL-u za
UP58 821.00 m2 139.57 m2 410.50 m2 S+P+1
po LSL-u za dio P+
UP58- k.p.2663/1 722.00 m2 122.74 m2 361.00 m2 S+P+1
po pro’gll‘,tsl'sza 4o 22200 m2 122,40m2 359,52m2 S+P+1

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema
Pravilniku o nacinu obracuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Povrs$inom i funkcijom objekat faze 1 i faze 2 su identi¢ni. PoloZaj objekata i1 oblik gabarita se

neznatno razlikuju.

Objekat S+P+1 faza 11 faza 2 :

Etaza Zatvoreni prostor Pokrivene terase Otkrivenee terase
Suteren 61,20 m? / /
Prizemlje 49,40 m? 9,88 m? /
Sprat 49 40m? 4,35 m? 5,53 m?
Ukupno 160,00 m? 14,23 m? 5,53 m?

BRGP objekta 179,76 m?

Ukupna BRGP za 2 objekta na parceli iznosi 359.52m?.

Ukupna gradevinska zapremina za objekte iznosi 1120 m?.



U okviru urbanisti¢ke parcele povrSine 722m2, objekti zauzimaju povrsinu od 122,40m, bazeni
za kupanje 50m2, poplocane povrsine 186,60m2. Preostali prostor koji €ini cca 360 m2, tj.50% parcele
je ozelenjen mediteranskim biljem i visokim biljkama. Parking prostor za parkiranje po dva
automobila za svaku kucu predviden je od Supljih behaton ploc¢a sa otvorima za travu i drvece koje

natkriva parking.

Funkcija

Ovim projektom je predvidena izgradnja 2 slobodnostojeca turisticka objekta spratnosti S+P+1.
Funkcionalno objekti su identi¢ni. Pristup objektima je sa lokalne saobracajnice. Svaki objekat ima
poseban prilaz, parking, bazen sa platoom za suncanje i uredenje terena. Gradnja je predvidena u dvije
faze.

Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja, sa sjeverne strane. Suteren se sastoji od, dnevnog
boravka sa trpezarijom i mini kuhinjom, dvije spavace sobe i1 kupatila. Na prizemlju objekta je
projektovan ulaz, dnevni boravak sa trpezarijom, kuhinja, toalet i natkrivena terasa Na prvom spratu se
nalaze hodnik, dvije spavace sobe sa kupatilima, veSeraj i otkrivena terasa.

Sve etaze, su povezane unutrasnjim zavojnim stepenistem.

Ukupna neto povrsSina korisnog prostora jednog objekta iznosi 148.02m?2.

Oba objekta imaju identiénu neto povrsinu. Ukupna korisna povrSina objekata na parceli iznosi

296,04m?2.

Spoljasnja obrada

Dijelovi fasade u nivou suterena, koji nisu ukopani u teren su obradeni kamenim plocama iz
lokalnih majdana, koje se postavljaju preko termoizolacije d= 3cm. Fasade u nivou prizemlja 1 prvog
sprata se obraduju kao demit fasada d=5cm sa zavrSnom obradom grubim fasadnim premazom u
bijeloj boji.

Otvori na fasadi su predvideni od aluminijumskih profila opremljeni roletnama i zastakljeni su
termopan staklom.

Ograde na terasama objekta su od metalnih profila tamno sive boje ankerovani u podu ili
parapetu ograde. Ograde u okviru parcele su od metalnih profila visine su 110cm.

Krov objekta je predviden kao kos, dvovodan od suve camove grade, pokriven meridijal
crijepom.

Svi potporni kao i ogradni zidovi su predvideni kao a.b. zidovi koji se oblaZzu lokalnim

kamenom bunjastog presjeka.



Povrsine platoa, trotoara , stepenista se oblazu kamenim plocama iz lokalnih majdana.
Parcela se dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadrzavanje postojeceg u S§to vecoj
mjeri.
Sastavila,

Z. Krapovi¢, dipl.ing.arh.
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PRIZEMLJE
5| ULAz keramika 1,51m2 4,96m'
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Q| TERASA keramika 9,54m2 12,42m'
St STEPENISTE keramika 4,92m2 11.84m’
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|BRGP SUTERENA UKUPNO 61,20m? |
[BRGP PRIZEMLJE |
ZATVORENI PROSTOR 49.40m2
POKRIVENI PROSTOR-TERASE 9.88m?
OTKRIVENI PROSTOR-TERASE /
|BRGP PRIZEMLJA UKUPNO 59,28m?

ATRIUM /)

BUDVA / | )

DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
INZENJERING,
KONSALTING,
MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.

Investitor:

BRNOVIC SLOBODANKA

Objekat:
TURISTICKI OBJEKAT
s+P+1 -faza 1

Lokacija:

dio UP 58, LSL

Milino brdo

Budva; k.p. 2663/1 KO Maine

Glavni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: PriIog:OSNOVA SUTERENA broj priloga | broj strane
| PRIZEMLJA 3 2

Datum izrade i MP:

07.2020.

Datum revizije i MP:




1275
680

44

295

FF
w
o
o

+*

B ~
Q 0 NAMJENA &
LO)|
0 ‘u'_> PROSTORIJE POD ZID [POVRSINA| OBIM
i SUTEREN
3 Q 10| HODNIK keramika 4,39m2 9,40m'
0o 0 11| VESERAJ keramika 2,92m2 8,30m'
8 8 12| SPAVACA SOBA keramika 10,20m2 13,00m'
<H ™
I I 13| KUPATILO keramika 3,21m2 7,28m'
14| DEGAZMAN keramika 2,58m2 6,80m'
15 SPAVACA SOBA keramika 9,95m2 12,80m'
£ 16) KUPATILO keramika 3,15m2 7,30m'
17| TERASA keramika 9,67m2 13,10m’
" 980 " 205 ¥ NETO POVRSINA SPRATA 46,07m2
L 1275 4
! SPRAT BRGP SPRAT
ZATVORENI PROSTOR 49,40m?
POKRIVENI PROSTOR-TERASE 4.35m?
OTKRIVENI PROSTOR-TERASE 5,53m2
:— BRGP SPRATA UKUPNO 59,28m?
; 300 ; 730 ;
4 300 4 680 4 LEGENDA:
! ‘ $ +6,03 ‘ o D armirani beton
] ¥ [Jater bok
8 [ pregradni zid
- + ——=obloga_demit fasada
b g ~—— ———=obloga_kamen
| 0 T
I i m meridijal crijep
o i o o
LO)| I [t 0 N Projektant: Investitor:
0 | il o 09 Ssgfgﬁoﬁms
g = | I 1 ATRIUM BRNOVIC SLOBODANKA
I I I +6,13 BUDVA / D TRGOVINU D.0.0.
Y T ‘ T Objekat: Tokacija: ; -
I i I | | : g TURISTICKI OBJEKAT Budva; k.p. 2663/1 KO Maine
i i ‘ g S+P+1 -faza 1 dio UP 58, LSL Milino brdo
L L T L D L ! k. Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
L L R L L L L L ] z . ~
for ] q +6.03 | o ZKRAPOVIC d.i.a. IDEJNO RJESENJE
CQIP (Y)# " Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
" 980 + 295 " ZKRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100
’% 1 030 %, Saradnik: PriIOQ:OSNOVA SPRATA | broj priloga | broj strane
| PETA FASADA 3 3
— ] Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
07.2020.
PETA FASADA




granica UP

307,50

ol o
= S
= L] C
L :I o]
of Q
o 3| c
SN £| 3
M N >0 (@]
)
+3,00 '9!
313,60 S|
. |
O w . r .
N L & postojeca ulica
£0.00 _ /
310,60 313,50
S o
[ —
L1
L+ -3,00
307,60

LEGENDA:

:I armirani beton
:l giter blok

[ pregradni zid

———obloga_demit fasada
———=obloga_kamen

Projektant:

ATRIUM /)

BUDVA / | )

DRUSTVO ZA

PROJEKTOVANJE,

INZENJERING,
KONSALTING,
MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.

Investitor:

BRNOVIC SLOBODANKA

Objekat:
TURISTICKI OBJEKAT
s+p+1 -faza 1

Lokacija: By dva; k.p. 2663/1 KO Maine
dio UP 58, LSL Milino brdo

Glavni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
PRESJEK 3 4

Datum izrade i MP:

07.2020.

Datum revizije i MP:




693 o
AE : i I i
& gl 47&
© S
N ™
® 38 Q if/)
N & K‘—L S -

granica UP

LEGENDA:

:l armirani beton
:l giter blok

[ pregradni zid

———obloga_demit fasada
———=obloga_kamen

ATRIUM )
BUDVA / | )

DRUSTVO ZA

PROJEKTOVANJE,

INZENJERING,
KONSALTING,
MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.

Investitor:

BRNOVIC SLOBODANKA

Objekat:
TURISTICKI OBJEKAT
S+P+1  -faza 1

Lokacija: By dva; k.p. 2663/1 KO Maine

dio UP 58, LSL Milino brdo

Glavni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

Dio tehni¢ke dokumentacije:

razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
PRESJEK 3 5

Datum izrade i MP:

07.2020.

Datum revizije i MP:




mediteran crijep

malter-bijela boja malter-bijela boja

demit fasada-bijela boja demit fasada-bijela boja

Sembrana od stirodura-bijela boja

Sprat +3,00/+313,60/

malter-bijela boja malter-bijela boja

1

Prizemlje +£0,00/+310,60/

T3,

malter-bijela boja [

#; 0,00 |

Stokovani kamen-bijele ili svijetlo sive boje, dim 20x slobodno

Sembrane od glatkog kamena bijele boje, dim 15x7cm

Suteren -3,00/+307,60/

JUGO-ZAPADNA FASADA

JUGO-ISTOCNA FASADA

Projektant:

ATRIUM /)

BUDVA / | )

DRUSTVO ZA

PROJEKTOVANJE,

INZENJERING,
KONSALTING,
MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.

Investitor:

BRNOVIC SLOBODANKA

Objekat:
TURISTICKI OBJEKAT
s+P+1 -faza 1

Lokacija: By dva; k.p. 2663/1 KO Maine
dio UP 58, LSL Milino brdo

Glavni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
FASADE 3 6

Datum izrade i MP:

07.2020.

Datum revizije i MP:




mediteran crijep

+0,40
N

demit fasada-bijela boja

|

demit fasada-bijela boja demit fasada-bijela boja
Sembrana od stirodura-bijela boja D Sembrana od stirodura-bijela boja

|

+0,00 Sprat +3,00/+313,60/

e i Sprat +3,00/+313,60/
jﬁi\ £0.00 ﬁ@ﬂm&% | F— — — — — — mierbicabos

malter-bijela boja

Prizemlje +0,00/+310,60/ . Prizemlje +0,00/+310,60/

e I —————— i N |
* ——— %\ ¥0.20 ] malter-biiela boja

Stokovani kamen-bijele ili
svijetlo sive boje, dim 20x slobodno

sso780 ___ _ Suteren -3,00/+307,60/

SJEVERO-ISTOCNA FASADA
SJEVERO-ZAPADNA FASADA

Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
/I_> PROJEKTOVANIE,
ATRIUM KONSALTING. BRNOVIC SLOBODANKA
BU Dv A / I ) | MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija: . i
TURISTICKI OBJEKAT Budva; k.p. 2663/1 KO Maine
s+P+1 -faza 1 dio UP 58, LSL Milino brdo
Glavni inzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Z.KRAPOVIC d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
FASADE 3 7
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
07.2020.




1278

¥ +
L 978 o 300 i
1 7 K
T
—— I /i |0 3
(= 2
‘ I N
LR == PR (€] i
| ) s
\»L: ® ID 1 !
| ]
™ -3,00 %
| 307,601 L e
- i ik
‘ —3 L o)
¢ | A
= |
|
|
— L1 |
1 |
] I | R
N 300 n 980 .
L, 1280 0
1 X
L 1275 0
7 K
L 295 n 680 m 300 0
1 - - K
+ 4 T
O
LO)|
L
0|
o)
(ap)
(@ O
Lo LO|
LO)| LO|
| (@)
I <
*
(@]
LO|
44 4

295

980

F

1275

%

NI

LEGENDA:

D armirani beton
[ giter blok

[ pregradni zid

———=obloga_demit fasada
———=o0bloga_kamen

NAMJENA .
PROSTORIJE POD ZID [POVRSINA| OBIM
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6 | PREEZAROM keramika | 24,57m2 | 20,40m’
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10| HODNIK keramika 4,39m2 9,40m’
11| VESERAJ keramika 2,92m2 8,30m'
12| SPAVACA SOBA keramika | 10,20m2 | 13,00m'
13| KUPATILO keramika 3,21m2 7,28m'

14| DEGAZMAN

keramika 2,58m2 6,80m'

15 SPAVACA SOBA

keramika 9,95m2

12,80m’
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[ giter blok

[ pregradni zid

———obloga_demit fasada

———=obloga_kamen

16| KuPATILO keramika 3,15m2 7,30m'
17| TERASA keramika 9,67m2 13,10m’
NETO POVRSINA SPRATA 46,07m2
BRGP SPRAT
ZATVORENI PROSTOR 49,40m?
POKRIVENI PROSTOR-TERASE 4,35m?2
OTKRIVENI PROSTOR-TERASE 5,53m?
|BRGP SPRATA UKUPNO 59,28m?
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