Crna Gora

Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cra Gora, Telefon: +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/20-230/10
Budva, 08.12.2020.godine

Glavni gradski arhitekta optine Budva, odluujuéi po zahtjevu Vitalij Orekhov iz Przna, br. UP [-22-
332/20-230/1 od 10.09.2020. godine, za davanje saglasnosti na idejno rieenje objekta projektovanog
na UP 70, k.p. 1241, KO ReZevici, a u zahvatu LSL-a ,Rijeka ReZevica" (“Sluzbeni list CG- opstinski
propisi” br. 34/09), izradenim od strane ,TIM PROJEKT" DOO Budva, a na osnovu ¢lana 87 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br 64/17, 44/18, 63/18, 1119 82/20) i ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" br 46/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi:

RJESENJE

Usvaja se zahtjev Vitalij Orekhova iz Przna, daje se saglasnost na dopunjeno idejno riesenje objekta,
projektovanog na dijelu UP 70, k.p. 1241, KO ReZeviéi, a u zahvatu LSL-a ,Rijeka Rezevita" (“Sluzbeni
list CG- opstinski propisi” br. 34/09), izradenim od strane ,TIM PROJEKT* DOO Budva, potpisano
elektronskim potpisom projektanta 03.12.2020. godine u 08:33:01 h, predato uz akt br. UP -22-332/20-
230/9 dana 04.12.2020. godine, u smislu oblikovanja i materijalizacije.

ObrazloZenje

Aktom broj UP 1-22-332/20-230/1 od 10.09.2020. godine Vitalij Orekhov iz Przna (u daljem tekstu
“Podnosioc zahtjeva") obratio su se Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na idejno
riesenje objekta, projektovanog na UP 70, k.p. 1241, KO ReZevici, a u zahvatu LSL-a ,Rijeka Rezevici"
(“Sluzbeni list CG- optinski propisi” br. 34/09), izradenim od strane ,TIM PROJEKT" DOO Budva.

Odredbom &lana 87 stav 5 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni
list Crne Gore”, br 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na dopunjeno idejno
rieSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je ¢lanom 88 stav 11 2 citiranog zakona
propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te da za obavijanje tih poslova
izvr$ni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa idejnim rieSenjem te dao svoju
saglasnost na dostavljeno dopunjeno idejno rieSenje objekta, projektovanog na UP 70, k.p. 1241, KO
ReZeviéi, a u zahvatu LSL-a ,Rijeka Rezevica® (“Sluzbeni list CG- optinski propisi” br. 34/09), izradenim
od strane , TIM PROJEKT* DOO Budva.

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu Drzavnih smjemica razvoja arhitekture (Clan
87 stav 1 citiranog zakona). Do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi
iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta (€lan 215 citiranog

zakona).
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Smjemicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, posebni urbanisticko- _ \53‘
tehnicki uslovi u okviru Lokalne studije lokacije ,Rijeka Rezevici’, utvrdeno je da: Arhitektura objekata /\,\ T
\\:. - N A

mose imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent, sa elementima/ > ...
tradicionaine arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nacin.{/; <
srednjem dijelu komleksa, koji se karakteriSe kao teren sa znatnim ogranicenjima, neophodna su dalfac .
geoloska istraZivanja. S obzirom da je sadasnji teren ovog kompleksa nepristupatan neophodno je u =7, % 4
sklopu pripremnih radova izraditi pristupne puteve do srednje zone kompleksa kako bi se mogla izvrditi >
dalja geomehanicka ispitivanja i na osnovu ovih podataka definisati nacin fundiranja objekata, odnosno -
konstruktivni elementi objekata. Planskom dokumentacijom su planirana ukopavanja objekata do avie
etate sa pojedinacnim slucajevima i viSe od dvile efaze. Nakon zavrSenih geoloskih istrazivanja
neophodno je, u ovim sluéajevima, uraditi projekat tehnicko-tehnolodki i organizaciona rjeSenja za
izgradnju ukopanih djelova objekata. Izrada ovih projekata definisana je Zakonom o uresenju prostora i
izgradnji objekata (Sl.list br. 51 od 22.08.2008.9). Za pojedine specifiéne lokacije ostaviti mogucnost da
na osnovu opétih UT uslova uradi provjera programa investitora, kroz izradu idejnih rjeSenja, da bi se
eventualno nakon toga uradili dodatni posebni uslovi. Urbanisticko-tehnickim uslovima treba predvidjeti
sledece: - omogquéiti izgradnju podrumskih i suterenskih etaZa tamo gdje to uslovi tj. visinske kote terena
dozvoljavaju; - krovovi jednovodni ili dvovodni nagiba 18-230 sa pokrivaéem od "Ceramide" ili "mediteran”
crep M222 uvijek sa sliemenom paralelno sa duzom stranom objekta; kod 65 grupacije objekata vidnih
samo sa mora i hotela moguéa je primjena ravnih krovova; - pocetna visina potkrovne etaze je 1,860 m; -
tasade - kamene ili malterisane sa min 50% fasade obradene prirodnim, autohtonim kamenom, iskljuciti
upotrebu fasadne opeke; - za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griffama”
ili "Skurama": - iskljucuje se mogucnost radenja balkona iznad prizemija, sem lode koja ne izlazi iz ravni
fasade vise nego oluk ( 30 cm ); - spoljne stepenice uz objekta treba da budu pune-podzidane; - poZeljne
su pergole "tremovi”; - ograde i podzide raditi od kamena; - ograde na balkonima raditi pune, od kovanog
gvozda ili inox-a a nikako balustrade; - u skladu sa zakonom o geolo&kim istrazivanjima (Sl.list RCG br.
28/93) neophodno je izvrsiti ispitivanje zemljista kako bi se mogli definisati parametri za proracun
elemenata konstrukcije. - postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimaino sacuvati; - narocito
treba sacuvati masline uz eventualno prilagodavanje oblika i poloZaja gabarita objekta. PjeSacke
povrsine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploce, kulir i sl.). OdvoZenje povrsinskih voda u principu
treba regulisati ofvorenim kanalima. Ozelenjavanje povr$ina vrsiti prema preporukama iz studife.

Nova kuca treba da bude u stilu starih pastrovskih kuéa, kako je to vise puta istaknuto. Pod ovim se
podrazumijeva niz pristupa i postupaka od doslovne imitacije pastrovske kuce pa do razliitih derivata
interpretacije narodne arhitekture, Prilikom projketovanja i gradenja treba se pridrZavati izvjesnog broja
stilskih odlika koje mogu da se kombinuju sa savremenim rieSenjima. Kao najmanije, nova kuca u starom
gabaritu treba da bude sagradena uz poStovanie stilskin zahtjeva koji su nadalje izloZeni.

Osnova kuce treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena. lako se nova kuéa u mnogome radi
na temeljima, ili na temeljima i zidovima stare kuce, ipak ¢e u najvetem broju slu¢ajeva biti potrebna
korekcija prizemne partije kuée. Moguée je da se rade i potpuno novi temelji, bilo u cjelini ili djelimicno.
Kuéa u temeljno i prizemnom nivou treba da se radi tako da poStuje teren, ali da obezbijedi takve nivelete
koje ¢e dozvoliti tehnicki ispravno vodenje kanalizacije. U tom smislu stare nivelete ne moraju da se
postuju obzirom da one nijesu uvijek pogodne za vodenje kanalizacije.

Dvoriéte oko kuée treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumijeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenatadvorita prirodnim odlikama terena, prizemiju
same zgrade, kao i okolnom, susjednom parteru. Racuna se na primjenu podzida, suvomeda, ogradnih
zidova, stepenica, rampi i slicnih elemenata tradicionalne arhitekturepartera koji moraju da budu radeni
u kamenu. Ogradni zidovi na visim djelovima mogu da imaju ili reéetke bravarske ili kovagke izrade do
ukupne visine ograde od oko 2m. Vodonepropusne povrsine dvorista mogu da budu radene od
betonskih, kamenih i keramickih zastora.
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~ U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op$tina Budva je, Odlukom o naknadi
=\ za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — op8tinski propisi, broj 01/15),
Z5 =|"=Predvfdjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade."

/ Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta
*// konstatuje da su arhitektonske karakteristike prediozenog idejnog rjeSenja u skladu sa smjernicama za
_suin arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, u okviru LSL-a *Rijeka rezevici".

Kod izloZenog pravneg i éinjeni¢nog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi
za usvajanje zahtjeva Vitalij Orekhova iz Przna i za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje
objekta, projektovanog na na UP 70, k.p. 1241, KO Rezevi¢i, a u zahvatu LSL-a ,Rijeka ReZevica®
(“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 34/09), izradenim od strane ,TIM PROJEKT* DOO Budva,
potpisano elektronskim potpisom projektanta 03.12.2020. godine u 08:33:01 h, predato uz akt br. UP |-
22-332/20-230/9 dana 04.12.2020. godine, u smislu oblikovanja i materijalizacije.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma u
roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskag arhitekte a taksa na zalbu
iznosi 5,00 € i uplacuje se na Ziro ratun broj 510-8176777-39.

S postovanjem,
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Vfa/dén Stevovic¢, M. Arch.
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