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BR. U 05-04/20

UGOVOR

O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACUE

Zakljucen u Budvi izmedu:

1. Pjeroti¢ Marije | Kalezi¢ Veselinke
( u daljem tekstu: Narucilac)

2. F.O.R.M. Arhitektura
Registarski broj 50718717
PIB 03029557
Direktor: Dusica Antonijev, dipl.ing.arh.
( u daljem tekstu: Projektant )

1. PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ugovora je izrada tehnié¢ke dokumentacije za

idejno rjeSenje arhitekture
Objekat: TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANI

Lokacija: LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156, k.p.2916/3,k.p.2916/4, KO Maine,
Opstina Budva

Clan 2.
Pod tehnickom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se
izrada sljedece dokumentacije:
Idejni rjeSenje podrazumijeva izradu sledecih grafickih priloga:
- Tehnicki opis
- Projekat arhitekture



2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANIE
€lan 3.

Podloge za projektovanje predstavljaju:
- Projektni zadatak

- Urbanistic¢ko tehnicki uslovi

- Geodetski snimak

Podloge za projekat obezbeduje narucilac.

3. CIENA 1 USLOVI PLACANJA
Clan 4.

a) cijenaizrade dokumentacije

Cijena izrade dokumentacije iz predmeta ugovora je 4,00 €/m?.

Ugovorena cena ne sadrzi Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno
obracunava prilikom fakturisanja usluga izrade tehni¢ke dokumentacije, po stopi
koja se bude primenjivala na dan fakturisanja.

b) uslovi pla¢anja

Placanje izrade tehnicke dokumentacije ce se vrsiti po sledecoj dinamici:

- avans uiznosu od 50% na dan potpisivanja ugovora

- ostatak cene ce biti preciziran nakon zavrsetka tehnicke dokumentacije i
obracuna BRGP.
PRELIMINARNI OBRACUN

4. ROKOVI IZRADE
Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora
izradi 30 dana od potpisivanja Ugovora.
Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i
obezbjedenja podloga za projektovanje.
Rokovi iz predhodnog stava mogu biti produZeni u slu¢aju vanrednih okolnosti i
na osnovu saglasnosti ugovorenih strana.



5. TIRAZ
Clan 6.

Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od

2 primjerka u zasticenoj digitalnij formi.

6. STANDARDI PROJEKTOVANIJA

Clan 7.
Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora
izradi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sl.list CG
br.: 51/08 ), tehnickim propisima i standardima koji se primenjuju u
projektovanju ove vrste objekata.

7. AUTORSKA PRAVA

Clan 8.
Projektant zadrzava sva prava autorstva i intelektualne svojine na tehnicku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, a u skladu sa vazeéim zakonima i
medunarodnim standardima.

Clan 9.
Shodno ¢lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehnicka dokumentacija se moze
koristiti samo za izgradnju objekta iz Clana 1. Ovog ugovora.

Clan 10.
Narucilac ne moze, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnicku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moze vrsiti njene izmeneili
dopune kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

8. RASKID UGOVORA

Clan 11.
Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovorenih
strana.



Clan 12.
Ugovor se sporazumno moZe raskinuti u slu¢aju kada jedna od ugovorenih nema
objektivnih mogucnostiza dalju realizaciju ugovora ( odustajanje od realizacije
projekta; nemogucnost obezbjedenja neophpdnih dozvola i saglasnosti za
projektovanje i izgradnju objekta; viSe sile i sl. ).
U sluéaju iz predhodnog stava ugovorene strane e utvrditi medusobne obaveze i
potraZivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvrSavanja.

Clan 13.
Ugovor moZze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovorenih strana u sluéaju kada
druga strana bez opravdanih razloga ne izvrsava svoje ugovorene obaveze.
U slucaju raskida ugovora iz predhodnog stava, ugovorena strana ¢ijom krivicom
je doslo do raskida ugovora je duZna da drugoj strani nadoknadi $tetu koju je po
tom osnovu pretrpjela.

9. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 14.

Ugovorene strane su se saglasile da ce sve eventualne sporove po ovom ugovoru
rie3avati sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesit sporazumno, rijesavace nadlezni sud u Kotoru.
Clan 15.

Ovaj ugovor je safinjen u 4 ( Cetiri) primjerka od kojih svaka strana zadr¥ava po2
(dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:
ZA PROJEKTANTA: ZA NARUGIGEA:
/:",_i-"fff~\,~ o
Dusica Antonijev /z e ' ‘-\-\ Marija Pje)}'%jtié
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SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA — ARHITEKTURE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

e TEHNICKI OPIS OBJEKTA

- Lokacija objekta

- Vrsta i namjena objekta

- Urbanisti¢ki pokazatelji

- Funkcionalno reSenje objekta
- Materijalizacija i opis radova
- Obracun bruto i neto povrsina

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

_ =

- ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u
- GEODETSKA PODLOGA R 1:250
. NIVELACIJA R 1:250

. SITUACIJA R 1:250

. OSNOVA SUTERENA R 1:100
OSNOVA PRIZEMLJA R 1:100
OSNOVA SPRATA R 1:100
OSNOVA KROVA R 1:100

. PRESJEK 1-1 R 1:100

. PRESJEK 2-2 R 1:100

. FASADE R 1:200

. FASADE R 1:200
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OPSTA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE TURISTICKOG OBJEKTA S+P+1
LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156,
k.p. 2916/3, k.p.2916/4, KO Maine, Opstina Budva



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0718717 f002 Datum registracije: 09.02.2015.
PIB: 03029557 Datum promjene podataka: 29.06.2015.

"F.O.R.M. ARHITEKTURA" D.0.0. BUDVA

Broj vaiede registracije: 002

Skradeni naziv: F.O.R.M. ARHITEKTURA

Telefon:

ehail:

Datum zakljuivanja ugovora: 30.01.2015.

Datum donodenja Statuta: 30.01.2015. Datum promjene Statuta: 24.06.2015.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA
Adresa za prijem slufbene poSte: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA

Adresa sjediita: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatmost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Forijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovEani 0,00Eure )

OsSNIVACI:

DUSICA ANTONUEV 2810956715252

Uloga: Osnivaé

Udia: 100% Adresa: GOLUBOVINA 45/3 BUDVA CRNA GORA
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podrucna jedinica Budva
Eroj: 81-01-13817-9
BUDVA, 11.02.2015. godine

Na osnovu élana 6 stav 1 Zakona o objedinfenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ("SlLlist RCG", br. 28/05 i "SI.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opstem upravnom
postupku ("Sllist RCG", br. 60403 | "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "F.O.R.M. ARHITEKTURA" D.O.0. BUDVA
BUDVA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

FiB 03029557 817
{aticnd broj {Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 11.02,2015. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administracifi) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputsivo o pravnom sreasiver Profiv ovog Riedenis made 5o izjovili 2alba Miniglarsbeu foonsiie CG - Odgiok 2o
drugostepeni poreski | caringki postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Riesenja. Zalba so predaje proko ove
Podredng jedinlco | laksiva adminigirativnom lahsom v iznosy od 8,00 £ shodno Tardfnom brojw 5 Toksena larife za
pcimincsirdngme fakse. Takss S0 weadufie o kol rodund begl §32-3167-26 « Adminislralnama (ks

PORESKI INSPEKTOR |
.MlF.i

Aleksandra Séeki¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA,
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3244/2

Podgorica, 03.07.2018. godine

Ministarstvo odrZiveg razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu »F.ORM. ARHITEKTURAx
D.0.0. Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodada radova, na osnovu élana 135 st 1
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni ligt Crne Gore * br. 64117) i Elana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (*SluZbeni list Cme Gaore ~ by, 56M4, 2015, 40116 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »F.O.R.M. ARHITEKTURA« D.0.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Owva Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
ObrazloZenje

Aktom_ br. UPI 107/7-3244/ ad 25.06.2018 godine, »F.O.R.M. ARHITEKTURA: D.O.O. Budva,
obratilo s& ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledede dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja | turizma br. UPl 107/7-2782/72 od
25.05.2018.godine, kojim je Dusici Antonijev, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca oviadtencg inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacie i
gradenja objekta;

- lzved iz Centralnog Registra Privrednin subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drudlvo, registarski broj: 5-0718717/2 od 09.02.201 5.godine,

Ministarstvo odriivog razvoja i turizma, razmetrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rieenja, a ovo iz slededin razloga:

Naime, Elancm 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list
Crne Gore” broj 64/17), propisano je da privredno drudive kaje izraduje lehnifku dokumentaciju
{projektant), odnosno priviedno drudtve koje gradi objekat (izvodaé radova), duZno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnitke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviadéeni inkenjer moZe da bude fizitko lice koje obavija
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosne gradenje ili izvedenje pojedinih vrsta radeva na
gradenju objekla, ima najmanje jednog zaposlenog oviaséenog infenjera po vrsti projekta, koji
izraduje 1 to: arhitektonski, gradevinski, elekirotehnitki | maSinski projekat, odnosno wrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &élana Zakona, propisano je da obavijanje
pejedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodat radova moZe da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drudtvom koje ima Zaposlenocg
ovladcenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taéka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci (.SluZbeni list Crne Gore® broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projeklanta i izvodada radova, keja se izdaje privrednom druslvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekla

Clanom § stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno j& da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvedada radova, provierava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu oviadéenog inZenjera.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 445 339 ; Faxc (+382) 20 446-215
Web: ww.mit.gov.me



Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet gedina.

. Rjefavajuéi pe predmetnom zahljevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u kenkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l 122 stav 1

i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, auvezidl 3stavitat. 1i ¢l 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci,

Saglasno izloZzenom, rijedeno je kao u dispozitivu oveg riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeéenja mode se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upr:y\{
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Prolaterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mr.gov.me



Obnova polise broj: nova

Broj ponude: PON-023013/20

POLISA - RACUN POL-00134853

Zastupnik: ~ |Babovi¢ Milorad, 80-062
Ugovaraé |
|Naziv F.O.R.M. ARHITEKTURA D.0.0.BUDVA  |MB 03029557

‘Adresa GOLUBOVINA 45/3, 85310 BUDVA_GRAD, |Telefon 068/238-386

“ Crna Gora i

‘,Trajanje: Godiénje osiguranje

?[Period osiguranja 06.10.2020 (24:00) - 06.10.2021 (24:00) ]Period obraguna | 06.10.2020 - 06.10.2021

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika (koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri tehni¢kom i gradevinskom nadzoru i
kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Iéifra: 1310
Osiguranik

Naziv F.O.RM. ARHITEKTURA D.O.O.BUDVA  |MB 03029557 o
Adresa GOLUBOVINA 45/3, 85310 BUDVA_GRAD, |Telefon 068/238-386

Crna Gora

Suma osiguranja :

Uloga Naéin ugovaranja Iznos

Jedinstveﬁa-;uma osiguranja Na sumu osiguranja 100.0@00
Fransiza B
Fransiza Odbitna franéiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR o
Obraéun za predmet K

Premija 270,00
Popust za nemanje teta u poslednje tri godine -27,00
Komercijalni popust 10% -24,30
Popust za jednokratno pla¢anje premije -21,8;
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju o - 7717,;1
Ukupna premija sa porezom i 21:154

Osiguravajuée pokrite vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zakljuceno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og éasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osiguranju.

Ukupna isplata odéteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-0013485

|
|

Datum $tampe: 06.10.2020 12:10

Chrmma 4 ~d 2




UKUPAN OBRACUN

|Ukupna premija bez poreza 196,83
|Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

[Nagin placanja U cielost

Potpiéom polise ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.
Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, au slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

; .P. OSIguranlk govarac:
Y (puno ime i prezime)

Poslovnica Budva, BUDVA_GRAD, 06.10.2020

POLISA: POL-00134853

l(;»}

Datum $tampe: 06.10.2020 12:10

Chomma D ad 0
0 Pedgorica, Crns Gera  E-mail: info '3
9-79, 525-3812-33  PDV:30/-04C77-




ibithtwna, d.o.0. Budva

Bodus, AKADEMUA ZNANA - BAS, mmob. 1el. +39269239336; ¢-mail: formarkitebtuns2@pusil.com

PIB: 03029557, PDV 81/31-04891-3,  Ziro racun: 565-4494-88, Lovéen banka AD Podgorica

Na osnovu pravilnika "F.O.R.M. Arhitektura" d.o.o0. a u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (SI. List RCG, br.64/17 06.10.2017.godine i Sl. 044/18 od
06.07.2018.godine) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekata (“Sl. 044/18; 63/18), donosim:

RIESENJE }
O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA

Za odgovornog inzenjera tehnicke dokumentacije za

IDEJNO RJESENJE TURISTICKOG OBJEKTA
S+P+1

u zahvatu LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156, k.p. 2916/3, k.p.2916/4, KO
Maine, Opstina Budva

imenuje se:
Dusica Antonijev, d.i.a., br.licence UPI 107/7-2782/2

Imenovani se u svemu mora pridrzavati Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SlI.
List RCG, br.64/17 06.10.2017.godine i SI. 044/18 od 06.07.2018.godine) i Pravilnika o
nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (“Sl. 044/18; 63/18),
kao i drugih vazecih zakona, propisa i normative.

Imenovani glavni inZenjer ispunjava uslove iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (SI. List RCG, br.64/17 06.10.2017.godine i Sl. 044/18 od 06.07.2018.godine).

Budva, oktobar 2020. godine Ovlaséeno lice:
Dusica Antonijev, d.i.a.
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DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 2782/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odriiveg razveja i turizma, rjedavajuti po zahtjevu Antonijev DuSice, dipl. infenjer

arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaiéenog inZenjera, na osnovu &ana 135st. 11

2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crme Gore” br. 64/17) i clana

"3%1-“';}“; Zakona o upravnom postupku (*SluZbeni list Cme Gore® br. 56/14, 20/15, 40/16 |
, donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE ANTONIJEV D. DUSICI, dipl. inZenjer arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlaitenog inZenjera za cbavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije | gradenje
objekta,

2. Owa Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlioZenje

Aktom, br. UP | 107/7-27821 od 09.05.2018.godine, Antonijev Dusice, dipl. ink. arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence oviaitenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnifke dokumentacije i gradenje chjekta.

Uz zahtjev imencvana je ovom ministarstvu dostavila sledede dokaze:

- Diplemu o visoko] Skolskoj spremi, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet
u Beogradu, broj 3889 od 05.11.1986.godine;

- Rjedenje br. 01-346/2 od 24.03.2015.godine, izdate od strane Inkenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovormnog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unulradnje arhitekture, projekata unutraSnjih instalacija vodovoda |
kanalizacije | projekata uredenja terena, kao djelova tehnicke dokumentacije;

- uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

- ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liZne karte.

Ministarstvo odriivog razvoja | turizma, razmotrilo je podnijeti zahljev pa je odiudilo kao u
dispozitivu ovog rieéenja, a ovo sa slededih razloga:

Maime, Hanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne
Gores br. 64/17), propisano je da ovla€eni inZenjer moZe da bude fizicko lice koje cbavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajute struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VIl1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekia.

Clanom 3 stav 1 taBka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci ((SluZbeni list Crme Gore® br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca oviaifenog inZenjera koja se izdaje fizilkom, licu za cbavijanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279, (+382) 20 446 339 | Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence oviadéenog
inkenjera, provierava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazevanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da Ii je izvrieno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije Vi1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali pednosilac zahtjeva ima najmanie tri gedine radnog iskustva na strufnim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije V11 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je pednosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluZbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka 3 oveg
¢lana, smatra radno iskusivo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno [zvedenja pojedinih radova na gradenju objekta, Stavom 4 istog &ana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog élana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i| gradenje cbjekata, izdatu po propisima koji su vadili
do dencéenja oveg propisa, radno iskustve moZe deokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na neodredenc
vrijeme.

Rjefavajuli po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretng] pravng) stvan stekli uslovi za primjenu &1, 123 stav 11 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad 1 &. 4 Pravilnika o
nainu | pestupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci,

Saglasno izloZzenom, rijeeno je kao u dispozitivu oveg rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjedenja moZe se pokrenuti upravni spor tukbom kod Upravnog
sixda Cme Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Nataa Pavigevié

A
|Ii I i
LY

IV Prolaterske brigade broj 19, 81000 Pedgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Face: (+382) 20 445-215
Wb www.mrt.gov.me



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAN | ODRZIVI RAZVO « Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tal. -

Crna Gora
Cpstina Budva
SEXRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
; 06-332/20-383/4
5udva,05.06.2020. godine

Sek retal rijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtievu PJEROTIC MARIJE iz
/& na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {"Sluzbeni list CG”, br.
84/1 “ 44/18, 63/18 |1 11119), ¢lana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja | turizma jedinicama lokaine samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika
0 cbrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana
oose‘ﬁm namjene za obalno podrucje {,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL-a Milino brde (“SiuZben list
G-opstinski propisi” br. 29/12), evidentiranog u elekironskom Centralnom registru  planske
dokumentacije, izdaje:

(JJ (_/

a2

URBANISTIGKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 156, u zoni B, koju ¢ini dio kp 2816/2 KO Maine

IRF

Dio katastarske parcele 2816/2 KO Maine ulazi u trasu sachradajnice po planu.

1acdni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz
:?’Pdlj tlaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$éena geodetska
crganizacija | mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKO.J PARCELI

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

CREMD

SMC - Zona stambene izgradnje male gustine

Zonz uz postojeti put sa stambenom izgradnjom male i srednje gustine namijenjena stanovanju, ali i
zvoju 1 daljem Sirenju turistiCke ponude kroz razliCite sadrZaje — agroturizam, smiestajni kapaciteti u
:.ﬁd“ vanpasionske ponude, apartmanski smestaj, trgovina usluge i ugostiteljstvo, kulturno zabayn

Sve pojedinadéne parcele definisane su za odredene namijene tako da je cjelokupan prostor podijeljen
po funkcijama koje se na njemu odvijaju.

~lanirane namjene su pretezne, a ne isklju¢ive, $to znaci da podrazumijevaju | postojanje drugih,
romplementarnih namjena. (tekstualni dic LSL-a, sir.43 i 44)

www.budva.me . e-mail: urbanizam@budva.me
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U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovau namjenu i koji siuze
svakodnevnim potrebama stanovnika (irgovina i ugostiteljstvo, smiestaj turista, zdravstvena i socijaina
zadtita, sport i rekreacija). (tekstualni dio LSL-a, str.47)

Pravilnikom o vrstama, minimaino-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
{“Slugbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskin objekata za pruzanje usiuge
smiedtaja i usiuge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
eI

CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanie turisticke i ugostiteljske djelatnost! | druga
pitanja od znataja za furizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG” br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna posiovna jedinica. Clanom 29 stav
oredvideno sledede: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio

i turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

| clanu 21 definisana je kuc¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni

f;eaﬁev.nsk. objekat sa sopstvenim dvoridtem, koja se izdaje iskljucivo kao cielina, pojedincu iii grupi
{urista na odredeno vrijeme.
4. PRAVILA PARCELACIJE

J skiadu sa Glanom 13, tacka 11 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumeniacije za
gt raden je objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdila povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenie ot;ekta 8
nredvideno da se za objekte infrastrukiuree, umjesto Elaborata parcelacije po planskem dokumentu.
orilaze graficki prikaz buduce trase objekia na azurnim katastarskim podlogama.

Elabora iz;'aGUje ovladéena geodetska organizacija u skiadu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
oremieru | katastry nepokretnogtl (,Sluzbeni list RCG" broj 28/07 i ,Stuzbeni list CG" br. 32/11, O/’*?
43/15, 37/17 1 17/18) . Elaborat mora biti ovijeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Rudva, u skladu sa &lanom 141 Zakona o drZzavnom premieru i katastru nepokretnosti koiim je
oropisano da kontrolu, pregled i prijem Eleborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom
oviaStenog lica.

et
"‘!
Ui

Jm ko na postoqulm granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskeg stanfa |

olana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, strana 45)

Clanom 237 vazedeg zakona, je predvidenc da se do dono$enja Plana generalne requiacije Crne Gorg
moze graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne ufiCe na
furkcionainost i pristup obiektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistickuy
parcelu umanje za nedostajudi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistitke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

(R

www.budva.me - e-mail: urbanizam@budva.me
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5. PRAVILA REGULACIJE

0& SU U grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana — poglavlje 3.5.2. Uslovi
enu jzgradnju male gustine, strana 46-47.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a predstavija finiju do koje
ie aozvolleno graditi objekat. Gradevinska linfja uckviruje zonu u kojoj je dozvoljena gradnia | od
requiacionin linija svih urbanistickin parcela postavijena je na rastojanju od E,S mi_odnomo na 3,5 m

kot sporednin ulica. (tekstualni dio LSL-a, str.44)

Minimaina udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, dime se obezbjeduje cptimalan
ocnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno/ 1,5 m{ako se parcela graniti sa neizgradenim

povrsinama — parkingom i sl.). zuzetno, objekat moze biti posta\fljer na granicu parcele, ako viasnik,
odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoséu. {tekstualni dio LS!-a, str.46)

Prostori za garaziranje i drugi pomocni objekti treba da su min. 2 m udaljeni od reguiacione
nije.(tekstualni dio LSL-a, str.47)

ota prizemija odredule se u oncsu na kotu nivelete javnog li pristupnog puta, odnosnc prema ntlto]

kott objekia, i to:

kofa prizemija novih objekata na ravnom terenu ne moZe biti niZza od kote nivelete javneg i

oristupnog puta;

«  kota prizemija moze biti najvise 1,20 m vida od nuite kote;

= za objekie na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kote nivelete
iavnog puta, kota prizemlja moze biti najvide 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;

¢ za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib sacbradajnice, kota prizemija objekia
odreduje se primjenom odgovarajucih tacaka ovog ¢lana;

s 7a objekie koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemiia

utvrduje se aktom o urbanistickim uslovima i primjenom odgovarajuéih tataka ovog Zlang;

waini dio LSL-a, str.44 i 45)

*’J\Sh

@

Visinska regulacija definisana je oznadenom maksimalnom spratnodéu na svim urbanistickim
carcslama gdje se jedan nive raduna prosjeénoe do 3m za etaze iznad prizemlja, cdnosno 4m zz stafe
u prizemilju, ukoliko se u njima planira poslovni sadrZaj.

Krovovi

Predvidjeti pretezno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. (tekstualni dio LSL-2,
str.dd)

Mivelacija urb. parcele

Planom je oredena nivelacija javnih povrina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju
se interpoiovanjem.

&, URBANISTICKI PARAMETRI

LSL Milino brdo ne sadrzi podatke o povrinama urbanistickih parcela, dozveljeno] BGRP |
povrgini pod objektom, veé su indeksi i broj etaZa dati na nivou namjene povriina.

LD

www.budva.me - e-mail: urbanizam@budva.me
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URBANISTICKA PARCELA 156 0.60 0.20 3
U oi' firy postojecih i planiranih stambenih zona male gustine predvidena je ambilentalna izgradnia

'3

\a urbanistickim parcelama optimalne povrsine >600 m*, &ija je spratnost tri nadzemne staze.
auzetosi: urbanisticke parcele je do 20 %, a maksimalni indeks izgradenosii ie 0,60.

parceie u podruéju vrijednog zelenila (masline), u cilju oéuvania postolefen zelenils |
niz Sto viSe kategorije smiedtaia, indeks zauzetosti urbanisticke parcele je do 17%, a
s;maim indeks izgradenosti je 0,50. (tekstualni dio LSL-a, sir.46)

o
";"I ;3':
l,\f (H

Najmanje 40% povrSine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno, a najmanie 50% povréine
drbanisticke parcele kod stambene izgradnje male gustine u zelenilu. {fekstualni dio LSL-a, str 47)

no od nagiba terena postoji mogucnosi izgradnje dedatnog suterenskog prostora ispred i (ili)
! {dijelom) objekta, koji ne ulazi u obradun BGP-a.

:Zuzeino, na pojedinim slobodnim povréinama unutar veé izgradenih stambenih zona, pravila regulacije
| parcelacile, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zatetenom stanju, te je moguce je da
parcele budu i manje povrine (~ 300 m?).{tekstualni dio LSL-a, str.46)

éa rbanistickim parcelama vece povrSing, prema naprijed navedenim usiovima, 1 moguca je | izgradnja
itz Koje predstavijaju luksuzne turistiCke objekte za iznajmljivanie turistima sa vrhunskim komforom, a
uze zz oomor uglavnom, jedne porodice.
or &J ;c.mbenog dijela, svaka vila mora imati veiiku terasu sa pogledom na more | bazenom. Vile, po
webi. mogu imati | prostorife za poslugu. Broj orostorija i namjena u vili se slobodno irefira, s
creporukom da se projektuju vede, bogatije prostorije sa svim neophodnim luksuznim sadrZajima
zuna, teretana, ...). Zavisno od terena, spratnosf vilaje S+ P+ 1,ili P+ 1, abruto razvijena povréina
73 | dmacne vile iznosi ¢ prosjeku 400 m*. Arhitekiura ovih DDjﬂr(c:ta mora biti reprezentativna i
ikl gi;ena u pejzaz i zahtievnu konfiguraciju terena. Krov je jednovodan ili dvovodan, pom\iﬁn
Ceramidom, a materijali za fasadu su kombinacija tradicionalnih (kamen) i modernih. Uz objekte je
rmoguce graditi otvorene bazene maksimalne povrsine do 50 m*, djedija igralidta i parkovske povréine.
3ro| parking mjesta je 2 po jednoj vili. (tekstualni dio LSL-a, sir. 4/)

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o bliZem zadriaju i formi planskog dokuments

{“SluZbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemije | spratovi, a u
podzemne etaze: podrum.

www.budva.me - e-mail: urbanizam@budva.me
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH  PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
oloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj
1} lzraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, 4 cilju

olwaﬂja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
‘adu projekia geoloskih istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
aju licencu.
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Z& objekie vece od 1000m™ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
sstrazivanjima (*Siuzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11)
zraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvr8enih geclodkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZeniersko-
g oloske, hidro-geoloske | geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmolodke
karaiteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i nadinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri orojekiovanju objekata preporuduje se koriséenje propisa EUROCODES, narotiio EUROCCOD E 3 .
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrzavanje post
féww i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno uti

¢uvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena £3>20° zko je dubina iskopa ve¢a od H>3m, akc je rasicjanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od Scm il ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZAéT!TU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEMNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
{,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projekinom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekie sa 4 |
vise etaza | objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri

stitnoj, shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
(05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavafi uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
puini¢ke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

EE ratom zastite na radu, predvidieti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe

siovnin prostora kao i za ruenje postojeceg objekia hilo koje namijene, shodno Clanu 9. Zakonu o
ZczST i | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborats o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG" broj 04/29).

Axtivnosti od interesa za odbranu sprovediti na osnovu Zakona o odbrani {"Sluzbeni list RCG" 47/2007
t podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

www budva.me - e-mail: urbanizam@budva.me
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8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

iljentalna izgradnja je privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na naéin koji svojom malom
gustinom i malom visinom u najmanjoj mogucoj mieri narusava prirodni ambijent. Arhitekiura objekata
svolim volumenima, oblicima i primjenjenim materijalima se maksimalno osianja na tradicijy. Pri
U ec?cr;_;u siobodnih prostora i njihovom ozelenjavaniju, takode se postuje tradicija.

LU

ige | obiikovno riesenje gradevinskih struktura mora svojim kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
osi opstoj slici i dozZivijaju primorskog mjesta. U kombinaciji sa omalterisanim i bijelc cbojenim
nama, predvidjeti kamen kao osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitekionskin
(okviri oko otvora, vijenci,...) | podzida. Izbjegavati terase cijelom duzinom fasade. Predvidjet,
no dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata, uz osiguranie

o)
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tvnin vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima. Uzimajuci u obzir scecﬂc..@ i

;j rucja u pogledu obilnih padavina (ki$e), a isto tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristi
osiojane materijale.

o

i it o i}d

o

Arhitekiura vila koje predstavijaju luksuzne turisticke objekte za iznajmljivanje turistima sa i hunskim
<omiorom, a sluze za odmor uglavnom, jedne porodic, emora biti reprezentativna i ukiop!!ea,a U paize
jevnu konfiguraciju terena. Krov je jednovodan ili dvovedan, pokriven Geramidom, a maieri

kombinacija tradicionalnih (kamen) i modernih.

Pored stambenog dJeIa svaka vila mora imati veliku terasu sa pogledem na more i bazenom. Vile, p
Mcu mogu imati | prostorije za poslugu. Broj prosterija i namjena u vili se slobodno tretira, s
preporukom da se projekiuju vece, bogatije prostorije sa svim neophodnim luksuznim sadrzajima
auna, teretana, ...). (tekstualni dio LSL-a, str. 45, 46 i 47)

clu stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva ie, Odlukom o naknadi
Z2 Komunalno opremanje gradskog zemljiSta (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15),
widjela da se naknada umanijuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

" ?

16, USLOVIZA DGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ogradz urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza regulacione linife. MoZe se
| att prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne viSe od 1,5 m, s tim da ogradni zid uradan
kamenom ne moze biti visi od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo. Kapiia na Jiién “_,,r"d

mora se olvarati s unutraSnje strane (na parcelu). Nije dozvolieno postavijanie na ogradu ostrih
zavrsetaka, bodljikave Zice i sl. (tekstualni dio LSL-a, str. 46)

1. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Foswjete suvomede na granlcama parcela treba zadrZati u najvecem mogucem obimu Kao

karakteristican element pejzaza. Teren oko objekia, potpome zidove, terase i si. treba izvesti na nadin

'ze narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu sgs;ew‘*
a, odnosno objekata.

'ieca visina potpomog zida ne moze bit ve¢a od 2,0 m. U sluéaju da je potrebno izgra patporr'

zid vecte vising, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od ntom,a

ieren svake kaskade ozeleniti. (tekstualni dio LSL-a, str. 46)

www.budva.me - e-mail: urbanizam@budva.me
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12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Novoplanirani individualni stambeni objekii —kuce treba da sadrze min. 50% zelenh povrsi
noriikulturno + poljoprivredno zemljiste) u odnosu na urb.parcelu

L

U loku izrade projekine dokumenacije izvrditi potpunu inventarizaciju postojeteg biljnog fonda i
Kompozicionih ansambala. Izvriti taksaciju bilinog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorativio
sa prediozenim mjerama njege. Maksimalno saduvati i ukiopiti zdravo 1 funkcionaino zelenilo posebno
siara, reprezentativna stabla.

Postojee masiine maksimalno sacuvati, ali na mijestima gdje nije moguce niihovo ukiapanie |
zavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele.

=

Na parcelama je moguce formirati vocnjake i povrtnjake u zadnjoj basti, obnoviti maslinjake, vincgrade |

-
X

CJ &

g ade mogu biti od biljnog materijala {Zive ograde) ili od ¢vrsiog materijala (kamen, metal} u

xombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao §to su puzavice | zbunaste vrste. Obodom, granicom
roele preporutlje se visoka Zivica i drvored. Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih objekat

sti¢i jedinstvo cijelog naselia. Predlaze se drvored od Clea europea-masiine i Quercus pubescens-

’“eﬁur.ab.

%8 ojanie izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m(usiove za drvorednu sadnju preuzeti iz

Kategorije Zelenilo uz sacbracajnicu-linearno zelenilo).

e
oat
oo

L T i

| terase objekata ozelenjeti puzavicama. Zastrte povrdine (staze, stepenice, platoe, terase)
locati autohtonim materijalima klesanim kamenom, oblucima ili u skladu sa fasadnom objekia

Deniveiaciju terena resiti terasasto, podzidama-suvomedjama. suvomede keje Cine terase treba u
gradevinskom pogledu odrzavati kao "mekane” konstrukcije. Ekoloski efekat ovih konstrukciia koji je
dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i prolaz Zivotinia), treba da bude
satuvan. Suvomede ne ireba da se zamenijuju zidanim ili betonskim potpormim zidovima.

i autohione bi iJne vrste, visokodekorativne alohtone vrste kao | cdomadene egzots, iskijucuju se

istit
: ;Er !cskl fravnjaci i kontinentalne biline vrste. Preporuduje se zabrana primiene ukrasne belonske
galanterije. (tekstualni dio LSL-a, str. 98 99)

Kai
v

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vaZzeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, koiima se ureduju
nomodéni objekti, primjenjivace se do donc$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Fostupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
nostavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata {,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekii svrstavaju se u i tipa:

Tip 1. pomotni objekti koii Cine funkeionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koridéenju sluZi
oomocni objekat, kac Sto su: podzemne | nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike chezbiedenja i sliéno.

Tin 2: pomoéni abjekti infrastrukture kao to su: septi¢ke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bisiierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

~J
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Tin 3 pomocni objekt aredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

14, USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa Clanom 40. Zakona o zadtiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukelju objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni u’EC&ja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene plancm
upravljanja, potrebno je od Agenciie za zastitu prirode pribavit dozvolu.

a turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?
!o\mog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
edm {,SIszenx list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se wrsi proc;ena uticaja na Zivoinu
sracinu {,SluZbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uficaia na Zivotnu
edinu.

(f) k> “*

[€D]
b
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Shodno  Zakonu o procjeni utioa}a na zivoinu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projextima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list RbG 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu polrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivoinu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno ie u
orojeking] dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zatiti od
buke u zivoinoj sredini {,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG* br. 80/16).

Na podru¢ju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masfine
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstwu | maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentainc najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecej formi,
$a izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovin pevréina.
suvomede, suhozidi, podzidi | terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskiucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

9]

Obavezno je da se sve masline saduvaju. a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, u?ohko ie to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele u
necphodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje orgar

lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku ocj
30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje | presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjenc na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
“Sluzbeni list CG*, 45/14).

e T

5 [

o

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste posiupati u skladu sa RjeSenjem o stavijaniu ped
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenin bilinin i Zivotinjskih vista (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). RjeSenje je dostupno na sajiu Agencije za zadtitu Zivotne sredine: Www.epa.org.me

U}roiiko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobradajnica i objekata naide na eventuaine

ocaleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
Uba\fjestlti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, adnosno izvisili neophodna istrazivania.

www.budva.me . e-mail: urbanizam@budva.me
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
ULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

iru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika

siuCaju xada se u okviru predmetne lokacije nalazi ifi je u neposrednoj blizini registrovqn spomenik
Ku ure, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zadtiti kulturnih dobara {“Sluzbeni list CG” br,
4910140011, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske usiove u okfa
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Kenzervatorski uslovi &ine osnov za izrad
ronizerveiorskog projekta u skladu sa élanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se oribavlia
sagiasnost Uprave za za$titu kulturnih dobara Crne Gore.

18. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

neselja 1 dijelove naselja koji predstavijaju nepokreina kulturna dobra od medunarodnog |
’c"C;‘“S nog znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije sludaj u ovom predmetu.

7. USLOV! ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICK
ikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze |

Dnja | karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
10! duznosti, pribavija za investitora.

Frilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje st dostuone

18 3ailu Www.epcg.me

Yocovodne | kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projekiovati u skladu sz

im propisima § standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukiurne Uisiefre
ektovali prema uslovima dobijenim od nadieznih javnih preduzeda i tretirati ih kroz idejna rjedenia
nisticke parcele.

“&ju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistrainog puta, ovaj Sekretarijat
p0 sluzbenoj duznosti, za investitora trazi | tehniCke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno éianu 16,
Zakona o puievima ("Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

J siucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cievoved regio ;ainog

vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti, za investitora trazi | tehnicke usiove od Regicnalnog

vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavam- zona
oojaseva sanitare zaztite | ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitam
zastie odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od ocovne
ci BVo voda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevevoda.
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>astavnl dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentaciie
izaatl od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.
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18, USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

nvestitor e duzan da radi izrade tehnicke dokumentacaje za izgradm novog i rekonstrukeiju
ssiojedeg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
oriviemeno uticali na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne UCIove u skiadu sa clanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” br. 27/07, "Sluzbeni list CG” br. 73/10) 3211, 47711, 48111 |
2‘ 8). Pribavijanje vadnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe
5t

AN

iu Siuca u kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni
vodovod | kanal zaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

1. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SACBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aercdroma. Za priviemene ili stalne obiekate ili

djelove objekia, van zone ogranicenija prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od

Agen Eje za civiino vazduhoplovstvo Crme Gore dobiti saglasnost za izgradr;u I postavijanje, kao |

za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
016.godine).

SACBRACAJNI USLOVI

Pl

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice iii javnog puta.
izuzelno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbiiedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesadki pristup sa gradske sachradainice ili javnog puta
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

~ristupni put je najmanje sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjesacki, odnosnc najmanje Sirine 1,5m
akoje u pitanju samo pjeSacka staza. (tekstualni dio LSL-a, strana 46)

iranje vozila rjeSavati u okviru urbanistickin parcela na otvorenom, a uz objekie namijenjene
novanju moguca je izgradnja i pomoénih prizemnih objekata za garaZiranie, &ija povrdina ne ulazi u
ecvidene koeficijente iskoris¢enosti | izgradenosti i koji treba da su min. 2 m udaljeni od regulacione

S.féj parking mjesta je 2 po jednoj vili. {tekstualni dio LSL-g, strana 47)

21, UJSLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o

biizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanie lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaiiditetom (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 43/13 1 44/15).

Ma svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanie jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
Kretanje, boravak i rad fica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemiju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smaniene pokretljivosti, shodno Pravilniku o biizim

()
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ima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica
aiiditetom, (,Sluzbeni list CG" broj 43/13 1 44/15),

Ubavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Praviinika, predvida: za stambene

Objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz lana 17,18 i 23 plus dio objekta
aosmme namjene mora sadrzali elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
22, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shedne Zakenu o energetskoj efikasnosti {,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimainim
zanhtjavima energetske efikasnosti zgrada {,Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objexata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolaciie spoljnin
gle ma‘{a povecanje toplotne efikasnosti praviinom orjentacijom objekata i koriteniem sundeve
energije, koristenje obnovijivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

!
-

Caaiad
oad
B
cherge

ia_é Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Praviinikom o sadrzaju efzhorata
sxe efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visck nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
ormgtaca objekta | izbiegavati toplotne mostove. U cilju racionainog koriéenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriétenja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplote energije.

iskoristiti foplotne dobitke od sunca i zadtili se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme

protiv pnatjerane insolacife — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i siiéno, kako bi se smanijila
potrosnia energije za vieStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti utica vietra |
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se LGDaih koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzst
viijednosti za 30-25% nize od maksimaino dozvoljenih vrijlednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu,

uncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim misstima na
;eﬁlu Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
slementima,  zelenilom i slicno) keko bi se smanjla potrodnja energie  za ;fﬁsmcé\'
limatizaciju.odrzivost fotovoliacionih oehja treba ispitali u svrhu snadbevanja niskonaponskom sirujo
za rasviel naselja, kao | druge mogucnosti, poput punienja elekiriénih vozila,

1\12\.([} C’) {:

cllju sfrnuilsan; izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
Odlukor o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG — opstinski
or opist', broj 01/15), predvidiela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog

Kolekiora — panela.

e

_fﬁ—

posredna blizina mora uslovljava relativno mala godignja kolebanja temperature vazduha — godisnja
p eraiurna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
iaviia prosie€no 25 dana sa Zegom (QO‘”‘ I vide). Za potrebe proraduna koristiti podatke
ridrometeorcloskog zaveda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
oredmetina lokacija.

‘. ("D 4..

N

23. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

lijesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nige za
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scetavijanie kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadieZnim
nalnim preduzecem, a imaju¢i u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome vodit
< 0 porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i pericdiku
praznjenja prilagoditi koliCini smec¢a. Postujuéi prethodne uslove miesta za postavijanie
'a 7a smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu deniveiaciu "
Kaj U odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema sacbraéajnici. Nide za postaviianie
sinera za smece moguce je sa tri sirane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija

J
fising ne moze biti vecaod 1,50 m

og
.

24, MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za @b}%ka"&'

na
azna ézgradnja, tako da konaéno |zg{aden| objekat ne preiaz| makssmalnc pmpasare sr‘e pod
oljekiom i sprainost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

2

rbanistiCku parcelu ili vise urbanisti¢kih parcela:

osnove UT ustova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom pr“dv;der‘a i?ar’:d“" v
a‘iu outrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompietne urbanisticke parcele ili vide su
kih parcela (Cl. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjesenjem se utvrduje generaina mnr*e‘::
| cnju cbjekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru ickacie | prema
susjednim objektima.

_..e. gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generaine rcgulam

moze gradii na dielu urbamsticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uié
inkcionalnost 1 pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijglu urbanisticku parcel

Umanje za nedostajuci dio.

o
e
¥
)
&y

zraau idejnog riesenja orovjeriti da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, 1
&in ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistike parcele.

F R

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

m viseg reda, PPPNOP Poglavlie 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (siranz 297)

vrEmeno je propisanc:

3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do doncéenja
Plana gensralne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smisly
podlovanya koridora infrastrukture | mjera zastite zasticenih prirodnit i kulturnih dobara.”

= 8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivale se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene |
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

iapa njem geodeiske podloge sa Infrastrukiumim koridorima, zasticenim prirodnim | kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetna katastarska parcela djelimiéno ulaze u trasu koridora elektroenergetske mrede u
obuhvatu PPPNOP (koridor postojedeg nadzemnog voda 35kV)

[
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Pri izgradnji projekia pridrzavati se propisa 0 minimalnem rastojanju od vedova pod naponom svih
onskih nivoa prema vaze¢im pravilnicima o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih |
soazemnin elekiroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV { SluZbeni list SFRJ®, broj 65/88 |
zbeni list SRJY, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj sigurnosnoj honzomamOJ uasljgnost |
osnoj visini objekata od vodova pod naponom.
iu svihk objekata, a narocito obiekata za stalan boravak fjudi, treba graditi $to dalje od dalekovoda
KV, 220kV i 110kV {min.25m od DV 110kV, odnosno 30m cd DV QZGKV) Gradnju obiekaia za
n boravak ljudi, kao i drugih objekata, treba izbjegavati i u blizini vodova 35kV i 10k, cdnosno u
oni oc min.dm lijevo i desno horizontalno, od projekcile najblizeg provodnika u neotkioniencm
staniu.(PPPNOP, poglavije 16, str.180/181)

al
e

< E\J (f,

-Predmetna kat.parcele se ne nalaze na trasama koridora saobracajne i elektroenergetske mreZe
i na zonama zastienih prirodnih i kulturnih dobara u cbuhvatu PPPNOP.

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine} prepisanc
{& da siupanjem na snagu ove odiuke prestaje da vazi Cdiuka o donosenju prosiornog plana posebne
namjene za morsko dobro (,Sluzbeni list CG“ br.30/07). Pomenuta cdluka ne sadrzi odredbe o
IGKovima za usaglaSavanje lokalnih planskih deokumentaa sa PPPNCP.

«on stupanja na snagu Odluke o donoSenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenia Opétine
Sudva su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u
slekironskom Registru planske dokumentacije Cme Gore.

U skiadu sa Clanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrZiveg razvoja
| turizma je nadleZno za izradu lzmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenaza
Zbog &injenice da su trenuino na snazi dva planska dokumenta, koja daiu potpuno suprotna planska
riesenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno upuistvo za postupanje, broj
06-061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2018 godine, Ministarstvo
cdriivog razvoja i turizma upucuje da su svi organi | subjekd, nadleZni za implementaciju | sproveden;
PPPNOP, duzni da postuju Pravila za sprovodenie plana.

,,
i
vy
U

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, usiovi za
orijuCenie na inirastrukturu | uslovi za Jredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova : dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mr.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD |

www.budva.me

investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiGko-gradevinske inspekcije
siedede dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Qvjerenog glavnog projekia
- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekats
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (Sl list CG broj 68/17)
tUgovora 0 angazZovanju izvodada radova

L]
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- Jgovora o angazovaniju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz
G pravu svojine na objekiu, ocdnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji

objekta
Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanie
saglasnosti nz idejno rjesenje preciziran je ODanesienjem MCRT-a od 21.12.2017 godine. Uputsivo i

OpavieStenje  su  dostupni  na  sajiu Ministrstay  odrzivog razvoja 1 furizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planirania-
prostora.himi

dejni cdnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa clanom 7 Pravilnika o nadinu izrade |
sadrzini tehniCke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi pius 1 primierak u
nalognaj formi za potrebe izvodenija radova na gradilistu.

27. PRILOZI

:\oa e grafiCkog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

Pre graﬁckog priloga sacbra¢ajne infrasirukiure PPPNOP sa digitainim katastrom,
List p oxretnosti, Kopija katastarskog plana,

T ek iCki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik il, arh. Niaja TiSma dipl.inz.

Dostavljenc:
- Podnosiocu zahijeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji

i
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: - 104-956-6217/2020
Datum: 03.06.2020.

KO: MAINE

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 165 - PREPIS

Podaci o parcelama
- .| Broj Plan . Potes ili Natin koriS¢enja Bon. i 2 .
Broj Podbroj| ,orade | Skiea |DAWM UPISA|  yjica  kuéni broj Osnov sticanja klasa | Fovesina m7}  Prihod
2916 2 7 13/03/2020 [VRH LOZA Sume 3. Klase 2637 211
2 KUPOVINA
Ukupno 2637 211
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID braoj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1102953237017 PIEROTIC IVO MARIJA Susvojina 1/4
1 PROLETERSKA §-54 BUDVA Budva
2603966237019 KALEZIC PETAR VESELINKA Susvoma 34
UL. FILIPA KOVACEVICA BR. 31, BUDVA BUDVA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 cura.
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s gie 171
Datum i vrijeme: 03.06.2020. 12:47:17



cCRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-803/20

Datum: 04.06.2020.

KOPIJA PLANA
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[2VOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradia:

Katastarska opstiina: MAINE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7,10
Parcela: 2916/2
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LZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO, karta 04: Planirano stanje - namjena povrsina
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 29/12
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Budva, 26.05.2020.godine




IZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO, karta 05: Pianiranc stanje - parcelacija i reguiacija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 29/12
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Budva, 26.05.2020.godine




ZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO, karta 05: Planirano stanje - parcelacija i regulaciia
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 29/12
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(ZNVOD [Z LSL-a MILINO BRDO, karta 06.1: Planiranc stanje - saobracaj - plan regulacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/12

Budva, 26.05.2020.godine




[ZVOD 1Z LSL-a MILINO BRDO, karta 06.2: Planiranc stanje - saobracaj - plan nivelacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 29/12
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I7V00D 17 LSL-a MILINO BRDO, karta 06.2: Planirano stanje - sacbracaj - plan nivelacije
Karakteristiéni poprecni profili
Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 29/12
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1ZVOD 12 LSL-a MILINO BRDO, karta 07: Planirano stanje - plan hidrotehnicke infrastrukture
Sluzbeni fist CG — opStinski propisi broj 29/12
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IZVOD 1Z LSL-a MILINO BRDO, karta 08: Planirano stanje - elektroenergetska infrastrukiura
Sluzbeni list CG — opdtinski propisi broj 29/12

, X
VSTS 10o/d.%
AR ERCEiT, S ke A

‘ ) O I E

Budva, 26.05.2020.godine




s
i

L-a MILING BRDO, karta 08: Planirano stanje - elektroenergetska infrastrukiur
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1ZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO, karta 09: Planirano stanje - telekominikacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 29/12

Budva, 26.05.2020.godine




iZv0OD IZ LSL-a MILINO BRDO, karta 10: Planirano stanje - pejzazna arhitekiura
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 29/12

Budva, 26.05.2020.godine




Frekiop digitalnog katastra sa kartom br. 21. Plan elekircenergetske infrastrukiure,
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LR T Trg sunca 1, 85310 Budva
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Na osnovu zahtjeva broj 06-332/20-382/4 od 28.05.2020. godine, na§ broj 01-
2793/1 od 28.05.2020. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam 1 odrZivi razvoj
Opéstine Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca KALEZIC VESEEQNKA 1zdaju

S€. \\/Tf,,
TEHNICKI USLOVI Gs., 2%‘?3 “?

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA™
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE ™38
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNb
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 2916/2 KO Maine, urbanisti¢ka parcela broj 155, zona
B, LSL Milino brdo, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, predvidena izgradnja objekta,
predvidaju se uslovi projektovanja u skladu sa sljedeéim smjernicama:

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljudio na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

Za instalacije planiranim saobracajnicama izdade se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji C¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim prora¢unom.

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreze i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

PRV

koriS¢enje vodonepropusne septicke jame ili bioprediséivada.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj 06-
332/20-382/3 od 27.05.2020. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Kalezi¢ Veselinka

Katastarske parcele: 2916/2, Katastarska opStina: Maine
Urbanisticka parcela: 155, zona B, LSL: Milino brdo

Tehnicki uslovi za projektovanje instalaciia vodovodne mreze:

L

10.

Lk,

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Yodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolotkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim slu¥benicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti). .

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ofitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog ocitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor Je u obavezi da izvr3i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji. ‘

Ukoliko hidrostaticki pritisak u mrezi prema hidrauli¢kom proracunu ne moze da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprijedi hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprec¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mree. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahtt vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanie instalacija fekalne kanalizacione mre¥e:

I

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mreu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljugka pridrzavati se postojeteg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proratuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (Jedan metar) od gradevinske linije.

Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mree izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uliéni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ra¢una da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se pove¢ava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. PrikljuCenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina 1 sl. vriiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septiCku jamu sa biopredi¥éivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mreiu:

L. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljutenje objekta na
vodovodnu 1 fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
s¢ u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. PrikljuCenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra$nji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevoved primio na odrZavanje i ukljufio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovia§éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaicenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

—

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku §emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopre¢iéivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
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PROJEKTNI ZADATAK
za izradu idejnog rjeSenja
tursitickog objekta, spratnosti S+P+1

INVESTITOR : PJEROTIC MARIJA | KALEZIC VESELINKA

LOKACIJA : LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156, k.p.2916/3,
k.p.2916/4, KO Maine, Opstina Budva

Idejno rjesSenje raditi na osnovu:

e UrbanistiCko tehnicki uslovi broj 06-332/20-383/4 izdati od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva dana 05.06.2020. godine.
e Parcelacije po DUP-u

e Listova nepokretnosti
Lokaciju za gradnju odrediti

- na osnovi uvida u Listove nepokretnosti i
- u skladu sa ¢lanom 53 Zakona o planiranju i izgradnji objekata,

Formirati UP na osnovu Elaborata parcelacije po DUP-u.

Namjena objekta

- turistiCki objekat

Projektovati dva apartmana, jedan po etazi, u prizemlju | na spratu.
U suterenu projektovati pomocne prostorije.

IDEJNO RJESENJE uraditi za kompletnu novonastalu lokaciju po dozvoljenim
urbanisti¢kim parametrima
- Objekat rjeSavati cjelovito, kako u funkcionalnom tako i u oblikovhom smislu.

e Pristup objektu obezbediti sa severne | istoCne strane, preko novoprojektovane
kolske saobracajnice.
e Planirati bazen na isto€noj strain, pored objekta



Prilikom projektovanja maksimalno koristiti juznu orijentaciju, koja pruza
najbolju osun€anost, vizure i zastitu od jakih vjetrova.

Novoprojektovani prostor mora dobro da korespondira sa

vanjskim okruZenjem i da svojim funkcionalnim i estetskim karakteristikama
zadovoljava visoke standarde modernog stanovanja.

Obrada enterijera — podova , plafona, zidova , stubova , opreme,

mobilijara, sanitarnih grupa, mora biti uskladena sa postojeéim standardima i
propisima.

Poseban znacaj treba posvetiti projektovanju objekata s obzirom uticaj na
Zivotnu sredinu i njenu zastitu .




TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE TURISTICKOG OBJEKTA S+P+1
LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156,
k.p. 2916/3, k.p.2916/4, KO Maine, Opstina Budva



TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE TURISTICKOG OBJEKTA
S+P+1

INVESTITOR: Marija Pjeroti¢, Veselinka Kalezi¢
LOKACIJA: LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156, k.p.2916/3, k.p.2916/4,
KO Maine, Opstina Budva

Uvod

Idejno rjeSenje je izraden na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa
katastarskim podacima, urbanisticko - tehnickih uslova, projektnog zadatka investitora,
vazecCih Zakona, tehniCkih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste
objekata.

Polazne osnove za izradu idejnog rjieSenja su:

e Urbanisticko tehniCki uslovi broj 06-332/20-383/4 izdati od strane
Sekretarijata za  urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva dana
05.06.2020. godine.

e Projektni zadatak investitora od septembra 2020. godine.

Lokacija

UrbanistiCko-tehniCkim uslovima predvidena je izgradnja stambena objekta na
dijelu UP 156, u zoni B, LSL Milino Brdo, koju Cine kat.par. 2916/3 i 2916/4 KO Maini.
Planom je predvidjeno dalje Sirenje turistiCcke ponude. Na zahtev investitora, usvojena
namena
Za izgradnju je TURISTICKI OBJEKAT apartmanskog tipa.

Parcela ima nepravilan oblik i u denivelacijama je od severa ka jugu, sa visinskom
razlikom od donje kote parcele pa do gornje cca 5 m.n.v..

Planirani TuristiCki objekat je postavljen sa primarnom orijentacijom ka jugu, u
zapadnom dijelu urbanisti¢ke parcele, dok je u isto€nom dijelu parcele planiran kolski
prilaz parceli. Ovim rijeSenjem se objekat udaljava od zone predvidjene kao zastita od
dalekovoda.

PjeSacki pristup i parking na UP je predviden sa severne strane, direktno sa
postojeCeg asfaltnog puta, odnosno sa buduce planirane saobrac¢ajnice prema LSL
Milino Brdo.

Zbog terena u padu, pjeSacki pristup objektu je sa sjeverne strane na koti
+217.00. Do apartmana se dolazi preko stepenista po terenu.



Od pjeSackog ulaza na parceli stepeniStem uz sjevernu granicu parcele se dolazi
do nivoa prizemlja +215.60 i nivo sprata +218,60.

Relativnu kotu prizemlja £0.00 je usvojena apsolutna kota +215.60 m.n.m.

U nivou ulica, a u okviru urbanisticke parcele obezbjedeno je parkiranje za
dva vozila. Na istocnoj strani je omogucen kolski prilaz direktno na parcelu u nivou

prizemlja. Na ovom nivou se predvidja parking za jedno vozilo. Ukupan broj parkinga
je 3.

Objekti su na parceli postavljeni tako da poStuju zadate uslove regulacije i zadatu
zonu gradnje.

Ovim projektom predvideno je 1 uredenje dvorista, nivelacija terena i
ozelenjavanje mediteranskim biljem.

Osnovni urbanisti¢ki parametri:

Zadati urbanisti¢ki parametri za deo UP 156, ZONA B, LSL MILINO BRDO,
koju €ine kat.par. 2916/3 i kat. par. 2916/4, KO Maine, Opstina Budva

Povrsina
urbanisticke
parcele

pemaketpar 626 M2 12520m2  37560m?  S+P+1

Povrsina pod objektima BRGP Spratnost
/Indeks zauzetosti =0.20/ /indeks izgradenosti =0.60/ br. etaza

Parcelacijom po LSL konstatovano je da su granice katastarskih parcela 2916/3
i 2916/4 dio urbanistiCke parcele UP 156 .PovrSina ovih katastarskih parcela iznosi
626 m2 i ova povrSina se usvaja kao povrSina parcele prema kojoj se odreduje
povrsina pod objektima i BRGP.

Rekapitulacija povrsina
STAMBENI OBJEKAT S+P+1

BRGP Neto povrsina
Etaza Stambeni Nestambeni Stambeni Nestambeni
prostor prostor prostor prostor
SUTEREN / 60.20 m? / 4517 m?
PRIZEMLJE 113.26 m? 18.85 m? 97.77 m? 14.24 m?
SPRAT 126.90 m? / 110.33 m? /
Ukupno 240.16 m?|  79.05 m? 208.10 m? 59.41 m?

Ukupna ostvarena BRGP objektaiznosi 240,16 m>.

Iz prethodnog se vidi da zauzetost parcele kao i ostvarena BRGP zadovoljavaju
parametre predvidene LSL Milino Brdo.



Ukupna bruto povrSina stambenog i nestambenog dijela objekta iznosi 319,21m?2.
PovrSina pomoc¢nih prostorija ne ulazi u kona¢an obracun BRGP.

PovrSina pomocnih prostorija | prostorje prateéih sadrZzaja - ostava, bazen, i
tehniCka prostorija date su u grafickoj dokumentaciji uz crteze osnova objekta.

Funkcija

Objekat

Projektom je predvidena izgradnja slobodnostojeceg objekta spratnosti S+P+1 koji
sadrziu prizemlju | na spratu po jedan apartman tj. dvosoban stan, sa velikom
kvadraturom i opremom visokog standarda. Projektantski tezilo se Sto kvalitetnijim
unutradnjim prostorima, prirodno osvjetljenim i ventiliranim. Prostorije su orijetisane
tako da je omogucena ventilacija svih prostorija. Prilaz objekatu je sa sjeverne strane..

Prizemlje i sprat nisu povezani unutrasnjim stepenistem.

Suteren — neto povrsine 45,17 m? — pomoc¢ne prostorije, vesernica | kotlarnica.

Prizemlje - neto povrSine 108,52 m2 - predviden je jedan apartman i sadrzi:
hodnik, dnevni boravak, kuhinju sa trpezarijom, spavacu sobu sa garderobom i
kupatilom, spavacu sobu, toalet i terasu. Na nivou prizemlja se nalazi bazen sa
pratecim sadrzajima.

Sprat - neto povrSine 97,77 m2 - predviden je jedan apartman i sadrzi: hodnik,
dnevni boravak, kuhinju sa trpezarijom, spavacu sobu sa garderobom i kupatilom,
spavacu sobu, toalet i terasu.

Ukupna neto povrSina apartmanskih jedinica objekta iznosi 208,10 m2.

Krov objekta Cini Cetvorovodni krov, sa nagibom od 18°.
Spusten plafon je predviden na jednom dijelu ispod koskog krova.

IstoCna fasada objekta je glavna fasada ispred koje se formira dvoriste, bazen ...
Ona predstavlja i glavnu prilaznu fasadu. Zbog izgleda prilazne fasade i zbog
oblika parcele (mala Sirina placa), projektovan je ¢etvorovodni krov.

Uredenje terena

Oko objekta su planirane prilazne povrsine, slobodne povrSine i povrSine za
zelenilo.

Prilazne povrsine predstavljaju staze i stepenista po terenu kojim se dolazi do nivoa
platoa bazena i ulaznog platoa u objekat.

PovrSine tretirane kao slobodne su plato bazena, povrSine za odmor, sedenje i
relaksaciju, gdje je perdvidena i izrada piZuna kao i drvene pergole.

PovrSine oko objekta su kaskadirane u skladu sa konfiguracijom terena tako sto je
predviden sistem armirano-betonskih potpornih zidova, radi savladavanja velike
visinske razlike unutar parcele.

U nivou prizemlja, ispred objekta sa istoCne strane je predviden bazen za kupanje
neto povrsine 24,00 m2i propisane dubine.




Spoljasnja obrada

Objekat
Fasadni zidovi objekta obraduju se na dva nacina nacCina - oblazu se kamenom ili

se finalno obraduju fasadnim premazom.

Za dijelove koji se oblazu kamenom prvo se ankeriSe kompozitna armaturna
mrezZa, nakon ¢ega se postavljaju kamene plo¢e u cementnom malteru. Odredeni
dijelovi objekta se oblazu svijetlim kamenom boje peska iz lokalnih majdana. Za
dijelove fasade, horizontalne ograde | vence, predvidena je zavrSna obrada fasadnim
premazom u svijetloj bez boji direktno preko prethodno navedene pripremljene
podloge.

Balkonska vrata, klizna vrata i prozori predvideni su od alu-profila plastificiranih u
sivom tonu i zastakljeni su termopan staklom, sa odgovarajuC¢im okovima i
termoprekidom.

Na svim zastakljenim otvorima su predvidene Skure — na velikim otvorima drvene
Zaluzine u zelenoj boji sa klasi¢nim otvaranjem u stranu i na preklop.

Ograde francuskih prozora su od sigurnosnog stakla sa nasadnim sistemom
pricvrScene u pod ili parapet, bez rukohvata, ukupne visine 110 cm.

Ograde n terasama su od sigurnosnog stakla sa nasadnim sistemom pri¢vrS¢ene
u pod ili parapet, bez rukohvata, ukupne visine 60 cm. Postavljene su na parapetu od
50 cm.

Pomocni prostor na istocnoj strani i zardinjera na prilazu u nivou prizemlja, €ine
jednu kaskadu i finalno se oblazu kamenom bunjastog presjeka.

Terase po terenu i pristupni platoi oko objekta su od kamenih ploCa koje se
postavljaju na podlogu u lepku, preko prethodno izvedenog sloja za pad, lakoarmirane
betonske ploce i Sljunka..

U okviru povrSina oko objekta su projektovane Zardinjere. Dublje Zardinjere, za
Zbunasato rastinje su betonske, sa drenaznim otvorima preCnika 100mm. Zelana
povrsina za nisko rastinje je oivicena Celi¢nim (korten) profilom.

Kod stepeniSta samo gaziSta se obraduju kamenim plo€ama debljine 3cm u sloju
ljepka, a Cela se malteriSu i obraduju bojom.

Parking uz saobracajnicu je poploCan raster plocama koje se postavljaju u sloju
pijeska sa humusom.

Potporni zidovi, ogradni zidovi i zidovi Zardinjera su predvideni kao a.b. zidovi koji
se obraduju na dva nacina — zidovi koji se oblazu lokalnim kamenom bunjastog
presjeka (u slogu suvomede) i zidovi koji se malteriSu i finalno boje fasadnom bojom.

Parcela se ozelenjuje mediteranskim rastinjem po izboru investitora.

Projektant:



0 IN D.0.0. za izvodenje geodetskih radova Budva

ELABORAT
ORIGINALNIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
PARCELACUE PO LSL-U NA PARCELAMA

2916/2,2916/3 1 2916/4 K.OMAINE

Dana Dana
(predaja claboratay - {ovjera elaborata)



2 D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva

zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail’ geoin budva@t-com.me
5 lef: 033 465-401, 069 078-062, 069 641-103, fax: 033 465-401
3 Ziro-ratun: 510-22748-84 CKB. PIB: 02721481 817 PDV 81/31-03305-3

DOO."GEO IN"
a0, 02-39C4/3~ ay/f0
Budva ,-,Q_‘if’/ __ 208©qod.

U skladu sa Zakonom o drzavnom remjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik ALE X/ o )/_,t—;qz;/; NEA
adresa / telefon

OVLASCUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.0.0. iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcely 2I/8/2. 29/6/3 1 23/64
ko LA /xE
1. Parcelacifa
(2 Parcelaciia po DUP-u
3. Snimanje objekia

4. Etazna razrada objekta
5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
7. Bruto povrsine po etazama
8
za GEO IN d.o.0. DAVALAC OVLASCENJA

| i T o LK br.

Pl

Dana:yﬁzozcgg@aﬁ e /’Z)Q(c LA L{ef ﬁ(; A ((o‘s[

s\ 4




CRNA GORA
VLADA CRNE GORE

Uprava za nekretnine
KAT.OPSTINA :MAINE

Opstina : BUDVA PARCELACIIA PO DUP—L/

Priblizna razmjera 1:450
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IZVIESTAJ O PARCELACIJ PO LSL-U
Na kat parcelama 291 6/2, 2916/3 i 2916/4 K. O.Maine

Zahtjevom br.02-3966/3-89/20 od 25.11.2020. godine organizaciju “GEO-IN" iz Budve
ovlastio je suviasnica na parceli 2916/2, 2916/3 | 2916/4 da izvrsi parcelaciju poLSL-u
Milino brdo kat parcela, te sacini elaborat parcelacije.

Prema ovoj parcelacii UP 154 blok B LSL-a Milino brdo sacinjava parcela 2916/7 u
povrsini od 632m2

Prema ovgj parceiaciji UP 155 blok B LSL-g Milino brdo sacinjava parcela 2916/6 u povrsini
od 601m2.

Prema ovoj parcelaciji UP 158 blok B LSL-a Milino brdo sacinjavaju parcele 2916/3, 2916/4
i 2916/5 u povrsini od 1107m2.

Parcela 2916/2 je buduca saobracajnica.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti

(S.LRCG.32/11) 3 podaci novog stanja na parcelama dati na uvid podnosiocima zahtjeva,
te na iste nema primjedbi.

Elaborat sadrzi:
-Manual
- Spisak prijava
- Tehnicki zvjestaj

-lzvod iz LSl -a

Budva,25.11.2020.god Izviestaj sacinio:
GEO-IN“D.0.0

Nikovic Slavko




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustve za proizvednju, promet i usluge

"GEO IN” D.O.0. BUDVA

Ul Zaobilaznica zgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20.06.2013. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJ ER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-3966/3 .5 SO0 DIREKTOR
\ = DRAGAN KOVACEVIC
§ Podgorica, 20.06.2013.godine o, B 2
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"84 Katastarske opétine
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arametri:

Zadati urbanisticki parametri za deo UP 156, ZONA B, LSL MILINO BRDO,
kOjL“J ¢ine kat.par. 2916/3 i kat. par. 2916/4, KO Maine, OpStina Budva

1/4

Budva,28.02.2020.god. Kalezic Veselinka 3/4

Pjerotic Madi ja

2916/

— /01 1mZ4

Povrsina
urbanisticke
parcele

Povrsina pod objektima
/Indeks zauzetosti =0.20/

BRGP
/ indeks izgradenosti =0.60/

Spratnost
br. etaza

prema kat. par.

29“6/3, 2916/4

626 m?2

125,20 m?

375,60 m?

S+P+1

\ . . -
Rekapitulacija povrsina
|
STAMBENI OBJEKAT S+P+1

[

|
Etaza

|

BRGP

Neto povrsina

Stambeni
prostor

Nestambeni
prostor

Stambeni
prostor

Nestambeni
prostor

SUTEREN

/

60.20 m?

/

45.17 m?

PI%IZEMLJE
|

113.26 m?

18.85 m?

97.77 m?

14.24 m?

SPRAT

126.90 m?

/

110.33 m?

/

UFupno

240.16 m?

79.05 m?

208.10 m?

59.41 m?

| Projektant:

Objekat:

I |"Investitor:

PJEROTIC MARIJA
KALEZIC VESELINKA

turisticki objekat - apartmani S+P+1

Lokacija:

k.p. 2916/3, KO Maine,
LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156

Vodeci projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:250

1 Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
Aleksandra Stajevi¢,m.i.a. NIVELACIJA 3 01
Datum izrade i MP:

decembar, 2020.

Datum revizije i MP:




1:250

2915 /7

) K.OMAINE

926

761

RN s
BT

gradjeyinska finija

2929/

QU

SYA®

29

. b
erotl

Macija 1/4
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. %0.00

-+ /+215.60/ m nv

. LEGENDA:

| [llla

granice kat. parcela
granice urb. parcela
gradjevinska linija

w LEGENDA POVRSINA:

Poplo¢avanje
WPC decking pod
Voda

Travnata povrsina

Projektant: I [ o .

| ! ~ |Investitor: .

- e PJEROTIC MARIJA

VYK . A
o IN"D.0.0 KALEZIC VESELINKA

Objekat: Lokacija: .

turisticki objekat - apartmani S+P+1 LSL MILING BRDO, ZONA B, DIG UP 158
Vodedi projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:250

| Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
Aleksandra Stajevi¢,m.i.a. SITUACIJA 3 02
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

kota prizemlja

decembar, 2020.
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. | ; |
granica parcele | ‘ ‘ ‘ ‘ ranica parcele ‘ . _ _ |
& | Br.| Prostorija Povrs§ina
S
o
‘= | 1 | veSernica, ostava 25.99 m?
0
W g 2 | kotlarnica 19.48 m?
2 Ukupno suteren 45.17 m?
— 7 /
J /////’, ‘ Ukupno neto - suteren 45.47 m? ‘
[ —="
: ‘ade\f\?\s‘\(\a 0 \ Ukupno bruto - suteren 60.02 m? \
9 ee /
o] i aparc
~ - ‘ ‘ g(amc O
Tt Ee——11) !
‘ [ ~— ‘
=i . \ | - :
T T 7H/,1 " ‘ ‘ Projektant: Investitor: i
i | | o ; | PJEROTIC MARIJA
|
| w ,
I I I I
3] (] | | KALEZIC VESELINKA
: ‘ : : Objekat/ : Lokacija:
[ e gmwps . . k.p. 2916/3,k.p.2916/4, KO Maine,
: | : : turisticki objekat - apartmani S+P+1 LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156
| | | | Vodqéi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
‘ | ‘ ! A, . . “
| | | | Dusica Antonijev d.i.a. IDEJNO RJESENJE
‘ ‘ ‘ [ Odgovorni projektant: / Dio tehnicke dokumentacife: razmjera
| | | | )
| | | | Dusica Antonijev di.a. ARHITEKTURA 1:100
205 4& ) 1?20 4‘L . 137 . 521 4‘L 820 4& . \ Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
I I ! \ | Aleksandra Stajevi¢,m.i.a. Osnova suterena 3 03
: : : : ’ Datum izrade i MP: : Datum revizije i MP:
| é Ié \ | é Iil \ decembar, 2020.




W / M% % / spoljasni prostor
° Br.| Prostorija Povrsina
% 1 | bazen 27.67 m?
3 | 2 |plato 19.48 m?
Ukupno dvoriste 47.15 m?
pomoéni objekat - B
“ 5 Br.| Prostorija Povrsina
g 1 | ostava - mobilijar 8.12 m?
£ | 2 |ostava - alat 6.12 m?
B | £ Ukupno neto 14.24 m?
, 4 A 2
AN e TR e m— e SRR e ST oy (I AN VA R — Ukupno bruto 18.85 m?
turisticki objekat - A
|2 Br. Prostorija Povrsina
Moy o
SR 01 ulaz, hodnik 11.13 m?
| 02 kuhinja, trpezarija 14.66 m?
| 03 dnevni boravak 34.58 m?
| 04 s. soba 11.30 m?
9 Ty 05 | kupatilo 4.08 m?
S-2 l‘{’, < 06 garderoba 257 m?
- ‘ ke c
e 2 - A PSR EN (TN ) B~ v 1 O Y I g 07 | kupatilo 5.28 m?
2 N ) + 08 s. soba 14.17 m?
| ©
| o 09 terasa 10.75 m?
. Ukupno A1 - neto 97.77 m?
N
s Ukupno A1 - bruto 113.26 m?
| ‘ Ukupno neto - prizemlje 112.01 m? ‘
‘ ‘ Ukupno bruto - prizemlje  132.11 m? ‘
H- e |
- | ;
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| N I |
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| % “‘ //// 521 4L 820 4L Objekat, / Lokacija:
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| .S / | N | Vodact projektant: / Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Projektant:

Investitor:

PJEROTIC MARIJA
KALEZIC VESELINKA

Objekat:
turisticki objekat - apartmani S+P+1

Lokacija:
k.p. 2916/3, KO Maine,
LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156

Vodeci projektant:

Dusica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:

DusSica Antonijev d.i.a.

razmjera

1:100

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA

| Saradnik:

Aleksandra Stajevi¢,m.i.a.

Prilog: broj priloga broj strane

Presek 1-1 3 07

Datum izrade i MP:

decembar, 2020.

Datum revizije i MP:




o o

Y \=/
T T T
| | |
| | |
\ \ \
I I I
| | +7.92 |
4{ 77777 } ! }
| |
11 il | il [l Il
| I
| & +6.56 |
| f
I |
8
—HE
il \\ ‘ 8 9 |
i \" =
u ) \
7 - \
I/ I
wl +3.00 |

Projektant:

Investitor:

PJEROTIC MARIJA
KALEZIC VESELINKA

Objekat:
turisticki objekat - apartmani S+P+1

Lokacija:

k.p. 2916/3, KO Maine,
LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156

Vodeci projektant:

DusSica Antonijev d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Dusica Antonijev d.i.a. ARHITEKTURA 1:100
| Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
Presek 2-2 3 08
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:




lomljeni lokalni kamen

1. sprat +3.00

fasadna obloga - kamene ploce

boja peska

BAVALIT - dekorativni malter

beli ton

krovni pokriva¢ - ¢eramida

prizemlje +0.00 /215.60/
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