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BR. U 05-04/20 

UGOVOR 

O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Zaključen u Budvi između: 

1. Pjerotić Marije I Kalezić Veselinke

( u daljem tekstu: Naručilac )

2. F.O.R.M. Arhitektura

Registarski broj 50718717

PIB 03029557

Direktor: Dušica Antonijev, dipl.ing.arh.

( u daljem tekstu: Projektant )

1. PREDMET UGOVORA

Član 1. 

Predmet ugovora je izrada tehnićke dokumentacije za 

idejno rješenje arhitekture 

Objekat:   TURISTIČKI OBJEKAT - APARTMANI 

Lokacija:  LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156, k.p. 2916/3, k.p.2916/4,  KO Maine, 

Opština Budva 

Član 2. 

Pod tehničkom dokumentacijom iz člana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se 

izrada sljedeće dokumentacije: 

Idejni rješenje podrazumijeva izradu sledećih grafickih priloga: 

- Tehnicki opis 

- Projekat arhitekture 
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2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE

Član 3. 

Podloge za projektovanje predstavljaju: 

- Projektni zadatak 

- Urbanističko tehnički uslovi 

- Geodetski snimak  

Podloge za projekat obezbeđuje naručilac. 

3. CIJENA I USLOVI PLAĆANJA

Član 4. 

a) cijena izrade dokumentacije

 Cijena izrade dokumentacije iz predmeta ugovora je   4,00 €/m2 . 

Ugovorena cena ne sadrži Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno 

obračunava prilikom fakturisanja usluga izrade tehničke dokumentacije, po stopi 

koja se bude primenjivala na dan fakturisanja. 

b) uslovi plaćanja

Plaćanje izrade tehnicke dokumentacije će se vršiti po sledećoj dinamici:  

- avans u iznosu od  50%   na dan potpisivanja ugovora   

- ostatak cene ce biti preciziran nakon zavrsetka tehnicke dokumentacije i  

obracuna BRGP. 

PRELIMINARNI OBRACUN 

4. ROKOVI IZRADE

Član 5. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora 

izradi 30 dana od potpisivanja Ugovora. 

Danom uvođenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i 

obezbjeđenja podloga za projektovanje. 

Rokovi iz predhodnog stava mogu biti produženi u slučaju vanrednih okolnosti i 

na osnovu saglasnosti ugovorenih strana. 
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5. TIRAŽ

Član 6. 

Tehnička dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izrađuje u tiražu od 

2 primjerka u zasticenoj digitalnij formi.  

6. STANDARDI PROJEKTOVANJA

Član 7. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora 

izradi u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata  ( Sl.list CG 

br.: 51/08 ), tehničkim propisima i standardima koji se primenjuju u 

projektovanju ove vrste objekata. 

7. AUTORSKA PRAVA

Član 8. 

Projektant zadržava sva prava autorstva i intelektualne svojine na tehničku 

dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, a u skladu sa važećim zakonima i 

međunarodnim standardima. 

Član 9. 

Shodno članu 9. ovog ugovora, predmetna tehnička dokumentacija se može 

koristiti samo za izgradnju objekta iz Člana 1. Ovog ugovora. 

Član 10. 

Naručilac ne može, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehničku 

dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti može vršiti njene izmeneili 

dopune kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta. 

8. RASKID UGOVORA

Član 11. 

Ovaj ugovor može biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovorenih 

strana. 





SADRŽAJ IDEJNOG RJEŠENJA – ARHITEKTURE 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

TEHNIČKI OPIS OBJEKTA
- Lokacija objekta 
- Vrsta i namjena objekta 
- Urbanistički pokazatelji 
- Funkcionalno rešenje objekta 
- Materijalizacija i opis radova 
- Obračun bruto i neto površina 

3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

- ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u 
- GEODETSKA PODLOGA R 1:250 
1. NIVELACIJA R 1:250
2. SITUACIJA R 1:250
3. OSNOVA SUTERENA R 1:100
4. OSNOVA PRIZEMLJA R 1:100
5. OSNOVA SPRATA R 1:100
6. OSNOVA KROVA R 1:100
7. PRESJEK 1-1 R 1:100

9. FASADE R 1:200
10. FASADE R 1:200
11. - 14.  3D 

8. PRESJEK 2-2  R 1:100



OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 IDEJNO RJEŠENJE TURISTIČKOG OBJEKTA S+P+1 
LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156,

k.p. 2916/3, k.p.2916/4,  KO Maine, Opština Budva















 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 Na osnovu pravilnika "F.O.R.M. Arhitektura" d.o.o. a u skladu sa Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (Sl. List RCG, br.64/17 06.10.2017.godine i Sl. 044/18 od 
06.07.2018.godine) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za 
građenje objekata (“Sl. 044/18; 63/18), donosim:  
 

RJEŠENJE 
O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

 

       Za odgovornog inženjera tehničke dokumentacije za 

  
IDEJNO RJEŠENJE TURISTIČKOG OBJEKTA 

S+P+1 

 
u zahvatu  LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156, k.p. 2916/3, k.p.2916/4,  KO 

Maine, Opština Budva 
 

imenuje se: 
Dušica Antonijev, d.i.a., br.licence UPI 107/7-2782/2 

 
Imenovani se u svemu mora pridržavati Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. 

List RCG, br.64/17 06.10.2017.godine i Sl. 044/18 od 06.07.2018.godine) i Pravilnika o 
načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (“Sl. 044/18; 63/18), 

kao i drugih važećih zakona, propisa i normative. 
Imenovani glavni inženjer ispunjava uslove iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji 

objekata (Sl. List RCG, br.64/17 06.10.2017.godine i Sl. 044/18 od 06.07.2018.godine).  
 

 
 
Budva, oktobar 2020. godine                                                               Ovlašćeno lice: 

                                                                                              Dušica Antonijev, d.i.a. 





































































 
P R O J E K T N I     Z A D A T A K 
za izradu idejnog rješenja 
tursitičkog objekta, spratnosti S+P+1 

 
 
 

INVESTITOR :   PJEROTIĆ MARIJA I KALEZIĆ VESELINKA 
  
LOKACIJA :       LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156, k.p. 2916/3, 

k.p.2916/4,  KO Maine, Opština Budva 
 

Idejno rješenje raditi na osnovu: 

  
 Urbanističko tehnički uslovi broj 06-332/20-383/4 izdati od strane Sekretarijata za  

urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva dana 05.06.2020. godine.    

 Parcelacije po DUP-u  

 Listova nepokretnosti  
 

Lokaciju za gradnju odrediti  
 
- na osnovi uvida u Listove nepokretnosti i  

- u skladu sa članom 53 Zakona o planiranju i izgradnji objekata,  
 
Formirati UP na osnovu Elaborata parcelacije po DUP-u. 

 
  
Namjena objekta  
- turistički objekat 
Projektovati dva apartmana, jedan po etazi, u prizemlju I na spratu. 
U suterenu projektovati pomoćne prostorije. 

 
 
IDEJNO RJEŠENJE uraditi za kompletnu novonastalu lokaciju po dozvoljenim  

urbanističkim parametrima  
- Objekat rješavati cjelovito, kako u funkcionalnom tako i u oblikovnom smislu.  
 

 Pristup objektu obezbediti sa severne I istočne strane, preko novoprojektovane 
kolske saobraćajnice.  

 Planirati bazen na istočnoj strain, pored objekta 





 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 
 
 
 

 IDEJNO RJEŠENJE TURISTIČKOG OBJEKTA S+P+1  
LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156,  

k.p. 2916/3, k.p.2916/4,  KO Maine, Opština Budva 
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TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE TURISTIČKOG OBJEKTA 
S+P+1 

INVESTITOR: Marija Pjerotić, Veselinka Kalezić 
LOKACIJA: LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156, k.p. 2916/3, k.p.2916/4, 

KO Maine, Opština Budva

Uvod 

Idejno rješenje je izrađen na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa 

katastarskim podacima, urbanističko - tehničkih uslova, projektnog zadatka investitora, 
važećih Zakona, tehničkih propisa i normativa za projektovanje i izvođenje ove vrste 
objekata.  

Polazne osnove za izradu idejnog rješenja su: 

 Urbanističko tehnički uslovi broj 06-332/20-383/4 izdati od strane

Sekretarijata za  urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva dana
05.06.2020. godine.

 Projektni zadatak investitora od septembra 2020. godine.

Lokacija 

Urbanističko-tehničkim uslovima predviđena je izgradnja stambena objekta na 
dijelu UP 156, u zoni B, LSL Milino Brdo, koju čine kat.par. 2916/3 i 2916/4 KO Maini. 

Planom je predvidjeno dalje širenje turističke ponude. Na zahtev investitora, usvojena 
namena 
Za izgradnju je TURISTIČKI OBJEKAT apartmanskog tipa.  

Parcela ima nepravilan oblik i u denivelacijama je od severa ka jugu, sa visinskom 
razlikom od donje kote parcele pa do gornje cca 5 m.n.v.. 

Planirani Turistički objekat je postavljen sa primarnom orijentacijom ka jugu, u 

zapadnom  dijelu urbanističke parcele, dok je u istočnom dijelu parcele planiran kolski 
prilaz parceli. Ovim riješenjem se objekat udaljava od zone predvidjene kao zastita od 
dalekovoda. 

Pješački pristup i parking na UP je predviđen sa severne strane, direktno sa 
postojećeg asfaltnog puta, odnosno sa buduće planirane saobraćajnice prema LSL 
Milino Brdo.  

Zbog terena u padu, pješački pristup objektu je sa sjeverne strane na koti 
+217.00. Do apartmana se dolazi preko stepeništa po terenu.  
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Od pješačkog ulaza na parceli stepeništem uz sjevernu granicu parcele se dolazi 
do nivoa prizemlja +215.60 i nivo sprata  +218,60. 

Relativnu kotu prizemlja ±0.00 je usvojena apsolutna kota +215.60 m.n.m. 

U nivou ulica, a u okviru urbanističke parcele obezbjeđeno je parkiranje za 

dva vozila. Na istocnoj strani je omogucen kolski prilaz direktno na parcelu u nivou 
prizemlja. Na ovom nivou se predvidja parking za jedno vozilo. Ukupan broj parkinga 
je 3. 

Objekti su na parceli postavljeni tako da poštuju zadate uslove regulacije i zadatu 
zonu gradnje. 

Ovim projektom predviđeno je i uređenje dvorišta, nivelacija terena i 
ozelenjavanje  mediteranskim biljem. 

Parcelacijom po LSL konstatovano je da su granice katastarskih parcela 2916/3 
i 2916/4 dio urbanističke parcele UP 156 .Površina ovih katastarskih parcela iznosi  
626 m2 i ova površina se usvaja kao površina parcele prema kojoj se određuje 

površina pod objektima i BRGP. 

Ukupna ostvarena BRGP objekta iznosi 240,16 m².

Iz prethodnog se vidi da zauzetost parcele kao i ostvarena BRGP zadovoljavaju 
parametre predviđene LSL Milino Brdo. 
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Ukupna bruto površina stambenog i nestambenog dijela objekta iznosi 319,21m². 
Površina pomoćnih prostorija ne ulazi u konačan obračun BRGP. 

Površina pomoćnih prostorija I prostorje pratećih sadržaja - ostava, bazen, i 

tehnička prostorija date su u grafičkoj dokumentaciji uz crteže osnova objekta. 

Funkcija 

Objekat 

Projektom je predviđena izgradnja slobodnostojećeg objekta spratnosti S+P+1 koji 
sadržiu prizemlju I na spratu po jedan apartman tj. dvosoban stan, sa velikom 
kvadraturom i opremom visokog standarda. Projektantski težilo se što kvalitetnijim 

unutrašnjim prostorima, prirodno osvjetljenim i ventiliranim. Prostorije su orijetisane 
tako da je omogućena ventilacija svih prostorija. Prilaz objekatu je sa sjeverne strane.. 

Prizemlje i sprat nisu povezani unutrašnjim stepeništem. 

Suteren – neto površine 45,17 m2 – pomoćne prostorije, vesernica I kotlarnica.

Prizemlje - neto površine 108,52 m2 - predviđen  je jedan apartman i sadrži: 
hodnik, dnevni boravak, kuhinju sa trpezarijom, spavaću sobu sa garderobom i 
kupatilom, spavaću sobu, toalet i terasu. Na nivou prizemlja se nalazi bazen sa 

pratecim sadrzajima. 

Sprat - neto površine 97,77 m2 - predviđen  je jedan apartman i sadrži: hodnik,
dnevni boravak, kuhinju sa trpezarijom, spavaću sobu sa garderobom i kupatilom, 
spavaću sobu, toalet i terasu. 

Ukupna neto površina apartmanskih jedinica objekta iznosi 208,10 m2.

Krov objekta čini četvorovodni krov, sa nagibom od 18º.
Spušten plafon je predviđen na jednom dijelu ispod koskog krova. 

Uređenje terena 
Oko objekta su planirane prilazne površine, slobodne površine i površine za 

zelenilo. 

Prilazne površine predstavljaju staze i stepeništa po terenu kojim se dolazi do nivoa 
platoa bazena i ulaznog platoa u objekat. 

Površine tretirane kao slobodne su plato bazena, površine za odmor, sedenje i 

relaksaciju, gdje je perdviđena i izrada pižuna kao i drvene pergole.  
Površine oko objekta su kaskadirane u skladu sa konfiguracijom terena tako što je 

predviđen sistem armirano-betonskih potpornih zidova, radi savladavanja velike 

visinske razlike unutar parcele.  
U nivou prizemlja, ispred objekta sa istočne strane je predviđen bazen za kupanje 

neto površine 24,00 m² i propisane dubine.  

Istočna fasada objekta je glavna fasada ispred koje se formira dvorište, bazen ...
Ona predstavlja i glavnu prilaznu fasadu. Zbog izgleda prilazne fasade i zbog 
oblika parcele (mala širina placa), projektovan je četvorovodni krov. 
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Spoljašnja obrada 

Objekat 
Fasadni zidovi objekta obrađuju se na dva načina načina - oblažu se kamenom ili 

se finalno obrađuju fasadnim premazom. 
 Za dijelove koji se oblažu kamenom prvo se ankeriše kompozitna armaturna 

mreža, nakon čega se postavljaju kamene ploče u cementnom malteru. Određeni 

dijelovi objekta se oblažu svijetlim kamenom   boje peska iz lokalnih majdana. Za 
dijelove fasade, horizontalne ograde I vence, predviđena je završna obrada fasadnim 
premazom u svijetloj bež boji direktno preko prethodno navedene pripremljene 

podloge. 
Balkonska vrata, klizna vrata i prozori predviđeni su od alu-profila plastificiranih u 

sivom tonu i zastakljeni su termopan staklom, sa odgovarajućim okovima i 

termoprekidom.  
Na svim zastakljenim otvorima su predviđene škure – na velikim otvorima drvene 

žaluzine u zelenoj boji sa klasičnim otvaranjem u stranu i na preklop. 

Ograde francuskih prozora su od sigurnosnog stakla sa nasadnim sistemom 
pričvršćene u pod ili parapet, bez rukohvata, ukupne visine 110 cm.  

Ograde n terasama  su od sigurnosnog stakla sa nasadnim sistemom pričvršćene 

u pod ili parapet, bez rukohvata, ukupne visine 60 cm. Postavljene su na parapetu od 
50 cm. 

Pomocni prostor na istocnoj strani  i žardinjera na prilazu u nivou prizemlja, čine 
jednu kaskadu i finalno se oblažu kamenom bunjastog presjeka. 

Terase po terenu i pristupni platoi oko objekta su od kamenih ploča koje se 
postavljaju na podlogu u lepku, preko prethodno izvedenog sloja za pad, lakoarmirane 

betonske ploče i šljunka.. 
U okviru površina oko objekta su projektovane žardinjere. Dublje žardinjere, za 

žbunasato rastinje su betonske, sa drenažnim otvorima prečnika 100mm. Zelana 

površina za nisko rastinje   je oivičena čeličnim (korten) profilom.  
Kod stepeništa samo gazišta se obrađuju kamenim pločama debljine 3cm u sloju 

lijepka, a čela se malterišu i obrađuju bojom. 
Parking uz saobraćajnicu je popločan raster pločama koje se postavljaju u sloju 

pijeska sa humusom. 

Potporni zidovi, ogradni zidovi i zidovi žardinjera su predviđeni kao a.b. zidovi koji 

se obrađuju na dva načina – zidovi koji se oblažu lokalnim kamenom bunjastog 
presjeka (u slogu suvomeđe) i zidovi koji se malterišu i finalno boje fasadnom bojom. 

Parcela se ozelenjuje mediteranskim rastinjem po izboru investitora. 

 Projektant: 
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Prilog: broj straneSaradnik:

Dio tehničke dokumentacije:

1:250
Odgovorni projektant:

IDEJNO RJEŠENJE

Datum izrade i MP:

Dušica Antonijev d.i.a.

Lokacija:

Dušica Antonijev d.i.a.
razmjera

Objekat:

turistički objekat - apartmani S+P+1 k.p. 2916/3, KO Maine,
LSL MILINO BRDO, ZONA B, DIO UP 156

PJEROTIĆ MARIJA

NIVELACIJA 01

KALEZIĆ VESELINKA

Aleksandra Stajević,m.i.a.

2916/2

2916/3

29
16

/4

zona za izgradnju

UP 156

Površina
urbanističke

parcele

Površina pod objektima
/Indeks zauzetosti =0.20/

Osnovni urbanistički parametri:
Zadati urbanistički parametri za deo UP 156, ZONA B, LSL MILINO BRDO,
koju čine kat.par. 2916/3 i kat. par. 2916/4, KO Maine, Opština Budva

BRGP
 / indeks izgrađenosti =0.60/

 Spratnost
br. etaža

prema kat. par.
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