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ADKIA INVEST" doo.

winva, 5. 40 . 2020
G0 10 2020,

UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana, 08.10.2020.g. izmedu:

Lazar Kuljaca iz Budva, 29 novembra 20 , jmbg: 2309957232025

(u daljem tekstu INVESTITOR).

i

»ADRIA INVEST« d.o.0. Budva, koga zastupa direktor Radmila Zini¢,
(u daliem tekstu PROJEKTANT)

Clan 1.
INVESTITOR ustupa, a PROJEKTANT preuzima obavezu da izradi tehni¢ku
dokumentaciju za Idejni i Glavni projekat STAMBENOG OBJEKTA
na UP 11, blok br. 5, djelovi k.p. 1401/1 i 1406/2 KO Budva, DUP Potkosljun.
Tehni¢ka dokumentacija iz stava 1. ovog ¢lana ¢e se raditi u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 064/17 od
06.10.2017.g9., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od
19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.9.)

Clan 2.
PROJEKTANT se obavezuje da predmetnu tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno
I na vrijeme postujuci savremena dostignuca tehnologije gradnje uz primjenu
racionalnih i funkcionalnih tehnickih rieSenja.

Clan 3.
Rok za izradu tehni¢ke dokumentacije utvrduje se po dogovoru sa INVESTITOROM.

Clan 4.
Cijena usluge iz ¢lana 1 ovog ugovora bi¢e definisana Aneksom ugovora.

Clan 5.
Za sve §to nije definisano ovim Ugovorm primjenjivaée se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima.

Clan 6.
Za slu¢aj eventualnog spora po ovom Ugovoru, ukoliko ga ugovrne strane ne rijeSe
sporazumno, isti ¢e se rjeSavati pred nadleznim sudom u Podgorici.

Clan7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrZzava po 2 (dva) primjerka. '
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0047534 /011 Datum registracije: 06.08.2002.
PIB: 02335425 Datum promjene podataka: 05.09.2012.

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO , NADZOR | INZENJERING "ADRIA INVEST "
D.0.0. BUDVA

Broj vaZece registracije: /011

Skraéeni naziv: ADRIA INVEST

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 05.08.2002.

Datum dono3enja Statuta: 07.08.2001. Datum promjene Statuta: 04:09.2011
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: DUBOVICA 2 A /Il -9 BUDVA

Adresa sjedista: ZGRADA MEDITERANSKOG CENTRA SPORTA BUDVA
PreteZna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovcani Euro )
Stari registarski broj: 1-20472-00

OSNIVACI:

DRAGAN ZINIC - JBMG/Broj Pasosa zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

RADMILA ZINIC - IMBG/Broj Pasoia zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

Uloga:  Izvrdni direktor

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

RADMILA ZINIC - IMBG/Broj Pasosa zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga: Ovlascéeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DRAGAN ZINIC - JMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Qvlascenja u prometu: ()

Ovlaé¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 08.05.2018 godine u 14:16h
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Nacelnik

Biljana Peranovic

it ke



Crna Gora

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje
Direkcija za licence, registar i drugostepeni post:

Broj: UPI 072/7-113/2
Podgorica, 25.02.2020. godine

» ADRIA INVEST » D.O.O.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: 4382 20 446 279

fax: +382 20 446 215
www.mrt.gov.me

Ulica Mainski put bb
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 072/7-113/2

Podgorica, 25.02.2020. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtievu » ADRIA INVEST »
D.0O.0. iz Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana
122. st.1.i€l. 135. st. 1.i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » ADRIA INVEST » D.O.0. iz Budve, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 072/7-113/1 od 20.02.2020.godine, » ADRIA INVEST » D.0.O. iz Budve,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-891/11 od
05.02.2020.godine, u kojem je Zini¢ Draganu, diplomiranom gradevinskom inZenjeru,
konstruktivni odsjek, iz Budve,izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu, zakljugen
izmedu poslodavca » ADRIA INVEST » D.O.O. iz Budve i Zini¢ Dragana, diplomiranog
gradevinskog inZenjera, konstruktivni odsjek, iz Budve, kao zaposlenog u imenovano
privredno drustvo, na neodredeno vrijeme, po&ev od 15.01 .2020.godine na radno mjesto:
Savjetnik direktora i rukovodilac radova - &l. 2. i 3. Ugovora; Rjesenje Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, br. UPI 107/7-1497/2 od 26.04.2018.godine u kojem je Dragu
Pekezu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve, izdata licenca oviaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta;
Ugovor o radu, zakljuéen izmedu » ADRIA INVEST » D.0.0.iz Budve i Draga Pekez,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Budve, gdje je imenovani zasnovao radni odnos na
neodredeno vrijeme, pocev od 19.05.2003.godine, br. 178 od 19.05.2003.godine;
RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-892/2 od
23.04.2018.godine, u kojem je Markovié Zoranu, diplomiranom inZenjeru gradevine-
smjer. konstruktivni, iz Budve, izdata licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu, zakljuéen



izmedu poslodavca » ADRIA INVEST » D.O.0O. iz Budve i Markovi¢ Zorana, diplomiranog
inZenjera gradevine-smjer. konstruktivni, iz Budve, kao zaposlenog u imenovano
privredno drustvo, na neodredeno vrijeme, po&ev od 01.08.2004.godine, br. 180/2 od
01.08.2004.godine — €1.2. Ugovora; Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, br.
UPl  107/7-892/2 od 23.04.2018.godine u kojem je Darku Durasevic,
Spec.Sci.Arhitekture, iz Budve, izdata licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu, zakljuéen
izmedu » ADRIA INVEST » D.0.0.iz Budve i Darka Buragevig, Spec.Sci.Arhitekture, iz
Budve, gdje je imenovani zasnovao radni odnos na neodredeno vrijeme, pocev od
01.02.2018.godine, br. 14 od 01.02.2018.godine;

Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske Uprave - Podgorica,
Registarski broj: 5-0047534/011.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviadéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
Jednog zaposlenog ovla$¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju€enog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
druStvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta¢. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




"ADRIA INVEST" Qs
oo, A2

suDVA, 08 . 10. 2020

izgradnja objekata

'mr projektovanje = nadzor
d.o.o. Budva

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sl.list CG br. 064/17 od 06.10.2017.g., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018.,011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.g.) donosim:

RJESENUJE
o imenovanju glavnog inzenjera

Projekat: IDEJNI PROJEKAT APARTMANSKOG OBJEKTA
na UP 11, blok br. 5, djelovi k.p. 1401/1 i 1406/2
KO Budva, DUP Podkosljun

Investitor: Lazar Kulja¢a iz Budve

Glavni inzenjer: Drago Pekez,dipl.ing.arh.

Obrazlozenje: Imenovani u pogledu strucne spreme i radnog iskustva
ispunjavaju sve uslove za samostalnu izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije
na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

’ N0y Flge 3

A%\ DIREKTOR
;Tgl;’;-'-f-:_; iE "‘ﬁ:\l‘\_ i

85310 Budva, pos. fah 4, www.adriainvest.me E-mail: adriainvest@t-com.me, adriainvestarh@t-com.me
Te1/Fax:033 454-236, 402-478 Z.r. HIP.BANKA: 520-48710-27, NLB: 530-7004-50
PIB 02335425, PDV 81/31-00422-3



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1497/2

Podgorica, 26.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po =zahtievu Draga Pekeza,
dipl.inz.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlagéenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DRAGU PEKEZU, dipl.inZ.athitekture, iz Budve, LICENCA ovla$éenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1497/1 od 21.03.2018.godine, Drago Pekez, dipl.inZ.arhitekture, iz Budve,
obratio se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovlaéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija):

- Liéna karta (ovjerena fotokopija);

- Pasos (ovjerena fotokopija);

- Diploma Arhitektonskog fakulteta, Univerziteta u Beogradu, br. 1318 od 24.05.1990.
godine (ovjerena fotokopija);

- Rjesenje Ministarstva odrzZivog razvoja i turizma kojim se Dragu Pekezu ovjerava licenca
izdata od strane InZenjerske komore Srbije, za izradu arhitektonskih projekata, uredenja
slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.UPI 1055-843/2 od
21.07.2017. godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




a izmedu ostalih i licenca ovla$¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivi€no djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1tag. 1i ¢&l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

ikola-Retrovic¢
P N

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Sifra zastupnika: 50518 Broj Polise: 0DG000939 «:*

Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: Novo «’,*
* Veza sa Polisom: t,*
h\* POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG000939 M
Q Ugovarac: ADRIA INVEST DOO, DUBOVICA 2/A, BUDVA, JMBG/PIB: 02335425 «::
%\* Osiguranik: ADRIA INVEST DOO, DUBOVICA 2/A, BUDVA, JMBG/PIB: 02335425 :"
% TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 25.01.2020 u 11:25 do 25.01.2021 11:25 «’:
*\: USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) t,*
' NACIN OSIGURANJA: null 1&1
N Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € M
*\: Sifra:131100DP ‘V/‘
*\ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost r*
h* 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ 182,00€ *’*
* pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled «,
*\ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i l‘
w tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za «l&
\* posledicu ostecenje ili uniStenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi f/
n odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima M
h\* smatraju kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema.Iskljuceno je w
*\ osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili /‘
N konsaltinga.Iskljuceno je pokrice za greske,odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko M
h\* ostecenje,vec potrebu za izradom,nabavkom ili ugradnjom novog elementaili dijela.Iskljuceno pokrice */
%\* A Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (120%) 218,40€ b’&
h: B Godisnji agregat jednostruki (20%) -80,08€ :,*
h\* C Popust za period garancije od jedne godine (5%) -16,02€ w
t\* D Komercijalni popust (0.362%) -1,10€ «,ﬁ
*\* Predvidenu vrijednost projektnih 70.000 €. Makismalni godisnji agregat EUR BRUTO PREMUA: 303.2€ bl/‘
” 200.000. Ucesce u Steti 10% a minimalno 300 €. Prilog: Upitnik koji predstavlja POREZ NA PREMIJU: 27,29€ «',4
\* sastavni dio Ugovora o osiguranju UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 330.49€ {V
%\* UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIE OSIGURANJA: w
*\* Nacin placanja prve uplate POPRFAK «:’*
%\* 1 [ 24012020 | [ 33049 M
’ A
N Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na na Ziro racun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB V&
” sapozivom nabroj: R_ODG000939 %
* Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. b’
b\ 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. I*
” Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokri¢e samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije «”*
\* koja je obracunata i premije koja je trebala biti obracunata. b,

*\ U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o licnosti ugovarac osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moze ,*
* prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a Cije ucesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se licni podaci koriste za vrijeme trajanja «’
*\* osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije licnih podataka, a u slucaju da je obrada ’*
% takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se li¢ni podaci koriste i u marketinske svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca), b:*
\* s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim obavjestenjem upucenim na adresu ugovaraca. Osiguravac se obavezuje da ce sve licne podatke obradivati i cuvati u skladu sa zakonom. Sa sadrZinom ove

N odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa cijim licnim podacima je ugovorac osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljucivanja ugovora, a sto ugovarac osiguranja potvrduje potpisom ugovora o w*

n osiguranju. ‘ w’*

N SRDANOVIC JASMINA
U null,22.01.2020 A

Ugovarac osiguranja w

* Osiguravac

*\ Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana
* uruceni i ¢ine sastavni dio ove polise, 5to potvrduje

* 0OS-01/1 étampano: 24.01.2020 12:18 Strana: 1 od 1 h
Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-332/20-835/2

Budva, 22.10.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj optine Budva, riedavajuéi po zahtjevu KULJACE LAZARA iz
Budve, na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 1 75/19), Pravilnika
0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucije (“Sluzbeni list CG” br. 56/18) i DUP Podkosljun (“Sluzbeni list
CG-opétinski propisi” br. 26/08), evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 5

Urbanisti¢ka parcela broj: 11 koju Cine

Djelovi katastarskih parcela br. 1400/1 i 1406/2 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickin parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdie se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovladcena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

Izdavanjem ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova stavlaju se van snage urbanisticko-tehnicki uslovi br. 06-
061-1325/3 od 18.12.2019.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1865 za KO Budva, od 15.10.2020.godine, na katastarskoj parceli 1400/1
upisana je gradevinska parcela povrSine 677m? i porodicna stambena zgrada povrSine 179m?,
spratnosti P+2. Na kat. parceli u podacima o teretima i ograni€enjima upisane su hipoteke i parvo
zaloga, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva — Kuljac¢a Lazar.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,
dana 22.10.2020.godine, konstatovano je da je u listu 2387 za KO Budva na kat.parceli 1406/2 upisana
voénjak povrsine 766m?2 u svojini Rucovi¢ Vasilija.

Zahtjevom su trazeni UTU za izgradnju objekta .

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti
prijavu Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postoje¢eg objekta, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).
Ukoliko se postojeci objekat ne rusi, u idejnom rjeSenju urbanistiCke parcele i objekta dokumentovati
rieSenja na osnovu kojih je sagraden postojeci objekat.
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SV1 - Stanovanie veée qustine sa objektima vece visine i visokim objektima

Objekti u namjeni stanovanje vece gustine mogu biti: slobodnostojeCi objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio DUPa, poglavlje 6.10.str. 92)

Prema naCinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni,

viSeporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

+ Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri ¢emu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viseporodi¢nim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica,
pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, strana 71)

U objektima namjenjenim stanovanju (malih, srednjih i velikih gustina) dozvoljena je izgradnja prostora
namjenjenih djelatnostima u prizemlju objekta ili u dijelu objekta. Dozvoljene su djelatnosti koje ne
ugroZavaju zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja usjeda: trgovina, poslovanje, usluzne
djelatnosti, odredeni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, vrtiéi is |., a uz zadovoljenje
posebnih propisa za svaku od ovih djelatnosti. (tekstualni dio DUP-a, strana 51)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana, sportskin
terena, pomocnih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu,
garaza i parking mjesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.5, strana 76)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 6.10.3, strana 94)

Turisticki apartmani

Turizam se na podru¢ju plana, u smislu pruzanja usluga smijestaja turistima, prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hostela.
(tekstualni dio DUP-a, strana 52)

U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji naéin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne i kancelarijske djelatnosti koje se
osim u prizemljima objekata mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za
smjestaj turista. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.1.1, strana 67)

U skladu sa tekstualnim dijelom plana, poglavije 6.1.2. tatka 14, str. 71, pod jednoporodi€nim,
viSeporodicnim i viSestambenim objektom smatra se objekat sa odredenim brojem stambenih jedinica
pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

U ¢élanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turistiCki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,SluZbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 1 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa Clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom
ovlascenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 76)

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana — poglavije: UTU za
izgradnju objekata stanovanje vece gustine (SV), Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 6.10.2. strana 93).

Objekti u namjeni stanovanje vece gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢Gina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih
urbanistickin parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoliena spratnost, maksimalna ukupna
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povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska
povrsina objekta, odnosno objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski
propisi, pravilnici i standardi. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.10. strana 92)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. Nije dozvoljeno gradenje
izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade
namijenjen za garaze. (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 6.3.7. str.77)

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli 19.
Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljinim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Gradevinska linoja prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta. (tekstualni dio DUP-a
strana 93)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linijju prama neizgradenim javnim
povrinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

Bocna gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slucajevima,
i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Minimalno odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 3,00 m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostoje¢i objekti — 6,00 m

- jednostrano uzidani objekti — 6,00 m prema slobodnom dijelu parcele;

- obostrano uzidani objekti - 0,00 m

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismeno
odobrenje vlasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.10.2, strana 93)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:
« Nije dozvolieno zatvarati svjetlamnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.
* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz
pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja.( tekstualni
dio DUP-a strana 83)
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+ Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno
postavljati otvore.

+ Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbracajnicu unutar bloka,
dozvolieno je postavijati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog
prolaza 5,5 metara i viSe (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.9. strana 78)

Podzemna gradevinska linija PGL
Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedec¢i nacin:

+ najmanje udalienje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

+ PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

+ uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne
smije biti ve¢i od 60 % povrSine pripadajuée urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turisticke objekte ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.10.2,
strana 93)

Podzemne etaze
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i
nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, visestambenih
objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila
garaza moze biti i u viSe podzemnih etaZa . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od
3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine
ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 6.1.2, strana 69)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list
CG" br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.10.3, strana 94)
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Potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni
prostor iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije. Potkrovlje svojom
povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.1.2, strana 70)

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu do 3,00 m;
e etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
 prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena obijekta il posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima)
odredene urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)

Maksimalna visina vijenca iznosi:

24,0m za spratnost G+P+6+Pk i 25,50m za spratnost G+P+7 mjereno od konacno nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se na pretezno ravnom terenu od konaéno nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza, a na terenu u
vecem nagibu od ivice poda najniZe korisne etaze objekta do gomje ivice konstrikcije posliednje etaze
ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50
m mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.10.2
strana 93)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju
se interpolovanjem. Nivelaciji terena parcela korisnika rieSavati tako $to ée se odvodnjavanje terena
vrsiti prema javnim saobracajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrSina data je u grafickom prilogu — list 10."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija". (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.3.12 strana 79)
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6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE um?

BRGP u m?
POVRSNA POD

OBJEKTIMA u m?
INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

URBANISTICKA PARCELA BR. 11 926 2491 2.69 G+P+4+Pk

S
=
w
@
=
»
@

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju isklju¢ivo za definisanu urbanisti¢ku parcelu.

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafickog priloga - list
10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeca je spratnost iz grafickog priloga.

Ako se maksimalno dozvoliena obracunata BRGP na osnovu vaZzece spratnosti iz grafickog priloga
BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost koja je povoljnija za investitora.(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 7, strana 117)

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno), s tim da
da konacno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj parceli, ne mogu pre¢i maksimalne
dozvoljene povrsine pod objektom (objektima), maksimalno dozvoljenu BRGP na urbanistickoj parceli i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona
etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijalne i
poslovne djelatnosti), uraCunavaju se u ukupnu BRGP, a ukupna planirana spratnost objekta se
smanjuje za jednu etazu.

U okviru blokova izgraditi djecja igraliSta (za djecu 3-11 godina), a potrebna povrSina je po normativu 1
m2/stan (minimalno 100-150 m2).

Na urbanisti¢koj parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkgiji koris¢enja stambenog objekta
(garaze). (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.10.3, strana 94)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geolodkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geolo$kih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloka istraZivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu. '

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
7
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geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakieristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oCuvanije stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5S5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZA$TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
viSe etazZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putniCke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ru$enje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
| podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata freba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakferisticnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kicu, kao Sto su lazna postmodernistitka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).

Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.
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U cilu ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primjena kamena oéekuje se i prilikom uredenja slobodnih povréina na parceli. U
obradi fasada koristiti svjetle prigusene boje u skladu sa podnebliem — bjela, bez, siva, oker i sl. Kod
primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi raCuna o otpornosti na atmosferske uticaje i
povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom Koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

U mnogim slu¢ajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo viSe paznje, potrebno je da dvoriSne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na
adekvatan nacin, u duhu ovih uslova obradene.

PoZelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi
i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada. Nije dozvoljena
promjena stila gradenja. |zvorna fasada se mora ocCuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i
koloristicka rjeSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim
rieSenjima. Nije dozvoljena koloristicka prerada, ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali
na originalnoj zgradi, izmisljanje nove fasade i sl.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu
liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata
na uglu ne mogu biti viso¢ije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 6.10.5, strana 94)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele. (tekstualni dio DUP-
a, Poglavlje 6.10.3, strana 94)

Sjecu stabala hrasta, ¢empresa, palmi ili drugih primjeraka vrijednog zelenila obaviti jedino ako
arhitektonskim rjeSenjem nije moguée uklopiti planiranu izgradnju sa ovim zelenilom ili njihovo
presadivanje na drugo mjesto u okviru iste urbanisticke parcele ili na drugu lokaciju nije moguce.
Umjesto posjecenog zelenila zasaditi novo iste vrste.
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lzgradnju i uredenje slobodnih povrsina i povrSina pod zelenilom na prostorima pod zelenilom
namjenjenim za javno koriscenje raditi iskljucivo na osnovu projektne dokumentacije uz maksimalno
koris¢enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena (ograde i podzidi u kamenu,
urbani mobilijar i parkovska oprema prilagodeni mediteranskom ambijentu).

Povrsine po zelenilom ogranienog koris¢enja na parcelama jednoporodi¢nog i viseporodiénog
stanovanja uredivati i graditi uz maksimalno kori§¢enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za
uredenje terena ograde i podzidi u kamenu i sli¢no to je u skladu sa mediteranskim ambijentom.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, a prednost davati
autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biline vrste (trave, cvijece, perene,
Zbunaste i drvece) razlicite visine, razli¢itog habitusa (oblika krosnje), razli¢itog vremena cvjetanja,
razlicitih boja liS¢a i cvijeta. Prednost davati autohtonim vrstama. Izbjegavati vrste koje mogu izazvati
polenske alergije kod ljudi.

Sadnju vrsiti tako da ne zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte. U zoni
raskrsnica zelenilo ne smije ugroziti vidljivost i pogorSati bezbjednost odvijanja saobracaja. Zelenilo
redovno odrzavati i njegovati (uklanjati suve, napukle grane i dijelove zelenila koji ometaju kretanje
pjeSaka) kako se ne bi ugrozila bezbjednost prolaznika i vozila. U slucaju poremecaja staticke
stabilnosti zelenila izvrsiti njegovo staticko obezbjedivnie ili ga ukloniti.

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine, definisane kao takve u grafickom prilogu — list 09.
Planirano stanje — namjena povrsina, ne mogu se prenamieniti u drugi vid kori§¢enja (namjenu).
Povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine (UZSP) koje se nalaze u okviru planiranih saobracajnica ili
u neposrednom kontaktu sa njima ureduju se i privode namjeni zajedno sa tim saobracajnicama, a kroz
izgradnju na osnovu zakonom predvidene tehnicke dokumentacije. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 8.
2.4 strana 171)

Pri izboru biljinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata.

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vo¢njak. Preporucuje se gajenje voca
kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu
na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa
oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice,
predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.
VeC navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viseporodiénog i viSestambenog
stanovanja | stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i
vocnjak mogu izostati. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja narocito voditi racuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i
sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i
drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak
ofporan na susu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama Kkoristiti nisko drveée, zbunaste vrste razlicitog
kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table | reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rjeSenjem. (tekstualni dio DUP-a, strana 174)
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12. USLOVIZA IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi obavezno izgraditi podzide.
Podzide, ukljucujuci i njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanisticke parcele. Visina
pojedinacnog podzida ne moze biti ve¢a od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i
nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva
susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°. Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki
proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom. Na
podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze. Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu
ima mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.20 strana 107)

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi* br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG" br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno  Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj formi,
sa izvorim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjeenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
4910 1 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, 3to nije sluaj u ovom predmetu.
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17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze |
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseliske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzecéa i tretirati ih kroz idejna rje$enja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori$¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuc¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

13
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@budva.me




OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, €ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
Izuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguc¢nost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanisti¢koj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za ostale
namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice, kancelarije i sl.).

Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju
podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sljedeci nacin:

* najmanje udalienje GLG od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa bocnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

« najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

*+ GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

» uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 85 %,

+ za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i 100 % od
povrsine pripadajuce urbanisticke parcele. '

Pri projektovanju podzemne garaZze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi predvideni

odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.
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Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. (tekstuaini dio DUP-a Poglavlje 6.3.11
strana 78, 79)

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore* br. 43/13 1 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravinom orjentacijom objekata i korisSCenjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila
potroSnja energije za vjeStaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku
klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski
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propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna Koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrS§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi kolicini smeca. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konaCno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Cre Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provijeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji na¢in ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
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« 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e 8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD |

www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

SadrZaj idejnog rjesenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i

ObavjeStenje  su  dostupni  na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i turizma:
http:/lwww.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrZini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
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Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”" broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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|IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 09a: Planirano stanje - namjena povrsina
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN karta10a: Planirano stanje - regulacija i nivelacija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 11a - Planirana parcelacija i preparcelacija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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1IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 12a: Planirano stanje-Saobrac¢aj-regulacioni plan
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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1ZVOD IZ DUP-a PODKOSLJUN, karta 13a: Planirano stanje-Saobracaj-nivelacioni plan
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 26/08
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karta 15a: Planirano stanje - Povr$ine pod zelenilom i
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IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 17a: Planirano stanje - hidrotehi¢ka infrastruktura
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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1IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 19a: Planirano stanje - elektroenergetska mreza
Sluzbeni list CG — op$tinski propisi broj 26/08
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IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 21a: Planirano stanje - telekomunikacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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104-919-11237/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCN A JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA
Broj: 104-919-11237/2020
Datum: 15.10.2020.
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ANITA DOO, , za potrebe UTU izdaje se i

LIST NEPOKRETNOSTI 1865 - PREPIS

Podaci o parcelama

- .| Broj Plan . Potes ili Naéin koriiéenja Bon. g 3 ,

Broj Podbroj zglr-g{i i Skica | Datum upisa| ey § kuénilhroj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod

1400 1 9 29/05/2020 [VELIJI VINOGRADI Gradjevinska parcela 677 0.00
55/20 NASLIEDE :

1400 1 1 9 VELJI VINOGRADI Porodicna stambena zgrada 179 0.00] §
9,66/87 NASLIEDE

1400 5 9 29/05/2020 [VELJI VINOGRADI Livada 1. klase 19 0.13
9.66/87 NASLJEDE <

1400 6 9 29/05/2020 |VELJI VINOGRADI Livada 1. klase 55 0.38] p@
55/20 NASLJEDE g

Ukupno 930 052 ¥

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2309957232025 KULJACA STIEPO LAZAR Koriséenje 11
29 NOVEMBRA 20 Budva Budva

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

. g : Naéin koriScenja PD . Prava
Broj Podbroj B:gﬁ . Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
= Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
1400 1 | [Porodiéna stambena zgrad Svojina 171 4
NASLIEDE e " l'_: ; KULJACA STUEPO LAZAR 2309957232025{ £24
20 NOVEMBRA 20 Budva Budva

1400 tambeni prost Svojina 1/1
] ! RASLIEDE : P |KUTACA sTuEPO LazAR 2309957232025 [0
»
[+ 29 NOVEMBRA 20 Budva Budva 14
qoor i 1 IStambeni prostor Svojina 1/1 o C
i NASLIEDE " 12411 KULJACA STIJEPO LAZAR 2300957232025) [ ¢
e 20 NOVEMBRA 20 Budva Budva {
1400 1 1 [stambeni prostor 3 P2 | Svoina T/1 o8
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

‘Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Nadin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1400

Gradjevinska parcela

29/05/2020

10:30

Hipoteka

U IZNOSU OD 32.000,00 E U KORIST ERSTE BANK
AD PODGORICA.SA OBAVEZOM HIPOTEKARNOG

D A DA NEMA PRAVO DA OTUDIJI I OPTERETI
PREDMETNU NEPOKRETNOST BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOVA UZZ
BR.66/2015.0D 10.02.2015.NOTAR POLOVIC IRENA.

1400

Gradjevinska parcela

29/05/2020

10:34

Pravo zaloga
HIPOTEKA U IZNOSU 0D 20.000,00 E U KORIST
ERSTE BANK AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SA ROKOM OTPLATE
80 MIESECI SA ZABRANOM OTUDENIJA OPTER
ENJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP PREDMETNE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA 1 ZABILJEZBA
RISTAJANIJA NA NEPOSREDNO PRINUDNI IZVR
ENJE.ZALOZNA 1ZJAVA SA%INJENA U FORMI
NOTRASKOG ZAPISA UZZ 871/2017.0D 11.10.2017.G.
KOD NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE.

1400

Stambeni prostor

28/04/2015

8:57

Hipoteka
u EENOSU OD 32.000,00 E U KORIST ERSTE BANK
AD PODGORICA.SA OBAVEZOM HIPOTEKARNOG

DUZNIKA DA NEMA PRAVO DA OTUDIJI I OPTERETI| J

PREDMETNU NEPOKRETNOST BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIQOVA UZZ
BR.66/2015.0D 10.02.2015.NOTAR POLOVIC IRENA.

1400

Stambeni prostor

13/10/2017

10:47

Pravo z.a]oia
HIPOTEKA U IZNOSU OD 20.000,00 E U KORIST
ERSTE BANK AD PODGORICA KAO

HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SA ROKOM OTPLATE | §

80 MIESECI .SA ZABRANOM OTUDENJA OPTERE
ENJA I IZDAVANIA U ZAKUP PREDMETNE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | ZABILJIEZBA
ERISTAJANJ NA NEPOSREDNO PRINUDNI [ZVR
ENJE.ZALOZNA 1ZJAVA SA%INJENA U FORMI
NOTRASKOG ZAPISA UZZ 871/2017.0D 11.10.2017.G.
KOD NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE.

1400

Stambeni prostor

28/04/2015

8:57

Hipoteka

u II,%NOSI_I 0D 32.000,00 E U KORIST ERSTE BANK
AD {ODGORICA.SA OBAVEZOM HIPOTEKARNOG
DUZNIKA DA NEMA PRAVO DA OTUDIJI I OPTERETI
PREDMETNU NEPOKRETNOST BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOVA UZZ
BR.66/2015.0D 10.02.2015.NOTAR POLOVIC IRENA.

1400

Stambeni prostor

13/10/2017

10:47

Pravo z.al.oia
HIPOTEKA U IZNOSU 0D 20.000,00 E U KORIST
ERSTE BANK AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SA ROKOM OTPLA
80 MIESECI SA ZABRANOM OTUDENJA,OPTER
ENJA 1 IZDAVANIA U ZAKUP PREDMETNE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1 ZABILIEZBA
ERISTAJANI NA NEPOSREDNO PRINUDNI IZVR
ENJEZALOZNA IZJAVA SA%INJENA U FORMI
NOTRASKOG ZAPISA UZZ 871/2017.0D 11.10.2017.G.
KOD NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE.
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1400

Stambeni prostor

28/04/2015

8:57

Hipoieka
u ?%NOSU 0D 32.000,00 E U KORIST ERSTE BANK
AD PODGORICA.SA OBAVEZOM HIPOTEKARNOG

DUZNIKA DA NEMA PRAVO DA OTUDII I OPTERETI| 2 ;

PREDMETNU NEPOKRETNOST BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOVA UZZ
BR.66/2015.0D 10.02.2015.NOTAR POLOVIC IRENA.

1400

Stambeni prostor

13/10/2017

10:47

Pravo za]oga
HIPOTEKA U IZNOSU 0D 20.000,00 E U KORIST
ERSTE BANK AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SA ROKOM OTPLATE
80 MIESECI .SA ZABRANOM OTUDENIJA OPTER
ENJA 1 IZDAVANIA U ZAKUP PREDMETNE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1 ZABILJEZBA
ERISTAJANJ NA NEPOSREDNO PRINUDNI IZVR
ENJE.ZALOZNA 1ZJAVA SA%INJENA U FORMI
NOTRASKOG ZAPISA UZZ 871/2017.0D 11.10.2017.G.
KOD NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE.

1400

Porodi¢na stambena zgrada

28/04/2015

8:57

Hipoteka

u gZNDSU 0D 32.000,00 E U KORIST ERSTE BANK
AD DGORICA.SA OBAVEZOM HIPOTEKARNOG
DUZNIKA DA NEMA PRAVO DA OTUDIIL I OPTERETI
PREDMETNU NEPOKRETNOST BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIQVA UZZ
BR.66/2015.0D 10.02.2015.NOTAR POLOVIC IRENA.

Datum i vrijeme:

15.10.2020. 09:04:00
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni . — Datum upisa )
i J zgrade PD broj Natin koriSéenja Vrijeme u}::isa Opis prava

Hipoteka
28/04/2015 U II’%NOSU 0D 32.000,00 E U KORIST ERSTE BANK
) AD PODGORICA.SA OBAVEZOM HIPOTEKARNOG o
1400 1 1 1 Porodi¢na stambena zgrada DUZNIKA DA NEMA PRAVO DA OTUDJI I OPTERET!
PREDMETNU NEPOKRETNOST BEZ PISMENE
8:57 SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOVA UZZ
BR.66/2015.0D 10.02.2015.NOTAR POLOVIC IRENA.
Pravo zaloga
HIPOTEKA U IZNOSU OD 20.000,00 E U KORIST
ERSTE BANK AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SA ROKOM OTPLA
0P RMIREG SAENANON GLUBAR
PP ; ANJA
1400 1 ! 2 Porodi¢na stambena zgrada NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
10:47 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1 ZABILJEZBA
ERISTAJANJ NA NEPOSREDNO PRINUDNI IZVR
ENJE.ZALOZNA IZJIAVA SA%INJENA U FORMI
NOTRASKOG ZAPII.::SQ UZCZ 871/2017.0D 11.10.2017.G.
KOD NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE.
Pravo zuloia
HIPOTEKA U IZNOSU OD 20.000,00 E U KORIST
ERSTE BANK AD PODGORICA KAO y
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SA ROKOM OTPLATE |/
T M S ATA E PAKUP PREDMETNE. -
LR ; INJA ANIJA
1400 1 ! 2 Porodi¢na stambena zgrada NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
10:47 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1 ZABILIEZBA
ERISTAJANJ NA NEPOSREDNO PRINUDNI IZVR
ENJE ZALOZNA IZIAVA SA%INJENA U FORMI
NOTRASKOG ZAPISA UZZ 871/2017.0D 11.10.2017.G.
KOD NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE.
Hipoteka
29/05/2020 U IZNOSU OD 32.000,00 E U KORIST ERSTE BANK
) AD PODGORICA.SA OBAVEZOM HIPOTEKARNOG
1400 5 1 Livada 1. klase DUZNIKA DA NEMA PRAVO DA OTUDII I OPTERETI | |
PREDMETNU NEPOKRETNOST BEZ PISMENE ;
10:33 SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOVA UZZ
BR.66/2015.0D 10.02.2015.NOTAR POLOVIC IRENA.
Pravo zaloga
HIPOTEKA U IZNOSU OD 20.000,00 E U KORIST
ERSTE BANK AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SA ROKOM CITPLAgE
OSSP QLRI
s : A :
1400 5 2 Livada 1. klase NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
10:33 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1 ZABILJEZBA
RISTAJANJA NA NEPOSREDNO PRINUDNI IZVR
ENJE.ZALOZNA IZIAVA SA%INJENA U FORMI
NOTRASKOG ZAPIS%EU 871/2017.0D 11.10.2017.G.
KOD NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE.

Hipoteka
29/05/2020 9] ?ZNOSU OD 32,000,00 E U KORIST ERSTE BANK
) AD PODGORICA.SA OBAVEZOM HIPOTEKARNOG
1400 6 1 Livada 1. klase DUZNIKA DA NEMA PRAVO DA OTUDJI I OPTERETI
PREDMETNU NEPOKRETNOST BEZ PISMENE

10:35 SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIQVA UZZ
BR.66/2015.0D 10.02.2015.NOTAR POLOVIC IRENA.
Pravo zaloin
HIPOTEKA U IZNOSU OD 20.000,00 E U KORIST
ERSTE BANK AD PODGORICA KAO y
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SA ROKOM OTPLATE
SO |G SR U
# o g A
1400 6 2 Livada 1. klase NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
10:35 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1 ZABILJEZBA

RISTAJANJA NA NEPOSREDNO PRINUDNI IZVR

ENJE.ZALOZNA 1ZJAVA SA%GINJENA U FORMI

NOTRASKOG ZAPISA UZ7Z 871/2017.0D 11.10.2017.G.
KOD NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE.

Datum i vrijeme: 15.10.2020. 09:04:00

2483878 N




CRNA GORA :
UPRAVA ZA NEKRETNINE

“Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. .
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o g&
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, &
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. g
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Datum i vrijeme: 15.10.2020. 09:04:00




10/22/2020

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 22.10.2020 09:28

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 22.10.2020 09:28
KO: BUDVA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 2387 - 1ZVOD

Podaci o parceli

: g 3 Plan : Potes ili Nacin koris¢enja - 2 gy
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
9 Vocnjak 1. klase
1406/2 55/20 29.05.2020 POD RIJEKOM ODRZAJ,POKLON 766 32.17
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* RUCOVIC STANKO VASILIJE oy
H Koriscenje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

hitps:/lekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

1M



L =ty o . Y i ;L,J{moﬁ{g& PHOWTRY
DOO “YODOVOD I KANALIZACIJA! G’l‘ INA m HATKZALIA
Trg sunca 1, 85310 Budva
5 5 | 00 O\— 30 ) 2
Sektor za planiranje, organizaciju i ra/vcg ?\ -
U
www.vodovodbudva.me LE¥A%%: q\ 2"16 of
" Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnitki sektor; +382(0)33/403-484. fax: +382(0133/465-574. E-mail: tehnicka.sluzba bd@email.com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1325/4 od 18.12.2019. godine, nas broj 01-9190/1
od 24.12.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca KULJACA LAZAR 1zda_[ﬁ sex C”HAGO a

— B
TEHNICKI USLOVI [o 270
~2_| Puiog T
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA/ggoz; | ,ZZSE\MJ.____.___;

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE— 2
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU -
KANALIZACIONU MREZU

Za dijelove katastarskih parcela broj: 1400/1 i 1406/2 KO Budva, urbanisti¢ka
parcela broj 11, blok broj 5, DUP Potkosljun, na kojima je Urbanisticko tehnitkim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva,
predvidena izgradnja stambenog objekta, predvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu
1 fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

Planiranim objektom se ne smije ugroziti postojeca fekalna kanalizacija (naznacena
u grafickom prilogu). U

Da bi se planirani objekat priklju¢io na javni vodovod neophodno je prethodno
izvesti vodovodni krak, a sve u skladu sa vaZeé¢im propisima.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-061-
1325/3 od 18.12.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, _ ORGANIZACIJU I RAZVOJ, IZ SNT DIREKJT OR;~

itz /9/ R /j‘ﬁ m_:.r‘q /




IZVOD IZ BUP-a PODKOSUUN, list 17 Planirana hidrotehnicka infrastruktura

(Sluzbeni list CG, opstinski prapisi 26/08) v

e -.:___-Evm
Datum:16.01.2020. 0
. . vmil

Postojeéi vodovod 100mm, 2"
Planirani vodovod PeHD 110
Postojeéa vodomjerna Sahta
Planirano mjesto priklju¢ka na vodovod
Planirana vodomjerna 3ahta

______Postojeca fekalna kanalizacija

Samostalni savjetnik , arh.Tamara Golii ROO

Mijesto prikljucka na fek. kanalizaciju
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m IDEJNO RJIESENJE Al-40

'mr APARTMANSKOG OBJEKTA Februar
2021.9.

PROJEKTNI ZADATAK

1. UvVOD

Na osnovu UTU br.06-332/20-835/2 od 22.10.2020. god. izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva  projektovati
APARTMANSKI OBJEKAT spratnosti G+P+4+Pk .

2. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Planirati strukturu apartmana razlicitih fipova i to: jednosobnih, dvosobnih,
trosobnih i Cetvorosobninh apartmana. Predvidjeti recepciju, parking prostore i
ostale pratece sadrzaje za ovakav tip objekta.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Objekti treba da sadrze sve potrebne sadrzaje, u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata, Sluzbeni list Crne Gore, br. 51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13, 064/17, 011/19, 082/20 i Zakonu o energetskoj efikasnosti ("SI.
list Crne Gore", br. 057/14 od 26.12.2014, 003/15 od 21.01.2015). Objekat
projektovati u svemu prema izdatim URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Za objekat nema posebnih zahtjeva ni tehnoloskih procesa osim onih koje
nalazu vazedi propisi za ovu vrstu objekata.

5. SPECIFICNI ZAHTJEV]

Investitor zahtijeva da na drugom i frecem spratu , cijele etaze budu
jedan apartman .(Cetvorosobni apartman sa zasebnom radnom sobom i
velikim garderoberima)

5. USLOVI ZA ELEKTRO ENERGETSKO SNABDIJEVNJE

Distributivha mreza mora biti dimenzionisana tako da je u potpunosti
saglasna sa izdatim UT uslovima kao i potrebama namjene objekta i

uredenja terena.
2
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JNIWVEST | APARIMANSKOG OBJEKTA | Februar
2021.9.

6. USLOVI ZA SNABDIJEVANJE VODOM | RJIESAVANJE ATMOSFERSKE |
FEKALNE KANALIZACIJE

Potrebe lokacije za sanitarnom vodom ce se rijesiti prikljucenjem na javne
vodovodne instalacije shodno uslovima "Vodovod i kanalizacija" DOO
Budva.

Projekat raditi po uslovima prikljucenja od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
Budva broj 01-9190/2 od 17.01. 2020. godine. Isto se odnosi i na fekalni
prikljucak.

Januar, 2020.g.
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TEHNICKI OPIS

1. UVODNE NAPOMENE | OPSTI PODACI

Investitor: KULJACA Stijepo LAZAR , V ulica br.28, Budva
Lokacija: djelovi UP br.11, blok br.5, DUP Podkosljun, na k.p.1400/1 KO Budva,
Opstina Budva

Idejno reSenje je uradeno na osnovu projekinog zadatka investitora i
urbanisticko-tehnickih uslova broj 06-332/20-835/2, izdatih od strane Sekretarijata
za urbanizam i odrzivi razvoj u Budvi, 22.10.2020. godine, a za gradenje
apartmasnkog objekta na dijelu urbanistiCke parcele br.11 u bloku br.5 koju Cine
k.p.1400/1 ,KO Budva, u obuhvatu DUP-a ,,Podkosljun.

Povrsina UP br.11 data UT uslovima iznosi 926 m2.

Prema prilozenom Elaboratu parcelacie po DUP-u br.03/2020, koji je izradila
firma ,,GEODUNJA" d.o.o iz Budve, a koji je ovjeren u Upravi za nekretnine ,
podrucna jedinica Budva pod brojem 953-104-156, dana 05.03.2020., predmetnu
urbanisticku parcelu UP br.11 Cine nove parcele i to kat. parcela 1406/8 u
vlasnistvu Rucovi¢ Stanko Vasilije i 1400/1 u vlasnistvu KuljaCa Stijepo Lazar,
ukupne povrsine 920 m2.

Kako se javlja neslaganje izmedju kvadrature parcele date UT uslovima i
parcelacijom po DUP-u, za mjerodavnu pri obracunavanju urbanistickih
parametara uzeta je manja povrsina data Elaboratom o parcelaciji od 920 m2.
Planirani objekat ¢e se graditi na dijelu UP br.11, na k.p.1400/1(povrsine 856 m2)
tako da ¢e dati urbanistiCki parametri biti umanjeni za povrsinu preostalog dijela
UP koju Cini k.p.1406/8 (povrsine 64 m2) Sto bi u konacnom dalo maksimalno
dozvoljenu bruto gradevinsku povrsinu od 2.302,64 m2.

2. PODACI O OBJEKTU-VRSTA | NAMJENA

Na UP br. 11, blok br.5, DUP Podkosljun, planirana preteZzna namena objekta
je SV1 - stanovanje vece gustine sa objektima vece visine i visokim objektima.
Kako je navedeno i u UT uslovima, u dijelu teksta 3. PLANIRANA NAMJENA
OBJEKTA, Turisticki apartmani, :

“Turizam se na podrucju plana, u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima,
prozima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila , ku¢a, apartmana i
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soba, kao i postojanje pansiona i hostela.(tekstualni dio DUP-a, strana 52)”
planirana namjena objekta je — apartmanski objekat.

Prema Listu nepokretnosti br. 1865 za KO Budva i kopije plana, na k.p. 1400/1 koja
ulazi u sastav UP br.11 (vlasnistno KuljaCa Stijepo Lazar) je evidentiran postojeci
objekat — porodicna stambena zgrada povriine 147m2 i spratnosti P+2, i on se
uklanja.

UrbanistiCki parametri su definisani prema prilozenim UT uslovima i elaboratu o
parcelaciji po DUP-u i detaljno su obrazlozeni u daljem tekstu.

Projektovano rjesenje :

Povrsina dijela UP 11 = 856 m2

Brgp planiranog objekta= 2.298,21 m2 (max 2.302,64 m2)
Spratnost G+P+4+Pk

PovrSina pod planiranim objektom 362,14 m2

Iz na nivou urbanisticke parcele = 0,42

li na nivou urbanisticke parcele = 2,69

3. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na dijelu urbanistickoj parceli UP 11 u okviru
bloka 5, DUP Podkosljun koja prema Elaboratu o parcelaciji po DUP-u zahvata
katastarske parcele broj 1400/1 i 1406/8KO Budva, Opstina Budva. Preko dijela
urbanistiCke parcele UP 11 koju Cini katastarska parcela 1406/8 prelazi
postojeca saaobracajnica tako da ¢e urbanistiCki parametri biti umanjeni za
dio povrsine te k.p. (povrsine 64 m2).

Teren predmetne lokacije je uglavnom ravan ali je u denivelaciji u odnosu na
javne postojeCe saobracajnice oko objekta. Kolski i pjeSacki prilaz objektu je
omogucen preko pristupnih saocbracajnica sa sjeverne i juzne strane.

Kao geodetsku podlogu za idejno rjeSenje, snimak je uradio "GEODUNJA"
d.o.o. Budva.
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4. FUNKCIONALNOST RJESENJA OBJEKTA | MATERIJALIZACIJA

Parkiranje je planirano u okviru urb. parcele i u suterenskoj etazi gde je
projektovana garaza, u koju se ulazi sa pristupne saobracajnice rampom nagiba
15%.

Pored garaze, u suterenskoj etazi su projektovane tehnicka prostorija i ostava.
»outeren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih etaza ne ulazi u zadatu
BRGP, osim ako se u suterenskom prostoru predvida namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i utom sluc¢aju BRGP suterena ulazi u
ukupnu BRGP objekta.*(UT uslovi).

Prema UT uslovima, potrebno je obezbediti 1.1 parking mesto po apartmanu.
Prema idejnom re$enju, u garazi je moguce parkirati 11 vozilaa na urbanistickoj
parceli jo§ 10 vozila, dakle ukupno 21 PM, pa je na ovaj nacin obezbijeden
dovoljan broj parking mjesta kako bi bio zadovoljen zahtjev iz UT uslova (21PM).
Od 21-og parking mjesta, jedno je predvideno za lica smanjene pokretljivosti.

Kota gotovog poda prizemlja je na +13.85 mnv (+0.08). Ona je u okviru
propisanih uslova, “ Kota prizemlja je na pretezno ravhom terenu najvise do
1.20m...Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama orjentaciona kota
poda prizemlja moze biti najvise 1,50m iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena”

Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledece riesenje:

U kompletnom objektu se nalazi 19 apartmanskih jedinica, tipologije:
garsonjera, jednosobni , dvosobni, trosobni i Cetvorosobni apartmani.

PRIZEMLJE 4 apartmana (garsonjera, jednosobni, dvosobniitrosobni ap.)

| SPRAT 6 apartmana (5 jednosobnih i 1 dvosobni)

II SPRAT 1 apartmana (Cetvorosobni)

Il SPRAT 1 apartmana (Cetvorosobni)

IV SPRAT 4 apartmana (2 jednosobna, 1 dvosobna i 1 Cetvorosobni)

POTKROVLJE 3 apartmana (2 dvosobna i 1 trosobni)

Sto je ukupno 19 apartmana

Otpad
Planirana lokacija za odlaganje otpada je planirana u okviru parcele uz

postojec¢u saocbracajnicu .
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Oblikovanje:

Arhitektura objekta je u skladu sa propisanim uslovima projektovanja u zoni
zahvata DUPa ,,Potkosljun®. Svojim pozicioniranjem u datom prostoru kao i
formom samog objekta, uklapa se u kontekst naselja koje okruzuje predmetnu
lokaciju i svojim izgledom ne mijenja postojeci ambijent u kom se nalazi.
Terase su na etazama iznad prizemlja unutar gradevinskih linija kako je i
propisano DUP-om “Podkosljun®.

Planirana je upotreba elemenata, obrada i materijalizacija kao sto je to
propisano UTU.

Na zelenim povrsinama oko objekta (27% pripadajué¢e parcele c¢ine zelene
povrSine §to zadovoljava uslov iz DUP-a - minimum 20% povrsSine parcele
moraju biti zelene povrsine) , planirano je mediteransko nisko zbunasto rastinje
i drvece.

Na postojecu | DUP-om predvidenu frasu saobracajnice, planirana je
pristupna saobrac¢ajnica data DUP-om sa juzne strane objekta koja je se
nalazi na koti 12.25 m i ona je po Zelji investitora planirana da bude koris¢ena
za poziciju ulaska u podzemne nivoe garaznog prostora. Uz garaznu rampu,
koja je Sirine 4.50 metara, sa istocne strane objekta se nalazi pjesacka staza
Sirine 180 cm koja sluzi za prilaz pjeSaka glavhom ulazu u objekat.

SPOLINA OBRADA

Objekat je djelimi¢no oblozen autohtonim kamenom (u prizemlju i odredenim
djelovima fasade kako bi se naglasila vertikala objekta), a preostali dio fasade
tzv. "demit fasade" je obojen u bijelo zaribanim fasadnim premazom(RAL 9010) u
kombinaciji sa svijetlo-sivom bojom (RAL 7035 ili po izboru investitora) kao sto je
dato na grafickim prilozima “Fasade”.

Balkonske ograde su u prizemlju betonske do visine od 95 cm a preostala visina
do 110cm je ograda od inoxa (rukohvat).Na ostalim etazama balkonske ograde
su visine 110cm od inoxa sa ispunom od sigurnosnog stakla.

Sva balkonska vrata na objektu su klizna, dvokrina i od aluminijuma RAL
boje(RAL 9001 ili po izboru investitora) sa rolethnama kao dodatnim zasjenjivanjem
sa spoljasnje strane kao §to je na svim okolnim postojecim i planiranim objektima.
Prozori su trokrilni od aluminijjuma RAL boje(RAL 9001 ili po izboru investitora) sa
rolethama kao dodatnim zasjenjivanjem sa spoljasnje strane kao $to je na svim
okolnim postoje¢im i planiranim objektima.U potkorviju su predvideni krovni
prozori.
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Planirani krov je kosi dvovodan, pokriven “mediteran” crijepom i potrebnim
slojevima kao sto je predvideno UT uslovima.

Spoljasnja stepenista su poplocana kamenim ploCama sa ogradama od inoksa.
Podovi na terasama oblozeni su granitnom keramikom.

Poploc¢avanje spoljnih prostora i prilaznih rampi je sivim ploCama prirodnog
autohtonog kamena u kombinaciji sa stampanim betonom u dijelu prostora za
kontejnere. Parking mjesta oko objekta su poplocana raster elementima sa
zelenilom $to omogucava dodatne zelene povrsine ispred objekta.

Ispred objekta je planirano uredenje gornje ploCe suterena sa zelenim
povrsinama i zardinjerama koje daje neku vrstu dvorista ili javnog prostora za
prijatan boravak svih stanara i prolaznika jer oblik i pozicija objekta kao i
razlka u visinskim kotama terena i javnih saobracajnica i prizemlja to
omogucavaiju.

OPIS TEHNICKOG RJESENJA ZA INVALIDE

Obzirom da se radi o apartmanskom objektu, potrebno je na svakih 10
apartmanskih jedinica jednu prilagoditi upotrebi o0sobama smanjene
pokretljivosti §to je i ispostovano ovim rieSenjem pa u objektu postoji mogucnost
priagodavanja 2 apartmanske jedinice potrebama OSI. Glavnom ulazu i
recepciji se pristupa pjeSackom stazom sa juzne i sa sjeverne strane gdje je i
planirana rampa za OS| usled male visinske razlike ulice, terena i kote gdje se
nalazi ulaz u objekat, sto se vidi u grafickom prilozima - Situacioni plan i Osnova
prizemlja.

Licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom pristup objektu je
omogucen rampom (nagib 1,16 %) sa sjeverne strane objekta. Vertikalna
komunikacija je omogucena liffovima.

5. NACIN OBEZBJEDENJA INFRASTRUKTURE

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1. Spoljnju ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na max 1m unutar
granice parcele. Vodomijeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u
svakom momentu dostupna sluzbenicima DOO *“Vodovod i kanalizacija”
Budva.

2. Vodomijeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj
Gori | moraju biti ovjereni(pregledani | Zigosani)u skladu sa vaZeéim
metroloskim propisima u Crnoj Gori.Vodomjeri takode moraju biti na
daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinskim kontrolisanim RF ventilom koji
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su kompaktni sa nasim sistemom(Pravilnik o uslovimaza projektovanje,
izgradnju | odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od 01.06.2018.
godine).Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim | drugim ventilom
(prije i poslije vodomijera).

. Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova
(U hodniku ili u zajedniCkim prostorijama dostupnim sluzbenicima DOO
“Vodovod | kanalizacija” Budva) ili na ulazu u stambeni zgradu (u Sahti).
Vodomijere u stambenim kucama predvidjeti u vodomjernom sklonistu
(3ahti).

. Za prikljucke vece od @2" (DN 50mm) predvidjeti kombinovane
vodomijere koji se sastoje od glavnog (velikog) vodomijere tipa Woltman i
od pomoc¢nog (malog) obracunskog vodomijera .Takvi vodomijeri moraju
biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil.Centralni | hidrantski vodomijeri ne moraju imati mogucnost
daljinskog ocitavanja | daljinsko kontrolisanje ventila.

. PrikljuCke izvesti sa Sahtom propisaninh dimanzija i ventilom. Ukoliko
izvedena Sahta ne bude zadovoljavala standarde u pogledu veliCine,
investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

. Montazu svih vodomijera izvodi iskljuc¢ivo DOO"Vodovod i kanalizacija"
Budva

. Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomijerne Sahte
priklju€nu cijev projektovati u pravoj liniji.

. Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko
hidrostatiCki pritisak u mrezi prema hidrauliCkom proracunu ne moze da
podmiri potrebe visSih djelova objekta, obavezno projektovati postrojenje
za povecanje protiska. Dati takvo rieSenje da se sprijeci hidraulicki udar u
spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO"Vodovod i kanalizacija" Budva.

. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova i dr.) potrebno je ugraditi
armaturu koja u potfpunosti spreCava vracanje vode iz ovih uredaja u
mrezu.

10. Profil prikljucka na vodovodnu mrazu odreduje projektant sa time da on ne

moze biti manji od @1/2" (DN 15mm).

11.Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto

obezbijediti u vodomijernoj Sahti vodomjer od min. DN 50 mm sa ventilima.
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hnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mijesta prikljucka na fekalnu
kanalizacionu mrezu sa kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi
tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od dna kanala (kada su u
pitanju koolektorii silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg
standarda. Prec¢nik kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu
hidraulickog proracuna, sa tim da precnik cijevi ne moze biti manji od DN
160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od
gradevinske linije. Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione
mreze izvesti padom od 1 do é % upravo na uli¢ni kanal.

Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote
dna kanala i kote prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H =
Jx L, gdje je J udruzeni pad prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade).
U slucaju kaskade ova visina se povecava za visinu prekida pada u
priklju€nom revizionom oknu.

Priklju€enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji
ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloznika i
separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu
mrezu, investitor je u obavezi da izgradi septicku jamu sa
biopreciscivacem ili vodonepropusnu septicku jamu sa adekvatnim
prilaznim putem za vozilo za crplienje iste, za koju je duzan da prilozi
elaborat u Glavhom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO
"Vodovod i kanalizacija" Budva izdaje saglasnost na Glavni projekat.

lavni inZenjer

)
W 222

Dragd/Pekez, dia.

10
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SITUACIONI PLAN

gg.%;in; BUDVA Katastarska parcela 1400/1
4683 "~ PUOVa | |
350 | |
Y
LEGENDA:
PiO222.000 Tacka geodetske mreze
@ Listopadno drvo
'T‘ Palma
4 Drveni stub
om Saht
f Stub rasvete
\ Denivelisani zid -
MMetalna ograda na zidu
8  Cesma
4683 | 7400,/7 ngia katastarske parcele | - Lol
B /\Grimica katastarske parcele
13.61
4683 | nh" o
300 |
=
. -3511188 nAgm.“ —
-
%?1-92 O11.93 ?ﬂm
BETON
\ g?h% %%.87 %?1_9
-8 N N e 2.24
1750 A TL 75 LAV AL Ty s ”":!
12.23 12.09 TR ® B
ms BiE To N S Kl P il 1219
ATttt 12.20
A A 11.85 1215
1241
1210
4683 | _l__ _~|~ N
275 | |
Koordinate i kote tacaka geodetske mreze:
Oznaka Y X H
A1 6570138.425 4683287.277 12.258
A2 6570127.331 4683311.454 13.430
| | [
& & 518 Bl o 5 0y,
b o PG RAZMJERA R=1:250 w'ut o P s
U N Februar, 2020. o S Ekvidistancija 0.25m SIS Snimio i kartirao: GEODUN 3'0'0'/%0.}
(/I)n. (\QQA




GEO DUNJA d.o.o Budva
Ulica maslina br. 7
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ORGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM

RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-U

Na katastarskim parcelama broj 1400/1, 1406/2

Dana

(Predaja elaborata)

KO BUDVA
OPSTINA BUDVA




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - BUDVA

U skladu sa Zakonom o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti Geodetska organizacija
Geo Dunja d.o0.0 iz Budve (licenca br. 02-849/1) u ime

imaoca prava /korisnika ~ Kuljaca Stijepo Lazar

adresa/telefon : podnosi:

PRIJAVU
ZA PREGLED I OVJERU ELABORATA

Promjena se odnosina na Katastarsku parcelu 1400/1, 1406/2 KO Budva
Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

Etazna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta

Omedjivanje katastarske parcele

PN LA LN

Molim vas da nam po ¢lanu 161 tacka 1. Zakona. iz sluzbene evidencije dostavite:
1. Kopiju katastarskog plana
2. Prepis listova nepokrethosti
3. Kordinate geodetske liste
4. Kordinate grani¢nih tacaka parcela br. 1400/1, 1406/2 KO Budva

Prilazemo uplate:

1. Naknade za promjenu: na raun Uprave za nekretnine br. 832-1081/58.......... 20.00e
2. RAT: na racun br. 832-1082-55............ 2.00e

FEONOM 053
Imaoc prava_korisnika: K‘t’/ G N Za Geo Dunja

POPNOSILAC PRIAVE,

. ?MW
Dragén Brajuskovié¢

Dana . .20 . god
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U skladu sa Zkonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik: Kuljaca Stijepo Lazar
adresa/ telefon :

OVLASCUJE

Produzeée Geo Dunja d.o.o iz Budve

DA IZVRSI

Na katastarskim parcelama 1400/1, 1406/2 KO Budva

IS

O A RS )

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

Etazna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedjivanje katastarske parcele

za 2/0 DUNJA d.o.o
14 -~ p
¢ a/rtu%cw/{ ;’
7 /
Dana: 24 ol 2020 god.

D LAC OVLASCENJA

(U Q’i'.rx Jz



lzvjestaj o parcelaciji po DUP-u

Ovoj organizaciji obratio se gospodin Kuljaca Stijepo Lazar dana 25.01.2020
sa zahtjevom za parcelaciju po DUP-u UP 11 blok 5 DUP Podkosljun - katastarske
parcele 1400/1 1 1406/2 KO Budva.

Parcelacijom po DUP-u dobili smo novonastale kat parcele:
1400/1 - u povrsini od 856 m2

1400/5- u povrsini od 19m?2

1400/6- u povrsini od 55m2

1406/2- u povrsini od 766m2

1406/8- u povrsini od 64m?2

Urbanisti¢ku parcelu 11 blok 5 ¢ine katastarske parcele 1400/1 1 1406/8 KO
Budva povrsina urbanisti¢ke parcele je 920m2, a preko novonastalih katastarskih
parcela 1400/5 | 1400/6 predvidjena je buduca kolska saobracajnica.
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KULJACA Stijepo LAZAR
V| r 28, Budva

ebruar 2021. godine




Povrsina dijela UP 11na kojoj se planira objekat = 856 m2
Brgp planiranog objekta 2.298,21 m2

Spratnost G+P+4+Pk

povrsina pod planiranim objektom 362,14 m2
Iz na nivou urbanistiCke parcele = 0,42
li na nivou urbanisticke parcele = 2,69

zelene uredene povrsine
= , (o)
P= 238,64 m2 (27% parcele
- B (zahtijevano 235m2)
on o
mf Raster kocke sa travom
L . L (parkiranje)
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