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INVESTITOR? ,STUBLINA“ d.0.0. Budva

OBJEKAT? Apartmanski blok, Po+Su+P+4

LOKACIUA DKL 35T KO Beti, Opiton Budva
\[;ISSK{JAMTEENHTI\ES 554 IDEJNO RJESENIJE

PROJEKTANT® “ARHIBIRO* d.0.0. Budva

ODGOVORNO LICE® Nikola Dobrikovi¢, d.i.a.

GLAVNI INZENJER’ Nikola Dobrikovié, d.i.a. , br. licence UPI 107/7-2919/2

! Naziv/ime investitora

? Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Imei prezime glavnog inZenjera.
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- Licenca odgovornog projektanta
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-14367-9
BUDVA, 03.03.2016. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB |

{Matic¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 03.03.2016. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Z2alba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira adminisirativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |
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Natasa Damjanovi¢




CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budva
BROJ: 81/31-04785-2
BUDVA, 03.03.2016. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrifednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG” broj 16/07...09/15) i &lana 207. Zakona o opstem

upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03 i "Sllist CG" br. 32/11) Poreska
uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
BUDVA

PIB 03081354 817

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-04785-2.

Svojstvo obveznika za PDV se stide:  03.03.2016. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obraéunava i pla¢a PDV.

(35 o 55\ ORESKI INSPEKTOR |
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NataSa Damjanovic¢



CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0755261/ 001
U Podgorici, dana 03.03.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rje3avajuéi
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ograni¢enim odgovornoiéu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA, broj 234572 podnijetoj dana
02.03.2016 u 11:43:55, preko

Ime i prezime: ZELIKQ RAKOCEVIC
IMBG ili br.paso$a: 0106971283028
Adresa: TRG SUNCA BR.5 BUDVA

donosi

RIESENJE

1

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: ARHIBIRO

Oblik organizovanija: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: A Osnivanjem

Registarski broj: * 50755261

PIB: o 03081354

Datum statuta: 02.03.2016.

Datum ugovora: 02.03.2016.

Adresa uprave - sjediste: RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poSte: RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: . Privatna
Podaci cliiosnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro
Porijeklo kapitala: Strani
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanija:
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\bW NIKOLA DOBRIKOVIC

MB/IMBG/BR. PASOSA: 008108373
Adresa: BRACE KOVAC BR.25, VOZDOVAC BEOGRAD
SRBUA
lzvrini direktor: NIKOLA DOBRIKOVIC
JMBG/BR. PASO5A: 008108373
Adresa: BRACE KOVAC BR.25, VOZDOVAC BEOGRAD
SRBIJA
Ovlaséenja u prometu: NeograniCeno
Ovlaé¢en da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 02.03.2016 u 11:43:55 podnio prijavu za registraciju osrivanja drudtva sa
ograniCenim odgovornodcu ARHIBIRO. Rjedavaju¢i po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rje3enja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 87 Zakona o privrednim
drudtvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "SI. I|§; br.;];Z/_O? .. 40/11).

—— Naceln:l;

Wy i '.'
] § Qupr 550
Milo Pa unovié

Pravna pouka:

Protiv ovogirjeSenja moie se izjaviti alba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raduna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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Filjala/0.. 031 R R TR R o b‘,‘
/ Sifra zastupnika: 50086 Broj Polise: ODG001547 B2 N
k Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: ODG000638 ",‘

Veza sa Polisom: p‘

’ b
h: POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG001547 V}‘
:‘4 Ugovarac: ARHIBIRO DOO, DUBOVICA 85 ZGRADA MONTENEGRO PROMETA, BUDVA, JMBG/PIB: 03081354 p‘
f‘ Osiguranik: ARHIBIRO DOO, DUBOVICA 85 ZGRADA MONTENEGRO PROMETA, BUDVA, JMBG/PIB: 03081354 t"
'}Q TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 29.09.2020 u 11:26 do 29.09.2021 11:26 }/:

{
i
i
f

USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranje je zaklju¢eno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

¥
“ NACIN OSIGURANJA.: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja v
d Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € f:
:: 1.0Opasnost: Projektantska odgovornost ‘q
%‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka otecenja i unistenja po uslovima US-odp (Clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ %
f’. pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled greske b‘
"’ u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracu navanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi ‘;‘
“ projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osigura nja, ima za posledicu osteéenje ili bf
'* unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu n
l* kojeg je izradio osiguranik. Pod projektima koje je izradio osiguranik smatraju se i objekti nad ¢ijom ‘
'. izgradnjom osiguranik vrii nadzor. Suma osiguranja po jednom stetnom dogadjaju iznosi 100000 €. N
" Osiguranje se odnosi na predvidjenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 50000 €. U h
P{ osiguravajuce pokrice nisu ukljuéeni oditetni zahtjevi iz konsaltinga. Nije uklju¢eno prosirenje na itete koje L
3‘ nemaju za posledicu fizicku stetu ili unistenje objekta (Clan 1, stav (2) uslova US-odp/99-06). u
:‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ bﬁ
P‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ h
*: C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR h
"4 D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ h
N E Popust za period garancije od jedne godine (5%) ‘ -12,32€ u
" F trajanje do 1 godine (100%) ‘*

\ :
P‘ Prilog: Upitnik koji predstavlja sastavni dio Ugovora o osiguranju. BRUTO PREMUJA: 234.08€ f‘
’: POREZ NA PREMIJU: 21.07€ y‘
h‘ UKUPNA PREMUJA ZA NAPLATU: 255.15€ ‘*
h.‘ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA: i
P; Nadin placanja prve uplate POPRFAK b
" Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro ratun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB "4
- pozivom nabroj: R_ODGO001547 b)‘

‘ Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi potinje od dana i £asa koji je na polisi oznagen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada platena premija, a inade po isteku 24 asa dana kada je premija pladena (€l 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima {SLRCG br, 47/08))

p,‘ Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjule se Zakon o obligacionim odnosima.<br> Ako nije obratunata premija za protirenje osiguravajuéeg pokrica ifi 2a povedanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokrice samo za dio oditete |

‘ adnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obradunata i premije koja je trebala biti obraunata.<broU skladu sa Zakonom o 2astiti podataka o licnosti ugovaraZ osiguranja daje izriitu saglasnost osiguravatu da koristi i obraduje li¢ne ‘

”‘ podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke mola prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a tije ugeice je neophodno za Ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju, Ugovaral osiguranja daje saglasnost da se liéni ‘*
podaci koriste 2a vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovaraé osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u sluaju da je obrada takvih podatka h

h‘ petrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju, Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste | u marketinike svrhe (slanje ponuda | promotivnih materijala osiguravaéal, s tim da se ova saglasnost moie opozvati pisanim ‘,

P obavjedtenjem upucenim na adresu ugovaraca, Osiguravat se obavezuje da ée sve liéne podatke obradivati i éuvati u skladu sa zakonom, $a sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa ijim liZnim pedacima je ugovoraé osiguranja upoznao

.“ osiguravaca prilikom zakljudivanja ugovora, a $to ugovarae osiguranja potvrduje potpisom ugovora o osiguranju. "

¢ \
f \
f y

4 KRGOVIC TINA
)

F‘ Osiguravac zagfzava pwgmygpku od 30 dana
‘ uruéeni i cineAastavni dio ove polise, Sto potvrduje

!

U Budvi,29.09.2020
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Ugovarac osiguranja
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£
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ispravi racunske ili neke druge greske uinjene od strane zastOgni ja koji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaradu h

g&naizdavan'a f
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varac osiguranja.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2920/2

Podgorica, 18.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »ARHIBIRO« DOO iz
Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova. na osnovu &lana 135 st. 11
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)

| Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »ARHIBIRO« DOO iz Budve, LICENCA projektanta i izvodada
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2920/1 od 18.05.2018.godine, »ARHIBIRO« DOO iz Budve,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-2919/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Nikoli Dobrikovi¢, diplomiranom InZenjeru arhitekture —
smijer arhitektura iz Sida, Republika Srbija, izdata licenca ovladéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu
na neodredeno vrijeme, zakljuéen dana 25.03.2018.godine, izmedu »ARHIBIRO« DOO
iz Budve i Nikole Dobrikovic¢a, diplomiranog inzenjera arhitekture — smjer arhitektura iz
Sida, Republika Srbija; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske

uprave za Imenovano privredno dru$tvo — pretezna djelatnost, Sifra 7111 -—
Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé
radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela
tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni



Inzenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima
najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to:
arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova Koje
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima
zaposlenog ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tag&ka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore . br. 79/1 7), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje

privrednom druStvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da |i podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovlascenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, 1zdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122

stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1

tac. 1 i Cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema Istog.

OVLASEGENO'S UZBENO LICE

Nataga Pavidevié \



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2919/2

Podgorica, 18.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu NIKOLE DOBRIKQVICA
diplomiranog inZenjera arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na osnovu élana 135 st. 1i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i1 ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKOLI DOBRIKOVICU diplomiranom inZenjeru arhitekture — smijer
arhitektura iz Sida Republika Srbija, LICENCA ovlas€enog inzZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. QOva Licenca se izdaje na neodredeno vriieme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2919/1 od 18.05.2018.godine, NIKOLA DOBRIKOVIC diplomirani
Inzenjer arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, obratio se ovom
ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovlaéenog InZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diploma o steCenom visokom obrazovanju, steéenom na Fakultetu Tehnickih
nauka u Novom sadu, Republika Srbija - diplomirani InZenjer arhitekture — smjer
arhitektura, br.012-351/1 od 18.05.2006.godine;

— QOvjerena fotokopija radne knjiZice:
— Ovjerena fotokopija dozvole za privremeni boravak u Crnoj Gori;

— Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.03-4857/1 od
02.07.2009.godine, kojim se NIKOLI DOBRIKOVIC diplomiranom inZenjeru
arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, ovjerava licenca za
odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora i
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.300 H419 09 od
23.04.2009.godine, izdata od strane InZenjerske komore Republike Srbije;

— Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore, br.01-882/2 od 07.12.2012.godine,
kojim se NIKOLI DOBRIKOVIC diplomiranom Inzenjeru arhitekture — smijer
arhitektura iz Sida Republika Srbija, ovjerava licenca odgovornog inZenjera broj:
400 G993 12, izdata od strane InZenjerske komore Crne Gore, za rukovodenije



izvodenjem, gradevinskih i gradevinsko — zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i radova na unutra$njim instalacijama vodovoda i kanalizacije;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, Kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za Imenovanog;

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentaciie odnosno gradenje objekta,
odgovarajuCe struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1

podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore ., br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§éenog inZenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne Isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za Krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 o)Vole
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziCko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjie$enja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema Istog.

o

B

OVLASCENO Sl ZjENO LICE

Natasa Paviéevic



UGOVOR
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG PROJEKTA

Zakljucen izmedu:
“STUBLINA® d.o.0. Budva u daljem tekstu Investitor i
“ARHIBIRO” d.o.0. Budva, u daljem tekstu Projektant,

PREDMET UGOVORA : Izrada Idejnog rjesenja APARTMANSKOG BLOKA Po+Su+P+4

CL1.
Investitor povjerava Projektantu, izradu Idejnog Idejnog rjesenja
APARTMANSKOG BLOKA 2Po+P+4, na lokaciji Blok 122, DUP ,,Be¢iéi*, UP 122.6 1 122.7,
k.p. 135/2,135/9, 135/12 1 135/11, KO Be¢i¢i, Opstina Budva.

Cl.2.
Projektant se obavezuje da pristupi izradi Idejnog rjeSenja u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku
od 60 dana od dana potpisivanja ugovora.

C1.3.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu Idejnog projekta u vrijednosti
koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Cl4.
Placanje Ce biti izvrSeno na sledeci naéin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.

CL.5.

Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumentaciju uradi u svemu
prema UTU-ma kao i vaze¢im zakonu o planiranju prostora i izgradnji objektata (,,SI. list
Crne Gore™, br.064/17 od 06.10.2017. godine i propisima za ovu vrstu objekta.

CL6.

Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi Idejno rjeSenje u svemu prema
projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.

CL7.
Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivaée se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

C1.8.
Ugovaraci su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese
sporazumno, u protivnom nadlezan je sud u Podgorici.

CL.9.
Ovaj Ugovor je saCinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraéi zadrzavaju po
2(dva).



U Budvi, 2020. god.

ZA PROJEKTANTA

/ / e
AV




ARHIBIRO d.o.0. Budva

preduzece za projektovanje
i inzenjering
Rafailovi¢i BB

A\ tel.: 069/789-567

' ' e-mail: dobrikovic@yahoo.com
AThiBiro

broj: 103-08/20
datum: Novembar 2020. Budva

U skladu sa odredbama ¢lana 171 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SL.list CG
br. 51/08) , donosim sledeée

RJESENIJE

Odreduje se Odgovorni projektant : Nikola Dobrikovié, dipl.inZ.arh.
broj licence UPI 107/7-2919/2

za izradu tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja Apartmanskog bloka, Po+Su+P+4, na
lokaciji Blok 122, DUP ,Be¢i¢i, UP 122.6 i 122.7, k.p. 135/2, 135/9, 135/12 1 135/11, KO
Becici, Opstina Budva

Investitor: ,,STUBLINA” d.o.o0. Budva

Direktor:

Nikola Dobrikovi¢, dsia.

Y.,

2 44 RHIBIRO”



ARHIBIRO d.o.o0. Budva

preduzece za projektovanje
i inZenjering

Rafailovici BB

tel.: 069/789-567

e-mail. dobrikovic@yahoo.com

Ax

ArhiBiro

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE "[:EHNICKA DOKUMENTACIJA
[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT
Apartmanski blok Po+Su+P+4

LOKACIJA
Blok 122, DUP ,,Be¢i¢i®, UP 122.6 i 122.7, k.p. 135/2, 135/9, 135/12 i 135/11, KO Be¢iéi,
Opstina Budva

VRSTA I DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJIE
Idejno rjeSenje

GLAVNI INZENJER
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh. broj licence: UPI 107/7-2919/2

[ZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

datum : Novembar 2020.god.
mesto: Budva

Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte

pravilima struke i

urbanisticko tehni¢kim uslovima

ODGOVORNI PROJEKTANT

Nikola Dobl}]é/vl’ d. 1 A

v

ODGOVORNO LICE (

Nikola D/% dvié

ARHIBIRO"
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Crna Gora g
Opstina Budva ) Pn e &
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ M {i 1( ,:/(
Broj: 06-332/20-575/3 AN _\_‘%g
Budva, 09.09.2020. godine = o AT g ) =4
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva "‘S“""JUCI po zahtjevu ,STUBLINA® d.0.0.
ostora i zg radnji objekata” (“Sluzbeni list CG", br.

Budva na osnovu clana 74 Zakona o plzaniranju pr
64/17, 44/18, 63/18, 11/191 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave | QI.szﬁm list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obal NG podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP Begiéi

(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 01/14), ’ldeﬂ tranog u elektronskom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 122

Urbanisticka parcela broj: 122.6 koju ¢ine djelovi kat. parcela br. 135/2, 135/8 i 136 KO Begiéi

Urbanisticka parcela broj: 122.7 koju ¢ini kat. parcela br. 135/9 i djelovi kat. parcela br. 135/2,
135/4, 135/8 i 136 KO Bedici

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 122.6 &ini kat.parcela br. 138 KO
BeCici, a da UP122.7 ¢ini kat. parcela br. 135/2 KO Beciéi. Preklapanjem kopije katastarskog plana i
karte parcelacije i uvidom u interaktivnu web kartu Geoportala Uprave za nekretnine Crne Gore
konstatovano je da je u periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu DUP-a doslo do
promjene katastarskih podataka, pa UP122.6 Cine djelovi kat. parcela br. 135/2, 135/8 i 136 KO Begiéi.
a UP122.7 Cini kat. parcela br. 135/9 i djelovi kat. parcela br. 135/2, 135/4, 135/8 i 136 KO Begiéi.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje Gine predmetnu urbanistiéku parcelu utvrdiée se kroz
izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlagéena geodetska
organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine- PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1275 za KO Becici, od 03.07.2020. godine:
na katastarskoj parceli br. 135/2 upisana je livada 2. klase povrsine 1272m2. Na kat. parceli nema
upisanih objekata. Na kat. parceli postoje tereti i ograni¢enja — zablljezba spora;
na katastarskoj parceli br. 135/4 upisana je livada 2. klase povrsine 15m2. Na kat. parceli nema
upisanih objekata. Na kat. parceli ne postoje tereti i ogranienja;
na katastarskoj parceli br. 135/9 upisana je livada 2. klase povrsine 15m2. C;
Kao suvlasnici kat. parcela br. 135/2, 135/4 i 135/9 upisani su Betié¢ (Nedeljko) Martina (obim prava
1430/4392), Beci¢ (Spiro) Ratko (obim prava 34/1464), Begi¢ - Radocaj (Nedeljko) Tanja (obim prava
1430/4392) i Kuzet (Nedeliko) Zorana (obim prava 1430/4392).

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@budva.me
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Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,

dana 08.09.2020.godine, konstatovano je sledece:

e U listu nepokretnosti broj 1310 za KO Becici na kat.parceli 135/8 upisana je livada 2. klase povrsSine
162m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli ne postoje tereti i ograni¢enja, a kao
vlasnik upisan je “ADRIATIK INVESTMENT" d.o.0. Budva;

e U listu nepokretnosti broj 1263 za KO Becic¢i na kat.parceli 136 upisane su Sume 3. klase povrsine
1464m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli ne postoje tereti i ograniéenja, a
kao vlasnik upisan je “ADRIATIK INVESTMENT” d.0.0. Budva;

Rijesiti imovinsko pravne odnose svih vlasnika na zemljistu.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM - stanovanje manje gustine; jednoporodi¢no stanovanje sa smjestajnim kapacitetima

Uvidom u graficki prilog DUP-a (karta namjena povr$ina) konstatovano je da su predmetne urbanisticke

parcele u zoni sa namjenom - stanovanje manje gustine i jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim
kapacitetima.

Planiranu preteznu namjenu posmatranog prostora, kvarta 10, ¢ine : povrsine za turisticko naselje i
hotele, povrSine za stanovanje vete gustine, povrsine za stanovanje srednje gustine, povrsine za
stanovanje manije gustine, komunalni objekti i povrsine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodiéni),
turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje,
stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, ugostiteljski kapaciteti (restorani, bifei, bistroi,
picerije, konobe, taverne, diskoteke, pivnice...), viseporodi¢no stanovanje sa smjestajnim kapacitetima,
lednoporodicno_stanovanje sa smijeStajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smjestajnim
sadrzajima (vlasnicima katastarskih parcela, ¢e u cilju kompezacije za kori$¢enje zemljista za objekat
javne garaze, biti omogucena gradnja komercialno— smjestajnih sadrzaja u okviru objekta garaze)
uredene zelene povrsine

U okviru ovog kvarta moguce je smijestiti sledece sadrzaje kao prateée funkcije:

- U okviru_jednoporodicnog i apartmanskog stanovanja pojavljuju se usluge i trgovina u prizemljima
objekta, apartmansko i vikend stanovanje, letnjikovci, elitno stanovanje kuée za izdavanie, poslovni
apartmani i urbane vile

- U okviru ugostiteljskih i smjestajnih zona nalaze se lokali, restorani, konobe, vidikovci, kafei i internet
kafei, pansionski i apartmanski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes centar i
teretane

- Komercijalno usluzne djelatnosti podrazumevaju poslovni prostor za izdavanje i lokale, poslovne
apartmane, restorane i kafe. (tekstualni dio DUP-a, strana 213)

Planirana pretezna namjena predmetnih urbanistickih parcela je povrsina za stanovanje manje
gustine, a kao dopunska namjena predvida se jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim
kapacitetima. U okviru jednoporodi¢nog i apartmanskog stanovanja mogu se planirati usluge i
trgovina u prizemljima objekta, apartmansko i vikend stanovanje, letnjikovci, elitno stanovanje
kuce za izdavanje, poslovni apartmani i urbane vile.

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem podrazumjeva broj
stanova u objektu od 1 do 6, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.
Objekti porodicnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli,

2
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jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio DUP-a,
poglavnlje 5.3.1.strana 396)

Na urbanisti¢kim parcelema namjenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomocnih zgrada, usluznih djelatnosti, garaza i parking mjesta. (tekstualni dio DUP-a, poglavnlje 5.2,
strana 394)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“SluZbeni list
CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni
list CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistiCkog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravljac.”

U Clanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U Clanu 191 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisti¢ki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na

odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skiadu sa clanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 clana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37117 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa Clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je

propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pedatom i potpisom
ovlascenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vaZeceq zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

('S
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Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavlje: UTU za
izgradnju objekata — stanovanje male gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje predlozeno od strane
planera i nisu obavezujui.

lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bocne ili zadje granice parcele od planom predvidene
je moguce iskljucivo uz pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena
izgradnja, osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru

saglasnosti susjeda potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi.
(tekstualni dio DUP-a strana 394)

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska
linija” i “zone gradenja definisane pravilima regulacije”. U tekstualnom dijelu DUP-a: predstavlja krajnu
granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija je obavezuju¢a i na nju se postavija jedna fasada
objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne garaze iznosi 1.0 (100%).

Zgrada moze biti postavijena svojim najsturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim jevnm povrsinama
(zelenilo i saobbracajnice) najvise do 1,20m, na minimalnoj visini od 3,0m od konagno nivelisanog i

uresenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglaviie 5.2, strana 394)

Bocna gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije i u tekstualnom dijelu
plana, poglavije 4.2.3 Regulaciono- nivelaciono reSenje sa parcelacijom i pokazateljima po blokovima,
str. 250 i poglavlje 5.2. Opéti urbanisticko — tehnicki uslovi, str. 394.
Gradevinska bo¢na regulacija prema susjedu:
e objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu kalkana bez
otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele
e mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom da se dobije saglasnost
susjeda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provjetravanja higijensih prostorija
e mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (uz poZeljnu saglasnost susjeda) uz
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima

e udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapet

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m, izuzetno
ovo rastojanje moZe biti manje (1,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m-4,0m prema slobodnom dijelu parcele, izuzetno
ovo rastojanje moze biti manje (1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

Zadnja gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije i u tekstualnom dijelu
plana, poglavije 5.2. Opsti urbanisticko — tehnicki uslovi, str. 394. Predvidena je u obliku dva odstojanja:

e odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza moguénost otvaranja
otvora sa visokim parapetima;

e odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguénost otvaranja
otvora sa standardnim parapetima.
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Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i
manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m.

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu
plana za svaku namjenu pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednelih
parcele/a, shodno tekstualnom dijelu plana.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50m
iznad konacno nivelisanog i uredenog terena.

Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljiemena, kod slozenih krovova) je 3,50
m mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova. (tekstualni dio DUP-a poglavnlje 5.3 strana 396)

Potkrovlje:

Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovlje ali bez moguénosti rjeSavanja u vidu visespratnih

nivoa. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m racunajuéi od kote poda potkrovlja do tatke preloma
krovne konstrukcije.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- naterenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3. strana 398)

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku

namjenu_pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednefih parcele/a, shodno
tekstualnom dijelu plana.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI

- o <
o % = 2
o~ o E (@)

<5E | 8 | 7 .

254 S s 2 2 =

328 > 2F | S > S

e I M O X i =

D o L =] o

2 = %
URBANISTICKA PARCELA 122.6 44171 | 1060.10 | 265.03 | 2.40 0.60 P+3
URBANISTICKA PARCELA 122.7 2170.66 | 5309.45 | 1063.62 | 245 0.49 ';:g

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele. (tekstualni dio DUP-
a poglavlje 5.2. strana 394)

Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti i definisati
kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisti¢ke parcele. (tekstualni dio DUP-a strana 252)
Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalno
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanisti¢kih (obavezujucih) parametara,
koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno
poStovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se
spratnost i slobodne povrSine na parceli. (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 5.2. Opsti UTU, strana 394)

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana, obavezujuca je i
preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u
zadatu BGRP, osim ako se u suterenskom prostoru predvida namjena stanovanja, turizma ili
komercijalne i usuzne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanija ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmjerno povecana
udalienja od granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne

gradevinske linije i planom date bruto razviene gradevinske povrsine. ( tekstualni dio DUP-a, strana
251)

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o bliZem zadrZaju i formi planskog dokumenta

(“Sluzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaze radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u
podzemne etaze: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geolo$kih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
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izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZzenjersko-
geoloske, hidro-geoloSke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a “Becici”, za izgradnju na parceli objekata za stanovanje manje gustine, je
da prije podnosenja zahtieva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3. UTU za izgradnju ogjekata —
stanovanje male gustine, Izgradnja na parceli, str.396)

Investitor je ovom sekretarijatu dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja terena za potrebe
izgradnje stambenog objekta na katastarskim parcelama br.135/2, 135/4 i 135/9 KO Begiéi, izraden od
strane "GEOTEHNIKA" d.o.0. Niksi¢, br.0817/020 od 17.08.2020.god. i izvje$taj o reviziji Elaborata
ovjeren od strane Komisije za tehnicku kontrolu (reviziju).

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(xSluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od pozara za objekte sa 4 |
vise etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri

| slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putniCke automobile od poZara i eksplozija “(Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vige
poslovnih prostora kao i za rudenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).
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Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
| podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekta treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnom za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

Ucilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primjena kamena ocekuje se | prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — optinski propisi®, broj 01/15 )
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, ratunaju¢i od kote trotoara, il
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekta na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m ragunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja

vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti
parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 397)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovanju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu
cvietanja i sl. Staze poplocavati kamenim plocama. Pri parternom uredenju prednost dati
mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadlja, ruzmarin, alvanda, zuvka i
brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na su$u i gaZeje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih
parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto
posadenog i pravilno oreznog drveca ili visokog Zbunja.

Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i
parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidama bez naru$avanja njihovog oblika i
gabarita. Parkinge poploCavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj.
Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveéa na svakih 3-5 parking mjesta ili
izgradnjom pergole za urbane sportove (skateboarding, street masket, mini fudbal, bocanje i sl.)
Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i éesmama.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanie ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
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postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriééenju'slu'éi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sliéno.

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruéiju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja
na zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivost, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zZivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od

buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zadtiti zgrada (,Sluzbeni list
CG* br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinadnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza il betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko

100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod

zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG,
36/82). Rjedenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: Www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na e\{entualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radpve,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49101 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zatiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu

konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze |

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
("Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlatival .

Podaci o postojeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je putem

otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalaciie u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme

projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).
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U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona |
pojaseva sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja |
vrSenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehniCkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno il
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za korisé¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za piée i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili staine objekate il
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ija je visina veéa od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |

uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turistickom
apartmanu. uz otvorene migucnosti da to razrjesi na razlicite nacine: podrumska garaza (u vise nivoa),
suterenska garaza, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako
za to postoje neophodni tehnicki uslovi programski zahtjevi.(tekstualni dio DUP-a, strana 397)

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%). (tekstualni dio DUP-a, strana
251) Garaza mora ispunjavati uslove propisane pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza
za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG* broj 09/12).
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KAPACITETI PARKING MJESTA KOMERCIONALNO-USLUZNE DJELATNOST!

NAMJENA 1 PARKING MJESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objeki 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba
JAVNE SLUZBE
NAMJENA 1 PARKING MESTO
uprava I administracyja 8UmZ neto etazne povrsine
djecje ustanove i Skole 125m2 bruto povrsine
bioskopi, dvorane 20 stolica
bolinice 6 bolesnickih postelja

sportske dvorane,stadioni,sportski tereni 15 gledalaca

STANOVANJE
NAMJENA 1 PARKING MESTO
stambeni objekti 80m2 neto etazne povrsine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujuéi dogradnju i nadogradnju,
obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika. (tekstualni dio
DUP-a, strana 395)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanie jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravinom orjentacijom objekata i korig&enjem sunceve
energije, koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti
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sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila
potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra |
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slino) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjedtacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski

propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeCno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke

Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini sme¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
viCnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraéajnici. Nise za postavljanje

kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija
visina ne moze biti veca od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o

odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji
Opstine Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je

fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
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Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanistiCke parcele ili vise susjednih
urbanistickin parcela (Cl. 76 vaze¢eg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne uti¢e na

funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”
* 8. Vazeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,

primjenjivace se do izrade Plana generalne requlaciie, a daje se moguénost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastrukture i zonama zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije |
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeenije
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
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- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavhom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:

http://lwww.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik Il, arh. Maja Tisma dipl.inZ.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- UrbanistiCko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme stampe: 08.09.2020 10:48

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 08.09.2020 10:48
KO:  BECICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1263 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade Plan Datum upisa Pates it Nacin koriscenja Povrsina m? | Prihod
Skica ulica i kucni broj Osnov sticanja
3 % Sume 3. klase
136 40/12 | 23-03.2015 | BECICI KUPOVINA 1464 1.32
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ,»ADRIATIK INVESTMENT,,DOO BUDVA 3
2 Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

11



9/8/2020

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 08.09.2020 10:47

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 08.09.2020 10:47
KO:  BECICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1310 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade Plan Datum upisa Potes ili Nacin koriscenja Povr§ina m2 | Prihod
Skica ulica i kuéni broj Osnov sticanja
3 Livada 2. klase
135/8 40/17 | 14-03.2016 | BECICI KUPOVINA 162 1.04
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2 ;,ADRIATIK INVESTMENT,,DOO BUDVA Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

11



1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 05- Detaljna namjena povréina
Sluzbeni list CG — op&tinski propisi broj 01/09

Budva, 07.09.2020.godine




LEGENDA:

JIO0TE

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODBLOKOVA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

43 OZNAKA BLOKOVA

1 0 6 D OZNAKA PODBLOKOVA

1235  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

RIVA
POTOK
MORE
PLAZA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

| NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA

ey

-ZELENA GALERIJA
TROTOARI

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :
E GLAVNA GRABEVINSKA LINIJA

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

=)  ORUENTACIONI PO DIMENZIJAMA

NAMENA GUP

STAMBENI, TURISTICKI | POSLOVNI /MEOSOVITI/ SADRZAJI

Povrsine za stanovanje manje gustine
Povrsine za stanovanje srednje gustine
Povrsine za stanovanje vece gustine

Povriine za meSovito stanovanje
(stanovanje sa komercijalnim sadrzajem, poslovno-stambene zone)

Povrsine za turisti¢ka naselja i hotele

DRUSTVENI CENTRI

PovrSine za centralne delatnosti (administracija i uprava, socijalna za$tita,
kultura itd.)

PovrSine za poslovne delatnosti (trgovina i uslu® no zanatstvo, ugostiteljstvo,
hotelijerstvo itd.)

Povrsine za $kolstvo, zdravstvo, kulturu i sport (3kole, spec.$kole, detije
ustanove, zdravstvo, sport i rekreacija itd.)

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

Planirana trasa brze obilaznice
(u skladu sa koridorom datim u PPCG)
Magistralni putevi

Planirane gradske obilaznice
Interne obilaznice - postoje}e i planirane

Sabirne i stambene saobracajnice
(saobracajnice 1i II reda)

Pedacke staze (Setalista)

ZONE POD ZASTITOM
ZONA LUKE gup

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

[ - jednoporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima

: - vileporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima

- - apartmansko stanovanje

]  STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

I <otERCUALNI SADR. SA STANOVANJEM

] HoTELSKI KOMPLEKSI - {poslovni, kongresni, poradién)

TURISTICK! | SMESTAJNI KAPACITET!

- [apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

UGOSTITELJSKI KAPACITETI -

{restorani, bifei, bistroi picerije, konobe, taverne,diskoteke, pivnice. .l

KONGRESNI SADRZAJI

SMESTA NI KAPACITET! SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

- VERSKI OBJEKTI

SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCHJALNI SADRZAJI

RPN

] ureoeNe ZELENE POVRSINE

B cuma

JAVNA GRADSKA GARAZA

JUEEEIY  JavNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALNIM | STAMBENIM SADRZAJMA
] KOMUNALNE SLUZBE

©  octe usTanove

o IGRALISTE

KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE

P. javni parkinzi | garaZe
- G. Crkveni objekti i groblja
H. Prostor sabornog hrama

V. vatrogasci
KS. komunalni servisi

PS. proizvodni servisi
US. usluZni servisi

u Povrsine za sport i rekreaciju sa turisti&kim sadrZajima
(sportski centri, golf tereni, akva park i wellness centri itd.)

Gradske Sume i parkovi (naseljsko zelenilo)

Zelenilo van naselja

Zastitne Sume (zastitno zelenilo)

ETTITR GRANICA PLANA

=== GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

E=——=JKATASTARSKA PARCELA

[ ]POSTOJECI OBJEKTI



1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 07- Nacrt parcelacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

129

131 —

; o c——
i 22,69
2 268
1 f‘(/
/ 2.62 7
1228

122.63 : ]35/]

122,186

118.73

118.70

\#18.1

118,68

Budva, 07.09.2020.godine



LEGENDA:

ITTITITTI]  GRANICA PLANA

jpmsmm==| GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

KATASTARSKA PARCELA

REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

43 OZNAKA BLOKOVA

1 OGD OZNAKA PODBLOKOVA
123 .5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

© 43.23 GEODETSKO - ANALITICKE TAGKE

RIVA

POTOK

MORE

e ——— ey w4

e —

OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA

TUNEL

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

eemmmmmw ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA



1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 07- Nacrt parcelacije

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

br.

X

y

122.28

6572997.2800

4682613.1500

122.29

6572998.8020

4682609.9149

122.30

6572999.7286

4682610.3756

122.31

6573002.0700

4682611.3100

122.41

6573034.9523

4682584.4902

122.42

6573027.4383

4682581.4524

122.43

6573013.3794

4682574.9598

122.44

6572989.0495

4682566.3254

122.45

6572973.4492

4682586.1462

122.46

6572971.9310

4682589.2854

122.47

6572965.0544

4682604.8583

122.48

6572962.5335

4682610.3477

122.49

6572962.0511

4682618.5219

122.50

6572961.5255

4682624.6450

122.51

6572957.6973

4682627.6859

122.78

6572988.5100

4682640.6300

122.79

6572985.1950

4682647.8000

122.80

6572987.3000

4682639.6500

122.81

6572989.4400

4682632.9900

122.82

6572989.1600

4682628.7000

122.83

6572992.2200

4682622.0200

122.833

6572964.9400

4682631.5200

122.84

6572961.5900

4682630.4400

122.85

6572977.8700

4682616.6700

122.86

6572977.9400

4682612.5700

122.87

6573005.1200

4682623.1800

122.88

6572984.7400

4682599.4500

122.89

6572988.6700

4682596.1600

122.90

6572997.1300

4682594.3700

122.91

6573000.8000

4682591.2400

122.92

6573001.5800

4682591.1300

122.93

6573000.1700

4682598.2100

122.94

6572996.6900

4682603.1900

122.95

6573004.6100

4682606.3800

122.96

6573015.2100

4682595.1000

Samostalni savjetnik II: arh.Maja Ti§ma dipl.in

é S

!\lt

Koordinate koordinatnih tacaka urbanisti¢kih parcela 122.6 i 122.7

\ Budva, 07.09.2020.godine



IZVOD I1Z DUP-a BECICI, karta 08- Nivelaciono rje$enje
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09
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LEGENDA:

GRANICA PLANA

[l GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

43

106D
123.5

KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

RIVA
POTOK
MORE

PLAZA

USLOVI GRADENJA :

fr—

GLAVNA GRABDEVINSKA LINIJA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA
GABARITI :
POSTOJECI OBJEKTI
1 ORIENTACIONI PO DIMENZIJAMA
ETAZE :
P PRIZEMLJE
Mz vezanin

(n)

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

OSOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

BROJ (n) 1, 2, 3,... NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLJA)

*NAPOMENE*

SUTEREN, PODRUM, | SVI VIDOVI PODRUMSKIH ETAZA
NE ULAZE U BRUTO REZVIJENU GRADEVINSKU POVRSINU



1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 09- Regulaciono rje$enje
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09




LEGENDA:

[ | GRANICA PLANA A3 oznakaBLOKOVA
] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO 106[) OzZNAKA PODBLOKOVA
I RiV A 123.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
I PO oK
F-—---——-] 0SOVINA ULICE

MORE

PLATA IVICA KOLOVOZA

KATASTARSKA PARCELA OSOVINA PESACKE STAZE
. ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

L ) REGULACIONA LINIJA

2| NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERIJA

GRANICA PODBLOKOVA

ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRADEVINSKE LINIJE
GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA

BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (prati granicu parcele)
1. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( 75-100cm od granice parcele)

'| 2. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( 100-200cm od granice parcele)

3. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( 200-300cm od granice parcele)

4. BOCNA GRABDEVINSKA LINIJA ( preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRABEVINSKA LINIJA

MINIMALNA ZADNJA GRABEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice parcele)

OPTIMALNA ZADNJA GRABEVINSKA LINIJA (200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRABDENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIJE

............. | POTENCIJALNA ZONA GRABDENJA

—————— UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADJENJA




1ZVOD IZ DUP-a BECICI, karta 10- Hortikulturno rje$enje
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

P

. .
5 L e
S oI

Samostalni savjetnik Il: arh.Maja Ti§ma dipl.in

N¢

[CMPES9 %5 Budva, 07.00.2020.godine



LEGENDA:

v e s

GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

KATASTARSKA PARCELA

REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA
LINIJA GRADENJA

ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA

POTOK

MORE

ZELENE POVRSINE :

JAVNE UREDENE ZELENE POVRSINE

[ | PRIVATNO ZELENILO
/7 Suma

GRUPACIJE DRVECA

s DRVOREDI PALMI

DRVOREDI CEMPRESA

]
sl  DRVOREDI LISTOPADA
O

IGRALISTE

O DECJA USTANOVA

KOMUNALNE POVRSINE :

KOLOVOzZI

TROTOARI

smssssl ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

- NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA -ZELENA GALERIJA

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

PLAZA - ZONA ZA KUPANJE




1IZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 11- Urbanisti¢ki pokazatelji
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09
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Samostalni savjetnik Il: arh.Maja Ti§ma dipl.inZ.

Budva, 07.09.2020.godine
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LEGENDA:

GRANICA PLANA

[mesm==] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

43

106D
123.5

KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

RIVA
POTOK
MORE

PLAZA

S

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA

TUNEL

B PESACKI MOSTOVI | PASARELE



1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 12- Plan saobrac¢aja
Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 01/09

i, 70 ooy

Samostalni savjetnik II: arh.Maja Ti§ma diplin

(L5
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LEGENDA

[ I GRANICA PLANA

prs| GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

——|KATASTARSKA PARCELA

POSTOJECI OBJEKTI

POTOK

MORE

e ¢ e T GO+ G ¢

S —

ik

0SOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE



IZVOD IZ DUP-a BECICI, karta 12- Plan saobraéaja
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

koordinate osovinskih ta~aka pefa~ke staze 42-42
broj ta~ke Y X Z
1 95/72919.0511 4682592.0830
2 )0 /2931.3802 4632622.8860
3 6572951.2454 4682629.8834
- 65/2958.9029 4682625.5728
S )0/2960.9374 4682621.9259
6 ©5/2960.6659 4682615.1955
/ 625/2963.28289 4682605.2296
3 $572964.0241 4682604.1506
9 65/2966.6615 4632599.1991
10 §572970.7688 4682588.8253
T 65729744316 46875874867
T2 8572988.9431  [4682564.2037
koordinate osovinskih ta~aka pefa~ke staze 43-43
broj ta~ke Y X Z
1 05729635.0257 4682552.0994
2 65/2987.7430 4682563.6 /89
5 65/2988.94 31 4682564.20352
4 6572989.6422 4682564.4749
0 5%573002.4046 4682568.1/50
0 5 /.5004.6173 4682568.9155
¥ 83573026.2937 4682577 3133
38 6573035.2954 4682582.2081
9 65/3035.9031 4682582.64/8
10 65/73041.5079 4682585.8311
11 6lo/35049.0007 4682589.0/77

Samostalni savjetnik II: arh.Maja Ti§ma dipl.in

/L

Budva, 07.09.2020.godine



1IZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 12- Plan saobraéaja
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

koordinate osovinskih ta~aka SAOBRATAJINICE S50-50

broj ta~ke Y .4 Z
1 6573015.1592 4682668.3124 30.00
D 6573047.6011 16826335018 27 00
3 6572998.0345 IBB72611.4876 25 Q0
4 6b73087.4062 46|82646.9092 42.30

koordinate temenih ta~aka
T1 6973018.3055 46|82654.1950
T2 6b573081.4898 4682645.9709
T3 6b/5105.8398 A082649.8523

Budva, 07.09.2020.godine




IZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 13 - Infrastrukturna riesenja
Vodovodna i kanalizaciona mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09




LEGENDA
LTTTITTITITH GRANICA PLANA

| GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
POSTOJECI OBJEKTI

77 NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG

“ PUTA - ZELENA GALERIJA
(e ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

VODOVODNA | KANALIZACONA
MREZA | OBJEKT]

POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO

-ukida se- -rekonst. se
po post. trasi-

REGIONALNI VODOVOD

V @100 m V @100 mm

_______ ]| [erogm ] movowm_| \/ODOVOD

_mnkksomm | KISNA KANALIZACIJA

FK 500 mr\ FK 500 mm

e ] K200 _| K ANALIZACIJA UPOTREBLJENIH VODA

| KANALIZACIONA CRPNA STANICA

R R |4 Rezervoar

LS [E CRPNA STANICA CISTE VODE
]
® POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNE VODE



1IZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 14 - Infrastrukturna rjeenja
Elektroenergetska mreza
Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 01/09




LEGENDA
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1IZVOD 1Z DUP-a BECICI, tekstualni dio
UrbanistiCki pokazatelji za blok 122 po urbanisti¢kim
parcelama Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

Blok 122

Preporucene spratnosti bloka 122:
- pt3, pt4, ptd
- maksimalna preporu€ena spratnost — p+5

U okviru bloka 122 formiraju se slede¢e urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledeée katastarske

parcele:
Br. bloka Br. urbanistiCke | Br. katastarske parcele

parcele
122.1 130, 131
122.2 132, 133
122.3 135/1, 134
122.4 124-N1, 124-N2

122 122.5 137
122.6 138
122.7 135/2
122.8 146
122.9 147

Urbanisticki pokazatelji za blok 122 po urbanisti¢kim parcelama dati su u okviru sledeée tabele:

Broj bloka Povrsina PovrSina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka /m2/ objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
Im2/ povrsine /m2/
122 8993.69 4974 .49 25484 .94 0.55 2.83 4019.21
Br. Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisticke | urbanisti¢ke objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /Im2/ im2/ povrsine /m2/
122.1 859.05 501.11 3006.68 0.58 3.50 357.94
122.2 1051.02 609.59 2881.40 0.58 2.74 441.43
122.3 1715.67 1029.40 5068.44 0.60 2.95 686.27
122.4 1040.07 624.04 3640.25 0.60 3.50 416.03
122.5 336.52 201.91 920.76 0.60 2.74 134.61
122.6 441.71 265.03 1060.10 0.60 2.40 176.68
122.7 2170.66 1063.62 5309.45 0.49 2.45 1107.04
122.8 669.98 401.99 1931.12 0.60 2.88 267.99
122.9 476.21 277.79 1666.74 0.58 3.50 1898.42

Samostalni savjetnik II: arh.Maja Ti§ma dipl.inZ
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PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: ,,.STUBLINA* d.o.0. Budva

Predmet ovog Idejnog projekta je apartmanski objekat u Beci¢ima, na dijelovima
urbanisti¢kih parcela 122.6 i 122.7, u okviru DUP-a ,,Beci¢i“, a obuhvacenim katastarskim
parcelama 135/2, 135/9, 135/12 1 135/11, KO Be¢i¢i, Opétina Budva.

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko-tehni¢ki uslovi br. 06-
332/20-575/3 od 09.09.2020.godine izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj. Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi su uskladeni sa DUP-om ,,Beéic¢i* 1 odnose se na izradu
tehnicke dokumentacije za predmetnu lokaciju.

Cil idejnog rjeSenja je uskladivanje predmetnog objekta sa zahtjevima Investitora,
Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kao i sa pravilima struke. Na osnovu dotavljenih
Urbanisticko-tehni¢kih uslova, elaborata parcelacije i geodetskih uslova potrebno je
analizirati zadate parametre 1 kapacitete i na osnovu njih isprojektovati objekat.

Svrha izrade tehniCke dokumentacije idejnog rjedenja je ispunjavanje uslova za
dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Na predmetnoj lokaciji, Blok 122, DUP ,,Be¢i¢i“, UP 122.6 1 122.7, k.p. 135/2, 135/9,
135/12 1 135/11, KO Beci¢i, Opstina Budva, planirati objekat spratnosti preporucene
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, turisticke namjene. Objekat predvideti kao apartmanski
blok koji se sastoji od jednosobnih 1 dvosobnih jedinica.

Suterensku 1 podrumsku etazu predvideti kao garazne celine, a broj parking uskladiti

sa brojem apartmana, tako da parametri zadati Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima budu
zadovoljeni.

Projektovati kosi krov, prekriven mediteranskim crepom.

Potrebno je predvideti kvalitetne materijale koji zadovoljavaju termicko-zvucne
potrebe objekta obezbedujuéi korisnicima ugodan boravak, a koji takode svojim estetskim
kvalitetima objekat skladno uklapaju u okruZenje i lokalitet. Semu boja zavrine obrade
objekta uskladiti sa svetlim zemljanim i stenovitim tonovima.

Uz objekat planirati Zardinjere i ozeleniti okruZenje u cilju povecanja estetskih
kvaliteta i pobolj$anja kvaliteta okruZenja.

Objekat planirati fazno, tako da fazom 1 budu obuhvadene podzemne etaze i
prizemlje, a da ostale etaZze budu obuhvacene fazom 2.

INVESTITOR:




TEHNICKI OPIS
APARTMANSKOG BLOKA, Po+Su+P+4

Objekat: Apartmanski blok

Lokacija: Blok 122, DUP ,,Be¢i¢i, UP 122.6 1 122.7, k.p. 135/2, 135/9, 135/12 1 135/11,
KO Beci¢i, Opstina Budva

Investitor: STUBLINA* d.o.0. Budva

Idejni projekat je raden na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim
podacima, projektnog zadatka investitora i urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova br 06-332/20-575/3,
izdati 09.09.2020. u Budvi, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj.

Lokacija, pozicioniranje objekta i prilazi

Lokacija se sastoji od 4 parcele, 3 u okviru UP122.7 i to katastarske parcele:135/2,
135/9 i 135/12, kao i parcele 135/11 na jugo-istocnom delu lokacije, a u okviru UP 122.6.

Objekat je pozicioniran u okviru gradevinskih linija koje dozvaljaju otvaranje
redovnih prozora i parapeta. Visinska kota 0,00 je postavljena na +35,60mnv, $to je 1,10m
iznad kote prilaznog puta

Kolski prilaz lokaciji je sa istoka, preko saobracajnice S50-50, a za prolaz preko
parcele 137/1 dobijena je saglasnost suseda koja je priloZzena u opstoj dokumentaciji.

Predvidjena su dva kolska prilaza, za suteren i podrum, a preko kolskih rampi uz
isto¢ni obod parcele 135/11. Stepenice za pesacki prilaz se nalaze uz objekat a pored auto
rampe.

Postojece stanje na urbanistiCkoj/katastarskoj parceli

Na datoj lokaciji se ne nalaze objekti i u potpunosti je slobodna i neizgradena.

Planirana namjena objekata

Prema datim UT uslovima pretezna namena ovog kvarta je stanovanje manje gustine i
jednoporodicno stanovanje a kao dopunskom namjenom je omoguceno gradenje turistickih
kapaciteta (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hoteli). Objekat je predviden kao Apartmanski
blok (definisan kao 5 ili viSe apartmana u okviru istog gradevinskog objekta prema
Pravilniku o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata,
Sluzbeni list CG broj 36/18, ¢lan 19 i 20), i time u celosti zadovoljava zahteve.
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Tehnicki opis idejnog projekta Apartmanskog bloka

Osnovni urbanisti¢ki parametri

Namjena objekta:

Apartmanski blok

Spratnost: Po+Su+P+4
Etaza Broj apartmana

Podrum 0

Suteren 0

Prizemlje 8

Prvi sprat 8

Drugi sprat 8

Tredi sprat 8

Cetvrti sprat 7

Ukupno 39

Namjena objekta:

Apartmanski blok

Spratnost:

PO+SU+P +4

Etaza

Broj posl.prostora

Podrum

0

Suteren

Prizemlje

Prvi sprat

Drugi sprat

Treci sprat

Cetvrti sprat

Ukupno

oO|Oo|Oo|O|Oo|O|O

Pregled BRUTO i NETO povrSina nadzemnih etaza objekata

Etaza BRGP (m2) NETO (m2)
Prizemlje 576,3 495,04
Prvi sprat 584,46 519,05

Drugi sprat 584,46 519,05

Treci sprat 584,46 519,05

Cetvrti sprat 463,63 407,64
Ukupno 2793,31 2459,83

Pregled BRUTO i NETO povrsina podzemnih etaZza objekata

Etaza BRGP (m2) NETO (m2)
Podrum 656,45 620,27
Suteren 656,45 620,27
Ukupno 1312,9 1240,54
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Tehnicki opis idejnog projekta Apartmanskog bloka

Mirujudi saobradaj

Broj parking mesta
Na otvorenom 2
U garazi 41
Ukupno 43
Spratnost objekta

Po UT uslovima (stav 6. URBANISTICKI PARAMETRI) spratnost je data kao
preporucen parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtevima prilikom
projektovanja.

Preporucena spratnost na delu lokacije koji se nalazi na UP 122.7 je P+4, a na manjem delu
koji se nalazi na UP122.6 je P+3.

Projektovana spratnost je P+4 s tim $to je poslednji sprat manjih gabarita od ostaliih
etaza.
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PREGLED POVRSINA

Tehnicki opis idejnog projekta Apartmanskog bloka

Etaza Struktura apartmana Oznaka apartmana PovrSina (m?2)
Prizemlje Jednosoban AO001 47,69
Prizemlje Jednosoban A002 46,83
Prizemlje Dvosoban AO003 58,59
Prizemlje Jednosoban A004 33,13
Prizemlje Dvosoban AO005 79,49
Prizemlje Jednosoban AO006 45,83
Prizemlje Dvosoban AO007 62,96
Prizemlje Jednosoban A008 53,78
Prvi sprat Jednosoban A101 48,53
Prvi sprat Jednosoban A102 46,83
Prvi sprat Dvosoban A103 58,59
Prvi sprat Dvosoban A104 73,19
Prvi sprat Dvosoban A105 79,5
Prvi sprat Jednosoban A106 45,83
Prvi sprat Dvosoban A107 62,96
Prvi sprat Jednosoban A108 53,78

Drugi sprat Jednosoban A201 48,53
Drugi sprat Jednosoban A202 46,83
Drugi sprat Dvosoban A203 58,59
Drugi sprat Dvosoban A204 73,19
Drugi sprat Dvosoban A205 79,5
Drugi sprat Jednosoban A206 45,83
Drugi sprat Dvosoban A207 62,96
Drugi sprat Jednosoban A208 53,78
Treéi sprat Jednosoban A301 48,53
Treéi sprat Jednosoban A302 46,83
Tredi sprat Dvosoban A303 58,59
Treéi sprat Dvosoban A304 73,19
Treéi sprat Dvosoban A305 79,5
Treéi sprat Jednosoban A306 45,83
Treéi sprat Dvosoban A307 62,96
Treéi sprat Jednosoban A308 53,78
Cetvrti sprat Jednosoban A401 48,53
Cetvrti sprat Jednosoban A402 46,81
Cetvrti sprat Jednosoban A403 55,65
Cetvrti sprat Jednosoban A404 45,92
Cetvrti sprat Jednosoban A405 45,83
Cetvrti sprat Dvosoban A406 62,96
Cetvrti sprat Jednosoban A407 53,78
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Tehnicki opis idejnog projekta Apartmanskog bloka

Konstrukcija i materijalizacija objekta i tehni¢ko-tehnolo$ki elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da:
¢ odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuéi u vidu rizik
seizmickog hazarda
e odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,
e obezbjedi konformno kori§¢enje unutrasnjih i spoljasnjih prostora
e omoguc¢i dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i
jednostavno odrzavanje objekata i prostora oko njih,
e omoguci eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,
¢ onemoguci degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,
e omoguc¢i vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje

Konstrukcija objekata je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova od giter blokova.
Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne tavanice, kose
stepeniS$ne ploc¢e i grede objekata su armirano — betonski. Fasadni zidovi su blok 19cm, a
pregradni blok debljine 10cm. Temeljenje je izvrSeno na temeljnoj ploci debljine d=90cm.

Hidroizolacija se predvida u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu,
trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva ravnog krova. Termoizolacija
se izvodi na celoj fasadi i u okviru slojeva podova. Zvuéna izolacija se predvida u okviru
slojeva podova spratova i prizemlja.

Unutra$nji zidovi se malteri$u i boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje
koji se oblazu keramikom do visine definisane projektom. ZavrSena obrada podova je parket
ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika
se oblazu protiv kliznom keramikom.

Gabariti objekta

Spratnost objekta je Po+Su+P+4, sa visinom krovnog venca na koti +15,00m od kote
0,0m u prizemlju. Najvsa kota krova je +17,59m. Kota 0,0m se nalazi na 1,10m iznad nivoa
najviSeg dela parcele i pristupne saobracajnice S50-50 delu lokacije, a na apsolutnoj koti
35,60m nadmorske visine.

Spratne visine nadzemnih etaza su 3,0m, a podzemnih 2,8m
Povrsina projekcije objekta je 586,39m? (UTU uslovima je zadata Pmax=590,35m?)

Postavljanje objekta u odnosu na susedne parcele

Objekat je povucen unutar parcele vise od zadatih gradevinskih linija, i gradevinskim
linijama prilazi samo balkonskim ispadima i ozelenjenim suterenskim tereasama.

Fasada objekta
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Tehnicki opis idejnog projekta Apartmanskog bloka

Fasada je kombinacija kamena i, demit fasade. Kamenom je oblozena fasada
prizemlja, dok su fasade na ostalim etazama obradene demit fasadom u svetloj beZ boji, I
beloj boji na terasama.

Unutra$nja stolarija

Sva unutrasnja vrata u zavisnosti od polozaja i funkcije se izraduju kao jednokrilna ili
dvokrilna, obi¢na, protivpozarna ili protivdimna. Predvideno je da se ugraduju mokrim
postupkom, da su duplo Sperovana bojena u tonu po izboru projektanta opremljena okovom
visoke klase.

Aluminarija

Prozorski otvori na fasadi, spoljne fasadne pregrade u vidu zid zavjese sa fiksnim
sigurnosnim staklenim parapetom, zaluzine za zaStitu od sunca, unutrasnje zastakljene
pregrade sa vratima ili bez, stepeniSne i1 balkonske ograde i1 drugo, predvideni su od
aluminijumskih kutijastih profila u kombinaciji sa staklom. Predvidena je zastita aluminarije
odgovaraju¢im antikorozivnim bojama za metal u tonu po izboru projektanta.

Limarija

Sve opSivke prozorskih sokli, nazidaka i instalaterskih kanala na krovu su od
aluminijumskog ravnog lima, bojenog u tonu po izboru projektanta.
Bravarija

Spoljasnje i unutrasnje ograde, pune i zastakljene unutrasnje i spoljne pregrade, kao i
celicne podkonstrukcije predvidena je od crne bravarije u skladu sa zahtjevima pojedinih
prostora u pogledu zavrSne obrade i protivpozarnih zahtjeva. Protivpozarna vrata bojiti
antiplan bojom.
Instalacije

Sve cjeline u okviru apartmanskog kompleksa su opremljene instalacijama jake i
slabe struje, termotehnickim 1 maSinskim instalacijama,protiv-poZarnih, instalacijama
vodovoda i kanalizacije, $to je predmet posebnih Elaborata i Projekata.
Krov

Projektovan je slozen kosi krov koji prati ivice objekta, u nagibu od 20 stepeni , kao I

krov na 4. Spratu u nesto nizem nagibu od 17 stepeni. Pokrivanje je mediretan crepom, a
takode je projektovano betonsko olu¢no korito u skladu sa lokalnom praksom.
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Tehnicki opis idejnog projekta Apartmanskog bloka

Suteren i podrum

Suteren I podum su predvideni u potpunosti kao garazni prostori . Pristupa im se
preko odvojenih auto rampi. Sa objektom su takode povezani liftom, ispred kog postoji
prostor za natpritisak, kao | hodnikom u kom se nalazi dvokrako stepeniste koje podzemne
etaze povezuje sa hodnikom u prizemlju.

Spisak primjenjenih vaZe¢ih propisa, preporuka i vaze¢ih standarda za izradu Idejnog
arhitektonsko-gradevinskog projekta i prema kojimace se izvoditi radovi:

e Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata

e Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

e Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata

e Pravilnik o tehni¢kim merama i uslovima za zvu¢nu zastitu zgrada

e Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i zapremine objekata

e Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivostii lica sainvaliditetom

e Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara

e Pravilnik o tehni¢ckim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata ove¢anog rizika od pozara.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrsina

S obzirom na velik nagib terena deo podrumske etaze izlazi iz nivoa terena svojim
najvis§im delom, tako da su projektovane zardinjere oko objekta koje ukopavaju ceo podrum I
suterensku etazu do visine oko Im , I vizuelno ih skrivaju svojom volumetrijom kao |
zelenilom planiranom na njima.

Slobodne povrSine oko objekta su projektovane kao zelene povrSine (jugozapadna
strana parcele) I zardinjere (koje skrivaju podzemen etaze a zapadnom delu parcele kao I po
obodima auto rampe, vizuelno ih ukopavajuéi). Zardinjere su u vidu betonskih zidova
debljine 10cm, zavr$no obradenih lomljenim kamenom, dajuci im prirodan, rusti¢an izgled u
direktnom kontaktu sa terenom , koji stvara gradaciju u odnosu na gladak fasadni kamen u
prizemlju I suterenu objekta. U Zardinjerama je predvidjena, pored ostalog ukrasnog niskog
rastinja, Isadnja puzavica, koje bi bile pustene uz suterenske zidove.

Takode, u okviru slobodnih povrSina parcele planirana su I dva betonirana parking
mesta - Jedno na juznom obodu parcele a drugo na lu¢noj terasi uz auto rampu.
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Tehnicki opis idejnog projekta Apartmanskog bloka

REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ IDEJNO RESENJE
Objekat: Apartmanski blok

Lokacija: Blok 122, DUP ,,Beci¢i*, UP 122.6 1 122.7, k.p. 135/2, 135/9, 135/12 1 135/11,
KO Beci¢i, Opstina Budva

Investitor: “STUBLINA” d.0.0. Budva

Povriina katastarske parcele: 1148m?

Broj objekata: 1

Namjena objekata: Apartmanski blok

Spratnost objekata: Po+Su+P+4

Ukupno apartmana: 39

Ukupno poslovnih prostora: 0

Ukupno parking mjesta: 43(41 podzemnih + 2 nadzemnih )
BRGP: 2793,31m?

BRGP podzemnih etaza koje ne ulaze u obracun: 1312,9m2

Zapremina objekta - nadzemno : 9522m?
Zapremina objekta - podzemno: 3707m®

Indeks izgradenosti: 2,43(2793,31m?)
Zadat maksimalni indeks izgradenosti UTU: 2,44 (2799,95m2)

Indeks zauzetosti: 0,51 (586,39m?)
Zadat maksimalni indeks zauzetosti UTU: 0,51(590,35m?)

Budva, maj 2020.god.

Odgovorni projektant:

Nikola Dobrikovié¢ d.i.a.
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GEODETSKI SNIMAK
K.O.Beéiéi
R=1:300
- kat.parc.br. 135/21135/8 -

,,Geomiso,, d.o.o. Budva
Prvomajska bb, Babin Do

- ~

175

Legenda:
granica katastarske parcele
735/2 omaka katastarske parcele

1227  oznaka urbanisticke parcele
484 3

reg.1 bocna gr.linija

reg.2 bocna gr.linija

reg.3 bocna gr.linija 3621
~———————reg zadnja gr.linija 17
—————min. zadnja gr.linija 3!.5]J
~——— optimaina reg zadnja gr.linija 1,701
e Y@, prednja glavna gr.linija ey

.3

1352
31.264

273
312

- Ekvidistanca iznosi 0.20 m

- visine prikazane na geodetskom
snimku su GPS visine Jé5

Budva,
25.07.2020. god
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= == = Gradevinska linija
== = == Regulaciona linija

S

™ ™™
012345678910

Sira situacijo

kota £0,00m se nalazi na nadmorskoj
visini +35,60m

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanie i inzenjering STUBLINA d.o.o. Budva
A\ Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa ul. Stevana §ii|jcmoviéa Bedidi
ArhiBiro telefon: +382 69 789 567 !
www.arhibiro.com
Objekat: Lokacija: Blok 122, DUP ,Becici®, UP 122.61122.7,

Apartmanski blok Po+Su+P+4

k.p. 135/2, 135/9, 135/12i 135/11,
KO Becic¢i, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié¢ dipl. inz. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura 1:500
Saradhnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Stevan Aséeri¢ dipl. inZ. arh. 2

Datum izrade i M.P. :

21-Dec-20

Datum revizije i M.P. :
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393 l l

135/3

135/1

135/10

e par?

[pYes%

oY"‘. -

388/2

135/5
9
\3‘2
135/2
\
\
\
136/3

136/1

Analiza zadatih parametara za urbanistiCke parcele

- - Indeks Indeks BRGP Maksimalna
Urbanisticka Povrsina . . . .
arcela arcele izgradenosti zauzetosti maksimalno zauzetost
P P (UTV) (UTV) (UTU) (UTU)
122.6 441,71m? 2,40 0,60 1060,1m? 265,03m?
122.7 2170,66m? 2,45 0.49 5309,45m? 1063,62m?
\Analiza zadatih parametara za dijelove urbanistiCke parcele
Urbanisticka | Katastarska Povrsina . Indeks . Indeks . BR.GP Maksimaina
izgradenosti zauzetosti maksimalno zauzetost
parcela parcela parcele (UTU) (UTU) (UTU) (UTU)
122.6 135/11 253m? 2,40 0,60 607,2m? 151,8m?
135/2 879m? 2153,55m? 430,71m?
122.7 135/9 15m? 2,45 0,49 36,75m? 7,35m?
135/12 1m? 2,45m? 0,49m?
Ukupno zadato za 1148m? 2,44 0,51 2799,95m2 | 590,35m?
predmetnu lokaciju
Preostali parametri za izgradnju na ostatku urbanistiCkih parcela
. - Indeks Indeks BRGP Maksimalna
Urbanisticka Povrsina . . . .
arcela arcele izgradenosti zauzetosti maksimalno zauzetost
P P (UTV) (UTV) (UTU) (UTU)
122.6 188,71m? 2,40 0.60 452,9m? 113,23m?
122.7 1275,66m? 2,45 0,49 3.116,7m? 625,07m?
137/1
I 135/15
135/16

I e e e —
01 2 3 45 6 7 8 910

kota £0,00m se nalazi na nadmorskoj

136/2

Apartmanski blok Po+Su+P+4

visini +35,60m
Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanje i inzenjering STUBLINA d.o.o. Budva
A\ Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa ul. Stevana §ﬁ|jCanViéd Beéiéi
ArhiBiro telefon: +382 69 789 567 '
www.arhibiro.com
Objekat: Lokacija: Blok 122, DUP ,Be&i&i*, UP 122.61122.7,

k.p. 135/2,135/9, 135/121135/11,
KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura 1:200
Saradnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Stevan Ascéeri¢ dipl. inZ. arh. 3

Ruza vijetra z\b Budvu [m/s]

Datum izrade i M.P. :

21-Dec-20

Datum revizije i M.P. :
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136/3

R - Indeks Indeks BRGP Maksimalna
Urbanisticka | Katastarska Povrsina . . . .
arcela arcela arcele izgradenosti zauzetosti maksimalno zauzetost
P P P (UTV) (UTV) (UTU) (UTV)
122.6 135/11 253m? 2,40 0,60 607,2m? 151,8m?
135/2 879m? 2153,55m? 430,71m?
122.7 135/9 15m? 2,45 0,49 36,75m? 7,35m?
135/12 m? 2,45m? 0,49m?
Ukupno zadato 2,44 0,51 2799,95m?2 590,35m?
1148m?
Ukupno ostvareno 2,43 0,51 2793,31m?2 586,39m?
BRGP
Etaza Povrsina
Prizemlje 576,30
Prvi sprat 584,46
Drugi sprat 584,46
Treci sprat 584,46
Cetvrti sprat 463,63
2.793,31 m?
e ————— kota £0,00m se nalazi na nadmorskoj
01234567890 visini +35,60m
Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanje i inzenjering STUBLINA d.o.o. Budva
A\ Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa ul. Stevana §ﬁ|jCanViéG Bedici

ArhiBiro telefon: +382 69 789 567
www.arhibiro.com

Objekat:
Apartmanski blok Po+Su+P+4

Lokacija: Blok 122, DUP ,Be&ici®,
k.p. 135/2, 135/9,

UP 122.61122.7,
135/121135/11,

KO Becic¢i, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié¢ dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitekiura 1:200
Saradnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:

Stevan Ascéerié dipl. inZ. arh.

4

T

Ruza vjetra Z\Z Budvu [m/s]

Datum izrade i M.P. :

21-Dec-20

Datum revizije i M.P. :




Oznaka Prostorija Povrsina
01 Garaza 597,90
02 Hodnik 7.43
03 Hodnik 14,94

620,27 m?
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N
N
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grani, .
a urbamstz’c%e parcelp

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
Nikola Dobrikovié¢ dipl. inZ. arh. Arhitektura 1:100

Broj priloga: | Broj strane:
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0 ! 2 3 43 visini +35,60m
i | | | Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
: 4 P - ; Preduzece za projektovanje i inzenjering STUBLINA d.o.0. Budva
| (] | | | A\ Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa ul. Stevana §tiqunovic':a, Bedici
X , X y ‘ ArhiBiro telefon: +382 69 789 567
l ' | | | www.arhibiro.com
l 4 | | | Objekat: Lokacija: Blok 122, DUP ,Be&iéi*, UP 122.61122.7,
| l | | | Apartmanski blok Po+Su+P+4 P 19072, 1955, 15/ A
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Saradnici: Prilog:

Stevan Aséerié dipl. inZ. arh.
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Povrsina

23,54

4,20
13,29

4,80

45,83 m?

6,69
26,38

4,60
10,10

10,08
5,11
62,96 m?

4,28
21,92
5,08
4,32
11,09
4,35
2,74
53,78 m?
66,74
66,74 m?
495,04 m?

Prostorija
Dn. boravak
Kupatilo

Sp. soba
Terasa

Predsoblje

Dn. boravak
Kupatilo

Sp. soba
Sp. soba

Terasa

Predsoblje
Dn. boravak
Kuhinja
Kupatilo
Sp. soba
Terasa
Ostava
Hodnik

01

02

03
04

01

02
03
04
05

06

01
02
03
04
05
06
07
00

Apartman | Oznaka

A006

A006

A006

A006

A007

A007

A007

A007

A007

A007

A008
A008
A008
A008
A008
A008
A008

Povrsina

5,65
19.54

3.94
7,06
9.35
2,25

47,69 m?

2,59
24,61

4,82
12,05

2.76
46,83 m?
576
4,51
22,71
9,65
11,09
4,87
58,59 m?
3,99
4,86
20,58
3.70
33,13 m?
9,34
21,60
5,27
2,35
4,42
13,29
13,11
10,11

79.49 m?

Prostorija

Predsoblje

Dn. boravak
Kupatilo

Kuhinja
Sp. soba

Terasa

Predsoblje

Dn. boravak
Kupatilo
Sp. soba
Terasa

Dn. boravak

Predsoblje
Dn. boravak
Sp. soba

Sp. soba
Terasa

Dn. boravak
Kupatilo
Sp. soba
Terasa
Predsoblje
Kuhinja
Toalet

Kupatilo

Kupatilo
Sp. soba

Sp. soba
Terasa

01

02

03

04

05

06

01

02

03

04

05
01
02
03
04
05
06
01
02
03
05
01
02
03
04
05
06
07
08

Apartman | Oznaka

AQQT

AQQT

AQQ]1

AQ01

AQQ1

AQQT

A002

A002

A002

A002

A002
A003
A003
A003
A003
A003
A003
A004
A004
A004
AQ004
A005
A005
A005
A005
A005
A005
A005
A005

2
c
o
>
@
O
°
a
o
o

- — Linija preseka

A

n— Osovina konstrukcije

y -

Travnata povrsina
visini +35,60m

~+

Parket

LEGENDA SIMBOL

Srafure materijala

kota +0,00m se nalazi na nadmorskoj

Prizemlje (fazal)

>

STUBLINA d.o.o. Budva
ul. Stevana Stiljanov

k.p. 135/2,135/9,135/12i 135/11,

Blok 122, DUP ,,Beci¢i®, UP 122.6i122.7,

Lokacija:

KO Beci¢i, Opstina Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije:

rjeSenje
1:100

Razmjera:
Broj strane:

Idejno

Arhitektura
Broj priloga:

Dio tehnicke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i M.P. :
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Oznaka prostorije

¢o,oo Visinska kota

A 109

<o~ Ulaz u apartman

01

Oznake

www.arhibiro.com

"ArhiBiro" d.o.o. Budva | /Investitor:
telefon: +382 69 789 567

Preduzece za projektovanje i inzenjering

Apartmanski blok Po+Su+P+4

Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa

A

ArhiBiro

Projektant:
Objekat:

Glavni inZenjer:

h.

inZ. arl

Nikola Dobrikovié¢ dipl. inz. arh.

Nikola Dobrikovié dipl.

Odgovorni inZenjer:

Saradhnici:

21-Dec-20

Stevan Aséerié dipl. inZ. arh.

Datum izrade i M.P. :
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