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'Mﬁ%}ﬁ\IOR O PROJEKTOVANJU

Zaklju€en novembra 2020. godine, u Budvi, izmedu:

Narucioca: DAVIS ELENA | DAVIS EDWARD DECLAN (u daljem tekstu Narucilac) i

Projektanta: "DELEX" d.o.0. Budva , Dositejeva S 55, Budva, PIB: 03018695, ( u
daljem tekstu: lzvrSilac )

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:

1.lzrada elaborata o uklanjaju objekta
2.1zrada idejnog rieSenja stambenog objekta.

-2.1zradz glavnog projekta stambenog objekta u koji su ukljuééni:

-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statickim proracunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat kucnih elektroinstalacija (unutrasnje instalacije, jaka i slaba struja).

3. lzrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozara

4. |zrada glavnog projekta uredjenja terena

Glavni projekat arhitekture

Glavni projekat konstrukcije — potporni zidovi, konstrukcija bazena, stepenista
Glavni projekat vodovoda i kanalizacije — razvod po terenu

Glavni projekat elektroinstalacija — razvod po terenu

5. lzrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi, ventilacija i odimlj'avanje,
bazenska tehnika), ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projektne
dokumentacije niti su predmet ovog ugovora.

Na osnovu usvojene ponude, ugovaraci zaklju€uju saglasno&cu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 — PREDMET UGOVORA
Zakljucenjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da
izradi projektnu dokumentaciju stambenog objekta na UP 105, kat. parcela 85/3 K.O.
ReZevici, LSL ,Blizikuée“, opstina Budva

Sadrzina predmeta ugovora

1.1zrada elaborata o uklanjaju objekta
2.1zrada idejnog rieSenja stambenog objekta.



2.1zrada glavnog projekta stambenog objekta u koji su ukljuceni:

-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statickim proracunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat kuénih elektroinstalacija (unutrasnje instalacije, jaka i slaba struja).

3. Izrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozara

4 _|zrada glavnog projekta uredjenja terena

Glavni projekat arhitekture

Glavni projekat konstrukcije — potporni zidovi, konstrukcija bazena, stepenista
Glavni projekat vodovoda i kanalizacije — razvod po terenu

Glavni projekat elektroinstalacija — razvod po terenu

5. lzrada ‘masinskih instalacija. za ‘garazu (sprinkier sistemi, ventilacija i odimljavanje,
bazenska tehnika), ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projekine
dokumentacije niti su predmet ovog ugovora.

Ukupna BRGP objekta iznosi cca 358 m2.
Tacna isprojektovana kvadratura utvrdit ¢e se nakon izrade idejnog rjeSenja i
saglasnosti investitora na isto.

Clan 2. - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA
Narucilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvrsenje usluga blize
opisanih u ¢lanu 1. ovog ugovora koja ¢e se utvrditi aneksom ugovora nakon izrade
idejnog rje$enja. Nacin placanja regulisat ¢e se aneksom ugovora.

Revizija projektne deckumentacije nije predmet ovog ugovora.

Clan 3. — ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije zavrsi u roku od 30
radnih dana od dana usaglasavanja idejnog rjeSenja sa investitorom i dobijene
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna
dokumentacija i usluge:
-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.
-Postuju sve drzavne regulative i normativi, ukljuCujuci i anti- seizmi¢ke normative
propisane za ovo podneblje.
- Projektovane da odgovaraju svrsi, {j. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
gradevinske dozvole.
- Projektant ¢e povjerene poslove obaviti licno i neposredno, ali je ovladcen da izvréenje
pojedinih poslova povijeri i drugim struénim, ovlas¢enim licima.




-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u
slucaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.

Clan 5. — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA
Dizajn, konceptualno rjeSenje, Glavni projekat i rjeSenje detalja u istom, smatraju se
isklju€ivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narucilac posla potpisom na
ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno Glavnim projektom.

Svaka promjena c¢e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narucilac ne moze da kopira, Siri i/ili dijeli izvorne projekte trecim
licima bez odobrenja lzvrSioca posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlaSéen da jednom zavrdenu projekinu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata tre¢im licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, Sto bi uticalo na

- jedinstvenost izgleda konacnog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentacuu dlf_ajn [
konacni izgled proizvoda koriste u marketinske svrhe, ali iskljucivo za vlastite aktivnosti.

Clan 6. —- PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonc€anja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri cemu ¢e se isplata lzvrSiocu posla
obracunati srazmjerno stepenu dovrSenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza
po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrSe uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.
Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

‘ Clan 7. - RIESAVANJE SPOROVA
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode
tokom sprovedenja ugovora rjeSavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obicaja.
U slu€aju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju
nadleZnost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava

za svoje potrebe po 1 (jedan) primjerak.

NARUCILAC: PROJEKTANT:
& Dack
DAVIS ELENA

DEDaeis

DAVIS EDWARD DECLAN




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu €lana 6 st. 1i ¢lana 21 i 22
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), ¢lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "SI. list CG", br. 32/11) i €¢lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA broj 218195 od

19.11.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Milutin Buri¢
JMBG ili br.paso$a:2004987210551
Adresa:- Podgorica Crna Gora

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA, UL.DOSITEJEVA
S-55 BUDVA - registarski broj 5-0711579/ 001

Sastavni dio RjeSenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Odluéujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU DELEX ,
utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz €l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i
"Sl. hst CG", br. 17/07 .. 40/11) i clana 2i3 Uputstva o radu Centralnog reglstra prlvrednlh subjekata

/

\J("“"M

-ﬁnlo Paunovnc
Pravna pouka: N\ o
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu f|nansuaAGG
u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko
ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.
Taksa se uplaéuje u korist racuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.




IZVOD |1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0711579 /003 Datum registracije: 19.11.2014.
PIB: 03018695 Datum promjene podataka: 29.03.2019.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA

Broj vaiece registracije: /003

Skraéeni naziv: DELEX

Telefon: +38269090716

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 18.11.2014.

Datum donoSenja Statuta: 18.11.2014. Datum promjene Statuta: 28.03.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Adresa sjedista: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovEani 0,00Euro )

OSNIVACI:

NIKOLA DELETIC - JBMG/Broj Pasosa zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivaé

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

112




LICA U DRUSTVU:

MILICA FRANETA - JMBG/Broj Paso$a zadticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

Uloga:  lzvrini direktor

Ovladc¢enja u prometu: Ogranieno ( ne moZe samostalno sklapati i potpisivati Ugovore niti
bilo koji pravni akt bez saglasnosti osnivaca. )

Ovlas¢en da djeluje:  KOLEKTIVNO ( sa osnivaem )

lzdato: 26.09.2019 godine u 09:10h Nacelnik

Verica Raznatovic

/'\
A A
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-232/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

»DELEX« D.O.O. Budva

Distejeva S/57
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenije, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 448 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me .




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-232/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje§avajuéi po zahtjevu »DELEX« D.O.O. Budva, za
izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st 1 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »DELEX« D.O.0O. Budva, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-232/1 od 26.03.2019.godine, »DELEX« D.O.O. Budva, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1177/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Sekulovi¢ Anji, spec.sci. arhitekture, izdata licenca
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu na neodredeno vrijeme br. 11/1 od 22.03.2019.godine, zakljuten izmedu
»DELEX« D.O.0. iz Budve i Sekulovi¢ Anje, gdje je u ¢lanu 4 imenovana zasnovala
radniodnos na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0711579/002 od 14.02.2019 godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je' odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé¢ radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije dijela tehnike dokumentacije, odnosno
gradenije ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZzenjer moze da bude fiziéko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me :
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Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom drusdtvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlag¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajué¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stay 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad. 1i &l. 4
Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-21
Web: www.mrt.gov.me >
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DELEX d.o.o0. Budva

Adresa: Dositejeva S-55, 85310 Budva

Tel: 033/451-719, e-mail: delex.bu2@gmail.com
PIB: 03018695

PDV: 81/31-04380-6

broj:104/2
Budva, 21.11.2020. godine

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o Skolskoj
spremi i radnom iskustvu lica koje izraduju tehniCku dokumentaciju,

donosim

RJESENJE

O odredivanju odgovornog inZenjera

Za odgovornog inZenjera na izradi ldejnog rjeSenja stambenog objekta, na
kat.parc. 85/3 K.O. Rezeviéi I, UP 105, LSL Blizikuc¢e, za koji je investitor Davis
Elena i Davis Edward Declan odreduje se Sekulovi¢ Anja, spec. sci. arh.

Br. Licence: UPI 107/7-1177/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma.

,Delex” doo Budva,
Direktor:
Franeta Milica



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT zA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1177/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

ANJA SEKULOVIC

Dalmatinska 114
PODGORICA
U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

O SLUZBENO LICE

' J"c%ié

Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-1177/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu Anje Sekulovié¢, Spec.Sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANJI SEKULOVIC, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1177/1 od 09.03.2018.godine, Anja Sekulovig, Spec.Sci.arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

- Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalistickin akademskih studija, Arhitektonskog fakulteta,
Univerziteta Crne Gore, br.122 od 25.05.2012. godine (ovjerena fotokopija);

- Listra referenci izdata od strane »DEL PROJEKT« d.0.0. Budva;

- Radna knjiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rie§enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Ce Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
cbavlja poslove izrade tehnidke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( »SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca oviaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 260; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VIl1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivino djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog €&lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajui po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1ta&. 1iél. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijedeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TvEH,NI(vIKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT

kat.parc. 85/3 K.O. Rezevi¢i |, UP 105,

LOKACIJA LSL ,Bliziku¢e®, opstina Budva
VRSTA I DIO

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTURA
GLAVNI INZENJER Sekulovi¢ Anja, spec. sci. arh.

1ZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima

doneSenim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne
zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.

( potpis glavnog inZenjera)

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica)
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Crna Gora

Opstina Budva ) -
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 06-332/20-933/4

Budva, 30.11.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Davis Declan i Davis Elana
iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), LSL Blizikuce (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi’ br. 23/14 i 21/14), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta
(postojeci objekat se rusi)

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 105 koju €ini dio katastarske parcele 85/3 KO Rezevii |

Dio katastarske parcele 85/3 KO ReZevici | ulaze u trasu saobracajnice po LSL-u.

Tacéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviad¢éena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-12452/2020 za KO Rezevici |, od 13.11.2020.godine, na katastarskoj
parceli 85/3 KO Rezevi¢i | upisana je porodina stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 85/3 KO
Rezevici | upisani su teret i ogranicenja.

Postojeci objekat se rusi, a na njegovom mjestu gradi novi.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasniStvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanije (SMG)

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa clanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naCinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tatno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.

1
www.budva.me - e-mail: urbanizam@budva.me
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Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanie za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana, opsti urbanisticko tehnicki
uslovi za viSe objekata na terenu u nagibu slobodno stojeci i u nizu (viSe objekata na urbanistickoj parceli,
tekstualni dio LSL-a strana 32).

- Povr$ina urbanistickih parcela kre¢e se okvirno od cca 1000m?2 — 3000m?

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja krajnju liniju do koje je dozvoljeno gradenje.

Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 3m.

Otvarene spoline stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske linije, odnosno na dijelu
$ireg boénog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu vecu od 0.90m, postavijaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit
objekta.(strana 22)

Dijelovi objekata sa ispadima Cija je horizontalna projekcija ve¢a od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu
liniju. (strana 23)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. |z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 24)

Bocna gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavija liniju do koje se maksimalno moze
graditi. Za slobodnostoje¢e objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 2,50m, izuzetno
samo u specijalnim netipi¢nim slucajevima ovo rastojanje moze biti i 1,0m. Za jednostrano uzidane objekte
5 m prema slobodnom djelu parcele.

Zadnja gradevinska linija
Zadnja gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze
graditi.

www.budva.me - e-mail: urbanizam@budva.me
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Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 5,0 m. (strana 25)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele definiSe se na sledeci nacin:

- Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

- Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara
i viSe. (strana24)

- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele potrebna je saglasnost susjeda.
(strana3?2)

- Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. (strana 25)

Podzemna etaza je dio objekta koji je  sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu) Objekti mogu
imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima gdje su tereni u vecem nagibu a prilaz objektu sa vise
kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moZe povecati. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu
biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 25)

Spratna visina

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraCun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 2.80 m;

poslovno-komercijalnu etazu do 3 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu (strana 21)

Visina sljemena
Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.(strana 25)

Krovovi
Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, dvovodni i visevodni kod vecih gabarita i
bogatijih kuca, krovni pokriva¢ ¢eramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°. (strana 33)
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Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svietlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce -smjestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (str.21)

Nivelacija urh.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih taCaka i dobijaju se
interpolovanjem. Nivelacije terena parcela korisnika rjeSavati tako 3to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti
prema javnim saobracajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje
prema susjednim parcelama. (strana 24)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrZaju i formi planskog dokumenta (“SluZbeni
list CG” br.33/14) u nadzemne etaze raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnike dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m® ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geolodke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakferistike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroGito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.
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U sludaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zatite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekia bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili 0 izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se ouvao samosvojni graditeljski duh podrudja.

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopljena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, oblozene
kamenom sivo-bijelo-Zzute boje u duhu graditeljske tradiciie ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i pizune. (strana 26)

U blizini sela fasada mora imati min.70% kamenu oblogu. Preporucuje se upotreba kvalitetnog drveta za
stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mijecno bijelu boju. Ograde na
terasama su pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskljuuje se upotreba betonskih balustera.

Na postoje¢im objektima gdje su uradeni neadekvatni materijali (loSe odabran kamen, veliki broj balustara i
sl.) zahtjevati ugradnju novih elemenata ambijentalne arhitekture (ograde od kovanog gvoZzda, domaci
kamen na fasadi...)

Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune - podzidane obradene
klesanim kamenom.
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50 m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunaju¢i od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema
unutradnjosti parcele. (strana 25)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Od ukupne povr$ine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjeSackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja parking mjesta po normativima. (strana 26)

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplocavati kamenim plotama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan, drvece
poput badema, smokave, narandzi, limuna, kivija i sli¢no. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje.
Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradniji
bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje
prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni pre¢nik je veci od 25 c¢m obavezno sacuvati, a
arhitektonska i urbanisticka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se cuva.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomo¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriScenju sluzi

pomoéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.
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Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sli¢no.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju viSe od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske basSte), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opsStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.
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15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (*Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/regulatival .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja  korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistrainog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Clanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sludaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje
na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
pofrebno za koridéenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
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objekta koristi samo za pi¢e i sanitarne potrebe.
18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaGavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
Izuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema opstem normativu:

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan

APARTMANI 4 PM za 5 apartmana

HOTELI i TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) 1 PM za na 6 lezajeva {j. na 3 sobe
POSLOVNI HOTEL! (U GRADU) 1PMna4 leZaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m2 bruto povr3ine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m2 bruto povrgine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.). (strana 24)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,SluZbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).
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Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaCnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanije toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije,
koricenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-

25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemiljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraCuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrS§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog ofpada.
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Pri tome voditi ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i
periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koliCini smeca. PoStujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka)
u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za
smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moZze biti
vecaod 1,50 m

Nacin i miesto odlaganja Cvrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroGito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne ufiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
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- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukiji objekta

SadrZaj idejnog rjesenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i

Obavje$tenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog ~ razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa €lanom 7 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodoved i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA 7 Katastarska opétiina: REZEVICI 1

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 2

Broj: 917-104-dj-1808/20 Parcela: 85/3

Datum: 17.11.2020.

KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-12452/2020
Datum:  13.11.2020.

KO: REZEVICI I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 448 - PREPIS

Podaci o parcelama

; ;| Broj Plan A Potes ili Natin kori$¢enja Bon. y 2 .
Bro] Eoduro) zgra':ie Skica | Datum upisa| yiies § kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
85 3 2 TOCAK Dvonste 437 0.00
2 KUPOVINA
85 3 1 2 TOCAK Porodiéna stambena zgrada 64l 0.00
2 KUPOVINA
UKkupno 501 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6036000011946 DAVIS EDWARD DECLAN Susvojina 12
085171855 - -- 085171855
6036000011947 DAVIS ELENA Susvojina i
510628260 - - 510628260
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori$¢enja PD Prava
Broj Podbroj zBll:g-"je Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
[Porodiéna stamb d Susvojina 1/2
8 ’ ! E((;;POK\:?IEI\T; mhena sec o 1;; DAVIS EDWARD DECLAN 6036000011946]
- - 085171855 085171855
Susvojina 1/2
DAVIS ELENA 6036000011947
- - 510628260 510628260
GaraZza Susvojina L:f2
= ? l [KUPOVINA ! 1: DAVIS EDWARD DECLAN 6036000011946
K - -~ 085171855 085171855
Susvojina 1/2
DAVIS ELENA 6036000011947
- - 510628260 510628260
IStambeni i Susvojina 1/2
= ' KopoviNa A 42 DAVIS EDWARD DECLAN 6036000011946
0 - STt 085171855
Susvojina 1/2
DAVIS ELENA 6036000011947
- - 510628260 510628260

Datum i vrijeme:

13.11.2020. 13:28:55




Podaci o objektima i posebnim djelovima

. X . Natin koriS¢enja PD Prava
Broj Podbroj zg:gi'i . Osnov sticanja Godina Sprai]tnosy. Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
85 3 1 [Stambeni prostor Susvojina 1/2
|KUPOVII\[;A : :; DAVIS EDWARD DECLAN 6036000011946
K - - 085171855 085171855
Susvojina 1/2
DAVIS ELENA 6036000011947
. . 510628260 510628260

Podaci o teretima i ograniCenjima
Broi Podbroij| Broj Redni -~ e Datum upisa :
] ] zgrade PD broj Natin kori§¢enja Vrijeme upisa Opis prava
22/02/2016 )
& 5 ; endlic ZABILJEZBA NEOGRANICENE SOLIDARNE
DGOVORNOSTI OSNIVACA ZA OBAVEZE DRU
9:27 TVA 3 GODINE NAKON BRISANJA 1Z CRPS-a.
22/02/2016 ) )
ZABILJEZBA NEOGRANICENE SOLIDARNE
85 3 I 1 1 Garaza OSSNV ACA ZA OBAVEZE DRU
0:27 TVA 3 GODINE NAKON BRISANJA 1Z CRPS-a.
22/02/2016 z )
: ZABILJEZBA NEOGRANICENE SOLIDARNE
85 3 1 2 1 Stambeni prostor ODGOVORNOSTI OSNIVACA ZA OBAVEZE DRU
027 $TVA 3 GODINE NAKON BRISANJA 1Z CRPS-a.
22/02/2016 , .
. ZABILJEZBA NEOGRANICENE SOLIDARNE
85 3 ! 3 1 Stambeni prostor ODGOVORNOSTT OSNIVACA ZA OBAVEZE DRU
9:27 $TVA 3 GODINE NAKON BRISANJA IZ CRPS-a.
22/02/2016 , )
: ZABILJEZBA NEOGRANICENE SOLIDARNE
85 3 1 1 Poroditna stambena zgrada gDGOVORNOSTI GSVACA Za DBAVEZE DRU
9:27 TVA 3 GODINE NAKON BRISANJA 1Z CRPS-a.
22/02/2016
g ZABILJEZBA NEOGRANICENE SOLIDARNE
85 3 1 1 Porodi¢na stambena zgrada DGOVORNOSTI OSNIVACA ZA OBAVEZE DRU
9:27 TVA 3 GODINE NAKON BRISANJA 1Z CRPS-a.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

13.11.2020. 13:28:56
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b571 8575327.50 4678050.02
b572 6575326.55 4678044.46
b573 6575321.44 4678041.33
b574 6575315.05 4678041.33
b575 6575337.61 4678057.38
b576 6575336.74 4678053.69
b577 6575332.63 4678053.53
b578 6575331.81 4678055.87
b579 6575330.11 4678057.51
b580 6575334.44 4678062.02
b581 6575332.62 4678064.54
b582 6575336.82 4678071.86
b583 6575334.24 4678086.39
b584 6575332.52 4678020.60
b585 6575331.06 46780394.16
b586 6575326.47 4678101.14
b587 6575322.63 4678108.39
b588 6575316.89 4678107.63
b589 6575310.89 4678106.75
b590 6575338.55 4678074.31
bS591 6575342.03 4678077.58
b592 6575348.36 4678082.49
b593 6575359.39 4678093.11
bS594 6575362.55 4678097.20
b595 6575356.92 4678106.12
b596 8575349.15 4678102.23
bS97 6575343.84 4678099.67
b598 6575337.19 4678096.61
b599 6575333.55 4678095.16
bB00 6575335.18 4678091.69
b&01 6575348.09 4678117.10
bB02 657534732 4678119.29
bE03 6575344.92 4678118.63
b604 6575338.87 4678116.67
bB05 6575335.46 4678115.35
bB06 6575333.27 4678115.69
bB807 6575331.93 4678115.02
bE08 6575330.53 4678114.32
bB09 6575329.27 4678113.44
b610 8575323.25 4678112.56
b611 6575320.72 4678112.19
b612 6575315.55 4678111.70
b613 6575314.36 4678111.48
b614 6575309.11 4678110.86
b615 6575305.84 4678110.46
b616 657529286 4678108.93
b617 6575288.37 4678109.93
b618 6575284.40 4678111.79
b619 6575281.61 4678115.18
b620 6575278.30 4678121.74
b621 6575276.51 4678126.20
b622 6575275.53 4678130.91
b623 6575308.91 4678132.36
b624 6575308.98 4678131.29
b625 6575311.56 4678125.51
b626 6575312.77 4678120.04
b627 6575314.29 4678115.03
b628 6575275.38 4678132.62
bE29 6575275.34 4678134.34
b630 6575275.37 4678138.50
b631 6575275.12 4678142.11
bE32 6575274.35 4678145.65
b633 6575274.13 4678148.14
b634 6575273.91 4678154.23
bE35 6575282.64 4678154.24
b636 6575289.03 4678154.45
b637 6575294.90 4678154.63

b638 6575297.67¢ £
b638 6575301.30 60 -
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IZVOD IZ LSL-a Blizikuée
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14 1 21/14)

Karta saobracayj

dipl. in. arh.

30.11.2020.




IZVOD IZ LSL-a Blizikuée
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14 i 21/14)

_—

Karta hidrot_qhnika

r

a 30.11.2020.
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1ZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i 21/14)

Karta elektro mreza
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IZVOD IZ LSL-a Blizikuce

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i21/14)

Karta telekomunikacija




1IZVOD IZ LSL-a Blizikuce

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14 i 21/14)

Karta na

¢ dipl. inZ. arh.
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GRANICA PLANA - LSL

SAOBRACAJINE POVRSINE

TROTOAR

PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA

OSTECENA SEOSKA CJELINA
PREOBLIKOVANJE - PO

STANOVANJE - SMG

TURISTICKO NASELJE - T2

POVRSINE ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

POVRSINE HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

POVRSINE TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

)

=
( © |

POVRSINE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

ZELENI POJAS

SAKRALNA ARHITEKTURA (crkve, manastiri,
samostani...)

POVRSINA ZA VJERSKE OBJEKTE
VODENE POVRSINE

ELEKTROVOD 110 kV

ELEKTROVOD 35 kV
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A.1.1. PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rjesenje,
za izgradnju stambenog objekta
na katastarskoj parceli 85/3 K.O. REZEVICI,
odnosno na urbanistickoj parceli 105,
LSL BLIZIKUCE

INVESTITOR: DAVIS ELENA | DAVIS EDWARD DECLAN

l. UVOD

investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu njega radi se glavni arhitektonsko-
gradevinski projekat za izgradnju stambenog objekta koji ¢e biti u saglasnosti sa urbanisti¢ko —
tehni¢kim uslovima, od Sekreterijata za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, kao i sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Il. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko-
gradevinskog projekta za izgradnju stambenog objekta spratnosti S+P+1. Potrebno je sastaviti
kompletnu tehnicku dokumetaciju za idejno rjeSenje i na osnovu nje pristupiti proceduri dobijanja
saglasnesti na idejno rjeSenje od strane gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti
sastaviti kompletnu tehnicku dckumentaciju potrebnu za prijavu gradnje objekta.

Tehnicka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 82/20), kao i Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini
tehnicke dokumetacije koji je u sklopu ovog Zakona.

lll. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Predmetna urbanisticka parcela 105, t.j. katastarska parcela 85/3 nalazi se u okviru K.O. Rezevici
I, odnosno LSL ,Blizikuée". U okviru urbanisticke parcele, urbanisti¢ko tehnickim uslovima, kao i
LSL-om, predvidena je izgradnja stambenog objekta, spratnosti S+P+1.

Na katastarskoj parceli ima postojeéi objekat sa garazom koji ¢e biti uklonjen.

Objekat treba postaviti na terenu koji je u nagibu i u granicama zadatih gradevinskih linija.
Najvisocija kota u jednom dijelu placa je cca 205.55m/nv, a spusta se do cca 202.35m/nv, Sto znaci
da je visinska razlika cca 3.20m/nv. Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od
najvisocije do najnize kote terena).

Na parceli predvidjeti 3 smjestajne jedinice podijelijene po etazama i svaka stambena jedinica treba
da ima svoj zaseban ulaz sa spoljasne strane. Potrebno je obezbijediti parkiranje na parceli za 3
vozila.

Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji stvarajuci
arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao kombinaciju fasade
od kamena i demit fasade. Dio fasade ka moru i unutrasnjosti parcele materijalizovati velikim
staklenim otvorima, kako bi objekat bio u §to prisnijoj vezi sa prirodom. Objekte treba projektovati u
skladu sa savremenim tehnologijama energetske efikasnosti.

Smestajna jedinica u suterenu treba da ima spavacéu sobu, kupatilo, kuhinju i dnevni boravak. A
smestajne jedinice na prizemlju i spratu treba da su identiCne a ulaz predvidjeti sa spoljnim
stepenistem. Stan treba da ima 2 spavace sobe, kupatilo i toalet i dnevnu zonu sa kuhinjom,
trpezarijom i dnevnim boravkom.

Investitor:
& Lav)s  pALL oS

DAVIS ELENA
DAVIS EDWARD DECLAN

“DELEX” d.o.o. - BUDVA 1
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Ul. Zrtava fasizma 12

Budva 85310

Email: geodesk630@gmail.com
Tel: 033 475 503

Mob: 068 508 921

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Parcelacija po LSL-u
kat. parcela br. 85/3 KO ReZevici |

Opstina Budva

Dana, Dana,

(predaja elaborata) (ovjera elaborata)
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Ul. Zrtavafasizma 12

Budva 85310

Email: geodesk630@gmail.com
Tel: 033 475 503

Mob: 068 508 921

ged deslk ,,GeoDesk” doo

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA -BUDVA

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru I katastru nepokretnosti imalac prava /
Korisnik DAVIS EDWARD DECLAN I DAVIS ELENA ime Firme”’Geodesk™ d.0.0.iz
Budve (licenca br.02-7675/1 )podnosi:

PRIJAVU

PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA
Promjena se odnosina Katastarske parcele: 85/3 KO REZEVICI 1

Parcelacija

Parcelacija po LSL-u ,,BLIZIKUCE*
Snimanje objekta

Etazna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

Nk W=

Molimo vas da nam po ¢lanu 161 tacka 1. Zakona, iz sluZbene evidencije dostavite:

1. Kopiju katastarskog plana

2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mreze

4. Koordinate grani¢nih tacaka parcela br.
5

PrilaZemo uplate:

1. Naknada za pregled i ovjeru: na racun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58 ......ooeeeiiiiiiieeii e 5.00€
2. RAT: N FACUN DF. 832-1082-55 ..ottt ettt ettt ettt 5.00€
PRIMIO:

Potpisuje katastar
Dana: . .20 .god za “Geodesk* doo
PODNOSILAC ZAHTJEVA
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REPUBLIKA CRNE GORE

VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruc¢na jedinica: BUDVA
Katastarska opstina: Rezevicéi |
Opstina: BUDVA

Priblizna razmjera: 1: 250

672

Davis Edward Declan
Davis Elena

852

Spisak prijava: .......cccceeeereeiiennenins 20.... god.

Spisak promjena: ...........ccccceveiiiennne 20.... god.

SKICA PREMJERA BR.

Br. katastarskog plana:
Tahimetrijski zapisnik: sveska
Veza sa ranijom skicom premjera: br./god.

69

Davis Edward Declan
Davis Elena

85/

Koordinate tacaka:

1 6575323.2504 4678112.5599
2 6575333.5506 4678095.1554

Obradio dana: .........cccccceuenene 20.... god.
Soljaga Buro inz. geodezije
Pregledao dana: .................. 20.... god.

potpis



AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
85/4

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
85/3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
85/2

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
2980

AutoCAD SHX Text
67/2

AutoCAD SHX Text
85/5

AutoCAD SHX Text
Davis Edward Declan Davis Elena

AutoCAD SHX Text
dv.

AutoCAD SHX Text
Davis Edward Declan Davis Elena

AutoCAD SHX Text
dv.

AutoCAD SHX Text
Koordinate tačaka: čaka: 1    6575323.2504    4678112.5599     2    6575333.5506    4678095.1554    

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2


geo deslkk ,,GeoDesk” doo

Ul. Zrtava fagizma 12

Budva 85310

Email: geodesk630@gmail.com
Tel: 033 475 503

Mob: 068 508 921

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Na zahvjev Davis Edward Declan i Davis Elena, vlasnika katastarske
parcele broj 85/3 KO Rezevi¢i I izradili smo Elaborat parcelacije po LSL-u
Blizikuce.

Parcela 85/3 KO Rezevi¢i I kao 1 novoformirana 85/5 KO ReZevi¢i I ulaze u
sastav urbanisticke parcele broj 105. Parcelacijom su formirane nove
katastarske parcele sa podbrojevima i dobijene nove povrsine parcela.

PovrSina parcela je raCunate iz koordinata detaljnih ta¢aka sa katastarskog
plana 1 uskladena sa povrSinom iz lista nepokretnosti.
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Koordinate tacaka linije parcelacije:

6579688.84
6579691.22
6579693.62
6579696.03
6579698.46
6579700.91
6579703.36
6579709.32
6579707.85
6579708.91
6579710.22
6579711.60
6579712.96
6579714.24
6579715.35
6579716.23
6579718.35
6579681.21
6579683.66
6579686.12
6579688.60
6579691.10
6579693.62
6579696.15
6579698.69
6579703.79
6579705.04
6579705.96
6579706.43
6579706.41
6579705.90
6579702.34
6579701.26
6579700.05
6579698.71
6579697.27
6579695.74
6579694.14
6579692.48
6579690.80
6579689.11
6579687.42
6579685.77
6579678.74
6579703.27

4673695.09
4673693.87
4673692.69
4673691.53
4673690.42
4673689.33
4673688.28
4673685.79
4673682.28

4673681.84
4673681.42
4673681.31
4673681.53
4673682.07
4673682.90
4673683.96
4673687.25
4673685.44
4673684.15
4673682.89
4673681.67
4673680.48
4673679.33
4673678.21
4673677.12
4673674.99
4673674.19
4673673.02
4673671.61
4673670.12
4673668.72
4673662.77
4673661.46
4673660.28
4673659.24
4673658.36
4673657.63
4673657.08
4673656.71
4673656.52
4673656.52
4673656.71
4673657.07
4673659.05
4673664.19



REPUBLIKA CRNA GORA
Uprava za nekretnine

KO REZEVICI
Opstina BUDVA
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1] 448 DAVIS EDWARD DECLAN 85/3 1/2 por.stam.zgr. 64
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05| 01
IZNOS 1:
Obradio:

za "GEODESK" d.o.0.
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Obradio:

a "GEODESK" d.o.(



“DELEX"d.o.o0.

Dositejeva S/55, 85310 Budva
Tellfax:+38233:451-719
e-mail: delex.bu2@gmail:com

A.2:

Tekstualna dokumentacija
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A.2.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje,
za izgradnju stambenog objekta
na katastarskoj parceli 85/3 K.O. REZEVICI,
odnosnho na urbanisti¢koj parceli 105,
LSL BLIZIKUCE

INVESTITOR: DAVIS ELENA | DAVIS EDWARD DECLAN

UVODNE NAPOMENE
Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora.

Povrdina katastarske parcele dobijena iz Elaborata parcelacije po DUP-u je 444m2 i njena povrsina
se poklapa sa povrSinom urbanisti¢ke parcele date u planskom dokumentu. UrbanistiCka parcela je
sacinjena od jedne katastarske parcele. Prema planu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti
je 0.20, a koeficijent izgradenosti je 0.51. Shodno tome maksimalna povrSina pod objektom je
90.00m2, odnosno BRGP je 225.00mz2. Planirana spratnost objekta je S+P+1.

Na katastarskoj parceli nalazi se postojeci objekat koji se rusi, a evidentiran je u listu nepokretnosti
kao stambeni objekat sa garazom i dvije etaze.

LOKACIJA OBJEKTA

Stambeni objekat lociran je na katastarskoj parceli 85/3 K.O. Rezevici, odnosno na urbanisti¢koj
parceli 105. Predmetni objekat je u okviru stambenog naselja i nalazi se u okviru LSL BLIZIKUCE.
Spratnost objekta je S+P+1 i uslovljena je konfiguracijom terena i spratno$c¢u okolnih objekata.

Teren je u nagibu prema saobracajnim povrSinama, tako da je najvisoCija kota u jednom dijelu
placa cca 205.50m/nv, a spusta se do cca 202.40m/nv, §to znaci da je visinska razlika cca
3.10m/nv. Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od najvisoCije do najnize kote
terena).

Parcela se oslanja na saobraéajne povrdine date u planskom dokumentu i ona se zavrSava do
susjednog placa. Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta ima pogled sa
svoje sjeverozapadne do jugoisto¢ne strane t.j. 180 stepeni je okrenuta prema Jadanskom moru.

ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA
Sa urbanisti¢ko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je stambene namjene i
postavljen je shodno konfiguraciji terena.

Objekat je projektovan kao samostojeci objekat sa kombinacijom dvije jednovodne kose krovne
povrsine i vodilo se racuna da se vizuelno uklopi u ambijentalnu cjelinu.

Objekat je spratnosti S+P+1 i na svakom nivou je projektovana po jedna stambena jedinica, a
ukupan broj stambenih jedinica su 3. Svaka stambena jedinica ima zaseban ulaz sa spoljasne
strane.

Kota prizemlja objekta je na +0,00(205.50).

UrbanistiCka parcela sa svoje jugozapadne strane naslanja se na saobracajne povrSine i sa iste

strane je predviden je ulaz u garaZzi i u njoj su predvidena 3 parking mjesta.
Po planskom dokumentu potreban broj parking mjesta za jednu stambenu jedinicu je 1pm/stan.

“DELEX” d.o.o0. - BUDVA 1



Garaza je smjeStena u suterenu i sa svih svojih strana je ukopana. Pored garaze, na gornjem
dijelu placa, na sjevero istocnoj strani predviden je bazen sa bazenskom plazom, a ispod bazena
je tehni¢ka prostorija bazena i u nju se ulazi preko garaze. Bazen je postavljen tako da sa svojom
povrSinom ne prelazi gradevinsku liniju predvidenu za pomoéne objekte t.j. od ivice parcele udaljen
je za 1,5m. Slobodna povrsina iznad garaze prekrivena je sa slojem zemlje.

Slobodna povrSina oko stambenog objekta je ekolo$ki tretirana. Jedina betonska horizontalna
povrdina je terensko stepeniste prekriveno sa kamenom i preko koje se dolazi do prizemlja objekta,
odnosno do nivoa gde je predviden bazen i bazenska plaza. Pristupna povrSina do garaze, staze,
bazenske plaze i prostora za odmor prekrivena je sa dekorativnim $ljunkom, a sve ostala povrsine
su ozelenjene i obogacene raznim vrstama zbunastog i visokog rastinja, kao i cvijecem.

Povrsina zelene travnate povrSine urbanisticke parcele je 141m?, a ukupna povrSina ekolo$ki
tretirane t.j. povrsine prekrivene travom i $ljunkom je 270m?2.

Na nivou suterena osim garaznog prostora projektovana je stambena jedinica S.J. 1 sa jednom
spavacom sobom, kupatilom i dnevnim boravkom. Stambena jedinica je direktno povezana sa
slobodnom povrSinom ispred objekta i ta slobodna povrsina je ,terasa“ te stambene jedinice. Neto
povrdina S.J. 1 ujedno je i neto povrSina suterena i iznosi 36.69m2.

Garaza je projektovana za 3 putni¢ka automobila t.j. 3 parking mjesta i ulicu ispred njih. U garazi
su smjestene i 2 ostave. Neto povrsina garaze je 119.93m2.

Bruto povrSina suterena korisnog dijela je 45.60m?, a bruto povrSina suterena namijenjenog za
garaZu i ostave je 133.00m?2.
Ukupna bruto povr$ina suterena sa garazom je 178.60m?2,

Stambene jedinice na prizemlju i spratu su skoro identiéne i obje imaju dvije spavace sobe,
kupatilo, wc, dnevni boravak, trpezariju i kuhinju. Neto povrSina S.J. 2 je 71.08m2, a neto povrsina
S.J. 3je 75.17m2,

Do stambene jedinice S.J. 2 dolazi se preko terenskog stepenista, a do S.J. 3 dolazi se preko
spoljnog stepenista koje je uSlo u bruto povrSinu prizemlja i sa svojim gabaritom nisu presli
gradevinsku liniju.

Stambena jedinica u prizemlju je direktno povezana sa slobodnom povrS§inom pored bazena i
jednim dijelom te slobodne povrsine je i ,terasa“ stambene jedinice na prizemlju. Na spratu je
projektovana terasa okrenuta prema moru t.j. na jugozapadnoj strani objekta.

Neto povrSina prizemlja je 76.08m?, a neto povrSina sprata iznosi 75.17m?2.

Bruto povrsina prizemlja je 89.76m?, a bruto povrsina sprata je 89.39m?2.

Ukupna neto povrsina objekta korisnog dijela je 187.97 m?, a ukupna neto povrsina objekta

sa garazom je 307.84 m2,

Ukupna bruto povrsina objekta korisnog dijela je 224.75 m?, a ukupna bruto povrsina
objekta sa garazom je 357.75 m2.
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Tabela povrSina objekta:

SUTEREN - garaza SUTEREN

1. Ulica 55.96 m? SJ. 1
2. Parking mjesto 1 18.03 m2 1. Kuhinjai Trpezarija 8.72 m3
3. Parking mjesto 2 17.45 m2 2. Dnevni boravak 9.88 m?
4. Parking mjesto 2 20.08 mz 3. Hodnik 2.00 m?
5. Ostava 1l 4.16 m2 4. Kupatilo 5.80 m3
6. (Ostava 2 4.25 m? 5. Spavaéa soba 10.29 m2
Ukupno S.J. 1 36.69 m?
Ukupno NETO 119.93 m? Ukupno NETO 36.69 m?

Ukupno BRUTO 133.00 m% Ukupno BRUTO 45.60 m
PRIZEMLJE | SPRAT

1. [StepeniSte 5.00 m3 S.J.3
S.J.2 1. Ulaz 1.90 m3
2. |Ulaz 1.90 m3 2. |Hodnik 6.39 m?3
3. |Hodnik 6.39 m3 3. |Kupatilo 4.78 m?3
4. |[Kupatilo 4.78 m3 4. |Spavaca soba 1 12.35 m3
5. [Spavaca soba 1 12.35 m3 5. WC 308 m3
6. WC 3.08 m3 6. |Spavaca soba 2 13.05 m3
7. |Spavaca soba 2 13.05 m3 7. |Dn boravak i Trpezarija 23.38 m3
8. |Dn boravak i Trpezarija 23.38 m3 8. |Kuhinja 6.88 m3
9. |Kuhinja 6.88 m3 9. ([Terasa 4.15 m?
Ukupno S.J. 2 71.08 m? Ukupno S.J. 3 75.17 m?
Ukupno NETO 76.08 m3 Ukupno NETO 75.17 m3
Ukupno BRUTO 89.76 m3 Ukupno BRUTO 89.39 m3

REKAPITULACIJA

NETO BRUTO
1. |Suteren - Garaza 119.93 m? 133.00 m?
3. |Suteren 36.69 m?2 45.60 m2
4. |Prizemlje 76.08 m? 89.76 m2
5. |l Sprat 75.17 m2 89.39 m2
Ukupno 187.94 m2 224.75 m2
Ukupno sa garazom 307.87 m? 357.67 m?

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivni sklop objekta rijeSen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i meduspratnim
monolitnim AB plo€ama. Objekat se temelji na trakastim temeljima na nivou suterena. Predviden je
drveni kosi jednovodni krov na AB ploc€i. Spoljni zidovi su zasti¢eni termoizolacijom, preko koje se
postavlja kamena i kontaktna fasada. Pregradni zidovi su predvideni od Suplje opeke debljine
10cm do 20cm. Ventilacione i kanalizacione vertikale su oblagane gips-kartonskim pli¢ama.

“DELEX” d.o.o0. - BUDVA




SPOLJNA | UNUTASNJA OBRADA OBJEKTA

Fasadni elementi i materijali su prilagodeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade u
suterenu ¢&e biti obradene kamenom, a oko otvora na dijelu fasada koje su obradene kamenom
bi¢e kameni okviri, izradeni od kvalitetnog kamena. Prizemlje i sprat su prekriveni kontakthom
fasadom preko koje ide bavalit u bijeloj boji.

Bravarija je od aluminijumskih profila sa kliznim Skurama u bijeloj boji.

Bijela bravarija i bijela fasada ¢ine volumen objekta tako da u dijelu prizemlja i sprata lebdi iznad
kamenog volumena suterena. Konzolni dijelovi fasada Zardinjera, terase sa pergolom su prekriveni
bijelom bojom, a sa tim olak8avaju volumen.

Ograde stepenista i terase su od staklenih povrsina i pri¢vrséeni su aluminijumskim nosacima.
Krov objekta je kosi pokriven mediteran crijepom.

Sto se tiGe unutrasnje obrade objekta, detaljna obrada zidova, podova, sanitarnih uredaja i ostalih
detalja bi¢e obradena kroz glavni projekat objekta.

Parterno uredenje terena koje je u denivelaciji, rijeSeno je kaskadnim AB zidovima, oblozenim
kamenom i one zajedno sa suterenskim dijelom objekta ¢ine jednu cijelinu.

PoploCanje terena, zavisi od namjene prostora. AB stepeniste i podesti su prekriveni kamenom.
Zavrsni sloj staza, bazenske plaze, slobodnih povrSina za odmor je Sljunak postavljen na resetke
za stabilizaciju Sljunka.

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija
(Broj: 01-265/1, Podgorica, 2012. godine)

- Pravilnik o nacdinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sluzbeni list CG", br.
44/18)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, broj
24/10)

- Pravilnik o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

Projektant:

Sekulovié Anja, spec. sci. arh.
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