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DDEELLEEXX  dd..oo..oo..  BBuuddvvaa  
Adresa: Dositejeva S-55, 85310  Budva 
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PIB: 03018695 
PDV: 81/31-04380-6  

 
                                                                    broj:104/2 

Budva, 21.11.2020. godine 
 

 
  
Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.51/08 od 
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o školskoj 
spremi i radnom iskustvu lica koje izrađuju tehničku dokumentaciju, 
d o n o s i m 
 
 

 
 

R J E Š E NJ E  
 

O određivanju odgovornog inženjera 
 
 
 

Za odgovornog inženjera na izradi Idejnog rješenja stambenog objekta, na 
kat.parc. 85/3 K.O. Reževići I, UP 105, LSL Blizikuće, za koji je investitor Davis 
Elena i Davis Edward Declan određuje se Sekulović Anja, spec. sci. arh.  
 
 
  
 
 
 
 
Br. Licence: UPI 107/7-1177/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva 
održivog razvoja i turizma. 
 
 
 
 
 
 
 
 

  „Delex“ doo Budva, 
Direktor: 

  Franeta Milica 









IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

 
 
OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT 
 
 
 
LOKACIJA 

kat.parc. 85/3  K.O. Reževići I, UP 105, 
LSL „Blizikuće“, opština Budva 

 
 
VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

 
 
 

ARHITEKTURA 
 
 
 
GLAVNI INŽENJER Sekulović Anja, spec. sci. arh. 
 
 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat izrađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 
zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke i 
- urbanističko tehničkim uslovima. 

 

 
 
 
 
 
 
  

 ( potpis glavnog inženjera)  
 
 
 
 
 
 
   

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica) 
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  kat. parcela br. 85/3 KO Reževići I 
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Dana, _____________        Dana, _____________ 

   (predaja elaborata)       (ovjera elaborata) 

 

___________________                   ___________________ 
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Budva 85310 
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UPRAVA ZA NEKRETNINE 
PODRUČNA JEDINICA -BUDVA 

 

U skladu sa Članom 138 Zakona o državnom premjeru I katastru nepokretnosti imalac prava / 
Korisnik DAVIS EDWARD DECLAN  I  DAVIS ELENA ime Firme”Geodesk” d.o.o.iz 
Budve (licenca br.02-7675/1 )podnosi: 

P R I J A V U 
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA 

Promjena se odnosina Katastarske parcele: 85/3 KO REŽEVIĆI I 
1. Parcelacija 
2. Parcelacija po LSL-u „BLIZIKUĆE“ 
3. Snimanje objekta 
4. Etažna razrada objekta 
5. Etažna razrada posebnog dijela objekta 
6. Omeđavanje katastarske parcele 
7. ______________________________________________ 

Molimo vas da nam po članu 161 tačka 1. Zakona, iz službene evidencije dostavite: 

1. Kopiju katastarskog  plana 
2. Prepis Listova nepkretnosti 
3. Koordinate geodetske mreže 
4. Koordinate graničnih tačaka parcela br. _______________________ 
5. _______________________________________________________ 

 
Prilažemo uplate: 
1. Naknada za pregled i ovjeru: na račun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58  ................................................................. 5.00€ 
2. RAT: na račun br. 832-1082-55 .................................................................................................................................... 5.00€ 
 

 

P R I M I O : 

______Potpisuje katastar______ 

Dana: __.__.20__.god                                                                              za “Geodesk“ doo 

PODNOSILAC ZAHTJEVA 
_______________________ 

mailto:geodesk630@gmail.com


           SKICA PREMJERA BR. __________

Br. katastarskog plana: ______________________

Tahimetrijski zapisnik: sveska _________________

Veza sa ranijom skicom premjera: br./god. _______

Spisak prijava: ............................... 20.... god.

Spisak promjena: ............................. 20.... god.

REPUBLIKA CRNE GORE

VLADA CRNE GORE

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Područna jedinica: BUDVA

Katastarska opština: Reževići I

Opština: BUDVA

Približna razmjera: 1: 250

Obradio dana: ........................ 20.... god.

Šoljaga Đuro inž. geodezije

.............................................................

Pregledao dana: .................. 20.... god.

..............................................................
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Zapisnik o izvršenom uviđaju 

 

 

Na zahvjev Davis Edward Declan i Davis Elena, vlasnika katastarske 
parcele broj 85/3 KO Reževići I izradili smo Elaborat parcelacije po LSL-u 
Blizikuće.  

Parcela 85/3 KO Reževići I kao i novoformirana 85/5 KO Reževići I ulaze u 
sastav urbanisticke parcele broj 105. Parcelacijom su formirane nove 
katastarske parcele sa podbrojevima i dobijene nove površine parcela.  

Površina parcela je računate iz koordinata  detaljnih tačaka sa katastarskog 
plana i usklađena sa površinom iz lista nepokretnosti. 
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Koordinate tačaka linije parcelacije: 
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A.2.1. TEHNIČKI OPIS 
 

uz idejno rješenje, 
za izgradnju stambenog objekta 

na katastarskoj parceli 85/3 K.O. REŽEVIĆI, 
odnosno na urbanističkoj parceli 105, 

LSL BLIZIKUĆE 
 
 
INVESTITOR: DAVIS ELENA I DAVIS EDWARD DECLAN 
 
 
UVODNE NAPOMENE  
Idejno rješenje je urađeno na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora. 
 
Površina katastarske parcele dobijena iz Elaborata parcelacije po DUP-u je 444m² i njena površina 
se poklapa sa površinom urbanističke parcele date u planskom dokumentu. Urbanistička parcela je 
sačinjena od jedne katastarske parcele. Prema planu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti 
je 0.20, a koeficijent izgrađenosti je 0.51. Shodno tome maksimalna površina pod objektom je 
90.00m², odnosno BRGP je 225.00m². Planirana spratnost objekta je S+P+1.  
 
Na katastarskoj parceli nalazi se postojeći objekat koji se ruši, a evidentiran je u listu nepokretnosti 
kao stambeni objekat sa garažom i dvije etaže. 
 
LOKACIJA OBJEKTA 
Stambeni objekat lociran je na katastarskoj parceli 85/3 K.O. Reževići, odnosno na urbanističkoj 
parceli 105. Predmetni objekat je u okviru stambenog naselja i nalazi se u okviru LSL BLIZIKUĆE. 
Spratnost objekta je S+P+1 i uslovljena je konfiguracijom terena i spratnošću okolnih objekata.  
 
Teren je u nagibu prema saobraćajnim površinama, tako da je najvisočija kota u jednom dijelu 
placa cca 205.50m/nv, a spušta se do cca 202.40m/nv, što znači da je visinska razlika cca 
3.10m/nv. Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od najvisočije do najniže kote 
terena). 
 
Parcela se oslanja na saobraćajne površine date u planskom dokumentu i ona se završava do 
susjednog placa. Lokacija na kojoj je predviđena izgradnja stambenog objekta ima pogled sa  
svoje sjeverozapadne do jugoistočne strane t.j. 180 stepeni je okrenuta prema Jadanskom moru. 
 
 
ARHITEKTONSKO RJEŠENJE - DISPOZICIJA PROSTORA 
Sa urbanističko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je stambene namjene i 
postavljen je shodno konfiguraciji terena. 
 
Objekat je projektovan kao samostojeći objekat sa kombinacijom dvije jednovodne kose krovne 
površine i vodilo se računa da se vizuelno uklopi u ambijentalnu cjelinu. 
 
Objekat je spratnosti S+P+1 i na svakom nivou je projektovana po jedna stambena jedinica, a 
ukupan broj stambenih jedinica su 3. Svaka stambena jedinica ima zaseban ulaz sa spoljašne 
strane. 
 
Kota prizemlja objekta je na ±0,00(205.50). 
 
Urbanistička parcela sa svoje jugozapadne strane naslanja se na saobraćajne površine i sa iste 
strane je predviđen je ulaz u garaži i u njoj su predviđena 3 parking mjesta. 
Po planskom dokumentu potreban broj parking mjesta za jednu stambenu jedinicu je 1pm/stan. 
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Garaža je smještena u suterenu i sa svih svojih strana je ukopana. Pored garaže, na gornjem 
dijelu placa, na sjevero istočnoj strani predviđen je bazen sa bazenskom plažom, a ispod bazena 
je tehnička prostorija bazena i u nju se ulazi preko garaže. Bazen je postavljen tako da sa svojom 
površinom ne prelazi građevinsku liniju predviđenu za pomoćne objekte t.j. od ivice parcele udaljen 
je za 1,5m. Slobodna površina iznad garaže prekrivena je sa slojem zemlje. 
 
Slobodna površina oko stambenog objekta je ekološki tretirana. Jedina betonska horizontalna 
površina je terensko stepenište prekriveno sa kamenom i preko koje se dolazi do prizemlja objekta, 
odnosno do nivoa gde je predviđen bazen i bazenska plaža. Pristupna površina do garaže, staze, 
bazenske plaže i prostora za odmor prekrivena je sa dekorativnim šljunkom, a sve ostala površine 
su ozelenjene i obogaćene raznim vrstama žbunastog i visokog rastinja, kao i cvijećem. 
 
Površina zelene travnate površine urbanističke parcele je 141m2, a ukupna površina ekološki 
tretirane t.j. površine prekrivene travom i šljunkom je 270m2. 
 
Na nivou suterena osim garažnog prostora projektovana je stambena jedinica S.J. 1 sa jednom 
spavaćom sobom, kupatilom i dnevnim boravkom. Stambena jedinica je direktno povezana sa 
slobodnom površinom ispred objekta i ta slobodna površina je „terasa“ te stambene jedinice. Neto 
površina S.J. 1 ujedno je i neto površina suterena i iznosi 36.69m². 
 
Garaža je projektovana za 3 putnička automobila t.j. 3 parking mjesta i ulicu ispred njih. U garaži 
su smještene i 2 ostave. Neto površina garaže je 119.93m². 
 
Bruto površina suterena korisnog dijela je 45.60m2, a bruto površina suterena namijenjenog za 
garažu i ostave je 133.00m2.  
Ukupna bruto površina suterena sa garažom je 178.60m2. 
 
Stambene jedinice na prizemlju i spratu su skoro identične i obje imaju dvije spavaće sobe, 
kupatilo, wc, dnevni boravak, trpezariju i kuhinju. Neto površina S.J. 2 je 71.08m², a neto površina 
S.J. 3 je 75.17m². 
 
Do stambene jedinice S.J. 2 dolazi se preko terenskog stepeništa, a do S.J. 3 dolazi se preko 
spoljnog stepeništa koje je ušlo u bruto površinu prizemlja i sa svojim gabaritom nisu prešli 
građevinsku liniju. 
 
Stambena jedinica u prizemlju je direktno povezana sa slobodnom površinom pored bazena i 
jednim dijelom te slobodne površine je i „terasa“ stambene jedinice na prizemlju. Na spratu je 
projektovana terasa okrenuta prema moru t.j. na jugozapadnoj strani objekta. 
 
Neto površina prizemlja je 76.08m2, a neto površina sprata iznosi 75.17m2. 
Bruto površina prizemlja je 89.76m2, a bruto površina sprata je 89.39m2. 
 
 
Ukupna neto površina objekta korisnog dijela je 187.97 m2, a ukupna neto površina objekta 
sa garažom je 307.84 m2. 
 
Ukupna bruto površina objekta korisnog dijela je 224.75 m2, a ukupna bruto površina 
objekta sa garažom je 357.75 m2. 
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Tabela površina objekta: 
 

SUTEREN - garaža  SUTEREN 

   

1. Ulica 55.96 m²   S.J. 1  

2. Parking mjesto 1 18.03 m²  1. Kuhinja i Trpezarija 8.72 m² 

3. Parking mjesto 2 17.45 m²  2. Dnevni boravak 9.88 m² 

4. Parking mjesto 2 20.08 m²  3. Hodnik 2.00 m² 

5. Ostava 1 4.16 m²  4. Kupatilo 5.80 m² 

6. Ostava 2 4.25 m²  5. Spavaća soba 10.29 m² 

     Ukupno S.J. 1 36.69 m2 

 Ukupno NETO 119.93 m²   Ukupno NETO 36.69 m² 
 Ukupno BRUTO 133.00 m²   Ukupno BRUTO 45.60 m² 

   
   

PRIZEMLJE  I SPRAT 
   

1. Stepenište 5.00 m²   S.J. 3  

 S.J. 2   1. Ulaz 1.90 m² 

2. Ulaz 1.90 m²  2. Hodnik 6.39 m² 

3. Hodnik 6.39 m²  3. Kupatilo 4.78 m² 

4. Kupatilo 4.78 m²  4. Spavaća soba 1 12.35 m² 

5. Spavaća soba 1 12.35 m²  5. WC 308 m² 

6. WC 3.08 m²  6. Spavaća soba 2 13.05 m² 

7. Spavaća soba 2 13.05 m²  7. Dn boravak i Trpezarija 23.38 m² 

8. Dn boravak i Trpezarija 23.38 m²  8. Kuhinja 6.88 m² 

9. Kuhinja 6.88 m²  9. Terasa 4.15 m² 

 Ukupno S.J. 2 71.08 m2   Ukupno S.J. 3 75.17 m2 

 Ukupno NETO 76.08 m²   Ukupno NETO 75.17 m² 
 Ukupno BRUTO 89.76 m²   Ukupno BRUTO 89.39 m² 
 
 

REKAPITULACIJA 

 NETO BRUTO 

 

1. Suteren - Garaža 119.93 m² 133.00 m² 

3. Suteren 36.69 m² 45.60 m² 

4. Prizemlje 76.08 m² 89.76 m² 

5. I Sprat 75.17 m² 89.39 m² 

Ukupno 187.94 m² 224.75 m² 
Ukupno sa garažom 307.87 m² 357.67 m² 
 
 
KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
Konstruktivni sklop objekta riješen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i međuspratnim 
monolitnim AB pločama. Objekat se temelji na trakastim temeljima na nivou suterena. Predviđen je 
drveni kosi jednovodni krov na AB ploči. Spoljni zidovi su  zaštićeni termoizolacijom, preko koje se 
postavlja kamena i kontaktna fasada. Pregradni zidovi su predviđeni od šuplje opeke debljine 
10cm do 20cm. Ventilacione i kanalizacione vertikale su oblagane gips-kartonskim pličama.  
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SPOLJNA I UNUTAŠNJA OBRADA OBJEKTA 
Fasadni elementi i materijali su prilagođeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade u 
suterenu će biti obrađene kamenom, a oko otvora na dijelu fasada koje su obrađene kamenom 
biće kameni okviri, izrađeni od kvalitetnog kamena. Prizemlje i sprat su prekriveni kontaktnom 
fasadom preko koje ide bavalit u bijeloj boji. 
Bravarija je od aluminijumskih profila sa kliznim škurama u bijeloj boji. 
Bijela bravarija i bijela fasada čine volumen objekta tako da u dijelu prizemlja i sprata lebdi iznad 
kamenog volumena suterena. Konzolni dijelovi fasada žardinjera, terase sa pergolom su prekriveni 
bijelom bojom, a sa tim olakšavaju volumen. 
Ograde stepeništa i terase su od staklenih površina i pričvršćeni su aluminijumskim nosačima. 
Krov objekta je kosi pokriven mediteran crijepom.  
Što se tiče unutrašnje obrade objekta, detaljna obrada zidova, podova, sanitarnih uređaja i ostalih 
detalja biće obrađena kroz glavni projekat objekta.  
Parterno uređenje terena koje je u denivelaciji, riješeno je kaskadnim AB zidovima, obloženim 
kamenom i one zajedno sa suterenskim dijelom objekta čine jednu cijelinu. 
Popločanje terena, zavisi od namjene prostora. AB stepenište i podesti su prekriveni kamenom. 
Završni sloj staza, bazenske plaže, slobodnih površina za odmor je šljunak postavljen na rešetke 
za stabilizaciju šljunka. 

 

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA  
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Službeni list Crne Gore", br. 64/17)  
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija 
(Broj: 01-265/1, Podgorica, 2012. godine)  
- Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije ("Službeni list CG", br. 
44/18)  
- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 
elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni list CG“, broj 
24/10)  
- Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Službeni list Crne Gore", br. 
018/18)  
 
 
 

Projektant: 
 

Sekulović Anja, spec. sci. arh. 
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