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UGOVOR O PROJEKTOVANJU
ZakljuCen oktobra 2020 godine, u Budvi. izmedu

Narugioca “LEDA INVESTMENTS" doo Podgorica, PIB: (udaljem tekstu Narucilag) i

Projektanta ' DOO “DELE” doo Budva, PIB 03018695, s druge strane (u daliem
tekstu: Projektant)

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:

1. lzrada novog idejnog nesenja za dobijanje saglasnosti glavnog arhitekte i ulaska u
izradu glavnog projekta,

2. lzrada osnovnog glavnog projekta aparimanskog objekta u koji su ukljuéeni:
-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa stati¢kim proracunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda | kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do prikljuénog
mjesta koje daje opstina ).

-glavni projekat kucénih elektroinstalacija (unutradnjeinstalacije, jakai slaba struja).
- 1zrada svih projekata potrebnih za izgradnju objekta

INSTALACIJE | ELABORATI - koje rade druée projektantske kuce, a potrebni su za
prijavu gradnje

1. lzrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi, tampon zona, ventilacija i odimljavanje)

2. lzrada elaborata za navedene objekte:

- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od poZara

Na osnovu usvojene pon

ude, ugovaraci zaklju€uju saglasnogéy svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1- PREDMET UGOVORA
Zakljuéenjem ugovora Narugilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da
izradi projektnu dokumentaciju apartmanskog objekta na UP 1471, DUP “Begig" ;
parcela 1200 K.O, Bedidi.




Sadrzina predmeta ugovora

1.1zrada novog idejnog rjeSenja za dobijanje saglasnosti glavnog arhitekte i ulaska u
izradu glavnog projekta.

2.lzrada osnovnog glavnog projekta apartmanskog objekta u koji su ukljuceni:

INSTALACIJE | ELABORATI - koje rade druge projektantske kuce, a potrebni su za
prijavu gradnje
1. lzrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi, tampon zona, ventilacija i
odimljavanje)

2. Izrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozara

Bazenska tehnika nije predmet ugovora i radi se nakon izrade glavnog projekta. Projektant
odraduje arhitektonski i konstruktivni dio za bazen. Za izradu bazenske tehnike investitor moze
sam angaZzovati projektante u toku izvodenja objekta, sve u zavisnosti od toga kakav ¢e bazen
biti i od Zelje investitora.

Ukupna BRGP objekta sa garazom iznosi cca 1.020m2.
TacCna isprojektovana kvadratura utvrdit ¢e se nakon izrade idejnog rjeSenja i saglasnosti
investitora i drzavnog arhitekte na isto.

Clan 2. - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA
Narucilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvrSenje usluga blize opisanih u
¢lanu 1. ovog ugovora na osnovu dostavljene Ponude.

Konsultantske usluge i administrativna pomo¢ pri prikupljanju dokumentacije potrebne pri
dobijanju saglasnosti gradskog arhitekte, izradi i reviziji projektne dokumentacije i sva
neophodna pomoc pri pribavljanju ostale dokumentacije sve do prijave gradnje objekta je gratis
od strane projektanta i njegovog tima.

Clan 3. - ROKOVI
Rokovi za izradu projektne dokumentacije teku od dana dobijanja saglasnosti Glavnog
drzavnog arhitekte.
Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije osnovnog glavnog projekta i
potrebnih masinskih instalacija i elaborata zavrsi u roku od 50 dana od dana usagladavanja
idejnog rjeSenja sa investitorom i dobijene saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte.

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Projektant je li€no odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna
dokumentacija i usluge:
-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, Pravilnikom o
nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.
-Postuju sve drzavne regulative i normativi, uklju€ujuci i anti- seizmiCke normative propisane za
ovo podneblje.
- Projektovane da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve u skladu sa Zakonom
neophodne da bi se glavni projekat revidovao i da bi se prijavila gradnja objekta.
- Projektant ¢e povjerene poslove obaviti li€no i neposredno, ali je ovlaséen da izvrSenje
pojedinih poslova povjeri i drugim stru¢nim, ovlaséenim licima.
-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se ugovoreni
posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u slu¢aju eventualnih
sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena gradnja, osim ako su smetnje ili
spor posledica projektantske greSke ili nemarnosti.
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Clan 5.-ZASTITA AUTORSKIH PRAVA
Dizajn , konceptualno riesenje, Glavni projekat i nesenje detalja u istom, smatraju se iskljutivom
intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narucilac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje
da istu izvede u svemu kakoje predvideno Glavnim projektom.

Svaka promjena ce biti uzajamne dogoverena izmedu Ugovornih strana.

Bezodobrenja autora Narucilac ne mozedakopira, §in ifilidijeliizvorne projekte trec¢im licima bez

odobrenja |zvrSioca posla.
Projektant po ovom Ugovoruy, nije oviadéen da jednom zavrienu projektnu dokumentaciju

prodaje, proslijeduje ifili koristi za izradu projekata trecim licima u granicama dizajna, izgleda
i funkcionalnog rasporeda objekata, éto bi uticalo na jedinstvenost izgleda konacnog proizveda

poovom Ugovoru.
Obje Ugovorne strane zadrZzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i konacni

izgled proizvoda koriste u marketinske svrhe, ali iskijuivo za viastite aktivnosti

Clan 6.-PRESTANAK MEBUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU R
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okon&anja poslova koji su predmet ovog Ugovora il
saglasnim raskidom Ugovora pri Gemu ée se isplata lzvrsiocu posia obratunali srazmjemo
stepenu dovrienosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza po ovom Ugovoru. )
Ugovome strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrse uz obostranu saglasnost iu
pismenoj formi. _

Svi naknadni radovi biée precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor

Clan 7. -RJESAVANJE SPOROVA )
Ugovome strane su saglasne da eventuaine sporove idruga pitanja do  kojih dode tokom

sprovodenja ugovora rie§avaju prijateljski i uduhu dobrih poslovnih obicaja. )
U sluéaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovome strane usaglasavaju

nadleZnost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sacinjen u4 (&etiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava za svoje

potrebe po2 (dva) primjerka.

PROJEKTANT:

NARUCILAC:
“LEDA INVESTMENTS" doo Podgorica
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UGOVORENE STRANE: ,DELEX" d.o.0. iz Budve (u daljem tekstu Narucilac), koga zastupa
izvrs$ni direktor Milica Franeta, s jedne

'DEL PROJEKT" d.o.0. Budva (u daljem tekst lzvrsilac), koga
zastupa izvrsni direktor Senka Deleti¢, s druge strane.

PREDMET UGOVORA: Poslovno — tehnicka saradnja na izradi dijela tehniCke
dokumentacije (arhitektura), a na osnovu €1.122, stav 2, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (SI. CG br. 64/17 od
06.10.2017).

Clan 1.

“Delex” doo Budva (Narucilac) zbog povec¢anog obima posla angaZuje “Del projekt” doo Budva
(Izvréilac) na izradi dijela tehnicke dokumentacije (arhitektonski dio) koje ¢e odradivati
ovlasceni licencirani inzanjer.

Clan 2.
Izvrdilac se obavezuje da ée svoj dio posla obavljati profesionalno i u skladu sa vazecim
zakonskim propisima.

Clan 3.
Izvréilac snosi odgovornost za svoj dio posla koji potvrduje potpisom i licencom ovlascenog
inZenjera.

Clan 4.
Izvréilac ima pravo na poslovno tehnicku saradnju i sa drugim preduzecima koja imaju
odgovarajuce licence.

A

Clan 5.
Naruéilac se obavezuje da snosi troskove oko izrade tehnicke dokumentacije, a naplata e se
vréiti srazmierno obavljenom poslu i ispostavljenim fakutrama od strane Izvrsioca.

Clan 6.

Ovaj ugovor se zaklju¢uje na neodredeno vrijeme i isti je na snazi dok ugovorene strane imaju
zajedniéki interes, odn. dok ispunjavaju zakonske uslove il dok izvrSiocu posla ne istekne
ovlascenje.

Clan 7.
Sve medusobne odnose ugovorne strane odreduju medusobno, a u. protivnom ugovaraju
nadleznost Osnovnog suda u Kotoru.

Clan 8.
Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
sadrzava po 2 (dva).
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 28.03.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 11 élana 21122
Zakona o poreskoj administraciji ('Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), na osnovu Clana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, Clana 196
Zakona o opstem upravnom postupku ("S. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/1 1) i¢lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra grivrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA broj
210348 od 28.03.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Milutin Buri¢
JMBG ili br.paso§a:2004987210551
Adresa:- Podgorica Crna Gora

dana 28.03.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :pretezne djelatnosti, statuta, adrese DRUSTVO SA OGRANICENOM

ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING |
USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA - registarski broj 5-0264903/ 008.

Sastavni dio Rjesenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Rjesavajudi po prijavi , za upis promjene podataka (pretezne djelatnosti, statuta, adrese) u privrednom
drustvu DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE,
PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA utvrdjeno je da su ispunjeni
uslovi za promjenu podataka shodno &lanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i
"Sl.list CG" br. 17/07...40/11) i &lana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list
CG", br.20/12) , pa je odluéeno kao u izreci Rjesenja. =~

Nacelnik

Pravna pouka: SOpGoRSs
Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti zalba Ministarst :
u roku od 15 dana od dana prijema rie$enja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

. o
Crna.'Gora
Registarski broj 5-0264903/ 008 Datum promjene podataka: 28.03.2014

Maticni broj

02440890

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"-

BUDVA
Izvréene su sledeée promjene: pretezne djelatnosti, statuta, adrese
Datum zakljugivanja ugovora:  12.09.2005
Datum donosenja Statuta:  12.09.2005 Datum izmjene Statuta: 27.03.2014
Adresa obavljanja djelatnosti:. TRG SUNCA BR. 2 Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TRG SUNCA BR. 2 Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:

bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:

bez oznake projekla kapitala domaci strani mjesoviti

(Novéani .00, nenovcani .00)
Osnivaéi R
Ime i prezime/Naziv: Adresa:

SENKA DELETIC-2910950237051

Udio:
Uloga:  Osnivag

DOSITEJEVA $-57 BUDVA

Lica u drustvu
Ime i prezime:
Senka Deleti¢ - 2910950237051
Izvréni direktor - ()

i

Qvladéeni zastupnik - ()
Pojedina¢no- ()

lzdato  01.04.2014.god.

Adresa:
DOSITEJEVA S-57 BUDVA

Nacelnik
Milo Paunovié

\}" Jc.ﬁ/d“&j/‘



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2765/2

Podgorica, 25.06.2018. godine

»DEL PROJEKT« d.o.0.

Trg Sunca br.2
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2765/2

Podgorica, 25.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavaju¢i po zahtjevu »DEL PROJEKT« do.o. iz
Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana 135 st. 112
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/1 7) i €lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »DEL PROJEKT« d.0.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2765/1 od 08.05.2018.godine, »DEL PROJEKT« d.o0.0. Budva, obratio se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drutvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1173/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Senki Deletic, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, izdata licenca
ovla&éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0264903/008 od 29.09.2005.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni inzenjer moze da
bude fizicko lice koje obavija poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlagéenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Glanom 3 stav 1 taka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l. 4
Pravilnika o na€inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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" v Kanal Prodaje: DIREKT MNovo/Obnova: 0DG000774

'* Veza sa Polisom:

lﬂ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG001626

!‘ Ugovarac: DELEX DOO BUDVA, ULICA DOSITEJEVA 5-55, BUDVA, JMBG/PIB: 03018695

,‘ Osiguranik: DEL PROJEKT DOO, BUDVA, BUDVA, IMBG/PIB: 02440890

'* TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 22.11.2020 u 13:15 do 22.11.2021 13:15

USLOVIOSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno Z0O i sledecim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)
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p‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

‘ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

“ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost

i‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka odtecenja i uniitenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€

! pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu tete), ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled greéke

" u tehnicko ra¢unskim i statickim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi

‘ projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica esiguranja, ima za posledicu oétecenje ili

" unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizi¢ka ostec¢enja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po

'i projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti

l tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj

P{ osiguravajucoj godini:50.000€.Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz

*‘ tehnickog nadzora ili kensaltinga.Ukljuéeno pokrice tokom garancije na period od 1 godine..

" A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€
': B Deoplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) ; 168,00€
i‘ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%)

" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€
h E Popust za petiod garancije od jedne godine (5%) -12,32¢€

F trajanje do 1 godine (100%)

"‘lskljuc'enoje pokrice za greske, odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko = BRUTO PREMIIA: 234.08€
ho%teéenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugrdnjom novog elementa ili dijela. POREZ NA PREMIIU: 21.07€
) UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€

H UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIE OSIGURANIA;
'I Nain plaganja prve uplate POPRFAK

"i Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro raéun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
‘ sapozivem nabroj:  R_ODG001626
P“ Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi pofinje od dana i £asa kajl je na polisi oznaden kao pocetak asiguranja ukalika je do tada pladena premija, a inage po isteku 24 2asa dana kada Je premija pladena (€1 1010 st. 1 Zakona o obl odnosima (SLRCG br. 47/08))

o Ukoliko se premija ne placa u dog vima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima,cbr Aka nije obraiunata premija 2a prodirenje esiguravajudeg pokrida ili za povecanu opasnost, asiguranik ima osiguravajude pokri¢e samo 1a dio oditete
odnosna naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata i premije keja je trebala biti ebrafunata.<broU skladu sa Zakonom o zadtiti podataka o linost! ugovaral osiguranja daje izriéitu saglasnost osiguravady da koristi | obraduje ligne

" podatke iz ugovara o osiguranju, kae | saglasnost da navedene podatke mote prenasiti na druga pravna lica u zemifi | inostanstvy, a &ije uleice je neophodno 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora & osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost do se ligni |

' podaci keriste 23 vrijeme trajarja osiguranja u svrhu zbog koje su | dati, odnosne u swhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o esiguranju, Ovu saglasnost ugovarad osiguranja daje | 2a posehne kategarlje lidnih pedataka, a u slutaju da je obrada takvih podatia
| potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovera o osiguranju. Ugovaraf esigurarja daje saglasnest da se lidni podaci koriste | u marketinike svrhe (slanje ponuda | promotivaih materifala osiguravaZa), s tim da se ova saglasnost moie oporvati pisanim
l obavjedtenjem upucenim na adresu ugavarata. Osiguravad se ohavezuje da e sve liZne podatke ooradivati | 2uvali u skladu sa 2akonom, 5a sadriinom ove odredbe, upoznata su | saglasna, i sva lica sa &ijim lignim pedacima Je ugeverat esiguranja upsznao
‘i osiguravata prifikom zakljuéivanja ugovera, a $to ugovaraé osiguranja potvrduje potpisom ugovera o esiguranju,
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DEL PROJEKT d.o.o. Budva
Adresa: Trg sunca br. 2,
85310 Budva

Tel: 033/451-719

e-mail: delex2@gmail.com
broj: 92/2

Budva, 22.10.2020. godine

-

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SlI. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o 3kolskoj
spremi i radnom iskustvu lica koje izraduju tehnicku dokumentaciju,

donosim

RJESENJE

O odredivanju odgovornog inzenjera

Za odgovornog inzenjera na izradi ldejnog rjeSenja apartmanskog objekta, na kat.
Parceli 1200/2 K.O. Beciéi, dio UP 147.1, u okviru DUP-a Beciéi, odreduje se Deleti¢
Senka, dipl. ing. arh.

Br. Licence: UPI 107/7-1173/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma.

,Del Projekt doo Budva,
Direktor:

Deleti¢ Senka




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1173/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

SENKA DELETIC

Dositejeva S/55
BUDVA
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLAS? 0 SLUZB% LICE

Nk 1w
. \ \
\

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI1 107/7-1173/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu Senke Deletié, dipl.inZ.
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi ;

1.

RJESENJE

IZDAJE SE SENKI DELETIC, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1173/1 od 09.03.2018.godine, Senka Deletié, dipl.inZ.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

Li€na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Univerziteta »Kiril i Metodij« - Skopllje, Univerzitetski centar za matemati¢ko-
tehnicki nauk, br.A-787/11 od 27.06.1978.godine (ovjerena fotokopija);

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore kojim se
Senka V. Deleti¢ ovlacuje za izradu unrbanistickih planova, arhitetonskih projekata za
arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera
u zgradama i projekata uredenja slobodnih povrsina, br. AP 07305 0156 od 15.12.2005.
godine;

Ovlascenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
kojim se Senka V. Deletic ovlas¢uje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima i instalacija vodovoda i
kanalizacije i enterijera u zgradama, br AR 07305 0090 od 15.12.2005. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Deleti¢ Senki izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja slobodnih prostora, br03-435/1
od 29.01.2009. godine;

Zakljucakio ispravci greske riesenja br.05-5168/05-3 od 08.12.2005. godine Ministarstva
zastte Zivotne sredine i uredenja prostora;

Liste referenci izdate od strane: »Zavod za izgradnju Budva« a.d. br.1-76/4 od
04.08.2005. godine, br.1-76/3 od 04.08.2005. godine, br.1-76/1 od 04.08.2005; godine,
»DEL PROJEKT« d.0.0. Budva br.20/1 od 06.03.2018. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na strunim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
oviascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1i &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

O SLUZBENO LICE

etrovic

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02 — 1593 Podgorica, 30.11.2020. god.

Na osnovu ¢lana 143, ¢lana 146 stav 1 tacka 2 i ¢lana 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20) i evidencije iz Registra ¢lanova

InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

SENKA V. DELETIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Budve,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 06.02.2021. godine.
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Obradila:

Biserka Vujovic



IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TvEHNI(v;KA DOKUMENTACIJA
IZRAPENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT APARTMANSKI OBJEKAT

LOKACIJA Kat. parcela 1200/1, dio UP 147.1, u okviru DUP-a BeCici
VRSTA I DIO

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTURA

GLAVNI INZENJER Deleti¢ Senka, dipl. ing. arh.

l1ZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiC¢u na osnovne
zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanistiCko tehni¢kim uslovima.

(potpis glavnog inzenjera)

't
) {
WA A

Budva, 16.12.2020. godine (§ Hrar— W~

(mjesto i datum) MP (potpis bdgoybfnog lica)
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1368/3

Budva, 10.12.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu ADROVIC ADMIRA na
osnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18, 63/18
i 11/19), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
(Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Becici (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 147

Urbanisti¢ka parcela broj: 147.1 koju Cine
Katastarske parcele 1200/2 i 1201/1 KO Begici

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladtena geodetska organizacija i mora
biti ovieren od strane Uprave za nekretnine.

2 POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1388 za KO Begi¢i, od 06.11.2019. godine, na katastarskoj parceli 1200/2
upisan je pasnjak 5. klase povréine 351m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ograni¢enja, a kao viasnik upisan je DOO “LEDA INVESTMENTS" Podgorica.

Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa viasnikom katastarske parcele.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
15.11.2019. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti broj 601 za KO Becici na kat. parceli 1201/1
upisana zgrada za odmor (vikendica) povrsine 57m? | dvoriste povrine 238m?2. U podacima o teretima |
ogranicenjima upisano je da objekat nema dozvolu, a viasnik parcele je JaSovi¢ Mirjana.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

U grafickom prilogu Namjene povrsina konstatovano je daje:
SS - stanovanje srednje gustine , apartmansko stanovanje

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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U grafickom prilogu namjene povrsina na dijelu predmetne urbanisticke parcele se nalazi i uredena zelena
povrsina.

Stanovanije srednje gustine predstavija tip stanovanja sa vise stambenih jedinica ili turistickih apartmana
(viseporodiéna i visestambena izgradnja). U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima
koje ne ugrozavaju okolinu. (tekstualni dic DUP-a, strana 399)

U tekstualnom dielu DUP-a poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrzaja u okviru celina, za Kvart 10
je predvideno slade¢e: “U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije: u
okviru jednoporodiénog | apartmanskog stanovanja pojavijuju se usluge | trgovina u prizemljima objekata,
apartmansko | vikend stanovanie, letnjikovci, elitno stanovanje, kuce za izdavanje, poslovni apartman |
urbane vile. U okviru ugostiteljskih | smjestajnih zona nalaze se lokali, restorani, konobe, vidikovci, kafei,
pansionski | apartmanski smjestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes centar | teretane.”

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) u €lanu 19 i 20 definisani su turistiki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki
apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju
turista na odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistiCkih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Cre Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajui dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

(§9]

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane urbanisticke
parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti
objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rie$enjem na nadin §to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuciti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za
izgradnju objekata — stanovanje srednje gustine (SS), Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.4 strana 399)

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

— slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,0 m), ukoliko je oblik
parcele nepravilan

— jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

— obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca isklju¢ivo uz pisanu

saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja, osim sa slucajeve koji su
ovim planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%. Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

— na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,

— na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m

mijereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tacke
preloma krovne kosine.
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Kota prizemlja je:

~ na pretezno ravnom terenu: najvise do 2,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m
iznad konacéno nivelisanog i uredenog terena;

~ na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
kona&no nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a, strana 399)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

BRGP u m?
POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m?
INDEKS IZGRABENOSTI
SPRATNOST
BRETAZA

INDEKS ZAUZETOSTI

[=2]

URBANISTICKA PARCELA 147.1 508.36 1525.08 315.04 3

o

0 0.60 P+4

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena
povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama. Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani. U njihovim okvirima graditelji mogu da rade
manje kapacitete, ali vee ne mogu.

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parameter koji se moZe prilagodavati konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove
regulacije (narotito se mora postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moze se povecavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povrsina. (tekstualni dio DUP-a, strana 251)

U navedene etaze su usle sve korisnicke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze biti koriscena i kao
potkrovna etaza, ali bez moguénosti njenog resavanja u vidu visespratnog nivoa. Resenje krova je produkt
arhitektonske oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i tradicionaine elemente primorskog ambijenta.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uraéunavaju se u ukupnu BRGP. Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi
1.0 (100%)

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaza, ostava,
pratece usluge i sl.)

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio DUP-a, strana 399)

7 POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
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Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m® ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izradit
Revidovani Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvréenih geolodkih istrazivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanije stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnitke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
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Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih dijelova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio
DUP-a poglavlie 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

— parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

—  zidane i druge vrste ograda postavjaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

—  ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m raéunaju¢i od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

— vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele (tekstualni dio
DUP-a, strana 399)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplotavati kamenim plotama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveéa ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez
naru$avanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu
opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidieti terene i
poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanama i Cesmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
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U skladu sa ¢lanom 223 vazedeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriscenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Katastarska parcela 1200/2 KO Becici se nalazi u zoni zasticenog podru¢ja (Rezim 10 — cezure fleksibilne i
ReZim 8 - izuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli) u obuhvatu PPPNOP.

Zastita i razvoj predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata Citav niz planskih mjera kojim se
djeluje u pravcu oéuvanja, unaprijedivanja i sprijecavanja devastacije identiteta, karaktera i odlika predjela.
Kao prioritetna i osnovna mijera isti¢e se utvrdivanje zona sa odgovarajucim rezimima zastite i razvoja, {j
zelenih prodora-cezura kojima se spre¢ava linearna gradnja duz obale i omoguéava prirodno povezivanje
obale i zaleda. Tako su se izdvojile dvije kategorije zelenih prodora-cezura sa fleksibilnim i strogim
rezimom koriscenja.

U okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora - cezura moguée je razvijati shodno donesenim planskim
dokumetima namjene turizma, stanovanje, poljoprivrede, pejzaznog uredenja, infrastrukture idt. uz
predhoodnu izradu Detaljne studije predjela sa vrednovanjem ranjivosti predjela koju je potrebno raditi
paralelno sa idejnim ili glavnim projektom za predmetnu lokaciju uz minimalnu izgradjenost prostora na
najmanje ranjivim povrsinama.

Fleksibilne cezure - ako se u okviru cezure nalaze gradevinska podrucja definisana Planom ili vec izgradeni
prostori. Ovaj tip cezure ne iskljuéuju u potpunosti izgradnju kao rezim korisCenja, vec je svode na
minimalni nivo zauzetosti prostora pod objektom u odnosu na zelene povrsine i djelove prirodne vegetacije.

lzuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli obuhvataju odredena podrucja pod Sumskom vegetacijom,
priobalne ravnice i primorske grebene i stienovite obale.

Podruéja pod Sumskom vegetacijom, narotito ona koja se dodiruju sa stjenovitim obalama mogu se
adekvatno valorizovati kroz izleti$ni i rekreativni turizam.

Podrucja koja se nalaze na priobalnim i plavnim aluvijalnim ravnicama su pretezno povoljna za intenzivnu
poljoprivredu, ali u djelovima koja su prepoznata kao vazna sa stanovista ocuvanja biodiverziteta treba

-
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iskljugiti poljoprivrednu djelatnost. Na primorskim grebenima i stjenovitim obalama uglavnom nisu planirane
intervencije, mjestimiéno se mogu oganizovati pristupne staze za vidikovce.

- Ove povrsine izuzeti u narednom periodu od intervencija koje bi ih mogle ugroziti. Njihovim ocuvanjem
zadtitice se autentiénost i prepoznatljivost podrucja. Kod detalinog planiranja neophodno je utvrditi
odgovarajuéi ekoloski model i sprijeiti znatnije izmjene pejzaznih/predionih vrijednosti.

- Racionalno koristiti ve¢ zauzeti prostor i $to manje zauzimati nove prostore, pri Cemu se intervencije
svode na minimum uz maksimalno oéuvanje vrijednih predjela.

- Ova podrugja ipak mogu biti valorizovana paZljivim planiranjem nove izgradnje, kao i pratecih sadrzaja,
izletiéta, vidikovaca, razlicitih vrsta staza koje neée narusiti njihovu strukturu i predione karakteristike.

- Ekosistemski vrijedne predjele treba sacuvati u cilu oCuvanja autentiénog primorskog ambijenta.
(tekstualni dio PPPNOP, strana 17)

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je
od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistitke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
#ivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinatnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zadtiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod

zastitu rijetkih, prorijedenih, endeminih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobratajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zatiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11,
44/17), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa clanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znaGaja je obavezno donoSenije urbanistickog projekta, Sto nije sluaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanistiCke parcele.

U sluaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno ¢&lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanistidko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koridcenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaGavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(&lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistiCke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking mjesto po stanu ili turistiCkom
apartmanu, uz otvorene mogucnosti da to razriesi na razli¢ite nacine: podrumska garaza (u vise nivoa),
suterenska garaza, parkiranje na plotama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to
postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

NAMENA 1 PARKING MESTO

trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etazne povrdine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana - 6 soba
stambeni objekti 80m2 neto etazne povrsine
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Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstuaini dio DUP-a, strana 252).
Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana tlanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Elana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriscenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolaciie — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro$nja
energije za vjestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za viestatku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.
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Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javljla prosietno 25 dana sa Zzegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeorolokog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raCuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini sme¢a. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobra¢ajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riedenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donodenja Plana generaine regulacije Cme Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlie 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 293)
istovremeno je propisano:
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« 3. Podrudje op$tina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivade se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima - saobracaj i zasticenim prirodnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da katastarska parcela 1200/2 KO Begi¢i delimicno ulazi u
trasu koridora saobracajnica (magistralni put) u obuhvatu PPPNOP

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septitke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raunaju¢i od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobraéaja, strana 125). Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima
(sluzbeni list RCG broj 42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17).
Medutim, u stavu 8 istog élana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose
na dio javnog puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim
planom _predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne
samouprave u skladu sa svojim propisima - stav 9 ¢lana 70).

Katastarska parcela 1200/2, 1201/1 KO Beci¢i se nalazi u zoni zasticenog podrucja (Rezim 10 — cezure
fleksibilne i ReZim 8 — izuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli) u obuhvatu PPPNOP. Mjere zastite
zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara, definisane su u Poglaviju 30.Pravila za zastitu prirodnih i pejzaznih
vrijednosti i kulturne bastine (strana 255-274) i obradene su u tackama 15. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE i 16. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U
REGISTAR KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE ovih urbanisticko
tehnickih uslova.

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama koridora
infrastrukture i zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnigkih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora 0 angaZovanju izvodaCa radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtieva glavnom drZavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni na  sajftu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i turizma:
hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.htmi

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18 i 63/18), u sluaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog
dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehniéki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA" mumu W MWM’PMMJA

' ot bBygsa,
w www.vodovodbudva.me

lelefon. +382(0)33:4003-304 Tehnmicki sehtor, +382(0333/:403-484 lax. +382(0133°463-574. L-muul telnucka sluzba bdiec pmail com

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1367/4 od 14.11.2019. godine, na$ broj 01-8259/1
od 18.11.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine

Crna Gora

Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca ADROVIC ADMIR . izdajuses + 1 ra & & U o v

BUDVA

TEHNICKI USLOVI Pimieno: 1 § -1)- 7019

Vrijedn

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA ﬂ'°il Piog
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE®d%! {363 /5

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1231, 1225, 1226, 1201/3, 1201/2 KO Betidi,
urbanisticka parcela broj 145.6, blok broj 145a, DUP Be¢i¢i, na kojoj je Urbanisti¢ko
tehnickim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, predvidena izgradnja stambenog objekta , predvidaju se uslovi prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehnic¢kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Planirana mjesta prikljucenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu su
odredena na saobradajnici pored predmetne urbanisti¢ke parcele.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 06-061-
1367/3 od 14.11.2019. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Adrovi¢ Admir

Katastarske parcele: 1231, 1225, 1226, 1201/3, 1201/2, Katastarska opstina: Bec¢iéi

T

Urbanisti¢ka parcela: 145.6, blok broj 145a, DUP: Be¢i¢i

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo$kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nalim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

UnutraSnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu ($ahti).

Vodomjeri profila @ 2 (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obradunskog vodomijera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko otitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog oitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena %ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljutka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 2 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proraéunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidraulicki udar u spoljnoj vod., ovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti
saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprefava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

- Profil prikljutka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)

. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljuéka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

. Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Precnik

kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulitkog proracuna, sa tim da precnik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
ulicni kanal.



Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slutaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji isputaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor jeu
obavezi da izgradi septiku jamu sa biopreci¢ivadem lii vodonepropusnu septidku Jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

oviza iz anj iklj aVi

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnosenje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole:

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO *“Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i ukljuio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla3¢eni projektant i ovladéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodafa i uz obavezan nadzor od srame ovla$c¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva:

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku 3emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopretis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
SEKTOR ZA PLANIRANJE,
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1368/4 od 10.12.2019. godine, nas broj 01-8920/1
od 12.12.2019. godme koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzm razvo(l Opétme
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosmca ADROVIC ADMIR, 1zc}a;;u_s€ TN ,( ora

Dy ELJD

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1200/2 i201/1 KO Be€i¢i, urbanisticka parcela broj
147.1, blok broj 147, DUP Bec¢i¢i, na kojima je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja stambenog objekta, predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

Postojeci objekat na predmetnoj UP posjeduje vodovodni i fekalnu kanalizacioni
prikljucak.

Za planirani objekat odreduju se zasebana mjesta priklju¢enja i vodomjer.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-061-
1368/3 od 10.12.2019. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Adrovi¢ Admir
Katastarske parcele: 1200/2 i 1201/1, Katastarska opStina: Be€i¢i
Urbanisti¢ka parcela: 147.1, blok broj 147, DUP: Bec¢i¢i

Tehniéki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

A

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metrolofkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kué¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoé¢nog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o¢itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o&itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mreZzu do vodomjerne $ahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢enja iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostati¢ki pritisak u mreZi
prema hidraulickom prora¢unu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova objekata, obavezno
projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se sprije€i hidrauli¢ki udar u
spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO
“Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZzu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

15

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidrauli¢kog prora¢una, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4.

Pri projektovanju voditi ra¢una da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Priklju¢enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispuStaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septiCku jamu sa biopre¢is¢ivatem lii vodonepropusnu septitku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZzu:

I

5.

Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljutenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnoSenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra3nji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljuio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovla$éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaiéenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlasé¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva,

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZzajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa biopre¢is¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,




Postojeci vodovod
CO  Planirano mjesto prikljué¢enja na vodovod
- za planirani objekat (posotjeci objekat na predmetnoj

UP posjeduje vodovodni prikljuéak i vodomjer koji se
zadrZavaju

vm1 Planirana vodomjerna $ahta za planirani objekat

Postojeca fekalna kanalizacija

Re6 Planirano mjesto priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju

- za planirani objekat (postojeci objekat posjeduje fekalni

kanalizacioni prikljucak koji se zadrZava)

Datum: 19.12.20 19,;,*\
Obrada: B, F 4 & 2
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj:

Datum: 11.11.2019.

27302

m 12002

Obradio:

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

Katastarska opitiina: BECICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:
Parcele: 1200/2, 1231

Ovjerava

_8iuzbeno lice:
Forccccoas”
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PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: BECICI,

Po zahjevu broj:

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2019.11.6 EKSPORT PODATAKA 11.11.2019 07:36

R 1:1000

27902
27906
28679
28683
28684
29910
29911
29931
29932
29964
29965
29966
29967
29970
29971
29972
29973
29974
29975
29976
29977
30000

Parcela: 1231 (P=961)

Frontovi:
od do

28679-29911
29911-29910
299108-29932
29932-29931
29931-29967
29967 -29966
29966-29965
29965-29964
29964-29970
29976-29971

duzina(m)

6.62
5.41
11.20
11.38
1.97
3.74
7.07
9.49
13.41
14.81

6573127.33
6573124.34
6573177.96
6573167.09
6573174.18
6573181.37
6573178.71
6573199.55
6573190.81
6573185.66
6573192.70
6573197.83
6573199.31
6573173.98
6573161.76
6573158.55
6573161.57
6573162.79
6573163.29
6573164.08
6573163.48
6573156.31

1200-2, 1231
*%% JPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

467-104-2815/19, od: 11.11.2019. godine

4682385.76
4682376.45
4682399. 27
4682401.12
4682402.71
4682387.98
4682392.69
4682374.67
4682381.96
4682358.04
4682364.41
4682369. 27
4682372.71
4682364.62
4682372.98
4682378.07
4682382.21
4682385.24
4682388.73
4682392.16
4682393.14
4682368.48

Page 1

PPQQQQQQQQQQQQQQQOQQOQ

parcela

PO ® ‘
P00 000000000080593888

OO0 00O ®



1200-2, 1231

29971-29972 6.02
29972-29973 5.12
29973-29974 3.27
29974-29975 3.53
29975-29976 3.52
29976-29977 1.15
29977-28683 8.76
28683-28684 7.27

28684-28679 5.11

Parcela: 1200/2 (P=340)
Frontovi:

od do duzina(m)
27902-29972 32.15
29972-29971 6.02
29971-30000 7.07
30000-27906 32.95
27906-27902 9.78

Obradio:

Page 2



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 120012

Datum: 31.10.2019.

%-ﬂ
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: BECICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 9

Parcela: 1200/2
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REGULACIONA LINIJA
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OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GEODETSKO - ANALITICKE TACKE
RIVA

POTOK

MORE

OSOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA
TROTOAR
PARKING
PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL
PESACKI MOSTOVI | PASARELE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA



IZvOD 1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija | koordinate
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

josacs iy e
145.108| 6573172.27) 7.3400
145 107] 65721711783 4682325 5655
1451 3172, :
1
145 110] 6573178, 4882311.9000
145.11
145.112| 6573185, §500
145114 1 1
1 il
145.116] 8573186 16.9100
17| 8573195 13700
0 14511
45118 16,
1451201 6573194, 4582337.4500
1451 1827 1
145.122] 8573179 8800
145.124] 6573119.581 74,8307
B 8719 145.125] 85731233 4582373 3822
6573267 3310 | 145, E
5573275 (R18 145, 3161 T2
20 18573078 7682 | 1451 B573161.5 00
(577977 5073 | 145.1
5573263 145.130] 6573177, 4582389 2700
14513 &
145.1 31813
145, i
145.
145.136] 6573189, 160
138 11
145.138 4.1 %4l
.1 !
141
745 144 8
T45.1
145.1
7
145 148| B573182.2100 45824018100
. 104 | 1
145.1
145,151
i) 1.
14 41
1451
451
145.158 4582351 500D
.Y
1
1
-
15,77 |SS7T3IZ36 6759
18 |6573252 7077 |
L |§573258 7704 '
15 8573285 9267 | 145.1 .81
14!
14596 |65 2.0000 0
145,97 |8573158.2800 | 461 0
14598 65731651200 | 4682342 1800
14589 |6573172.3300 | 4682349 9400
145.100] 8573172 3400 4582340.0000
.101] 8573 0 4582330 83(
145102
1 i
14 E .52 7452
& ‘5_4
145 108] 8573172 2704 ] RLLF-
145107 | 6573171.1787 4682326 5659 TS 25
145108 55731723073 45623248737 ——m—
1351001 8573769 1500468 > Qpérma

Samostalni savjetnik , arh.Tamara Goli§ dipi;ing. Budva, 14.11.2019.godine



riesenje

1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 08 Nivelaciono

(SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

w
£
kS

o
o
—
o
o
—
=
&
©
>
=]

3
@

Samostalni savjetnik , arh.Tamara Goli3 dipl.ing.



NNISHAO NASNIAZGYHO NNIMAZIY OLNHE N 32ZvIN 3N
VZV.L3 HINSWNEOO INDQIA IAS | 'WNY00d ‘NIYALNS
~ANINOdYN.

(VPIAOMMLOG | INOLVMJS) 3ZV.13 INWIZAVYN ¢ ‘2 '} (U) roug (u)

NINYZIW ZIN
ArMNEZIMd d
+3Zvi3

VIWVIZNIWIC Od INOIOVANIrRO [

ly3rgo I93rolsod [ ]
ClLHvVEvo

VINIEYYO VIINIT YNOIOVYLNIAMHO YINSYHLNNN m

VIINITVISNIAIGVHO YNAYTO [
* VPNIAVYO INOTISN

I134VSVd | INOLSON IMQVSId
1aNNL

VZVHVO YNAVI YNWIZAYN
VZV1S VYQVS3d

ONIYV

¥VOLOML

YZOAOTON VOIAI

VZOAOT0M ¥YNIAOSO

Yr¥3Ivo YNI132Z-
V1Nd SONTVHLSIOVN O30 INAIMNLYN

V13UVYSVd VIDIZOd YNOIOVLNIrHO

URONOUDNNE

vZVid
350N
010d
VAIY
37130MVd INDILSINVEEN VIVNZO
VAOMOT1800d VIVNZO
YAOMOTE YHVYNZO
F130UVd DIDILSINVEUN VOINVIO
YAOMO1800d VOINVHO
VFINIT YNOIOVIND 3N
V130UVd VISHVLSY.LV
0800 OXSHOW VZ Ndddd YIINYHD
VYNYId VOINVHO

GEZl

-‘VAN3IO3T



1ZvOD 1Z buP-a BECICI, list 09 Regulaciono rjesenie,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

4
"’

N,
: N Q"
-
g
SN )
4l ;

’d
e’

Samostalni savjetnik , arh.Tamara Goli§ dipl.ing. Budva, 14.11.2019.godine



VINIraova9 YN YNOIDVLINIMIHO YINSYHLANN
YIN3IGYYD YNOZ VNTVIIINILOd

INIVINDIY VHITIAYYd YNVSINIJI0 YINIGYYD YNOZ
(81224ed
2ueJb po wINOY-00Z) YIINIT YSNIAIGYYD YINOYZ YNIVWILDO

(31334ed 331URSE PO WINOZ-00L) VIINIT YNSNIAIGYYD VINOVZ YNIVWINIK

YIINIT YMSNIAIG VYO VINOVZ

(212248 23wesb po wiQoE 0x34d ) WIINIT YISNIAIGYYD YNIOS
(21224ed @duesb po wI0OE-00Z ) VIINIT YNSNIAIBVYHD YNJOE '€
(a122Jed @auesb po wINOZ-00L ) VIINIT YHSNIAIGYYO YNJOE Z

(31224ed 3juesb po wa00L-SL ) VIINIT WISNIAIGYHD YNJOE |
(212248d Mjuesb eud) VrINI YHSNIAIBYYD YN)OS

J00no 000 00D

VIINIT YXSNIAIrQV40 vrNG3dd YNAYID ]
AFINIT INSNIAIG VYD

VWVIIZNIWIO Od INOIDY LNIMH0 _HH m

VIO YNITIZ - V1Nd DONTVHLSIOVI 030 INJALYN
V134VSVd VIZod YNorvINaro ]
3ZV1S PIV$3d VINE—F]
3ZVY1S IMV$Id YNIAOSO )
YZOAOT0Y VIIN /]
32N YNIA0SO F———]
F1304Vd DIDILSINVENN VWIVNZO G'€7Z1
vAoMoTgaod wivnzo (190 |
VAONO18 VAVNZO ﬂ.v

I130UVd IDILSINVEENVOINVED | |

VA0Y01800d VIINVHD ]

VIINIT YNODYIN934 F——1

11%3rgo 1D3roLsod ———33

V1308vd WISEYLSYIVIE — ]

vzvid 1

wou[___]

= o104 NN

v

0YE00 ONSHOW VZ Ndddd VIINYHO frmmmmeny]
YNYd vaINvae [T

‘VON3D3



IZvOD IZ DUP-a BECICI, list 12 Saobracaj
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

)

d EJ?’,

V1855 N\, 23
¢
W\

Samostalni savjetnik , arh.Tamara Goli$ dipl.ing. Budva, 14.11.2019.godine 3




LEGENDA
[[ITTTTTIT] GRANICA PLANA

] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA

[ 1PoSTOJECI OBJEKTI
e POTOK

—Jmore

=
s
e
=
==

il

0SOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 13 Vodovod | kanalizacija
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Samostalni savjetnik , arh.Tamara Goli$ dipl.ing. Budva, 14.11.2019.godine



J00A 3NOY4L0 NOVHIYD Y2 IINIFO¥LSO

300A NOVYIYD ¥Z IINIOMLISOd

300A 3151 VINVIS YN

i
—_

[ 7

O & [qf
x 8

B - e—, 11330 parossod ]

wonsiz Py OGNV TMOISH SpH0ISId 300is0d VIV VSV ISYIVIE——]

e 04800 ONSHOW V2 Ndddd YIINY 30—

VIINVAS VNGD YNORVZITYNYS IL¥3r80 | VZ3dW vNvd vaveo (I

N\, VNOIYZITYNY)! | YNGOAOGOA YON3D31
= e = R e e e e e o R Gt T o s

o o e T L —— T s = SR — e s e S S i T S




.. wryiia ; I
BTG et
9 (T sl .»C% xms R

300A INOVALO NOVHIYA ¥Z IANIOHLSOM
300A NOVY3H ¥Z INIFOHLSOd
300A 3USI) VINVLS VNAHD

wonuizzy [P

YIINVLS WNdUD YNOIJWZITYNYY

|l so
™

¥O0A HIN3FI3uL0dn vrovzIvNYy P P ot [
VIDVZITYNYY yNSh e
oonooon T ] Pt O

O0ADDOA INTYNOIO3Y [y
“fina yrod of
" - “ e
ONVHINY1d  2)301S0d 3)30IS04 301504

LIN3r80 | VZ3uW
YNOJYZITYNYY | YNOOAGOOA

IT3MVSVd | INOLSOW MDVs3d [T
VI3HVSYd YIOIZOd YNOIOVININNOT I

VIREVO YNIT3Z - ¥
ool sioww 03a rareor v TN

EC] —

woos

113re0 arotsod [ ]

VI1Mvd WISHYLISYIVIE ——]

OHAO00 ONSHOW ¥Z Ndddd YIINY YO ]

wNvd v [T
VON3937

- R
A ] . ir. -
TR



bl ®

IZVOD 1Z DUP-a BECIC], list 14 Elektroenergetska mreza
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

T T 1207 \ ),
el LH_HJ\/ y '\‘ \.'\I '\>/\ \
] e ,"a ’ 7 __‘_:3 \‘;______\_\
277 | ez ﬁq ~

7 9 =

. /206 “

: -\\Q{\}' )

2 3 Ay v
\‘\\\\\ :\\\\ ' 2 <

\ .‘.\.
g \

\ :2&5\\

71278\

SN0\ QN
< 3
- %0
5 7 @
o Q |
=

ih eta Z 1201/7 :
8 PM= 144 i/

—:_:?) 72
122
222
D 220027
o 1237
24 7224
z 45303
122
2.
1233 / fe<. >
1230 : 7
/r \ 228 —=
Ve h 7237 \
o A% 7236 S
7 Zn N 5 g
O s A 55 af
775 Z 4 7 2\‘1\\?“ -/C;" 7255
WA 2 C 7 S o
e :
A\ S & ' 1253 \12574
o b
1) 779512 N
Q. 7773, QL ~
NSIR72,

Samostalni savjetnik , arh.Tamara Goli§ dipl.ing.

Budva, 14.11.2019.godine



T ANSKe
LEGENDA POSTOJECE PLANIRANO
[TTTTT] GRANICA PLANA m
TS 35/10(20) kv
[ GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
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I oo

- ————— e o —— PODZEMNI EL. VODOVI 35 kv
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36000000322
AR
104-856-20487/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-20487/2019
Datum: 06.11.2019.

KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ 467-104-2732, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1388 - IZVOD

Podaci o parcelama

f B Plan ; Potes ili Natin koriSéenja Bon. 12|
Broj Podbroj zgrr:f]e Skica | Datum upisa alien i?ﬁuénilhroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1200 2 9 15/10/2019 |KLIMOVO BRDO Pafnjak 5. Klase 351 0.

9 KUPOVINA

Ukupno 351 0.28
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava

0000003250709 - DOO,LEDA INVESTMENTS, PODGORICA oriféenje 17
0 BUL.JOSIPA BROZA TITA BR.23A PODGORICA PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 06,11.2019. 11:41:51



GEQ IN D.0.0. za izvodenje geodetskih radova Budva

ELABORAT

ORIGINALNIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
PARCELACLE PO DUP-U NA PARCELAMA
1200/2 11201/1 K.O. BECICI

&/ Dana

(predaja elaborata) 4 (ovjera elaborata)




D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva
zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: geoin.budva@t-com.me

tel: 033 465-401, 069 078-062, 069 641-103, fax: 033 465-401

Ziro-radun: 510-22748-84 CKB. PIB: 02721481 817 PDV 81/31-03305-3

DOC."GEO IN"

o 01 3944/5-28/2 ©
. - Budva &/__ 203_(2900
U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik LLL@DA INVESTMENT ‘ ).0.0. Foecbica
adresa / telefon %C) / OCJO = M 6

OVLASCUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.0O.0. iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu JQO(?/Q /‘ /,;Q O// /(
o BBl LUP (1) :

1. Parcelacija
@ Parcelacija po DUP-u
3. Snimanje objekta

4. Etazna razrada objekia
5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
7. Bruto povrsine po etazama
8.
za GEO IN d.o.o. DAVALAC OVLASCENJA
o\ : ‘52,\’ : ‘\\
|5 GEO IN'Z) LK br
% &
y/
\

Dana: 26.//.200.0.god.




SKICA'PREMUERA Bricissvsssscssssianaiis

CRNA GORA

Broj kat:plana::.cuaasimmus s

VLADA CRNE GORE

Uprava za nekretnine

KAT.OPSTINA :BECICI

Opétina : BUDVA

Priblizna razmjera 1:250

7202

]_50

2faf

Mu.rwm

Jasovic Mirsana 1,7

D000 LEDPA WVESTMENTS” PODGCORICA \\\
72002
P=243m?2

7.2071,/7
P=266m2

M@.Q@

72007
KOORDINATE TACAKA KOORDINATE TACAKA
Y X Y X
1.6573158.60 4682386.38 7.6573150.48 4682372.72
2.6573156.12 4682378.67 8.6573149.00 4682372.36
3.6573155.73 4682377.56 9.6573147.54 4682372.27
4.6573154.78 4682375.89 10.6573145.50 4682372.54

5.6573153.27 4682374.28
6.6573151.91 4682373.35

11.6573124.80 4682377.88

Parcelisao dana*&.:41:...

Slavko Nikovic

wum
(3]
4=
[}]
£
o]
']
L

.god.

52 0 Je

Spisak prijavai......ccieeeeciienn.

.god.

202502

Pregledao dana...............

.god.

L1 I—

Spisak promjena:........cccceeunn...

potpis
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REPUBLIKA CRNA GORA K.O.Becici

Uprava za nekretnine STRANA :1 Opstina: Budva
b Oznaka nepokretnosti Sifra Em<m_0c:.: prava Osnov sticanja e fEpina W -
e —_ « : koriéenja T o =
= : 5 o] Sl=12|. 2 S s
¢ o |8 Nlo|® @ T |a T @ | T nepokr, S S, S
S | Matiéni broj Nazi i Boi |Tlol®|lele| B =l @l 8 =] &8 Povréina | N & | Titul a
& ] aziv nosioca prava na roj slLlS|lals|R m S m < m S | (zemijsta ( 3 itular 3
= nepokretnost i adresa |parcele| J | N | 9 = 8 .w. c|8|N < B o “ S S, Sl 8§ ]
X7} = 2 N B P 7 o5 @
o] > m Olal|ahl|=Z Zz Z pos.dijela) | ha| a [m™] m o2 &
22 23 24 25 26 | 271281 29|30(31)32|33|34|35|36|37)]|38| 39 40 41| 42| 43| 44 45 46 47
1388 |D.0.0'LEDA INVESTMENTS" | 120012 kN | gradjparc.| | 02| 43
....................... [PODGORICA .. 12000831 | 1. i - pasnjak 5 onos ]
601 _|[Jasovic Mirgjan 1120111 1 |pr 11|11 zgr.z.odm. 57
L 12014 gradj.parc. 02| 09
o ) | dvoriste 29 B
06| 46




IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-U
Na kat.parcelama 1200/2 i 1201/1 K.O.Becici

Zahtjevom br.02-3966/3-93/20 od 26.11.2020.godine,organizaciju “GEO-IN" iz Budve
ovlastio je imaoc prava kat.parcele 1200/2 K.O. Becici da izvrsi parcelaciju po DUP-u
Becici, katastarske parcele, te sacini elaborat parcelacije.

povrsini od 243m2 i 1201/1 u povrsini 266m2 sto ukupno iznosi 509m2.

Katastarske parcele 1200/3 i 1201/4 su buduca saobracajnica.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti
(S..LRCG.32/11 ) a podaci novog stanja na parcelama dati na uvid podnosiocima zahtjeva,
te na iste nema primjedbi.

Elaborat sadrzi:
-Manual
-lzvod iz DUP-a
- Spisak prijava

- Tehnicki lzvjestaj

Budva,26.11.2020.god lzvjestaj sacinio: )
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

”GEQO IN” D.O.O. BUDVA

Ul.Zaobilaznica zgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20.06.2013. godine, ispunila uslove za

IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

.....

Broj: 02-3966/3 : RiKTOR
;AN KOVACEVIC

Podgorica, 20.06.2013.godine




CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i odrzivi razvoj

Broj: 06-082/20-1029/2
Budva, 22.12.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, postupaju¢i po zahtjevu “Leda
Investment” doo Budva, broj 06-082/20-1029/2, od 21.12.2020. godine, u skladu sa ¢lanom
33, stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore™ br. 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), a na osnovu uvida u spise predmeta za legalizaciju bespravnog objekta koji je
izgraden na katastarskoj parceli br. 1201/1 KO Be¢i¢i,izdaje

UVJERENjE

1. Da je postupak pokrenut po zahtjevu JASOVIC MIRJANE, pred Sekretarijatom
za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, broj 06-062-U-3227/1, od 12.07.2018. godine, za
legalizaciju bespravnog objekta koji je izgraden na Kat. parceli br. 1201/1 KO Beci¢i, okonéan
pravosnaznim rjeSenjem o odbijanju zahtjeva za legalizaciju bespravnog objekta.
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Sckretarijat za urbanizam i
odrzivi razvo)

Broj : 06-062-U-3227/3-2018
Budva, 08.10.2020.godinc

Sckretamjar za urbamzam 1 odrzivi razvo) Opstne Budva na osnovu ¢lana 60 stav 3 Zakona o
Shuzbem list CG* brop 56/14, 20715, 40/16 1+ 37/17), a
postupajudi po zahtjevu Jasovic Minane iz Bedict, broj 06-062-11.3227 /1 od 12.07.2018 gadine, za

upravnom postupku Crne Gore

(s
legalizaciju bespravnog stambenog objekta kojt je 1zgraden na ]\'.-ldt\l.ll’?e-}\.f)] parceli broj 1201/1 KO
Becidi, donosn

RJESENJE

ODBIJA SE zahnev Jasovié Mirjane 1z Bedidt, broj 06-062-U-3227/1 od 12.07.2018 podine, za
s L I ] &
legalizaciju bespravnog stambenog objekta koji je 1zgraden na karastarskoj parceli brop 1201/1 KO

Beaiéi, kao neuredan,

3
Obrazlozenje

Jasovi¢ Mirpana 1z Bedia, podnncda je ovom  organu  zahyev, broy 06-062-U-3227/1 od
12.07.2018.godhine, za legahizaciju bespravnog stambenog objckra ko je izgraden na kaustarskoj
parceli broj 1201/1 KO Becidr,

Kako je unvrdeno da podnesakoima nedostatke kop sprecavaju postupanje po njemu, imenovana jo
aktom broy: 06-062-11-3227/2 od 07.02.2020.godine  pozvana da u roku od 30 dana od dana prijema
poziva iste otklone, Sto nije udingeno’ u ostavlienom roku, kao 1 u produzenom roku od 6 (Sest)
mjesect i pored upozorenja na posledice propustanja. (dokaz povratnica od 15.02.2020.godine;
pismeno objavljeno na oglasnoy tabli, dana 26.02.2020.godme)

Imajuéi u vidu navedena, saglasno Cana 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku, odluéeno je kao u
dispozinvu,

PRAVNA POUKA: Protiv ovap ljeienja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru Opéane
Budva, u roku od 15 dana od pojema redenya. 7alba se taksira sa 5,00€ a predaje se preko ovog
sekretarijata, &

T ,_) ? iz

SAMOSTALNI SAVJETNIK | [/& ~§FKRf I&KR

Andrijana Iuljaca, dipl praviik
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Dostavljeno 2’

o podnosiorn zalieyva
o o dosi predimeta
o  Urbanistid ko guadeviaekay inepeke
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5. Namjena objekta {oznaciti odgovarajucu namjenu)

[ Stambeni

[<] Stambeno poslovni
[ ] Poslovni

[ ] Ostalo

6. Osnov koris¢enja zemljista (svojina, susvojina i slicno)

5
g

7. Stepen izgradenosti objekta {(oznaciti odgovarajuci stepen izgradenosti)

Zavr§en t useljen
Zavréen i neusel;’en

2. Dokaz ©‘eebifeZfl postijana SBbidalut ;
katastra nepokretnosti ili druge odgovaraju(:e ewdenmye nepokretnostu
OSTALO:
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A.1.1. PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rjesenje,
za izgradnju apartmanskog objekta
na katastarskoj parceli 1200/2 K.O. BECICI,
odnosno na dijelu urbanistiCke parcele 147.1.
DUP ,,.BECICI¢

INVESTITOR: DOO ,,LEDA INVESTMENTS“ PODGORICA

l. UVOD

Investitor DOO ,,LEDA INVESTMENTS“ PODGORICA zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na
osnhovu njega radi se glavni arhitektonsko-gradevinski projekat za izgradnju apartmantskog objekta
koji ¢e biti u saglasnosti sa urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima broj 06-061-1368/3, izdatim dana
10.12.2019. godine, od Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, kao i sa

Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata.

Il. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko-
gradevinskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta spratnosti G+3S+P+2. Potrebno je
sastaviti kompletnu tehni¢ku dokumetaciju za idejno rjeSenje i na osnovu nje pristupiti proceduri
dobijanja saglasnosti na idejno rjeSenje od strane gradskog arhitekte, a onda na osnovu te
saglasnosti sastaviti kompletnu tehni¢ku dokumentaciju potrebnu za prijavu gradnje objekta.
TehniCka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17), kao i Pravilnikom o nacdinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini
tehni¢ke dokumetacije koji je u sklopu ovog Zakona.

lll. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Planirani stambeni objekat je spratnosti G+3S+P+2 i nalazi se na katastarskoj parceli 1200/2 K.O.
BECICI, odnosno na dijelu urbanisti¢ke parcele 147.1. DUP ,BECICI*. Objekat treba postaviti na
terenu koji je u strmom nagibu. Najvisocija kota u jednom dijelu placa je cca 40.00m/nv, a spusta
se do cca 17.30m/nv, §to znaci da je visinska razlika cca 22.70m/nv. Nagib se prostire u pravcu
istok-zapad (od najvisocije do najnize kote terena).

Objekat treba predvidjeti kao apartmanski objekat sa po jednim apartmanom na svakom spratu
kroz suterene, prizemlje i spratove. Na prva dva nivoa suterena trebaju se smestiti jednosobni
apartmani, dok je na najviSsem suterenu i po spratovima omoguéen smestaj dvosobnih apartmana.
Pristup u objekat na prizemlju treba da bude sa javne pjeSacke staze/ stepenista, u holu objekta
treba predvidjeti recepciju.

Stepeniste koje povezuje etaze je u zaledu unutar objekta gde je jo§ smjesten i lift. Garaza treba
da bude u potpunosti ukopana, a treba joj se pristupiti direktno sa ulice. U okviru parcele i u garazi
treba se obezbijediti 6 parking mjesta. Kompletan objekat treba projektovati u skladu sa
savremenim tehnologijama energetske efikasnosti.

Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji stvarajuci
arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao kombinaciju fasade
od kamena demit fasade. Dio fasade ka moru i unutraSnjosti parcele materijalizovati velikim
staklenim otvorima, kako bi objekat bio u §to prisnijoj vezi sa prirodom. S obzirom da ée objekat biti
lociran na izuzezno strmom terenu slobodni prostor parcele treba obraditi je kao kaskadno rijeSeno
zelenilo sa formiranim podzidama shodno nagibu terena i pored prilaznog javnog stepenista.

Investitor:
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“DEL PROJEKT”
d.o.0.Trg sunca, br.2,85310
Budva

Tel/fax:+38233 451-719 e-mail:
delex2@gmail.com

A.2.

Tekstualna dokumentacija



mailto:delex2@gmail.com

A.2.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje,
za izgradnju apartmanskog objekta
na katastarskoj parceli 1200/2 K.O. BECICI,
odnosno na dijelu urbanisticke parcele 147.1.
DUP ,,.BECICI¢

INVESTITOR: DOO ,,LEDA INVESTMENTS“ PODGORICA

UVODNE NAPOMENE

Idejno rieSenje je uradeno na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora.

Povrsina urbanisti¢ke parcele 147.1 je 508.36m?2, prema planu i na osnovu UT uslova koeficijent
zauzetosti je 0.60, a koeficijent izgradenosti je 3. Shodno tome maksimalna povrsina pod objektom
je 315.04m?, odnosno BRGP je 1525.08m?2. Planirana spratnost objekta je P+4.

Predmetna lokacija je dio urbanistiCke parcele i obuhvata katastarsku parcelu 1200/2 za koju je
izraden Elaborat parcelecije po DUP-u kojom je dobijena povrSina katastarske parcele od 243 m?
kao dio urbanistiCke parcele 147.1 prema kojoj se uzimaju urbanistiCki parametri za gradnju
objekta.

LOKACIJA OBJEKTA

Stambeni objekat lociran je na katastarskoj parceli 1200/2 K.O. Beci¢i, odnosno na dijelu
urbanisticke parcele 147.1. Predmetni objekat je u okviru stambenog naselja i nalazi se u okviru
DUP-a Becici. Spratnost objekta je G+3S+P+2 i uslovljena je konfiguracijom terena i spratnoséu
okolnih objekata. Spratnost, odnosno broj etaza je preporuceni parametar po planu koji za UP
147.1 je P+5, prilagoden konkretnom situacijom terena i oblikom parcele koja ne omogucava
iskoriStavanje u cjelosti indeksa zauzetosti, a shodno tome i indeksa izgradenosti. Objekat se
nalazi na izuzetno strmom terenu koji zahtijeva ukopavanje garaze i 3 suterenske etaze, pa
shodno tome, a u okviru zadovoljavajuce BRGP date indeksima, objekat dobija jedan sprat ¢ime
se obezbjeduje preporu¢ena spratnost od P+5 u konkretnom slu¢aju G+3S+P+2. BRGP objekta je
665.95 m2.

Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najvisocija kota u jednom dijelu placa cca
40.00m/nv, a spusta se do cca 17.30m/nv, $to znaci da je visinska razlika cca 22.70m/nv. Nagib
se prostire u pravcu istok-zapad (od najviso€ije do najniZe kote terena). Kota prizemlja objekta je
na £0,00(29.33 m/nv).

Objekat je projektovan kao samostojeéi objekat sa jednovodnim kosim krovom podijeljen na 3
volumena razli¢ite visine i jedan dio ravne neprohodne terase iznad komunikacije i lifta.

Pri oblikovanju vodilo se raduna da se vizuelno uklopi u ambijentalnu cjelinu i materijalizacijom tezi
osavremenjavanju arhitektonskog i likovnog izraza karakteristichog za urbani gradski prostor
mediteranskog karaktera. Objekat postavljen na izuzetno strmom terenu zamjenuje postojecu
stijenu koja se likovno stilizovano pojavljuje svojom tamnom bojom u oblikovanju srediSnjeg
volumena objekta i istovremeno ta boja je detalj u rjeSavanju frontalne fasade ka ulici. S tim,
kompozicija objekta je uskladena kontekstom u kojem objekat nastaje sledeéi osnovne principe
razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju o€uvanja identiteta mediteranskog ambijenta primjenjeni su lokalni gradevinski materijali
nadopunjeni sa prirodnim kamenom na dijelovima fasade objekta, podzida i stepenista, dok se u
elemente plastike objekta koje Cine ograde loda i terasa javlja savremen estetski prihvatljiv izraz
transparentne staklene fasade. Na taj nacin objekat simulira markantno obiljezje ulice kvarta gdje
je lociran.
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Napomena: Na dijelu UP 147.1, kat. parcela 1201/1, nalazi se susjedni objekat koji jednim dijelom
ulazi u kat. parcelu 1200/2. Objekat je bespravno izgraden, a s obzirom na njegov polozaj nije
izgraden ni po smjernicama vazeéeg DUP-a. Vlasnicima ovog objekta je za postupak legalizacije i
rieSenje imovinsko pravnih odnosa neophodna saglasnost vlasnika kat. parcele 1200/2, koja nikad
nije ni trazena, a izdato je RjeSenje o odbijanju zahtjeva za legalizaciju od strane od Sekretarijata
za urbanizam i odrzivi razvoj. Na osnovu svih ovih Cinjenica, smatramo da takav objekat nije
mjerodavan za postavljanje objekta na kat. parceli 1200/2, a prilazemo i Uvjerenje Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj br. 06-082/20-1029/2 od 22.12.2020. godine da je postupak legalizacije
susjednog objekta okonCan pravosnaznim rjeSenjem o odbijanju zahtjeva za legalizaciju
bespravnog objekta u Cijem prilogu je navedeno RjeSenje i zahtjev za legalizaciju.

ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA

Sa urbanisti¢ko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je apartmanske namjene i
postavljen je shodno konfiguraciji terena. Ovaj objekat projektovan da sadrZzi 6 apartmantskih
jedinica, od kojih je svaka zasebna na svojem spratu po vertikali. Objekat je spratnosti G+3S+P+2 i
na svakom nivou su turistiCki apartmani. Na prva dva nivoa suterena smjesSteni su jednosobni
apartmani, dok je na najviSem suterenu, smjesten dvosobni apartman. Na prizemlju je obezbijeden
ulaz sa pjeSacke staze/stepeniste u Cijem holu je takode obezbijedena recepcija. Na prizemlju se
nalazi i jedan jednosobni apartman. Na sledec¢a dva sprata su identi¢ni dvosobni apartmani.

Garaza je u potpunosti ukopana, a pristupa joj se direktno sa ulice i obezbeduje prostor za 4
parking mjesta. Jo$ dva parking mjesta su obezbedena u okviru katastarske parcele sa prednje
strane uz ulicu.

Terase i lode su orijentisane sa jugo-zapadne strane, sa ciliem da se obezbijedi privatnost fasade
uz susjedni objekat sa sjeverne strane. Objekat je povucen svojom fasadom za 1,49m i na
djelovima se pojavljuje mala loda zatvorena betonskim brisolejima, koja osim vizuelne pregrade u
kombinaciji sa stubova i gredama ucestvuje u stati¢koj stabilnosti objekta.

S obzirom da je objekat lociran na izuzezno strmom terenu slobodni prostor parcele obraden je
kao kaskadno rijeSeno zelenilo u formiranim podzidama shodno nagibu terena i pored prilaznog
javnog stepenista. Ostatak parcele ¢e biti zelene povrSine obogacene raznim vrstama zbunastog i
visokog rastinja, kao i cvijecem.

Pristup licima sa posebnim potrebama u objekat omogucen je kroz lift u garazi.

Apartmani ,,1 ,,2“ su jednosobni, smjesteni u suterenima -3 i -2.

U dnevnu zonu se ulazi kroz hodnik, u Cijem sklopu je wc, preko kuhinje i trpezarije, do dnevnog
boravka. Noéna zona je sainjena od spavace sobe i kupatila. Dnevni boravak, trpezerija i kuhinja
su direktno povezani sa lodama.

Apartmani ,,3“ ,,5“ i ,,5 su dvosobni, smjesteni u suterenu -1 i na spratovima.

U dnevnu zonu se ulazi kroz hodnik u Cijem sklopu je wc, preko kuhinje i trpezarije, do dnevnog
boravka. Noéna zona je sacinjena od dvije spavace sobe i kupatila. Dnevni boravak, trpezerija i
kuhinja su direktno povezani sa lodama i terasama.

Apartman ,,4“ je jednosoban, smjesten u prizemlju pored recepcije.

U dnevnu zonu se ulazi kroz hodnik u ¢ijem sklopu je kupatilo, preko kuhinje i trpezarije, do
dnevnog boravka. No¢na zona je sacinjena od spavace sobe. Dnevni boravak, trpezerija i kuhinja
su direktno povezani sa lodom i terasom.
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Tabela povrSina objekta:

GARAZA -3 SUTEREN
APARTAMAN 1
1. Garaza 103.90 m? 1. Hodnik 8.12 m?
2. [Stepeniste 8.85 m? 2. WC 3.18 m?
3. Lift - okno 2.88 m? 3. Kupatilo 5.22 m?
Ukupno NETO 115.63 m? 4. Soba 8.65 m?
Ukupno BRUTO 128.70 m? 5. |Kuhinja 8.28 m?
6. [Trpezarija 6.44 m?
7. |Dnevni boravak 15.18 m?
8. |Loda 3.58 m?
9. Loda 511 m?
10. Komunikacije 18.56 m?
Ukupno NETO 82.32 m?
Ukupno BRUTO 113.30 m?
-2 SUTEREN -1 SUTEREN
APARTAMAN 2 APARTAMAN 3
1. Hodnik 8.12 m? 1. Hodnik 7.36 m?3
2. WC 3.18 m? 2. WC 3.18 m?
3. |Kupatilo 5.22 m? 3. [Kupatilo 4.62 m?
4. Soba 8.65 m? 4. |Soba 9.06 m?
5. Kuhinja 8.28 m? 5. Soba 8.65 m?3
6. [Trpezarija 6.44 m? 6. [Kuhinja 6.27 m?
7. Dnevni boravak 15.18 m? 7. [Trpezarija 5.29 m?
8. |Loda 272 m? 8. [Dnevni boravak 15.18 m?
9. |Loda 511 m? 9. |[Loda 2.72 m?
10. [Terasa 3.24 m? 10. |Loda 5.11 m?
11. |[Komunikacije 18.44 m? 11. [Terasa 2.95 m?
Ukupno NETO 84.58 m? 12. Komunikacije 18.44 m?
Ukupno BRUTO 104.88 m? Ukupno NETO 88.83 m?
Ukupno BRUTO 110.15 m?
PRIZEMLJE 1 SPRAT
APARTAMAN 4 APARTAMAN 5
1.  Hodnik 4.70 m? 1. Hodnik 7.36 m?
2. |Kupatilo 4.96 m? 2. WC 3.18 m?
3. Kuhinja 4.88 m? 3. Kupatilo 4.62 m?
4. [Trpezarija 7.99 m? 4. |Soba 9.06 m3
5. |Soba 9.31 m? 5. |Soba 8.65 m?
6. Dnevni boravak 14.44 m? 6. [Kuhinja 6.27 m?
7. [Terasa 9.75 m? 7. [Trpezarija 5.29 m?
8. |Ulaz sa recepcijom 14.85 m? 8. Pnevni boravak 15.18 m3
9. Komunikacije 18.44 m? 9. [Terasa 2.68 m?3
Ukupno NETO 89.32 m? 10. [Terasa 9.75 m?
Ukupno BRUTO 112.64 m? 11. [Komunikacije 18.44 m3
Ukupno NETO 90.48 m?
Ukupno BRUTO 112.49 m?
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2 SPRAT
APARTAMAN 6

1. Hodnik 7.36 m?

2. WC 3.18 m?

3. [Kupatilo 4.62 m?

4. Soba 9.06 m?

5. Soba 8.65 m?

6. |Kuhinja 6.27 m?

7. [Trpezarija 5.29 m?

8. |Dnevni boravak 15.18 m?

9. [Terasa 3.17 m?

10. [Terasa 9.75 m?

11. [Komunikacije 7.45 m?

Ukupno NETO 79.98 m?

Ukupno BRUTO 112.49 m?

REKAPITULACIJA NETO\ BRUTO
GARAZA 115.63 m? 128.70 m?
-3 SUTEREN 82.32 m? 113.30 m?
-2 SUTEREN 84.58 m? 104.88 m?
-1 SUTEREN 88.83 m? 110.15 m?
PRIZEMLJE 89.32 m? 112.64 m?
1 SPRAT 90.48 m? 112.49 m?
2 SPRAT 79.98 m? 112.49 m?
Ukupno stambeni prostor: 515.51 m? 665.95 m?
Ukupno povrsina: 631.14 m? 794.65 m?
KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivni sklop objekta rijeSen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i meduspratnim
monolitnim AB plo€ama. Objekat se temelji na temeljnoj plo¢i na nivou garaze. Predviden je
jednovodni kosi krov i ravan krov, sa izlaskom na isti zbog odrzavanja lita. Spoljni zidovi su
zasticeni termoizolacijom, preko koje se postavlja na dijelu kamena obloga. Pregradni zidovi su
predvideni od Suplje opeke debljine 10cm do 20cm. Ventilacione i kanalizacione vertikale su
oblagane gips-kartonskim plo¢ama.

SPOLJNA | UNUTASNJA OBRADA OBJEKTA

Fasadni elementi i materijali su prilagodeni urbanim cjelinama u ovom podneblju. Fasada je
dijelom obradena kao demit fasada, a dijelom je oblozena fasadnim kamenim plo¢ama. Ograda
terase je staklena. Ravni dio krova je zasticen Sljunkom, ispod kojeg su svi potrebni slojevi za
zastitu od vode i toplote.

Sto se tiGe unutrasnje obrade objekta, detaljne obrade zidova, podova, sanitarnih uredaja i ostalih
detalja, bice obradeni kroz glavni projekat objekta.

Parterno uredenje terena koje je u denivelaciji, rijeSeno je kaskadnim AB zidovima, omalterisanim i
ofarbanim u odgovarajucoj boji.

PoploCanje terena, zavisi od namjene prostora. Ispod parking prostora je betonska plo¢a, a rampa
za ulaz u garazu je betonska.

“DEL PROJEKT” d.o.o. - BUDVA 4




SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 od 06.08.2020. godine)

- Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sluzbeni list CG", br.
44/18)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, broj
24/10)

- Pravilnik o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Broj: 05-412/86 Podgorica, 2013. godine).

Projektant:
Deleti¢ Senka, dipl. ing. arh.
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URBAN. PARAMETRI [URB. PARC. 147.1]KAT. PARC.1201/ po PLANU
POVRSINA 508.36m?

URBAN. PARCELE

POVRSINA 2 2
KATASTAR. PARCELE 266m 266m
BGRP 57.00m’ 57.00m? 798.00m?
POVRSINA 57.00m? 57.00m? 159.60m?
POD OBJEKTOM

INDEKS 0.11 0.21 3
INDEKS 0.11 0.21 0.6
SPRATNOST P P+4

Jaksic Mirfana 1,7

411\/,‘/
A Bug,
K,
S 0 r Kay,
ASTPU
S) »
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72071,7
P=266m2

P=243m?2

URBAN. PARAMETRI [URB. PARC. 147.1KAT. PARC.1200, 0 PLANU
POVRSINA 508.36m?

URBAN. PARCELE

POVRSINA 2 2
KATASTAR. PARCELE 243m 243m
BGRP 665.95m* 665.95m” 729m*
POVRSINA 113.30m? | 113.30m? 145.80m?
POD OBJEKTOM

INDEKS . 1.31 274 3
INDEKS 0.223 0.466 0.6
ZAUZETOSTI

SPRATNOST P ‘»,m,a..gfn'.s ,,,,,,,,,

A~

7207
P=29

' PODCORICA 7,7

L2005

Ca

7 P=108m2
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REKAPITULACIJA

NETO
GARAZA 115.63 m?
-3 SUTEREN 82.32 m?
-2 SUTEREN 84.58 m?
-1 SUTEREN 88.83 m?
PRIZEMLJE 89.32 m?
1 SPRAT 90.48 m?
2 SPRAT 79.98 m?
ukupno NETO 631.14 m?
BRUTO
GARAZA 128.70 m?
-3 SUTEREN 113.30 m?
-2 SUTEREN 104.88 m?
-1 SUTEREN 110.15 m?
PRIZEMLJE 112.64 m?
1 SPRAT 112.49 m?
2 SPRAT 112.49 m?
ukupno BRUTO 794.65 m?
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