CRNA GORA

Opstina Budva

SluZba glavnog gradskog arhitekte
br: UPI-22-332/21-168/4

Budva, 01.02.2022.godine

Glavni gradski arhitekta riedavajuéi po zahtjevu Curin Mirana iz Budve za donosenje potvrde o uskladjenosti spoljnog
izgleda bespravnog objekta sa smjernicama, a na osnovu ¢lana 88, a u vezi ¢lana 87 stav 4 tacka 6, i ¢lana 167 stav 3,
a u vezi ¢lana 154 st 8 i 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20) i &lana 34 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" br 56/14, 20/15, 40/16,
3717), donosi

POTVRDU

Usvaja se zahtjev Curin Mirana iz Budve, utvrduje se da je spoljni izgled bespravnog objekta br.1, namjene stanovanje,
spratnosti P+Pk, izgradenog na k.p. 2876/2 KO Maine, UP 89, u zoni C, u zahvatu LSL "Milino brdo" (,Sluzbeni list CG
— opétinski propisi” br: 29/12), USKLABEN sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta koje su
sastavni dio Rjedenja o legalizaciji broj 06-062-U-2465/10-2018 od 13.10.2020.godine, a na osnovu LSL "Milino brdo®.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI-22-332/21-168/1 od 16.12.2021.godine, viasnik bespravnog objekta br.1, namjene stanovanje, spratnosti
P+Pk, izgradenog na k.p. 2876/2 KO Maine, UP 89, u zoni C, u zahvatu LSL "Milino brdo", obratio se Glavnom
gradskom arhitekti zahtjevom za donosenje potvrde o uskladenosti spoljnog izgleda bespravnog stambenog objekta sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Clanom 167 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je da je viasnik bespravnog objekta
duzan da u roku od tri godine, od dana izvrénosti rieenja o legalizaciji, uskladi spoljni izgled bespravnog objekta sa
smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda iz planskog dokumenta odnosno smjericama Glavnog gradskog arhitekte
iz &lana 154 st. 8 i 9 istog Zakona. Stavom 3 ¢lana 167 propisano je da Potvrdu o uskladenosti objekta sa smjernicama
za uskladivanje spoljnog izgleda iz planskog dokumenta, odnosno smjernicama Glavnog gradskog arhitekte izdaje
Glavni gradski arhitekta, na osnovu dostavljenih fotografija svih fasada objekta uskladenog sa smjernicama iz stava 1
&lana 167 izradenih u jpg formatu minimalne rezolucije 2 megapiksela, kao i obaveza iz stava 5 ¢lana 167, da potvrdu
dostavi Katastru u roku od 8 dana od izvr$nosti istog. Stavom 1 &lana 34 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore* br; 56/14, 20/15, 46/16 i 37/17) propisano je da javnopravni organ izdaje uvjerenje, odnosno drugu ispravu i
o ¢injenicama o kojima ne vodi sluzbenu evidenciju, ako je to zakonom ili drugim propisom propisano, a ginjenice na
osnovu kojih izdaje uvjerenje utvrduje u postupku dokazivanja.

Podnosilac je uz zahtjev dostavio i Rjesenje o legalizaciji broj 06-062-U-2465/10-2018 od 13.10.2020.godine, donijeto od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, koje je postalo izvr§no 01.01.2021.godine. Sastavni dio
Rjesenja o legalizaciji su i Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda dijela bespravnog objekta iz planskog dokumenta.

Smjemice za materijalizaciju i oblikovanje iz LSL "Milino brdo", navode: “Uslovi za arhitektonsko oblikovanje -
Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na nacin koji svojom malom qustinom i
malom visinom u najmanjoj mogucoj mjeri narusava prirodni ambijent. Arhitektura objekata svojim volumenima, oblicima
i primjenjenim materijalima se maksimalno oslanja na tradiciju. Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju,
takode se postuje tradicija. Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili 0



izgradnji novih kuca, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje Ce biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa
starom gradnjom kako bi se o¢uvao samosvojni graditeljski duh podrucja. Osnova objekta treba da bude uskladena sa
prirodnim padom terena, bez zasijecanja terena vecim od 2m. Glavni kubus kuce mora da bude jednostavan kvadar.
Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu ku¢u. Balkoni i lode na glavnoj fasadi freba obazrivo da se koriste. Izbjegavati
terase cijelom duZinom fasade. Prizemna etaza moZe da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa. Predvidjeti
pretezno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. DvoriSte oko kuce treba da bude posebno parterno
arhitektonski rije§eno. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova
objekata, podzida, stepenita, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena
ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrina na parceli. Tretman postojecih objekata - Postojeci objekti mogu se
zamjeniti novim, odnosno mogu Se Ssanirati, rekonstruisati, dogradivati i adaptirati u skladu sa UTU predvidenih
Lokalnom studijom lokacije. Kod rekonstrukcije i dogradnje postojecih objekata, kao i kod izgradnje novih pravila
regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zateCenom stanju. Ogradivanje urbanisticke
parcele - Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu Saobracajnicu podize se iza regulacione linie. Moze se
podizati prema ulici kaoil prema susjednim parcelama ali ne vise od 1,5m, stim da ogradni zid uraden kamenom ne
moze biti visi od Tm. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo. Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutra$nje
strane (na parcelu). Nije dozvoljeno postavijanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl Uslovi za pejzazno
oblikovanje urbanisticke parcele - Najmanje 40% povrSine urbanisticke parcele mora biti hortikulturo uredeno, a
najmanje 50% povrsine urbanisticke parcele kod stambene izgradnje male gustine u zelenilu. Za ovu kategoriju povrsina
pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovanju voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplocavati kamenim plo¢ama. Pri
parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na sudu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog
zaftite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa i
visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i
parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplocavati kamenim plocama, njihovu podlogu predvidjeti za teski sobracaj. Ozelenjavanje parkinga vréiti sadnjom
odgovarajuceg drveca na svakih 3-5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga kako bi bila ozelenjena
puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu."

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za donosenije potvrde
o uskladenosti spoljnog izgleda dijela bespravnog objekta sa smjernicama iz planskog dokumenta, te je na osnovu élana
88, a u vezi 87 stav 4 tacka 6, i Clana 167 stav 3, a u vezi ¢lana 154 st 8 i 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i ¢lana 34 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(»Sluzbeni list Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), odluéio kao u dispozitivu.

U smislu ¢lana 34 stav 2 Zakona o upravnom postupku, ova potvrda nema znacaj javne isprave i ne vezuje organ kome
je ponesena kao dokaz i on iznova moze utvrdivati iste injenice.

/. vd,(';‘,@v radski arhitekta
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