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4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 
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6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime I prezime preduzetnika 
7 Ime I prezime glavnog inženjera. 
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S A D R Ž A J : 
 

IDEJNO RJEŠENJE -  ARHITEKTURA 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

▪ Rješenje o određivanju vodećeg projektanta 

▪ Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta) 

▪ Licenca pravnog lica (Nosilac projekta) 

▪ Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta) 

▪ Licenca vodećeg projektanta 

▪ Potvrda IKCG za vodećeg projektanta 

▪ Ugovor između investitora i projektanta 

▪ UT uslovi 

▪ Elaborat o parcelaciji 

▪ Saglasnost susjeda da objekat bude predviđen na manjoj 

udaljenosti od propisane UT uslovima (1.5 m) 

▪ Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija 

izrađena u skladu sa važećim zakonima i propisima 

  PROJEKTNI  ZADATAK 

o Projektni zadatak 

  TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA  

o Tehnički opis sa bilansom površina 

                           GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA  

▪ Geodetska podloga      R 1 : 500 

▪ Šira situacija                                                                  R 1 : 500 

▪ Situacija sa osnovom krova                                  R 1 : 200 

▪ Situacija sa osnovom prizemlja                                  R 1 : 100  

▪ Osnova prizemlja       R 1 : 50 

▪ Osnova  I sprata      R 1 : 50 

▪ Osnova  II sprata      R 1 : 50 

▪ Osnova  III sprata      R 1 : 50 

▪ Osnova  povučenog sprata    R 1 : 50  

▪ Osnova krovne ravni     R 1 : 50 

▪ Presjek A/1       R 1 : 50 

▪ Presjek A/2       R 1 : 50 

▪ Presjek A/3                                                                    R 1 : 50 

▪ Fasade       R 1 : 50 

▪ 3d prikaz        
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 

Republike Crne Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o 

izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 

Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/17), člana 5 i 8 i 

člana 23 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 

Republike Crne Gore” broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike 

CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti 

zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju elaborata 

energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 

8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. list 

Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

 

RJEŠENJE  
o imenovanju GLAVNOG INŽINJERA  za izradu tehničke dokumentacije: 

 

Objekat:   Turistički objekat-apartmani S+Pr.+III+Ps 

 

Vrsta projekta:  Idejno rješenje – Arhitektura 

 

Lokacija:  Kat.parc. 1411/2, 1407/3 na dijelu UP 17 KO Budva, u zahvatu 

DUP-a ROZINO II Opština Budva 

 

Investitor:  Denis Čoković 

 

Glavni inžinjer: Stefan Vlahović,spec.sci.arh 

 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „ANGELINI“ d.o.o, iz 

Podgorice i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da 

može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, 

odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju 

prostora i izgradnji objekata („Službeni list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 

22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o 

načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 

Republike Crne Gore“ broj 23/2014 od 30.05.2014.god). 
 

Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono‐tehničke 

dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, 

normativa i standarda. 

Podgorica, decembar  2020. godine, „ANGELINI“ d.o.o, Podgorica 

 

                                                                                                          
  

          Sreten Đekić, izvršni direktor 
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                                                               UGOVOR 

o izradi tehničke dokumentacije za izgradnju turističkog objekta-apartani 

Su+Pr.+III+Ps 

 

Zaključen u Podgorici, dana 01.12.2020. godine između: 

1. Investitor Denis Čoković  

 

2. ANGELINI  D.O.O. Podgorica - sa sjedištem u Podgorici, ulica Danila Kiša br. 1,  

PIB: 03277933, koje zastupa Izvršni direktor Sreten Djekić (u daljem tekstu: Projektant), 

sa druge strane. 

 

Zajednički naziv za Naručioca i Projektanta u ovom Ugovoru je Ugovorne strane. 

 

 

 

                                                   PREDMET UGOVORA 

 

                                                              Član 1. 

Predmet ovog Ugovora je izrada tehničke dokumentacije idejnog rješenja  turističkog 

objekta-apartani Su+Pr.+III+Ps na Kat.parc. 1411/2, 1407/3 na dijelu UP 17 KO Budva, 

u zahvatu DUP-a ROZINO II Opština Budva 

                                                             Član 2. 

Uslovi izrade projektne dokumentacije,rokovi završetka i način plaćanja biće 

definisani aneksom ovog ugovora. 

                                                              Član 3. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (primjerka) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna 

strana zadržava po 2 (dva) primjerka. 

 

 

 

 

NARUČILAC 

 

                               PROJEKTANT 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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                IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA          

                          IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 

OBJEKAT: 
 

Turistički objekat-apartmani S+Pr.+III+Ps 
 

LOKACIJA: 
 

Kat.parc. 1411/2, 1407/3 na dijelu UP 17 KO Budva, u zahvatu DUP-a ROZINO II Opština 

Budva 

 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

 

               IDEJNO RJEŠENJE: 

 

- ARHITEKTURA - 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 

Stefan Vlahović, spec.sci.arh. 

Licenca br. UPI 107/7-244/2 

 

IZJAVLJUJEM, 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

-Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata; 

-Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;  
-Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata;  
-Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima,a koji direktno 

ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

-Pravilima struke i 

-Urbanističko-tehničkim uslovima. 

 

 

 

 

Podgorica, decembar 2020. god.  

               

                                                                             
                             (potpis odgovornog projektanta) 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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Projektni zadatak za izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenja stambenog 

objekta na Kat.parc. 1411/2, 1407/3 na dijelu UP 17 KO Budva, u zahvatu DUP-a 

ROZINO II Opština Budva izdatih na osnovu urbanističko-tehničkih uslova broj:  06-

332/20-422/3 Budva 07.08.2020.godine.  

 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

 

o Gabarit i položaj objekata treba da poštuju građevinsku liniju iz UT uslova. 

o Spratnost objekata je S+Pr.+III+Ps. 

o Funkcionalno i oblikovno objekat treba da obezbijediti komfor i udobnost življenja. 

Sadržajima treba da se zadovolje potrebe stanovanja.  

o Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po 

mogućnosti većina prostorija ima pogled ka dvorištu.  

o Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih površina voditi računa o 

tome da materijali budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta. 

o Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni objekta i uslovima terena. Planirani 

konstruktivni sklop treba da je što racionalniji. 

o Fasadne zidove zidati termo blokom d=20cm. Unutrašnje zidove zidati blokom d=10 i 

20cm. 

o Krovnu konstrukciju izraditi kao drveni viševodni krov. Krovni pokrivač – crijep. 

o U okviru urbanisticke parcele projektovati mesto za parkiranje vozila. 

 

 

POSEBNI USLOVI: 

 

Pri izradi dokumentacije u svemu treba poštovati: 

 

• Tehničke podloge (kopiju plana, izvod iz DUP-a ili LSL, geomehaničke i seizmičke 

uslove i dr.) 

• Uslove javnih komunalnih preduzeća 

• Važeće propise za projektovanje i izgradnju 

• Važeće normative za projektovanje 

 

 

 

                                                                                 Investitor: 

                                                                                                           Denis čoković 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
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OPŠTI  PODACI  
Izgradnja objekta predviđena je na kat.parc. 1411/2, 1407/3 na dijelu UP 17 KO 

Budva, u zahvatu DUP-a ROZINO II Opština Budva. 

Predmetni objekat spratnosti  Su+Pr+III+Ps, u vlasništvu Denisa čokovića. 

Ukupna bruto površina objekta je Pb=594.20m². Neto  površina je Pn=574.63m2. 

Predmetni objekat je planiran uz poštovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz 

urbanističko tehničkih uslova. 

 

LOKACIJA  
Lokacija objekta predviđena je na Kat.parc. 1411/2, 1407/3 na dijelu UP 17 KO 

Budva, u zahvatu DUP-a ROZINO II Opština Budva. 

 

URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKO  RJEŠENJE 

     UT uslovima zadata je namjena objekta  - stanovanje srednje gustine. 

 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA: 

 ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE  za  

Turistički objekat-apartmani Su+Pr+III+Ps na Kat.parc. 1411/2, 1407/3 na dijelu UP 17 

KO Budva, u zahvatu DUP-a ROZINO II Opština Budva. 

Objekat je planiran na ravnom terenu. Građevinska linija je utvrđena prostornim 

urbanističkim planom. 

Površina katastarske parcele iznosi 331 m2 i na njoj je planirana izgradnja Turističkog 

objekta-apartmana Su+Pr+III+Ps. Površina zahvata na kojoj je predviđen 

novoprojektovani  objekat iznosi 316.5 m2 s obzirom da granica kat.parc.1407/3 

jednim svojim dijelom izlazi iz UP 17 

Gabaritne dimenzije objekta su 11,30 x 14,25m. Ukupna visina objekta je +21.70m 

od dna temelja do vrha krova, a od poda prizemlja do vrha krova je +16.80m. 

Predmetni objekat formiran je na 5 etaža – prizemnom, na koti +1.20m od kote 

terena, podruma 3 sprata i poslednjim povučenim spratom. 

Oblik i dimenzije objekta kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj 

dokumentaciji. 

Na parceli je isprojektovan funkcionalani stambeni objekat kolektivnog stanovanja. 

Arhitektonsko enterijersko rješenje planiranog objekta, i slobodnih površina katastarske 

parcele, su u funkconalnom i oblikovnom smislu riješena racionalno i u skladu sa 

njegovom namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje.  

 

Sve prostorije su osvijetljene ili imaju predvidjenu vjestacku ventilaciju.  
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KONSTRUKCIJA 

 

 Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičkih potresa po MCS‚i I klimatskoj zoni. 

Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena 

kao i želje Investitora. 

Noseću konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30.  

Objekat je projektovan u mješovitom  sistemu.  

Noseći vertikalni elementi su vertikalni stubovi dimenzija 20/20cm. 

Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata su dati u grafičkim prilozima. 

 

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugrađen na 

zadovoljavajući način u skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u ovoj 

oblasti. 

 

SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 

 

Unutrašnja obrada 

 

Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu 

prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima. 

 

Projektom su predviđene sledeće obrade: 

 

Podovi 

-Podovi prizemlja I sprata su planirani tako da se preko armirano betonske ploče  

postavlja košuljica debljine 5cm, zatim lijepak za keramiku ili parket ujedno sa 

keramikom ili parketom kao završnim slojem. U toaletu je predviđeno da preko 

košuljice ide sloje hidroziolacije.  

 

Plafoni  

- Svi plafoni u unutrašnjem dijelu objekta su malterisani I premazani sa 

disperzijom, osim plafona u toaletima gdje je predviđen plafon od  gips-kartonske 

konstrukcije. 

 

Zidovi 

- Unutrašnji zidovi su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19 I 25/19/10cm. Svi 

zidovi su malterisani I premazani disperzijom kao završnim slojem, osim zidova sanitarnih 

prostorija kod kojih su preko malterisanja postavljene keramičke pločice, a na 

mjestima tuš kabine sloj hidroziolacije u visini od 2,00m. 
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Spoljna obrada 

 

Fasada  

 

-Fasadni zidovi objekta su od  opekarskog bloka dimenzija 25/19/19, sa 

unutrašnje strane malterisanim cementnim malterom I u zavisnosti od pozicije 

premazani disperzijom, sa spoljne strane, na prizemnoj I spratnoj etaži postavljena 

termoizolacija, malter I sloj farbe, dok se na nekim zidovima postavlja termoizolacija na 

koju je nakačena mreža preko koje se stavlja završna kamena obloga.  

 

  Krov 

 

Krov je viševodan, drveni, sa nagibom od 30 stepeni. Slojevi kosog krova dati su 

detaljno u opisima u grafičkim prilozima. 

 

IZOLACIJA 

 

Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelji su 

hidroizolovani iznad ploče slojevima hidroizolacionih premaza. Podna ploča je 

izolovana. 

 

Termoizolacija: Pri zidanju i montaži objekta primeniti kriterijum optimalne 

toplotne zaštite. Treći sprat je izolovan demit fasadom ukupne debljine 10cm, a 

upotrijebljeni stiropor je debljine 8cm. 

 

Zaštita od požara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba  da imaju 

stepen otpornosti na požar 60min.  

 

STOLARIJA I BRAVARIJA 
 

- Unutrašnja stolarija 

Unutrašnja stolarija je predviđena finalno obrađena, drvena, bojena i lakirana, sa 

slijepim štokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta – prve 

klase po izboru projektanta. 

Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predviđene su mesingane lajsne po 

izboru projektanta.  

 

- Fasadna bravarija 

 Otvaranje balkonskih vrata je ka unutra i prikazano je u grafičkim prilozima.  Na svim 

stranama objekta je bravarija od aluminijskoh profila zastakljenih termoizolacionim 

staklom. Prozori su različitih dimenzija, ali  i različitih visina parapeta u zavisnosti od 

namjena prostorija sa klasičnim otvaranjem. 

 

- Bravarija ograda 
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Ograda terasa je predviđena od čeličnih kutijastih profila postavljenih sa spoljašnje 

strane.  Visina ograde je 1,00m.  

 

OPIS UREĐENJA TERENA 
 

Na katastarskoj parceli planirane su pješačke zone i pristupni putevi za prilaz 

objektu. 

Na cijeloj parceli planirano je visoko i nisko rastinje. 

Na parceli je takodje planirano 6 parking mjesta. 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 
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Detaljni prikaz ostvarenih površina: 

 

 Suteren: 

 
 

 

 

           Prizemlje: 
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           I Sprat: 
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    II Sprat: 
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  III Sprat: 
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  Povučeni sprat: 
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Rekapitulacija površina: 
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Ostvarene površine i prostorni parametri: 

 

 
 

 Ukupno 

Ukupna neto površina  574.30 m2 

Ukupna bruto površina  594.20m2 

 

 

 

PARAMETRI IZ UT - USLOVA: 

Kat.parc. 1411/2 na dijelu UP 

17 KO Budva, u zahvatu DUP-

a ROZINO II Opština Budva 

Dozvoljeni parametri 

prema UTU-ima 

Ostvareni parametri 

u projektu 

Indeks zauzetosti 0,38 0,32 

Max površina prizemlja 120.27 107.40 

Indeks izgrađenosti 1.91 1,87 

Maksimalna BRGP 604,50 m2 594.20 m2 

Spratnost objekta Su+Pr+III+Pk Su+Pr+III+Ps 

 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT 

uslovima. 

 

 

             Projektant, 
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107.40 m²

131.80 m²

131.80 m²

131.80 m²

91.40 m²

UKUPNO BRUTO 594.20m²

ETAŽA NETO (m²)

SUTEREN

PRIZEMLJE
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107.54 m²

107.54 m²
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Zajedničke prostorije

Apartman

Br.

01
02
03
04

01
02
03
04

Naziv prostorije

ULAZNI HOL
OSTAVA
LIFT
STEPENIŠTE
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Legende površina - I sprata

Zajedničke prostorije

Apartman

Br.

01
03
04

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

Naziv prostorije

ULAZNI HOL
LIFT
STEPENIŠTE

HODNIK
DNEVNA SOBA
KUPATILO
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
KUPATILO
KUPATILO
SPAVAĆA SOBA
TERASA
TERASA
TERASA
TERASA

Površina

5,36
2,56
7,83
15,75 m²

5,60
19,62
3,14
15,92
15,88
2,76
3,14
15,68
2,52
2,56
2,56
2,41
91,79 m²
107,54 m²

obim

9,84
6,40
12,84

10,54
18,45
7,16
18,24
18,34
6,66
7,16
18,29
6,85
6,88
6,88
6,66

ETAŽA BRGP (m²)

SUTEREN (NE ULAZI U OBRAČUN UKUPNE BRGP)

PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

III SPRAT

POVUČENI SPRAT

112.3 m²

107.40 m²

131.80 m²

131.80 m²

131.80 m²

91.40 m²

UKUPNO BRUTO 594.20m²

ETAŽA NETO (m²)

SUTEREN

PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

III SPRAT

POVUČENI SPRAT

93.96 m²

83.84 m²

107.54 m²

107.54 m²

107.54 m²

74.21 m²

UKUPNO NETO 574,63 m²
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"Angelini" d.o.o Podgorica

Legende površina - II sprata

Zajedničke prostorije

Apartman
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"Angelini" d.o.o Podgorica

Legende površina - III sprata

Zajedničke prostorije
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"Angelini" d.o.o Podgorica

Legende površina - povučeni sprat

Zajedničke prostorije

Apartman

Br.
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