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Budva

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

zakljucen izmedu:
1. Strugar Vladimir iz Budve, (u daljem tekstu Narucilac), s jedne strane i

2. “Romb Art ” d.o.0. Budva, s druge strane, kojeg zastupa izvrini direktor Milojka
Kovacevi¢ (u daljem tekstu lzvrsilac).

Clan 1.

Ovim Ugovorom Naruéilac povjerava lzvr3iocu izradu idejnog rjeSenja za rekonstrukciju objekata u
postojeéim gabaritima sa 3D prikazom, na k.p.br. 2406 KO Kuljage, Opstina Budva, na osnovu
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova br. Prema izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima Broj: 06-
332/20-13/3 od 15.06.2020.

Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva.
Clan 2.

lzvrdilac se obavezuje da usluge bliZe opisane u ¢lanu 1. ovog ugovora izvrsi savjesno i prema
pravilima struke, da postupa kao povjerljivi savjetnik Narucioca i da zastupa njegove interese, te da
sve informacije tretira kao povjerljive.

Clan 3.

Ugovorne strane ugovaraju cijenu za poslove iz €l. 1 ovog Ugovora po usvojenoj ponudi.
Clan 4.

Placanje ¢e biti izvrieno na sledeci nacin: isplata po zavrSetku posla.

Clans.

Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog ugovora, 10 dana od potpisivanja
ugovora.

Clan 6.
U sluéaju spora nadlezan je Osnovni sud u Kotoru.
Clan 7.

Ovaj ugovor sainjen je u 4 (&etiri) istovjetna primjerka od kojih po dva zadrZava svaka ugovorna
strana.

1IZVRSILAC, NARUCILAC,
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0877751 /001
U Podgorici, dana 01.03.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢&lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("SlLlist RCG", br.6/02 i “Sllist", br.17/07 ... 40/11), rje$avajudi
po prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ogranitenim odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNO§CU ZA INZINJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJETOVANIE
"ROMB ART" DOO BU‘DVA,\ broj 277450 podnijetoj dana 25.02.2019. u 11:10:55, preko

Ime i prezime: SLOBODAN KOVACEVIC
JMBG ili br.pasosa: 2510985263006
Adresa: RADOVANA ZOGOVICA BR.26 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA INZINJERSKE
DJELATNOST! | TEHNICKO SAVIETOVANIJE "ROMB ART" DOO BUDVA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: ROMB ART

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50877751

PIB: 03245063

Datum statuta: 22.02.2019.

Datum ugovora: 22.02.2019.

Adresa uprave - sjediste: TRG SUNCA BR. 2 BUDVA

Adresa za prijem sluZbene poste: TRG SUNCA BR. 2 BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: TRG SUNCA BR. 2 BUDVA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Bez oznake svojine
Kontakt: Telefon: +38267022388
E-mail: papovicana@hotmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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Osnivaé: MILOJKA KOVACEVIC
MB/IMBG/BR. PASOSA/: 2405962235015 CRNA GORA
Adresa: PJESCINA BR. 32, RISAN KOTOR CRNA GORA
Udio: 100%

lzvr$ni direktor: MILOJKA KOVACEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 2405962235015 CRNA GORA
Adresa: PJESCINA BR. 32, RISAN KOTOR CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 25.02.2019 u 11:10:55 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa

ograni€enim odgovornos¢u ROMB ART. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su

ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluc¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja. Visina naplacene

naknade za registraciju propisana je ¢llanom 87 Zakona o privrednim drustvima ( Sllist RCG

br.6/02iSLlist br.17/07 ... 40/11). = ¢ c\ /i

am. davjetnik |
{

ks L i
Srdan Pavlovic

Pravna pouka:

Protiv ovog rjiesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist rafuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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PR R VLS

POLISABROJ  0572510/3

TARIFA /TAR. GRUPA {1 3110D00DP !
OSIGURANJE A.D. PODGORICA VRSTA OSIGURANIA | Osiguranie projekt
FILIJALA Filijala Budva ZAMJENA POLISE/L.P. E T
POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE
UgovaraC osiguranja [ROMB ART DOO BUDVA

Matiéni broj 103245063 . Adresa {TRG SUNCA 2
Osiguranik [ROMB ART DOOBUDVA .
Matiéni broj 032450863 | Adresa [TRG SUNCA 2

1. Kratkorotno ¢ 2. Dugorotno ] 3. ViSegodisnje | na god. Polevyith 45,2048 G000

) osiguranje zakljuceno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i

= T A o it o] 2 AT e P =7 " e
SEIGUIDNR]E AOZOVOIROsl Ri-oad-nEon-D8-07-¢4
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koji su ugovaracu osiguranja uruceni uz ovu polisu (osim z.0.0.) i Eine sastavni dio ove polise, Sto potvrduje svojim potpisom ugovara¢ osiguranja.

NACIN OSIGURANJA:
Osigurava se na suma osiguranja koje j= odredio ugovarac osiguranja

Pt - e
Rb rhey %i ggl i! U LuR AV A 3 B Suma osiguranja (€) Premija (€)

L] 1 0805 b o B B ¥ n ]
£ EysiEp : e =

o : i et tievitzalis
naknadu Stete) lspostaviieni osiguraniics 7a Etete nastale
usled greske u tehnicko rafunskim i stati€kim
oshovama, te zradunavanjima, kalkulacijama,
kanistrukeiji i tehnike] izradi projektre dokumentaciie;
------------ ~tukolike-greska, za vrijeme pokrica osigurania, ima za
posledicu ostecenie ili unistenje osiguranog cbiekta,
(takozvana fizitka ostedenia), koiji se izvedi odnosho
iZgraduje/maritira po projektl Kojeq je izradio osiguranik.
Po-ovim-uslovima-se-pod-objeldima-smatrajir-Jeake— e
gradevinski ohijekti tako | masinska, elekiricha i druga
{ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih
radova U narednoj osiguravajucoj godini:30,000€,
ey .iskljuﬁem-jegstgumajuéepckﬁéeijes_e_BanSi ——
na.greske kaje proizilaze iz tehnickng nadzora il -
konsaltinga.Iskliuceno je pokrice 2a greske, odnosna
troskove, kofi nemaju za posledicu fizifko ostedenie,
vet potrebu 2 izraderm; abavkem 1 ugrdniom movag e
Porez 8% 8. 9% P | | SR—— 2107

0,3% od sume osiguranja na polisl 0%

NAPOMENA: BRUTO PREMIJA:

Ukljuceno pokri¢e tokom garancije od 1 godine, Ufeéde u
gtati 10% a minimalna 0,3% od sume osiguranja. Godignji agregat W
100.000,00€ A

PREMIJA ZANAPLATU: ¥

25845

. 5&9193@{;0 do 06,05,20209 24: 0 Broj osiguranih objekata:

Osigurava¢ zadrzava pravo ispravie racunske ili neke druge greske uéinjene od strmc"zﬁstupi‘e\ik-z;'

u ydana _ 07,05, ,2019. god.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-222/2

Podgorica, 29.03.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuci po zahtjevu » ROMB ART »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu élana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » » ROMB ART » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova. '

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obraziozenje

Aktom, br. UPI 107/7-222/1 od 22.03.2019.godine, » ROMB ART » D.0.0.Budva,
obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova. '

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze: '

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-2229/2 od
28.06.2018.godine, kojim je Radovi¢ Branki, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Budve, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljuCen izmedu» ROMB ART »
D.0.0.Budva, kao poslodavca i Radovié Branke, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz
Budve, kao zaposlene , gdje le ucl. 1.i2. Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
imenovano privredno drustvo na radnom mjestu : projektant na neodredeno vrijeme,
pocev od 01.03.2019.godine: Izvod iz Centralnog Registra Privrednog suda u Podgorici
za imenovano privredno drustvo, Registarski broj:5-0877751/001 od 01 .03.2019.godine
sa Sifrom pretezne djelatnosti: 7112: InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga: -

Naime, &lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije



gradevinski, elektrotehnigki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1. ovog élana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrsty projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1 tagka 3. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostaiih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Cianom 5. stav 1. tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da i podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122.
stav 1. i 135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav
1. taé. 1. i &L 4. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore y roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENG/SLUZBENO LICE
/.. Nataga Pavicevi¢
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2229/2

Podgorica, 28.06.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Branke Radovid,
dipl.inZ.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

il

RJESENJE

IZDAJE SE BRANKI RADOVIC, dipl.inZ.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovlaiéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Qva Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

ObrazloZzenje

Aktom, br. UPI 107/7-2229/1 od 12.04.2018.godine, Branka Radovié, diplinZ.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovia§éenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Licna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Beogradu, br. 2135 od 05.11.1991.
godine (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se izdaje licenca
za izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekiure, projekata unutradnjin
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena kao djelova tehnitke
dokumentacije za objekte visokogradnje, br.03-8477/2 od 11.01.2010. godine;

Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivoine sredine kojim se izdaje licenca
za rukovodenje izvodenjem gradevinskin | gradevinsko zanatskih radova na
arhitektonskim objektima kao i rukovodenje izvodenjem radova unutradnje arhitekture,
radova unutrasnjih vodovoda i instalacija i radova uredenja terena, br. 03-8466/3 od
11.01.2010. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtiev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moZe da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije |

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanija licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije V111 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duzZnosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniGke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tad 1i &. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

X ! Q SLUZBENO LICE

[

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ » Tra Sunca 3 - 85310 BUDVA » Tel. +382 (0)33 451 287
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Broj: 06-332/20-13/3 j\@@i S
Budva, 15.06.2020. godine SRS

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtievu STRUGAR
VLADIMIRA iz Budve na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (*Sluzbeni
list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (.Sluzbeni list CG" br. 56/18) evidentiranog
u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju/obnovu objekta u okviru postojeceg gabarita

1. LOKACIJA
Katastarska parcela 2406 KO Kuljace
Lokacija se nalazi u naseljenom mjestu - Celobrdo.

Predmetna parcela nije u obuhvatu planova detaljne razrade (DUP, UP, LSL).

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastruktumnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se katastarska parcela 2406 KO Kuljate ne nalazi
na trasama koridora infrastrukture i zonama zasticenih prirodnih i kultumih dobara u obuhvatu
PPPNOP.

Rekonstrukeiju objekata postojeéin djelova gradevinskog podrucja u naselju treba sprovoditi u skladu
sa obavezujuéim uslovima iz odgovarajuéih planskih dokumenata detaline razrade. Ako nije donesen
odgovarajuéi urbanistiéki plan, moguée je na osnovu smijernica i pravila ovog plana
rekonstruisati pojedinaéne objekte na teritoriji cijelog obalnog podrucja, sve u skladu sa
smjernicama i pravilima ovog Plana. (tekstualni dio PPPNOP poglavlje 26.2, strana 240)

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 396 za KO Kuljace, od 28.01.2020.godine, na katastarskoj parceli 2406
upisana je livada 5. klase povrsine 451m? i ruSevina povrsine 40m2. Na kat.parceli nema upisanih
tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U cilju umanjenja naknade za komunalno opremanie gradskog zemljista, potrebno je pribaviti Uvjerenje
Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na katastarskom planu iz
1966.godine na katastarskoj parceli 2406 KO Kuljace postojao objekat ili potvrdu o uplati doprinosa za
uredjivanje gradskog gradevinskog zemljista shodno ugovoru zakljucenom sa SIZ-om za izgradnju i
komunalno-stambene poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljita shodno zakljuéenom ugovoru sa Sekretarijatom za investiciie, odnosno
Sluzbom za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemijista Opstine Budva
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Za Cesticu zgrade po starom katastru dostaviti kopiju spiska povrsina iz Drzavnog arhiva Cme Gore,
Arhivsko odelenje Budva u Starom Gradu (Cara Dusana 13, Budva). Potrebno je uraditi indetifikaciju
Cestice zemlje u odnosu na novi katastar, u cilju povezivanja stare gradevinske sa katastarskom
parcelom 2406 KO Kuljace. Indentifikaciju izraduje vjeStak geometarske struke ili ovias¢ena geodetska
organizacija.

Uvjerenjem Uprave za nekretnine, podruéna jedinica Budva, broj 467-104-5002/18 od
29.11.2018.godine, potvrduje se da je na foto skicama iz 1970. godine na katastarskoj parceli 1406 KO
Kuljace, postojao objekat — rusevina. U posjedovnom listu broj 52, stanje iz 1978. godine, parcela 2406
se vodila kao livada 5. klase povrsine 451 m2 i neplodno zemlji$te povrsine 40m2.

Ukoliko se radi o starom kuco$tu, postojeci objekat ili njegovi ostaci se uklanjaju, a na mjestu starog
kucista gradi novi u tradicionalnom stilu, u skladu sa smjernicama za rekonstrukciju/ obnovu iz
PPPNOP.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stambeni objekat
4, PRAVILA PARCELACIJE

Shodno ¢lanu 53. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ,Lokacija moze biti jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vSe urb. parcela odredenih
elaboatom parcelacje.”

Postojeca viasnitka parcela upisana u katastarskim knjigama i ucrtana u katastarskim planovima
R1:2500 je istovremeno lokacija/urbanisticka parcelacija.

5. PRAVILA REGULACIJE

Moguca je obnova stare tradicionalne kuce (rekonstrukcija, sanacija, popravka, konstruktivno ojacanie,
modernizacija unutrasnjosti kuce i savremena instalaciona rjeSenja) uz primjenu direktnih smjemica za
realizaciju iz ovog Plana (Rekonstrukcija objekata u postojecim gabaritima).

Obnovom stare tradicionalne kuce smatraju se gradevinske intervencije na postoje¢em fondu, obnova
stare tradicionalne kuce ili rekonstrukcija starog kuéidta izradnjom novog objekta u gabaritu starog, ili
izgradnja nove kuce u fradicionalnom stilu na mjestu starog kucista. (tekstualni dio PPPNOP, Poglavije
26.3. Opsta pravila za ruraina naselja, strana 241)

Rekonstrukcijal obnova objekata u postojecim gabaritima

Ovim planom se omogucava rekonstrukcija/obnova svih postojecih objekata, tradicionalne i savremene
gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postoje¢im gabaritima i utvrduju se sledeci opsti uslovi za
njihovu obnovu/rekonstrukceiju:

- Pod zadrzavanjem postojeeg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije zadrzava
postojei oblik kuce, postojece dimenzije kuce (posebno se naglasava zadrzavanje fasadnih visina,
Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina i otvora isl.) oblik i nagib krova;

- Pod obnovom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata u rusevnom
stanju ili u slu¢aju kada je zbog nedovoline stabilnosti konstrukcije objekta ili okolog terena
neophodno pribjeci ovoj mjeri, kojom se postojec¢i objekat ili njegovi ostaci uklanjaju, a na njegovom
mjestu gradi novi u skladu sa smejrnicama za rekonstrukciju/obnovu iz ovog Plana.
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Pri rekonstrukcijifobnovi objekata postovati opste uslove za oblikovanje i materijalizaciju iz ovog
Plana;

Adaptacija postojecih etaza tavana u potkroviju za stanovanje moguca je iskljucivo u okviru
prostomih uslova osnovnog rieSenja krova (bez nadzidivanja) i pod uslovom obezbijedenja
dovoljnog broja parking prostora na parceli;

Osvjetlienje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leze¢im krovnim prozorima.
Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju ste¢ena prava susjeda, moguce je po
uzoru na fradicionalna rijeSenja (pravougaoni, dvokrilni sa podjelom na polja). Iskljucuje se
mogucénost formiranja balkonskih otvora u nivou etaze potkrovlja;

Ocuvanje | obnova postojece arhitekture partera (dvoriSta, denivelacija terena, suvomeda,
stepenica, poplo¢anih ili kaldrmisanih djelova dvoriSta, ograda, kapija i sl.) je obavezna tokom
rekonstrukcije kuce;

U predloZenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu rekonstrukciju na
osnovu rezultata istrazivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi postojanja ranijih objekata ili novu
gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave
za zastitu kulturnih dobara.na parceli; (tekstualni dio PPPNOP, Poglavlje 26.7, strana 247, 248)

Posebni uslovi za rekonstrukciju/ obnovu objekata tradicionalne arhitekture (koriSteni podaci iz
‘Arhitektonskog atlasa Crne Gore “2006)

Pri rekonstrukciji objekata tradicionalne arhitekture obavezno zaétititi, oCuvati i prezentovati
originalno, tradicionalno rieSenje (osnovni gabarit i masivnu konstrukciju kao i materijale koriscene
u finalnoj obradi). Na djelovima koji se rekonstruiu podraZavati materijale i izvoru tehniku zidanja,
a sve prema fradicionalnom rjedenju, tj. obradu uskladiti- sa primjenjenim karakteristicnim
tradicionalnim rjeSenjima za predmetnu ambijentalnu cjelinu;

Materijali koje treba koristiti pri rekonstrukciji objekata tradicionalne gradnje su: kamen, drvo, a
samo izuzetno u cilju povecanja stabilnosti i ukrucenja, giter blok i betonski ili celiéni elementi
konstrukcije, koji u zavisnosti od cjelovitosti rieSenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne;

Prilikom obnove krova treba teziti da se sacuva izvorna forma i nagib krovnih ravni. lzuzetno vazan
element je krovni pokriva¢ ¢iji izbor proistice iz lokalne tradicije;

Prilikom rekonstrukcije objekata fradicionalne arhitekture u ruralnim naseljima dozvoljava se i
dogradnja anaksa — dodatnog dijela Cija je visina za jednu etazu niza od visine kuce, a u osnovi
zauzima najvide polovinu povrdine osnove kuce. Aneks moze da bude trem iznad koga je terasa,
terasa ispod koje su prostorije, prostorija sa kosim krovom koja moZe da bude ostava, stambeni
prostor, apartmanski prostor, garaza, sanitarne prostorije i sl;

U slucaju pojedinacnih rudevina, ili u sluaju kada su stare kuce Cinile grupe, nizove i grozdove,
unutar kojih je po neka od zgrada, ili ve€i dio njih evidentno propao do mijere da su ostali samo
temelji, ili neupotrebljivi zidovi, moguéa je izgradnja potpuno nove kuce na mjestu stare, ali uz
postovanje gabarita stare kuce. Prilikom projektovanja treba se pridrzavati odredenih stilskih odlika
koje se mogu kombinovati sa savremenim rjeSenjima;

Gradevinska stabilnost susjednih kuca, njihova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl. kao i javnih
povrsina i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude naru$ena izgradnjom nove kuce kojom
e se rekonstruisati staro kuciste. Da bi se to obezbijedilo neophodno je pri izgradnji nove kuce
predvidjeti odgovarajuce zastitne radove.

U sluCaju rekonstrukcije prizemnog tradicionalnog objekta ili obnove prizemne rusevine, dozvoliena
je dogradnja joS jedne etaZe, u postojecim horizontalnim gabaritima. Dogradeni sprat moze da ima
formu potkrovija (plafon formira kosa krovna konstrukcija), ili moze da ima ravan plafon iznad koga
je tavanski prostor koji moZe da se koristi kao pomocni prostor. Novi sprat ne smije da ugrozava
susjede i treba da bude izveden u skladu sa tradicionalnim principima;
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- Prozori i vrata nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju na isti nacin kako je to bilo i u staroj kuéi,
ukoliko ne remete privatnost susjeda. Moguce je izvrSiti promjene polozaja vrata i prozora, ali treba
teziti da se istovremeno ugroZavanje privatnosti susjeda svede na minimum. (tekstualni dio
PPPNOP, Poglavlje 26.7, strana 247, 248).

Gradevinska linija - linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat. Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu
odredene javne namjene od povrSina predvidenih za druge namjene. Regulaciona i gradevinska linija
su definisane postojecim elementima.

Gabarit objekta.

Gabarit je definisan postojecim elementima. Nakon izvrsene rekonstrukcije, ukupan arhitektonski izgled
objekta ne smije da odstupa od izvornog karaktera objekta.

Nivelacija
Nivelacija se odreduje se na osnovu geodetskog snimka terena, odnosno niveleta postojeceg objekta.

Krov
Krov treba da vude onakav kakav je bio na staroj kuci.

6. POTREBA [ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloSkim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije-na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG", br. 64/17 i 44/18) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uvecanje
opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice
i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju
prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene
intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.
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7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(.Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
viSe etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zasiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradiliSta (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (*Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Novu izgradnju treba planirati na nacin da se ne narusi tradicionalni duh | prirodni ambijent, ve¢
doprinijeti da se postojei fond uz interpolaciju novih objekata koristi na savremen nacin koji
omogucéava komfor u nacinu Zivota | turistickoj namjeni.

Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata - Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postoje¢em ambijentu i planiranoj namjeni. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama | materijalima, poStujuci nacela kontekstualnosti prostora.

Slijedeci savremeni razvoj arhitekionske i urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kriticki pristup, dozvoliena
su i arhitektonska rjeSenja u kojima se polaze¢i od izvornih vrijednosti graditeljske bastine odredene
sredine, ne preuzimajuci direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijaju
logian kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuéi tradicionalne elemente savremenim
oblikovnim izrazom. Blizi uslovi za primjenu savremenog oblikovanja i materijalizacije novih objekata,
moraju se propisati daljim planskih razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prostora.
(tekstualni dio PPPNOP, Poglavlje 26.8.3. strana 250)

Blize smjemice materijalizacije i oblikovanja objekta date su u tacki 5. (Pravila regulacije) ovih UTU.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op$tina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi®, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

DvoriSte oko objekta treba da bude parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena, prizemiju
samog objekta. To podrazumijeva i primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i
sliénih elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu uradeni u kamenu.
5
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Pri izboru sadnog materijala voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Pri parternom uredenju, prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.

Posebnu ambijentalnu vrijednost €ine zone tzv. "potkunjica” - tradicionalnih seoskih basti, ispod sela
koja predstavijaju jedinstven pejzazni i kulturni elemenat predjela koje treba saCuvati i unaprijediti u
postojecoj formi. To moze biti osim izvora prihoda | dodatna atrakcija u agroturistickoj ponudi.(tekstualni
dio PPPNOP, Poglavlje 26.3 Op$ta pravila za ruralna naselja, strana 242)

10. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi® br.
2114 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao 3to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstrednice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

11. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG" br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podiijeze procijeni uticaja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (.Sluzbeni list
CG" br. 50/16).
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Na lokalitetu nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno3enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG®,
36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloodke ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

12.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrudje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Cme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim
zadatkom i zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam
srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kultumnim
vrijednostima u Sest primorskih optina; Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji
se nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smijernice i preporuke za odrzivo koriséenje kultume
bastine. Konzervatorske smjemice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izlozen
potencijal graditeljske bastine u obuhvatu plana i spriecavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze
promijeniti njihovo svojstvo, osobenost i znacaj, postujuéi nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske
principe i savremene medunarodne standarde.

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se freba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“SluZbeni list CG" br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Cme Gore.
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13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, &to nije slu¢aj u ovom predmetu.

14. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodima iz PPPNOP-a: karta hidrotehnicke, elektroenergetske | elektronske
infrastrukture. Detaljnije tehniCke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duZnosti,
pribavlja za investitora,

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riesenja
urbanisticke parcele.

U sluéaju da na predmetnoj lokaciji niie izgradena kanalizaciona, vodovodna | elektro mreZa,
neophodno je prije podnoSenja prijave radova, projektom definisati kako ¢e se rieSavati pitanja
snabdijevanja vodom, odvodenja otpadnih voda, kao | napajanja elektricnom energijom objekata u
periodu dok se za predmetnu lokaciju ne izgradi komunalna mreza | objekti. Za lokaciju septicke jame,
rezervoara za vodu | trasu elektro mreZe regulisati imovinsko — pravne odnose.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistrainog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" BR. 66/09), pojas sanitarne
zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeCeg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za kori¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u sluCaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuc¢im prostomim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.
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16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru lokacije ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao |
uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

17. SAOBRACAJNI USLOVI

Parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta. lzuzetno, u
starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, parceli se
moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata). Za izgradnju na katastarskoj parceli koja se ne graniCi sa
izvedenom javnom saobratajnom povrsinom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

18. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

19. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve
energije, koriséenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (.Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila
potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestacku
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klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

20. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeca i nacin odvoZenja Cvrstog otpada predvidjeti u saradnji sa
DOO Komunalno Budva.

U skladu sa mogucnostima lokacije, mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na
katastarskoj parceli. Pri tome voditi racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa
stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smec¢a. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivinjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

21. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

22. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i www.budva.me

Direktna implementacija, odnosno izdavanje UTU iz ovog Plana moguca je za: rekonstrukciju/ obnovu
objekata u postojec¢im gabaritima®. (tekstualni dio PPPNOP, Poglavije 36. strana 298)

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvje$taja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
10
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- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomnosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukgiji
objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje su  dostupni na sajtu  Ministrstav  odrZivog razvoja i  turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137383/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

|dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrZini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 | 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG* broj
64/17, 44/18 i 63/18), u sludaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasani sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta

23. PRILOZI

Kopije i preklopi grafickin priloga PPPNOP-a sa digitalnim katastrom,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Uvjerenje uprave za nekretnine o postojanju objekta/ruSevine na katastarskom planu iz 1970
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BUDVA
Broj: 467-104-5002/18

Budva, 29. 11. 2018. godine

Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Strugar
Vladimira, a na osnovu ¢lana 33. Zakona o opStem upravnom postupu (“SluZzbeni list
RCG”, br. 37/17), izdaje

UVJERENIE

kojim se potvrduje da je na foto skicama iz 1970. godine na katastarskoj parceli 1406
KO Kuljade , postojao objekat - ruSevina. U posjedovnom listu broj 52 stanje iz 1978.
godine, parcela 2406 vodila se kao livada pete klase povrSine 451 m2 i neplodno
zemljiste povrsine 40 m2.

Obradio, Nagelnik,
=S ja-TomaSeyi¢, dipl.ing.geod.

Marijan Pejanovié¢
S AL 7
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S.0. BUDVA KOPIJA PLANA — STARI KATASTAR
K.O. KULJACE — NOVI KATASTAR

Ces. zgr. 34/1 kio. Celobrdo po storom katastru odgovara
u

o jeKT

br. 1 na kat par. 2406 ko. Kul joce: po novom katastru,




36000000318

104-956-1040/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-1040/2020
Datum: 28.01.2020.
KO: KULJACE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ 467-104-89/20 , , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 396 - PREPIS

Podaci o parcelama
. B Plan % Potes ili Natin koriséenja Bon. 2 2
Broj Podbrojf 2t | gjca |Datom upisa| uilica i kuéni broj Osnov sticanja kinsy | Pordioamc)  Pribod
2406 7 18/02/2015 |CELOBRDO Livada 5. Klase 451 1.6
18171 KUPOVINA
2406 1 7 CELOBRDO Rusevina a0 0.00
18/71 KUPOVINA
UKkupno 491 1.76
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0604963232015 STRUGAR VLADIMIR Svojina 1
SREM,FRONTA 8,BUDVA BUDVA Budva
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
s Naéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj Brr:,b 5 Osnoy sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
udevi 2 objek Svojina 1/1
st ] UFBWX“‘* e i 4:: STRUGAR VLADIMIR 0604963232015
SREM FRONTA 8,BUDVA BUDVA

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

X
P = * [
" SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 28.01.2020. 14:04:03 2y



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-88/20

Datum: 28.01.2020.

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

=l
e

Katastarska opstiina: KULJACE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7
Parcela: 2406
4
7
=5
4
g3
Ovjerava




IZVOD IZ PPPNOP-g, Karta br. 14. Plan namjene povrsina,
(Sluzbeni list CG, 56/18)
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Preklop digitalnog katastra sa kartom br. 14. Plan namjene povrsina,
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Preklop digitalnog katastra sa kartom br. 14. Plan namjene povrsina,
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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1IZ\VVOD 1Z PPPNOP-a, Karta br. 16. Plan zastite kulturne bastine
(Sluzbeni list CG, 56/18)

Samostalni savjetnik II: arh.Maja Budva, 27.03.2020.godine




OPSTINA BUDVA

KULTURNA DOBRA

Critva Sy, Dimitrija; Brajici
Spomen - plo¢a kod Sela Lapdici, p éena 13 julsk
Tvr@ava Kosmat

Spomen poginulim u NOR-u | spomen plota na Braji¢ima
Spomen - ploéa u znak borbe od 18 jula 1941 godine, Brajiéi

Cricva Sv. Patra, Magici

Spomen - plo&a podignuta na osnovnoj Skoll u Mainama posvedena
13 julskom ustanku

Spomen - ploéa podignuta pored sela Stani#ic, posve¢ena borcima | toku NOB

Sp - ploga p formiranju prveg partizanskeg bataljons, Ordevica

Spomen-plota podignuta na mjestu Tolinjak kod Budve posvecena devetorici
strijeljanih rodoljuba iz ovog kraja

Manastir Podlastva

Crkva Sv. Jovana Krstitelja

Crkva Sv. Trojice

Crkva Santa Marija in Punta, Stari grad

Bedemi sa bastionima i stari grad Budva

Crkva Sv. Sava Osveceni, Starl grad

Spomen - plota u Budvi na zgradi danadnje apoteke, Stan grad

Prostor izmedu hotela Avala i gradskih bedema

Ostact vile Urbane u recepciji bivieg hotela Avala

Manastir Podostrog

Most iz Napoleonove epohe

Cricva Sy, Nikole, ostrvo Sv, Nikola

Sv. Stefan

Manastir Praskvica

Spomen - ploda u Sv. Stefanu posvecena narodnom heroju Vukici Mitrovicu
Spomen - plota posveéena strijeljanim rodoljublma ovog kraja, Sv, Stefan
Spomen - ploéa posvedena Vasu Mitroviéy, Prino

Manastir Duljevo

Spomaen - ploéa podignuta na rednoj kuél narodnog heroja Nika Andusa
u solu Tudorovi¢l

Sp & P ¢ena Stani P Vukovié, Prino

Drobni pljesak

Crkva Sv. Krsta, Krudevica

Spomen - plota na mjestu pogibije Stane i Milice Medigovi¢
Crieva Sv. Krsts, Novosslje

Manastir Stanjeviéi ga crivom Sv, Trojice

Tyrdava Burdevac

Sp - plota posveéena poginulim rodoljubima u bici na
Padtrovnicl 25, marta 1942, godine

Ostaci vile Rustike sa mozaikom

Crkva Sv. Tome, Petrovar

o Q Ostaci kastela | Lazareta
(A)() Spomenik u Petrovcu posvecen poginulim Pastroviéima u NOB, Lazaret

nQ Spomen - ploéa u Petroveu podignuta na zgradi NOO Petrovac posvetena
nvoludonamom radu

O@ lim u P , kod Invalidskog odmaralidta,

mmwammmmhwmomn1m godine

(\@ Spomen - ploéa u Petroveu na tvrdavl Lazaret podignuta u spomen
rodoljuba palih u NOR-u

n& Spomen - pbhpodgnuunuheulww-,pmmmnuim

— rodoljublma iz tog kraja

Manastir Gradiste

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA

POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTI!

O 0 $xola Zeéevo salo, Poborl

0 o Hotal Mogren

O 0 Spormen dom Crvena komuna, Rezeviéi
O o Hotel Palas, Petrovac

(8)(5) spomen dom Crvena kemuna. Potrovac
(8)(5) Kanjoseva kula, Buljarica

(B)(1) crkvasv. Jovans Preteta, Stanisici
(R)(2) criva Sv. Potke, Podmaine
(B)() Griva Sv. Nedelje, Zetevo selo, Pobori
Cricva Sv. Save, Rijeka Razevici
Crikva Sv. Dimitrila, Tudoroviéi
Crkva Sv, Jovans, Tudoroviti

Crikva Sv, Petke, Tudoroviél
Saborna crkva Sv. Nikole Tudoroviél
Crkva Sv, llije, Petrovac

Criva | samostan Sv. Vida, Petrovac
Crkva Sv. NeGelje, Potrovac

Crkva Sv. Mine, Gradac, Buljarics
Crikva Sv. Vraéi, Buljarica

Crikva Sv.Anton, Mogren
Tvrdava Mogren

Tumul Kosmaé

Tumul, Brda

Tumul, Vietreno (Mijoviéa kr$)

Tumul Kapa

Armankova gomila, Drenavice (Kne2evo selo)
Tumul Ratsro, Petrovac

Tumuli Granice, Braji¢i

Austrougarsko utvrdenje i turmul, Paktrovska gora
Tumul Krstac

Tumul na prevoju Krstac

Arheclodki rezervat Gorica



LEGENDA GRANICA | OBUHVATA

“ NS N\ O

Granica zahvata PPPN za Obalno podruéje CG
Granica zahvata opStina

Obalna linija

Granica Morskog dobra

Linija odmaka od 100m

Linija odmaka 1000m

PredloZena granica zastite i granica zasticene okoline
evidentiranih kulturnih pejzaza, arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrukturnih vecih objekata (putevi)

Granica obuhvata kulturno - istorijske cjeline

Granica i obuhvat nacionalnog parka (NP)

Podrutje Kotora upisano na Listu svjetske bastine UNESCO -a

Kulturno dobro nominovano za svjetsku bastinu

LEGENDA SIMBOLA

KULTURNA DOBRA

Medunarodnog
znacaja

CICIOL 1 ICIOICICIO,

Nacionalnog
znadaja

Arheologki lokaliteti

Arheoloski lokaliteti
- gomile i tumuli

Sakralni objekti

Profani objekti

Fortifikacije

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgradem
Infrastrukturni objekti
Spomen obiljezja

Kulturni pejzaz

CICIQL=1=1CICICICIO,
CICIL=1=1CIOICICIO,

EVIDENTIRANI OBJEKTI I LOKALITETI SA POTENCIJALNIM
KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Arheolodki lokaliteti

Arheolosdki lokaliteti - gomile i tumuli
Sakralni objekti

Profani objekti

Fortifikacije

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgradem
Infrastrukturni objekti

Spomen obiljezja

Kulturni pejzaz

CICIQL s I#ICIOICICIO)

ELEMENTI TRANSPORTNOG
SISTEMA

autoput
autoput - alternativna trasa

“brza saobraéajnica”

magistralni put
regionalni put
lokalni/opstinski put
ostali putevi/staze

eurovelo 8

zeljezni¢ka pruga

denivelisana raskrsnica

aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz

autobuska stanica

alternativna lokacija
autobuske stanice

Zeljeznitka stanica

Zeljeznicko stajaliste

medunarodna luka

lokalna iuka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta

trajekt

N C@e kall@®0 0K 4D -§

pristan



IZVVOD 1Z PPPNOP-a, Karta br. 19. Plan saobracajne infrastrukture,
(Sluzbeni list CG, 56/18)




LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

[ E0®« Hu BE®ORK ODE-§-

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza sacbracajnica”

“brza saobracajnica” - alternativna trasa
magistraini put

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

staini graniéni prelaz
granitni pomorski prelaz
autobuska stanica
zelieznicks stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka
marina

sidriste
kruzer terminal
terminal integrainog transporta *
trajekt

pristan

oO@@

CENTRI NASELJA

centar pesebnog znacaja
centar regionalneg zna &aja
znacajan lokaini centar

lokalni centar



IZVOD |Z PPPNOP-a, Karta br. 20. Plan hidrotehni¢ke infrstrukture,
(Sluzbeni list CG, 56/18)
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Granice

Drzavna granica

Granica opstina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutrasnje morske vode

Mreza naselja

SN
@
\_,/

)
4

’Q

Centar posebnog znacaja

[Cetinje/

Centar regionainog znacaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva | Bar-Ulcinj/

Znacajni lokalni centar
/Bijela, lgaio. Risan, Perast. Radanovii,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/

Lokaini centar
/Sutorina, Krudevice, Dragalj. Crivice.
Radoviéi, Ostros i Vladimir/

Primarno seosko naselje
/Podi, Naljezici. Durasevici, Podostrog.
Zupci, Zoganj, .../

Hidrotehnicka infrastruktura

"

. .
w3 (I

o

Regionalni vodovod

Regionalni vodovod - planirani

Postojeci lokalni vodovod
Planirani lokalni vodovod
Postojeéa kanalizaciona cijev
Planirani kanalizaciona cijev
Postojec¢i podmorski ispust
Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionainog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeci opti¢ki kabal uz regionaini vodovod

Postojeci rezervoar

Planirani rezervoar

Postojeca crpna stanica

Postojeca prekidna komora

Postojete izvoriste

Priklju¢ak lokalnog vodovoda na RVS
Postojece PPO\]

Planirano PPOV

Postojeca crpna za otpadne vode stanica

Planirana crpna stanica za etpadne vode




IZVOD 1Z PPPNOP-a, Karta br. 21. Plan elektroenergetske infrstrukture,
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LEGENDA

. Granica Crne Gore @ Centar posebnog znacaja
©-0-©- Granica PPPN OP @ Centar regionainog znacaja
e @ ®# Granica opStine O Znacajan lokalni centar
Obalna linija e} Lokalni centar

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Postojeca trafostanica TS
Planirana trafostanica TS

Postojedi elektrovod 400kV
Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojedi elektrovod 110kV

Planirani elektrovod 110kV

Postojeéi elektrovod 110kV koji se ukida
Postojec¢i elektrovod 35kV
--------------- Planirani elektrovod 35kV

Postojeéi elektrovod 35KV Koji se ukida

Podzemni podvodni kabal/opticki kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

. I lﬂﬁl

Napomena: Prikazane trase predstavijaju koridore elektrovodova.
Potencijalne lokacije za solarne elektrane
2o @ Planirane vjetroelekirane
@ Potencijalne lokacije za vjetroelektrane



IZVOD IZ PPPNOP-a, Karta br. 22. Plan elektronske komunikacione infrstrukture,
(Sluzbeni list CG, 56/18)
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/20-13/4 od 15.06.2020. godine, nas broj 01-3164/1
od 16.06.2020. godlne koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i od@zwuazvo; Opstme
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Strugar Vladimir 1zdaJu et

TEHNICKI USLOVI v
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA Ji ,?o P /
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za Kkatastarsku parcelu broj: 2406, KO Kuljace, na kojoj je Urbanisticko tehnickim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva,
predvidena rekonstrukcija/obnova objekta u okviru postojeéeg gabarita, predvidaju se
uslovi projektovanja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i fekalnom
kanaliazcijom niti je prostorno planskom dokumentaciujom isto predvidenot ako
da ne postoje uslovi prikljucenja na istu.

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreze i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

koriS¢enje vodonepropusne septicke jame ili biopreéiscivada.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj 06-
332/20-13/3 od 15.06.2020. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ, IZVRSNI DIREK TOj/

- 5
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Prikaz parcele i postoje¢eg objekta: Uprava za nekretnine-Geoportal



KO Kuljace
Opstina: Budva

SITUACIONI PLAN

89695
4}29%.4@'50

4296.39

29625

LEGENDA:
4/ Izohipse

/Teren

Granica katastarske parcele

Oznaka katastarske parcele

|E| Rusevina

G

“GEO & ARH PROJEKT” DOO
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projekt

Lokacija: KO Kulja;e, kp 2406, INVESTOTOR:

Opstina Budva

Strugar Vladimir, Budva

Odgovorni projektant:
Mladen Kamberovi¢ mast.inz.geodez.

Prilog

Geodetska situacija postojeceg 1

stanja

Br. priloga |Br. strane

Razmijera:
1:250

Datum izrade:
Oktobar, 2020




PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR: Strugar Viadimir
LOKACIJA:  k.p.br. 2406 KO Kuljace, Opstina Budva

Za izradu tehnitke dokumentacije idejnog rieSenja za REKONSTRUKCIJU STAMBENOG
OBJEKTA-rusevine.

OPSTI USLOVI:
Pri izradi dokumentacije treba se u svemu pridrZzavati:
- Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova
- Vazecéih tehnickih propisa za projektovanje i izgradnju objekata i seizmickih
propisa

SADRZAJ | FUNKCIJA OBJEKTA:

Prema izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima Broj: 06-332/20-13/3 od 15.06.2020.
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, projektovati rekonsrtukciju
stambenog objekta na k.p.br. 2406 KO Kulja¢e. Rekonstrukciju uraditi u okviru prizemlja i
potkrovija sa jednom stambenom jedinicom.

-U funkcionalnom smislu, projektovati objekat jedinstvenog gabarita u tradicionalnom stilu: Bruto
povrsina objekta maksimalno 130 m?

-Definisati uredenje otvorenih povrsina sa ciliem kvalitetnijeg povezivanja sa javnim otvorenim
prostorima (ulicom) i okruzenjem predmetne lokacije.

Budva, 12.01.2021.

INVESTITOR

S_trugaeradimir

\ N

U\
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f



2.2 TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RJESENJE
za REKONSTRUKCIJU STAMBENOG OBJEKTA-rusevine.

INVESTITOR: Strugar Vladimir
LOKACIJA:  k.p.br. 2406 KO Kuljace, Opstina Budva

uvoD

Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, izdao je urbanistiCko-tehnicke
uslove Broj: 06-332/20-13/3 od 15.06.2020.godine za rekonstrukciju objekta ruSevine, a u
skladu sa Prostornim planom posebne namjene za obalno podrucje.

TehniCka dokumentacija idejnog rjeSenja uradena je na osnovu projektnog zadatka investitora,

Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta, Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje, tehniCkim propisima i normativima za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

LOKACIJA, FUNKCIJA | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Lokacija se nalazi na k.p.br. 2406 KO Kuljace Opstina Budva, povrSine 491m2.
Priklju¢enja objekta na naseljske infrastrukturne sisteme bi¢e izvedena u saradnji sa
nadleznim javnim preduzecima.

Prema izdatim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije planirano je
da se na predmetnoj lokaciji rekonstruiSe stambeni objekat-ruSevina: bruto P objekta je 40m2
plus dogradnja aneksa u povrsini od polovine osnove rusevine 20m2 i potkrovlja u povrsini od
40m2.

Na predmetnoj parceli predvidena je rekonstrukcija stambenog objekta, u skladu sa
Prostornim planom posebne namjene za obalno podrudje, sl.list CG br.56/18, koji predvidja
rekonstrukciju starog kucista.

U prizemlju i potkrovlju predvidja se jedna stambena jedinica.

REKAPITULACIJA POVRSINA:

TABELARNI PREGLED PROSTORIJA:
| | namjena prostorija P (m)
prizemlje
1 Ulazni prostor 213
2 Kuhinja sa trpezarijom 10.91
3 Stepeniste 2.00
4 Dnevna soba 17.38
5 Predsoblje 1.51
6 Kupatilo 4.12
7 Spavaca soba 10.56
Ukupno neto povrsina prizemlja 48.61
Ukupno bruto povrsina prizemlja 60.00
| | namjena prostorija P (m°)
potkrovlje




1 Stepeniste 2.00

2 Kupatilo 2.70

3 Spavaca soba 13.25
4 Dnevna soba 13.70
Ukupno neto povrsina potkrovlja 31.65
Ukupno bruto povrsina prizemlja 40.00
Ukupno neto povrsina objekta 80.26
Ukupno bruto povrsina objekta 100.00

Parkiranje je predvideno na parceli.

Zadrzava se vredno postojec¢e zelenilo sa obogacivanjem novim sadnicama karakteristiCnim
za primorski region.

Osnovni gabarit objekta je dimenzije 5,00m x 12,00m. Osnova objekta koja je upisana u list
nepokretnosti kao postojeca ruSevina je idejnim rjeSenjem uvecana za polovinu povrsine
osnove kuée (UTU strana 3. Posebni uslovi za rekonstrukciju i obnovu tredicionalne
arhitekture), i formirano je potkrovlje iznad osnovnog gabarita kuce, takodje po smjernicama iz
UTU datim u napred navedenom poglavlju.

Objekat je postavljen na teren na mjestu postojece rusevine i na postojecoj visinskoj koti
prizemlja. Spratnosti P+Pk, sa korisnom visinom prizemlja h 2.60m, potrebnom
meduspratnom konstrukcijom i visinom nazidka u potkrovlju h 2,20m.

Fasadni zid - je predviden kao ¢etvoroslojni ukupne debljine d=40. Osnovna cetiri sloja Cine:
poduzni malter, giter blok, termoizolacija, a kao zavrsni sloj predviden je kamen, adekvatno
postavljen preko termoizolacije ili malter i zavr$na boja. Ograde terasa su od kutijastih ¢eli¢nih
profila farbanih zavrSnom belom bojom i stakla, jednostavne geometrije.

Pokrivac - Krov je dvovodan u padu od 23°, a pokrivac je crijep na svim potrebnim slojevima
postavljenim na drvenoj konstrukciji. Kota krovnog vijenca je 6.00 m.

Stolarija - bravarija Prozori i balkonska vrata su predvideni od prirodnog drveta. Za ispunu
vrata i prozora predvideno je termoizolaciono staklo 4+12+4mm. Ulazna vrata stanova su od
prirodnog drveta.

Teren na kom se nalazi parcela je u kaskadama.
PjeSacke povrsine su izbetonirane ili posute Sljunkom.
Ograde na parceli su od slaganog kamena, kaskadno prate pad terena.

Sastavila:
Branka Radovi¢
dipl.inz.arhitekture



2.3 GRAFICKI PRILOZI — PLANIRANO STANJE

10. Situacija

11.0snova prizemlja
12.0snova potkrovlja

13.Peta fasada

14.Presjek A-A

15.Presjek B-B

16.1zgled -severoisto¢ni
17.1zgled -jugoistocni

18.lzgled -jugozapadni

11-16. Projektovano — 3D model
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Objekat inkorporiran u prostor
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