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Prikaz parcele i postojećeg objekta: Uprava za nekretnine-Geoportal 
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INVESTOTOR:

Odgovorni projektant:

Mladen Kamberović mast.inž.geodez.
 

Lokacija: KO Kulja;e, kp 2406,

Opština Budva

Prilog Br. strane

KO Kuljače
Opština: Budva

Razmjera:

SITUACIONI PLAN

Geodetska situacija postojećeg
stanja

Datum izrade:

Oktobar, 2020

Br. priloga

1

1:250

PIB: 02728087; Pdv br: 32/31-00398-2;

Tel:067/621-501 Fax: 020-512-595

Žiro račun: 550-13874-74 (Societe Generale MNE);Aprojekt

G

Strugar Vladimir, Budva

LEGENDA:

Granica katastarske parcele

Oznaka katastarske parcele 

Izohipse

Teren

RuševinaR





2.2 TEHNIČKI OPIS UZ IDEJNO RJEŠENJE  
za REKONSTRUKCIJU STAMBENOG OBJEKTA-ruševine. 
 
INVESTITOR:  Strugar Vladimir 
LOKACIJA:      k.p.br. 2406 KO Kuljače, Opština Budva 
 
 

UVOD 
 
Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva, izdao je urbanističko-tehničke 
uslove Broj: 06-332/20-13/3 od 15.06.2020.godine za rekonstrukciju objekta ruševine, a u 
skladu sa Prostornim planom posebne namjene za obalno područje.  
 
Tehnička dokumentacija idejnog rješenja urađena je na osnovu projektnog zadatka investitora, 
Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekta, Prostornog plana posebne namjene za obalno 
područje, tehničkim propisima i normativima za projektovanje i izvođenje ove vrste objekata. 
 

LOKACIJA, FUNKCIJA I MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
  
Lokacija se nalazi na k.p.br. 2406 KO Kuljače Opština Budva, površine 491m2. 
Priključenja objekta na naseljske infrastrukturne sisteme biće izvedena u saradnji sa 
nadležnim javnim preduzećima. 
 
Prema izdatim urbanističko-tehničkim uslovima za izradu tehničke dokumentacije planirano je 
da se na predmetnoj lokaciji rekonstruiše stambeni objekat-ruševina: bruto P objekta je 40m2 
plus dogradnja aneksa u površini od polovine osnove ruševine 20m2 i potkrovlja u površini od 
40m2. 
 
Na predmetnoj parceli predviđena je rekonstrukcija stambenog objekta, u skladu sa 
Prostornim planom posebne namjene za obalno područje, sl.list CG br.56/18, koji predvidja 
rekonstrukciju starog kućišta. 
 
U prizemlju i potkrovlju predvidja se jedna stambena jedinica. 
 
 
 
 
 
REKAPITULACIJA POVRŠINA: 
 

TABELARNI PREGLED PROSTORIJA: 

 
 

namjena prostorija P (m
2
) 

prizemlje  

1 Ulazni prostor 2.13 
2 Kuhinja sa trpezarijom 10.91 
3 Stepenište 2.00 
4 Dnevna soba 17.38 
5 Predsoblje 1.51 
6 Kupatilo 4.12 
7 Spavaća soba 10.56 

Ukupno neto površina prizemlja 48.61 

Ukupno bruto površina prizemlja 60.00 

  namjena prostorija P (m
2
) 

potkrovlje 



1 Stepenište 2.00 
2 Kupatilo 2.70 
3 Spavaća soba 13.25 
4 Dnevna soba 13.70 

Ukupno neto površina potkrovlja 31.65 

Ukupno bruto površina prizemlja 40.00 

 

Ukupno neto površina objekta 80.26 

Ukupno bruto površina objekta 100.00 

 
 
 
Parkiranje je predviđeno na parceli. 
 
Zadržava se vredno postojeće zelenilo sa obogaćivanjem novim sadnicama karakterističnim 
za primorski region. 
 
Osnovni gabarit objekta je dimenzije 5,00m x 12,00m. Osnova objekta koja je upisana u list 
nepokretnosti kao postojeća ruševina je idejnim rješenjem uvećana za polovinu površine 
osnove kuće (UTU strana 3. Posebni uslovi za rekonstrukciju i obnovu tredicionalne 
arhitekture), i formirano je potkrovlje iznad osnovnog gabarita kuće, takodje po smjernicama iz 
UTU datim u napred navedenom poglavlju. 
Objekat je postavljen na teren na mjestu postojeće ruševine i na postojećoj visinskoj koti 
prizemlja.  Spratnosti P+Pk, sa korisnom visinom prizemlja h 2.60m, potrebnom 
međuspratnom konstrukcijom i visinom nazidka u potkrovlju h 2,20m. 

 
 
Fasadni zid - je predviđen kao četvoroslojni ukupne debljine d=40. Osnovna četiri sloja čine: 
podužni malter, giter blok, termoizolacija, a kao završni sloj predviđen je kamen, adekvatno 
postavljen preko termoizolacije ili malter i završna boja. Ograde terasa su od kutijastih čeličnih 
profila farbanih završnom belom bojom i stakla, jednostavne geometrije.  

Pokrivač - Krov je dvovodan u padu od 23°, a pokrivač je crijep na svim potrebnim slojevima 
postavljenim na drvenoj konstrukciji. Kota krovnog vijenca je 6.00 m. 
Stolarija - bravarija  Prozori i balkonska vrata su predviđeni od prirodnog drveta. Za ispunu 
vrata i prozora predviđeno je termoizolaciono staklo 4+12+4mm. Ulazna vrata stanova su od 
prirodnog drveta.  
 
Teren na kom se nalazi parcela je u kaskadama.  
Pješačke površine su izbetonirane ili posute šljunkom. 
Ograde na parceli su od slaganog kamena, kaskadno prate pad terena.  
 
 
 
 

                                                                                                           Sastavila: 
                                                                                                           Branka Radović 

                                                                                                           dipl.inž.arhitekture 
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Objekat inkorporiran u prostor 
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