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TEHNICKI OPIS
uz Idejno rjeSenje APARTMANSKOG OBJEKTA Po(G)+S+P+2+Pk (SM1),
Blok 19, UP 32, kat.par.br. 545/1 i 545/2 KO Sveti Stefan,
DUP “’Kamenovo-Vrijesno”, Opstina Budva

Investitor: ”EXCLUSIVE MOBILE” DOO PODGORICA

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje uradeno je na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova broj 06-061-
1456/3 od 19.11.2019. god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj, Opstine Budva.

Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu izradjen je Elaborat originalnih terenskih
podataka o izvrSenim radovima na terenu (Parcelacija po DUP-u na k.p.br. 545/1
i 545/2 KO Sveti Stefan), kojim su utvrdene povrsine katastarskih parcela koje ulaze
u urbanistiCku parcelu. Elaborat je prilozen u opstoj dokumentaciji projekta.

VRSTA | NAMJENA OBJEKTA

Novoprojektovani objekat je slobodnostojeéi, spratnosti Po(G)+S+P+2+Pk.
Namjena objekta je SM1-stanovanje manje-izgradnja novih objekata u zoni pretezne
legalizacije (SM1).

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Objekat je lociran u urbanistiCkom bloku 19, na urbanisti¢koj parceli 32, koju
Cine katastarske parcele 545/1 i 545/2 KO Sveti Stefan, DUP “Kamenovo -
Vrijesno”, Opstina Budva. PovrSina urbanistiCke parcele je 429 m2.

Prema Elaboratu originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na
terenu (Parcelacija po DUP-u na k.p. 545/1, 545/2 KO Sveti Stefan), ukupna
povrsina urbanistiCke parcele je 428 m?.

Spratnost objekta je Po(G)+S+P+2+Pk (garaza + suteren + prizemlje +
spratovi + potkrovlje). Za predmetnu urbanisticku parcelu izdati su Urbanisticko-
tehnicki uslovi broj: 06-061-1456/3 od 19.11.2019. god. izdatih od strane Sekretarijata
za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstine Budva.

Lokacija na kojoj se nalazi objekat je u padu nagnutom iz pravca sjevera ka
jugu, i to priblizno sa kote 31.00 mnv na kotu 26.00 mnv. Za relativhu kotu +0.00 uzeta
je kota konstrukcije etaze prizemlja i ona iznosi +29.50mnv. Kota gotovog uredenog
terena ispod objekta je - 1.25m niZa od kote *0.00 i iznosi +28.25mnv, a kota venca
objekta je na +10.75 iiznosi +40.25mnv .Objekat je lociran na sredini parcele.

Kolski pristup parceli omogucen je sa sjeverozapadne strane sa saobracajnice-
betonskog puta kome se pristupa sa Jadranske magistrale. Pristupna rampa vodi u
ulaz na auto-platformu na jugozapadnoj strani na etazi suterena objekta. Auto-
platformom se vozilo spusta na etazu podruma koja je u funkciji garaze i gdje su
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projektom predvidena 5 parking mjesta. PjeSacki pristup stambenom dijelu objekta je
sa sjeverozapadne strane strane.

Isprojektovano je ukupno 4 apartmana i u skladu sa tim obezbedjeno je 5
parking mjesta u garazi, ¢ime su zadovoljeni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi 1PM /1
turisticki apartman.

URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisti¢ki parametri za UP 32, na kat.parceli br. 545/1 i 545/2 KO Sveti Stefan,
DUP “’Kamenovo-Vrijesno”, Opstina Budva su :
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Povrsine prema projektu:

UKUPNA NETO UKUPNA BRUTO
ETAZA NSO SIS POVRSINA BRGP POVRSINA
POVRSINA
/m2/ /m2/ /m2/
/m?/

PODRUM (G) / 268.30 / 299.40
SUTEREN / 106.40 / 128.38
PRIZEMLJE 93.04 105.88 128.38 128.38
| SPRAT 93.04 105.88 128.38 128.38
Il SPRAT 93.04 105.88 128.38 128.38
POTKROVLJE 41.52 59.90 75.92 75.92
Ukupno 320.64 752.24 461.06 888.84

UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA.......... 461,06 m?
Obracun neto i bruto povrsina predmetnog objekta uraden je prema standardu
MEST EN 15221-6.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat je projektovan kao slobodnostojeci, apartmanski objekat spratnosti
Po(G)+S+P+2+Pk. Ulaz u objekat predviden je na nivou prizemlja sa sjeveroisto¢ne
strane dok je kolski pristup suterenu sa jugozapadne strane.

Za relativnu kotu *0.00 uzeta je kota konstrukcije prizemlja na apsolutnoj koti
+29.50 mnv.

Spratna visina garaze, suterena, prizemlja, prvog i drugog sprata je 3.00m.
Visina nadzidka u potkrovliju je 1.50m, odakle kreée krovna kosina. Vertikalna
komunikacija u objektu ostvarena je pomocu unutrasnjeg stepenista.

Objekat poseduje ukupno 4 apartmana. 3 apartmana su petosobna a 1
apartman je trosoban.

Parkiranje automobila je predvidjeno u podzemnoj garazi. Obezbjedeno je
ukupno 5 parking mjesta €ime su zadovoljeni urbanisticko tehnicki uslovi.

Predviden je dvovodni kosi krov. Odvodenje atmosferskih padavina sa krova
planirano je preko preko kruznih oluénih vertikala dimenzije @100mm i @80mm.

Fasada objekta je uradena kao kombinacija kamena i demit fasade.

Upotreba prirodnih materijala je u cilju oCuvanja identiteta mediteranskog
ambijenta.

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Objekat je predviden kao trajni objekat izveden od ¢vrstih medusobno
povezanih elemenata koji mu obezbeduju stabilnost i trajnost. Objekat je predviden u
skelethom sistemu, sa sistemom armirano-betonskih stubova, platana i greda. Stubovi
su u osnovama razlicitin dimenzija, dok su grede dimenzija 20/40 cm.
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Meduspratnu konstrukciju ¢ine monolitne armirano-betonske ploce d=15cm.
Temelj je planiran kao armirano-betonska temeljna kontraplo€a debljine 50cm.

U tehnoloSkom pogledu predvideno je izvodenje vecdine radova na licu mesta,
bez prefabrikacija. Vezivanje unapred razmerene armature i izlivanje svezeg betona,
kao osnovnih konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mesta, na samom
gradiliStu, kao i ve€ina zanatskih radova. Treba teziti upotrebi prirodnih materijala, kao
i materijala koje imaju poreklo iz neposredne okoline. Razlog je snizenje troSkova
transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom izvodenja radova
treba posebnu paznju posvetiti obezbedenju gradiliSta, kao i smanjenju negativnih
uticaja na neposredne susede i celu zajednicu, obezbedenjem gradiliSta i striktnim
pridrzavanjem pravila gradnje.

GRADEVINSKI | GRADEVINSKO-ZANATSKI RADOVI

ZEMLJANI RADOVI | OBEZBEDENJE ISKOPA

Predvidjen je Siroki iskop. Tampon sloj Sljunka je potrebno uraditi ispod temelja
objekta u debljini od 30cm, a uz objekat sa strane od kote fundiranja do zavrdne kote
terena uraditi drenazni sloj nasipanjem raznih granulacija Sljunka.

ZIDARSKI RADOVI

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=20cm. Pregradni unutrasnji
zidovi su od opekarskih blokova debljine 10 i 20cm. Instalacioni blokovi se zidaju od
gotovih ventilacionih blokova H-1(410mmx250mmx190mm) - Shunt. Obzidivanje
kanalizacionih vertikala se radi od opeke na kant d=6,5cm.

HIDROIZOLACIJA

Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i vaze¢im propisima
i normama u gradevinarstvu.

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predvidena spoljna
hidroizolacija je tipa Kondor V4, na horizontalnim i vertikalnim elementima.
Hidroizolacija u mokrim ¢vorovima je tipa Sika-2 hidro premaza.

TERMOIZOLACIJA

Termoizolacija predvidena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od
prekomjernog zagrjevanja sto je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za
obezbjedenje odgovarajucih uslova za rad.

Termoizolacija fasadnih zidova bila bi izvedena od ekstrudiranog polistirena
(Stirodur) proizvodaca Ursa ili drugog proizvodaca sa istim karakteristikama u debljini
od 3 cm ispod kamene obloge, a debljine od 8cm na "Demit" fasadi.

Kao termoizolacija na kosoj krovnoj plo¢i predvidjena je mineralna vuna
d=14cm.

Meduspratne konstrukcije izmedu etaza bile bi izolovane u akustichom smislu
Termosilent folijom, proizvodaca lzoterm, kao sloj plivajuéeg poda. Ovaj materijal
poseduje i termicka svojstva te se moze smatrati termoizolatorom.
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Pod na tlu u garazi i u suterenu nije termoizolovan jer se prostor ne greje. Radi
odvajanja grejanog od negrejanog prostora planirano je postavljanje termoizolacije po
plafonu suterena od ekstrudiranog polistirena u debljini d=10cm.

OBRADA PODOVA
Podovi od keramike

Ova vrsta poda predvidena je kupatilima, toaletima, ostavama i jednoj tehnickoj
prostoriji u garazi. Podne neglazirane keramicke ploc€ice | klase postaviti na betonsku
podlogu unutar objekta. Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema
slivniku (0.5-1%).

Podna obloga od granitne keramike, predvidena je u glavnim hodnicima,
hodnicima, kuhinjama, terasama i ostavama u suterenu. U stepeniSnom prostoru kao
podna obloga predvidene su granitne ploce.

Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima razlicitin
vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviden prag.

Podovi od parketa

Podovi od hrastovog parketa predvideni su u svim trpezarijama, dnevnim i
spavacim sobama.

Parket postavljati na sloju lijepka na prethodno uradenoj podlozi. Nakon
ugradnje parket hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Na spoju sa zidom
ugraditi profilisane parket lajsne od hrastovog masiva.

OBRADA ZIDOVA

Svi zidovi u prostorijama, malterisani produznim malterom, moraju biti potpuno
vertikalni i ravno obradeni. Unutrasnji zidovi, osim zidova kupatila, koji su oblozeni
keramickim plo€icama, su gletovani.

Zidovi u kupatilima su oblozeni keramickim plo¢icama postavljenim na sloju
lijepka do spustenog plafona.

Zidovi u kuhinji su oblozeni keramickim ploCicama postavljenim na sloju lijepka
do visine h=160cm od kote konstrukcije.

OBRADA PLAFONA

Plafone malterisati produznim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivhom
bojom, osim u kupatiima gde su predvideni spusteni plafoni radi skrivanja
horizontalnog kanalizacionog razvoda.

Spusteni plafoni se rade u kupatilima i poslovnom prostoru, i tipa su ,,Knauf”
plafona.
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PROZORI | VRATA

Bravarija

Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta.
Bravarija mora biti prvoklasnog kvaliteta sa svim pripremnim radovima Sto ulazi u

cijenu izrade i ugradnje. Bravariju fabriCki upakovati, transportovati na gradiliSte i do
montaze uskladistiti propisno upakovanu.

Na zidanim ogradama na terasama su rukohvati od kovanog gvozdja u crnoj
boji izgleda prema grafickim i 3D prilozima.

Fasadna stolarija

Fasadna stolarija u objektu je predvidena od aluminijuma. Zastakljivanja su
planirana termopan staklom. Okov je Celi¢ni, prilagoden namjeni. Smjer otvaranja u
svemu prema datim grafickim prilozima.

Spoljadnje solbanke uraditi od kamenih plo¢a Sirine 20 cm i debljine 2 cm, u
jednom komadu.

Skure na fasadnoj stolariji su predvidjene kao zastita od vremenskih uticaja.
Njihovom primenom postize se tradicionalni izgled objekta. Materijal od kojeg je
planirana izrada je drvo u zelenoj boji. Skure su neizostavan element na Jadranu.

Stolarija

Ram krila vrata je od amovog drveta, ispuna kartonsko sace a sve oblozeno
medijapanom d=6mm, obostrano furnirano hrastovim furnirom. ZavrSna obrada krila

vrata je natur lak. Stok vrata je éamovi masiv, oblozen medijapanom, farban
poliuretanskim lakom.

Na spoju Stoka i zida ugraditii ravne dek lajsne od medijapana u tonu i boji Stoka.
Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i tri Sarke u inoks varijanti.

| - URBANIST:



KROV

Krov na objektu je predviden kao
dvovodni kosi krov. Nagib krovnih ravni je
23°.

Krovni pokrivag je crijep - Mediteran
Venera. Mediteran crijep je karakteristi¢an
za primorje i mediteransko podrucje,
njegovom primenom  zadovoljeni su
urbanisticko tehnicki uslovi i plan.

LIMARIJA

Prije pocCetka limarskih radova svi prethodni gradevinski radovi moraju biti
zavrseni kako bi se limarski radovi odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji
dolaze u neposredan dodir sa povrS§inom od pocinkovanog lima moraju biti pocin€ani
odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i

lim.

Odvodenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko kruznih olu¢nih

vertikala dimenzije @100mm i @ 80mm.

FASADA

Za oblaganje fasade predvideno je viSe materijala, i to: kamene ploce i "Demit"

termo fasada.

Fasadu koja se oblaZze kamenim plo€ama, obraditi u slede¢im slojevima:

O

termoizolacija — XPS stirodur d= 3cm
armaturna mreza Q221(6.5/15) - mrezu ankerisati u zid ankerima @10 na
30/30cm

kontaktni premaz

sloj cementnog maltera d=3 cm
kamene ploCe d=2cm

O

O O O

Kamen za oblaganje fasadnih zidova

objekta je lokalni gradevinski kamen,
pravilnijeg oblika u pravilnom slogu, u bez
tonovima prikazanim na slici. Primenom ovog
kamena stvara se savremeni arhitektonski i
likovni izraz karakteristiCan za urbani gradski
prostor mediterana.
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»DEMIT* termo fasadu obraditi u slede¢im slojevima:

lijepak stirofix

stirodur (stiropor) ozlijebljena plo¢a d=8cm

malta DEMIT plus, prvi sloj

armaturna mreza

kontaktni premaz (timpred namaz ili silikat zavrsna)
dekorativni malter kao zavrsni sloj u strukturi.

© O O O O O

Upotrebom prirodnih materijala o€uvan je identitet mediteranskog ambijenta.
INSTALACIJE

Predvidena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za
instalacije jake i slabe struje, tako i za hidrotehnicke instalacije vodovoda i kanalizacije.

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(objavljen u "Sl. listu Crne Gore", br. 064/2017 , 044/18, 063/18, 011/19, 082/20)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile
od pozara i eksplozija ("Sl. list Crne Gore" , broj: 9-2012 od 10.02.2012.
godine)

- Pravilnik o na€inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list CG", br. 043/19)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
(»Sluzbeni list CG*, broj 091/20 od 03.09.2020.)

- Pravilnik o nacinu vr$enja revizije idejnog i glavnhog projekta
("Sl. list Crne Gore", br. 018/18 od 23.03.2018.)

- Pravilnik o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("SI. list Crne Gore", br. 43/13 i 44/15).

Odgovorni inzenjer
Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.
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OBRACUN POVRSINA

GARAZA (Po)
LEGENDA POVRSINA — GARAZA(Po)
oznaka namjena prostorija POD P(m?)
GARAZA(Po)

1 GARAZNI PROSTOR cem.estrih 174.53

2 TEHNICKA PROSTORIJA kermicke plocice 19.14

3 TEHNICKA PROSTORIJA cem.estrih 16.70

4 TEHNICKA PROSTORIJA cem.estrih 16.70

5 OSTAVA kermicke plocCice 2.80
UKUPNO NETO POVRSINA GARAZE 229.87

KOMUNIKACIJA — GARAZA(Po)

A HODNIK granitna keramika 3.84

B STEPENISTE granitne ploge 3.18

C LIFT - 2.64

D AUTO PLATFORMA - 23.31

E TAMPON ZONA granitna keramika 5.46
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 38.43
UKUPNO NETO KORISNA POVRSINA GARAZE 229.87
UKUPNO NETO POVRSINA GARAZE 268.30
UKUPNO BRUTO POVRSINA GARAZE 299.40

SUTEREN
LEGENDA POVRSINA - SUTEREN
oznaka namjena prostorija POD P(m?)
ZAJEDNICKE PROSTORIJE

1 STANARSKA OSTAVA granitna keramika 14.52

2 STANARSKA OSTAVA granitna keramika 14.62

3 STANARSKA OSTAVA granitna keramika 8.23

4 STANARSKA OSTAVA granitna keramika 10.28

5 OSTAVA granitna keramika 3.30

6 STANARSKA OSTAVA granitna keramika 12.68
UKUPNO NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 63.63
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KOMUNIKACIJE - SUTEREN
A HODNIK granitne keramika 10.46
B STEPENISTE granitne plogice 6.36
C LIFT - 2.64
D AUTO PLATFORMA - 23.31
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 42.77
UKUPNO NETO POVRSINA KORISNIH POVRSINA SUTERENA 63.63
UKUPNO NETO POVRSINA SUTERENA 106.40
UKUPNO BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA SUTERENA 128.38
PRIZEMLJE
LEGENDA POVRSINA - PRIZEMLJE
oznaka namjena prostorija POD P(m3)
APARTMAN 01
1 HODNIK granitna keramika 6.98
2 TOALET kermaicke plocCice 1.98
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM parket/ker. ploCice 9.88
4 DNEVNI BORAVAK parket 19.62
5 HODNIK granitna keramika 4.50
6 KUPATILO keramicke plocice 3.84
7 SPAVACA SOBA parket 10.22
8 SPAVACA SOBA parket 11.13
9 SPAVACA SOBA parket 11.52
10 GARDEROBA parket 3.85
11 KUPATILO keramicke plocice 3.41
12 TERASA granitna keramika 3.38
13 TERASA granitna keramika 2.73
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 01 93.04
KOMUNIKACIJE - PRIZEMLJE
A HODNIK granitna keramika 3.84
B STEPENISTE granitne plocice 6.36
C LIFT - 2.64
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 12.84
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA PRIZEMLJA 93.04
UKUPNO NETO POVRSINA PRIZEMLJA 105.88
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRSINA PRIZEMLJA 128.38
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| SPRAT

LEGENDA POVRSINA — | SPRAT

oznaka namjena prostorija POD P(m?)
APARTMAN 02
1 HODNIK granitna keramika 6.98
2 TOALET kermaicke plocice 1.98
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM parket/ker. ploCice 9.88
4 DNEVNI BORAVAK parket 19.62
5 HODNIK granitna keramika 4.50
6 KUPATILO keramicke plocice 3.84
7 SPAVACA SOBA parket 10.22
8 SPAVACA SOBA parket 11.13
9 SPAVACA SOBA parket 11.52
10 GARDEROBA parket 3.85
11 KUPATILO keramicke plocice 3.41
12 TERASA granitna keramika 3.38
13 TERASA granitna keramika 2.73
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 02 93.04
KOMUNIKACIJE — | SPRAT
A HODNIK granitna keramika 3.84
B STEPENISTE granitne plogice 6.36
C LIFT - 2.64
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 12.84
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA | SPRATA 93.04
UKUPNO NETO POVRSINA | SPRATA 105.88
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRSINA | SPRATA 128.38
I SPRAT
LEGENDA POVRSINA - Il SPRAT
oznaka namjena prostorija POD P(m?)
APARTMAN 03
1 HODNIK granitna keramika 6.98
2 TOALET kermaicke plocCice 1.98
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM parket/ker. ploCice 9.88
4 DNEVNI BORAVAK parket 19.62
5 HODNIK granitna keramika 4.50
6 KUPATILO keramiCke plocice 3.84
7 SPAVACA SOBA parket 10.22
8 SPAVACA SOBA parket 11.13
9 SPAVACA SOBA parket 11.52
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10 GARDEROBA parket 3.85
11 KUPATILO keramicke plocCice 3.41
12 TERASA granitna keramika 3.38
13 TERASA granitna keramika 2.73
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 03 93.04
KOMUNIKACIJE - Il SPRAT
A HODNIK granitna keramika 3.84
B STEPENISTE granitne plogice 6.36
C LIFT - 2.64
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 12.84
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA || SPRATA 93.04
UKUPNO NETO POVRSINA Il SPRATA 105.88
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRSINA Il SPRATA 128.38
POTKROVLJE
LEGENDA POVRSINA - POTKROVLJE
oznaka namjena prostorija POD P(m?)
APARTMAN 04
1 HODNIK granitna keramika 4.70
2 KUPATILO kermaicke plocCice 3.65
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM parket/ker. ploCice 12.68
4 DNEVNI BORAVAK parket 10.67
5 SPAVACA SOBA parket 9.82
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 04 41.52
KOMUNIKACIJE — POTKROVLJE
A HODNIK granitna keramika 9.38
B STEPENISTE granitne plocice 6.36
C LIFT - 2.64
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 18.38
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA POTKROVLJA 41.52
UKUPNO NETO POVRSINA POTKROVLJA 59.90
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRSINA POTKROVLJA 75.92
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UKUPNA NETO UKUPNA BRUTO
ETAZA NN BIAE POVRSINA Bt POVRSINA
POVRSINA Im2/
I m2/ Im2/
Im2/

GARAZA(Po) / 268.30 / 299.40
SUTEREN / 106.40 / 128.38
PRIZEMLJE 93.04 105.88 128.38 128.38

| SPRAT 93.04 105.88 128.38 128.38

Il SPRAT 93.04 105.88 128.38 128.38
POTKROVLJE 4152 59.90 75.92 75.92

Ukupno 320.64 752.24 461.06 888.84

UKUPNA NETO STAMBENA POVRSINA OBJEKTA 320.64 m?

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 752.24 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 888.84 m?

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA 461.06 m?

GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA (BRGP) o AL

Odgovorni inzenjer

STRUKTURA, BROJ | POVRSINA APARTMANA

trosobni ‘ 4 ‘ 1 ‘ 41,52 ‘

279,12 ‘

petosobni ‘ 1,2,3

I
UKUPNO APARTMANA -
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PREGLED POVRSINA | KOEFICIJENTI

PARAMETRI PO

URBANISTICKI PARAMETRI SA PLANIRANIM DOBIJENE
ELABORATU
KAPACITETIMA PARCELACIJE VRIJEDNOSTI
UrbanistiCka parcela broj UP 32 UP 32 UP 32
PovrSina urbanistiCke parcele 429,00 m? 428,00 m? 428,00 m?
Katastarske parcele 545/1 i 545/2 545/1 i 545/2 545/1 i 545/2
Katastarska opstina KO Sveti Stefan | KO Sveti Stefan | KO Sveti Stefan
,Kamenovo - ,Kamenovo - ,Kamenovo -
DUP - « - » - «
Vrijesho Vrijesno Vrijesnho
Opéstina Budva Budva Budva
Spratnost objekta P+2+Pk P+2+Pk Po(G)+S+P+2+Pk
Visina vijenca objekta 12 m 12 m 12 m
Indeks zauzetosti 0.30 0.30 0.30
Maskimaina povrina pod 129,00 m? 128,40 m? 128,38 m?
objektima
Indeks izgradenosti 1.08 1.08 1.08
Maksimalna ukupna BRGP 463,00 m? 462,00 m? 461,06 m?
1,1PMnal 1,1PMnal 5PMna4
Minimalni broj PM turisticki turisticki turisticka
apartman apartman apartmana

Ukupna BRGP = 461,06 m? < maksimalna dozvoljena BRGP = 462,00 m?

Odgovorni inzenjer

Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inZ.arh.




ARHITEKTURA

T
NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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PROCIJENJENA VRIJEDNOST RADOVA NA [ZGRADNJI OBJEKTA

uz Idejno rjesenje apartmanskog objekta (SM1) Po(G)+S+P+2+Pk,
UP 32, kat.parc.br. 545/1 i 545/2
KO Sveti Stefan, DUP ,,Kamenovo-Vrijesno“ Opstina Budva

Investitor: "EXCLUSIVE MOBILE” DOO

Procijenjena investiciona vrijednost gradevinskih radova na izgradnji

stambeno-poslovnog objekta Po(G)+S+P+2+Pk je:

888,84 m? x 500 €/m? =444 420,00 €
(procijenjena vrijednost radova je sa PDV-om 21%)

Glavni inzenjer
Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inZ.arh.
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Opstina BUDVA
‘KO Sveti Stefan
4681

SITUACIONI PLAN
Katastarska parcela 543 i ?45/ 1

110

4681 |
100

\ \%44 -

28.85,

29.06

.6

Septembar, 2019.

234

LEGENDA:

OP7 Tatka geodetske mreze
%7‘ Listopadno drvo

¢/ Maslina

<y Pozida

\ Denivelisani zid

Oznaka katastarske parcele

Granica katastarske parcele

O Saht

Padnice

Koordinate i kote tacaka geodetske mreze:
Oznaka Y X H

P7  6573912.590 4681110.760 29.809
P8  6573996.870 4681057.490 23.628

RN é\? §
Snimio i kartirao: GEOS d.o.o.
Br.licence: 03-305/3i02-1367/3

1G9

1351 B340




PROJEKTANT: INVESTITOR:
‘ "EXCLUSIVE MOBILE" DOO

PROSTORNO PLANIRANJE ¢ PROJEKTOVANJE o INZENJERING Podgorlca

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA
Lokacija: Blok 19, UP 32, k.p.br. 545/1, 545/2, KO Sveti Stefan,
Po(G)+S+P+2+Pk Opétina Budva, DUP " Kamenovo - Vrijesno"
Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Odgovorni inzenjer: RAZMJERA:
Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arh. m

Saradnici: Br.strane:
Uros UrosSevié, dipl.inz.arh. ’
Jovana Milanovi¢, dipl.inz.arh. m"m’.

Jovana Nikolié¢, mast.inz.arh. Br.priloga:
Vujadin Samardzi¢, mast.inz.arh.| /= gyl 01

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

MAJ 2021.

765/297 (0,23 m?)
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Katastarska parcela

Katastarska opstina
Opstina
Detaljni urbanisticki plan

Spratnost objekta
Indeks zauzetosti
Maskimalna povrsina
pod objektima

Indeks izgradenosti
Maksimalna ukupna BRGP
Minimalan broj PM za UP
Visina vjenca

545/1 i 545/2

Sveti Stefan
Budva
"Kamenovo - Vrijesno"

P+2+Pk
0.30
129 m?

1.08

463 m?

1.1 PM /1 apartman
SM1-12.00 m

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETRI PROJEKTOVANI
PO ELABORATU :

PARAMETARA ZA UP 32: PARCELACIJE: PARAMETRI:

Urbanistic¢ki blok 19 19 19

Urb. parcela broj UP 32 UP 32 UP 32

Povrsina Urb. parcele P=429 m? P=428 m? P=428 m?

545/1 1 545/2

Sveti Stefan
Budva
"Kamenovo - Vrijesno"

P+2+Pk
0.30
128.40 m?

1.08

462 m?

1.1 PM /1 apartman
SM1-12.00 m

545/1 i 545/2

Sveti Stefan
Budva
"Kamenovo - Vrijesno"

G+S+P+2+Pk
0.30
128.38 m?

1.08

461.06 m?

5 PM /4 apartmana
SM1-12.00 m

LEGENDA:

4 1 KOLSKI ULAZ NA PARCELU

42 PUESACKI ULAZ NA PARCELU

43 ULAZ U OBJEKAT
44 ULAZ U SUTEREN

5 Prostor za odlaganje smeca

PROJEKTANT: '

PROSTORNO PLANIRANJE ¢« PROJEKTOVANJE ¢ INZENJERING

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

INVESTITOR:

"EXCLUSIVE MOBILE" DOO
Podgorica

Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT (SM1)
Po(G)+S+P+2+Pk

Lokacija: Blok 19, UP 32, k.p.br. 545/1, 545/2, KO Sveti Stefan,
Opstina Budva, DUP " Kamenovo - Vrijesno"

Glavni inzenjer:
Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arh. /%

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA R 1:250

Saradnici: / Prilog: Br.strane:
Uro$ UroSevic, dipl.inz.arh.| /]’ WW%
Jovana Milanovié, dlpllniarh / / M SITUACIONI PLAN

LEGENDA: Jovana Nikoli¢, mast.inz.arh. %/ Br.priloga:

“Vujadifr Samardzi¢, mast.inz.arh. B il 02
- E . A e ~J ~ ~ ~
GRANICA URBANISTICKE‘] ARCEL T~ — \M4\ ~ Datum izrade PMP\ ~ Datum revizije i M.P.
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OPIS PARTERNOG UREDENJA:

LOKACIJA NA KOJOJ JE PLANIRANA GRADNJA NALAZI
SJEVERNO OD JADRANSKE MAGISTRALE. PARCELA IMA PAD U PRAVCU
SJEVER-JUG, TJ. KA MORU.

PARCELI SE PRISTUPA SA SJEVEROZAPADNE STRANE PREKO
BETONSKOG PUTA KOME SE PRISTUPA SA JADRANSKE MAGISTRALE.

PREDVIDEN JE JEDAN KOLSKI PRISTUP SA SJEVEROZAPADNE

STRANE, KA SUTERENU ODNOSNO GARAZI.

PREDVIDENA OBLOGA PARTERA SU BEHATON PLOCE KOJE BI BILE
POSTAVLJENE U MALTERU, U SLOGU | BOJI PO ZELJI INVESTITORA. NA
DIJELU PARCELE, PREDVIPEN JE POJAS ZELENILA, NISKOG | SREDNJEG
RASTINJA, KOJI IMA ULOGU OPLEMENJIVANJA PROSTORA. PRILIKOM
IZBORA KULTURA ZA SADNJU OBRATITI
BIODIVERZITETA LOKACIJE | PREVASHODNO BIRATI AUTOHTONE VRSTE.

PAZNJU NA POSTOVANJE

SE

PLAN SAOBRACAJA:

URBANISTICKOJ PARCELI SE PRISTUPA SA SIEVEROZAPADNE STRANE
PREKO BETONSKOG PUTA KOME SE PRISTUPA SA JADRANSKE MAGISTRALE.

PREMA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA BR. 06-061-1456/3 IZDATIH OD

STRANE SEKRETARIJATA ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ, OPSTINE BUDVA
PREDVIDENO JE DA SE KOLSKI PRISTUP PARCELI OBEZBEDI SA PUTA.
PREDVIDEN JE JEDAN KOLSKI PRISTUP, KA SUTERENU ODNOSNO KA

GARAZI. U GARAZI JE OMOGUCENO NESMETANO PARKIRANJE ZA 5 VOZILA.
OBZIROM NA BRZINU KRETANJA VOZILA NA SAOBRACAJNICI,
PROJEKTANTSKA JE PREPORUKA DA SE NA MESTU PRIKLJUCKA PARCELE
NA SAOBRACAJNICU UVEDE STO NIZA TRANSPARENTNA OGRADA, DA Bl SE
OBEZBEDIO STO VECI PREGLED SAOBRACAJNICE.
TAKODE, TREBALO Bl IZBECI SADNJU VISOKOG RASTINJA.

LEGENDA:

‘1 KOLSKI ULAZ NA PARCELU

42 PUESACKI ULAZ NA PARCELU

43 ULAZ U OBJEKAT

44 ULAZ U SUTEREN

5 Prostor za odlaganje smeca

PROJEKTANT: P '

PROSTORNO PLANIRANJE ¢« PROJEKTOVANJE ¢ INZENJERING

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

INVESTITOR:

"EXCLUSIVE MOBILE" DOO

Podgorica

Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT (SM1)

Po(G)+S+P+2+Pk

Lokacija: Blok 19, UP 32, k.p.br. 545/1, 545/2, KO Sveti Stefan,
Opstina Budva, DUP " Kamenovo - Vrijesno"

Glavni inZenjer:
Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arh. /% ARHITEKTURA R 1:100
Saradnici: Prilog: Br.strane:
Uro$ Urosevic, dipl.inz.arh. /"’ Wﬂ%

. L. C 7
Jovana Milanovié, dipl.inz.arh. M PARTERNO UREDENJE
Jovana Nikoli¢,  mastinzarh. 7 Br.priloga:
Vujadin Samardzi¢, mast.inz.arh.| /1 ] 03

LEGENDA:
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- objekat inkorporiran u postojece stanje —

- planirani izgled objekta sa okolinom -
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