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1.1. Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije



UGOVOR
O 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen izmedu:

1. Boskovi¢ Julija, rodjena dana 30.08.1981, drzavljanka Savezne Republike Nemacke,

br. pasosa COVGMX45M, (u daljem tekstu: NARUCILAC)

2. Boskovic Lazar, rodjen dana 04.12.1973, drzavljanin Savezne Republike Nemacke, br.

pasosa COVGKXT73P, (u daljem tekstu: NARUCILAC)
|

3. "TRIA" d.o.o. Budva, PIB 03050882, adresa / Proleterske: S 54/16, koga zastupa lzvrani

direktor Milena Babié, d.ia. (u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan 1.

IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUCIOCA pruzi uslugu:

a.) lzrade tehnicke dokumentacije za turisticki objekat-kucu za iznajmljivanje turistima,

spratnosti Su+P+1, na dijelu UP br5 UP TN Skocidevojka, na
Opstina Budva.

Clan 2.

Predmet angazovanja:
a.) lzrada idejnog rjesenja sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) Izrada glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacia vodovoda i kanalizacije

- projekat jake i slabe struje

- projekat konstrukcije

- potrebnih Elaborata uz tehnicku dokumentaciju

k.p. 1754, KO Budva,

lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke b. izvrsi u roku od 40 radnih dana od prihvacenog
idejnog rjeSenja (dobijene saglasnosti gradskog arhitekte) iz tacke a. ovog ¢lana. Usluge iz tacke ¢
ovog c¢lana izvrsice se u roku od 60 radnih dana od prihvacenog glavnog projekta



Clan 3.

IZVRSILAC se obavezuje da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno 1 na vnjeme, postujuci
savremena dostignu¢a tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru ugovorene cene preda
Naruéilacu predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 2. ovog Ugovora u 1 (jedan) primerku u analognoj
formi i 9 (devet ) primeraka u digitalnoj formi.

Clan 4.

IZVRSILAC se obavezuje da povjereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu
vaZzecih zakonskih i tehniékih propisa, normativa i standarda za predmetnu oblast u svim fazama
izvodenja radova, a sve prema Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017. 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018) kao i Pravilniku o
naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
044/18 od 06.07.2018), u skladu sa izdatim Urbanisticko-tehnickim uslovima i projektnim zadatkom
narucioca.

Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rijedavace se sporazumno. Za slucaj
da nije moguce posti¢i sporazum na ovaj nacin, isti ce se rjesavati pred Priviednim sudom u
Podgorici

Clan 6.
Sve $to nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i drugi zakonski propisi koji regulisu predmet ovog
Ugovora.

Clan 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 07. 07. 2021. godine od kada se i primjenjuje u 4 (Cetiri)
istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva)

ZA IZVRSIOCA ZANARUCIOCA /
i : [ P i /
CAN YA
t\mg;m > A
"TRIA" Hoo Bud \ Bogkovic Julija
Izvréni direktor ' ¢\ N’

Milena Babi¢ d.i.¢

Boskovic¢ Lazar



1.2. Saglasnosti opStine na sluzbenost prolaza



CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za investicije
Broj: ©5-1252 )¢
Budva, 04.12.2018.g.

VIDO ZENOVIC

PETROVAC
UL I br. 13.

PREDMET: Veza vas dopis br. 05-1292/1 od
20.11.2018.¢.

Dana, 20.11.2018.g., pod gore navedenim brojem obratili ste se Sekretarijatu za
investicije za davanje saglasnosti za sluzbenost prolaza do UP-6 sa dokazom skice firme
,»Geodesk™ za kat. parc. 1754 KO ReZevici 1.

U skladu sa Zakonskim ovlas¢enjima ovaj Sekretarijat izjavljuje da je saglasan za
uspostavljanje sluzbenosti prolaza koja se ostvaruju donosenjem rjeSenja od nadleznog
SUD-a, ukoliko postoje problemi na terenu od strane vlasnika susjednih parcela a koji su
upisali pravo sluzbenosti prolaza.

S postovanjem,




Vido Zenovié¢

Petrovac na Moru, ul- Il br.13.

tel: 068 044 369

SO BUDVA
Sekretarijat za investicije

BUDVA

Predmet: Zahtjev za davanje saglasnosti na ustanovljavanje prava privremene sluzbenosti
prolaza

Molim Vas da mi omogucite pravo na ustanovljavanje privremene sluzbenosti prolaza na KP
1754 KO ReZevici I,UP 6, a shodno planskoj dokumentaciji ,, TURISTICKO NASELJIE
SKOCIDEVOJKA*

OBRAZLOZENJE

- Prilikom javne rasprave, uvidom u citiranu plansku dokumentaciju, koju je izradio
»MONTENEGRO - projekt” u grafickom prilogu 12 - Uslovi za sprovodenje plana, prikazan je
pristupni put do UP6. Nemam logiéno objasnjenje zasto ga nema u konaénoj verziji,

- Firma ,GeoDesk” doo Budva je uradila skicu po kojoj Vas molim da mi omogucite
sluZbenost prolaza na UP 6 ,KP 1754 ko Rezevici I. Uvidom na licu mjesta moZete se uvjeriti da
Jje saobracajnica veé izvedena.

- Sluzbenost prolaza se ustanovljava do privodenja stalnoj namjeni saobracajne
infrastrukture, shodno planskoj dokumentaciji.

s%&
Vido Zenovié¢

- Predlog plana, 12 USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA, MONTENEGRO projekt

Prilig :

- Skica trase puta firme ,,GeoDesk*



Vido Zenovi¢
Petrovac na Moru, ul- Il br.13.
tel: 068 044 369

SO BUDVA
Sekretarijat za investicije

BUDVA

Predmet: Zahtjev za davanje saglasnosti na ustanovljavanje prava privremene sluZbenosti
prolaza .

mv«wmmmmmmmmmmmmm
1754 KO Refevici I,UP 6, a shodno planskoj dokumentaciji ,, TURISTICKO NASELIE
SKOCIDEVOJIKA*™

' OBRAZLOZENJE

-Pﬂllkom]uvpemspm, uvldanugiﬁmnuplmnhdokummmd]u, koju je izradio
»MONTENEGRO - projekt* u grafickom prilogu 12 — Uslovi za sprovodenje plana, prikazan je
pristupni put do UP6. Nemamlogl&ioobla!njen]eza&oganmukom&m]wnl]i.

- Firma ,,GeoDesk” doo Budva je uradila skicu po kojoj Vas molim da mi omogucite
duibenmpmhzamUPG,KPl?S‘hRdeviﬂl.UMdommﬂwnﬂestokteseuMda
Jje saobraéajnica ve¢ izvedena.

- SluZbenost prolaza se ustanovijava do privodenja stalnoj namjeni saobraéajne
infrastrukture, shodno planskoj dokumentaciji.

S uvaZavanjem

Vido Zenovi¢
Prilig :
-Pmd!ogplnm, 12 u_s:.owza SPROVODENJE PLANA, MONTENEGRO projekt
- Skica trase puta firme ,,GeoDesk”



geodesk ,GeoDesk” doo
Ul Zrtavafasizma 12
Budva 85310
Email: geodesk630@gmail.com
Tel: 033 475 503
Mob: 068 508 921
SKICA
SLUZBENOST PROLAZA

Kat.parcela 1754 KO ReZeviéi I

Budva, novembar 2018.
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

' SOLJAGA Milorada PURO

Strukovni infenjer geodezije, roden 18.12.1983 Sodive u Baru- Crna Gora
dana 21.01.2016.godine.

| poloZio struéni ispit i stekuo oviasicenje za

. IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU
Se e QR R IR KADOYA NA ODRZAVANJU

u oblasti:

DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj: 02-3796/1

“DIREKTOR
PRAGAN KOVACEVIC

Podgorica, 21.01.2016.godine







1.3. Podaci o projektantu



CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0732775/ 001
U Podgorici, dana 04.06.2015.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja drutva sa ograni¢enim odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "TRIA" - BUDVA, broj 225344 podnijetoj dana 04.06.2015 u
11:48:21, preko

Ime i prezime: ZELIKO RAKOCEVIC
JMBG ili br.paso$a: 0106971283028
Adresa: TRG SUNCA BR.5 BUDVA, BUDVA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "TRIA" - BUDVA sa
sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: TRIA

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 50732775

PIB: 03050882

Datum statuta: 04.06.2015.

Datum ugovora: 04.06.2015.

Adresa uprave - sjediste: PRVA PROLETERSKA $54/16 BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poste: PRVA PROLETERSKA S54/16 BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja PRVA PROLETERSKA S54/16 BUDVA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Podaci 0 osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1 Euro

Nov¢ani: 1 Euro
Nenov¢ani: 0 Euro

Porijeklo kapitala: Strani
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

Osnivac: MILENA BABIC

MB/JMBG/BR. PASOSA: 010413088
Adresa: BULEVAR NEMANJICA BR. 63 NI3 SRBIJA

1/2



Udio: 100%
lzvréni direktor: MILENA BABIC
JMBG/BR. PASOSA: 010413088
Adresa: BULEVAR NEMANJICA BR. 63 NIS SRBUA
Ovladéenja u prometu: Neograniceno
Ovlaicen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje
Podnosilac je dana 04.06.2015 u 11:48:21 podnio prijavu za registraciju osnivanja drudtva sa

ogranitenim odgovorno$¢u TRIA. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su ispunjeni
Zakonom propisani uslovi, odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Vlsma naplacene naknade za reglstracu isana je Clanom 87 Zakona o privrednim
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Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. 7alba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist rafuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-14039-4
BUDVA, 05.06.2015. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "TRIA" - BUDVA
BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PBB' . 03050882 o
(Maticni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 05.06.2015. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist ra¢una broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKIINSPEKTOR |

\,) -/- l R
s c,_w,,. - <

A’Iéksandra Séeki¢




1.4. Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3096/2

Podgorica, 28.08.2018. godine

»TRIA« d.o.o.

Prve proleterske s 54/16
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3096/2

Podgorica, 28.08.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtjevu » TRIA » d.0.0. iz Budve,
za izdavanje licence projektanta i izvodac¢a radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1i2 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » TRIA » D.O.O. BUDVA , LICENCA projektanta i izvoda¢a radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3069/1 od 07.06.2018.godine » TRIA » D.0.0O. BUDVA, obratilo se
ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanije licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1632/2 od
04..06.2018.godine, kojim je Babi¢ Mileni, dipl.inZ.arhitekture iz Budve, izdata licenca
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje
objekta; Ugovor o radu, zakljuéen izmedu poslodavca » TRIA » D.0.0.iz Budve i Babi¢
Mileni, dipl. inZ,arhitekture iz Budve, kao zaposlenog, gdje je u &l. 1 i 2.Ugovora,
imenovana zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrileme,
na radno mijesto: Izvr$ni direktor, po¢ev od 07.07.2017.godine; lzvod iz Centralnog
Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo,
Registarski broj: 50732775 sa $ifrom preteZne djelatnosti: 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,



gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
dru$tvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i&l. 4 Pravilnika o na¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

ENO LICE
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07.06.2021.god., Budva
Broj teh.dokumentacije: 52-TD/21

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, br. 082/20 od
06.08.2020), kao i Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije
(Objavlien u "Sl. listu Crne Gore", br. 23 od 30. maja 2014, 32/15, 75/15), a na zahtjev
Investitora izrade projektne dokumentacije, "TRIA" d.0.0. Budva donosi

RJESENJE O IMENOVANJU OVLASCENOG INZINJERA

investiciono-tehnicke dokumentacije IDEJNOG RJESENJA izgradnje KUCE ZA
IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA, spratnosti S+P+1 na k.p. 1754 KO ReZeviéi |, dio UP br.5,
UPTN " Skocidjevojka", Opstina Budva:

Milena Babic¢, dipl. ing. arh., broj licence UPI 107/7-1631/2 od 04.06.2018. god.

Imenovana je u stalnom radnom odnosu u preduzecu "TRIA" d.o.o0. i ispunjava propisane
uslove u pogledu struéne spreme i radnog iskustva, te moze samostalno rukovoditi izradom
tehniCke dokumentacije, odnosno delovima tehni¢ke dokumentacije propisano Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, br. 082/20 od 06.08.2020)

@‘“““"0\ "TRIA" D.0.0. BUDVA
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1.5. Licenca oviascenog inZenjera



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1631/2

Podgorica, 04.06.2018. godine

Ministarstvo  odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu Milene Babi€,
dipl.inz.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlagéenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15,40/16 i 37/17), donosi

1.

RJESENJE

IZDAJE SE MILENI BABIC, dipl.inZ.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1631/1 od 27.03.2018.godine, MILENI BABIC, dipl.inz.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlias¢enog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Pasos$ (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva prosvjete UPI br.05-1-607 od 17.06.2009. godine, kojim se Mileni
Puzi¢ priznaje Diploma o ste€enom visokom obrazovanju i steéenom struénom nazivu —
Diplomirani inZenjer arhitekture (ovjerena fotokopija);

RjesSenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se Mileni M. Babié izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, radova unutrasnje arhitektutre, radova na unutrasnjim instalacijama vodovoda
i kanalizacje i radova na uredenju terena, br. 01-1051/2 od 02.10.2014. godine;

RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se Mileni M. Babi¢ izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutra$nje arhitekture, projekata
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena, br. 01-263/2
od 20.04.2012. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢I 3 stav 1 ta¢. 1i ¢&l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
l\?(ICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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1.6. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta



P Pt Pt e ot o Hoe e ’_;9"-’7‘-"—,-;‘?-‘

Filijala/0.).:

' E Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG001482
"‘ ov e n Kanal Prodaje DIREKT Novo/Obnova 0DG000581

. A
P\‘ Veza sa Polisom: "

N POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG001482 :‘
‘ Ugovarac: TRIADOO, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 03050882 "
b“ Osiguranik: TRIA DOO, BUDVA, BUDVA, IMBG/PIB: 03050882 :‘
" TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 26.08.2020 u 00:00 do 26.08.2021 00:00 &:
'3 USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) :‘
N i
" NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja ’4
b‘ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € 4
"‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost “
N 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ n
N pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled greske .‘
) u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi .‘
’\‘ projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili &
.‘ unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu p
N kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski objekat tako i 1
k\ masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u naredno) h
“ osiguravajucoj godini iznosi od 40.000 €. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje h
“ proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.Isklju¢eno je pokrice za greske, odnosno troskove koji nemaju ~
"‘ za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili elementa.. "
*\q A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ g:
" B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ h
%: C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) w;‘
N D Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -30,80€ :‘
" E trajanje do 1 godine (100%) u

Nije ukljuceno pokrice tokom garancije.Godisnji agregat 100.000€. Ucesce u Steti BRUTO PREMUA 277.2¢ |,
'J10% a minimalno 300€. Predvidena vrijednost projektnih radova u narednoj godini POREZ NA PREMUU. 24.95€ |
h40.000€. UKUPNA PREMUJA ZA NAPLATU. 302.15€ “
ﬂ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA A
’\‘ Nacin placanja prve uplate POPRFAK ’n
. \
1§ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro racun:  510-8173-62 CK8, 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB }
N sapozivomnabroj:  R_ODG001482 ':

N Pravo na naknadu itete po ovoj polisi pocinje od dana 1 £asa ko je na polisi 0znacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (& 1010 st 1 Zakona o obl odnosima (SLRCG br. 47/08))
I Ukoliko se premija ne plata u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima <br> Ako nije obratunata premija 2a prodirenje osiguravajuteg pokrica ili 2a povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo 2a dio odétete [}
odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjer izmedu premije koja je obraunata i premije koja je trebala biti obratunata <br>U skladu sa Zakonom o zatiti padataka o liZnosti ugovaral osiguranja daje 2riéitu saglasnost osiguravacu da koristi | obraduje liéne b‘
"“ podatke iz ugovora o osiguranju.kao i saglasnost da navedene podatke moze prenositi na druga pravna lica u zemly ( inostanstvu, a Cije ucesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju L govaraé osiguranja daje saglasnost da se licny L
podact koriste 2a vrigeme trajanja osigurana u svrhu 7hog koje su | dati, 0dn0sno u svrhu 15puNjavana obaveza iz ugovora o osiguranju Ovu saglasnost ugovaral osiguranja daje | 2a posebne kategorije licaih podataka, 3 u slutaju 12 e obrada takvih podatka ‘
R“ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se licni podaci koriste | u marketinéke svrhe (slanje ponuda | promotivnih materijala osiguravaca), s tim da se ova saglasnost moZe opozvati pisanim y
obavjestenjem upucenim na adresu ugovaraZa Osigurava se obavezuje da ée sve liéne podatke obradivati | éuvati u skiadu $a 2akonom a sadriinom ove odredbe, upoznata su | saglasna, i sva lica sa éijim liénim podacima je ugovorat osiguranja upoznao 4

N osiguravata prilikom zakljuéivanja ugovora, a ito UgovaraZ osiguranja potvrduje potpisom ugovora 0 05 iguranju

y )
h‘ TRnskilGor 2 49
" =

U Budvi,24.08.2020 b,

// : i
'4 . anEh UgoNarat osiguranja w
’\‘ Osiguravac zadrzava pwnggku od 30dana ispravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika Usloviosigutanja koji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaracu 4
‘ uruéeni i &ine sastavni dio ove polise, 3to potvrduje i Varat osiguranja b

'\ 0Ss-01/1 Stampano 25 08 2020 11 27 Strana 10d 1 h
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1.7. Urbanisticko-tehnic¢ki uslovi



CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam bd@budva.me

L

Broj: 06-332/21-261/3
Budva, 17.05.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtievu STOJILJKOVIC
VLADIMIRA iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18,
28/19, 75/19 i 116/20), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list
CG” br. 70/17) i UP "Turisticko naselje SkoCidevojka" (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 07/09),
evidentiranog u Centralnom elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 5 koju ¢ini

Katastarska parcela br. 1754 i dio katastarske parcele br. 1753 KO Rezeviéi |

U tabelarnom pregledu urbanistickin parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku
parcelu_utvrdi¢e se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje

ovlad¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1243 za KO Rezeviéi |, od 23.04.2021. godine na katastarskoj parceli 1754
upisan je vocnjak 3. klase povrsine 411m? i pasnjak 3. klase povrsine 130m2. Na kat.parceli nema
upisanih objekata, tereta i ogranicenja, a kao suvlasnici upisani su Boskovi¢ Julia i Boskovi¢ Lazar.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,
dana 17.05.2021.godine, konstatovano je da je u u listu nepokretnosti broj 773 za KO Rezevici | upisan
vocnjak 3. klase povrSine 401m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata, tereta i ogranicenja, a kao
vlasnik upisano je “TERRA MONTENEGRO" D.0.0 PODGORICA.

Rijesiti imovinsko pravne odnose svih vlasnika na zemljistu.



3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turizam

Osnovna namjena turizam podrazumijeva i prate¢e (komplementarne) sadrzaje — zelene i rekreativne
sadrzaje, objekte za zabavu, kao i druge objekte i institucije za opsluzivanje podrugja.

U okviru namjene turizam formirane su urbanistiCke parcele za izgradnju objekata turizma sa
komplementarnim sadrzajima (hoteli,apart hoteli i apartmanski kompleksi ) i za izgradnju objekata-vila,
koji mogu da imaju i stanove za turiste (turistiCko stanovanje), apartmanskih naselja sa centralnim
objektom i apartmanima kao posebnim objektima-depandansima. (tekstualni dio UP-a, strana 29)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjesStaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac."

U ¢&lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smijestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drZzavnom
premijeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica
Budva, u skladu sa clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovla¢enog lica.

Clanom 237 vazedeq zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu_urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.




Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu Urbanistickog projekta i definisane u tekstualnom dijelu plana —
poglavlje: Uslovi za regulaciju i nivelaciju.

Visinska i horizantalna regulacija definisana je zadatim maksimalnim indeksima (indeksom zauzetosti i
indeksom izgradenosti) i maksimalnom spratno$cu za svaku urbanisticku parcelu.

Spratnost objekta zavisi od izabranih indeksa, odnosno njihove kombinacije. Planom je definisan
maksimalni indeks izgradenosti i maksimalni indeks zauzetosti.

Za vile su, u grafickom prilogu Idejna rieSenja objekata, predloZena idejna rieenja i gabariti. (tekstualni
dio UP-a poglavnlje 7.2. strana 35)

Dispozicija objekata mora da zavisi od rasporeda postoje¢ih maslina na terenu, preostalih nakon
degradacije maslinjaka. (tekstualni dio UP-a strana 55)

S obzirom na namjenu objekata,a u cilju zastite postojeceg zelenila i maslina,na svakoj urbanistickoj
parceli planirana je izgradnja jednog ili vise objekata (jedna ili vise vila ili apartmanski objekti sa
centralnim objektom), maksimalnog horizontalnog gabarita 150 m2 i max.gradevinske bruto povrsine
450 m2. U skladu sa zadatim indeksima i ostalim uslovima na parcelama ¢ija povrsina dozvoljava
izgradnju  gradevinske bruto povrSine objekata vise od 450 m2, gradi se dva ili vise objekata
(pojedinacni objekti max.GBP 450 m2 i u osnovi 150 m2 ).

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se planom ili studijom u odnosu na regulacionu liniju (u grafickom prilogu karta regulacije), a
predstavija liniju na, iznad i ispod povrine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenije.

Boc¢na gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavija liniju do koje se maksimalno
moze graditi.

Preporuka za minimalno odstojanje objekta od botne granice parcele za slobodnostojece objekte je
2,5m. Ovo rastojanje moze biti i manje ukoliko je najmanie rastojanje od susjednog objekta min. 4m.

Zadnja gradevinska linija

Zadnja gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavija liniju do koje se maksimalno
mozZe graditi.

Preporuka za minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele za slobodnostojece objekte je
2,5m. Ovo rastojanje moze biti i manje ukoliko je najmanje rastojanje od susjednog objekta min. 4m.

Krovovi objekta su kosi, a potkrovni prostor, ukoliko to dozvoljavaju njegove tehnitke karakteristike
moze se koristiti za stanovanje.

Preostali dio parcele se ureduje u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura. (tekstualni dio
UP-a strana 40)

U slucaju da projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjedne/ih parcele/a.




6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

BRGP u m?
POVRSNA POD
OBJEKTOM u m?
INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI

MAX BR.ETAZA

URBANISTICKA PARCELA 5 701 421 140
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U prilogu Urbanistickog projekta su predlozena idejna rjeSenja objekata na urbanistickim parcelama.
PredloZena Idejna rjeSenja moraju se u daljem postupku provjeriti i ponovo uraditi od strane Investitora
za sve urbanisticke parcele, imajuci u vidu da se radi o znacajnoj intervenciji na terenu.

Preporucena je izrada Idejnih rieSenja za urbanisticke parcele povrsine preko 3000 m2, na kojima se
gradi vise objekata, a smjerice za izgradnju u smislu zastite veé postojeceg zelenila definisane su
Elaboratom Ekoloska analiza, radenim za potrebe Plana, (izrada Elaborata uslov liena PPO Budva ) i
razradene ovim Planom. (tekstualni dio UP-a strana 36)

Gabariti objekata se definiSu kroz projektnu dokumentaciju u skladu 'sa parametrima u
Tabeli,dozvolienom max.spratno$cu ,maksimalnim gabaritom jedne vile i ostalim uslovima iz Plana.
(tekstualni dio UP-a strana 36)

U okviru slobodnih povrsina od pratecih objekta, moguéi su samo bazeni, pergole ili gazebo, maniji
sportski tereni i td. (tekstualni dio UP-a strana 56)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni
list CG br.33/14) u nadzemne etaZze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH  PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloSkim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u
ciliu utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska
istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drudtva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom
o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.




Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI zZA ZA$TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaditi i spasavanju
(Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
vise etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zatite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog projektovanja kao i
uredenjem slobodnih povrsina i partera, stvori¢e se ukupna dobra slika kompleksa.

Faznost gradenja predvidena projektnom dokumentacijom, mora biti definisana na nacin da jedna
faza bude funkcionalna, prostorna i oblikovna cjelina.

Objekti moraju biti gradeni od najkvalitetnijih materijala, a svojim izgledom i sadrzajima predstavljati
svojevrsnu atrakciju.

Preporuka je da se objekti maksimalno prilagode konfiguraciji terena i slobodnim vizurama ka moru.
Objekte je potrebno uklapati u okruzenje, kako izgradjeno tako i prirodno. To znadi da se u zavisnosti
od specificnih uslova lokacije moraju traZiti adekvatna konkretna riesenja, koja ne smiju konkurisati
izuzetno vrijednim prirodnim ili istorijskim cjelinama. U arhitekturi turistickih objekata traZiti riesenja koja
se: naslanjaju na iskustva i forme tradicionalne, autohtone arhitekture, ili predstavijaju znak
savremenog doba kako u formi tako i u materijalima.

Posebnu paznju posvetiti uklapanju pojedinaénih manjih objekata u prirodnu sredinu tako da ona
ostane dominantna. Objekte ne treba postavljati uz samu obalu ili na ivice rta.



U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o
naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi‘, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Denivelaciju terena rijesiti terasasto, podzidama, suvomedama-suvozid od grubo lomljenog ili klesanog
kamena. Suvomede koje Cine terase treba u gradevinskom pogledu odrzavati kao "mekane"
konstrukcije. Ekoloski efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija,
protok vode i prolaz Zivotinja). Suvomede ne treba da se zamjenjuju zidanim ili betonskim potpornim
zidovima.

(tekstualni dio UP-a strana 56)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za povrine planirane za turizam, razlicitih kategorija neophodno je :

o U toku izrade projekine dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postoje¢eg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala;

o izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predlozenim mjerama
njege;

o sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo i masline prema vazeéim propisima,

o svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog rije$enja, treba da ima i
pejzazno uredenje;

Pejzazno uredenje podrazumjeva:

o eksluzivni ambijent i treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina, u odnosu na urbanisticku
parcelu , dok 25-30% urbanisticke parcele moze biti parterno izgradjeno (pjesacke i prilazne
puteve , staze, trgove, platoi i td.),

o za turisticke objekte sa 3*-5%, planirati 60 m2-100m2 zelenih i slobodnih povrsina po lezaju (
zelenilo i sportski rekreacija);

o obavezno koristiti visokodekorativni sadni materijal, rasadnicki odnjegovan (autohtoni, alohton,
egzote),

o obodom, granicom parcele naro¢ito prema saobracajnicama preporuéuje se tampon zelenilo ,
Zivica, drvoredi i td-(uslovi za drvorede iz kategorije Linearno zelenilo);

o dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postojecih maslina na terenu, preostalih nakon
degradacije maslinjaka;

o postojece masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle)- Zakon o Maslinarstvu;

o presadjivanje maslina ili nekih drugih vrsta koje podnose presadjivanje ( listopadne i zimzelene
liscare), opravdano je samo u pojedinacnim slucajevima. Medjutim, sa odraslim ¢etinarima nije
takav slucaj, oni slabije podnose presadjivanje, narocito na plitkim skeletnim ternima, kada usljed
presadjivanja dolazi do oStecenja korenovog sistema. U ovom slucaju ih je neophodno saguvati na
postojecim lokacijama u najvecoj mogucéoj mjeri;

o postjeci Sumski fond, sacuvati u vidu enklava, ve¢ih grupacija, formiraju¢i tzv. Sumarke-sto daje
egzotiénost pejzazu;

o kompoziciono rieSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne
arhitekture Primorja;

o u okviru urb. parcele, na povrsinama namjenjenim za izgradnju vila moguce je formirati vo¢njake
(agrumi, smokve, masline) i povrtnjake, ali i revitalizovati postoje¢e maslinjake; ovim se ne bi
imitirale seoske okucnice ve¢ bi se prenio jedan manir podneblja na turisticki i ekoloski prihvatijiv
nacin;



u praveu pruzanja stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim
puzavicama; pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima korigéenim za
izgradnju objekata-kamen i drvo;

o voditi raCuna o vizurama prema moru;

nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima:

o za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje

krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploca na krovovima objekata, iznad
podzemnih garaza, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade
dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za povrsinske vode, a humusni slojimora biti min. 35-
40cm. Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i razgranat korenov sistem. Predlaze se
krovno zelenilo intezivnog tip.

vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje
zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su
najvecim dijelom puzavice. Vertikalnim zelenilom mose se naglasiti i neki elementi u konstrukciji
objekta.

o posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka, na strmim terenima preporuéuju se pokrivadi tia i
puzavice;

o predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina;

o biljini materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,;

o sadnice drveca koje se Koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m i obima stabla,
na visini od 1m, min. 30-40cm;

o zbog steriine podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od  min. 30-
50cm.Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

o u okviru slobodnih povr$ina od pratecih objekta, moguci su samo bazeni, pergole ili gazebo, maniji

sportski tereni i td.
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12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore.,

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koris¢enju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objeki infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenije, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomo¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine veée od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu



sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podrucju UP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljugivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih
preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod
zadtitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloo$ke ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim
zadatkom i zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam
srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima u Sest primorskih opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji
se nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo koris¢enje kulturne
bastine. Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izlozen
potencijal graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze
promijeniti njihovo svojstvo, osobenost i znacaj, postujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske
principe i savremene medunarodne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (‘Sluzbeni list CG” br.
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491014011, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kultunih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz UP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Cme Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze€im propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rje$enja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili  rekonstrukciju
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postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu! trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (*Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe
vode i u sluaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru UP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate il
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, &ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju| | postavijanje, kao |
uslove za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz UP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj potrebnih
parking mjesta za svaki objekat(urbanisticku parcelu) bice odreden nakon dostavijanja projektne
dokumentacije, a uz poStovanje ve¢ navedenih normativa GUP-a. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sledecih normativa (tekstualni dio UP-a str.47):

Funkcija Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan
APARTMANI 4 PM za 5 apartmana
HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 PM za na 6 lezajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m” bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m” bruto povrsine

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena
kao povoljinost. GaraZe raditi u suterenskoj ifili podrumskoj etazi i mogu biti jednoetazne ili
viseetazne(podzemne). Garaze se mogu izvesti kao klasiéne ili mehanicke. Ukoliko se gradi klasiéna
garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linijie. Rampe za ulazak u
garaze ispod objekata projektovati sa poduznim nagibom za otkrivene max.12% a za pokrivene
max.15%. Sirina prave rampe po voznoj traci min.2.75m, $irina rampe u krivini po voznoj traci min.
3,70m, slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parking mjesta min5.0mx2,5m, a $irina prolaza
min5.5m. Uz rampe(prave ili kruzne) treba planirati trotoar $irine 2x0,5m.
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Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve
energije, koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme
protiv pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila
potroSnja energije za vjeStacku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarog kolektora
- panela.
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Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje
kontejnera za sme¢e moguce je sa fri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Gija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moZe se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanistickih parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
e 3. Podrucje op$tina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara.”
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« 8. VaZeCa planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlaciie, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zasticenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova [ dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
Ovijerenog glavnog projekta
- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

SadrZaj idejnog rjedenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni  na  sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

[dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
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Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku/od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnod plana,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-4966/202 1
Datum: 23.04.2021. ;
KO: REZEVICI | .

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. ;129/()7, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se |

LIST NEPOKRETNOSTI 1243 - PREPIS |

Podaci o parcelama

. .| Bro, Plan 4 Potes ili Nadin koriséenja Bon. & 2/ .
Broj Podbroj zgra‘!lc Skica | Datum upisal i i kueni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1754 14 15/02/2019  |POD KRSTAC Vocujak 3. klase 411 925
14 KUPOVINA
1754 14 15/02/2019  [POD KRSTAC Pasnjok 3. Klase 130 0.14
14 KUPOVINA |
| 541 9.39

Ukupno

odaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6036000014833 BOSKOVIC JULIA Susvojina 12
PAS.BR.COVGMX45M - NIEMACKA PAS.BR.COVGMX45M
6036000014832 BOSKOVIC LAZAR Susvojina 112
PAS.BR.CO9VGKX73P - NIEMACKA PAS.BR.COVGKX73P |

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). \

Datum i vrijeme: 23.04.2021. 14:02:18



CRNA GORA i Katastarska opstiina: REZEVICI |

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 14
Broj: 917-104-DJ-608 Parcela: 1754

Datum: 26.04.2021.

KOPIJA PLANA
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IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJ
karta 10: Plan namjena povrs$ina
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09isi broj 01
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IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,

karta 11: Plan parcelacije, regulacije, nivelacije
SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 11: Plan parcelacije, regulacije, nivelacije
SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09

656 6575476.68 4675692.67
657 6575480.36 4675691.79
658 6575483.24 4675691.49
659 6575486.63 4675691.35
660 6575492.01 4675692.01
661 6575495.40 4675692.74
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IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJ
karta 12: Uslovi za sprovodenje plana
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,

karta 13: Plan saobracaja
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,

karta 14: Plan elektroenergetike
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJ
karta 15: Hidrotehnicka infrastruktura, planirano i postoje¢

stanje

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 16: Pejzazna arhitektura
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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I1ZVOD I1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 17b: Plan telekomunikacione infrastrukture
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09

Budva, 14.05.2021.godine




Tabela 2

IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
tekstualni dio - tabela sa urbanisti¢kim parametrima
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09

Urbanisti¢ki pokazatelji za zahvat Urbanisti¢kog projekta

Br. UP Povrsina UP | Max iz | Max i Povrsina | GB
pod objekta
objektom
1
49 915 11487 75543
2 15 094 5415 23700
Ukupno 65009 16902 99243
3 2556 0,2 0,6 511 1534
4 1700 0,2 0,6 340 1020
5 701 0,2 0,6 140 421
6 735 0,2 0,6 147 441
7 531 0,4 80 212
8 1027 0,15 0,4 154 411
9 614 0,15 0,4 92 246
10 1561 0,15 0,4 234 624
11 522 0,2 0,6 104 313
12 1167 0,15 0,4 175 467
13 2859 0,15 04 429 1144
14 10092 0,15 0,4 1514 4037
15 1268 0,2 0,6 254 | 761
16 6492 0,2 0,6 1298 3895
17 3554 0,15 0,4 533 1422
18 5046 0,15 0,4 757 2018
19 294
20 1696 0,2 0,6 339 1018
21 442 06 80 - 265
22 663 0,2 0,6 133 398
23 845 0,2 0,6 169 507

Budva, 14.05.2020.godine



IZVOD I1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
idejno rijeSenje VILA TIP 1 za UP 3-54
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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PRESJEK AA'

IZVOD I1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJ
idejno rijeSenje VILA TIP 1 za UP 3-54
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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IZVOD IZ UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,

idejno rijeSenje VILA TIP 2 za UP 3-54
SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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IZVOD IZ UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOUKA,

idejno rijeSenje VILA TIP 3 za UP 3-54
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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DOO “VODOVOD 1 KANALIZACIJA” BUDVA
vODPOVOon

B e Trg sunca 1, 85310 Budva 4
L A N . u\ l% 5/
e Sektor za planiranje, orgamzacuug I‘aZVOJ i
www.vodovodbudva.me | By lOc} m"% ok

Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnni¢ki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574, E-mail: tehnicka.sluzba.bd@gmail.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/261/4 od 18.05.2021. godine, na$ broj 01-2983/1
od 18.05.2021. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine
Budva, a rjeavajuéi po zahtjevu podnesioca STOJILJKOVIC VLADIMIR 3 szaju se:

TEHNICKI USLOVI {9
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA \*’4
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE \g\)
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALN
KANALIZACIONU MREZU

\\

Za Kkatastarske parcele broj: 1754 KO Rezevi¢i I, urbanisticka parcela bI'O_] 5‘(UP

,» LTuristicko naselje Skocidevojka®, na kOJO_} je Urbanisticko tehnickim uslovima izdati
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predv1dena
izgradnja objekta, predvidaju se uslovi prikljucenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnic¢kih uslova, i
sljede¢im smjernicama:

Kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu prolazi primarni vodovod. Kako planskom

dokumentacijom nij epredvideno izmjestanje istog, oko cjevovoda je potrebno

predvidjeti pojas sanitarne zastite (pojas bez gradnje) u Sirini od 3,00 m, u skladu

sa vaze¢im pravilnicima.

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

vewv ze

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj 06-
332/21-261/3 od 17.05.2021. godine.

Obrada: 2 Q ] \(\/

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE, /4;/ "VD 1ZVRSNI DIREKTOR
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Podnosioc zahtjeva: Stojiljkovi¢ Vladimir
Katastarska parcela: 1754 KO RezZeviéi I

Urbanisti¢ka parcela: 5, UP: Turisti¢ko naselje Sko¢idevojka

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1,

>

9

10.

11

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oéitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra3nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu ($ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo¢nog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o¢itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucénost daljinskog ocitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mreZzu do vodomjerne 3ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povedanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

L

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljuc¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proratuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu| kote dna kanala i kote

prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopredis¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mrezu:

1.

[zdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske §eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne| objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07,07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljufio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovla§éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla$éenog izvoda¢a i uz obavezan nadzor od srane ovlaié¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopredis¢ivaem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
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- predvidjeti pojas sanitarme zaéite oke cjevovoda (pojas bez gradnje)
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1.8. List nepokretnosti



| i
| 36000000322

R

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-4966/202 1
Datum: 23.04.2021. ;
KO: REZEVICI | .

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. ;129/()7, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se |

LIST NEPOKRETNOSTI 1243 - PREPIS |

Podaci o parcelama

. .| Bro, Plan 4 Potes ili Nadin koriséenja Bon. & 2/ .
Broj Podbroj zgra‘!lc Skica | Datum upisal i i kueni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1754 14 15/02/2019  |POD KRSTAC Vocujak 3. klase 411 925
14 KUPOVINA
1754 14 15/02/2019  [POD KRSTAC Pasnjok 3. Klase 130 0.14
14 KUPOVINA |
| 541 9.39

Ukupno

odaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6036000014833 BOSKOVIC JULIA Susvojina 12
PAS.BR.COVGMX45M - NIEMACKA PAS.BR.COVGMX45M
6036000014832 BOSKOVIC LAZAR Susvojina 112
PAS.BR.CO9VGKX73P - NIEMACKA PAS.BR.COVGKX73P |

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). \

Datum i vrijeme: 23.04.2021. 14:02:18



1.9. Projektni zadatak



A

PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR: BOSKOVIC Julija i Lazar

OBJEKAT: KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA spratnosti S+P+1

LOKACIJA: Dio UP 5, UP ,Turisti&ko naselje Sko&idevojka”, k.p.1754, KO ReZevici |, Opstina Budva
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rieSenje

Uvod

Izraditi idejno re$enje za izgradnju kuce za iznajmljivanje turistima na katastarskoj parceli 1754 KO
Rezevi¢i |. Lokacija je u zahvatu Urbanistickog Plana “Turistitko naselje Skogidevojka”, Opstina
Budva. Prema planu namjene povrsina lokacija je po namjeni : turizam.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Svrha izrade idejnog rjedenja kuce za iznajmljivanje turistima na pomenutoj katastarskoj parcelai je u
cilju dobijanja saglasnosti kod Glavnog gradskog arhitekte grada Budva .

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehniéke dokumentacije je turistiéki objekat koji je na osnovu &lana br.21 Pravilnika o
vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Cre
Gore", br. 036/18 od 31.05.2018.) definisan kao “Kuéa za iznajmljivanje turistima”. Objekat se planira
na lokaciji koju &ini katastarska parcela 1754, ko ReZevii |. Uvidom u list nepokretnosti broj 1243
moze se zakljuéiti da na parceli nema izgradjenih objekata.

Osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloskim procesima

Potrebnu tehniéku dokumentaciju raditi na osnovu Urbanisti¢ko-tehnickih uslova br. 06-332/21-261/3
od 17.05.2021. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odr2ivi razvoj opstine Budva. Na
osnovu potrebnih parametara iz Urbanisticko-tehnickih uslova dati arhitektonsko rjesenje turistickog
objekta — Kuce za iznajmljivanje turistima.

Urbanisticki parametri

Dio UP 5, UP , Turisti¢ko naselje Sko&idevojka”, k.p.1754, KO Rezevici |,
Opstina Budva

Maksimalni indeks zauzetosti 0.60
Maksimalni indeks izgradenosti 0.20
Maksimalna BRGP 32460 m?
Maksimalna spratnost objekta 3 etaze

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele



Lokaciji se pristupa sa istoéne strane pristupnim putem na koji je prema skici broj 05-1292/1 izradjenoj
20.11.2018.godine od strane firme GEODESK d.o.0., data saglasnost za uspostavijanje sluzbenosti
prolaza od strane Opétine Budva. Dati reSenje parkiranja na parceli postujuci zadate parametre iz
uslova.

Na lokaciji je potrebno dati idejno rieSenje kuée za iznajmljivanje turistima Su+P+1.

S obzirom na izuzetno strm teren na lokaciji, predvideti na | spratu ulaz u objekat gde bi se u ulaznoj
partiji nasla recepcija, stepeniste za pristup prizemnoj etazi | dva apartmana. Prizemlje | deo suterena
tretirati kao tre¢i apartman, dok bi se u preostalom delu suterenske etaZe trebale pojaviti tehnicke
prostorije.

Sve etaZe povezati vertikalnom komunikacilom u vidu lifta, | predvideti rampu za osobe sa smanjenom
pokretljivodéu na pristupnom platou ispred objekta.

Spoljni izgled objekta raditi oslanjajuci se na tekovine tradicionalne lokalne arhitekture, voditi racuna
o jednostavnosti proporcija i forme, uklopiti ga u postojeci ambijent koristeci prirodni kamen, kamene
okvire prozora | vrata a pritom vodeé¢i rauna da objekat svojom formom i zavrSnom obradom
predstavlja znak savremenog doba. Krov raditi kao kos, dvovodan sa crepom kao zavr$nom obradom.
Dati predlog uredenja terena oko objekta zajedno sa bazenom.

lzrada tehniéke dokumentacije se radi na osnovu Urbanisti¢ko tehnickih uslova, na osnovu Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), na osnovu
Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 044/18 od
06.07.2018. 043/19 od 31.07.2019.) , naosnovu Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 036/18 od 31 .05.2018.) ii
podzakonskim aktima done§enim na osnovu navedenog zakona.

INVESTITORI:

Boskovi¢ Julija
AN \,\)
TI ‘ (\_7

Boskov r

.

Budva, 9% jun, 2021. god.
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



A

TEHNICKI OPIS

INVESTITOR: BOSKOVIC Julija i Lazar
OBJEKAT: KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA spratnosti S+P+1
LOKACIJA: Dio UP 5, UP ,TuristiCko naselje Skocidevojka”, k.p.1754, KO Rezeviéi |, Opstina Budva

Idejno reSenje je uradeno na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, br. 082/20 od 06.08.2020), urbanisticko-tehnickih uslova izdatih za izradu
investiciono-tehnicke dokumentacije za izgradnju turistickog objekta i projektnog zadatka
investitora.

Urbanisticko tehnicki uslovi su izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi
razvoj OpsStine Budva, pod rednim brojem 06-332/21-261/3 od 17.05. 2021. god.

LOKACIJA OBJEKTA | URBANISTICKI PARAMETRI

Prema UrbanistiCko tehniCkim uslovima na gore navedenoj urbanistickoj parceli br. 5
predvida se izgradnja objekta u zoni gde je planom zadata namena turizam.  List
nepokretnosti br. LN 1243- prepis daje uvid da je predmetna urb. parcela neizgradena, u
vlasnistvu Boskovi¢ Julije obim prava 1/2 i BoSkovi¢ Lazara obim prava 1/2. Namena UP je
predvidena za turizam pa je prema Pravilniku o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima |
kategorizaciji ugostiteljskih objekata projektovana “Kuca za iznajmljivanje turistima” kako je to
definisano ¢lanom 21 pomenutog pravilnika: “Kuéa za iznajmljivanje turistima je arhitektonski i
funkcionalno autonomni gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se iskljucivo izdaje
kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno vrijeme.”

Prema Clanu 237 vaZzeéeg zakona je predvideno da do donoSenja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele
ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbansitiCki parametri utvrdeni
planom za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistiCke parcele.

Prema priloZzenoj parcelaciji po DUP-u broj 02-3966/3-23/21, izradjenoj od strane “GEO IN”
d.o.o. iz budve, dana 10.04.2021. godine, | zavedenoj u Upravi za katastar | drzavnu imovinu,
podru¢ne jedinice Budva pod brojem 917-104-05-540/21 dana 13.04.2021. godine, UP 5 u
okviru UP ,Turisticko naselje Skoclidevojka” sacinjavaju k.p. 1735/2 vlasnika TERRA
MONTENEGRO DOO iz Podgorice i k.p. 1754 vlasnika Boskovi¢ Julije i Boskovic¢
Lazara.Uvidom u pomenuti planski dokument UP ,Turisticko naselje SkoCidevojka” moze se
videti da k.p.1753/2 ima ubezbeden nesmetan pristup sa planom predvidene saobracajnice sa
zapadne strane dok je planirani pristup kat. parceli 1754 predvidjen sa istoCne strane UP5 tako



da k.p. 1753/2 nije ni jednog trenutka ugroZena izgradnjom novoprojektovanog objekta na
k.p.1754 tj obezbedena je njena valorizacija.

Pristup predmetnoj lokaciji gradnje na k.p.1754 sa istoCne strane obezbeden je saglasnoscu
opStine Budva broj 05-1292/2, izdatoj dana 04.12.2018. godine, na sluzbenost prolaza do
K.p.1754 za koju je skicu povrSine sluzbenosti prolaza izradila firma ,GEODESK” D.O.O. iz
Budve. | skica i saglasnost opstine su priloZzene uz ovo idejno reSenje.

Navedeni elaborate parcelacije po DUP-u definiSe katastarsku parcel 1754 sa povr§inom od
541m? pa je ovaj parameter uzet kao merodavan za proracdun urbanistickih parametara
planiranog obekta na k.p. 1754.

UrbanistiCki parametri

Kuca za iznajmljivanje turistima S+P+1

UP Turisticko PovrSina BRGP /m2 PovrSina Indeks  Indeks Spratn.
naselje UP/ m2 pod izgr. zauzet
Skocidevojka objektom osti

UP 17 701.00 421.00 140.00m?2 0.60 0.20 Mak§. 3

etaze

dio UP 5
K.p. 1754 541.00 324.60 108.20 0.60 0.20 S+P+1
KO Rezevici |

Predmetna UP 5 je skoro pravilnog, pravougaonog oblika poduznom osom orijentisana istok-
zapad. Na isto¢noj strani parcele nalazi se pristupni put koji je definisan saglasno$éu na
sluzbenost prolaza. Na ostalim stranama pacela se granici sa susednim parcelama.

Teren je u strmom padu od istoka ka zapadu sa visinskom razlikom izmedju istocne |
zapadne granice parcele od preko 15 m, pa samim tim parcela ima kompletno otvorenu
vizuru ka moru.

Objekat je postavljen tako da postuje zadate uslove regulacije, glavnu gradevinsku liniju
oprema pristupnom putu na isto¢noj strani tj bo¢no udaljenje od granica susednih parcela od
minimum 2.5m( projektovano bo¢no odstojanje od suseda se krece od 2.78m-4.64m) , tj.
udaljenje od zadnje granice parcele od minimum 2.5m(projektovano od 13.26m-14.68m) kako
je to dato UT uslovima. Takodje je vodjeno raCuna da je objekat udaljen najmanje 4m od
susednih objekata. Bazen koji je pozicioniran u zapadnom delu parcele je od bocCnih granica
parcele udaljen 1.65m od juZne granice tj 1.94m od severne, dok je od zadnje(zapadne)
granice parcele udaljen u svom najbizem delu preko 4m. Kako ovim planskim dokumentom UP
TN Skocidevojka nije precizno utvrdeno koji su uslovi postavljanja — gradenja pomoénog
objekta na parceli uslovi se odreduju odredbama Odluke o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoc¢nih objekata Opstine Budva (¢lan 5) na udaljenosti od najmanje 1.5m od
granice parcele.

Prema projektnom zadatku projektovan je plato za parkiranje za tri vozila u isto€hom delu
parcele koji je natkriven drvenom pergolom i puzavicama. Sa ovog platoa se pristupa ulazu u
objekat na etazi sprata. Takode je projektovano stepeniSte po terenu koje vodi direktno do
platoa oko ku¢e na etaZi suterena gde se nalazi deo sa sedenjem i bazenom —pomocni
objekta tipa 3.



Na osnovu Odluke o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata(Sl. list CG
— opStinski_propisi br. 21/14 od 18.07.2014. god. planski parametri u smislu_zauzetosti i
izgradenosti _urbanistiCke odnosno katastarske  parcele za pomocne objekte se NE
primenjuju. Na jednoj urbanistiCkoj parceli dozvoljeno je postavijanje odnosno gradenje samo
jednog pomocnog objekta tipa 1 i viSe pomocnih objekata tipa 2.i 3.

Obracun povrsina u idejnom reSenju izgradnje kuce za iznajmljivanje turistima
ETAZA Ukupna bruto povrSina etaze
bruto P/m?/

Suteren *9.26+108.10
Prizemlje 107.40
Sprat 107.90
Ukupno: *9.26+323.40

Bazen — pomocni objekat tip 3 bice obraden u okviru projekta uredenja terena.

*ne ulazi u obracdun BRGP

Urbanisticki parametri i idejno reSenje

Zadati urb. parametri UP "T.n. Skocidevojka” Idejno reSenje
BRGP dio UP 5(k.p.1754) 324.60 m? 323.40 m?
Povrsina pod objektom 108.20 m2 107.40 m2

Idejno reSenje izgradnje turistiCkog objekta nije prekoralilo zadate urb. parametre zadate
u okviru UP “Turisticko naselje Skocidevojka” .

Na parceli je projektovano 3 PM na platou ispred objekta.Prema zahtevu iz UT uslova
neophodno je obezbediti 4 parking mesta na 5 apartmana. S obzirom da su u
novoprojektovanom objektu predvidena 3 aparmana, 3 parking mesta na parceli ispred objekta
zadovoljavaju zahtev iz UT uslova.

STRUKTURA | OBLIKOVANJE OBJEKTA

Na parceli je planiran turistiCki objekat-ku¢a za iznajmljivanje turistima. Objekat se sastoji od
etaZze suterena, etaze prizemlja i etaze sprata . Na terenu je projektovan i bazen koji Ce
detaljnije biti obraden u glavhom projektu uredenja terena objekta. Na terenu je projektovan
dio za parkiranje tri vozila. Krov objekta je dvovodan sa nagibima krovnih ravni od 239, tj 20 °.



KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA:

Objekat posjeduje etazu suterena, prizemlja i sprata. Zbog izuzetno strme konfiguracije terena
glavni ulaz u objekat je na etaZzi sprata sa predvidjenim izlazom na teren uz objekat tj
stepeniste po terenu na svakoj od preostale dve etaze .

Komunikacija izmedu etaza omogucena je unutrasnjim stepenistem, stepenistem po terenu
kao | lifrom unutar objekta koji povezuje sve etaze.

SUTERENSska etaZa je koncipirana tako da upotpunjuje funkciju apartmana 03 ¢ija je dnevna
zona projektovana na etazi prizemlja. Ispred objekta, prema prostoru predvidjenom za bazen
na parcel, nalazi se natkrivena terasa suterenske etaze. U suterenu se nalazi spavaca soba
pomenutog apartmana, kao | komplementarni sadrzaji tipa veSeraj, kupatilo, ostava, radni
prostor, teretana ali se u ovoj zoni nalazi | potpuno ukopana tehnic¢ka prostorija za smestaj
potrebnih elektro | masinskih instalacija. Pored navedenog u suterenu su projektovane |
horizontalne komunikacije u vidu hodnika kao | vertikalne komunikacije u vidu lifta |
stepeni$nog prostora.

U okviru PRIZEMLJA nalazi se pored vertikalne komunikacije(lifta | stepenista) hodnik, veliki
otvoreni dnevni boravak sa kaminom, kuhinja i trapezarijom, takode toalet i terasa.

U okviru SPRATA projektovan je ulazni hol sa recepcijom i vertikalna komunikacijalift |
stepeniSte). Na ovoj etazi predvidjena su jo$ dva apartmana, manji. A01 koji se sastoji od
ulaza | hodnika, dnevne sobe sa trpezarijom, kuhinje, spavaée zone, kupatila | terase i vedi
AO02 u Ciji sastav su usli hodnik, kuhinja, kupatilo, dnevna soba sa trpezarijom, spavaca soba |
terasa.

FASADA OBJEKTA

Fasada objekata se predvida od prirodnog kamenau svetlo bez tonu (travertin) koji bi se
obradjivao brusenjem. Slog pravilno rezanih kamenih plo¢a bi se detaljno definisao glavnim
projektom.Spoljna  bravarija je od alu profila sa termo prekidom i termopan staklom
d=16+4+16mm u teksturi drveta sa drvenim Skurama. Oblikovanje objekta je radeno postujuéi
tradicionalnu lokalnu arhitekturu koriste¢i savremeni arhitektonski izraz.

)\, Budva, jun, 2021. godine
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INVESTITOR: BOSKOVIC Julija i Lazar

PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA

OBJEKAT: KUCA ZA 1IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA spratnosti Su+P+1
LOKACIJA: Dio UP 5, UP ,TuristiCko naselje Skocidevojka”, k.p.1754, KO Rezeviéi |, Opstina Budva

Urbanisti¢ki parametri — Ku¢a za iznajmljivanje turistima

UP Turisticko PovrSina BRGP /m2 Povrsina Indeks  Indeks Spratn.
naselje UP/ m2 pod izgr. zauzet
Skocidevojka objektom osti

UP 17 701.00 421.00 140.00m?2 0.60 0.20 Mak§. 3

etaze

dio UP 5
K.p. 1754 541.00 324.60 108.20 0.60 0.20 S+P+1
KO Rezeviéi |

Urbanisti¢ki parametri i idejno reSenje

Zadati urb. parametri UP "T.n. Skocidevojka” Idejno reSenje
BRGP dio UP 5(k.p.1754) 324.60 m? 323.40 m?
Povrsina pod objektom 108.20 m2 107.40 m2

Obracun povrSina u idejnom reSenju izgradnje kuce ia iznajmljivanje turistima
ETAZA Ukupna bruto povrsina etaze

bruto P/m2/

Suteren *9.26+108.10
Prizemlje 107.40
Sprat 107.90
Ukupno: *9.26+323.40

Bazen — pomocni objekat tip 3 bi¢e obraden u okviru projekta uredenja terena.

*ne ulazi u obracdun BRGP

Na osnovu Odluke o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata(SI. list CG —
opstinski propisi br. 21/14 od 18.07.2014. god. planski parametri u smislu zauzetosti i izqgradenosti
urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne objekte se ne primenjuju.
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GEO IN D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva

Crna Gora
UPRAVA ZA KATAS T L M
I DRZAVNU IMOWVIE
PODRUGCNA JEDINICA BUDVA, ,
Primlieno: G209 908
e |

Org. jed. Broj Prilog | Vrijedrios: |

CM 2004 0k 5o M

ELABORAT
ORIGINALNIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA

PARCELACIJE PO DUP-U NA PARCELAMA
1753 T 754 K. O REZEVICI |

Dana
(predaja elabora

Dana «77&\5\ oz/
(2L 05 4041

vjera elaborata)




: D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva
> zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: gecin budva@t-com.me
el 033 465-401, 069 078-062, D68 B41-103, fax: 033 465-401
Fro-radun: 510-22748-84 CKB. PIB: 02721481 817 POV 81/31-03305-3

=

DOC"GEQO IN'
Budva, /0 04 . 204f goa

U skladu sa Zakonom o drzavnom premijeru | katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik _Lazar & Julia Boskovic
adresa / telefon  Schornreuteweg 72, D-88212 Ravensburg Tel.: +49-(0)751-2023700

OVLASCUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU "GEQ IN” D.0.0. iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 1753/ /%4
~ o /e
KO ?{éfr/m L.

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

Bruto povrsine po efazama

m.w.m,tn:hsa@)r&

za GEOIN d.o, DAVALAC OVLASCENJA
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IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-U
Na kat.parcelama 1753 i 1754 K.O.Rezevici |

Zahtjevom br.02-3966/3-23/21 od 10.04.2021.godine organizaciju “GEQO-IN” iz Budve
ovlastili su vlasnici kat.parcele 1754 K.O.Rezevici |, da izvrsi parcelaciju po DUP-u i
sacini elaborat o “Parcelaciji’.

Prema izvrsenoj parcelaciji kat. parcele 1753/2 i 1754 sacinjavaju UP 5 P=710m2
prema UP Turisticko naselje SKOCIDJEVOJKA.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti
(S.L.RCG.32/11 ) a podaci NOVOG STANJA na parcelama dati na uvid podnosiocima
zahtjeva, te na iste nemaju primjedbi. Elaborat Parcelacije a isti sadrzi:

Elaborat sacinjava:
-Manual
-lzvod iz detaljnog plana

-Spisak prijava

- lzvjestaj

Budva, 10.04.2021.god Izvjestaj sacinio:

,GEO-IN“ D.0.O



CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

”GEO IN” D.O.O. BUDVA

Ul.Zaobilaznica zgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20.06.2013. godine, ispunila uslove za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA
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pPut

Koordinate poligonskih tacaka

. 1. Broj tacke Y X Kota
P1 6575484.706 | 4675672.798 | 92.297
7738

P2 6575502.671 | 4675671.936 | 96.049

Legenda:

7753
[ 7746
96.05) c
PROJEKTANT: PROJEKTANT FAZE: INVESTITOR:
0
Geopremjer
= -9
97.25 97p3 \l) @
/I Podgorica
7754 Autor projekta: Objekat:
Vodeci projektant: Lokacija:
o7 Odgovorni projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
98.3 g ) pJ . %g, azomz“; J J
Sanja Davidovic, dipl. inZ. geod. ? GLAVNI PROJEKAT R=1:100
1 aradnik 3 c Dio tehni¢ke dokumentacije: Broj priloga:
Vaso Asovié, geod. tehn. b ] GEODEZIJA 1.
Saradnik: Prilog:
SITUACIONI PLAN
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
7756 e
/755 99.55 275
—- —jgze
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LEGENDA :

granice UP 5, UP TN Sko¢idevojka
granice kp 1753/2 KO Budva

granice kp 1754 KO Budva

glavna gradevinska linija

bo¢no udaljenje od suseda na 2.50 m
udaljenje od zadnje granice parcele 2.50 m

ulaz u objekat

gabarit prizemlja

pristupni put
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TR | Q TRIA d.o.0. Budva
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OBJEKAT :
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1 Dio tehnicke dokumentacije : RAZMJERA :
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OSNOVA PRIZEMLJA

OZN| PROSTORIJA POVRSINA
APARTMAN 03

[1] | Hodnik 8.19 m?
2] | Lift 2.55 m?
Kupatilo 3.54 m2
| 4] | Stepeniste 5.66 m2
Kuhinja 1217 m?
| 6] | Trpezarija 14.56 m?2
Dnevna soba 35.71 m?
Terasa 9.51 m?
UKUPNO APARTMAN 03(prizemlje) 91.89 m?

Ukupna neto povrsina 91.89 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 107.40 m?

10m

[ I [ T{Kameno poploc¢anje

Deking

Travnate povrsine

‘ 1 ‘i Poploc¢anje od kamena
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Prva Proleterska S54/16

BOSKOVIC Lazar i
BOSKOVIC Julija

tel: +382 68 460 435
OBJEKAT

KUCA ZA 1ZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

HORACUAT K p. 1754, KO Budva, UP 5,
UP "T.n. Skocidevojka ", Opstina Budva

S+P+1
Milena Babi¢ d.ia MIolS | IDEJNO RUESENJE
Milena Babié d.i.a MGadS | ARHITEKTURA 1100
Saradnik / ci: PRILOG: Br. priloga : Br.'strane :
OSNOVA PRIZEMJA 03

Datum izrade i M.P.
jun 2021. godine

Datum revizie i M.P.
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BOSKOVIC Julija

OBJEKAT :

KUCA ZA 1ZNAJMLJIVANJE TURISTIMA
S+P+1

LOKACIJA : k.p. 1754, KO Budva, UP 5,

UP "T.n. Skocidevojka ", Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Milena Babi¢ d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije :

IDEJNO RJESENJE

‘@'Q?S—_
S—_

Ogovomi inzenjer: 3 Dio tehnicke dokumentacije : RAZMJERA :

Milena Babi¢ d.i.a. oo ARHITEKTURA 1:100

Saradnik / ci: PRILOG : Br. priloga : | Br. sfrane :
OSNOVA KROVA 05
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Datum revizie i M.P.

PO Sy,




+

I\%\ 242 ,

_L
)2

265

p=—31
o
N
o
N
[eed <« N
~ ~
[aN] [aN]
©
N~
b3 b3
P
(=)
N I
© ©
N~ N~ g
N N Y
- 3A1q
p=—31 p=—2
o (=] o
< 3 K

-14.08

@000 KOTA PODA PRIZEMLJA
93.97m.n.v.

PROJEKTANT:

A

TRIA d.o.o0. Budva
Prva Proleterska S54/16
tel: +382 68 460 435

BOSKOVIC Lazar i
BOSKOVIC Julija

OBJEKAT :
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LOKACIJA : k.p. 1754, KO Budva, UP 5,

UP "T.n. Skocidevojka ", OpStina Budva

S+P+1

Glavni inzenjer:
Milena Babi¢ d.i.a.
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Vrsta tehnicke dokumentacije :

IDEJNO RJESENJE

—
——

Ogovomi inzenjer: 1 Dio tehnicke dokumentacije : RAZMJERA :

Milena Babic d.i.a. oo ARHITEKTURA 1:100
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demit-bela boja
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S+P+1

HORACA K p. 1754, KO Budva, UP 5,

UP "T.n. Skoc¢idevojka ", Opstina Budva

Glavni inzenjer:
Milena Babi¢ d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije :

IDEJNO RJESENJE

¥SZEQT,S__
~

Ogovomi inzenjer: 1 Dio tehnicke dokumentacije : RAZMJERA :

Milena Babic d.i.a. oo ARHITEKTURA 1:100

Saradnik / ci: PRILOG : Br. priloga : | Br. strane :
ZAPADNA FASADA 07

Datum izrade i M.P.
jun 2021. godine

Datum revizije i M.P.
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S+P+1 UP "T.n. Skoc¢idevojka ", Opstina Budva

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije :
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Ogovomi inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije : RAZMJERA :
Milena Babic d.i.a. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik / ci: PRILOG : Br. priloga : | Br. strane :
SEVERNA FASADA 08
Datum izrade i M.P. Datum revizie i M.P.
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PROJEKTANT:

TRIA

TRIA d.o.0. Budva

Prva Proleterska S54/16
tel: +382 68 460 435

BOSKOVIC Lazar i
BOSKOVIC Julija

OBJEKAT :

KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

S+P+1

LOKACIJA :

k.p. 1754, KO Budva, UP 5,

UP "T.n. Skoc¢idevojka ", Opstina Budva

Glavni inzenjer:
Milena Babi¢ d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije :

IDEJNO RJESENJE

*B—c_ﬁﬁ?s—_
~

Ogovomi inzenjer: 1 Dio tehnicke dokumentacije : RAZMJERA :
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Datum izrade i M.P.
jun 2021. godine
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